PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungd nr. 69, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55

Nr. /03 09 10 ColF
_— N Py

Invitatie

Citre,

D-nul/D-na

Se convoaca miercuri, 11.10.2017, ora 16™ in sedintd extraordinari, Consiliul Local Ghimbav
cu urmatoarea ordine de zi:

1. Proiect de hotarére privind aprobarea ordinii de zi a sedintei extraordinare a Consiliului Local al
Oragului Ghimbav din data de 11 octombrie 2017,

2. Proiect de hotarare privind aprobare P.U.Z. —,,Zoni de activitafi industriale si servicii”,

3. Proiect de hotdrare pentru aprobarea listei privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte sociale aflate in patrimoniul Orasului Ghimbayv, pentru anul 2017,

4. Proiect de hotarare privind aprobarea ofertei de vanzare formulati de citre dl Albert Stefan.

?

Primar
Toma Dorel

&=



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 69, Ghimbav, cod 507075, Tel/
Www.primaria-ghimbav ro,

fax: 258006, 258355
E-mail: primariagh@artelecom.net

Nr. /02687 04 10 cort

..................................................

Proiect de hotarire
din 05.10.2017

privind aprobarea ordinii de zj a sedintei extraordinare a Consilului Local al Orasului
Ghimbav din data de 11 octombrie 2017

Primarul Orasului Ghimbayv,
Aviand in vedere

- prevederile art. 43, alin. 1 din Legea nr. 215/2011 privind administratia publica local3,
cu modificarile si completirile ulterioare, in conformitate cu care ,,Ordinea de zi a sedintelor se aprobi
de catre consiliul local, la propunerea celui care a cerut intrunirea consiliului.”,

- referatul compartimentului de specialitate,
- prevederile art. 52, art. 53, alin. | 1 ganizare si Functionare al
Consi}iului Local al Orasului Ghimbav, aprob i

In temeiul art. 45, alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici local

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi ordinea de zj

a sedintei extraordinare a Consiliului Local al Oragului Ghimbay
din data de 11 octombrie 2017, confo

Im anexei parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insircineazi Secretarul Oragului
Ghimbayv,

Vizat pentru lega}itate Initiator
Primar
Toma Dorel

SzinatoviciDan
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Ordinea de zi
sedinti CL Ghimbay 11.10.2017

. Proiect de hotarare privind aprobarea ordinii de zi a sedintei extraordinare a Consiliului Local a]
Orasului Ghimbav din data de 1 1 octombrie 2017,
Proiect de hotarare privind aprobare P.U.Z. — »Zona de activitafi industriale $i servicii”,

. Proiect de hotarare pentru aprobarea listei privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de

ocuinte sociale aflate in patrimoniul Orasului Ghimbav, pentru anul 201 7,
- Proiect de hotirére privind aprobarea ofertei de vinzare formulata de citre dI Albert Stefan.
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JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
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Nr. 1369 109 10 £ol¥

Referat
privind aprobarea ordinii de zi a sedintei extraordinare a Consiluluj Local al Orasului
Ghimbav din data de 11 octombrie 2017

Proiectul este elaborat in conformitate cu prevederile art. 43, alin. 1 din Legea nr. 215/2011
privind administratia publici locala, cu modificirile si completarile ulterioare, art. 52, art. 53, alin. 1
- 4 din Regulamentul de Organizare si Functionare al Consiliului Local al Orasului Ghimbayv,
aprobat prin HCL nr. 20/31.08.2016 conform cirora:

»Ordinea de zi a sedintelor se aproba de citre consiliul local, la propunerea celui care a cerut
intrunirea consiliului.”

Compartimentul de specialitate al Consiliului Local Ghimbav,

analizand Proiectul de hotarare,

vazand prevederile art. 43, alin. 1 din Legea nr. 215/2011 privind administratia publica
locald, cu modificarile si completérile ulterioare, art. 52, art. 53, alin. 1 - 4 din Regulamentul de
Organizare §i Functionare al Consiliului Local al Orasului Ghimbav, aprobat prin HCL nr,
20/31.08.2016,

avand in vedere ci acest proiect nu contravine legii nici prin continut nici prin redactare,
indeplinind cerintele de legalitate,

supune Consiliului Local Ghimbav spre dezbatere s1 aprobare proiectul de hotirire sus
amintit.

c.j. Antonescu Alina Gabriela

Al

/
/



ROMANIA
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Proiect de hotarare
din 25.09.2017
privind aprobare P.U.Z.
— s Zona de activitati industriale si servicii”

Primarul Orasului Ghimbav,

Avénd in vedere cererea S.C. ICCO Parc Industrial SRL, HCL nr. 106/30.08.2017 privind avizare
PUZ ,Zona de activititi industriale si servicii”, Documentatia tehnicd ,,PUZ — Zoni de activitati
industriale si servicii”, intocmitd de S.C. Arhabout Proiect SRL, referatul Serviciului de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, avizul de oportunitate nr. 4084/02.05.2017, Avizul Unic nr. 33/22.09.2017
cliberat de Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Consiliului Judetean Brasov,

Vazand prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile 1 completarile ulterioare,
Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de
MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 36, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 5, lit. ¢) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale $i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului,

In temeiul art. 45, alin. 1 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobda documentatia tehnici ,PUZ — Zoni de activitai industriale si servizii”,
intocmitd de S.C. Arhabout Proiect SRL, care se constituie anexi la prezenta hotirare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Primarul Oragului
Ghimbav.

Anexa nr. 1: Documentatie tehnici ,,PUZ — Zoni de activitdti industriale si servicii”.

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar Primar
Szinatoyicj Toma Dorel
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ICCO Parc Industrial

Nr.

299 din 02.10.2017

PRIMARIA ORASULL GHIMBAV)

|

!--sr. 10304 i Catre
(O r &04 Domnul TOMA DOREL
Wit}

e G T Primar al orasului Ghimbav

Subscrisa ICCO PARC INDUSTRIAL S.R.L. cu sediul in Brasov, str.Scolii nr.8,

inmatriculata la Registrul Comertului Brasov sub nr.Jo8/11/2009, Cod fiscal R024926557,
reprezentata prin administrator Calin Filimon COSTAN,

v

Avand in vedere:

Ca la data de 27.09.2017 prin ordin de platd, am achitat suma de 512.117,00 lei
reprezentand obligatii scadente ale subscrisei catre bugetul local;

(a la data de 03.10.2017 prin ordin de platd, am achitat suma de 100.00,00 lei
reprezentand obligatii scadente ale subscrisei catre bugetul local;

(& subscrisa am depus Documentatia necesara aprobarii PUZ, cererea fiind inregistrata la
Primaria orasului Ghimbav sub nr. 9789 din 25.09.2017 ;

Ca prin adresa 9998 din 28.09.2017, subscrisa am solicitat ca Ordinea de zi a Sedintei
Consiliului Local Ghimbav din data de 28.09.2017, sd fie suplimentatad prin introducerea
unui punct avand ca obiect aprobare PUZ;

Necesitatea urgentd a obtinerii aprobdrii PUZ a parcelei identificatd prin CF nr. 102440
Ghimbav, sub nr. cadastral 102440;

Dispozitiile art.39 alin.(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, care
prevede cd ,,Consiliul local se poate intruni si in sedinte extraordinare, la cererea
primarului sau a cel putin unei treimi din numarul membrilor consiliului.,,

Dispozitiile art. 39 alin (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, care
prevede ca ,,Convocarea consiliului local se face in scris, prin intermediul secretarului
unitatii administrativ-teritoriale, cu cel putin 5 zile inainte sedintelor ordinare sau cu cel
putin 3 zile inainte de sedintele extraordinare. Odatd cu notificarea convocdrii, sunt puse la
dispozitie consilierilor locali materialele inscrise pe ordinea de zi.,,

Prin prezenta, raportat la cadrul legislativ aplicabil mai sus invocat, va reiteram

solicitarea ca in calitate de Primar al orasului Ghimbav, sa procedati la convocarea unei sedinte

extraordinare, in cel mai apropiat termen permis de dispozitiile legale maisus mentionate,

urmand ca Ordinea de zi a Sedintei Consiliului Local Ghimbav, sd cuprinda cererea subscrisei
inregistratd sub nr.9789/25.09.2017, prin care solicitdm aprobarea PUZ, proiect ce se incadreaza
in organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor.

ICCO Parc Industrial

8 Scolii St., 500059 Brasov
J 08/11/2009 CUI RO 24926557
tel.: 0268-401.212, fax: 0268-401.240



ICCO Parc Industrial

in sustinerea prezentei cereri, depunem urmatoarele documente:

» Ordin de plata din data de 27.09.2017, ce atestd plata sumei de 512.117,00 lei;
» Ordin de plata din data de 03.10.2017, ce atestd plata sumei de 100.000,00 lei;

» Aviz Favorabil in vederea furnizdrii energiei electrice, emis de societatea ICCO ENERG sub
nr.1846/03.10.2017;

» Licenta pentru furnizare energie electric nr. 1238/17.05.2013;
» Memoriu Tehnic;
» Contract de Furnizare Energie Electricd nr. 126 din 31.07.2009;

» Adresd Transelectrica Sibiu nr. 10646/04.10.2017, prin care ni se comunica faptul ca
parcela nr. 102440 Ghimbav este in afara zonei de protectie si de sigurantd a LEA 400KV
Bradu-Brasov, iar in conformitate cu art.5 din Ordinul ANRE nr. 25/2016 ,,dacd obiectivul
pentru care s-a solicitat avizul de amplasament se afld la distantd suficientd fata de
zona de siguranta a capacitatii energetice, ..., nu este necesard emiterea avizului de
amplasamant.”

Mentionam ca documentatia si cererea subscrisei privind aprobare PUZ se afla depusa
in cadrul Primariei orasului Ghimbav, Serviciul Urbanism, sub nr.9789 din 25.09.2017 si odata
cu inregistrarea prezentei solicitari depunem in completarea documentatiei susmentionata
Avizul favorabil in vederea furnizarii energiei electrice, emis de societatea ICCO ENERG sub nr.
1846/03.10.2017 si Adresa Transelectrica Sibiu nr. 10646/04.10.2017.

Asigurandu-va de intreaga noastra consideratiune, va multumim.

,»JCCO PARC INDUSTRIAL” S.R.L.
Administrator Calin Filimon COSTAN

1ICCO Parc Industrial

8 Scolii St., 500059 Brasov

J 08/11/2009 CUI RO 24926557
tel.: 0268-401.212, fax: 0268-401.240



Sucursala de Transport Sibiu
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ICCO Parc Industrial SRL
Brasov, str. Scolii, nr.8, jud. Brasov
fax: 0268 - 401 240

Ref: Solicitare aviz amplasament pentru obiectivul "Obtinerea avizului de initiere si intocmire
PUZ", in jude{ul Brasov, localitatea Ghimbav

Ca urmare a primirii cererii si documentatiilor depuse de ICCO Parc Industrial SRL, inregistrate la
CNTEE Transelectrica SA - ST Sibiu nr. 4739/ 08.05.2017 sinr. 10616/ 04.10.2017, referitoare la aviz
de amplasament pentru obiectivul ,Obtinerea avizului de initiere si intocmire PUZ', ce urmeaza a
se realiza in judetul Brasov, localitatea Ghimbav, va comunicam urmaétoarele:
1. Specialigti CN Transelectrica SA - ST Sibiu au analizat documentatia transmisa si au
identificat, impreund cu reprezentantul D-trd, D-nul Ovidiu BACANU amplasamentul, in
ziua de 12.05.2017;

2. In urma identificarii in teren s-a constatat c& parcela_identificatd prin CF nr. 102440
Ghimbav, mentionatad in Certificatul de urbanism nr. 66/ 20.03.2017 - emis de
Primaria Ghimbav, este in _afara zonei de protectie si de siquranta a LEA 400kV
Bradu - Brasov, la d!stanta de aproximativ 540 m de deschiderea dintre stalpii nr,
414 si nr. 415.

3. Pentru LEA 400 kV, in conformitate cu precizarile NTE 003/04/00 — NORMATIV PENTRU
CONSTRUCTIA LINIILOR AERIENE DE ENERGIE ELECTRICA CU TENSIUNI PESTE
1000 V (aprobat prin Ordinul nr. 32 din 17.11.2004 al Presedintelui ANRE), art. 137,
[Gtimea normatd a zonei de proteciie si de sigurantd este de 75 m ( 37,5m stinga -
dreapta din axul LEA de 400kV).

4. In conformitate cu precizérile Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de
cétre operatorii de relea (aprobatd prin Ordinul ANRE nr. 25/ 2016 cu modificarile si
completarile ulterioare), conditiile generale de emitere a avizului de amplasament sunt
reglementate prin:

a. “Art4-

Solicitanfii se adreseazad operatorului de refea cand se afld in situatia de a
executa lucrdri de constructii sau lucrdri de modificare care, conform
prevederilor legale in vigoare, sunt permise numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, dacd este indeplinitd cel pufin una dintre
urmétoarele condilii:

aj)avizul de amplasament se regdseste In lista cu avizele/acordurile
furnizorifor/administratorilor de utilitd{i, necesare in vederea autorizérii si
prevdzute, conform legii, in certificatul de urbanism emis in cadrul procedurii

Scdiu Seciy
Hil. Gen Gh Maghertu ne 33 RHO0D10328
segtar 1, Buzuigyl




D )
Sucursala de Transport Sibiu

Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice

Transelectizn SA - Bulevardul Cortelu Coposu 0 3, Cotf pugial 550245 S

N = Ramania, Ne Inregisirace Oficanl Registnaiii Comenihn J32E652000, Gad une
Transelectrica® de inregistrare 13414470, Telefon <4028 207 111 Fax +40269 207 101
Socielate Administrata in Sistem Dualist v ransatecrica 1o

de autorizare a lucrérilor;

b)propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afld
in zona de sigurantd a capacitétilor energetice”

b. "Art. 5 -

In condiiile prevézute la art. 4, dacd obiectivul pentru care s-a solicitat avizul
de _amplasament se afld la distan{d suficientd fatd de zona de siqurantd a
capacitatilor energetice, astfel incat nu este necesar ca operatorul de retea sa
efectueze verificarile prevazute la art. 20 lit. b)-e), operatorul de refea
fransmite un rdspuns in acest sens solicitantului in maximum 15 zile
calendaristice de la data inregistrarii cererii pentru emiterea avizului de
amplasament §i a documentatiei complete, prin care il informeaza ci nu este
necesara emiterea avizului de amplasament.”

5. Pe aceasta cale, vd informdm (asa cum am facut-o si prin adresa ST Sibiu nr.5431/
23.05.2017) ca circulatia pe drumul denumit DJ 103C se face fara acordul/ avizul
CNTEE Transelectrica SA si va solicitdm sa avetfi in vedere acest aspect si s& ne
comunicati o varianta de drum de acces care sa indeplineasca conditiile de coexistentd cu
instalatiile aflate in gestiunea ST Sibiu.

Cu stima,

Director ST Sibiu Director Tehnic )
loan RODEAN

p. Sef Serv. Tehnic
Lacrimioara JURCA

Gy
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S.C.ICCO ENERG S.AL.
j.‘.‘i’.'_;gfil"“.' ..., <. Anyl 85

ICCO PARC INDUSTRIAL SRL

Bragov, str. $colii nr 8, jud. Brasov

Ref: Solicitarea aviz energie electrici pentru obiectul »» Obtinerea aviziului pentru
intocmire PUZ,, in judetul Brasov,localitatea Ghimbav.

Ca urmare a primirii cererii si documentatiei depuse de 1CCO Parc Industrial SRL,
referitoare la aviz energie electrica pentru obiectul » Obtinerea aviziului pentru intocmire
PUZ,, in judetul Brasov,localitatea Ghimbav, vd comunicdm urmitoarele:

1. Specialistii Icco Energ SRL au analizat documentatia transmiss si au identificat
impreuna cu reprezentantul Icco Parc Industrial, amplasamentul ;

2. Inurma identificarii terenului s-a constatat 3 pentru , parcela identificatd prin CF nr.
102440 Ghimbav, mentionatd in Certificatul de urbanism nr, 66/20,03.2017-emis de
Primdria Ghimbav, societatea ICCO Energ SRL va furniza, conform memoriului tehnic
intocmit de catre lcco Energ si anexat prezentului aviz, energie electric3 pentru o
putere instalata de 10,4 MW, iar puterea absorbiti va va fii de cca 4Mw,

3. In conformitate cu prevederile legii energiei electrice nr123/2012 si a licentei pentru

furnizare energie electricd de catre furnizorul ICCO ENERG nr. 1238 din 17.05.2013 emisd

de cdtre Autoritatea Nationald de reglementare in domeniul energiei denumita in
continuare ,,ANRE,, , in urma analiz3rii documentatiei transmise si a verificarii datelor
existente, se emite urmatorul

AVIZ FAVORABIL

In vederea obtinerii aviziului pentru intocmire PUZ, parcela identificat prin CF nr.
102440 Ghimbav, fara solicitarea altor conditii.

Cu anexe:

* Licenta pentru furnizare energie electrici de citre furnizorul ICCO ENERG nr. 1238 din
17.05.2013 emisd de cdtre Autoritatea Nationald

* Memoriu Tehnic,

* Contract de Furnizare Energie Electrica nr. 126 din 31.07.2009
care fac parte integranta din prezentul aviz.




AUTORITATEA NATIONALA DE
REGLEMENTARE IN DOMENIUL ENERGIEI @

Nr. 1238 4 17052013

.........................

LICENTA
pentru

....................................

................................................................

...................................................................................................

...................................................................................................

.......................................................

............................................

.......................................

............................................................

................................

bl

pe baza cererii ihregistrate la Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul
Energiei (ANRE) cu nr. .. 41782 din ... 31.08.2012

.........................................

sl a documentatiei prezentate.
Prezenta licents este valabili conform conditiilor specifice si generale anexate

acesteia, care fac parte integranti din licenta.

PRESEDINTE,
NICULAE HAVRILET

B AN e Nr. 0021806
Qxr X \\\M




Icco Ener‘g membra a grupului ICCO

PUZ — ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE SI SERVICII

MEMORIU TEHNIC

CAP. 1. DESCRIEREA LUCRARII
1.1. DATE GENERALE

1.1.1. Obiectul proiectului: PUZ ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE SI SERVICII
1.1.2. Amplasament: Oras Ghimbav, Jud Brasov

1.1.3. Beneficiar: S.C. ICCO PARC INDUSTRIAL S.R.L.

1.1.4. Distributor zonal: SC ICCO ENERG S.R.L. BRASOQV

1.1.5. Proiectant: SC ICCO ENERG S.R.L. BRASOV

1.2. SCOPUL LUCRARII

Beneficiarul a solicitat aviz de amplasament la ICCO ENERG SRL pentru extinderea PUZ
existent in vederea construirii unor noi hale. In aceste noi hale se vor desfasura activitati
industriale si vor avea nevoie de alimentarea cu energie electrica. Pe terenul pe care se vor
amplasa noile hale nu exista retele de utilitati. Scopul lucrarii este reglementarea coexistentei

retelelor de energie cu obiectivele prevazute in PUZ.

CAP.II. COEXISTENTA PUZ CU RETELELE DE ENERGIE DIN ZONA
2.1. INSTALATII EXISTENTE IN ZONA

S.C. ICCO ENERG S.R.L este distribuitor si funizor de energie electrica care in prezent detine in
cadrul parcului industrial ICCO Ghimbav retele de distributie a energiei electrice de 110, 20 si 0,4 kV.
ICCO ENERG poate asigura alimentarea cu energie electrica a noilor hale ce vor fi construite in cadrul
ICCO PARC INDUSTRIAL, puterea electrica disponibila la statia 110/20 kV fiind suficienta, urmand a se
realiza pentru noile hale extinderea actualelor retele de distributie energie electrica.




lccc Ener‘g membra a grupului 1ICCO

PUZ — ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE SI SERVICII

2.2 i PUZ instalatii istente in zona

In acest moment pe amplasamentul noilor hale nu exista retele de distributie energie electrica, iar
retelele existente nu sunt afectate de amplasamentul noilor hale.

In urma datelor transmise de viitorii clienti care vor ocupa halele noi ce se vor construi, pe

baza calculelor, am constatat ca acestia vor avea o putere instalata de 10,4 MW iar puterea
absorbita va fi de cca 4 MW.




CONTRACT DE FURNIZARE A ENERGIEI ELECTRICE
LA CONSUMATORII ELIGIBILI
nr. 126 din data 31.07.2009

Pirtile contractante

Intre S.C. ICCO ENERG S.R.L., cu sediul in Brasov, adresa str.Scolii, nr.8, judetul Brasov,
codul postal 500059, telefon 0268.401253, fax 0268.401287.. inscrisa in registrul comertului la nr.
J08/2664/2007, cod fiscal RO 22500279, licenta ANRE nr. 884/2009, cont de virament nr.
ROTSUGBI0000052004022RON, deschis la GarantiBank International NV Sucursala Romania.
Agentia Brasov, reprezentata prin Andreea Cristoloveanu ( Director Executiv), denumita furnizor,

avand calitatea de vAnzator , pe de o parte, si

S.C ICCO PARC INDUSTRIAL SRL , cu sediul in Brasov , Str. Scolii nr. 8. inscrisa in
registrul comertului la nr. JO8/11/2009, cod fiscal RO-24926557. cont de virament nr
............................................ » deschis la ., reprezentatd prin Horatiu
Palasan — Director Investitii , denumitd consumator, avand calitatea de cumpidritor, pe de alta parte,

s-a incheiat prezentul contract.

Terminologie

Art.l. — Termenii utilizati in prezentul contract sunt definiti in Anexa nr. 1.

Obiectul contractului
Art.2. — Obiectul contractului il constituie furnizarea energiei electrice la locul de consum
PARC INDUSTRIAL situat in loc. Ghimbav, F.N ( DJ103C, km 2+115), jud Brasov .
Art.3. — Realizarea obiectului contractului se face in conditiile stabilite prin avizul de racordare
nr. 4219 / 10.12.2007 , emis de F.D.E.E »~Electrica Distributie Transilvania Sud” ( Anexa 5 ) si

Conventia de Exploatare ( Anexa 6 )

Conditii de desfasurare a furnizirii

(1) Consumatorul va pliti furnizorului contravaloarea energiei electrice consumate la pretul si

conditiile prevazute in Anexa nr.3.




(2) In periada 1-3 a fiecarei luni se intocmeste un proces verbal de catre Operatorul de
Distributie in care se consemneaza cantitatile de energie electrica activa si reactiva consumate in luna
anterioara de catre consumator. Procesul verbal semnat si stampilat de catre furnizor si consumator
reprezinta baza de calcul a facturii.

(3) Incheierea contractelor de transport si distributie, se face de citre furnizor.

(4) Energia electrica furnizati conform prevederilor prezentului contract, este masuratd in
conformitate cu Codul de masurare a energiei electrice, aprobat prin Ordin al presedintelui ANRE nr.
I'7/iunie 2002 publicat in M.O. nr. 480/04.07.2002.

(5) Pentru diferentele dintre cantitatea de energie electrica contractati si cea efectiv furnizati
ca urmare a instructiunilor si comenzilor operative emise de operatorul de sistem. consumatorul nu

poate solicita furnizorului plata de daune.

(6) In calitate de titular al contractelor de transport si distributie care conditioneaza derularea
prezentului contract, furnizorul va reprezenta consumatorul in litigiile cu operatorul de sistem si/sau

cu distribuitorul de energie electrica.

Art.4.- (1) Partile vor respecta instructiunile si comenzile operative emise de cétre operatorii
de retea in baza Codului tehnic al retelei de transport, aprobat prin Decizia presedintelui ANRE
nr.51/2000 si in baza Codului tehnic al retelei de distributie aprobat prin Decizia presedintelui ANRE
nr.101/2000. Obligatiile ce revin fiecirei parti in baza prezentului contract nu pot fi invocate drept

cauzd a nerespectarii Codului tehnic al retelei de transport/distributie.

(2)Furnizorul, va comunica pe toata durata contractului, datele necesare operatorului comercial

(OPCOM) sau altei entititi desemnate pentru decontare .

Modalitati de plati

Art.5.- (1) Contravaloarea energiei electrice ce urmeazi sd fie primitd in fiecare luni contractuala
de citre consumator de la furnizor se calculeazd pe baza cantitatii de energie electricd consumata in
fiecare interval baza de decontare $i a prefului de contract pentru fiecare interval bazi de decontare,
conform anexei nr.3. Pretul din anexa 3 , nu cuprinde accize si TVA.

(2) Pe parcursul deruldrii contractului, furnizorul va emite cdtre consumator urmitoarele
facturi:

- 0 factura de consum , pentru luna precedentd care va contine si contravaloarea energiei

clectrice reactive facturate de operatorul de distributie furnizorului, in perioada 1-5 a lunii in curs.



(3) Plata facturii emise conform alin 2 se va face, in termen. de 10 zile calendaristice de Ia
emiterea facturii.

(4) Dacd o factura emisd conform prezentului contract nu este onorati la data scadentei
stabilitd la artS. alin.(3), atunci consumatorul va plati o penalizare la suma datorata de 0,1%, pentru
fiecare zi de intarziere calculatd incepand din ziua urmitoare scadentei pand in ziua efectuarii plitii
(exclusiv). Valoarea totald a penalitdtilor nu poate depisi cuantumul sumei asupra cireia se
calculeaza.

(5) In cazul in care o suma facturata de citre furnizor este contestatd integral sau in parte de
catre consumator, acesta va inainta o nota explicativia furnizorului, cuprinzand obiectiile sale si va
pldti suma rdmasi necontestata pana la data scadentei. Pentru sumele contestate, dar stabilite ulterior
pe cale amiabila sau hotardre judecitoreascd a fi datorate de consumator, acesta va plati suma
datorata, fara a fi obligat la plata de penalitati.

(6) Sumele vor fi facturate si platite in lei, prin transfer bancar in contul furnizorului sau Bilet
la Ordin / CEC emis in favoarea furnizorului. Se considera drept dati de efectuare a platii, data la care
suma a aparut in extrasul de cont al furnizorului conform stampilei bancare de pe ordinul de plata sau
data primirii Biletului la Odin / CEC-ului de catre furnizor.

(6) Pentru neplata facturilor emise conform termenului din prezentul contract, in termen de 30
zile de la data prevazutd la art.5 alin. (3), furnizorul intrerupe furnizarea energiei electrice, cu un

preaviz de 10 zile lucritoare.

Obligatii si garantii

Art.6.- (1) Partile se obliga una fatd de cealalti si detina, pe parcursul derularii contractului.
toate aprobdrile necesare fiecdreia pentru executarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract.
conformindu-se in acelasi timp tuturor cerintelor legale.

(2) Partile garanteaza una celeilalte ca prezentul contract reprezintd o obligatie valida, legala.
opozabild in justitie n termenii acestui contract.

(3) Partile se obliga una fata de cealaltd si asigure accesul, conform legii, la toate informatiile,
documentatiile si datele necesare bunei deruldri a contractului si care sunt accesibile conform
reglementarilor in vigoare tuturor autoritatilor statului, institutiilor financiar-bancare, consultantilor si

contractantilor.




Drepturile si obligatiile partilor.

Art.7.0bligatiile furnizorului :
7.1.Furnizorul are urmatoarele obligatii:

a) Sa furnizeze energie electricd, in conformitate cu prevederile “Codului comercial al pietei
angro de energie clectricd” aprobat prin Ordinul ANRE nr.25/2004, publicat in Monitorul
Oficial nr.989/2004, in conditiile de calitate stabilite prin “Standardul de performanta pentru
serviciul de furnizare a energiei electrice”aprobat de ANRE prin Decizia nr.34/1999 si in
cantitatile si conform graficelor din Anexa nr.2 la prezentul contract.

b) sa detina licenta de furnizare a energiei electrice §i sa respecte prevederile acesteia privind

tranzactiile pe piata angro de energie;
¢) sd asigure consumatorului puterea $i energia electrici in termenii prezentului contract;

d) si informeze operatorul de retea pentru reconsiderarea marimilor de reglaj ale protectiilor

din instalatiile de distributie /transport, la cererea justificata a consumatorului .

€) sa asigure prin citire sau preluare de la operatorul de retea, la datele convenite, valorile de

consum masurate de contoarele de energie electricd, in vederea stabilirii cantitatilor facturate;
f) sa factureze consumatorului energia si puterea, conform art.5 din contract;

g) sa verifice in cel mai scurt timp situatiile deosebite sesizate de consumator si sd raspunda in

termen legal tuturor reclamatiilor si sesizirilor acestuia, conform conditiilor din Licenta de Furnizare :

h) sd initieze modificarea si completarca contractului de furnizare a energiei electrice sau a
anexelor la acesta, ori de cate ori apar elemente noi sau atunci cind considerd necesara detalicrea.

completarea sau introducerea unor clauze noi;

i) intreruperile datorate evenimentelor din RET si RED (avarii, comenzi de dispecer, situatii de
limitdri in SEN) nu vor fi considerate “vina furnizorului” si vor fi solutionate prin reglementarile in
vigoare, respectiv Contactul de Distributie, Contractul de Transport, Codul Tehnic al RET, Codul
Tehnic al RED si alte reglementiri ale Autorititii Competente.

7.2. Drepturile furnizorului :
Furnizorul are urmatoarele drepturi:

a) sd incaseze la termenele stabilite contravaloarea cantititilor de energie electrica




b) s intrerupi furnizarea energiei clectrice, in conditiile nerespectarii de citre consumator a clauzelor

contractuale, cu un preaviz de 10 zile lucritoare;

¢) sa aiba acces in incinta consumatorului , pentru verificarea instalatici de alimentare cu energie

electrica, péna la grupurile de masurare i s verifice respectarea prevederilor contractuale:
7.3 Obligatiile consumatorului ;
Consumatorul are urmatoarele obligatii :

a) sa achite integral si la termen facturile emise de furnizor, in conformitate cu prevederile din

contract;

b) sa sesizeze imediat furnizorul in legitura cu orice defectiune pe care o constatd in functionarca

grupului de masurare;

¢) s mentina starea tehnicd corespunzitoare a instalatiilor electrice proprii in conformitate cu normele

in vigoare, in vederea elimindrii efectelor negative asupra calitatii energiei electrice;

d) sé asigure accesul furnizorului la grupurile de masurare a energici electrice de decontare;

¢) sd respecte dispozitiile dispecerului energetic, in conformitate cu reglementirile legale in vigoare:
7.4 Drepturile consumatorului ;

Consumatorul are urmatoarele drepturi :

a) sd cumpere energie electrica, in conformitate cu prevederile prezentului contract;

b) sé solicite furnizorului modificarea si completarea prezentului contract si a anexelor acestuia sau sa
initieze acte aditionale la contract, atunci cand apar elemente noi sau cdnd considerd necesard

detalierea ori completarea unor clauze contractuale;

Modificarea circumstantelor
Art. 8. (1) In sensul prezentului contract, prin “modificare de circumstante” se intelege intrarea
in vigoare a unor legi/reglementari, precum si modificarea/aprobarea celor existente, ulterior incheierii

prezentului contract.

(2) Daca, ulterior incheierii contractului apare o modificare de circumstante care are sau poate

avea ca efect:

a) cresterea pentru furnizor a costurilor cauzate de dreptul de propietate, de exploatarea sau

intretinerea instalatiilor sale;




energiei electrice contractate, pana la incheierea de catre furnizor a unui contract de furnizare a

energiei electrice cu un eventual nou consumator in conditii echivalente .

Forta majora

Art.11. (1) Partile sunt exonerate de orice rispundere pentru nedndeplinirea in totalitate sau in
parte a obligatiilor ce decurg din acest contract, dacii aceasta este rezultatul actiunii fortei majore.
Circumstantele de for{d majora sunt acelea care pot apdrea in cursul executdrii prezentului contract, in
urma producerii unor evenimente extraordinare care nu au putut fi luate in considerare de parti la
incheierea contractului si care sunt in mod rezonabil in afara vointei si controlului pértilor.

(2) Partea care invoca forta majord trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte parti n
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul producerii
evenimentului ce constituie fortd majora.

(3) Nedndeplinirea obligatiei de comunicare a fortei majore nu inlaturd efectul exonerator de
raspundere al acesteia, dar antreneazi obligatia partii care o invoca de a repara pagubele cauzate partii

contractante prin faptul necomunicarii.

Raspunderea contractuali
Art.12. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, a obligatiilor prevdzute in prezentul

contract, partile raspund conform prevederilor legale in vigoare.

Litigii
Art.13.-(1) Litigiile decurgand din interpretarea si/sau executarea prezentului contract, care nu
pot fi rezolvate pe cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantei judecitoresti competente

potrivit Codului de Procedura Civila .
Confidentialitate

Art.14.~(1)Fiecare parte contractanti se obligdi sa asigure confidentialitatea  tuturor
informatiitor, documentatiilor, datclor sau cunostintelor furnizate de citre cealalta parte n baza
prezentului contract $i si nu le dezvaluie unei terte parti, in totalitate sau partial, fara consimtamantul

scris al celeilalte parti contractante .
(2)Fac exceptie de la prevederile alin.(1)

a) informatiile solicitate de autorititile competente, in conformitate cu reglementarile in

vigoare;

,,'/"’;’(j !
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b) informatiile care au fost ficute publice pani la incheierea contractului;

¢) informatiile solicitate de operatorul de transport si de sistem, in conformitate cu prevederile
Codului tehnic al retelei electrice de transport si ale Codului Comercial al pietei angro de energie

electrica ,

d) prevederile alin.(1) rimén valabile timp de 5 ani dupa incctarea valabilitatii prezentului

contract .

Alte clauze

Art.15-(1)Anexele 1-6 fac parte integrantd din prezentul contract.

(2)Daca printr-un act normativ (Lege, Ordonanta a Guvernului, Ordonanti de Urgenta a
Guvernului, Hotarare de Guvern, reglementari ANRE ) sunt emise prevederi contrare clauzelor din
prezentul contract, se aplici prevederile din actul normativ de la data intririi in vigoare a acestuia, iar

partile contractante au obligatia modificdrii/completarii intr-un act aditional la contract .

Prezentul contract a fost incheiat la data de 31.07.2009 in doua exemplare, cate unul pentru

fiecare parte contractant, si 1si va produce efectele incepdnd cu data 01.09.20009.

Furnizor, Consumator,




1

e

Unicedit BRA3 0268402699 »> 0268401286

2017-10-04 11:49

[ gyuniCredit Bank

m3 respunsabilitalea pems
otarca ordinuivi de plata in m

Banca nu igi asu
cauzatd de comp!

{ny flici 0 eroafe

od izibil sifsau ncofect.

Lo Bk @ A sl e adowi ta h £7om Jaild sl la R Y

4 be 3 . = 3 b Memewwn, I

-.L.i&ﬁq- i.-m_..ﬂ.i ..vrﬁsﬁnd?f{ihruiﬁlhrb-q iﬁnam.aﬂﬁﬂ»m‘lc.nwwa 4
e PR EAGAUN AT .i.x.:dlrvr.cwuqn.vs e e . 10 LS G WY :n.sura
!rﬁ...é!n;&ﬁnmn-ﬁla:ua::.u:cwv.u,.k__n_l ¢ -

ORDIN v.mmrb.:ﬂ SUMA DE PLATA™": MOO .0 O@._ 00
 wrineFERINTA (€26} 1 . : . © LK
pLATITOR{EMITENT: _ .

Nuso: "Icco PARC INDUSTRIAL SRL

CRP [ CIF* 24926557 |

—- .mHN. sCOLII NR.8 BIROUL 15
e i OD3 0 BACX 0000 B00S 0347 0001
" .Cod BIC: mﬁOXWOmC

‘mm1Wm:u>zn |

Nume: ORASUL GHIMBAV

CNP JCIF " 4801362

o::..q-.m._ﬂ:,au. {IBAN): R O5 w _ H—WMN Hm 72 1070 2010 MNNN _
Banci beneficiar .HMNMHNOHNMHNHW m.H..W_H.G.H.dH .

Cod BIC: TREZROBU

butii penuptas OV PLATA IMPOZIT CLADIRI CF TITLU E

XECUTORIU HNR 9845/26.09.17

Humdrul de oviden]®
al ptatit *:
10 instrucfiune {optional):

UniCredit Hanic

12
Uadwedil Bank Sa
12493 =y

Data emiferii:
03710 /2017
Dala debiarii:

03 /10 /2017

Semnilurd §) gtampila clienl:

Exemplar thent] Cuslomen’s oog



[ ¢uniCredit Bank

Benca nu isi asuma respensabilitatea penlnu Nid ¢ eroarng
cauzald ge completores odinului e plakd 1 mod dizibil sdsau ircalecl,

ORDINDE PLATA - )
SUMA DE PLATA®:

-

NRf REFERINTA (E2E) : 2

LG [k S A it 2t e ek b et AL O Sochd i Formwta, B, reas, Do
Excckel v :.lﬁ.q..-...a.o..ﬁ!.-...t.whr.Da.!.p!nh.ﬁr.u.:n\-;;]::%uii!ﬂ.lv
ot RS P IOV OLZT 4 gty s b NS0 peaf.oupa o EOOGA Corfarp. 32 FIRgnY e
21534 1ot el B, eapAd e bl e ours Yo WIS B Bt

12.802, 00
LE

! cu._u_.wu.n.. Bank:

PLATITORIEMITENT: ‘
Name: ICCO PARC INDUSTRIAL SRL :
CHRICIF: 24926557 e s vaan
AdrosE: ICCO PARC INDUSTRIAL SRE A
B, .w
; o Gakiedt Eﬁx.mb__ m.,._w
Cont piatitor (IBAN]: ROQ3 BACX 0000 . 0003 0347 0001 5 n%.u ewiterii ‘ _a.‘_q
Cad BIC: BACXROBU ‘ ;.=27 W9 F2017
| Oota debitarit -
BENEFICIAR: ] 27 09 /2017
Nume: OHNNVW.QH. nmeH.u.mﬂrd_. s e B .
NP S CIF 4801362 _
Cont beneficiar (IBAR): R O06 TREZ 1372 1070 2020 2XXX ‘w@ﬁmm:c.qw 51 gtarmpild ﬂ_.wmaﬁ
wmeiponoico: TREZORERIA STATULUI o e %
Cod BIG: TREZROBU . .
sstipupa: CV. SOMATIE 9845 IMPOZIT TEREN CUR o " :

TI/CON SI TITLU EXECUTORIU 9845/260

9.2017

Human! de evidenla
al plagii *:
i tnstructiune {optionall:

Exemnplal cfient I Cusloan@!

N A .



[ €gUniCredit Bank

Baiica au is asbma responsahililatea pentm nci o eroare
caurald Je completorea crdisutul de plali in mod ilizibil §isau ncorect.

ORDIN DE PLATA

SUMA DE PLATA®™:
NR!REFERINTA{E2E}: |, *
PLATITORFEMITENT: o
Nume: IC0CC PARC INDUSTRIAL SRL
CHP I CIF*: 24926557
Adresii: 1CCO PARC INDUSTRIAL SRL
Conl platitor (IBAN]): R OOW BACKX OOD 0 QOOM
Cod BIC: BACXROBU
BENEFICIAR:
Nume: Omm_rmc“_.l_ mmHgmqu
CNP I CIF*: 4801362
Cont beneficiar ((BAN): R .O 59 TREZ 337 2 ...—.O 7 O

TREZORERIA STATULUIL
TREZROBU

Banca benefician

Cot BIC:

Detatii peniro platd *

Ll Bard SA | cdeidn S Wl bn roieg 4 i, cmachd b Pomres, Brued Dionadt
i i e X 2k |, Preg PO Gasotold s SaTIEN I, e bakerd Rucn 610
R PRI AE KN ! D R rugs et ) 1 AT UCE e poaficaned ol TS, od i de VD XCTEE
5o, e e RO, Dot vl womysivanl NS R PITeeR

- 4959.315, 00

LEI

0347 0001

2010 2XXX

CV SOMATIE 9845 IMPOZIT CLADIRE SIT

ITLU EXECUTORIU 9845/26.09.2017

Kusiatul de evidenfa
zl plafii 2

10 instrucjiune [opliohal):

-

UniCredit Bank:

~ro; 13-0%
a10 Sucusclo ooy 13

2

e
N Jﬁﬂsw V2416

11-12 0
o SA
u ool 12 "

1247

A7

Data emiterii:
27 109

Data debitariiz

27 109 2017

/2017

Somniatucd gi starnpild cfient:

Fxemplar cisond / Customes

19 A=} N7

e " ")



ROMANIA

JUDETUL BRASOV
Primaria Orasului Ghimbav
Serviciul de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
urbanism@primaria-ghimbav.ro

Vizat Secretar,
SZINATOVICI DAN
REFERAT DE SPECIALITATE
Nr. 9838/25.09.2017

in urma solicitarii cu nr. 9798/25.09.2017 adresate de RADULESCU MARIA ROXANA pentru
SC 1ICCO PARC INDUSTRIAL SRL, se inainteazi documentatia tehnica "PUZ —~ ZONA DE ACTIVITATI
INDUSTRIALE S1 SERVICII” spre dezbatere in sedinta Consiliului Local al orasului Ghimbav in vederca
obtinerii HCL de aprobare, fiind avizati prin HCL nr.106/30.08.2017.

Documentatia a fost intocmita pentru terenul identificat prin CF102440 cu suprafata de 98.785 mp, situat
in extravilanul oragului Ghimbav, proprietate privati a RADULESCU MARIA ROXANA, conform Extras CF
nr.56721/17.05.2017 anexat prezentului referat, teren ce va fi utilizat de citre S.C. ICCO PARC INDUSTRIAL
SRL prin antecontract de vanzare-cumpirare cu nr. 1206/25.05.2017, incheiat cu conditia intocmirii PUZ.

Terenul studiat este amplasat in zona de nord a U.A.T. Ghimbav, la aproximativ 600 m sud-est de amplasamentul
aeroportului si la 1800 m nord-vest de raul Birsa, in prelungirea Parcului Industrial Brasov - PUZ aprobat cu
HCL 214/31.07.2007, cu acces indirect din drumul judetean DJ103C. Se invecineazi Ja Nord, la Vest si la Sud cu
parcele de teren extravilan.

Prin documentatia tehnicd anexati se solicitd avizul Consiliului Local al orasului Ghimbav, conform
Certificat de Urbanism nr. 66 / 20.03.2017 eliberat de Primaria orasului Ghimbav.

Documentatia tehnici anexata cuprinde piese scrise si desenate in conformitate cu prevederile Legilor
SU/1991 i 350/2001 republicate, cu modificarile si completarile ulterioare, studijul geotehnic, studiul topografic
vizat de OCPI, avizele cerute prin certificatul de urbanism cu respectarea Regulamentului Local Urban.

in documentatie se propune o zona de activititi productive §i servicii, care se compune din terenurile
ocupate de activitati de productie de bunurj — activitdti industriale si servicii — activitati manageriale, comerciale
§1 tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, diverse servicii
pentru salariati si clienti etc.. terenurj ocupate de circulatii carosabile. pietonale, parcaje, platforme si terenuri
ocupate de spatii verzi.

-Bilant zonificare functionala:

Functiune Suprafati existenta | ngirafa@_ exis‘iéﬁ!é'rmf’—roéén‘l‘ (_"_/r;T
TEREN 98.785,00 98.785,00 | 100,00
Arabil ) - 98.785,00 000 0,00
Activitdti productive si servicii - 000] 9878500 100,00

Indicatori urbanistici propusi pentru zoni:

- POT maxim - 65%

- CUT maxim 2

- Regim maxim de inaltime = 12,40 m, conform avizului AACR.

- regimul de aliniere - cu respectarea Codului Civil sia R.L.U. aferent documentatiei prezentate
- Bilant teritorial i indicatori urbanistici propusi:

.. Functime T -._S_‘iﬁi'ﬂf?.‘}ﬁ_f“_lm}l)::{ __ Procent (%)
Lonstrucetii 4500000 4555
crewati 1 337020 T a4y
| Spatii verzi B | 20.080,80 | 20,33

s L et ]

TOTAL T T e |



lchiparea cu utilitali a zonei se va face prin racordarea la refelele existente in incinta Parcului Industrial,
prin extinderea lor. Solutia urbanisticd propusi va fi reprezenta un ansamblu de 3 hale industriale cu
inaltime maximi de 12,40m, indicatorii urbanistici rezultati fiind POT=45,55%, CUT = 0,9 si regim de
indltime P+E.

De precizat este faptul c¢a si la momentul depunerii documentatiei avizate de Consiliul Judetean Brasov
e avizul nr.33/22.09.2017, acesta avand calitate de avizator final, CN Transelectrica SA — ST Sibiu si SDEE
Transilvania Sud nu_au_eliberat incd avize favorabile, menite si aducd modificdri/completiri documetatiei
PUZ supusd avizdrii, conform solicitirilor specificate in adresele cu nr, 5431/23.05.2017 §i respectiy
nr.70101722858/16.05.2017, anexate la documentatia tehnici depusa.

Tindnd cont de cele expuse mai sus. in baza prevederilor Legii 50/1991 republicata cu modificarile s
completarile ulterioare i a Legii 350/2001 in vigoare, solicitantul cererii RADULESCU MARIA ROXANA
propunc pentru SC ICCO PARC INDUSTRIAL SRL inaintarea documentatiei pentru aprobare "PUZ — ZONA
DE ACTIVITATI INDUSTRIALE $1 SERVICII”, in sedinta Consiliului Local Ghimbav. pentru obtinerea
HCL de aprobare.

Se anexeazd prezentului Referat copii ale urmatoarele documente:

- Aviz Consiliul Judetean Brasov nr.33/22.09.2017:

- Certificat de Urbansim nr.66/20.03.2017;

~ Aviz favorabil pentru oportunitate investitie cu nr.4084/02.05.201 7
- Extras CF nr.56721/17.05.2017 pentru CF 102440:;

- Memoriu de prezentare;

- Plansi *Incadrare in P.U.G. Ghimbav™;

- Plansi “Incadrare in teritoriu”.

ARHITECT SEF
PETRE-SPIRU ADRIAN




PRIMARIA ORASULUI GHIMBAYV
JUDETUL BRASOV
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAYV, ¢cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA: ................

Proiect de hotirire
din 05.10.2017
privind aprobarea ofertei de vanzare formulat3 de citre dl Albert Stefan

Primarul Oraguluj Ghimbay,
Avind in vedere oferta de vanzare formulati de citre Albert Stefan, Inregistrati la

prevederile art, 36, alin. 1, alin. 2, lit. ¢), alin, 6, lit. a) pet. 11, art. 123, alin, 1) din Legea
nr. 215/2001, cu modificarile si completirile ulterioare, art. 553, alin. 1, art. 1650, art.
1657 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile $i completirile

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi cumpdrarea si implicit “oferta de vanzare” comunicati de catre d]
Albert Stefan, la pretul de 23 Euro/mp, contravaloarea in lei, Ja cursul BNR de la data
incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, a terenului situat in zona Livadj inscris in
CF 101827, nr. top 859/25/3 in suprafatd de 1333mp, CF 101825 nr. top 859/25/1 in
suprafata de 1000 mp $i CF 101826 nr. top 859/25/2 in suprafati de 1000 mp.

Art. 2. Contravaloarea terenului se va Suporta din bugetul Jocal.

Ghimbay.

Vizat pentru legalitate
Secretar
Szinatovici

Initiator
Primar
Toma Dore]
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RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP "TERENURI LIBERE”

PROPRIETAR: ALBERT STEFAN

SOLICITANT: U.A.T. GHIMBAV

pentru estimarea VALORII DE PIATA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorilor, al solicitantului si al destinatarului.
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre: UAT GHIMBAYV cu sediul in orasul Ghimbav, str. Lunga nr. 69, cod postal 507075, judetul
Brasov, CUI 4801362.
DI. ALBERT STEFAN,

Va inaintam prezentul Raport de evaluare cu precizarea ca elaborarea acestuia s-a facut in
urmatoarele ipoteze:

1. Obiectul evaluarii: proprietate imobiliara tip terenuri libere intravilane, categorie de folosinta
«arabily, formata din 3 loturi de teren alipite, identificate topo-cadastral distinct, amplasate in
localitatea Ghimbav, zona «Livada», conform inscrisuri prezentate (Extrase CF; Plan reglementari
urbanistice zone de circulatie).

2. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza solicitarii UAT Ghimbav conform Comanda nr.
DA13113532 din 21.08.2017. Aceasta actiune s-a realizat in urma unei cereri inaintate Operatoruluj
SEAP de catre autoritatea contractanta care a initiat procedura.

3. Obiectivul s-a analizat in ipoteza ca la data de referinta a evaluarii loturile de teren erau intabulate in

cartea funciara, aveau alocate numere topografice, si pot fi folosite pentru dezvoltari ulterioare

conform reglementari urbanistice in vigoare pentru zona analizata.

Obiectul evaluarii este proprietatea privata a persoanei fizice Albert Stefan.

Scopul Evaluarii: Vanzare-Stabilirea valorii de piata a obiectivului in scopul vanzarii

Drept de proprietate: Deplin.

Destinatari Raport evaluare: UAT Ghimbav/DI. Albert Stefan.

Baza valorii: Valoarea de piata. Valoarea de piata a proprietatii a fost determinata respectand

reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2017

9. Data raportului de evaluare: 24.08.2017.

10. Moneda raportului de evaluare la data de referinta: LEI/EUR.

Curs de schimb comunicat de catre BNR pentru data de 24.08.2017: 1 Euro=4,5873 LEI

© N oLk

In continutul prezentului raport de evaluare este prezentata metodologia de evaluare, relevanta
metodelor si rationamentul evaluatorului in stabilirea valorii de piata a imobilelor pentru scopul
mentionat,

In urma verificarii si analizei informatiilor disponibile s-a constatat ca acestea au fost pertinente si
suficiente, ca metodologia aplicata a fost adecvata si a dus la rationamente coerente si drept urmare
valoarea de piata estimata pentru imobilele analizate, amplasate in localitatea Ghimbav, zona Livada, este
valoarea estimata ca urmare a aplicarii abordarii prin piata:

Nr. Denumire/CF Suprafata Valoare
crt -mp- Euro Lei

1 | CF 101825/nr. top 859/25/1 1.000 31.000 142.206

2 | CF 101826/nr. top 859/25/2 1.000 31.000 142.206

3 | CF 101827/nr. top 859/25/3 1.333 38.657 177.331
TOTAL 3.333 100.657 461.743 |

Obs: Valoarea estimata nu contine TVA
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SINTEZA EVALUARII
OBIECTUL EVALUAT: TERENURI LIBERE INTRAVILANE
TIPUL PROPRIETATIL: PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA
SCOPUL EVALUARII: VANZARE-STABILIREA VALORII DE PIATA A
OBIECTIVULUI VANZARIL.
PROPRIETAR: ALBERT STEFAN
SOLICITANTII RAPORTULUI: UAT Ghimbav; ALBERT STEFAN
DESTINATARI: UAT Ghimbav; ALBERT STEFAN
DATA VIZIONARII / DATA 21.08.2017 /24.08.2017
EVALUARII
DREPTUL EVALUAT: Deplin
REZULTATUL EVALUARII: Valoarea de piata estimata a proprietatii este valoarea obtinuta
ca urmare a abordarii prin piata:
Valoarea de piata
Nr. CF Suprafata
Denumire obiectiv Pret
ert far.topo cad. -mp- | EURO | LEI | unitar
euro/mp

1 - o d CF 101825/nr. top 859/25/1 1.000 31.000 | 142.206 31

2 ﬁf@’i‘;faaf;gr‘;rb‘ﬁ,, ¢ [ 'CF 101826/nr. top 859/25/2 1.000 | 31.000 | 142.206 31

3 CF 101827/nr. top 859/25/3 1.333 38.657 | 177.331 29

Total 3.333 100.657 | 461.743 91

CURS DE SCHIMB BNR LA DATA EVALUARII: 1 EURO = 4,5873 LEI
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CAPITOLUL 1 — SFERA MISIUNII DE EVALURE

1.1 IDENTIFICAREA ST COMPETENTELE EVALUATORILOR

EXECUTANT - Expert evaluator:

- ing. Dumitru Doina - membru ANEVAR, module EI, EPI, EBM legitimatie nr. 12377/2017,

- ing. Constantinopol Elena - membru ANEVAR, module EPI legitimatie nr. 11689/2017 reprezentante a
SC Proteus Diona SRL, str. Bisericii Sf.Nicolae nr. 12, identificata prin J08/559/2011 si CUI 28276848.

In data de 21.08.2017, la solicitarea UAT Ghimbav si in baza documentelor puse la dispozitia
evaluatorilor in data de 21.08.2017, am procedat la inspectarea pe teren in vederea evaluarii a proprietatii
imobiliare rezidentiale ce apartine integral persoanei fizice ALBERT STEFAN, amplasate in localitatea
Ghimbav, zona Livada, judetul Brasov.

Ca elaboratori declaram ca raportul de evaluare, pe care 1l semnam, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2017 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatele, in calitate de elaboratori, ne asumam responsabilitatea pentru
datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2. CERTIFICARE

Subsemnatele certificam in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

» Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluatori ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in data de 21.08.201 T

» Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorilor;
» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport;

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din
partile implicate;

» Nici evaluatorii si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorilor nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

» Nici evaluatorii si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

» Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), iar raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
din membrii verificatori autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie. Evaluatorul a
respectat Codul Deontologic al profesiei sale;

> In prezent suntem membre ANEVAR si indeplinim programul de pregatire profesionala continua;

» Prin prezenta certificam faptul ca sup tem competente sa efectuam acest raport de evaluare;

» Cu exceptia persoanelor meyli6hatésin, raportul de evaluare, nici o alta persoana nu ne-a acordat

asistenta profesionala in vedere cestei misiuni de evaluare.
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1.3 DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Subsemnatele, ing. Dumitru Doina, CNP 2610930044428 si Constantinopol Elena, CNP 2700521040069,
in calitate de evaluatori la SC Proteus Diona SRL, declaram pe propria raspundere:

e ca raportul de evaluare a fost intocmit de noi personal;

* ca Proprietarul bunului evaluat/ Clientul Benficiarului/ administratorul sau reprezentantul Clientului
Beneficiarului nu imi este (i) sot/sotie, (ii) ruda pana la gradul IV inclusiv si nici (jii) afin pana la gradul
IV inclusiv.

* ca Proprietarul bunului evaluat/ Clientul Benficiarului/ administratorul sau reprezentantul Clientului
Beneficiarului nu este, (i) sot/sotie, (ii) ruda pana la gradul IV inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul IV
inclusiv cu vreunul dintrlegali/ alti angajati ai Evaluatorului; prin ruda pana la gradul IV inclusiv se
intelege oricare dintre parinti, bunici, copii, frati, surori, nepoti, unchi, matusi, veri iar prin afin pana la
gradul IV inclusiv se intelege oricare dintre parintii, bunicii, copii, fratii, surorile, nepotii, unchii,
matusile, verii sotului/sotiei.

¢ ca Proprietarul bunului evaluat/ Clientul Benficiarului/ administratorul sau reprezentantul Clientului
Beneficiarului nu este o entitate in care are interes subsemnatul/a ori (i) sotul/sotia, (ii) o ruda pana la
gradul IV inclusiv si nici (iii) un afin pana la gradul IV inclusiv.

Data: 24.08.2017
Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ed. 2017 in
vigoare (adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).

1.4. IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Raportul de evaluare a fost solicitat, conform prevederi legale de catre UAT Ghimbav cu sediul in
orasul Ghimbav, str. Lunga nr. 69, Brasov, identificat prin urmatoarele: CIF 4801362, telefon
0268/258006, 0268/506604; fax: 0268/258355.

Identificarea proprietatii s-a realizat prin corelarea informatiilor obtinute din documentatia tehnica,
si de proprietate pusa la dispozitie de catre solicitant si prin inspectia tehnica asupra imobilului in
prezenta reprezentantului proprietarului.

Au fost facute fotografii ale interiorului si exteriorului proprietatii.

CAPITOLUL 2 - OBIECTIVUL SI SCOPUL RAPORTULUI DE EVALUARE

2.1 IDENTIFICAREA OBIECTIVULUI: Obiectivul prezentei evaluari il constituie o proprietate
imobiliara formata din 3 loturi de teren intravilan, categoria “arabil” in suprafata totala de 3.333 mp.

Cele 3 loturi de teren sunt identificate distinct din punct de vedere al numerelor topo-cadastrale si al
cartilor funciare, si au facut parte din aceeasi parcela si sunt situate in zona periferica a localitatii, “zona
Livada”.

Tratamentul proprietatii imobiliare: bun imobiliar folosit pentru dezvoltari rezidentiale si functiuni
complementare.

2.2.1 SCOPUL EVALUARIL: Vanzare-Stabilirea valorii de piata a obiectivului in scopul unui schimb
imobiliar.

2.3 TIPUL VALORII: Valoare de piata conform SEV 100;

2.4 Data evaluarii: 24.08.2017

2.5 Data Raportului de evaluare: 24.08.2017
2.6 Moneda Raportului de evaluare: LEI; Curs de schimb BNR la data evaluarii: 1 EURO = 4,5873 lei
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CAPITOLUL 3 - SITUATIA JURIDICA A PROPRIETATII

Corp funciar nr. 1 - teren intravilan inscris in CF nr. 101825 Ghimbav

Descriere imobil: conform inscrisuri CF 101825, partea I-a-Descrierea imobilului

- sub Al, cu nr. top 859/25/1 - teren intravilan in S=1.000 mp.

Inscrieri privitoare la proprietate-conform inscrisuri CF 101825, partea I1-a,”proprietar si acte”:

- sub Bl - 12213/27.06.1996 — Contract de Donatie nr. 3899, din 27.06.1996 emis de BNP Isbasoiu
Florea; Intabulare, drept de Prorietate cu titlu de drept donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1;
Albert Stefan.

Inscrieri privitoare la sarcini conform inscrisuri CF 101825, partea a IlI-a, Sarcini: Nu sunt.
Drept de proprietate evaluat: Deplin

Corp funciar nr. 2 - teren intravilan inscris in CF. nr. 101826 Ghimbay

Descriere imobil: conform inscrisuri CF 101826, partea I-a-Descrierea imobilului

- sub Al, cu nr. top 859/25/2 - teren intravilan in S=1.000 mp.

Inscrieri privitoare la proprietate - conform inscrisuri CF 101 826, partea Il-a, proprietar si acte”:

- sub B1 — 12213/27.06.1996 — Contract de Donatie nr. 3899, din 27.06.1996 emis de BNP Isbasoiu
Florea; Intabulare, drept de Prorietate cu titlu de drept donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1;
Albert Stefan.

Inscrieri privitoare la sarcini conform inscrisuri CF 101 826, partea a IlI-a, Sarcini: Nu sunt.
Drept de proprietate evaluat: Deplin

Corp funciar nr. 3 - teren intravilan inscris in CF. nr. 101827 Ghimbav

Descriere imobil: conform inscrisuri CF 101827, partea I-a-Descrierea imobilului

- sub Al, cu nr. top 859/25/3 - teren intravilan in S=1.333 mp.

Inscrieri privitoare la proprietate - conform inscrisuri CF 101827, partea II-a,”proprietar si acte”:

- sub Bl — 12213/27.06.1996 — Contract de Donatie nr. 3899, din 27.06.1996 emis de BNP Isbasoiu
Florea; Intabulare, drept de Prorietate cu titlu de drept donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1;
Albert Stefan.

Inscrieri privitoare la sarcini conform inscrisuri CF 101 827, partea a III-a, Sarcini: Nu sunt.

Drept de proprietate evaluat: Deplin

DATE PRIVIND ISTORICUL TRANZACTIILOR CU PROPRIETATEA

In anul 1996, prin Contract de donatie nr. 3899/27.06.1996, d-lui Albert Stefan, ii revine intregul
drept de proprietate, cota de 1/1, din bunurile imobile situate in localitatea Ghimbav, judetul Brasov,
inscrise in:

- CF nr. 101825 nr. top 859/25/1 descris la Al compus din teren in suprafata masurata de 1.000
mp, avand categoria de folosinta arabil;

- CF nr. 101826 nr. top 859/25/2 descris la Al compus din teren in suprafata masurata de 1.000 mp,
avand categoria de folosinta arabil;

- CF nr. 101827 nr. top 859/25/3 descris la A1 compus din teren in suprafata masurata de 1.333 mp,
avand categoria de folosinta arabil;

DATE PRIVIND DOCUMENTATIA CADASTRALA

Nu au fost prezentate documente cadastrale actualizate, avizate de catre OCPI (documentatie
cadastrala in coordonate actualizata).

Nu a fost prezentat un certificat de urbanism valabil la data evaluarii.

Suprafata de calcul a fost preluata din extrasele CF s; documentele de proprietate prezentate
corelate cu informatiile obtinute di 0 Plag reglementari urbanistice zone de circulatie”.
Presupunem ca situatia ¢ undeinscrisurilor prezentate si nu exista vicii privind dreptul de

proprietate asupra imobilelor si eristicile dimensionale si amplasarea obiectivului.
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CAPITOLUL 4 - PREZENTAREA SI DESCRIEREA OBIECTIVULUI SUPUS EVALUARII

In urma analizei documentelor puse la dispozitie de catre solicitant corelat cu identificarea vizuala
din timpul inspectiei tehnice s-au constatat urmatoarele:

* Proprietatea este formata din 3 corpuri funciare alipite, amplasate in localitatea Ghimbav, zona
Livada, periferica.

* Acces: conform situatiei constatate la fata locului, corelat cu informatiile din Plan reglementari
urbanistice zone de circulatie, accesul catre cele 3 corpuri funciare se poate face pe drum secundar
neasfaltat pe partea dreapta din strada Morii, la cca.350 m si pe drum secundar neasfaltat pe partea stanga
din strada Noua, la cca.400 m.

* Corpurile funciare nu sunt identificate separat in plan fizic si nu au putut fi identificate cu precizie
limitele fiecarui nr. top.

® Zona cu destinatie preponderent rezidentiala cu constructii edificate sau in curs de edificare,
terenuri libere.

» Utilitati: retea edilitara de utilitati existente in zona la cca.350 m catre str.Morii si cca.400 m catre
str.Noua (apa, curent electric, gaz metan, canalizare).

DESCRIERE IMOBILE

Lot 1 - Corp funciar inscris in CF nr. 101825 Ghimbav, nr. top.859/25/1
Terenul a fost identificat cu aproximatie deoarece nu este imprejmuit, nu este marcat de indicatori
topografici sau alte insemne. Presupunem ca situatia corespunde inscrisurilor prezentate si identificarii
din teren.
- Regim economic: teren intravilan, categoria de folosinta “arabil”.
- 8=1.000 mp; fs=cca. 4 ml la drum de pamant. Adancime aprox.245 m (conform Plan reglementari
urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de catre solicitant).
- Forma geometrica dreptunghiulara.
- Normal geotehnic.
- Terenul ocupa pozitie marginala vestica.
- Vecinatati: conform informatii din Plan reglementari urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de
solicitant

V - teren, nr. top 859/26/2.

E - teren, nr. top 859/25/2

N - drum de pamant.

S - drum de pamant.
- Orientare N-E
- Regim juridic: intravilan.
- Caracteristici dimensionale: conform schitei prezentate, corelat cu informatiile obtinute in timpul
inspectiei la fata locului si masuratorilor neavizate OCPI, puse la dispozitie de solicitant, au fost
determinate urmatoarele dimensiuni: St=1.000 mp; cu un front stradal de cca. 4 ml.
- Tip drum acces: drum de pamant, neamenajat, pe partea dreapta din str.Morii si pe partea stanga din
str.Noua.
- Utilitati: in zona, catre nord si catre est, la cca.350-400 m, se afla bransamentele utilitatilor edilitare
existente in zona (curent electric, apa, canalizare, gaz metan).
Restrictii: Evaluatorii nu au stiinta de existenta altor restrictii, presupunem ca imobilul respecta toate
reglementarile urbanistice in vigoare.

Lot 2- Corp funciar inscris in CF nr. 101826 Ghimbav, nr. top.859/25/2

Terenul a fost identificat cu aproximatie deoarece nu este imprejmuit, nu este marcat de indicatori
topografici sau alte insemne. Presuy ca situatia corespunde inscrisurilor prezentate si identificarii
din teren,

- Regim economic: teren intrav
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- $=1.000 mp; fs=cca. 4 ml la drum de pamant, Adancime aprox.245 m (conform Plan reglementari
urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de catre solicitant).
- Forma geometrica dreptunghiulara.
- Normal geotehnic.
- Terenul ocupa pozitie marginala vestica.
- Vecinatati: conform informatii din Plan reglementari urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de
solicitant

V - teren, nr. top 859/25/1

E - teren, nr. top 859/25/3

N - drum de pamant.

S - drum de pamant.
- Orientare N-E
- Regim juridic: intravilan.
- Caracteristici dimensionale: conform schitei prezentate, corelat cu informatiile obtinute in timpul
inspectiei la fata locului si masuratorilor neavizate OCPI, puse la dispozitie de solicitant, au fost
determinate urmatoarele dimensiuni: St=1.000 mp; cu un front stradal de cca. 4 ml.
- Tip drum acces: drum de pamant, neamenajat, pe partea dreapta din str.Morii si pe partea stanga din
str.Noua
- Utilitati: in zona, catre nord si catre est, la cca.350-400 m, se afla bransamentele utilitatilor edilitare
existente in zona (curent electric, apa, canalizare, gaz metan).
Restrictii: Evaluatorii nu au stiinta de existenta altor restrictii, presupunem ca imobilul respecta toate
reglementarile urbanistice in vigoare.

Lot 3- Corp funciar inscris in CF nr 101827 Ghimbav, nr. top.859/25/3
Terenul a fost identificat cu aproximatie deoarece nu este imprejmuit, nu este marcat de indicatori
topografici sau alte insemne. Presupunem ca situatia corespunde inscrisurilor prezentate si identificarii
din teren.
- Regim economic: teren intravilan, categoria de folosinta “arabil”.
- $=1.333 mp; fs=cca. 5 ml la drum de pamant. Adancime aprox.245 m (conform Plan reglementari
urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de catre solicitant).
- Forma geometrica dreptunghiulara.
- Normal geotehnic.
- Terenul ocupa pozitie marginala vestica.
- Vecinatati: conform informatii din Plan reglementari urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de
solicitant

V - teren, nr. top 859/25/2.

E — teren proprietate privata

N - drum de pamant.

S - drum de pamant.
- Orientare N-E
- Regim juridic: intravilan.
- Caracteristici dimensionale: conform schitei prezentate, corelat cu informatiile obtinute in timpul
inspectiei la fata locului si masuratorilor neavizate OCPI, puse la dispozitic de solicitant, au fost
determinate urmatoarele dimensiuni: St=1.333 mp; cu un front stradal de cca. 5 ml.
- Tip drum acces: drum de pamant, neamenajat, pe partea dreapta din str.Morii si pe partea stanga din
str.Noua
- Utilitati: in zona, catre nord si catre est, la cca.350-400 m, se afla bransamentele utilitatilor edilitare
existente in zona (curent electric, apa, canalizare, gaz metan).
Restrictii: Evaluatorii nu au stiinta de existenta altor restrictii, presupunem ca imobilul respecta toate
reglementarile urbanistice in vigoa

Nota: Nu au fost prezentate Ceti

banism, Plan de situatie, sau Documentatie cadastrala pentru
loturile de teren evaluate. Di

urilor de teren au fost preluate din Planul reglementari

-10-
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urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de catre solicitant, neavizat. Evaluatorii nu au stiinta de
existenta altor restrictii, presupunem ca imobilele respecta toate reglementarile urbanistice in vigoare,

CAPITOLUL S - BAZA LEGALA SI EVALUAREA: CALCUL

5.1. CONFIRMAREA CONFORMITATII EVALURII CU SEV

Prezentul Raport de Evaluare a fost realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare

a bunurilor 2017-SEV 100, SEV 101, si in conformitate cu cerintele GEV 630, codului de etica
profesionala si ale standardelor de conduita ale evaluatorilor acreditati.
Formatul raportului de evaluare respecta reglementrile SEV 103.

1.2 BAZA LEGALA

* Identificarea activului a fost facuta in baza informatiilor obtinute din documentatia pusa la
dispozitie de solicitant, corelat cu situatia constata in timpul inspectiei tehnice in prezenta
reprezentantului proprietarului.

* Au fost realizate fotografii ale interiorului si exterioruluj proprietatii.

* Extrase CF cerere nr.50670; 50697; 50700 / 05.05.2017

Plan reglementari urbanistice zone de circulatie

STANDARDE DE EVALUARE - SEV 100 — Cadru general

A BUNURILOR- EDITIA 2017 - SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii
- SEV 102 - Implementare
- SEV 103 - Raportare
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- SEV 400 - Verificarea evaluarilor

- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile
ALTELE - Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire cladiri rezidentiale C.Schiopu
/ IROVAL BUCURESTI 2010; Indici actualizare Septembrie 2016-august
2017

- Buletin tehnic de preturi in mica constructie si reparatii in constructii /
MATRIX ROM 2017

3.3. DEFINITII; EVALUARE; CALCUL

DEFINITII

Conform Standardelor de Evaluare — SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadrul general), pct.29:
wValoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinfa de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general, pct.35: " Valoarea de piata este pretul estimat de
Iranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile

cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare
parte, ca efect direct al tranzactiei”.

ABORDARI IN EVALUARE;:
1. ABORDAREA PRIN PIATA ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similg; =3kcaror pret se cunoaste.
2. ABORDAREA PRIN Y¥ENIT 6fra o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-0 SifigioTeAlBars a capitalului
3. ABORDAREA PRIN Q(FS\EANA%&a o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului

%
=Y




Consultanta In afaceri; Evaluare propietati imobiliare; Evaluare intreprinderi; Expertize
tehnice; Studii de fezabilitate; Planuri de Afaceri; Fonduri Nerambursabile
proteus
Dioss

Evaluare PROPRIETATE IMOBILIARA

economic, conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul
necesar obtinerii unui activ cu aceasi utilitate, fie prin cumparare fie prin construire.

METODE RECUNOSCUTE DE EVALUARE A TERENULUI

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pct.77 “Valoarea de piati a terenului trebuie
estimatd avdnd in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.”

Cele sase metode recunoscute Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile pct.78 “Metodele
de evaluare a terenului liber sunt urmdtoarele: comparafia directd, extractia, alocarea, metoda
reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltdrii "

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile:

- pet.79 “Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.”

- pct.88 “Extractia de pe piati este 0 metodd prin care valoarea terenului este extrasd din preful de
vanzare al unei proprietdfi construite, prin scdderea valorii contribufiei constructiilor, estimatd prin
metoda costului de inlocuire net.”

- pet.89. “Metoda alocdrii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazd pe principiul echilibrului
§i pe principiul contribufiei, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietdfii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite
localizari.”

- pet.93. “Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cénd sunt
indeplinite cumulativ urmdtoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piafd ratele de capitalizare atdt pentru teren, cdt si pentru constructie,

d) daca existd autorizatie de construire”

- pet.95 ,Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinti o metodd prin care renta Junciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima valoarea de piatd a

dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat
de locatiune.”

- pet.97. .. Analiza parceldrii si dezvoltirii este o metodd foarte specializatd, utild numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici i
vandute cumpdrdtorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber,

avand potenial de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza
DCE).”

CMBU-CEA MAI BUNA UTILIZARE - Conform SEV 100 - Cadrul general, pct.32, 33 si 34
Valoarea de piafd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare este
utilizarea unui activ care ii maximizeazd potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabili
Jinanciar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizdrii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intentiona sd o dea
unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Cea mai bund utilizare a unui activ, evaluat pe o bazd de sine stdtdtoare, poate fi diferitd de cea
mai bund utilizare a acestuia, cdnd activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd in
considerare contribufia sa la valoarea totald a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizdri presupune luarea in considerare a urmdtoarelor cerinfe:

a) utilizarea sd fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cdtre participantii de pe
piafd;

b) utilizarea sa fie permisd legal, 4 C‘q L necesar sd se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatjjfe’din plegnl urbanistic;

s e
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¢) utilizarea sd fie fezabild financiar, avdnd in vedere dacd o utilizare diferitd, care este posibild fizic si
permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decdt profitul
generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Alternativa cea mai probabila de utilizare, avand in vedere dezvoltarile vecine si reglementarile
urbanistice in vigoare conform PUZ Ghimbav amplasarea si caracteristicile dimensiunilor obiectivului
analizat este cea de terenuri pentru investitii rezidentiale individuale si functiuni complementare. Aceasta
abordare din perspectiva de dezvoltare a amplasamentului este, legala, fezabila si posibila fizic.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este legata de utilizarea ce ar trebui datd unei
proprietati imobiliare pentru constructiile ce-i apartin.

Practic, tinAnd cont de tipul constructiilor din zona analizata (tip rezidential individual, regim P si
P+E) si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea de
proprietate imobiliara rezidentiala. In urma acestei analize, pentru imobilele evaluate, CMBU o constituie
dezvoltarea unor investitii rezidentiale.

Cea mai buna utilizare (CMBU) a unei proprietati este analizata prin prisma celor patru criterii:

1. permisa legal - testul permisibilitatii legale impune analizarea reglementarilor privind donarea,
restrictiile de vanzare cumparare, normativele de constructii, impactul asupra mediului, restrictiile de
dezvoltare, si alte posibilitati de folosire a terenului in afara celei rezidentiale. Prin prisma acestui criteriu
s-a constatat ca loturile de teren exista fizic, sunt intabulate si identificate prin nr. topografice distincte,
sunt detinute legal de proprietar si au regim intravilan. Din punctul de vedere al primului criteriu - cel al
permisivitatii legale, terenurile corespund.

2. posibila fizic - dimensiunea, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren dar si riscul unor dezastre naturale pot afecta utilizarile unei anumite proprietati
imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare ca
fiind considerata cea mai buna utilizare. Deasemenea a fost analizata si capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor edilitare. In aceasta etapa se ia in considerare si ansamblul din care fac parte loturile de teren
analizate. Prin prisma acestui criteriu s-a constatat ca loturile de teren, au suprafete ce respecta loturile
minime de dezvoltare, nu sunt inundabile, sunt normale de fundare. Din punct de vedere al formei cele
trei loturi au forme geometrice poligonale neregulate, aspect ce reduce folosirea la maxim a fiecarei
parcele.

O problema ce poate afecta cea mai buna utilizare a fiecarui teren in parte , separat de celelalte doua
loturi o constituie dimensiunea redusa a frontului stradal,respectiv deschiderea la drum. Fizic posibila -
vecinatatile, caracteristicile intrinseci ale terenului (deschidere, forma, acces, utilitati, etc.), prin
comasarea celor trei parcele de teren, permit actuala utilizare in continuare cu dezvoltari in acelasi
context-din acest punct de vedere corespunde.

3. fezabila financiar - Este necesara o analiza pentru a determina daca utilizarea proprietatii
produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabil
financiare.

4. maximum productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului
ceruta pe piata, pentru a cea utilizare si conform limitarilor urbanistice. CMBU a terenului liber sau
construit este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune ca va ramane aceasi pe durata de viata
economica sau utila a constructiilor.

Pe baza studiului pietii imobiliare specifice tipurilor de proprietati existente in zona, segmentul
terenurilor rezidentiale, construite si neconstruite, si care urmaresc tendintele de dezvoltare pe termen
lung, constructii civile, proprietatile de evaluat au fost analizate pentru cea mai buna utilizare in ipoteza
terenului liber intravilan cu destinatie rezidentiala.

Fezabila financiar si maxim productiva-pe baza datelor rezultate in urma analizarii documentatiei,
corelat cu informatiile obtinute in timpul inspectiei la fata locului si din analiza pietii, veniturile potentiale

-stadiul actual conduc la premisa ca utilizarea ca si teren construit nu
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conduc la maximizarea profitului/ tinut‘din teren.
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analizate, de contextul economic si solvabilitatea financiara scazuta a potentialilor participanti pe piata, in
opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de CMBU si evaluare
a proprietatii in ipoteza terenului liber.

ANALIZA PIETII; CEREREA ST OFERTA COMPETITIVA

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori
intr-un mecanism al pretului. Acest concept de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi
platit pentru un activ, este fundamentala determinarea dimensiunii pietii pe care bunul s-ar comercializa
deoarece pretul obtenabil depinde de numarul participantilor (numarul cumparatorilor si al vanzatorilor)
de pe 0 anumita piata, la data evaluarii.

Analiza pietei reprezinta identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau serviciu. In acest
caz piata analizata este piata terenurilor libere cu destinatie rezidentiala.

Zona rezidentiald analizatd se caracterizeaza prin participanti, persoane fizice si juridice, cu un
potential financiar scazut spre mediu.

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este determinata de interactiunea dintre cererea si
oferta existente la data evaluarii.

Factorii care influenteaza valoarea, respectiv utilitatea bunului imobiliar, raritatea sau abundenta sa,
intensitatea dorintei participantilor pe piata de a le avea si puterea efectiva de cumparare, afecteaza
cererea si oferta intr-o situatie data a pietii imobiliare specifice.

Pentru aplicarea abordarii prin piata, evaluatorii au studiat informatiile obtinute din piata imobiliara
locala si au constatat urmatoarele: din punct de vedere economic, localitatea Ghimbav este localitate de
interes economic relativ activ, in dezvoltare constanta pe segmentul industrial, logistic si comercial, cu
multe investitii straine avad o importanta semnificativa in economia zonei Metropolitane a Brasovului
amplasata la intretaierea limitelor administrative ale localitatilor Brasov- Ghimbav-Cristian.

Imobilul evaluat dispune de un amplasament favorabil, avand in vedere destinatia si posibilitatile
de dezvoltare. Desi exista multe investitii straine, actuala situatie economica negativa tehnologizarea a
redus numarul de angajati, aspect ce a afectat si solvabilitatea populatiei in mare parte, determinand
cresterea numarului somerilor, scaderea puterii de cumparare a populatiei, deteriorarea conditiilor sociale.
Drept urmare si segmentul tranzactionarii proprietatilor rezidentiale sau a terenurilor libere a avut de
suferit, valorile de tranzactionare scazand fata de anii trecuti iar timpul de expunere a crescut semnificativ
(peste 18 luni). Ca urmare a aparut o supraoferta de terenuri amplasate in zone apropiate, cu un
amplasament deosebit de favorabil. Un alt aspect, negativ este frontul stradal al terenurilor- loturile de
teren au deschidere mica la drum si anume aprox.4-5 m, sub limta legala prevazuta prin legea
construtiilor, si 0 dezvoltare ulterioara este mai dificila.

Si in zona localitatii Ghimbav, piata imobiliara specifica este caracterizata de instabilitate si
incertitudine; ecartamentul preturilor ofertate pentru terenuri libere cu destinatie constructii rezidentiale
situandu-se intr-o plaja foarte larga (intre 25-57 euro pentru terenuri cu suprafete mai mari de 1.000 mp si
intre 30-57 euro/mp pentru terenuri cu suprafete mai mici de 1.000 mp); tranzactiile in schimb sunt mai
rare si la valori mai scazute si sunt dictate in special de cumparatori (sub 30 euro/mp pentru suprafete mai
mici de 1.000 mp si sub 25 euro pentru terenuri cu suprafete mai mari de 1.000 mp).

Nr. | Suprafata R

ert. ?mp) Zona Urlitant /mll:/l;lei:;oucl;:bil
1 1.447 | Ghimbav-Livada la aprox. 80 m 30
2 1.100 | Zona Str. Morii, central pe teren 68
3 1.000 | Ghimbav-Livada la aprox. 10 m 30
4 1.090 | Ghimbav-Livada II in zona 33
5 1.000 | Zona str. Fabricii =5 la aprox. 50 m 35
6 1.000 Ghimbav-Liva,p(g\"*w "%,\ in zona 27
7 700 Ghimbav-priqqé, HM?S E’“ pe teren 38
8 3.000 | Ghimbav-LivadgdlTs* & In apropiere 27
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9 3.000 | La 120 m de ultima casa pe str. Morii | 1a 120 m 25
str. Progresului (langa pensiunea .
i 1.000 | Elena) i 41
11 3.262 | Zona centrala/str. Lunga pe teren 57
12 620 | Cart.Florilor/ str. Lacramioarei pe teren 40
13 760 | Cartier nou vile Livada pe teren 55
14 1.446 | Cartierul Florilor in zona 39

In contextul actual, mare parte a vanzatorilor si-au retras proprietatile de pe piata si prefera sa le
exploateze (fie parcelandu-le in loturi mai mici fie dezvoltand constructii rezidentiale). Astfel, piata
actuala este o piata a cumparatorilor care vaneaza oportunitatile si dicteaza trendul tranzactiilor, in acest
moment nemaiexistand tranzactiile speculative din anii anteriori.

Perioada de expunere la vanzare a crescut foarte mult (peste 18 luni) pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare. Echilibrul pietii: cerere relativ scazuta, piata imobiliara actuala este o piata a
cumparatorului.

PROCEDURA DE EVALUARE (etape; surse de informatii)

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare (paragraf 55.pag.17 Standarde ANEVAR).

Evaluarea obiectivului inspectat, conform reglemenatari Standarde de evaluare a bunurilor 2017 se
poate face prin urmatoarele abordari:

1. Abordarea prin piata

2. Abordarea prin venit
3. Abordarea prin cost

Metodele recunoscute de evaluare a terenului — Conform metodologiei in vigoare, evaluarea unui
teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla amplasate amenajari si/sau constructii
se poate face prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate in toate manualele, cartile,
suporturile de curs etc. cu tema evaluarea proprietatii imobiliare. Cele sase metode recunoscute de
evaluare a unui teren sunt:

1. comparatia directa;

2. extractia de pe piata;

3. alocarea;

4. tehnica reziduala;

5. capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chiriei);

6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si dezvoltarii.

Toate cele sase metode (unele numite tehnici sau analiza) de evaluare a terenului nu sunt altceva
decat derivari ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Etapele parcurse au fost urmatoarele:

e documentare, pe baza informatiilor furnizate de catre solicitantul UAT Ghimbayv, in data de 22.08.2017
am intrat in posesia documentelor referitoare la terenurile evaluate (Extrase CF de informare; Plan
reglementari urbanistice zone de circulatie).

e inspectia imobilului si a zonei adiacente in prezenta reprezentantului proprietarului a avut loc in data de
22.08.2017.

* stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii prezentului raport.

* selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport.

* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor prin prisma evaluarii.

Aplicarea abordarilor de evaluare, considerate oportune pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare
analizate. Metodologia de evaluare ifig! &aplicarea abordarii prin piata.

Metodologia de evaluare egfe confo
si metodologia de lucru recom Hl%%%
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ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
Conform SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

“C12. Toate cele trei abordiri principale in evaluare, descrise in SEV 100 Cadrul general, pot fi
aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietdtii imobiliare.

C13. Drepturile asupra proprietdtii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul i constructiile,
de care este atagat dreptul asupra proprietéfii imobiliare supus evaludrii, au caracteristici fizice identice cu
ale altora care se tranzactioneaz pe piafd, localizarea va fi diferits. in pofida acestor deosebiri, abordarea
prin piafd se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare.

Cl4. Pentru a putea compara subjectul evaludrii cu preful altor drepturi asupra proprietdyii
imobiliare, care au fost recent tranzacfionate sau care pot fi disponibile pe piata, este normal si se adopte
un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaz3 frecvent, rezulti din analiza

preturilor de vanzare prin calcularea prefului pe metru pitrat pentru o clidire sau a prefului pe hectar

A . . -

exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este selectat
in mod judicios si este aplicat proprietitii subiect si proprietatilor comparabile in fiecare analiza. In
masura in care este posibil, orice criteriu de comparafie utilizat ar trebui si fie cel care se utilizeaza in
mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanta.”

In urma analizei datelor de intrare (oferte, tranzactii), ipotezelor generale si speciale, s-a considerat
ca poate fi aplicata o singura metoda pentru estimarea valorii de piata a terenului evaluat si anume
Metoda comparatiei directe, Aplicand aceasta metoda au fost obtinute o serie de valori ce au fost interpretate
de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorilor privind valoarea proprietatii.

ABORDAREA PRIN PIATA

In prezentul raport, baza evaluarii este valoarea de piata, asa cum a fost ea definita mai sus. Pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata respectiv metoda comparatiilor directe (de
piata iar ca cheie de control a fost aplicata si tehnica reziduala.

Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe poate fi utilizata pentru evaluarea terenului
analizat, atunci cand exista suficiente informatii, credibile si pertinente.

In aplicarea acestei abordari sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile/ofertele de vanzare si
alte date pentru proprietati similare, in scopul identificarii unui nivel de evaluare pentru imobilul evaluat.
In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre comparabile,

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, in care, doua sau mai multe oferte de vanzare
sau tranzactii sunt comparate pentru a obtine o indicatie despre dimensiunea unei singure corectii, ce se
referea la o singura caracteristica.

In urma analizei pietii imobiliare locale au fost alese un numar de 16 comparabile asemanatoare
obiectivelor evaluate. Dintre acestea au fost selectate cate 3 comparabile ce au caracteristici asemnatoare
sau similare fiecarui corp funciar evaluat.

Terenurile aferente acestor comparabile sunt situate in general in zonele noi de dezvoltare
rezidentiale, la o distanta de maxim 3 km fata de proprietatea analizata si au suprafete similare
obiectivului evaluat.

Aceste informatii au fost analizate, comparate si ajustate pentru estimarea valorii terenului evaluat,

Analiza efectuata a determinat obtinerea unor rezultate concludente.

Preturile ofertelor selectate au fost ajustate functiei de urmatoarele elemente:

- drept de proprietate transmis;

- restrictii legale;

- conditii de finantare;

- conditii de vanzare;

- conditii de piata;

- localizare;
- caracteristici fizice;
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- utilitati;
- utilizare;
- posibilitati de dezvoltare; restrictii.

In urma aplicarii ajustarilor au fost obtinute urmatoarele rezultate:

1. Corp funciar inscris in CF nr.101825 identificat prin nr. top 859/25/1; S=1.000 mp

In efectuarea calculelor s-a pornit de la ipoteza ca terenul este liber, construibil iar dreptul de
proprietate este deplin si marketabil, astfel incat corectiile au fost nule. Au fost realizate corectii astfel:
- Conditiile de finantare - s-a considerat ca aceste sunt normale/cash si corectiile au fost nule.
- Conditii de vanzare - se presupune ca vanzarea se face in conditii normale - corectii nule.
- Conditiile de piata - comparabilele selectate au datele de postare ale anunturilor din zone de timp
diferite, timpul de expunere fiind diferit, anunturile au fost actualizate la data evaluarii astfel incat
corectiile au fost facute de piata - corectii nule.
- Localizare - obiectivul evaluat se afla in frontul secundar al strazii Morii, cu acces mai dificil-zona
mediana a localitatii, comparabilele se afla cardinal Vest si Sud fata de obiectivul evaluat, cu acces direct
la drumul public — comparabila 1 si 3 dispun de localizare mai putin favorabila —corectie pozitiva, iar
comparabila 2 dispune de o localizare mai favorabila-corectie negativa.
- Acces- la momentul inspectiei s-a constatat ca obiectivul evaluat nu are acces la un drum public pe cand
comparabilele au acces direct in drumul public, amenajat, pietruit sau betonat-corectii negative.
- Caracteristicile dimensionale: suprafata comparabilelor este similara caracteristicilor obiectivului
evaluat-corectii nule; raportul deschidere-adancime- corectii negative.
- Utilitati - obiectivul evaluat are utilitati in zona, la cca. 350-400 m bransamentele utilitatilor edilitare;
comparabilele au reteaua de utilitati la frontul stradal, zona in care sunt amplasate este in dezvoltare
edilitara astfel incat au fost facute corectii nule (costuri necesare pentru realizarea bransamentelor sau
aducerea lor de la frontul stradal pe teren).
- Statusul urban - corectiile sunt nule deoarece atat obiectivul evaluat cat si comparabilele sunt situate in
intravilanul localitatii si au aceasi destinatie de dezvoltare.
- Alte ajustari au fost facute pentru existenta unor constructii neintabulate ce apartin altor proprietari decat
proprietarul terenului-comparabilele nu sunt grevate de acest fel de sarcini-corectii negative,

In urma ajustarilor aplicate si a calculelor efectuate, Comparabila 2 are corectia bruta cea mai mica,
iar pretul unitar este de 30,73 euro/mp, rotunjit 31 euro/mp. Aceasta comparabila ne da valoarea unitara
aferenta terenului evaluat.

2. Corp funciar inscris in CF nr.101826 identificat prin nr. top 859/25/2; S=1.000 mp

In efectuarea calculelor s-a pornit de la ipoteza ca terenul este liber, construibil iar dreptul de
proprietate este deplin si marketabil, astfel incat corectiile au fost nule. Au fost realizate corectii astfel:
- Conditiile de finantare - s-a considerat ca aceste sunt normale/cash si corectiile au fost nule.
- Conditii de vanzare - se presupune ca vanzarea se face in conditii normale - corectii nule.
- Conditiile de piata - comparabilele selectate au datele de postare ale anunturilor din zone de timp
diferite, timpul de expunere fiind diferit, anunturile au fost actualizate la data evaluarii astfel incat
corectiile au fost facute de piata - corectii nule.
- Localizare - obiectivul evaluat se afla in frontul secundar al strazii Morii, cu acces mai dificil-zona
mediana a localitatii, comparabilele se afla cardinal Vest si Sud fata de obiectivul evaluat, cu acces direct
la drumul public — comparabila 1 si 3 dispun de localizare mai putin favorabila —corectie pozitiva, iar
comparabila 2 dispune de o localizare mai favorabila-corectie negativa.
- Acces- la momentul inspectiei s-a constatat ca obiectivul evaluat nu are acces la un drum public pe cand
comparabilele au acces direct in drumul public, amenajat, pietruit sau betonat-corectii negative.
- Caracteristicile dimensionale: suprafata comparabilelor este similara caracteristicilor obiectivului
evaluat-corectii nule; raportul deschi erezadancime- corectii negative.
- Utilitati - obiectivul evaluat apéatilita i zona, la cca. 350-400 m bransamentele utilitatilor edilitare;

\
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aducerea lor de la frontul stradal pe teren).
- Statusul urban - corectiile sunt nule deoarece atat obiectivul evaluat cat si comparabilele sunt situate in
intravilanul localitatii si au aceasi destinatie de dezvoltare.
- Alte ajustari au fost facute pentru existenta unor constructii neintabulate ce apartin altor proprietari decat
proprietarul terenului-comparabilele nu sunt grevate de acest fel de sarcini-corectii negative.

In urma ajustarilor aplicate si a calculelor efectuate, Comparabila 2 are corectia bruta cea mai mica,
iar pretul unitar este de 30,73 euro/mp, rotunjit 31 euro/mp. Aceasta comparabila ne da valoarea unitara
aferenta terenului evaluat.

3. Corp funciar inscris in CF nr.101827 identificat prin nr. top 859/25/3; S=1.333 mp

In efectuarea calculelor s-a pornit de la ipoteza ca terenul este liber, construibil iar dreptul de
proprietate este deplin si marketabil, astfel incat corectiile au fost nule. Au fost realizate corectii astfel:
- Conditiile de finantare - s-a considerat ca aceste sunt normale/cash si corectiile au fost nule.
- Conditii de vanzare - se presupune ca vanzarea se face in conditii normale - corectii nule.
- Conditiile de piata - comparabilele selectate au datele de postare ale anunturilor din zone de timp
diferite, timpul de expunere fiind diferit, anunturile au fost actualizate la data evaluarii astfel incat
corectiile au fost facute de piata - corectii nule.
- Localizare - obiectivul evaluat se afla in frontul secundar al strazii Morii, cu acces mai dificil-zona
mediana a localitatii, comparabilele se afla cardinal Vest si Sud fata de obiectivul evaluat, cu acces direct
la drumul public ~ comparabila 1 si 3 dispun de localizare mai putin favorabila —corectie pozitiva, iar
comparabila 2 dispune de o localizare mai favorabila-corectie negativa.
- Acces- la momentul inspectiei s-a constatat ca obiectivul evaluat nu are acces la un drum public pe cand
comparabila 2 are acces la drum amenajat-coretie negativa, iar comparabilele 1 si 3 au acces similar
obiectivului evaluat —corectii nule.
- Caracteristicile dimensionale: suprafete comparabilelor el si 2 sunt mai mici fata de obiectivul evaluat —
corectii negative, iar comarabila 3 este similara caracteristicilor obiectivului evaluat-corectie nula;
raportul deschidere-adancime- corectii negative.
- Utilitati - obiectivul evaluat are utilitati in zona, la cca. 350-400 m bransamentele utilitatilor edilitare;
comparabilele au reteaua de utilitati la frontul stradal, zona in care sunt amplasate este in dezvoltare
edilitara astfel incat au fost facute corectii nule (costuri necesare pentru realizarea bransamentelor sau
aducerea lor de la frontul stradal pe teren).
- Statusul urban - corectiile sunt nule deoarece atat obiectivul evaluat cat si comparabilele sunt situate in
intravilanul localitatii si au aceasi destinatie de dezvoltare.
- Alte ajustari au fost facute pentru existenta unor constructii neintabulate ce apartin altor proprietari decat
proprietarul terenului-comparabilele nu sunt grevate de acest fel de sarcini-corectii negative.

In urma ajustarilor aplicate si a calculelor efectuate, Comparabila 3 are corectia bruta cea mai mica,
iar pretul unitar este de 28,92 euro/mp, rotunjit 29 euro/mp. Aceasta comparabila ne da valoarea unitara
aferenta terenului evaluat.

In urma calculelor efectuate au fost obtinute urmatoarele rezultate:

Nr.crt CF/nr. top Suprafata | Valoare unitara Valoare de piata.
-mp- -euro/mp- euro Lei

1 CF 101825/nr. top 859/25/1 1.000 31 31.000 142.206

2 CF 101826/nr. top 859/25/2 1.000 31 31.000 142.206

3 CF 101827/nr. top 859/25/3 1.333 29 38.657 177:331

Nota: Valorile estimate nu contin TVA.

CAPITOLUL 6 - IPOTEZE, IPOTEZE SPECIALE SI CONDITII LIMITATIVE
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Principalele ipoteze, ipoteze speciale si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze, ipoteze speciale

e Valoarea opinata in raportul de evaluare, este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

* Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila pentru data de 24.08.2017 pe baza
informatiilor furnizate de solicitant.

e Valoarea estimata se refera la cele 3 corpuri funciare, identificate distinct din punct de vedere
topocadastral, alipite, in suprafata totala de 3.333 mp.

e Terenurile analizate apartin unei persoane fizice ce le-a obtinut in urma unui Contract de donatie
legal cu nr. 3899/1996.

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre solicitant (Extrase de carte funciara si Planul
reglementari urbanistice zone de circulatie pus la dispozitie de catre solicitant, neavizat OCPI) si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu.

* Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

» Se presupune ca proprietatea imobiliara este neocupata in cazul transferului ipotetic.

* Se presupune ca toate studiile tehnice puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii.

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport.

* Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile- deoarece cladirile nu au facut obiectul evaluarii conform informatiilor primite
de la solicitant. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor.

* Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-
a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele decat
cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte. Constructiile nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi. Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti.

* Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru
evaluare in acest raport.

o Se presupune utilizarea tgg \ymbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor

proprietatii asa cum sunt descri
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¢ Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

* Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

* Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

* Evaluatorul a examinat documentatia prezentata (extrase CF si Plan reglementari urbanistice zone
de circulatie), si a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul acestuia. Evaluatorul nu este
topograf/ topometrist/ geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura limitele proprietatii asa cum
au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale-
nu a fost prezentata o documentatie actualizata, in coordonate 70St pentru corpurile funciare analizate.
Presupunem ca situatia corespunde inscrisurilor prezentate. Acest raport are menirea de a estima o valoare
a proprietatii identificata, si descrisa in raport in ipoteza in care limitele acesteia corespund cu cele din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele
cadastrale invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Conditii limitative:

¢ Valoarea evaluata este o valoare speciala pentru un cumparator special si este valabila numai la data
evaluarii si s-ar putea ca ea sa nu fie atinsa in cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile
pietei, cat si situatiile vanzarii pot fi diferite.

* Orice valori estimate in raport se aplica doar diviziunii din suprafata proprietatii, si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport. Precizam ca, la solicitarea clientului s-a estimat valoarea
aferenta terenurilor fiecarui corp funciar.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

e acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in raport. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

e intrarea in posesia unei copiii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; nici
prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului, al proprietarului, al clientului si
al destinatarului raportului.

e evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil.
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Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Subsemnata Dumitru Doina, evaluator de proprietati imobiliare, membra a Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania ANEVAR, declar, in conformitate cu cerintele Standardului de
evaluare a bunurilor ”SEV 103 (IVS 103) — Raportare” punctul 5, alin.(k), urmatoarele:

In baza solicitarii UAT Ghimbav, ca parte a echipei S.C. PROTEUS DIONA S.R.L., am evaluat
proprictatea imobiliara formata din terenuri aferente celor 3 corpuri funciare distincte in suprafata totala
de 3.333 mp situata in localitatea Ghimbav, jud.Brasov, zona Livada, terenuri identificate distinct topo-
cadastral aflate in proprietatea persoanei fizice Albert Stefan.

Am fost solicitata sa intocmesc o lucrare de evaluare a proprietatii imobiliare care sa corespunda
cu cerintele standardelor de evaluare si cu scopul prezentului raport.

Standardele de evaluare pe care se fundamenteaza prezenta lucrare sunt Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2017.

CAPITOLUL 7- RECONCILIEREA VALORILOR OBTINUTE; OPINIA FINALA

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus Ia judecati
consistente.

A fost aplicata o singura metoda de evaluare deoarece nu avem documente relevante referitoare la
posibilitatile de parcelare a terenurilor analizate, loturile de teren avand deschidere mica la drum, aprox.4-
5 m, sub limta legala prevazuta prin legea construtiilor, si o dezvoltare ulterioara este mai dificila.
Valorile unitare estimate se incadreaza in ecartamentul valorilor de tranzactionare de pe piata imobiliara
locala, pentru terenurile aferente cladirilor si terenurile construibile din orasul Ghimbayv.

In opinia evaluatorului, rezultatul evaluarii in ipoteza continuitatii activitatii, tinand seama exclusiv
de prevederile prezentului raport, este valoarea estimata ca urmare a abordarii prin piata.

: . Valoare
Nr. Nr. CF /ar. top Den'um'lre Suprafata | Valoare de piata .
crt. obiectiv
-mp- euro lei euro/mp
1 | CF 101825/nr. top 1.000 | 31.000 | 142206 | 31
8392571 Teren intravilan
2 | CF 101826/nr. top categoria folosinta | 1.000 | 31.000 | 142206 | 31
859/25/2 arabil”
CF 101827/nr. top w
3 859/25/3 1.333 38.657 | 177.331 29
TOTAL 3.333 100.657 | 461.743 91
NOTA:

- Valoarea estimata nu contine TVA

- In urma analizei informatiilor detinute si a factorilor relevanti, mentionati in prezentul raport de
evaluare s-a estimat ca abordarea prin piata, aplicand metoda comparatiei directe, este cea mai indicata
pentru stabilirea valorii de piata a terenului, pentru scopul solicitat-vanzare.

- Valoarea de piata, conform standardelor, este valida la data evaluarii, aceasta este influentata de
riscul aferent tipului proprietatii, amplasamentului, evolutiei pietei imobiliare, conditiilor economice si
sociale existente la data evaluarii.

- Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.

- Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorilor evaluarii.

- Nu se asuma responsabilifdteaifata de nici o alta persoana in afara clientului, destinataruluj
evaluarii si celor care au obti t’>‘acorduf‘% ris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de

pagube suferite de orice astfel 85%%%1}115&; agube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport. S
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Consultanta in afaceri; Evaluare propietati imobiliare; Evaluare intreprinderi; Expertize
tehnice; Studii de fezabilitate; Planuri de Afaceri; Fonduri Nerambursabile

Evaluare PROPRIETATE IMOBILIARA

Intocmit:
- ing. Dumitru Doina- membru ANEVAR, module EI, EPI, EBM legitimatie nr. 12377/2017
- ing. Constantinopol Elena- membru ANEVAR, EPI, , legitimatie nr. 11689/2017
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Consultanta in afaceri; Evaluare propietati imobiliare; Evaluare intreprinderi; Expertize
tehnice; Studii de fezabilitate: Planuri de Afaceri; Fonduri Nerambursabile

%OD.—QQ‘LS Evaluare PROPRIETATE IMOBILIARA

CAPITOLUL 8 - ANEXE

Anexa 1-2 - Determinarea valorii de piata prin abordarea prin piata

Anexa 3 - Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
Anexa 4 - Extrase de Carte Funciara; Copii documente legale de proprietate
Anexa 5 - Fotografii obiectiv

Anexa 6 - Amplasare




ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

§

Anexa nr.1

Elemente descriptive Subiect omparabila
Valoare oferta- Euro (rotunjit) 35.970 35.000 34410
|Suprafata - mp 1.000,00 1.090,00 1.000,00 1.147,00
Deschidere 4 20,00 18,00 40,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunijit) N 33 35 30
Discount negociere -0,03 0,05 0,03
Valoare oferta/tranzactie- Euro corectata et - 33 2 0 ]
Element de comparatie
Drept de proprietate integral inteqral
0% 0% 0%
0 0 0
32 3 29
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 32 33 2
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
LPret corectat 32 — R | R
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat T R S SRS | S T
Corectie (%) 3% 3% 3%
Corectie 1 A 1
Pret corectat 33 32 30
i drumi pamant, neamenajal, | ¢ m
A% 2% 1%
0 -1 0
Pret corectat 33 32 L 0 ]
Suprafata ) 1.000 0 4
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 33 32 30
Dos deref ada £ B
Deschidere/ adancime 0,02 037 032 1,39
Corectie (%) 4% 2% 4%
Corectie -1 A1 -
Pret corectat 3 ki L 29 ]
e ] L ]
Corectie (%) 0% -1% 0%
Corectie 0
(Preteorectat ] 2
Corectie (%) 0%
Corectie 0
Pret corectat — e 28
Corectie (%) 0%
Corectie 0
Pret corectat 29
Alte ajustari a
0%
Corectie 0,1
Pret corectat 2893
Corectie totala neta q
Corectie totala neta (%) -2%
Corectie totala bruta 2
Corectie totala bruta (%) 8%
Numar corectil negative 3
Numar corectii pozitive 1
Numar elemente similare []

[Valoare de piata unitara estimata a proprietatii

[Valoare de piata estimata a proprietatii rotunjita




ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Anexa nr.2

s Geecriotin b | Comparabiia1 | omparab | ___Comparabila3 |
|Valoare oferta- Euro (rotuniit) 35.970 35.000 34410
|Suprafata - mp 1.333,00 1.090,00 1.000,00 1.147,00
Deschidere 5 20,00 18,00 40,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 29 33 35 30
Discount negociere -0,03 -0,05 0,03
|Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata 32 33 = 2
e ge 0 paratie
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat (== - 3 2
Conditi de finantare * cash Y |
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 32 | I - 2
Conditil de vanzare " normal * riormal 78 B el . ]
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 32 __J_____ 33 | Fa]
Conditiideplata " cunent e vt TR
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
[Pret corectat 32 33 2 .
Livada IIIMEME&MMIIIFlllmﬂﬁﬂﬁﬁlllqIIIIIMMHHIIII
3% 3% %
1 -1 1
33 32 30
Acces : drum pamant, neamenaial IIIEMMMMHIIIIIEMEEEEEE@I!IIIIHMMHM!III
Corectie (%) 1% 2% A%
Corectie 0 -1 0
Pret corectat N | I < S 32 [em——— | (Es——
(Suprtatal TR R B LR L83 L S 0 R O G Ll e AT |
Corectie (%) 5% 5% 0%
Corectie -2 -2
Pret corectat kil 30
Deschidere/ adancime 002 037 0,32
Corectie 3% 2%
Corectie -1 -1
Pret corectat 30 29
T |
Corectie (%) 0% 1%
Corectie 0 0
Pret corectat 30 = . 29 1
Cea mai buna utilizare tezidantizia
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corectie 0
Pret corectat 2

Status urban ; infravilan -
Corectie (%)

! similar
0%

similar
0%

Corectie totala neta

Corectie totala neta (%)

Corectie totala bruta

Corectie totala bruta (%)

Numar corectii negative

Numar corectii pozitive

Numar elemente similare

[Valoare de piata unitara estimata a proprietatil

[Valoare de piata estimata a proprietatii rotunjita

/
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1. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/brasov/ghimbav/teren-constructii-de-vanzare-
X8K30300G?1ista=2950577

Teren intravilan 1447mp, Ghimbav Livada - Actualizat in 10.07.201 / Pret: 44.000 EUR; 30 EUR/mp/
Comision: 3% ; 1447 mp | f.s. 40 m | intravilan | constructii

o

Anun{ publicat de: Dana Stemate; Consultant vanzari, Grenadine Imobiliare; tel; 0730.665.671; Alte telefoane:
0745.983.977; Pentru o identificare ugoard comunica id-ul anuntului X8K30300G, de pe Imobiliare.ro

Detali: Compania GRENADINE IMOBILIARE va prezinta spre vanzare teren cu suprafata de 1477mp in
Ghimbav, zona Livada. Terenul este inconjurat de case, intr-o zona in continua dezvoltare. Proprietatea are 2
fronturi stradale unul de 40m, iar celalalt de 37m. Utilitatile se afla la aproximativ 80m, iar accesul la proprietate se
face de pe un drum pietruit. Terenul se preteaza investitiilor, zona fiind in continua dezvoltare. Se accepta plata cu
credit. Grenadine Imobiliare Cod Intern 8057

Caracteristici: Suprafa{a teren: 1447 mp; Front stradal:40 m; Nr. fronturi:2; Tip teren:constructii; Clasificare
teren:intravilan; Constructie pe teren:Nu

2. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/brasov/ghimbav/teren-constructii-de-vanzare-
X47913014?ista=2950577
Ghimbav, vatra satului, gradina intre case, zona Central - Actualizat in 29.06.2017
Pret: 68.000 EUR; 68 EUR/ mp; 1100 mp | fs. 20 m | intravilan | constructii (Zona Str. Morii)
: Y i Ve f T R ¥ Fr— o

i,

Anunt publicat de: Flavius Bostan, Euro Dome Grup; Tel; 0722.800.396: Alte telefoane: 0368.449.027;
0720.530.688; Pentru o identificare ugoara comunica id-ul anuntului X47913014, de pe Imobiliare.ro

Detalii: Ghimbav, de vanzare gradina intre case noi, foarte bine pozitionata, acces din drum asfaltat.
Caracteristici: Suprafa{d teren:1100 mp; Front stradal:20 m; Tip teren:constructii; Clasificare teren:intravilan;
Constructie pe teren:Nu

3. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/brasov/ghimbav/teren-constructij-de-vanzare-
X8K30300D?lista=2950577

Teren intravilan 1000 mp, Ghimbav Livada - Actualizat in 10.07.2017 / Pert: 30.000 EUR; 30 EUR/mp;
Comision: 3%; 1000 mp | f's. 20 m | intravilan | constructii

-

Anung publicat de: Dana Stemate, Consultant vanzari, Grenadine Imobiliare; Tel; 0730.665.671; Alte telefoane:
0745.983.977; Pentru o identificare ugoara comunica id-ul anuntului X8K30300D, de pe Imobiliare.ro

Detalii: Compania GRENADINE IMOBILIARE va prezinta spre vanzare teren cu suprafata de 1000mp in
Ghimbayv, zona Livada . Terenul este intr-o zona de case, in continua dezvoltare. Proprietatea are frontul stradal de
20 m. Utilitatile se afla la aproximativ 10 m, iar accesul la proprietate se face de pe un drum pietruit. Terenul se
preteaza investitiilor, zona fiind in continua dezvoltare. Sunt disponibile 2 parcele a cate 1000 mp fiecare.
Grenadine Imobiliare Cod Intern 8134

Caracteristici: Suprafaja teren: 1000 mp; Front stradal:20 m; Nr. fronturi: 1 Tip teren:constructii; Clasificare
teren:intravilan; Constructie pe teren:

4. https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-consfructii/brasoykefi

X8K30300M?lista=2930577 A s
Teren intravi‘la'n‘,‘:Gh'ihiliﬁ:t‘_r-'fl;ivada I wp.ﬁ L
Ghimbav, zona Ghimbav Livada - Actualizat 15‘,’&%97’.20}1 |

1090 mp | f:s. 21'm | intravilan | constructi .




Oferit deAgentie Suprafata utila700 m’

Terenul se afla in localitatea Ghimbav la 5,km de Brasov in prima livada. Este bine pozitionat linga alta vila, are
toate utilitatile:,apa gaz metan,curent.Terenul este imprejmuit. Aceasta locatie merita vazuti.

Anunturi publicate de: Danfil Imob

Anuntul Teren atractiv pentru o vila este adaugat de pe Storia.ro.

8. ilttps://www.o]x.ro/ofcrta/vand-teren-intravilan-ghimbav-iud-brasov-lDSanZ.html#8&d5e:ec389

Vand teren Intravilan Ghimbav jud Brasov Adaugat La 12:53, 4 iulie 2017, Numar anunt 130901343; Pret:

81.000€; 27€/mp; Tel: 0730 365 979
‘ P T B

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata utila3 000 m?
Vand teren Ghimbav jud Brasov,Livada 3.
3000/m2,amplasat foarte bine.
Zona in plina expansiune.
este parcelat,aproximativ,in cate S00/m2.
se pot vinde parcele separate,toate utilitatile,in apropiere!
fara intermediari,de la agentii imobiliare!!!
9. https://www.storia.ro/oferta/teren-livada-ghimbav-1D1 ZWQ.html#gallery([ 1]
Teren Livada Ghimbayv / Pret: 75 000 €
Laurentiu; Tel: 074 815 5742, 077 172 4302, 074 815 5741
Pret 75 000 € 25 €/m?
Suprafata teren (m?) 3 000 m?
Tip proprietate teren intravilan
Inclinatie: plat
Descriere anunt: De vanzare doua parcele a cate 3000 de mp fiecare ,inscris in CF ca si teren intravilan. Casa se
afla la 120 de m de ultima casa pe strada Morii din Ghimbav.
Primaria a inceput un PUZ din care o sa iasa in total 6 parcele pe teren care va fi gata in urmatoarele luni. Utilitatile
se afla la 120 de m de teren. Dupa ce se va termina PUZ-ul pretul terenului va creste aproape dublu, urmatoarea
parcela fiind in propietatea Primariei si existand un proiect al Primariei pentru locuinte, iar racordarea la utilitati nu
va fi o problema.
Pretul este usor negociabil

10. https://'www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-ghimbav- | 000-mp-ID7MdVq.htmI#8155234029
Teren intravilan Ghimbav 1000 mp judet Brasov Adaugat La 11:03, 26 iulie 2017, Numar anunt: 114927690 /
}:_ret; 41.000 €; 41 €/mp

Al g A PSP Y
Oferit deAgentie Suprafata utilal 000 m?
Teren intravilan Ghimbav. In suprafata de 1000 mp FS 78ml, adancime 13 ml. Terenul este in zona de case.
Anunturi publicate de: Codlea House.

Anuntul Teren intravilan Ghimbav 1000 mp este adaugat de pe Storia.ro. Tel: 0723 945 578

LI htrps://www.imobiIiare‘ro/vanzarc-terenuri-conslructii/brasov/ghimbav/teren-constructii—de-vanzare—
XV0303TURista=2950577
Teren GHIMBAV-Livada de vanzare, zona Centra I/str.Lunga - Vezi hartd Introdus: Azi; Pret: 185,934 EUR;

’
57 EUR/ mp P
AN
¥ pumit
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Clasificare teren: Intravilan

Teren constructie intravilan Ghimbav Brasov — Florilor 1446 mp.

Teren constructii intravilan -1446mp, PUZ, cartierul Florilor — Ghimbav. Terenul este situat in zona destinata
locuintelor in triunghiul format de amplasarea viitoarelor sosele de centura/ legitura intre autostrizi; in imediata
apropiere a viitorului Aeroport International Brasov.

Deschidere 24.9 m la str. Gentianei nr.2 — 24,9m x 58.85m .

Terenul este intre constructii; utilitati in zona.

Date aferente PUZ-ului, continute in certificatul de urbanism:

Regim inaltime P+E+M/P+2E; POT 35%; CUT 1,02; H max la coama- 10 m; Alinierea constructiilor -9 m din axul
drumului; Minim 25% suprafata amenajata ca spatii verzi.

Toate actele la zi, tranzatia poate fi efectuata imediat. Exista posibilitatea inlantuirii mai multor terenuri de cca.

1500 mp

Wlﬂjum L

1 /2 Zona
I3 Decembrie Tip teren;Teren constructii Clasificare teren:Intravilan Suprafata teren (m?) 700
Intermediem/Oferim spre vanzare teren in suprafata utila de 700mp,drum de acces/servitute cu piciorul +
autoturism inscris in CF. Terenul se afla situat in zona de vile fiind liber pentru constructie casa/vila P+2+M
Localizare

Waler Park @

:ul Acvatic

S«hnpprng Mall. . o
Coresi Shappmg Rnson

2 "
Gougle AT ; |Map data 82017 Gaogle
Despre zona "13 Decembrle" (pareri exprlmate de 96 de utilizatori, pe o scard de la 1 la 10);

16. https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-ghimbav-zona-central- [D7pPmO.html#3f0ada342e
Teren intravilan Ghimbav,zona Central

35000 €
Ghimbav, judet Brasov Adaugat La 11:03, 18 august 2017, Numar anunt: 109590010
Oferit de Agentie Suprafata utilal 000 m?

Compania GRENADINE IMOBILIARE va propune spre vanzare teren intravilan in Ghimbav, zona
Central. Terenul are o suprafata de 1000 mp si este inconjurat de constructii.

Proprietatea are un front stradal de 18m, iar utilitatile sunt la aproximativ 50m.

Accesul pe teren se face de pe un drum pietruit.

Terenul se preteaza investitiilor, zona fiind in continua dezvoltare.
Grenadine Imobiliare Cod Intern 8056

Anunturi publicate de: Grenadine Imobiliare
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; PERTRU INFORMARE [ Tons 1 o0s
I 200
BNCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRASOV

LS Biroul de Cadastru 57 Publicitate Imaobiliard Brasav

LT T ST TR

Ao Partes | Bescrieres imobiiviul
TEREN Introvilan Nr. CF vechiz 186341 43
Adresa: Loc. Ghimbav, Jud. Brasov

2:': e car:irastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinge ]

Al| Top: 859/25/1 1.000 |

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri priviteare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

12213 /27/06/1996
Contract De Donatie nr. 3899, din 27/06/1996 emis de BNP ISBASOIU FLOREA; -
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de drept donatie, dobandit] a1

prin Conventie, cota actuala 1/1 o e
1) ALBERT STEFAN e ——————

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1863A +43)
C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile I.egii ~Paginal din?

NU SUNT =S LR



i EXTRAS DE CARTE FUL
PENTRU INFORMARE

CANCEY - oficiul de Cadastru i Publicitate frobiliard BRASOV
i ey Biraul de Cadastru si Publicitate mobiliagrs Brasov

B, Partes I, Desorieres irgekaifesl o

TERERN Intravilan Nr. CF vechi: 186344 44

Adresa: Loc. Ghimbav, Jud. Brasov B

g:t' Nrcadastral| o prafaga® (mp) Observatii / Referinje j

Al| Top: 859/25/2 1.000 teren arabil —_‘;
B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte (

12213 /27/06/1996 B #
lF_O_ﬂtF&ﬂ De Donatie nr. 3899, din 27/06/1996 emis de N.P. ISBASOIU FLOREA;

‘ g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATELItIU de drept denatie, dobandit prin] """ Y U —

i Conventie, cota actuala 1/1 = S A e |

1) ALBERT STEFAN e ;

L OBSERVATII: (provenita din conversia CF 18634 +44) [ J

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte ‘
drepturi reale de garantie §l sarcini
NU SUNT !

T e e e e e S i e ]

Document care contine date cu caracler personal, protejule de prevederife | egii Pagina 1 din 2



INEORMARE

3 Mo 101827 Comnvna/OasMusicipiv: Glimbay
- - o . = o S B TR 'i GU']GC‘ ‘
a5 |

" on |
,! 2077 !

ABEEL  oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars BRASOWV
LUGAYTLL Bifrowl de Cadastru §i Publicitate lmobilizrd Braseyv

TERER Intravilan

Adresa: Loc. Ghimbav, Jud. Brasov

Nr. CF vechi:)R63 A+4%

. - o o i
nry Nr cadastral Suprafata® (mp) Observeatii / Referinge
Cri Nr,
Al| Top: B59/25/3 1.333 :
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte ]

12213 /27/06/1996

Contract De Donatie nr. 3899, din 27/06/1996 emis de NP Isbasoiu Florea;

g1 |!Ntabulare, drept de PROPRIETATECy titlu de drept donatie, dobandi‘f}"""“" TR

prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ALBERT STEFAN

E
4

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 1663 .

C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Roferinta
drepturi reale de garantie si sarcini $
o e s ]

Rocument care conline date Crcaracter persanal, protejate de prevederile [ egii

Pagina 1 din ?
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Poze raport terenuri Livada-Ghimbav, jud. Brasov




Poze raport terenuri Livada-Ghimbav, jud. Brasov




Poze raport terenuri Livada-Ghimbav, jud. Brasov




g T -

- TERL

"‘T':,;;W ;um,'iﬁ,ﬁu

3 DUNMTRY

8 pORACKRIGY

3 Legitmata MF
5, yatarht 20

x.

F::-.*\t" i
AJiLew

htt‘

L‘:\,\ o

\)‘:\S‘_E"kimy m'
Phes !



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Stes bungd nr, 69, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55

www.primaria-ghimbav.ro, E- 1) L pripyriggh@artelecom net
Nr.inreg..&. .Q/}lﬂ'ﬁg 'Of--}ﬁ/.?-

REFERAT

la proiectul de hotarare privind aprobarea ofertei de vanzare formulata de catre DL.
ALBERT STEFAN

Proiectul este elaborat in conformitate cu prevederile art.45 alin.] din Legea 215/2001,cu
modificarile si completarile ulterioare, conform carora:

Art. 45

(1) In exercitarea atributiilor ce ii revin consiliul local adoptd hotdrdri, cu votul
majoritafii membrilor prezenfi, in afard de cazurile in care legea sau regulamentul de
organizare §i funcfionare a consiliului cere o altd majoritate.

Compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Orasului Ghimbay,
-analizand Proiectul de hotarare privind aprobarea ofertei de vanzare formulata de catre
DL. ALBERT STEFAN.

-Vazand Raportul de evaluare teren nr.64/24.08.2017 intocmit de SC Proteus Diona Srl

-Avand in vedere prevederile art.36 alin. | , alin.2 lit.c) alin.6. lit.a)pet.11, art.123alin.1
din Legea nr.215/2001 privind administratia publica, respective

Art. 36

(1) Consiliul local are inifiativd si hotdraste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administrafiei publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exerciti urmitoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

d) atributii privind gestionarea serviciilor furnizate catre cetifeni;
(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local:
a) asigurd, potrivit competentelor sale si in condifiile legii, cadrul necesar pentru

furnizarea serviciilor publice de interes local privind:

I'l. dezvoltarea urbana;

Art. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrisc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, de interes local sau Jjudetean, dupa caz, si fie date in administrarea regiilor
autonome i institutiilor publice, si fie concesionate orj s3 fie inchiriate.  Acestea hotirisc cu



Privire la cumpararea unor bunuri ori 1a vanzarea DUNUrIoOr ce iac parte din domeniul
privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii.

Vazand Prevederile art.553 alin.1, art. 1650, art.1657 din Legea nr.287/2009 privind
Codul civil, respectiv:

ART. 553

Proprietatea privata

(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de vz sau de interes privat apartinind
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care
alcatuiese domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale.

ART. 1.650

Notiune

(1) Vénzarea este contractul prin care vénzitorul transmite sau, dupa caz, se obliga sa
transmitd cumpdritorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpdritorul se
obliga sa il plateasca.

(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vdnzare un dezmembrimant al dreptului de proprietate
sau orice alt drept.

ART. 1.657
Bunurile ce pot fi vandute

Orice bun poate fi vandut in mod liber, daci vanzarea nu este interzisa ori limitata prin lege
sau prin conventie ori testament.

In atari conditii, supune Consiliului Local Ghimbav spre dezbatere si aprobare
proiectul de hotarare mai sus mentionat.

Intocmit,

C.J. Apostu




