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REGULAMENT DE URGANISM '

AFCRENT PLANULUT URSANISTIC GENERAL AL COMUNE! %

_GHMBAV_JUDETUL. BRASOV E

Renulile generale de urbanism cupy ints in prezentul recqulasent constituie wn l

ansar™yin fe princinii urbanistice, prin rare 5o ctabilegte modul In care pot fi
pcupate teremurile, precum si amplasacea i conformarea constructitlor $i avenajacilor
tn acord co prevederile leoalo.

Pemidamentul ocal de urbasisn ce Tosntegte nlsmul urbanistic general
expliciteaz: §i detalisns® prevederile ou cavacter de renlenentare ale PUG-ului M
frplicit pravederile renulsmentulul general de urbanjem. Remslamentyl Yocal de

yrbanist constituie act da sutorigate a! admimistratied mblice locale g1 se aprobl :
de ci¥tre Consiliul Lorel respectiv Consiliul Judetean pe baza svizelor obiinute
tn confarmi tate ©o orevederile Legii 5041991 f

duza lenali

Renulamerd il de vwrhanisn ge spriling pe o vastd hazé tegald formatd din
leai §i acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor,
de realizare a constructiilor in acord cu exipeniele de realizsre a stabilitdtfii,
securitiiii 5° sinoranter in exploa tare a acestora gi anume:

- Leara S0/1991 Rrepublicatt) privind autorizarea executfirii conmstructiilor
gi unele mfvuri pentru realizarea Jocuingelor.

- fprtined MLPAT ar 2171991 privind {ormularele, procedura de atorizare gi
continutul saccentuflilor. :

- MUOR nr.525/199%4 pentru anroharea Remtanantolut gencral de urhanism,

- Leoea A1/199% pentry aprobacen Sreonanfeil Guvernului nr.oP/19%4 privind
pentederees palrivoniulil culiural nationnl,

- Lenee arai3/1976 gi MOR nr.26/1976 privind srururile

-~ Oedunar{a ne A /1997 privied regimul juridic sl drumurilor
- Legea radectrlui gi pubTictid{ii inomliare nr.7/19%€,

- Herre de iniend priving cediod  de viel? al popoletied, aorohate cu broiogl
Hintel ool Snatziiy nr Uy, 1090 gy orl D060 L9YT,

- Leeea o, 071975 pravand sislonetivareg, nrolentarea i reelizares
arteralor e crvonlajie din Jecahitagl.

- Logon nn.u/1995 privang cadaiatea Io constructia.

Gz nrii clement rajor al regelanentului se datageazd stabititeten zomfickrit
funclionule @ iscaliiofitar, cupi destmatie terenurilor i dupd instrdire:

intravilonetlor Incatitaiidor covooimoni mai melte gatenorii de widififi terito

de referings.
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Prescriptii generale si reolementiri . !
Requlamestu) de urhanisp cuprinde prescripfii renlementdri privind: i }
- destinatia terenurilor in functie de zonele stabilite, folosintele adnise 51 A
interzise,

- @plasares constructiilor §r report oo ciile majore de circulstie,

- asipurares principal? a amplasamentelor €i trascelor de circulatie rutiers,
ferovierd, etc.

- prevederi privind accesele 1a constructii,condit{ii minimale de echipare
edilitar,

- prescripiii privind folosires materialelor de constructii si finisaje

exterioare, inclusiv acoperiguri gi fnvelitori.

- prescrip{ii referitoare la terenurile afectate de functiuni de utilitate
publicé specifice mediului natural.

~ conditii de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse
de citre acestea vecindtdtilor

- protectie pentru factorul natural, construct{iile esmistente §1 constructiile
supuse autorizéirii.

- modul de ocupare gi utilizare a terenului prin evidentierea cantitativi s
coeficientului de ocupare a terenului $i regimul maxim de In8ltime admis (POT) si
(cuT).

-~ alte situatii specifice comunei

Prezentul regulament are ca principal scop precizares conditiilor referitoare
la avizarea, autorizarea $1 executarea fizic¥ a parcelsrilor de terenuri si a
constructiilor de orice fel din localitéitile componente ale comunei, constituind o
baz¥ de orientare practicy a primiriei si consiliului local pentru respectarea
prevederilor legilor in vigoare,

A. Prescripti ecifice:zpneler ;.

Precizéiri,condi{ii si miisuri urbanistice privind amenajsrea complex® a

fiechrei 1-clité{i compunente din comuna Ghimbav

1. Se va duce o politicy susfinutd la nivelul consiliuluj loeal, de
promovare $i incurajare a aceler lucriri $i operatiuni urbanistice cere si
contribuie la orpanizares si dezvoltarea armonioasd a structurii proprii fieckrei

localits{i componente in parte gi care este reliefat® in mMangele $i capitolul de
reglementéri urbanistice cuprinse in cadrul planului urbanistic general.

2. Se va respecta cu strictete zonificares teritoriului gl zonificares
funci{ional’ din cadrul fiecsrei localitifi care compun comuna, {indndu-sc scame
de funcfiunile dominante stabilite, precum si de rejatiile dintre diferitele zone

func{ionale caracteristice.

WA




5 M. Tl

3. Orice activitate de construire se va desf3sura pe raza coosnei namai in
lirita intravilanelor stahilite peniru fiecsre localitate T parte, urmdnd og
reglementarea conditiilor pentru folosinte raticnalX gi judiciesc® a terenurilor,
mai ales in capul wnor zone libere de mare {ntindere, si se fach pe haza unor
proiecte suplimentare de specialitate, intoomite de proiectenti sutorizedi |, le
nivelul da planuri urbanistice zonale (PU7Y sau de planuri urbanistice oe detali
(PUD) In conformitate cu prevedzrile legii nr.S50/1991.

4, - In general, orice activitate de construire (de executare de lucrsri de
fnvesti{it) In cadrul localit?{1lour companente ale comunei notrivit oronunerilor
urbanistice generale, urmeaz ¥ se desfiiscare duny cur urneazh:

- pe terenuri libere;

~ prin restruclurerea partialé sau totald a unor obiective existente,
depradate fizic sau morsig

- prin rengvarea fondulul construit existent;

- prin schimbarea de destinatie si functiune.

Autorizarea acestor catenorii de lucréri de constructii va respecte prevederile
PUG gi prescriptiile regulamentului de urbanism mei ales cu privire 13 zonificares
func{ionald, a indicilor de ocupare si utilizare rationals a tererwrilor, a
alinierii constructiilor 1z stradi, etg.

In cazul In care solicitarea pentru autorizerea de executare de ducriri de
constructii se refer3 la un amplasament pentru care planul Urbanistic Genera) si
requlamentul aferent contin elemente suficiente care 55 permit® promovarea
ohiectivulul solicitat, certificatul de urbanjsm si autorizatia de construire se
pot elibera numai pe haza prevederilor PUG,

In ipotezs solicilérii de obiective amplasate tn zonz care necesiti®
prevederi specifice (zona centrald, zona protcjats, suprafete mari de teren }iber
§i neemenajat poveelérd pentru locuinte sau case de vacants, spetii verzi, c¥i

der acces, utilitéfi dotiri la nivel comunal, eiec.) este necesar a sc elibera

planuri urbanistice zonale

N/
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Sau de detaliu, In funciie de amplasarea arocblemelor $1 volumul investitiilor
preconizate.

5.- La eliberarea certificatelor de uyrbanism $1 3 autorizstiilor de construi: |

1
'

€S2 necesar 3 se tine seama de urdtoarele recomsndiri de ordin general,
- verificsres dreptului de utilizars a2 terenuluj (titlu de proprietate, con-

ceslonare, etc. )

- Incadrarea functiunii chiectivului solicitat., In cadrul zonarii functiona]
reglementate prin PUG, '

- Pprotzjarea amplasamentelor destinate chiectivelor de utriitate publick ( 12
grri de STTapzi, reglementarea unor inta;;ec?ii ne:arespunzétogre, amplasamentes de ’
obiective de Invit28ant, sandtate, cultura, ete... spatii verzi, zone de sport sau |
de odihni, ets.)

- asigursres conditiilor de acces carpsabile si echipare tefmico-edilitARS
pentru fiecare zond si lot construibil din imteriorul intravilanelor reglementate
prin PUG, pentru fiecare localitate components.

6.~ Eventuale, constructii si amenajdri cu alte destinatii, comleventare sau
diferite de zonificarea functionald reglementats prin PUG dar acceptate de Consiliy)
local din considerente specizle care nu pot 71 precizate, nu trebue s3 cre2ze incg-
modari sau disfunc{ionalitati pentry zonele sau loturile invecinate, asigurandu-se,l
prin proiectéee §i avizare, misurile de protecyie msi integrare in structurs loca-
1itatii stability prin PUG.

7.- Se interzice realizarea constructiilor say amenajarilor avand functiuna
incompatibile oy zornificarea propysy prin PUG,

8.~ Amolasares canstructiilor_fata,de artarele principale de circulatie se va
face conform profilelor transversale stabilitd prin PUG, se pot practica excenyii de
la regula prin solisitares de retrageri suplimentare necssare in sepecial fn cazul
unar institutii si servicii publica; alte prescriptil, mai detaliate oy privirs 1z
amplasarea viitosrelor construefii, in scopu) armonizirii arhitectural-urhsnistice
CY cadrul construit existant, se vor stabili prin planurile urbanistice zenals(FUZ)
Sau planurile urbangstice de detaliu (PUD).

9.~ Cererile pentru autorizare de consiTuctil oot fi refuzate say conditiorats
in urmdtoarele situatii:

a.- dac3 prin structura,’ dirensiune say volumetris npile canstTucdil propuse
aguc prejudicii mediului amﬁian% ( natural say antrozic ), peisajului Caracieristic,
salubritatii sau securitifil publice);

b.- dac¥ tererurile vizate pentry constructii sunt inundabile, supuse eroziuni-
lor sau prezing pericol de alunecare, comocrtand, in aceste Cazuri, conditii spe-~
clale de realizare foarte costisitoare, [/

[/\,
¢.- dacd noile amplasamente vizeazs canstrucyli si instalatii spec@alq%ta '

compremit punerea fn valgare a3 Cadrului natural sau arhitectural. ( ﬁTl /J
tl

V4

\/,

. V.




ALk d.- dscd noile obiective ru sunt deservite de drumuri publice ssu ac:%%g
carcsanile care sd le asigure funciionalitatea normald sau sunt inaccasibile psniru
interventil ce fort{# majord (stingere a incendiilor salvare In csz de calamitats, . |
trammsorturi de materiale, etc.)

e.-dacd nu se Incadrzaza funciiuni dominante din zona de amplasament. -
- dacd prin arhitectura precticatd (dimensiuni, aspect exterior, materiale

faloszts, finisaje, etc. ) modificd si influenteazd rnegativ caracterul snsamblurilor

arhitecturale existeste si reorezentative. L

10, Amenajarza gi Intretirer=a spafiilor publice si a mobilierului urban '

a.- realizares acestui gen de obiective (plantatii de-orice fel, mobilier
urban ca b3nci, jardiniere, lampacdare, alei pietonale, puncte de afisaf, etc,) se
va facs numai pge baza unor decumentaiil de specieslitate gprobate;

b.- se interzices amplasares si realizarsa de mobilieyﬁrban, precum standuri

- comerciale sauy distractive, chioscuri, tgnete, diferite amenaj3ri ornamentale, etc. !
care stanjenssc circulatia pistonald, imoiedicd vizibilitatea ir circulatiei rutisre,
si afecteazZ grav estetici planul}si wrban’

11. In vederss protejéril refelelor tehnico-edilitars §i In scopul reliefdpii |
servitufilor posibile pentru vecindtidii, proiectarea dutsrilogéi instalatiilor cu
caracter ltennico-edilitar se va face cu respectarea tuturor documentelor cu caracter
narmativ si directiv ( standarde, instructauni, alte acte normative) aflate in

TR

vigoare.
_ B. Reguli de bazj privind modul de ocupare a terenutilor

Reguli cu privire la pdstrarea intepritdtii mediului si protejarea patrimcniulu1
> ratural i construit.
ARTICOLUL 4

~lerenurd agricole fiin_extravilan
(1) Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe tersnurile agriccle 3

din extravilan este permisd pentru funcfiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritafile administrajiei publice locale vor urmiri, 1a emiterea autori-
| " zatiei de construire, gruparea supraretélor de teren afectate constructiilor,spre a
evita prejudicierea activititilor agricole.

ARTICOLUL 2

lerenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executirii construc$iilor pe terenurile agricsle din imtravilan
este permis¥ pentru toate tipurile de constructli gi amenajdri specifice localititilor,
€U respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul requlament.

(2) De asemenea, autorizarea previzut¥ la alin. (1) se face cu respectar=a narme-
lor stabilite de consiliile locale pentru acuparea rationala a terenurilor si pentru
tealizarea urmitoarelor cbiective :

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice speci?i" F
lmouse de caracterul zonei, avlnd prioritate institutiile publice,precum si S&ﬁﬁi;iile

de interes general] ;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnic i;z

) omrlacaros crnctrirdd i Tar amemaddni Tan rd Tieesded Tan dmnbed mn_add 1 i+ara




6.4,

{3) Prin suterizatia de construire, tererurile anricole din intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legai.

ARTICOLWL, *

Resurse de aph gi platforme meteorologice

(1) Avtorirarca execut®rii construcliiilor re orice fel i alhiile minore ole
cursurilor de apf i ale cuvetelor lacurilor este interrzisf. cu exceplia lucrfrilor

ge poduri, lucridrilor necesare chilor ferate gi dromurilor de traversare 2 albiiler
cursurilor wo anf. precum §i 8 lucriirilor de gospodirire @ apelor.

(2) Avtorizares executfirii luerSrilor previzute 1a alin. (1) este permis¥ numai
cu avizul primarului §i 8! autorizifilor de gospodérire a apelor i cu ssinurarea
misurilor de aspirare @ cosstructiilor respective fmpotriva inundatiilor, a

misurilor de prevenire s deterlordrii calit#iii apelor de suprafat® si subterane,
de respectare a zoncior de protectie fath de malurile cursurilor de apd gi faté de

lucrérile de gospodirire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executlirii constructiilor de orice fel in zona de protectie
8 platformelor meteorulonice se face cu avizul prealabil al autoritifii competente

pentru protectia mediului,

(&) 7oncle de protectie sanitard se delimiteazd de citre autoritfiile
adninistrafiei publice jude{ene , pe baza avizului oroanelor de specialitste ale

adninistratiei publice.

ARTICULUL &
fone consiruite protejate

(1) Autorizarea exccutfirii constructiiler fn zonele care cuprind valori de
patrirmnie cultural construit, de interes mafional, se face cu avizul cenformal

Hinisternlul Culturii i al Ministerului Lucrdritor Publice si Fmenadtirid
Teritoriului.

(2) Autorizarea exvcutirii constratiiloe In zonele care eupring valori de

patrimoniv culturel construit, de interes locel, declarate gi delimitote prin hotlirdee o

[ 3 /j [




7.,

siliului judeteen , se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din jude
con

ordomate ministerelor prevdzute la alin, (1).
(3) Autorizarea executidrii lucririlor de constructii, care au ca obiecdiv cercs:

tsred, CCnSEIvarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va.
¥ .

gsce cu avizul coniorm al Ministerului Culturii, In condigiile stabilite prin ordin 3
ginistrului culturii. L]

Reguli cu privire la siguran{a censtructiilor si la apirarea interesului public %
\ I r

- -

ARTICOLUL 5

Expuneres 1a riscuri naturale
(1) Autorizarea executirii consiructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse

la riscuri naturale, cu excepf{ia acelora care au drept scop limitarea efectelor acest:-

gste interzisa. _ l
(2) In sensul prezentului eegulament, prin fiscuri naturale se Infelege: alunec:

de teren, nisipurl miycitoare, terenuri ml3stinocase, scurgeri de toren{i, eroziuni,
avalange de zdpadd, disloc3ri de stinci, zome inundabile sialtele asemenes, delimitat:

pe fiecare Jjudet prin hotdrire a consiliului judetesn, cu avizul organelor de specia- |

litate ale administratiei publice.
ARTICOLUL

Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizares executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologic

precum §1 In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energ
electricd, conductelor da gazefapd, canalizare, c¥ilor de comunicatie si altor asemenc
lucrdri de infrastructuri este interzisa,

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cdle determingt
de procesele industriale sau agricole care prezintX pericol de incendii, explozii;
radiat{ii, surpiri de teren ori de poluare a aerului, apel sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile gi amenajirile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor asestora.

ABTICOLUL 7 ‘

Construcii cu funct{iuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin matura 3 destinatia lor,
pot genera riscuri tebnelogice, se face numai pe baza unui studiy de impact elaborat

$1 aprobat conform prevederilor legale,

(2) Lista categoriilor de construc{ii generatoare de riscufi tehrologice se
Stabileste prin ordin comun al ministrului industriilor,ministrulut agriculturii si
limentatiei, ministrului apelor, Sdurilar $1 protectiei mediului, ministruluil sZna-
tatil, ministrului transporuriler, ministrului spararii naticnalesi ministrulu 1;ﬁ
interne. 2

ARTICOLUL ¢ X/

/ {
Asigurarea echipirii edilitare ) if‘ \

el % .
(1) Autorizarea executirii construc{iilor care, prin dimensiunile §1/de tinatia

]ﬁf‘ AV e e b bl T8 o
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Hrere 9i de exploatars;

(inclusiv functiunile lor complementare :magazine,restaurante etc.); f‘gy

-+
tetnice ale administratiei publice locale ori azle investitorilor interesati sau car
rﬂ peneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
(2) Autarizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatl de stabilires
IJ,prealabil, prin contract, 3 obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucririlor
@ echipare edilitard aferente, de cidtre investitorii interesati.

ARTICGLUL 9 i
Asigurarca compatibi{gz§ygi2§gn9§iuni10

b
i

(1) Autorizarea executirii éanstructiilor se face cu condi%ia asiguririi compati
piittdtil dintre destinatia consiructiei si functiunea dominanmiy a zonei, stabiliti
printr'ﬂ documentatie de urbanism, sau dac3 zona are o functiune qpminanté traditional
caracterizatd de {esut urban si conformare spatiald proprie,

(2) Condifiile de amplasarea a constructiilor fn tunctie de destinatia acestora !

tn cadrul lccalitdtii sunt previzute in anexa nr. 1 la prezentul regulament. .

ARTICULUL.lp
Procentul de ocupare a tevenuliyi
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupar:

a tetenului s¥ mu depiseascd limita supericari stability cconform anexei nr.2 la pre-

zentul regulament,

ARTICOLUL 3

Lucrdri de utilitate publies.

(1) Autorizares executirii altor construcii pe terenuri care au fost rezervate
In plaruri de amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucriri de utilitate
publicd, ests interzisd.

(2) Autorizarea executirii lucririlor de utilitate publici se face pe baza cocu-
mentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Regull de amplasare $i retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 12

Ocientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executiril constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

tecomandiriler de arientape fat4 de punctele cardihale, conform anexei la prezenty
Tegulament,

ARTICOLUL 13

Amplasares fati de drumuri publice

(1) In zona dfumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

pecialltate ale administratiei publice ;

a) constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de servire,de [fntre-

b) parcaje, garaje gi statii de alimentare carburanti si resursefggx-u_ngie

3 =

Y a,'n._-v:_'-f;‘_-" %8
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9.1, ~ 7
¢} conducte de alimentare cu apd g1 de canalizare, sisteme de transport naze,
fitel sau alte produse petroliers, retele termice, electrice, re telecomunicatii
$i infrastructurl ori alte instaletii sau constructii de acest pen,

(2) In sensul prezentului renularent, prin zons drumului mhlic se infelene
emriza, fagiile de siguranth i f8siile do protectie.

(3) Autorizares executdrii constructiilor au functivnt de locuoire este permis
cu respectarea zonelor de proteclic a drumurilor delimitate confore tenii.

(4) In sensul prezentului rerulament, prin functiuni de locuire se tntelene:
locuinte, csse de vacani® si alte conatructii cu caractsr turistic, spatii de
Cazare permanentd sau temporarf pentru nevol saciale, industridle seu th andrare
cum ar fi: chmine pentru bitrini, clmine do nefamiligti, sanatorii, ci¥mine pentra
organizarea de santier, clnine de narnizoan?,

ARTICOLUL 14

Amplasarea fatd de c3i forate din aoninistrarea Reniei Autonome “Societatea
Nationald a Clilor Ferate Rom$ne"

(1) In zona de protectie a infrastructurilor ferovisre se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturiler.

a) constructii gi instalatii aferente exploatiirii $1 Intretinerii liniilor de

- cale ferat;

b) constructii §i instelatii pemtru exploatarea materialului rulant si a
@i jloacelor de restahilire a circulatiei;

) instalatii fixe pentru trectiune electricis

d} instala{ii de semnalizare, centralizate, bloc de linte automet, telecomunicatif
transmisiuni de date si constructii aferemte acestora.

(2) Constructiile care se smplaseazd in zong de protectie & infrastructurii
feroviare situat® In intravilan se autorizeszd cu svizul Regiei Autonome "Socictatea
National® a C¥ilor Ferste Romne” gi sl Ministerului Transporturilor.

(3) In sensu] prer- 1 rmoulament prin zone de protecf{ie 2 infrastructurii
feroviare se intelenc flgia de teren, indiferent de proprieter, cu 1%{imea de 100 m
misuratd do 1a Yimita zonei cadastrac OFR situat® de o partle i de alta a cdii
ferate.

(4) Lucrarile de investifii ele sgeni{ilor economici si ale instituiiilor
publice care afecteazd zona de proteciie a infrastructurii feraviare, se vor autoriza
nunal e avizul Reniei Autonome "Societates Hapional® a CZilor Ferate Romé@ne" 51 a

¥inisterului Transporturilor gi anume:

a) e¥i ferate industriale

hY lucrsri hidrotelnice

c) traversarea ciii ferate de eitre drumoiri prin pasaijns fenivelates

d} subtraversares liniilor de cale ferots de retele de lelecomunicatit
eneruie electricl, conductele sub peesiure de aph, vaze, produse petrolicre
terrotebnolonice g1 conale libere,

(%) In zoma de protectie o infrastrocturit trensoarturitor feroviare g

interzio:




<)
100,

a) amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de
statil cere impiedicd vizibilitatea liniei gi a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oriciror lucrdri csre, prin natura lor, ar provoca alunechri
de teren, surpiri sau ar aferto stabilitates solului prin t#ieres copecilor, extra-
gerea materjale de constructil ssuv cers modifcll echilibrul pnzei freatire
subteranes

¢) depozitarea, menipularce sou prelocrarea substantelor inflamebile,
exblozive, carburantilour, nazelor lichefiate sau oriclror materisle cere, prin
natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

(6) Cedareca, transferul, ncuparea temporsr? dau definitivd a teremului din
patrimoniul Reniei Autonome "Societates Mational® a C¥ilor Ferate Romdne™,
pentry lucrdrile de interes public,etdt in intravilan c8t $i In extravilan, se
fac numai cu avizul Repiei Autonome "Societatea Mational# a C#ilor Ferate Rombne®
si al Ministerului Transporturilor.

ARTICOLUL 15

Amplasarea faié de aliniasment
(1) Clédirile vor fi amplasate le limite aliniamentului sau retrase fat? de

acesta , dupd cum urmeazd

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi emplastte
obligatoriu le sliniementul clédirilor existente.

b) retrageres constructiilor fatd de alinjisment este permisi numai dack se
respect? coerents si carecterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatie de comstruire se emite numai dach
fn#ltimea clidirit nu depligegte distan{a misurat¥ pe orizontsl#, din iobdce punct al
cladirii fat® de cel mai apropiat punct al aliniamentulul opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin {2) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plen urbanistic zonal aprobat conform legii.

(&) In sensul prezentului requianent prin alinioment se injelepe Fimita dintre
domeniul privat §i domeniul public.

ARTICOLUR 16

Amplasares in interiorul parcelei

Autorizarea executéirii constructiilor este permisi nueat dacd so respectd:

a) distaniele minime oblicatorii feid de limitele laterale 5i postericare ale
pareeled, conform Codului civil.

h) distenicle mimre necesare interveniiflor, in caz de wncentiv, stohilide
binza avizului unitd{il teritorigle de nompieri. l’}

fequli cu privire la asiqurares acceselor ubligatorid

ARTICOLUL 17

Accese carosabléc

(1) Mdorizarea creoutitit constrantiilar ostr perrdoh moewol ducd e

posibilitatea de acoes le drwarile midstice, direct nou prin sepvituete, cenfor
gestipapipi construntici.Coracteristicile acceselor To dromwrile puiibice frebudr
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’ copventla mi}loscslor destingere a incendiiler.
d (2) In moa’ excepticnal se poata autoriza executares construciiilor £3r3 fndepli-

condifiilor previzute la alin. (1) cu avizul unit§tii teritoriale ce pompieri.

(3) Mumarul i configurayia acceselor pravdzute la alin, (1) se cetermind confom
,ﬁasi la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice sa va face conform avizului gi autorizatied
gociale o8 construire, eliberate de adminisiratorul &castora:

ARTICCLI.H. 18

Accese pletonale
(1) Autorizajda executirii construciiilor si a amenajirilor deorice fel ests

permisd numei dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei
constructied.

(2) In sensul prezentului articol, prin sccese pietonale se Infelege ciile de
scces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi : trotuare,strizi pdéetonale,
piete pletcnale, precum gi arice cale de acces public pe terenuri proprietats publici
sau, dupd caz, pe terenuri proprietats publics ssu, dupd caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate ce servitutea de trecers publicH, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesals péstonale vor fi conformate astfel Mtdesa permitd circulastia
persoanelor cy handicap gi care folosesc mijloace specifice deplasare.

Regull cu privire la echiparea teMico—edi_litaré

ARTICOLLL 49

Racordarea la retelele publics de echipare edilitar# existents

(1) Autorizatia executirit constructiilor este permis3 numai dac¥ exists posibi-
litatea racordirii de nol consumatori la rejelele existents do apd, la instalatiile de
Canalizare gi de energie electrica. "

(2) Dela di=pozi}iile alineatului precedent sa poata deroga, cu avizul orgsnelor
adninistratiei publics locale, pentru lccuinte indivicuale,in urmdtcarele conditii :

) reelizarea de soluii de echipsre in sistem indivicual care s3 respects
normele sanitare g1 de proteciie a mediului ;

b) beneficiarul se oblig# si racordeze constructia potrivit repulilor impuse de
tonsiliul local , la reteaua centralizaty publicd, atunci cind acesSta se va realiza..

(3) Pentru celelalte categorii de construciifise poate serogs de la prevederils
alin, (1) cw avizul orgsnelor adninisttatiel publice competents, dach beneficiarul
%¢ obligd s34 prelungeasch retesua existentd, atunci cind aceasta sre capacitatea nece-
3ard sau se oblipd #ie =3 mirescca capacitatea retelelor publics existents, fie si
tonstruiasci noi retele. ,

() Prevederile alin. (2) si (3) se aplics, In mod corespunzitar,autor afl}/
Sxecutirdd constructiilor tn localitifils unds ny existd retele publice de o3/

$1 da canalizsre. —~
ARTICOLW. 20 Q[

Realizarea da rat:;.le edilitars

i 4

e ——
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o (1) Extinderile de rei{ele sau miririle de capacitate a reteielor edilitare
] lice se realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, paryial sau In Intregime,
; ::; caz, In conditiile contractelor Incheiats cu consiliile locale.
: (2) Lucrdrile de racordare $i de brangare la reteaua edilitara, publici se
ta in intregime de investiior sau de beneficiar.
ARTICOLLL 21
Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
! (1) Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice 'si alte utilitdfi aflate
(n sdrviciul public sunt proprietate publicd a comunei orasului sau Judetului da ci

"

leges nu dispune altfel,
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii

- sunt proprietate publicd a statului, daci legea nu dispune altfel. '
(3) Lucrdrile prevézute la alin. (1) $i (2) indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietatea publici.
Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului gi ale constrgptiilnr
ARTICOLUL o9
Parcelarea A
(1) Parcelarsa este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum |
" 4 loturi aldturate, In vedresa realizirii de noi constructii. Pentru un numir mai mare
de 12 loturi se poate autokiza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu
condifia adoptdrii de solutii de egchipare colectivi care s¥ respecte normele legale
E de igiend 5i de proteciie A mediujui. :
i (2) Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
E permisd numai dac# pentru fiecare lot in parte se respecti cumulativ urm3toapele -

S TErET -yt

-

e e

conditii

a) front la stradd de minimum 8 m pentru clidiri fnsiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate.

b) suprafata minimi a parcelei de 150 m? pentru clddiri Ingiruite si,respectiv,
de minimum 200 m?, pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate,

c) adincime mai mare sau cel putin egald cu 13timea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile rumai loturile care se IncagdeazX in
prevederile alin, (2),

ARTICOLUL 23" -

Inglfimea construciiilor

(1) Autorizarea executirii constructiiler se face cu respectarea indl{imii medii
3 clidirilor fnvecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inéltime sd depd-
2asc3 cu mai mult de doud niveluri cldirile imediat fnvecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat Invecinate sunt c47e %mﬁla-
Sate gliturat, de aceeasi parte a strazii. %L ﬁ

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) construc{iile care aU'fQSu ?udrinse
Intr-un plan urbanistic zonal, aprobat cnnfcrm legii. / :
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ARTICOLYL o
aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci aspectul lar

jor nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei,
(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie
*iaspgct exterior, intrd In contradictis cu aspectul gendral al zonei si deprewiazi
' alorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, gsta interzis4.
Regulli cu privire la amplasarea de parcaje, spatil verzi si fmprejmuiri
ARTICOLUL oo

Paruvaje

(1) Autorizafea executirii constructiilor care, prin destinajie,necesits spatii
ge parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora In afara dome-
njului public.

(2) Prin excepiie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentt
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire se citre delegatiile
permanente ale consiliilor gudetene sau de citre primari, cenform legii.

(3) Suprafetele parcajeler se determing in funciie de destinajla si de capaci-
tatea constructiei, conform anexei la prezentul regulament.

ARTICOLUL, . _

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligajia mentinerii sau creirii de spatii
verzi gi plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constuctiei, conform
anexei nr. 6 la prezentul regulament, '

ARTICOLUL 23 -

Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permis¥ autorizarea urm¥toareler
Categorii de fmprejmiiri

a) fmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziuniler,separares
unar servicii functionale,asigurarea protectiei vizuale;

b) fmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesars delimitarii
Parcelelor aferente clidirilor $i/sau integririi clidirilor in caracterul strazilor sau
il ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuitilor se va supune acelorasi
®xigente ca 5i In cazul aspectului exterior al constructiei.

Dispozitii finale
ARTICOLUL 9g .
Autorizarea direcfé
(1) Regulamentele locale de urhanism vor urmdri detalierea articolel rinse
In prezentul regulamenf, canform conditiilor specifice fiecirei locslitdti gi caracte-

/

PiStiriTar 1ind+X+i1an dmeid 2 _a
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(2) P&nd la aprebarea plsnurilor urbanistice generalq§i a regulamentslor locale

panisn, autorizarea executdrii consiructiilor se va face numei In conditiile sta-
= tg oe prezentul regulament. -

ATICOLLL

estinatia tnui terenva Gnei constructii _
In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren ssu 3 unei construc |
|

,gIntglegE modul de utilizare a acestora, conform functiunii'prevézute in reglementi-
rils cuprinse in planurile de urbanism §i de amenajarea a teritoriului, aprobate conf.

ARTICOLUL o

Orgenele aoministratiel publice compegente
Organele administralei publice compedente la care se face trimiters tn prezentu

regulament, pentru a da avize In procedura de eliberare a3 autorizatiilor,se determing
periodic, iIn functie de organizarea concretd a administratiei publice,prin ordin comun
al ministrului lucrdrilor publice gi amenaj¥rii terizoriuluil si al gefului Departa-
eentulul pentru Administratie Publici Locali.

ARTICOLUL 31.

Litigiile

Litigiile dintre solicitan}l de autorizatii si autoritdfile administratiei
publice sunt de competenta instantelor Judecitoresti, In condifiile Legii contengiosu-

!

lul administrativ.

+ U ANEXELE REGULAMENTULUI
PRESCRIPTIT SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE PRIN PLAMUL URBANISTIC GENRAL

Prescriptiile sunt valabile pentru fiecare localitate componentd a comunei in
Care se afl¥ zone cu caracter func}icnal previzut prin Planul Urbanistic General $i
descrise, separat, In prezentul subcapitol. Ele se vor citi $1 urmdri prin parcurgerea,
In paralel, a planselor cu situafia existent3 si cu reglementirile dlaborate concomiter

I. Zona centralj cu functiuni comolexe

Zonele centrale sunt determinate fn cadrul planurilor de PUG Bc. 1 : 5000Pentru

flecare localitate.
Sunt cuprinse aici constructii §i instalatil cu functiune de unicat pentru locs-

itatea respectivi sau cy functiuni comune (ex. locuinfe) avind un caracter mai deceeni

$1 formand fmpreuns o unitate structurald urbanistici care, in timp poate i extinsi.

Caracterul zonei

Zona poate £1 subimpdrtitd, arbitrar, in unitdti care se diferentiazs functicnal

(Cunstructii de cult, locuinte, dotiri comunele sau sategti,zone verzi de agn
/ |

: t,etc,

Sub rapart urbanistic, se pot fncadra n prescriptiile comune. /
-Delimitarea nu este riguroasi §i a fost stabiliti pe bazs de ordin

Estetic, avAndu-se In vedere atat situajaia existenty, cat si eventuale;e/_rgi 1 1itags
Je amplificare a actualelar funciiuni. vy ’
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Articolul 1 - -

Ocupzrea §i utilizares teremurilor ests acmisd pentru:

- cbiective (construcyii, instalatiietc.) care vin in completsres funcﬁiunilc;
deja existenie si se realizeazd lz un nivel reprezentativ;

- Imprejmuiri de tereruri, la limita Froarietstilur, cu garduri din materiaie
durabile §i numai in solutii traditicnale zomei fn idees pastririi unui caracier ce
autenticitate. In cazul existentei §1 pdstririi unor imprejmuiri:din lemn sau metal
Prin care vederes penetreazd, se va proceda 1a dublares Imorejmuirii propriv-zise
Cu gard viu., situat 46 interiorul proprietatii.

- Lucrdri de instalatii §1 amenajari ale tersnului in scopul ridicicii calita-
tive gi completdrii actualelor funcfiuni cu elemente de ordin edilitar-gospodiresc
carespunzitar. .

- T&ieri si defrisiri de vegetatyie fnaltX in mésura&n care sceasta impiedicz
eventuale lucriri necesare ImbunatZf{irii functionilor existentz si numai cu conditi
obiinerii autorizatiilor previzute de legislatie, in vigoare. Se va trats cu mult
discernZmént vegetatia care smbienteazs ¢1 care completeazi abiectivele din 2ona
centralZ. )

~ Reparatii, amene’Zrui si extinderi ale functiun}lor existents cu condiiia
subordenirii scestora spatiilor i capacit#filor existente.

- Construcyii noi de spatii cu functiuni $i caracter de unicat in m¥sura in’
care acesves Igi gisesc amplasamente care s¥ ru distrgd sctuslul carzcker tradi-
tional a3l cemtrului. In aceast: situafie, prealabil obtinerii auvtorizatiei de ccn-
structii, se va elabora un plan urbanistic ce detaliy ( FUD).

Articolul 2

~ OCuparea $i utilizarea terenurilor este interzis pentru:

~ orice activitats praducétoare1de alterare 5 mediulei (poluare scnors, noxe
distribuite in zer, api sau sal, etc)..

- deschideri de cariere, gropi dehimprumut, etc. care conduc I la degradersz
situluisi a peisajului,

- Campare saus stationare de caravane suto aflate in tranzi< .

- constructii si instalaﬁii care prin natura funciiunii lor sunt incompoatibiies
Cu 2ona centrall ,

- consituctiil indusiriale sau cu caractsr agro-industrial, inclusiv “ocozits
§1 antrepozite cu caracter zonal |

~ Defrigiri de zone verzi, mai ales vegetatie Inalt¥, care s-au dezvolita:t ‘n
mod traditional, integrdnd si caracterizind actualul aspect al zonei centrale.

.
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Articolul S

Articolul 3
Accese si parcaZe
- Terenurile care nu benefcizzi de un scces diesct dintr-g acters de circulbgi

rutierd publicd sau dintr-o piat publick nu pot face obisctul nici uynei solicitdri
de executare ce lucriri de comstruct{ii, indifersnt de func{iune { publicX sau lo-
cuin{d individualX ).

- Acczsele private sau publice, precum s parcajele proprii untZtilor care fac
obisctul zonei centrale se vor delimita Intre ele odat® cu reglementaresa propriet3ti:
ge fond furciar si prin proiectele, respectiv certificatele de q;banism si autgriza-
tiile de censtructie ce se elibereazd de cei In drept.

- Orice drum carcsabil din zona centrall va avea platiorme minimd de 10,00 m, !
iar cerosabilul de 7,00 m cu exceptia fund¥turiler si a aleilor de legaturs carosa-
bild care nu vor dep3si 60,00 m lungime $1 carz pot a¥ea carosanilul de 3,50 m cu
respectarea insd a duturor normelor de securitate gi protectie impotriva incendiilor.

- Trotusrzle din zona central® vor avea o 13time pai amre decit prevederile
minime ale 5TAS-ului pentcu trotuare In lungul drumurilor, iar traseul lor va fi cel
traditional, cu l¥rgirile necesare in zona functiunilor publics.

Articolull 4 '
Oeservirea cu reiele de utilititi
Ana cotsbilX

Topf#ie consiruciiile si functiuniie existente sau ‘eare urmeszd a fi realizate
var f1 racordatz 1s rejeaus public3 dz slimentare cu apa sau, In lipsa unui sisten
centralizat vor aves previzute eolutii de racordare uscard 1a viitoarea retea publici

Canalizarea

Toate constructiile si instalafiils existente si care urmeaz3 a se realizz
vor fi racordate la reteaua publicy de canalizare, iar In lipsa acesteia ( folosirea
de instalatii Je canaliagre oroorii) si fie pregzzute, din proiectare, posibilitates
G2 racordare ulterigacs 1a un siétem centralizat de canalizare.
Retels electrice si talefonice N

Pe misura posinilititilor tehnics.si a fondurilar dispenibile, se va prevedes,
mal ales pentry zena centrals, cA retelele de distribubic a energiei electirice si

>

de telecomunicabii sx poata 1 executste subteram.
> P

[}

Situarea noilor constructii din eona cemtraly in raport cu drumurile gublice,
amolasarea lor In rzport cu limitele proprietafilor, precum $i In in_tervalul ace-
leiagi proprietitif se va detzrming pe baza de planuri urbanistice de detaliu (PUDD
U respectarea tuturar actelor mormative referitoare la stabilitstea consiwuc ;i%ér
protectia Impqtriva incendiilor, regimul de Insarire si vizihilitate EtC',/,ﬁj /?

- . | ;\’“ /
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Articolul 6
Gradul de ocupare la spl a tererurilor
Jcupares la sol cu constructii existente si proiectate ( mai putin cele cu

functiuni de locuat ) ru posts depdsi S0% din supraiata totsld a proprietiiii

respedtive.

Se poawe ajunge, In mod excapyional, pdnd la un grad de ccupare la sol de 70%
in urmdtoarsls cazuri: .

- In situatia existentel construciiilor la data intririi in vifgoare a prezen-

tului regulament §i cdnd lucridrile sclicitate sunt necesare ameliorarii i ridicarii
calitative a func{iunilor existente; -

- c8nd o parie sau In totalitate constructiile si obiectivele propuse au g mar:
afluentd la public (comert, agrement, distractii, spatii publice pentru imtruniri
etc.)

Articolul 7
Indltinmes constructiilor

In cadrul zonei centrale nu se scmit construciii care s degdseascd in Ind1time
pe cele existente,ccnstituite ca valcarz tradifional? si cu personalitate localX.

Se acceptd exceptii numai in czmul propurerii de noi obiective, amplasate in-

dependent de cele existente si rumai pe baza unor studii de impact care s3 justifice
funcional veolumetric i estetic noile prupuneriéi impactul cu situsiia existent3
Articolul 8 / .

Toate constructiile roi, smenajérile, extincerile sau instalajiile propuse se
vor adapta caracterului arhitsctural local, traditionsl. ]

In cazul zonei centrale se va tine seamd In mod degsebit de volumetriz si la-
tura esteticd a constructiilor existente cu care, cele noi,ba trebul s3 ze armonizeze

- pentru fa{sde se interzice imitatia de materiale naturale ,

- pentru scoperiguri se admite orice fel de materzal durabil cu conditia armo-
niz&rii si Inscrierii In peisaj. Mu se acmita acorerisul In {terasd si se vor evita
Invelitorile din tabli. 2

- Ca policromie se va folosi la maximum culearse naturals a materizlelor folo-
site, iar pentru tencuieli $i vopsitorii extericare se vor prefers culorile tradi-
tianal? e locale.
IT. ZONA CE LOCUINTE SI FUNCTTUNI COMPLEMENTARE

Se dntelege prin functiune comalementars orice funciiune legat direct de zcna

de locuit, respectiv accese, plantatii, dotiri de invdt¥mént, sindtate, comert,

servicid, etc. de importantd locald, precum si instalatiile proprii, specifige)los

/

cuintelor §i dot¥rilor aferente.

of s
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Carzcterul zonea
- zona de locuinte g1 funciiuvnl complementare a fost subimpargity in unititi t

care previntd unele diferentizri funcjicnale ( unitZfi de locuire in loturi si case |
indivizuales, locuinte In comund cu teremuri i dotdri folosite in comun, etz. ) dar
care nu au deferminat cdeossbiri sub raportul reglementirilor urbangstic=.

- delimitares suprafeteior de teren care farmeazd zonz a fost detarminat® pe
bazd de ordin funcyicnal avéndu-se In vedere at&t situajia’existentd, o3t si posibi-
litatile ce amlificare a sctualelor 2unciiuni, pe loturi libere ssu ee teritorii
mal largi, situate In intravidanul localit3filior, dsr necuprinsz Incd In circuitul
funcyional urbanistic.

Terenurile cin cadrul zonei se pot Impirti in douX grupe distincst:

2.- verernurl apariinind proorietdyii particulare, %mﬂrcjﬁuita, cu sau T3r3 con
structii gi in suprafafa caracisristicd loturilcr individusle,

b.- terenuri proprietaie particulari ssu zpartinénd primiriei ofi unmer insti-
cutil sau scciet2tl Iclesite in prezent mail ales In econcmis sgrard, ele sunt In
generaﬁL de suprafzie consicersbile, reimprejmuite ¢sr avénc o valcare potentiald
degsecitd prin situarea lor in limitele intravilane.

Naturz ocupdrii si vtilizirii teremurilor
In marea lor majoritate terenurile din cadrul zonei de locuii, impirtite in

-

suprafete de lot, sunt consiruite, cele libere de constructil fiind sub formi de
Y 1 ¥

plombe sau la marginile zonei construite. .
Terspurile reimpdztite $n loturi si propuse pentiu exiinderea viitparei a

. . » ] - - t
functiunii de locuit, formemzd majoritates suorafetelor de cacrul incravilsnelor
localitafilor comoonente fapt care atrage ¢ rispundere sporita & orgemelor locals
abilitate in elibersrea ceriificatelor de urbanism $i a autorizagiiler oe constructii

@5 O cii de co-

rk

amplasarez urer constructii intr-un teritoriu mere, lipsit de o re}
municafie si £rd 3 un plan de parcelare judicios Intocmit constiiuind o gravi eroare
urbanisticy, ) '

In acest sens, peniru sona dz lpcuit din cadruli"tﬁﬁ!ila"91°? étabi1ite,ib

cagrul teremuriler meparcelate, pe béia;unor proiecte de specialitate care 33 fina

5

seargte toatz functiunile recesare loruiril, se inssttuie, prin prezentul regularent
RESTRICTIE TEMPORARA OF CONSTRUCTIE,pénz la elaborares, pe tererul raspectiv, s wwi
plan vrtznistic zonal (PUZ) Intocmit de proiecteri de specialitate si avizat In
conformitate cu prevederils Lsgii nr 50/1991. In cedrul ecestor PUZ-uri se va avea
in vedere ¢i necesitates rezervirii de terenurs nentru funciiuni de necesitate

publicd ( drumuri, dotiri de invatimént, sinatate, cdibni etc.)

.
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Articolul 1
Ocupares si utilizares terenurilor este admisd oentru:

- Imprejmuires de terenuri la limita proprietZtiler, cu garduri executate din
pe cat posibil ca

zidarie, metal,lemn sau  combinatil de materiale. Se va ,urm3ri
dimersiunile <i aspectul Impeejmuirilor sZ fie cele traditicmale, mai ales in eonele
cu loturi deja construite (vatra satului). In situatia unor imprejmuiri transparente
(lemn, 5las3 ce sdrmd etc.) se va practics o dublare a acestora cu garduri vii ( din
vegetatis ) amplasste inspre interiorul proprietdfil.

- wucrdti ce instalafii 1 amenajdri de teren executate in scopul ridic#rii va-
lorii proprietitiler.

- Demaldri gi desfiinfdpri de cl3diri $i anexe existente, in condifiile respec-
tErii Legii nr. 50/1991

- Cu conditia prezent3rii de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, mai
gles peniru zonele mari libere de construe$ii, se adwite realizarea de obiective de
locuinte si dotdri aferente, dup¥ cum urmedza?

cligiri 3i gnmeambluri de clidiri de locuit $n sistem individual sau colector,

~ ¢ladisi 5
pe loturi individuale ssu chbgective, pe loturi individuale sau colective, Impreuns
cu snexele caracteristicz: (garaje, magazii, soprosne. grajduri, suri, etc) dupi caz,

- constructil pentru Inv&{Zmant, comerti, s¥nitste,culturd, servicii, etc. ne-
cesare populatiei zonei, precum si cele specifice pentru agrement, distractie,

odihng,

- lucr¥ri fshnice pentru circulatii rutiere, sccese, parcaje, echipare si da—
tare caracteristicX zonei de lecuit $i serviiciilor publice, ;

- constructii de vile sau case de vacants pentru turism si odihmi, In znnel=
special rezervate pentru aceasta,
Articolul 2

Ocuparea gi utilizarea tererurilor este inter¥is3 perdjru:

- construcdil, dot¥ri, instaiatii si snexe cu functiuvne industrials, agricoli
Sau agroincustrial¥, specializate $i.3§re prin suprafa$a ,circulatii, etc. nu au
elements comune cu zona de locuit si pﬁ% contribui la afectarea mediului ambiant

prin degasjarea ce noxe.

- Pigste de karting, motgcros, standuri ce tir cu arms si in gereral orice
activitate producitocare de zgomat.

- Oeschiceri de cariere, gropi ce Imorumut, etc. care pot conduce la degrada-
rea solului si peisajului

- depozita sau antrepuzite comerciale

- grice consﬁ:uc tie sau instalatie care nu are legdtura directs cu ful A Q\h

de locuit sau complementarsa locuintelor. ,fjfgf

/. | ‘ | }( k\ /

f
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CONDITIT DE OCUPARE A SDLULUT % . ;
Articolel 3 i

Orumuyri g1 accese !
\
\

Orice teren situet In cadrul zorei de locuit, pentru a fi construibil si folo-
sibil, trebuie s3 zibe accesg separat la un drum public, sau privat, deschis circu-
latiei publice. i

Se pot admite sccese carosabile sau pietonale prin servitute prin pasaje spe- ‘
cial amenalate pe tereruri invecinate legiferate ca atare. ° |

Ageste prescripfil sust obligatorii pentru asigurares unei bune funciioniri si ?
accesului necesar lz functiunea de locuit si, In special pentru cszuri de for{d ma- |
jor# (prevenires i stingerea incendiilor, salvare In caz de boal¥ sau calamititi
naturale. )

Oeschidegrez de drumuri i 31 de scces noi se postz realiza numali pe bazi de
studii de specialttate { PUZ sau PUD.l pentry dovedires necesititii si cu respecta-
rea urmdtoareler condifii tehnigbeaﬁﬁﬁgig'( a se verlea STAS nr. 101144/1-30 Profi-
luri transversals - prescriptii de proiectare )Y

a.- Profilurile pentru arterele principale de circylatie locald vor aQaa 13-
¥imea pdr{ii carosabile de 7,00 m $i vor aves un profil simetric sau asimetric format
pe amhele partl gz scostamente $i rignle ( 2,50 - 3,00 ) spatii pentru nlantatil de
alimentat si st 1pt pentru iluminat (1,80 m ) trptuare pietonale dﬁhlnlm 1,50 m de
fiecare parte aéxulu1. :

Se va aveas in vedere, la zone nou runc=put9 £3 allnlamentul ronstructiilor de
la stradd s¥ peatd permite In viitor fie la;glre?s.r9211(cért11 carcsabile) tie Ef
ventuale piste de biciclete say spatii pentru parcara ccazicnali. :

b.-Profilurile pentru artersle de circulatie cu 13timea partii carosabile de
5,50 m se vor alc¥tui, de reguld, simeiTice, cu scostzmants dad,75 m, rigole de 1,00 m
$i trotuare de mlanUn ,OC m. Forma de teren necasar plantatiel de aliniament i stil-
pilor de iluminat pub11c se poate*realiza rusai pe o singuri latur? s drumilui.

C.- Profilurile pentru arierels seruncara de circulatie vor svea 13%imea partii
carpssbile de 3,58 m scostamente de 5531 0,75 m rigale dz minimm 1,00 m si trbbuars
de cel putin 9,75 m,

Trotuarele vor fi amplasate adiscent rigolelar sau santurilor In afara de ca-
zurile cénd se pot amenaja banchete de siguranfd Intre trotusre si rigoie sau san-

turi, precum $1 cimd adSncimea acestora este mal mare ds 0,40 m.
E£. Frofilurile pentru artere de circulatie rutwierd ge care se fnscriu dru- i

muri nat*onale sau Judetene se vor proiecta si realiza sau ameraja numai prin grija f
sau cu acardul direct sl specialistilor din cadrul institutiilor cars le aam1n1=tTeaza. E
- Funditurile vor fi acceptate numai in cazu%i In carelungimes acestora/my )/ f
depé$e$t3 80,00 m i vor avea o 1¥time carosabild minimi de 5,50 m cu Qfﬁfoif‘ |
asemdndtor arterelor secundare de ciepulatie, avind din luc in loc ret‘ag8£f" |
asteptarea vehiculelor, care se petrec. ¥
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ABcesele si parcajele privete se vor realizz numai in cadrul proprietd}ilor,
astiel ele dovin publice.
Articolul 4
Deservirea cu retele de utilitdt

- Apa potshili:
Toata consiructiile si instslatiile nci, consumatoare de ap#, vor {i racordate

la retesua de disitibutie publicd de apa potabila. .
In lipsa z<2steia alimentar? se va [sce din surse proprii, asigurate din punct
ge vedere sanitar si al exploat3rii si cu prevederss unor pesioilititi usoar= de ra-

coreare 1a traseul viitoarei artere publice de alimeniars cu ap® in sistem centrali-

zat.

Canalizare:
Toate construciiile si instalajiile care folosesc apa potabild pentru consum

vor fi previ3zute cu racord pentru evacuarea apelar uzats, prin canale subterane, la
veteaus colectivd: apszle uzate urmeazd s {1 fratats corsspunziator normelor sanitare

invigoare prin statii de epurare colectivi.

In lipss unui sistem csntralizat de canalizare snele uzate se vor canaliza la sisteme:

proprii { fose septise) realizate conform préscriptillor In vigosre: constructiile
respective se ver autoriza astfel Incit racordarea la o viitgsre rafzas de canalizare
In sistem cenéralizat s& [i2 pcsivdld din punct gz vedere tehnic 51 economic.

Agele pluvisle vor fi canalizate prin scurgeres Liserd, 1s rigole, In funciie
de caracteristicile tersnului si facZ a Impiets asvors hunei funcfivni a proprietd-
tilor Invecinate sau situate in aval. S

RBtele electirice si telefoniee

Retelele ce distributie a energiei electrice §i de telscomunicatii ss ver exe-
cuta pe stdipi aerieni sau,. ducd caz i imporianya zonei, prin casluri subterane.
Nu se va zutoriza nicl un fel de constructie cu funciiune permenents 203 ra-
cordare la rejseaua publicX de energie electrici.
Articolul S i

Sitiaraa constouctiiler fn racor® oy domeniile oublice

Se consider? “aléniers stv#zii" linia de demercatie intrew teritmisul public
al sfrazii ( comeniul public) si teritorirul rezervat clidiriler si smenajirilor a-
ferente lor (lotul de teren ) $1 cate, ce cele mal multe ori apartine domeniului
privat.

Ge rewuls clidirile plombz situate pe sirdzi tn un cegim de aliniere stabilit

tracifional i format din fronturi ¢z case In stsre bun® se alinizzZ, fn moda auto-
mat la acesta. /
Retragerea clidirilor de la aliniamentul str2zii se va stabili pentru o} shgaé;
Intreagd sau porfiuni din ea, pe unay sau pe ambele loturi, ori In caniorq{/% )
condifiile stanilite prin planuri urbanistice zonale (PUZ) sau de detaliy

tinandu-se seams g1 de pozitia clidirilor vechi, existente, 'tn stare buﬁ%.
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In generzl, cli3dirile de locuit se aseazd cu retragere de 6,00 - 108,00 m de
. . / D ; e ]
la zlinierea strizii, infunciie de adancimes terenului dﬁcanstructie $i de organiza-

e
res ansamolulul ce clidiri existente.
Mu cg aduit retTsgeri ole clcirilor mal mici ce 6,00 m decit In cazuri excep-

- R L

tipmabo { ¢n comoin
pawiluwe Vo wuieea G iae Gl

Sl PR

- Pe striziles aving trassul p= drureciie naficnale, judetene sau comunale, ca
ctii, pemtru agsigurarea

criercare in cotiviisie ge autorizare s lurrdpzlor de constru

i

eoafiulul pudlic rmecesar iclesirii i gezvoliirii siriziler existents, clidirile noi
13 =irac? la o distantd minimi de:

zats
a.- 26,00 o mxzurst cin exul strdzii pird 1z limita propriet3tii, cand strada

este g trossul coumului natgicnal,
n.- 26,007 misurat de la sxul strézii pdnd lz limita preprietdtii, cind

strada ecte pe traseul drumulul judesean,
G.- 20,00mmésurat ge la axul sirdzii pdnd 1a limita propriet®3ii cand strada
st afld po Yoasoul unud drum comeal.

Excootil de ls  cosste pravederi vor putea f1 datn nuemal e oerganul care admi-

S borok bt
ristreazd dromel respectiv.
Articclul §
Amplasares cohstructiilor ®n raport cu limita preprietitilor
Orice ccrstruciie va £3 empiasatd fatd de limitele laterale ale propriet3tilor

funciare vecing la o distantd ce cel putin junitate din inditimes ei si nu mai putin
C24,00 m pe c2i putin unz din lztura. A

txcecfii ge pot admite in vrmdtosrsle situatii

- cdnd censtructiile formeazd 12 strzc% un frent continuu, iar accesul"in
parzeid sz facs prin ganguri sau nasaie special practicate,

- cind constructille sunt cuplate (1iziTe ) dou# cite doud, pe laturz lungd a
veciniisfil \

- cérc constructiile sunt previzute, orin protect, sd foocticnezs degendent de

Froprietates vecing dar fZr% 5 se aduce predudicii reciproce, creindu-s2 un spaiiu

-~

urban comun

-

nd constructiile reprezint? anexe funciionale, iar amplasares lor este cO-

on

-C
relati cu znexe similare zle proprigtétilor vecine, In acsastd =ituatee construc-
tille respective { de obicei anexe si dependinte izolate ) nu pot dessi inAltimea
ES 2,30 .

Articolul 7

Amolasarea construciiiler ¢n racort cu constructii asrtindnd sczieissi proorietitd
-Nu se reglemengsdzi cu condiiia respectirii normelor de s#ndtate public

de proteciie Impotriva incendiilor. r s

A ‘ LAV
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Articolul 8
Gradul de ocupsre la sol & terenuriler { propeortia de feren construibil)

1.-1In ZDna_geiocuinte 3i_dotéri_aferenie, procentul de ocupare a tersnurilor

; ‘
de constructiz ( POT Jorocentx care exprimd gaportul dintre suprafata ocupati la Sulf

de cladiri si supafats terenului considerst, se fixeazd la urmdtoarelz valori maxime
g

a.- in subzonele cu locuinie individuale:

- fn percele &n suprafat¥ intre 300 m*si 400 m° . 30%

-~ tm paRgelele In sunrafzid éﬁtre 600 m* si 10G0 m® ’ 25%
- ¢n parcelele in suorafat¥ de peste 1000 m? _ 20% ;
b.- in suozonele cu locuinte colective: K @

- In terenuri pentru construciii cu 7 caturi 35%

© = in terenuri pentru constructii ocu 3 caturi 25%

- - ven, o0 . b - . s

2.- coeficientul de utilizare a terenmului (CUT) carz exprimd raporiul dintre
suma suprafetslelor desi&surate ele tuturor caturilor §i suprafata terenului consi-
dzrat., s= fixe2z3% la crm3toerele valori maxime:

2.-Insubzepelecu locuinte imd@vicuale

- In pareelele in suprafatd Intre 300 mo si 600 mo 0,93
- In parcelele in sunrafatd int;:/ﬂgﬂﬁ mp si 1000 mp 0,75
- in parcelele in suprafatd de péste 1000 mp 0,45
b.- In subzonele oy 1ccuiﬁte colective: '

- pentru constructii cu 2 caturi ) 2,60

- pentryu coinstructii cu 3 caturi 8,84

am — L - a

3.~ In zonele rezervate constructiilar c%éunctiune de cotars z zonelor de lo-
cui®, proportia de suprafatd ocupat} la sol ( POT) sy coeficientul de utilizare a
terenuiui (CUT) se fiueazd de la caz la caz, in baza prevecerilar unor PUZ.uri sau
PUD-yri. p
Articolul $ | 1

In3ltimea constructiilor ’ ~

- Esie reglementati irdirect prin respectarea valorilor max*ﬁﬁé-e ceeficientulu:
de utilizare a terenulvi (CUT).

- Se menticneazi necesitatea Justificdril Inaltimil constructiilor prin proiec-
tele de specislitate 1la niwel d?plan urbanistic zonal ( PUZ ) _sau de detaliu (PUD),
prin care se va ciuta Incadrarea volumetriei constructiilor nei In peisajul carac-
teristéc ¢i In relatde cu vecint3tile imediate, insistandu-se pe criia de a ny se

altera caracteristirile traditionale si silueta ;1°ﬂ5r51 asazdri.

Articolul 10 _/ J

Aspechul exterior : / (fj’/
Toate consiruciiile din cadrul zenei de locuimte se vor: adcata cqraé%é%%hhi

- 2
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arhiteclural tradifional, msi sles in situatia loturilor, respectiv o gospodiriiln
cu funtiiune traditlonals, “ :

- Peniru {atste se anit numal materi i

— materiale durabile cu condijia armoniziri

si inscrierii in peisal. : o

- t se admite acoperigul in terasa,

Tnyrflxtnrxle vor i execotale din nsteriale durabile tradiilonaleftintal.
Se va evita la maximum acoperirea construciirlor cu fabli.

-~ Co policromie su va utiliza culuares natural? @ materialului de finisod
. 3 irl 7 i ' o
jarpentru tencuieli si wepsitorii se vor folosi solutiile tradifionale. 5
recosend? ce pe lanod culorile naturale ale reterialelor , sd se foloseasch
mantele deschise, oredomingnt altut,

ARTICOLUL 11

§p_a_§11 vepzy §i plantate

1, Constructii de locuinte
antate in funciie de tipul de 1ncuire dar

- yor fi previzute spajri verzi si pl
mai putin de ? m® /locuitor,

2} Constructil jndustriale agpriccle depozite etc
- vor fi previzute spalii verzi gi sliniamente cu ro! de proteciic In functie de

s acestora dar nu mal putin de 20% din suprafata totald 8 terenului.

ARTICOLUL 12

Parcaje
1. Constructil de locuinie

tn funciie de indicele ge motor)zere

]

e jocalithtii vor fi nrevizute loouri de

gre dupd cum urmeazd
- p8te uyn Joc de parcare 13 1-5 lpevinge unif
- d¢ir futalul tocurilor de parcare pentry locuintele individual

je In procent de 460 100 %.

2. Constructii aqra industriale: depozite etc.

= yor fi arevlipsie garaie in funeiie oe gpecificul activitiiii astiel:
o sunrafatl de 10-100 m", us loc de parcel
mere de 1000 m* yn luc de parcare ia

amiliale cu lot propriv
e vor i previzute

. activitati desfiiguratc pe ¢ 1a 25 W
_ activiti#(i desf gsurate oc O suorafatl mai

b suprafelh iaq m°.
T11) COLELELTE 70HE FUNCTIONALE PRECONIZATE PRIN PUE
prin prevederile gi rmn]mn’mh: afrrente planurilor urhanistice
gin reeclamented nreyent aceln renlementfri care SC
tn ennsut de 0o contrazice seu actuce
suna central#d, ot €)

S renterpnterzd
ale cou o uelaliv prcivand
penire intreand inealitate,

sidoerd oo
gln de hazd (locuinfe i eolard aferente,

judicai »med function
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0 mentiune special’ se cuvire zorelor protedate pentru valoarea istorick gi/
sau srhitecturalfi. Pe 18ngd respectaren lenislatiei normativelor in vigoare vizénd
proiectarea §i autorizares lucririlor de constructii cu acest caracter, foarte
important i valoros, este necesard extinderss studiolui de 1o nivelul plamulud
urbanistic general(PUG) 1s nivelul wnoe docmentatii de specialitate care o3
precizeze zomle i elementele proeticese sub aspect patrimonial $1 care or urma,
sf cowleteze actuale listh o nonumentelor istorice, de arthitecturl, a siturilor
arhealonice, ete,

SEF PROIECT
arh. L. Isa ZL—— "———




