WROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lung, nr. 69, GHIMBAYV, cod 307075, Tel/fax: 40-268-25.80.06/25.83.55

Www.primaﬁa-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom. net

DISPOZITIA Nr._Y  Data: [¥.0/9050

DISPOZITIA

privind convocarea Consiliului Local Ghimbayv in sedinti ordinari
in data de 23 ianuarie 2020

Primarul Oragului Ghimbayv,

Aviand in vedere prevederile art. 133, alin. 1, art. 134, alin. 1, lit. a), alin. 2, alin. 3, lit, a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administratiy
in temeiul art. 196, alin. 1, lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

DISPUNE

Art. 1. Se convoacs sedinta ordinari

23.01.2020, ora 16°°

a Consiliului Local Ghimbay pentru ziua de joi,
» la sediul Primiriei Orasului

Ghimbav, in sala de sedinte.

e inscrise in Proiectul ordinij de zi a sedin
ali ai Consiliului Local Ghi

Art. 2. Documente] fei, anexat prezentei, sunt puse la
dispozitia consilierilor loc

mbayv in format fizic si electronic,

Art. 4. Cu privire Ia proiectele de hotarare se
art. 138, alin. 12 din QUG nr. 57/2019 privind Codul

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozifii se Incredinteazi Secretarul General al
Orasului Ghimbay.

pot formula si dep

une amendamente in conditiile
administrativ.,

» prezenta Dispozitie se
Tasov pentru exercitarea controluluj de legalitate.

Primar
) Toma Dorel
Vizat de legalitaZe
Secretar general Szinatovici Dan ==
F it

Redactat in 3 exe

lar/e;/
1 ex. dosar, / /

I ex. Prefectura, /
1 ex. afigare



PROIECT DE ORDINE DE ZI
a sedintei ordinare a Consiliului Local Ghimbav din data de joi — 23.01.2020

1. Aprobarea procesului - verba] al sedintei extraordinare a Consiliului Local al Oragului Ghimbav din

data de 18.12.2019,

2. Aprobarea procesului - verbal al
de 23.12.2019,

3. Aprobarea Proiectului de ordine de Zi,

4. Proiect de hotdrire privind aprobarea Organigramei
specialitate al Primarului Orasului Ghimbayv - initiator Primar Toma Dorel, C 1, 3,

5. Proiect de hotérare privind privind stabilirea, incepand cu data de 01.01.2020, a salariilor de bazi
pentru functionarii publice i personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
oragului Ghimbav - initiator Primar Toma Dorel, C 1,3
6. Proiect de hotirare pentru modificarea HCL Ghimbav nr. 9/30.01.2019 privind aprobarea modului
de intocmire si tinere la zi a registrului agricol pe raza Orasului Ghimbayv - initiator Primar Toma

Dorel, C 3
7. Proiect de hotarére privind incheierea unui contract de asistentd juridici cu cabinet individual de

avocatura Burcutd Paraschiva - initiator Primar Toma Dorel, C 3
8. Proiect de hotdrére privind actualizare Deviz general la lucrarea ,.Modernizarea strizilor Gentianei

si Zambilei, Oragul Ghimbav, Jud. Bragov” - initiator Primar Toma Dorel, C 1,
9. Proiect de hotérare privind scutirea asociatiei “Samariteanul Milos” de la plata impozitului pe clidire

si teren aferent anului 2020 - initiator Primar Toma Dorel, C 1, 2
10. Diverse

sedintei ordinare a Consiliului Local al Oragului Ghimbav din data

si a Statului de functii ale aparatului de

/,..r"

/
Secretar/general
Szinatoyici Pan




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lunga, nr. 69, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355
Www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

Proces - verbal
intocmit astizi 18.12.2019 ora 16
cu ocazia intrunirii Consiliului Local Ghimbav in sedinti extraordinari

Prezenti fiind: Rusea Constantin, Horgos Vasile, Dermengiu Melania, Hirdea Dragan
Vasilica Larisa, Samson Liviu, Flueras Marian, Petrescu Vlad, Neagoe Mihai, Popelea Bogdan,
Birsan George, Parascan Marius, Toader Rausch Adrian, Cernea Marian.

Absenti fiind: Cusai Daniel.

Sedinta este prezidati de: dl Toader Rausch Adrian.
Din partea primériei participa: Primar — Toma Dorel, secretar general — Szinatovici

Dan, Viceprimar — Fliundra Tonel, Consilier juridic in aparatul de lucru permanent al C.L. -
Antonescu Alina.

Se propune urmitoarea ordine de zi:
1. Proiect de hotirare privind alegerea presedintelui de sedintd ce va conduce

lucrarile Consiliului Local Ghimbav in luna decembrie 2019 — februarie 2020 —
inifiator Viceprimar Fliundra Ionel,
2. Proiect de hotarare privind aprobarea Actului aditional nr. 1 la Contractul de
Delegare a Gestiunii Serviciului de Transport Public Local de Calitori nr. 1/2018 —

initiator Viceprimar Fliundra Ionel.

Se trece la punctul 1

Se prezinti punctul de vedere al comisiei nr. 3.

Se supune la vot si cu 14 voturi pentru si niciunul impotrivi se aproba HCL nr. 159/2019.
Se trece aprobarea proiectului ordinii de zi

Se prezint3 ordinea de zi

Se supune la vot si cu 14 voturi
Se trece la punctul 2

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr.1.

S-au propus amendamente:
Infiintarea unei statii in zona Vissman, infiintarea unei statii pe

Margaretei, ultima plecare de la stadionul Municipal si fie ora 23.30.
Se supune la vot si cu 12 voturi pentru §i 2 abtineri (Samson si Horgos) se aproba.

Se supune la vot amendamentul si cu 13 voturi pentru si 1 abtinere (Samson) se aproba
HCL nr. 161/2019

pentru si niciunul impotrivi se aproba HCL nr. 160/2019

str. Crizantemei colt cu
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DI Samson doreste a se consemna ci s-a abtinut de la vot pentru ci dl Danu nu s-a
prezentat la sedint3, ar fi trebuit si explice sumele solicitate pentru compensarea cheltuielilor.
D1 Primar consideri ci initiatorul, adica dl Viceprimar nu poate imputernicii primarul cu

ducerea la indeplinire a unui proiect.
DI Viceprimar considera ci mandatarea primarului a fost aprobata de citre Consiliul

Local si proiectul este corect,
DI Presedinte constati ci ordinea de z a fost epuizati si nemaifiind probleme, declari

sedinta inchis3, drept pentru care s-a intocmit prezentul proces-verbal spre cele legale.

Secretar general,

Presedinte,
Szinatovici Dan

Toader Rausch Adrian

Page 2 of 2



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungi, nr. 69, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

M

Proces - verbal
fntocmit astiizi 23.12.2019 ora 16 %
cu ocazia tntrunirii Consiliului Local Ghimbav in sedinti ordinara

Prezenti fiind: Rusea Constantin, Horgos Vasile, Dermengiu Melania, Hirdea Dragan
Vasilica Larisa, Samson Liviu, Fluerag Marian, Petrescu Vlad, Neagoe Mihai, Popelea Bogdan,
_ Birsan George, Parascan Marius, Toader Rausch Adrian, Cernea Marian, Cusai Daniel
Absenti fiind: Nu sunt.

Sedinta este prezidati de: dl Toader Rausch Adrian.
Din partea primériei participa: Primar — Toma Dorel, secretar general — Szinatovici Dan,

Viceprimar — Fliundra Ionel, Consilier juridic in aparatul de lucru permanent al C.L. - Antonescu

Alina.

Se propune urméitoarea ordine de zi:

L.

2.
3.

W

7.

8.

9.

Aprobarea procesului -verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local al Orasului

Ghimbav din data de 28.11.2019,

Aprobarea Proiectului de ordine de zi,
Proiect de hotarare privind aprobarea Organigramei si a Statului de functii ale

aparatului de specialitate al Primarului Orasului Ghimbav,
Proiect de hotarare privind rectificarea bugetului local pe anul 2019,
Proiect de hotarare privind aprobarea contului de executie aferent trimestrului IV al

anului 2019,

. Proiect de hotarare privind stabilirea taxelor si impozitelor locale pentru anul fiscal

2020,
Proiect de hotarare privind revizuire Studiu de fezabilitate ,Extindere retele

canalizare menajera in zona Transilana II”,
Proiect de hotarare privind alocarea de la bugetului local a unor fonduri pentru

Parohia Ortodoxa I ,,Sfanta Treime”,
Diverse.

Se trece la punctul 1
Se supune la vot si cu 14 voturi si niciunul impotriva se aproba HCL nr. 162/2019.

Se trece la punctul 2

Se propune suplimentarea ordinii de zi cu:
Proiect de hotarare privind aprobarea retelei scolare a unitatilor de invatamant din

localitatea Ghimbav pentru anul scolar 2020 - 2021.
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Se supune la vot amendamentul si in unanimitate se aproba
Se supune la vot ordinea de zi cu amendamentul aprobat si cu 14 voturi pentru si niciunul’.

impotriva se aproba HCL nr. 163/2019

Se trece la punctul 3

Se prezinta punctul de vedere al comisiei 1 si 3

La comisia nr. 1 s-a propus amendament.

1. Infiintarea cabinet viceprimar

2. Modificarea postului la compartimentul patrimoniu in superior

3. Compartlmentul achizitii sa se subordoneze secretarului general. Compartimentul
patrimoniu si investitii sa cuprinda si proiecte europene si autorizari.

4. Consilierul juridic din cadrul compart1mentulu1 contabllitate sa fie incadrat la

compartimentul juridic al primariei.
DI Fliundra propune ca postul de la urbanism sa fie mcadrat pe grad superior in loc de

asistent.
D-na Dermengiu invoca art. 129 din OUG 57/2019, care prevede ca organigrama si statu!

de functii se aproba de Consiliul local la propunerea primarului. N

La ora 16.12 participa la sedinta si dl Samson Liviu.
DI Primar atrage atentia ca la compartlmentul urbanism nu mai este nici un angajat si

anunta ca retrage proiectul de pe ordinea de zi.

Se trece la punctul 4.

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr.1.
Se supune la vot si cu 15 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL nr. 164/2019

Se trece la punctul §

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr. 1
Se supune la vot si cu 15 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL nr. 165/2019.

Se trece la punctul 6

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr. 1
Se supune la vot si cu 13 voturi pentru si 2 abtineri (Flueras, Parascan) se aproba HCL nr.

166/2019.

Se trece la punctul 7 .
\‘,/

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr. 1.
D-na Dragan considera ca trebuie gasita o firma care sa intocmeasca demersurile fara a mai

fi nevoie sa se tot revizuiasca.
Prin prezentarea comisiei se motiveaza necesitatea revizuirii,
Se supune la vot si cu 15 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL nr. 167/2019

Se trece Ia punctul 8

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr. 1.
Se specifica ca nu exista avizul Compammentulul juridic si de la compartimentul

contabilitate s-a raspuns ca nu au fost depuse acte in justificare.
D-na Dermengiu reitereaza ca si alta data pe cand parohia a inaintat cerere aceea nu a ajuns

in consiliu.
DI Birsan solicita punctul de vedere al secretarului general. Acesta da relatii conform

referatului compartimentului juridic si justifica refuzul de viza.
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a primit adresa de la monumente pentru protejarea bisericii.

DI Primar atrage atentia ca s-
biserica, daca exista autorizatie de construire si cum

Intreaba cum se fac lucrari la cealalta
s-au alocat sumele.

DI Viceprimar arata ca biserica este in pericol pentru ca s-a
S-a consultat cu inspectorii Curtii de conturi care are arata,
cultura trebuie alocati bani de la bugetul de stat.
Solutia propusa de dl secretar general este ca cei 150.000 lei sa fie returnati iar in cazul in
care in justitia castiga parohia ii va reprimii, astfel deblocandu-se situatia.

Se supune la vot si cu 4 voturi pentru (Dermengiu, Horgos, Popelea, Samson) si cu 11

abtineri proiectul de hotarare nu se aproba.
Se trece la punctul suplimentar al ordinii de zi.

Se prezinta punctul de vedere al comisiei nr.1.
Se supune la vot si cu 15 voturi pentru si niciunul impotriva se aproba HCL nr. 168/2019.

Se trece la diverse.

Se prezinta adresa S.C. Comprest SA prin care sesizeaza ca unele asociatii de proprietari
nu doresc sa incheie contracte de colectare a deseurilor.

DI Secretar general da unele raspunsuri si clarificari legale.

D1 Viceprimar considera ca asa cum Compania apa merge pe teren pentru incasari si

Comprestul s-ar putea organiza.
Referitor la ilegal, primarul s-a referit la raportul auditorului care a considerat ca contractul

de delegare al serviciului de salubritate este ilegal si important.
DI Popelea sesizeaza ca la intrarea dinspre Codlea nu mai avem niciun indicator de intrare

in localitate.
DI Samson intreaba in ce stadiu este lucrarea de pe DN1 intersectia cu DJ 103C.

DI Fliundra informeaza ca la primavara se vor finaliza lucrarile.
DI Primar intreaba cine a blocat lucrarile si nu primeste nici un raspuns.

DI Parascan intreaba de ce nu s-au dat premii si solicita din nou limitele localitatii.

D-na Dragan solicita realizare de studiu pentru extinderea Scolii generale in curtea Scolii

mici.

DI Primar arata ca scoala este revendicata de Biserica Evanghelica.

DI Neagoe intreaba in ce stadiu sunt reparatiile propuse la scoala.

D] Viceprimar arata ca perdeaua care s-a montat a fost pentru protectie deoarece acea
scoala s-a tot reparat. A fost bugetat cu DALI pentru reamenajare scoala.

Arata ca s-au blocat lucrurile deoarece angajatii nu-si fac treaba si daca sunt intervievati

considera ca sunt fortati.

Intreaba cine a stabilit cumpararea a 13 telefoane, iar
Cunoaste ca s-au alocat sume pentru evenimente cu
fost de o calitate indoielnica si cu pret mult scazut.
DI Birsan intreaba care este stadiul statiilor de autobuz.

DI Cusai intreaba de ce nu s-au prevazut sportivii.

DI Primar, referitor la cultura arata ca exista un compartiment care a gestionat evenimentul

si este surprins acum ca a aflat de sponsorizari.
Atrage atentia ca asupra cladirii scolii se pot face doar reparatii curente.
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Arata din nou ca activitatea la urbanism se va ingreuna din cauza lipsei de personal.
DI Toader atrage atentia ca pe strada Bisericii Romane in dreptul nr. 72 se blocheaza

circulatia. Intreaba de ce nu functioneaza patinoarul.
DI Presedinte constati ci ordinea de zi a fost epuizatd i nemaifiind probleme, declard sedinta

tnchisa, drept pentru care s-a intocmit prezentul proces-verbal spre cele legale.

Pregedinte, e Secretar general,
Toader Rausch Adrian N Sziratovici Dan
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ROMANIA 3
JUDETUL BRASOV
' CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
WWw.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net
Nr. 747/17. 00 2020

’ /

| REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA: 7,2, 7™

Proiect de hotirire
din 16.01.2019
privind aprobarea Organigramei si Statutului de functii ale aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Ghimbav.

Primarul Orasului Ghimbav,
Avénd in vedere prevederile art. 129, alin. (2), lit. a) coroborat cu prevederile alin.

(3) lit. ¢), art. 597 alin 2 lit f) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completdrile ulterioare, HCL 123/25.09.2019 privind aprobarea

organigramei si statul de functii al aparatului de specialitate al Primarului Oragului

Ghimbav, referatul de aprobare, raportul de specialitate al compartimentului resurse

umane,
In temeiul art. 139, alin 1 si ale art. 196, alin. 1, lit a) din OUG 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,
HOTARASTE
Art.1. Se aproba organigrama si statutul de functii ale aparatului de specialitate al
Primarului Oragului Ghimbav, respectiv se desfiinteaza postul de naturd contractuali de
consilier juridic, gradul IA, din cadrul aparatului de lucru permanent al Consilului Local
al Oragului Ghimbav, ocupat de d-ra ANTONESCU Alina-Gabriela, conform anexelor nr.

151 2, parte integranti din prezenta hotirare.
Art. 2. La data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari se revoci orice alte dispozitii

confrare.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se insdrcineazs Primarul localitatii

Ghimbav prin Compartimentul Resurse Umane.

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar General al U.A. T Primar
Toma Dorel

Szinatovici Dan

—
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ROMANIA o

o — = . 1
; IPRIMARIA ORASULUI GHIMBAY|
Il | WTBagE |
st ezt BIAD

NISTERUL AFAERILOR INTERNE l 7 0( . b
UTIA PREFECTULUI - JUDETUL BRASOV f Ll /ﬁ LU o5 Ar.ulpZQ/ '

_ 3L

Nr. 6460 din 02.05.2019

Nesecret, nr. exemplar 1
Indicativ dosar B.II. 5

<

CATRE,
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
dlui primar Ionel ELIUNDRA

Potrivit prevederilor art. III, alin. 8, 8" si 11 din 0.U.G. nr. 63/2010, pentru modificarea si

_completarea Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si pentru stabilirea unor

" masuri financiare, aprobat8 cu modificsri prin

Legea nr. 13/2011 si ale art. 1 si art. 2 din Ordinului

nr. 1360/2019 al viceprim-ministrului, ministrul dezvoltsrii regionale, administratiei publice si

fondurilor europene, privind aplicarea pr:
modificarea si completarea Legii nr. 27
stabilirea unor masuri financiare, v8 comunicim numsrui

evederilor art. IIT alin. 11 din O.U.G. nr. 63/2010 pentru

3/2006 privind finantele publice locale, precum si pentru
maxim de posturi pe anul 2019,

pentru o populatie a U.A.T. de 6302 locuitori.
.,

-~ -Numarul-maxim de. posturi_din aparatul de specialitate si_din_institutiile publice locale 53

2.

3l

5

6.

infiintate prin hot3réri ale autoritdtilor publice deliberative

Numdrul de posturi care se adaugd la Numarul maxim al posturilor, stabilit la pct. 1,
pentru serviciul public comunitar local de evidentd a persoanelor, cu sau fr§

personalitate juridics -
Numadrul de posturi care se adaugd la Numdrul maxim al posturilor rezultat in urma

aplicarii prevederilor de la pct. 1 si pct. 2, pentru serviciul public de politie locald, cu 6
sau fard personalitate juridics

3

Numarul de posturi care se adaugad la Numdrul maxim al posturilor rezultat in urma (2 2
aplicarii prevederilor de Ia pct. 1, pct. 2 si pet. 3, dupd caz, pentru implementarea 0
unor proiecte din fonduri externe nerambursabile (numai pe perioada <
implementdrii proiectelor) - _ ’,,
numdr de posturi suplimentar de soferi, necesar deservirii microbuzelor / autobuzelor) |
scolare alocate in baza 0.U.G. nr. 115/2011, aprobatd prin Legea nr. 163/2012, cu {q O

modificdrile si completérile ulterioare ’

Numarul de posturi care se adaugd ca urmare a implementrii dep—roiecte finantate
din fonduri externe nerambursabile, care prevdd ca indicator de rezultat sau indicator 2
de sustenabilitate postimplementare infiintarea ynor _posturi, se suplimenteazé cu

IR y’)
@m. a«%

PREFECT/= 4

M Pt - 7
ot o VA

Verificat, sef serviciu [ Nadia BOZOCEA N 02052019 | 27 |
E \tocmit, consilier afacer o Jdan TOMA = —=—
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Nr. ¥0F /16 Ianuarie 2020
REFERAT

privind modificarea organigramei §i statutului de functii al aparatului de specialitate
al Primarului Orasului Ghimbav.

Prin prezenta- subsemnatul TOMA Dorel in calitate de Primar al Orasului
Ghimbav, in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. a) coroborat cu prevederile
alin. (3) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local aproba, la propunerea primarului, in conditiile legii, organigrama si statul
de functii al institutiilor si serviciilor publice de interes local.

Organigrama oragului aparatului de specialitate al Primarului Orasului Ghimbav,
astfel cum a fost ea aprobati prin Hotirdrea Consiliului Local Ghimbay nr.
123/25.09.2019, necesita unele modificiri pentru respectarea intocmai a dispozitiilor
legale in domeniu si pentru punerea in aplicare a acestora.

Fatd de ultima organigrami si stat de functii al aparatului de specialitate al Primarului

Oragului Ghimbav intervine urmitoarea modificare:

- aparatul de lucru permanent al Consilului Local al Orasului Ghimbav se

desfiinteazi, pentru respectarea dispozitiilor legale respective art. 597 alin 2 Iit f) din
ORDONATA DE URGENTA nr. 57 din 03 julie 2019 privind Codul Administrativ
cu modificdrile si completarile ulterioare, postul de natur3 contractuali de consilier
juridic, gradul IA, din cadrul aparatului de lucru permanent al Consilului Local al
Orasului Ghimbav, ocupat de d-ra ANTONESCU Alina-Gabriela, se desfiinteazi.
Fata de cele de mai sus, propun spre aprobare proiectul de hotirare si anexele privind

modificarea organigramei si statutului de functii al aparatului de specialitate al

Primarului Orasului Ghimbayv.

PRIMAR

TOMA Dorel

/
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Raport de specialitate
privind modificarea organigramei si statului de functii al aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Ghimbay

Analizdnd Referatul de aprobare nr. ﬁFO,,\l din data de ,/6. QO/!°2Q£0 al Primarului

Orasuluj Ghimbayv,
In conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit. a) coroborat cu prevederile alin. (3) lit. ¢)

din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, Consiliul Local aproba, la
propunerea primarului, in conditiile legii, organigrama si statul de functii al institutiilor si serviciilor
publice de interes local.

Organigrama aparatului de specialitate al primarului orasului Ghimbav, astfel cum a fost ea
aprobatd prin Hotirarea Consiliului Local Ghimbav nr. 123/25.09.2019, necesit3 unele modificari
pentru respectarea intocmai a dispozitiilor legale in domeniu si pentru punerea in aplicare a acestora.

Fafd de ultima organigrami si stat de functii al aparatului de specialitate al primarului

orasului Ghimbayv intervin urméatoarele modificiri:
- aparatul de lucru permanent al Consiliului Local al Orasului Ghimbav. se desfiinteaz3,

conform art. 597 alin. 2 lit. f) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, postul de naturd contractuala de
consilier juridic, gradul IA, din cadrul aparatului de lucru permanent al Consiliului Local a] Orasului

Ghimbav, ocupat de d-ra Antonescu Alina Gabriela, se desfiinteazi;
Urmare a acestor modificari, s-a stabilit noul stat de functii al aparatului de specialitate al

primarului Orasului Ghimbav care cuprinde urmditoarea structurs a functiilor:

- functii de demnitate publica 2
- total functii aparat de specialitate al primarului 63
- total functii publice 42
-  functii publice de conducere 5

21

- functii in regim contractual
Anexam prezentei adresa Institutiei Prefectului Judetul Bragov prin care se stabileste numérul

maxim de posturi pentru anul 2019 al Functionarilor Publici pentru functiile publice din cadrul

aparatului de specialitate al primarului oragului Ghimbav.
Fatd de cele de mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de hotirire sl anexele

privind modificarea organigramei i statului de functii al aparatului de specialitate al primarului

orasului Ghimbayv.

Vizat pentru legajitate

Secretar general al U.A.T
Szinatovicij Compartiment Resurse Umane

v, Insp. Oltean Mihaela Sidonia
(/7 // ; Pag1/1
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Proiect de hotirare
din 17.01.2020
privind stabilirea, incepand cu data de 01.01.2020, a salariilor de bazi pentru functionarii publice
si personalul contractual din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Ghimbav

Primarul Oragului Ghimbav,

Avind in vedere prevederile art. 3, alin. 4, art.
153/2017 privind salarizarea personalului platit din
ulterioare, art. 129, alin. 1, alin. 2, litera a), alin. 3,
administrativ, OUG nr. 114/2018 privind instituirea unor maésuri in domeniul investitiilor publice si a unor

I acte normative si prorogarea unor termene, HG

mdésuri fiscal - bugetare, modificarea si completarea uno
nr. 935/2019 pentru stabilirea salariului de bazi minim brut pe tara garantat in plati, art. 164 din Legea nr.
53/2003 privind Codul muncii, cu modificarile si completarile ulterioare, HCL Ghimbav nr. 108/2017, cu

modificérile §i completarile ulterioare, OUG nr. 1/2020 privind unele mésuri fiscal — bugetare si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, Legea nr. 5/2020 — legea bugetului de stat pe anul 2020,

referattil intocmit in cauzi, referatul de aprobare,
In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ

6, art. 11, art. 13, art. 18 si art. 38 din Legea nr.
fonduri publice, cu modificirile si completirile
litera ¢) din OUG nt. 57/2019 privind Codul

HOTARASTE

pand cu 01.01.2020, pentru functiile publice si functiile
sului Ghimbav, calculate prin inmultirea
inim brut pe fard, garantat in plati, in

Art. 1. Se aprobi salariile de baza, ince
contractuale din aparatul de specialitate al Primarului ora
coeficientilor previzuti pentru fiecare functie cu salariul de bazi m
vigoare, conform Anexei nr. 1, parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art. 2. (1) La salariul de bazi stabilit se adaugd o indemnizatie de hrani reprezentand 1/12 din
cuantumul a doui salarii de bazi minime brute pe tard, garantate in platd, cu exceptia personalului politiei

locale care, potrivit legii, beneficiazi de drepturi de hran3 in temeiul OG nr. 26/1994. v
(2) Indemnizatiile de hrani prevazute la alin. 1 se acords proportional cu timpul efectiv lucrat in

luna anterioar3.

Art. 3. fncepﬁnd cu drepturile aferente Iunii ianuarie 2020,
Viceprimarului se mentin la nivelul aferent lunii decembrie 2019.

Art. 4. Stabilirea salariilor lunare se realizeazi de citre ordonatorul de credite, cu respectarea
prevederilor prezentei hotirari, in conditiile legii.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrari se insircineazi Primarul localitatii Ghimbav

prin Compartimentul lic%qrse Umane si Serviciul Financiar Contabilitate.

indemnizatiile Primarului si

Vizat pentru legalitate 4 Initiator

..Secr?a _ / Primar
Szinatovici

Toma Dorel

e
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Referat de aprobare
privind stabilirea salariilor de baz3 incepand cu data de 01.01.2020 pentru functionarii
publici si personalul contractual din aparatul de specialitate al
primarului orasului Ghimbay

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. 4, art. 6, art. 11, art. 13, art. 18, art. 38 din
Legea-cadru nr. 153/2017 privind salarizarea personalului platit din fonduri publice cu modificarile si

completdrile ulterioare,
Avand in vedere ORDONANTA DE URGEN TA nr. 114 din 28 decembrie 2018

nvestitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea

si completarea unor acte normative si prorogarea unor termene, cu modificirile si completirile ulterioare,
Potrivit Hotdrarii Guvernului nr. 935/13.12.2019 pentru stabilirea salariului de baza minim
brut pe tara garantat in plata, nivelul salariului de baza minim brut pe tara garantat in plata este de 2230 ei

lunar,
Tinand cont de prevederile ORDONANTEI DE URGENTA nr. 1 din 6 ianuarie 2020
getare si pentru modificarea gi completarea unor acte normative,

Vézéand art. 45 din LEGEA nr. 5 din 6 ianuarie 2020 bugetului de stat pe anul 2020, 5
In conformitate cu prevederile Art. I, punctul 13 din ORDONANTA DE URGENTA nr.
bugetare si pentru modificarea si completarea unor acte

normative,
gea nr. 53/2003 privind Codul Muncii

In conformitate cu prevederile art.164 din Le
cu completirile si modificirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile legale de mai sus, si HCL nr. 108/2017 cu modificirile si

completirile ulterioare, se propune stabilirea salariilor de baz3i incepand cu data de 01.01.2020, conform

Anexei 1.

PRIMAR,
Dorel TOMA



ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 1, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06/25.83.55

Www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

Ne_ 63 ; 1¥.00. 2000

APROBAT
PRIMAR
Dorel TOMA

Raport de specialitate
privind stabilirea salariilor de bazs incepind cu data de 01.01.2020 pentru functionarii
publici si personalul contractual din aparatul de specialitate al
primarului orasului Ghimbav

in conformitate cu prevederile art. 3 alin, 4, art. 6, art. 11, art. 13, art. 18, art. 38 din
Legea-cadru nr. 153/2017 privind salarizarea personaluluj platit din fonduri publice cu modificarile si

completdrile ulterioare,

i nivelul salariului de baza minim brut pe tara garantat in plata este de 2230 lej

brut pe tara garantat in plata,

Iunar,
Tinénd cont de prevederile ORDONAN TEI DE URGENTA nr. 1 din 6 ianuarie 2020

privind unele mésuri fiscal-bugetare si pentru modificarea si completarea unor acte normative,
Vazénd art. 45 din LEGEA nr. 5 din 6 ianuarie 2020 bugetului de stat pe anul 2020, 5
In conformitate cu prevederile Art. I, punctul 13 din ORDONANTA DE URGENTA nr.

1 din 6 ianuarie 2020 privind unele masuri fiscal-bugetare si pentru modificarea si completarea unor acte

normative, i
In conformitate cu prevederile art.164 din Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii

cu completarile si modificirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile legale de mai sus, si HCL nr. 108/2017 cu modificirile si

completirile ulterioare, se propune stabilirea salariilor de bazi incepand cu data de 01.01.2020, conform

Anexei 1.
/1

Vizat secretar generalal [J.A.T.
Szinatovief /
P

/

Intocmit:
Insp. Oltean Mihaela Sidonia

(
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H
Nr.
__________________________________________________________ .

1
IREPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA: 3 :

Proiect de hotirare
din 17.01.2020
pentru modificarea HCL Ghimbav nr. 9/30.01.2019 privind aprobarea modului de intocmire
si tinere la zi a registrului agricol pe raza Orasului Ghimbav

Primarul Oragului Ghimbav,
Vazand referatul nr. 331/13.01.2020, prevederile HCL Ghimbav nr. 9/30.01.2019 privind

aprobarea modului de intocmire i tinere la zi a registrului agricol pe raza Orasului Ghimbav, HGR nr.
985/30.12.2019 privind registrul agricol pentru perioada 2020 — 2024, OG nr. 28/2008 privind
registrul agricol, cu modificarile si completrile ulterioare, pct. 3 raportat la art. 1 alin. (6) din Legea nr.
54/2017 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 28/2008 privind registrul
agricol, art. 129, alin. 1, alin. (2) lit. d), alin. (7), lit. s) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, prevederile Normelor tehnice de completare a registrului agricol pentru perioada 2015 —
2019 aprobate prin Ordinul comun nr. 734/480/ 1003/3727/2015, Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificirile si completirile ulterioare

referatql de aprobare,
In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi modificarea art. 1, alin. 1 din Hotdrdrea Consiliului Local Ghimbav nr.
9/30.01.2019 privind aprobarea modului de intocmire si tinere la zi a registrului agricol pe raza

Oragului Ghimbav, astfel:
() Se aproba intocmirea §i tinere la zi a registrului agricol pentru Orasul Ghimbav, potrivit

capacitatii administrative de care dispunem, atat pe suport de hartie cat si in format electronic in anul
2020 iar incepand cu 01.01.2021 in format electronic.”

Art. 2. Celelalte prevederi ale HCL nr. 9/2019 sunt si rimén 1n vigoare.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se insircineazi Pri
prin Compartimentul Registrul Agricol.

marul oragului Ghimbayv,

Vizat pentru leg/a.litate Initiator
Secretar/ Primar
Szinatovigi‘_,' 4an Toma Dorel
' FP 07 - 01
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Nr.

%

Referat de aprobare
pentru modificarea HCL Ghimbav nr. 9/30.01.2019 privind aprobarea
modului de intocmire si tinere la zi a registrului agricol

pe raza Orasului Ghimbav

Avénd in vedere referatul nr. 331/13.01.2020, prevederile HCL Ghimbav nr.
9/30.01.2019 privind aprobarea modului de intocmire si tinere la zi a registrului
agricol pe raza Orasului Ghimbav si tinind cont ci preluarea datelor textuale aferente
registrelor agricole si transferul/transcrierea acestora in sistemul informatic integrat de
gestionare electronica a datelor registrului agricol nu a fost realizati,

propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotirare in forma

initiata.

Primar
Toma Dorel

y
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Nr. 331 3012020

APROBAT

Primar Toma Dorel

REFERAT

Avéand in vedere Hotdrdrea Guvernului nr. 985/30.12.2019 privind registrul agricol pentru perioada
2020-2024 care prevede intocmirea i tinerea la zi a registrului agricol pe suport de hértie cat si in format
electronic si cd in acest moment implementarea datelor in sistenul informatic integrat de gestionare electronicd
a datelor registrului agricol - SIVECO , achizitionat in parteneriat cu Consiliul J udetean Brasov este realizati
in proportie de aproximativ 10% (completate aprox. 151 gospodirii — introduse in cursul anului 201 6) asa cum
rezultd din cuprinsul Procesului-verbal nr.9179/08.09.2017, si conform Raportului de auditnr. 18913/27.12.2018
, lar preluarea datelor textuale aferente registrelor agricole 2015-201 9, UAT Ghimbav format letric — si
transferul/transcrierea acestora in sistemul informatic integrat de gestionare electronici a datelor registrului
agricol — SIVECO nu a fost realizatii , se impune initierea Proiectului de Hotirare privind aprobarea modului
de intocmire si finere la zi a registrului agricol pe raza orasului Ghimbav afdt in Jormat electronic cit si in
Jormat letric, in vederea supunerii spre aprobare in sedinta Consiliului Local al Oragului Ghimbav.

Mentionez ci in acest moment este in vigoare Hotirarea Consiliului Local al Oragului Ghimbav nr.
9/30.01.2019 care aprobd intocmirea si tinerea la zi a registrului agricol pentru oragul Ghimbav,potrivit
capacitdtii administrative, pe suport de hartie In anul 2019, iar incepand cu 01.01.2020 in format electronic.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungi, nr. 69, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

Nr._757 /17 0/ 3010

Proiect de hotirare
din 17.01.2020
privind incheierea unui contract de asistenta juridica
cu cabinet individual de avocaturi Burcuti Paraschiva

Primarul Oragului Ghimbav,
Viézénd prevederile art. 1, alin. 2) din OUG nr. 26/2012 privind unele misuri de reducere

a cheltuielilor publice si intirirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor
acte administrative, prevederile art. 109, alin. 3), art. 129, alin. 1) si 14) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, referatul intocmit in cauzd, referatul de aprobare,

Tinand cont c& prin HCL nr 75 din 30.05.2018 Consiliul Local Ghimbav a aprobat, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 26/2012 privind unele masuri de reducere a cheltujelilor
publice si intdrirea disciplinei financiare si de modificare §i completare a unor acte
administrative, achizitionarea serviciilor de consultan{d si asistentd juridici si reprezentare a
Orasului Ghimbav, a Consiliului Local Ghimbav, a Primarului Oragului Ghimbav, a Comisiei de
Aplicare a Legilor Fondului Funciar precum si a tuturor comisiilor, serviciilor si
compartimentelor de specialitate prin contractarea unor cabinete de avocaturd pentru litigii si
rapoarte juridice viitoare in situatii temeinic Justificate, in care activititile juridice de
consultan{d, de asistentd si/sau de reprezentare nu se pot asigura de citre personalul de
specialitate juridica angajat,

Avand in vedere complexitatea cauzelor si multitudinea procedurilor ce se efectueazi
intr-un dosar de instanti si a actelor ce se intocmesc pentru instrumentarea cauzei, respectiv
emiterea de intAmpiniri, note de sedinfd, administrarea de probe, audieri de martori, intocmire
adrese, iar unde este cazul intocmirea de cereri de chemare in Judecati, plangeri penale, etc,

Luand in considerare faptul ci in cadrul Compartimentul Contabilitate din cadrul
Primériei Orasului Ghimbav este angajat - un consilier juridic iar la Oficiul Juridic - un consilier
juridic,
Deoarece se impune asigurarea continuititii in efectuarea serviciilor de

si reprezentare, in conditiile legii, in toate gradele de jurisdictie,
Atribuirea in exclusivitate a reprezentirii juridice personalului propriu nefiind posibila

datoritd volumului mare de lucru,

asistenta juridica



Apreciind c3 experienta dobanditi de dna Burcutid Paraschiva o recomandi ca fiind cea
mai potrivitd pentru sustinerea unor litigii,
In temeiul art. 139, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administratiy

HOTARASTE

exceptii, aparari si si exercite ciile de atac péna la solutionarea definitivi si irevocabili a cauzei

prevazuti la art. 1, parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 3. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotirari se insdrcineazi Primarul localititii
Ghimbay.

Vizat pentru l;/galitate Initiator
Secreta Primar

Szinat J n Toma Dorel
/ FP 07 - 01
/7 ¥ —




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
WwWw.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

Nr. 756 ;1200 2020

%
%
Referat de aprobare

privind incheierea unui contract de asistenti juridica
cu cabinet individual de avocaturi Burcuti Paraschiva
Vazand dispozitiile:
- Deciziei nr. 54/2015 a Curtii de Conturi Bra

prejudiciului de la S.C. Mika Rolls SRL,
- art. 109, alin. 3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora

“Atributia de reprezentare in Justifie poate fi exercitatd in numele primarului de cdtre
consilierul juridic din aparatul de specialitate ori de cétre un avocat angajat in conditiile legii.”

- art. I alin. (2) din OUG nr. 26/2012 privind unele masuri de reducere a cheltuielilor
publice si intirirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor acte normative;
conform carora “ In situatii temeinic Justificate, in care activitdifile juridice de consultantd, de
asistenfd si/sau de reprezentare, necesare autoritdfilor si institutiilor publice previzute la alin.
(1), nu se pot asigura de cditre personalul de specialitate juridicd angajat in aceste entitdti, pot

fi achizitionate servicii de aceastd naturd, in condlitiile legii, numai cu aprobarea:
b) consiliilor locale ... pentru autoritatile §i institutiile publice ale administratiei publice

locale.”
tindnd cont cd prin HCL nr 75 din 30.05.2018 Consiliul Local Ghimbav a aprobat, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 26/2012 privind unele masuri de reducere a cheltuielilor
publice si intdrirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor acte
administrative, achizitionarea serviciilor de consultantd si asistentd juridici §i reprezentare a
Orasului Ghimbav, a Consiliului Local Ghimbav, a Primarului Orasului Ghimbav, a Comisiei de
Aplicare a Legilor Fondului Funciar precum s§i a tuturor comisiilor, serviciilor si
compartimentelor de specialitate prin contractarea unor cabinete de avocaturd pentru litigii si
rapoarte juridice viitoare in situatii temeinic justificate, in care activititile juridice de
consultan{d, de asistenti si/sau de reprezentare nu se pot asigura de citre personalul de
specialitate juridica angajat,

atribuirea in exclusivitate a rep

datoritd volumului mare de lucru,
propun Consiliului Local al Orasului Ghimbav aprobarea Proiectului de hotirre in

sov (mdsura IL.1) privind recuperarea

rezentarii juridice personalului propriu nefiind posibila

forma initiata.
Primar
Toma Dorel

AT



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
Www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh@artelecom.net

Nr. #37 ;1701 2080
%
Referat

privind incheierea unui contract de asistenti juridici
cu cabinet individual de avocaturii Burcutii Paraschiva

Vazénd prevederile art. 1, alin. 2) din OUG nr. 26/2012 privind unele misuri de reducere a
cheltuielilor publice §i intdrirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor acte
administrative, prevederile art. 109, alin. 3), art. 129, alin. 1) si 14) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

tinand cont c¢i prin HCL nr 75 din 30.05.2018 Consiliul Local Ghimbav a aprobat, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 26/2012 privind unele misuri de reducere a cheltuielilor publice
si Intdrirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor acte administrative,
achizitionarea serviciilor de consultanti si asistentd juridicd si reprezentare a Orasului Ghimbav, a
Consiliului Local Ghimbav, a Primarului Oragului Ghimbav, a Comisiei de Aplicare a Legilor Fondului
Funciar precum si a tuturor comisiilor, serviciilor si compartimentelor de specialitate prin contractarea
unor cabinete de avocatura pentru litigii si rapoarte juridice viitoare in situatii temeinic justificate, in
care activitafile juridice de consultanti, de asistentd si/sau de reprezentare nu se pot asigura de citre
personalul de specialitate juridica angajat,

avand in vedere complexitatea cauzelor si multitudinea procedurilor ce se efectueazi intr-un
dosar de instantd si a actelor ce se intocmesc pentru instrumentarea cauzei, respectiv emiterea de
intdmpindri, note de sedinti, administrarea de probe, audieri de martori, intocmire adrese, iar unde este
cazul intocmirea de cereri de chemare in judecats, plangeri penale, etc,

ludnd in considerare faptul ci in cadrul Compartimentul Contabilitate din cadrul Primdriei
Oragului Ghimbav este angajat - un consilier juridic iar la Oficiul Juridic - un consilier juridic,

deoarece se impune asigurarea continuititii in efectuarea serviciilor de asistentd juridica si

reprezentare, in conditiile legii, in toate gradele de jurisdictie,
atribuirea in exclusivitate a reprezentirii juridice personalului propriu nefiind posibild datoriti

volumului mare de lucru,
apreciind c& experienta dobanditd de dna Burcuti Paraschiva o recomandi ca fiind cea mai

potrivitd pentru sustinerea unor litigii,
propun incheierea unui contract de asistenti juridici cu cabinet individual de avocaturi Burcuta

Paraschiva, in vederea reprezentirii Orasului Ghimbav, pentru recuperarea prejudiciului stabilit prin

Decizia nr. 54/2015 a Curtii de Conturi Brasov (misura J1.1) de 1a S.C. Mika Rolls SRL.

Secreta
Szinatovici
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Nt. 36/ /1 3,0/ 0

Proiect de hotirare
privind actualizare Deviz general la lucrarea
»sModernizarea strizilor Gentianei si Zambilei,
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov”

Primarul Oragului Ghimbav,
Vazdnd HCL Ghimbav nr. 11/30.01.2019 privind aprobarea Studiu de fezabilitate

»Modernizarea strizilor Gentianei si Zambilei, Oragul Ghimbav, Jud. Bragov”, Studiul de fezabilitate
Intocmit de Test Drum Engineering Brasov SRL la lucrarea »Modermizarea strizilor Gentianei si Zambilei,

Oragul Ghimbav, Jud. Bragov”, referatul de specialitate nr. 305/10.01 .2020,

Avénd in vedere prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, litera b), ¢) si d), alin. 4, litera d) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 41, art. 42, art. 44, alin. 1, art. 45 alin. 1 din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, art. 15 din HGR nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, art. V din OUG nr. 26/2012 privind unele mésuri de reducere a cheltuielilor
publice si intirirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor acte normative, referatul de

aprobarAe,
In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a)

administrativ

din OUG nr. 57/2019 privind Codul

HOTARASTE
Art. 1. Se aproba Devizul general actualizat intocmit de Test Drum Engineering Brasov SRL la
lucrarea ,,Modernizarea strizilor Gentianei si Zambilei, Orasul Ghimbav, Jud. Brasov”, conform anexei
parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. Se aprobi indicatorii tehnico — economici aferenti proiectului, dupé cum urmeaza:
a) valoarea totald a investitiei cu TVA este de 7.346.309,13 lei

b) valoarea lucririlor C+M cu TVA este de 6.532.328,65 lei

c) durata de realizare a investitiei — 8 luni

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insircineaza Primarul localitatii Ghimbayv.
Imitiator

Primar
Toma Dorel

Vizat pentru legalitate
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Anexa Nr, 7

Devizul general

al obiectivului de investitii

Modernizarea strazilor Gentianei si Zambilei

Nr.crt. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | Valoarea {exclusiv TVA Valoarea (inclusiv —[
TVA) TVA)
Lei | Lei Lei
1| 2 3 [ 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului .
[1.1 Obtinerea terenului [ 0,00 0,00 0,00
[1.2 Amenajarea terenului | 0,00 0,00 0,00
’ 1.3 Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea terenului 0,00 0,00 0,00
1a starea initiala | .
|14 [Cheituieli pentru relocarea/protectia utilitatiior | 0,00] 0,00/ 0,00
[TOTAL CAPITOLUL 1 | 0,00] 0,00]. 0,00/
CAPITOLUL 2 ) 7
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitii
lz Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 0,00 0,00 0,00
|obiectivului de investitii j
,TOTAL CAPITOLUL 2 0,00 0,00 0,00,
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru prolectare i asistenti tehnicé
[3.1 |Studii 5 163,87 981,14 6 145,01
[3.1.1 Studii de teren . 5163,87| 981,14 6 145,01|
[3.1.1.1  [Studii Geologice 3025,21 574,79 3 600,00|
[3.1.1.2  [Studii Topografice | 2 138,66 406,35 2 545,01
[3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului | 0,00 0,00 0,00/
3.1.3  |Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obfinerea de 0,00 0,00 0,00
avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertiza tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Certificarea performaniei energetice si auditul energetic al 0,00 0,00, 0,00
cladirilor
3.5 Proiectare 54 820,00| 0,00 54 820,00
3.5.1 Tem& de proiectare 0,00 0,00, 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor [ 24 490,00 0,00 24 490,00
, de interventii §i deviz general
B‘l Documentaffile tehnice necesare in vederea obtinerii ’ 8 330,00 0,00 8 330,00
avizelor/acordurilor/autorizafiior
3.58.5 fVen'ﬁcarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 6 000,00| 0,00 6 000,00
detaliillor de executie
3.5.6 Proiect fehnic i detalii de executie 16 000,00, 0,00 16 000,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanti 0,00 0,00 0,00/
f3.7.1 JManagementul de proiect pentru obiectivul de investitii ] 0,00 0,00, 0,00
[3.7.2  |Auditul finaciar [ 0,00 0,00 g,
3.8 |Asistents tehnica | 49 914,81 9 483,81 59 398,63
[3.8.1 |asistents tehnica din partea proiectantului | 6 000,00| 0,00 6 000,00|
[3.8.1.1  |pe perioada de executie a lucrarilor | 6 000,00 0,00/ 6 000,00/
(3.8.1.2 !pentru participarea profectantului la fazele incluse in I 0.00) 0,00’ 0,00(
programul de controi al lucrarilor de executle, avizat de
cétre Inspectoratul de Stat in Const
|3.8.2  [Dirigentie de santier | 43 914,81 8 343,81 52 258,63
[TOTAL GAPFT@LUL 3 | 109-898,68{ - 10-464;95 = $20-869,68( =+
CAPITOLUL 4
Cheituieli pentru investitia de bazi
f"'j [c«:nstmcgii si instalafii j 5489 351,81[ 1042 976,84 6 532 328,65,
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J4.1. Strada Gentianei | 1 649 205,54, 313 349,05 1 962 554,59|
[4.1.1.1 Terasamente [ 103 859,96 19 733,39 123 593,36
[4.1.1.2 Partea Carosabila | 1074 060,07] 204 071,41 1278 131,48/
[4.1.1.3 Canalizare | 423 000,25] 80 370,05 503 370,30
[4.1.1.4 | Semnalizare | 39 972,69 7 594,81 47 567,50,
[4.1.1.5 J Ridicarea caminelor la cota ] 8 312,57 1 579,39 9 891,95
[4.1.2 [ Terasamente strada Zambilei [ 228 569,24 43 428,16 271 997,39
.1.2.1 Strada principala 1=557,85m 116 726,40, 22 178,02 138 904,42
4.1.2.2 Rond Zambilei L=68,90m + parcare 13 824,18, 2 626,59 16 450,77|
4.1.2.3 Strada Laterala 1 [=43,81m 1194,48 226,95 1421,44
4.1.2.4 Strada Laterala 2 1=38,08m 1 042,52 198,08, 1 240,60
4.1.2.5 Strada Laterala 3 L=43,83m 1 285,24, 244,20, 152943
4.1.2.6 Strada Laterala 4 1=35,90m 980,37 186,27 1 166,_64]
4.1.2.7 Strada Laterala § L=44,56m 1212,67] 230,41 1443,08
4.1.2.8 Strada Laterala 6 1=36,34m 977,41 185,71 1 163,12
4.1.2.9 Strada Trandafirului 2 L=20,75m 564,93 107,34 672,26
4.1.2.10 Strada Laterala 7 1=44,57m; b=7,0m 1 139,17 216,44 1 355,61
4.1.2.11 Strada Laterala 8 L=43,13m; b=9,0m 1 409,02, 267,71 1 676,74
[4.1.212 |  Strada Laterala 9 L=44,17m 1.199,06 227,82 1426,88
[4.1.2.13 Swada Laterala 101.=26,53m | 725,05/ 137,76 862,81
4.1.2.14 Strada Laterala 11 L =44,43m 1209,78 229,86 1 439,64
4.1.2.15 Deviz B85 078,95 16 165,00 101 243,95
4.1.3 Parte carosabila strada Zambilei 2 444 505,23 464 455,99 2 908 961,23
4.1.3.1 Strada principala L=557,85m 1 570 944,86 208 479,52, 1 869 424,38
4.1.3.2 Strada Zambilei Rond 173 169,34, 32 902,17| 206 071,51
4.1.3.3 Strada Laterala 1 L=43,81m; b=6,0m 62 887,53 11 948,63 74 836,17
4.1.3.4 Strada Laterala 2 1=38,08m; b=6,0m 52 928,09 10 056,34 62 984,43
4.1.3.5 f Strada Laterala 3 1L=43,83m; b=6,0m 61 593,62 11702,79 73 296,41
4.1.3.6 Strada Laterala 4 L=35,90m; b=6,0m 49 709,99, 9 444,90, 59 154,89
4.1.3.7 Strada Laterala 5 L=44,56m; b=6,0m 61 516,56, 11 688,15 73 204,70
4.1.3.8 Strada Laterala 6 L=36,34m; b=6,0m ' 50 219,34 9 541,67 59 761,02
4.1.3.9 Strada Trandafirului 2 L=20,75m; b=6,0m 31 092,32 5 907,54 36 999,87|
4.1.3.10 Strada Lalerala 7 L=44,57m; b=5,5m 57 128,26 10 854,37 67 982,63,
4.1.3.11 Strada Laterala 8 L=43,13m; b=7,70m 73 641,54 13 991,89 87 633,43,
4,1.3.12 Strada Laterala 9 1.=44,17m; b=6,0m 60 906,40 11 572,22 72 478,62
4.1.3.13 Strada Laterala 10 L=26,53m; b=6,0m 36 783,55, 6 988,87 43 772,42
4.1.3.14 Strada Laterala 11 L=44,43m; b=6,0m 61 413,70, 11 668,60 73 082,31
4.1.3.15 Pastila centrala strada Zambilei 40 570,12 7 708,32 48 278,44
4.1.4 Canalizare strada Zambllei 340 343,73 64 665,31 405 009,04
4.1.4.1 Strada principala L=523m 307 987,97, 58 517,71| 366 505,68
4.1.4.2 Strada Zambilei Rond 16 434,21 2 932,50 18 366,71
4.1.4.3 Strazi Laterale L=261,25m 16 821,56 3 215,10 20 136,65
4.1.5 Semnalizare rutiera strada Zambilei 70 721,63 13 437,11 84 158,74
]4.1.5.1 Semnalizare | 70 721,63 13 437,11 84 158,74
4.1.6 Ridicarea caminelor la cota strada Zambilei 36 812,79 6 994,43 43 807,22,
4.1.6.1 Deviz 36 812,79 6 994,43 43 807,22
4.1.7 Tuburi protectie retele electrice 19 891,70 377942 23 671,12
4,1.7.1 Deviz 19 891,70 3779,42 23 671,12
4.1.8 Statie de pompare apa pluviala Zambilei 699 301,95 . 132 867,37, 832 169,32
{4181 | Evacuarea apelor prin pompare 699 301,95 132 867,37 832 169,32|
]4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale 0,00 0,00 0,00
I4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0,00 0,00, 0,00
|necesits montaj |
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
[necesitd montaj si echipamente de transport
la.5 [Dotari 0,00 0, 0,00
4.6 |Active necorporale | 0,00, 0,00] 0,00]
TOTAL CAPITOLUL 4 ] 5 489 351,81 1042 976,84 6 532 326,65
Eﬁ-ﬁnzasfﬁfpsﬁ R R e T S A 3 0 e W A e i 0 L o et S et B e B o]
Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 0,00 0,00 0,00
5.1.1 [Lucrari de construcii pentru organizarea santierului 0,00 0,00 0,00
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5.1.2 [Cheltuleli conexe organizirii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33 936,11 6 447,86/ 40 383,97]
5.2.1 Comisioanele i dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
ls.z.z Cota aferents ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0,00 0,00 0,00
constructii
5.2.3 Cota aferents ISC pentru controlul statului in amenajarea 33 936,11 ’ 6 447,86 40 383,97|
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii _ . '
524 Cota aferents Casei Saociale a Constructorilor - CSC 0,00 0,00 0,00
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme siautorizatia de 0,00 0,00 - 0,00
construire/desfiinjare i
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 548 935,18 104 207,68 653 232,87,
5.4 Cheltuieli pentru inforrnare si publicitat 0,00, 0.00| 0,00
TOTAL CAPITOLUL 5 - i §82 871,29 110 745,55] 6983 616,84,
.|CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice 3l teste .
6.1 Pregétirea personalului de exploatare 0,00] 0,00 0,00,
6.2 Probe tehnologice siteste . -0,0 0,00 0.00] -
TOTAL CAPITOLUL § B - 0,00( 0,00, o,o_ol
TOTAL GENERAL: . 4182 121,79 1164 187,34 7 346 309,13
[dirv care: C+M (1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1, 4.2, 5.1.9) 5 489 351,81 1042 976, 6 532 328,65|

Data
2019-02-20

Beneficiar,

Cursul de referinta: 4.7348 Lei/Euro, din data de 2019-02-01

intoemit,

Raport generat cu programul WinDocDaviz, creat de Softmagazin; www. deviz ro;
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Referat de aprobare

privind actualizare Deviz general la lucrarea
»Modernizarea strizilor Gentianei si Zambilei,
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov”

Vazénd referatul de specialitate nr. 305/10.01.2020, HCL Ghimbav nr. 11/30.01.2019 privind

aprobarea Studiu de fezabilitate , Modernizarea strizilor Gentianei §i Zambilei, Orasul Ghimbayv,
Jud. Brasov”, Studiul de fezabilitate intocmit de Test Drum Engineering Bragsov SRL la lucrarea

»Modernizarea strizilor Gentianei si Zambilei, Orasul Ghimbav, Jud. Brasov”,

Avénd in vedere prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, litera b), ¢) si d), alin. 4, litera d) din

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 41, art. 42, art. 44, alin. 1, art. 45 alin. 1 din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, art. 15 din HGR nr. 907/2016 privind etapele de elaborare

si continutul cadru al documentatiilor tehnico — economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finanfate din fonduri publice, art. V din OUG nr. 26/2012 privind unele misuri de reducere a
cheltuielilor publice si intdrirea disciplinei financiare si de modificare §i completare a unor acte

normative,

propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotirare in forma initiata.

Primar
Toma Dorel
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Nr. 305 710.01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la obiectivul “Modernizare straziile Gentianei si Zambilei din Orasul
Ghimbav jud. Brasov”

Avand in vedere ca:

e Prin HCL 11/30.01.2019 a fost aprobat S.F. pentru obiectivul sus numit, cu
urmatorii indicatori tehnico-economici:

- Valoarea totala cu TVA a investitiei: 6.221.329,01 lei
- Valoarea lucrariilor C+M cu TVA: 5.565.914,01 lei
- Durata de realizare a lucrariilor:; 8 luni

14

e In data de 18.12.2019 a fost predat Proiectul Tehnic pentru realizarea
obiectivului “Modernizare straziile Gentianei si Zambilei din Orasul Ghimbav jud.
Brasov”, iar procesul verbal de receptie al documentatiei a fost finalizat in data de
08.01.20120 rezultand principalii indicatori tehnico-economici:

- Valoarea totala cu TV A a investitiei; 7.346.309,13 lei
- Valoarea lucrariilor C+M cu TVA: 6.532.328,65 lei
- Durata de realizare a lucrariilor: 8 luni

Se propune aprobarea Proiectul Tehnic nr.126/2018 intocmit de SC Test Drum
Engeneering SRL si a noilor indicatori tehnico-economici.

fntocmit,
Compartiment Investitii

Danciu Dorin ]

s e
.«/
o



Sistern de monogement

ROMANIA 20

150 9001

JUDETUL BRASOV
' PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh(@artelecom.net

Nr. 19708/23.12.2019

Proiect de hotarare
din 23.12.2019

privind scutirea Asociatiei “Samariteanul Milos” de la plata impozitului pe
cladire si a impozitului pe teren aferent anului 2020

Primaria Orasului Ghimbayv,

Avand in vedere:

- referatul nr. 18777/09.12.2019 al Compartimentului Impozite si Taxe, cu
propunerea de aprobare la scutirea Asociatiei “Samariteanul Milos” de la
plata impozitului pe cladire si a impozitului pe teren aferent anului

2020;

- art. 456, alin. 2, art. 464, alin. 2 din Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul
fiscal;

- Titlul IX, cap. II, sectiunea a II-a, pct. 24, alin. 1, pct. 25, alin. 1 si cap. III,
sectiunea a Il-a, pct. 77, alin. 1, pet. 79, alin. 1 din H.G. nr. 1/2016 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal;

- H.C.L. Ghimbav nr. 7/28.01.2016 privind aprobarea Regulamentului de
acordare a facilitatilor fiscale la plata impozitelor si taxelor locale pentru
persoane fizice si juridice;



- prevederile art. 129, art. 139, alin. 1, art. 140, art. 154, art. 196, alin. 1, litera
a), art. 197 si art. 243 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Hotaraste

Art. 1. Se aproba scutirea Asociatiei “Samariteanul Milos” de la plata
impozitului pe cladire si a impozitului pe teren aferent anului 2020 in cuantum de

9539,00 lei;

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza
Primarul Orasului Ghimbav.

Vizat pentru legalitate Initiator,
Secretafﬂ /, Primar,
Szinatovic Da - Toma Dorel
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REFERAT DE APROBARE

privind scutirea Asociatiei “Samariteanul Milos” de la plata impozitului pe
cladire si a impozitului pe teren aferent anului 2020

Avand in vedere art. 456, alin. 2, art. 464, alin. 2 din Legea nr.
227/10.09.2015 privind Codul fiscal, Titlul IX, cap. II, sectiunea a II-a, pct. 24,
alin. 1, pct. 25, alin. 1 si cap. III, sectiunea a II-a, pct. 77, alin. 1, pct. 79, alin. 1 din
H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, H.C.L. Ghimbav nr. 7/28.01.2016 privind
aprobarea Regulamentului de acordare a facilitatilor fiscale la plata impozitelor si
taxelor locale pentru persoane fizice si juridice precum si cererea Asociatiei
“Samariteanul Milos” de scutire la plata impozitului, propun Consiliului Local
Ghimbav aprobarea scutirii Asociatiei “Samariteanul Milos” de la plata
impozitului pe cladire si a impozitului pe teren aferent anului 2020.

PRIMAR,

/ Toma Dorel

|+
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APROBAT,
Primar

Toma Dorel

REFERAT

Analizand cererea Asociatiei “Samariteanul Milos” nr. 159/9.12.2019,
inregistrata la sediul Primariei Orasului Ghimbav sub nr. 18777/09.12.2019,
aducem la cunostinta urmatoarele:

- prin cererea mentionata mai sus, Asociatia ‘“Samariteanul Milos”
reprezentata prin director executiv Ligia Luca, identificata prin C.I. seria

,nr. ! , eliberata de SPCLEP Brasov la data de , CNP
, solicita scutirea la plata impozitului si taxelor locale pe

anul 2020;
totodata prin cererea depusa se declara ca asociatia desfasoara activitati

umanitare si nu a realizat venituri din activitati economice;



In concluzie, referitor la cele mentionate mai sus, conform art. 456, alin. 2,
art. 464, alin. 2 din Legea nr. 227/10.09.2015 privind Codul fiscal, Titlul IX, cap.
II, sectiunea a Il-a, pct. 24, alin. 1, pet. 25, alin. 1 si cap. III, sectiunea a Il-a, pct.
77, alin. 1, pet. 79, alin. 1 din H.G. nr. 1/2016 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, H.C.L.
Ghimbav nr. 7/28.01.2016 privind aprobarea Regulamentului de acordare a
facilitatilor fiscale la plata impozitelor si taxelor locale pentru persoane fizice si
juridice, propunem aprobarea scutirii Asociatiei “Samariteanul Milos” de la

plata impozitului pe cladire si a impozitului pe teren aferent anului 2020 in

cuantum de 9539,00 lei.

Secretar general,

Szinatovici Dan

Intocmit,

Insp. Gioaca Alina
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV

Conducerea Asociatiei “Samariteanul Milos”, cu sediul in Ghimbav, Str. Morii, nor.1 1,
organizafie neguvernamentals i non-profit, infiintati in baza Hotirdrii Judecitoresti nr.3085/1994,
CIF 6274951, reprezentati prin director executiv, Ligia Luca, posesoare a cartit de identitate seria

nr. ehberati de SPCLEP. Bragov Ia data de , CNP , prin
prezenia, v roagi si ne scatiti de la plata impozitului si taxelor locale pe anul 2020.
Mentionim ci asociatia desfiigoard activitiifi umanitare $i nu a realizat venituri din activitifi

economice.

Vi mulfumim pentru colaborare!

Director executiv,
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- referitoare la respectarea prevederilor art. 44 din Legea locuintei nr.
114/1996, republicati

Prin petitia inregistrati la Biroul Teritorial Bragov al institutiei Avocatul
Poporului cu nr.797 din 14 noiembrie 2019, domnul Bodros Bogdan, domiciliat
in oragul Ghimbav, str. Craciunelului, nr. 13, ap. 3, judetul Brasov, ne-a sesizat in
legatura cu o posibili incilcare a dreptului la informatie si a dreptului la un nivel
de trai decent, drepturi previzute de art. 31 si art. 47 din Constitutia Romaniei.

Petentul 1si exprima nemultumirea fata de instiintarea primitd din partea
Primariei Oragului Ghimbayv, Judetul Brasov, prin care i se pune in vedere, ca in
termen de 30 de zile de 1a data comunicarii, si elibereze locuinta sociali, intrucat
contractul de locatiune nu a mai fost prelungit. fngciin;area a fost ridicata personal
de petent de la Primaria Oragului Ghimbav, sub semnituri de primire, in data de

13 noiembrie 2019.
Domnul Bodros Bo
1 s-a acordat un termen r

spatiu de locuit.
De asemenea, petentul isi exprima nemultumirea fati de faptul ca, in cazul

sau, contractul de Inchiriere a fost incheiat doar pe durata de 1 an.

Petentul a fost informat ¢ Biroul Teritorial Brasov a intreprins demersuri
la primarie, fiind constituit un dosar in acest sens, insa s-a prezentat din nou, in
data de 28 noiembrie 201 9, in audienti la Biroul Teritorial Brasov, solicitandu-ne
sprijin intrucét i-a fost luat contorul electric, ramanand fira lumini in locuinta.
Domnul Bodros Bogdan sustine c reprezentantii Electrica au actionat la comanda
celor de la primarie si, desi contractul de furnizare a energiei electrice era incheiat
pe numele sau si nicidecum pe numele primdriei, domnia sa a rimas firi contor.

Fata de cele expuse, Adjunctul Avocatului Poporului a aprobat efectuarea
unei anchete, in vederea solutiondrii cu celeritate a petitiei domnului Bodros
Bogdan, ancheti ce a fost efectuati la data de 3 decembrie 2019,

In urma anchetei efectuate la Primiria Orasului Ghimbav, Judetul
Brasov, din discutiile purtate cu domnul Toma Dorel, primar, si cu domnul

Szinatovici Dan, secretar, se evidentiazd urmdtoarele concluzii:

gdan reclami faptul c, desi suntem in sezonul rece, nu
ezonabil in care si aiba posibilitatea de a-si cauta un



1. Cit priveste durata locatiunii:
Contractul de inchiriere, autentificat cu nr. 1355 din 2 august 2018, incheiat

intre domnul Bodros Bogdan si UAT Ghimbav, pentru locuinta sociala situati in
orasul Ghimbav, str. Craciunelului, nr. 13, parter, ap. 3, judetul Brasov, stabilea

ca durata locatiunii si fie de 1 an.
Aceastd durata a locatiuni a fost stabilitd conform Hotararii Consiliului

Local a Orasului Ghimbav nr. 27 din 30 septembrie 2016, hotirare prin care
au fost aprobate criteriile de punctare (criterii de eligibilitate si de selectie), pentru
solutionarea cererilor de locuinte sociale si repartizarea acestora in regim de
inchiriere, conform Anexei 1, anexd ce face parte integrantd din hotirirea

mentionata.
Potrivit prevederilor capitolului II. "Conditii de eligibilitate la incheierea

contractului de inchiriere” din Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 27 din
30 septembrie 2016, "Contractul de inchiriere se va incheia pe un an
calendaristic, cu posibilitatea prelungirii duratei incd un an prin acte

aditionale, pand la maxim 5 ani consecutivi".
In prezent, la nivelul Primériei Orasului Ghimbav, judetul Brasov, este in

vigoare Hotirarea Consiliului Local nr. 108 din 3 septembrie 2019, prin care
s-a stabilit ca durata locatiunii pentru locuintele sociale si fie de 2 ani.

Prin art. 3 din Hotirarea Consiliului Local nr. 108 din 3 septembrie 2019
s-a aprobat modelul contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 2, parte
integrantd din hotdrirea mentionata, iar in contractul de locatiune se prevede:
"Durata locatiunii este de 2 ani, cu incepere de la data ... pénd la data ..., cu
posibilitatea prelungirii duratei pe incd 2 ani prin act aditional, pand la maxim
4 ani consecutivi''.

2. Cit priveste intreruperea curentului electric
Domnul secretar mentioneazd ca Electrica nu a actionat "la comanda

primdriei”, ci contractul de furnizare a energiei electrice a fost incheiat pe
perioada de 1 an, corespunzitor contractului de inchiriere, motiv pentru care
Electrica a procedat la ridicarea contorului electric al petentului.
3. Cat priveste prelungirea contractului de inchiriere al petentului
Domnul secretar mentioneaza cé in sedinta Consiliului Local al orasului
Ghimbav a fost aprobati cererea de incheiere a unui nou contract de
inchiriere cu durata de 6 luni, avind in vedere faptul ci suntem in sezonul

rece.
Suntem informati cd domnul Bodros Bogdan nu mai indeplineste criteriile

avute in vedere la Incheierea contractului de locatiune pentru locuinti sociala,
intrucét veniturile domniei sale depégesc nivelul castigului salarial mediu net
lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistici. Astfel,
salariul mediu net/luna realizat de domnul Bodros Bogdan pe ultimele 12 luni este
de 3265 lei, comparativ cu salariul mediu nominal net pe economie, comunicat de
catre Institutul National de Statistica prin adresa nr. 11891/08.08.2019, de 3142
lei.
Or, conform prevederilor art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, au acces la locuintd sociala, in vederea inchirierii, familiile sau
persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni,
sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de



Institutal National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se
analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.
Domnul primar, fata de toatd aceasta situatie, mentioneaza c¢i domnia sa a
subliniat ca aceste contracte de inchiriere trebuie si fie ficute conform
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, iar hotdrarile consiliului

local trebuie respecte dispozitiile legii mentionate.

Fata de cele expuse, constatdm urmadatoarele:
1. Atat la adoptarea Hotararii Consiliului Local nr. 27 din 30 septembrie

2016, cat si la adoptarea Hotérarii Consiliului Local nr. 108 din 3 septembrie
2019, Consiliul Local al Orasului Ghimbav nu a respectat prevederile art. 44
din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, conform carora: contractul de
inchiriere se incheie de cdtre primar sau de cdtre o persoand imputernicitd de
acesta cu beneficiarii stabilifi de consiliul local, pe o perioadi de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri §i a actelor doveditoare

necesare conform prevederilor legale.
2. Petentul a fost instiintat, in scris, in data de 13 noiembrie 2019, ca in

termen de 30 de zile de la data comunicérii, sa elibereze locuinta sociald, Intrucat
contractul de locatiune nu-a mai fost prelungit. Or, potrivit prevederilor art. 896
din Codul de procedurd civild, nicio evacuare din imobilele cu destinatie de
locuinta nu poate fi ficuta de la data de 1 decembrie si pAna la data de 1 martie
a anului urmitor, decét dacd creditorul face dovada ca, in sensul dispozitiilor
legislatiei locative, el si familia sa nu au la dispozitie o locuinti corespunzitoare
ori ca debitorul si familia sa au o alta locuin{d corespunzitoare in care s-ar putea

muta de indata.
Motiv pentru care a si fost incheiat un nou contract de inchiriere pe o

perioada de 6 luni.

Conform art. 129 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local are initiativa si hotdriste, in
conditiile legii, In toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt
date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau
centrale.
Hotararile adoptate de catre consiliului local sunt acte de realizare a
autoritdfii administrative autonome, sunt acte administrative obligatorii si
executorii, cu conditia respectérii legii. La elaborarea lor, initiatorii vor avea in
vedere caracterul de subordonare fata de toate actele normative de nivel superior,
limita competentei materiale instituitd, precum si respectarea principiilor din actul
normativ care-i conferd acest drept. Reglementérile cuprinse in hotirari nu pot
contraveni unor prevederi din acte normative de nivel superior.

Hotararile consiliului local nu pot contraveni principiilor si dispozitiilor
cuprinse intr-o lege. Conformitatea cu legea a tuturor actelor juridice, fiind o
consecintd a principiului suprematiei legii, se aplica oricdrui act ce emand de la
alte organe. Cat priveste actele administrative, acestea fiind acte de executare a

legii, conditia de conformitate este indiscutabila.
O hotérére a consiliului local nu poate institui norme derogatorii de la lege,

posibilitate rezervatd doar actelor normative de nivel cel putin egal cu cel al
reglementarii de baza.



" Or, in acest caz vorbim de hotdrari ale Consiliului Local al Orasului
Ghimbav care au fost adoptate cu incilcarea prevederilor art. 44 din Legea

locuintei nr. 114/1996.
De asemenea, art. 24 din Normele metodologice din 2000 pentru punerea

in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin Hotirarea
Guvernului nr. 1275/2000, prevede urmétoarele: "Contractul de inchiriere pentru
locuinte sociale sau de necesitate se incheie potrivit contractului-cadru de
inchiriere prezentat in anexa nr. 8 §i prevederilor art. 44, respectiv 55, din lege”.

in acest context, in temeiul dispozitiilor art. 59 din Constitutia Romaniei si
ale art. 15 alin. (1) lit. ), art. 24 si art. 26 din Legea nr. 35/1997 privind
organizarea si functionarea institutiei Avocatul Poporului, republicati;

Pentru realizarea scopului constitutional si legal al Avocatului Poporului si
anume, apararea drepturilor si libertatilor persoanelor fizice in raporturile acestora
cu autoritatile publice, Avocatul Poporului emite prezenta:

RECOMANDARE

1. Pregedintele Consiliului Local al Oragului Ghimbav si procedeze la
inlaturarea ilegalitatilor constatate de Avocatul Poporului, astfel incit in
adoptarea hotdrérilor prin care sunt aprobate criteriile de punctare (criterii de
eligibilitate si de selectie), pentru solutionarea cererilor de locuinte sociale si
repartizarea acestora in regim de inchiriere, respectiv prin care se aprobd modelul
contractului de inchiriere, si fie respectate prevederile art. 44 din Legea locuintei

nr. 114/1996, republicata.
2. Consiliul Local al Orasului Ghimbav, judetul Brasov, in adoptarea

hotarérilor de consiliul local, va avea in vedere corelarea hotararii adoptate cu
prevederile actelor normative de nivel superior cu care se afld in conexiune.
Pentru a produce efecte juridice, actele administrative normative adoptate de
Consiliul Local al Orasului Ghimbav, trebuie sa se subordoneze legii, adica si nu
contind dispozitii contrare legilor constitutionale, organice sau ordinare, si
intervind strict in limitele competentelor teritoriale si materiale ale organului

emitent si sa respecte ierarhia fortei juridice a actelor normative de stat.
3. Presedintele Consiliului Local al Orasului Ghimbav va informa Avocatul

Poporului, prin Biroul Teritorial Brasov, cu privire la insusirea recomandirii si
madsurile dispuse, In termen de 30 de zile de la comunicarea acesteia.

Avocatul Poporului,

JSeoh e

Renate Weber

Consiliul Local al Orasului Ghimbay
Str. Lunga, nr. 69

Orasul Ghimbav

Judetul Brasov

Bucuresti, 5 decembrie 2019
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Primaria Ghimbav Relatii publice I
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b RASULUI GRIMBAV]
From: Bianca Bonat <biancabonat@yahoo.com PRI&;AR% g % * |
' . Sent: luni, 23 decembrie 2019 10:50 RARE
To: Primaria publice ”Tg T / JZZ? ]
Subject: Cerere Bonat-Bahneanu 3 Zd/
Attachments; dosar bia (1).doc ZlUd Zz? L“ Nz, ___? MP_I_____ ﬁ
Buna ziua,

Va rog sa regasiti atasat cerere pe numele Bianca Bonat-Bahneanu. Va rog sa confirmati primirea si numérul de
inregistrate. Va multumesc.
Best regards, Bianca Bonat-Bahneanu




CERERE
Citre Priméria Ghimbav

Subsemnata BONAT BAHNEANU BIANCA GEORGETA proprietar al imobilului
din loc. Ghimbav, str. Petuniei, nr. 13 inscris in CF Ghimbav, nr. top2087/6/137 cad.
1324, in temeiul art. 2, din O.G. nr. 27/2002 privind reglementarea activitatii de
solutionare a petitiilor aprobata prin legea nr. 233/2002, revin cu cererea de a supune
analizei Raportul de evaluare nr. 32/13.06.2019 intocmit de Toth Eniko.

Mentionez faptul ci Raportul de evaluare nr. 32/13.06.2019, utilizand tehnica
comparatiei directe a stabilit valoare terenului pe baza anunturilor publicate pe siteurile

de specialitate, valorile publicate reprezinti oferta acestora dar pretul de achizitie al

terenurilor fiind mai mici decat cel publicat.
In acest sens va pot da exemplu teren pe str. Petuniei, acesta a fost achizitionat la

pretul de 60 mp, in anul curent. Totodati am solicitat o evaluare in urma ciruia a fost
intocmit Raportul de evaluare nr. 236/03.12.2019, intocmit de evaluator autorizat

ANEVAR Cristina Stoica, potrivit ciruia valoarea totald a terenului este 10260 euro,

valoarea unitard 34,2 euro/mp.;
Prima cerere de cumpérare a terenului am formulat-o in anul 2016, aceasta fiind aprobati
in Consiliul Local prin HCL nr. 48/31.10.2016, pretul de vanzare fiind stabilit la suma de

25E/mp+TVA.
Ca urmare am achitat avansul de 30 % din suma stabilti in anul 2016, conform solicitarii

Primériei Ghimbav.
Astfel dupa cum se poate observa si suma stabilitd in HCL nr. 48/31.10.2016, si cea

din Raportul de evaluare nr. 236/03.12.2019 sunt in concordanti cu evolutia pietei, suma



stabilitd in Raportul de evaluare nr. 32/13.06.2019 este in discrepanti totald cu piata
imobiliard valoarea triplandu-se nejustificat fati de anul 2016.

Mentionez faptul cd sunt congtientd de prevederile art. 8 din Legea nr. 15/2003 potrivit
cdruia dupd finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea
proprietarului locuintei, vanzarea directi citre acesta a terenului respectiv. Pretul de
vanzare se stabileste prin expertizi tehnici, intocmiti de un expert evaluator autorizat si
aprobati de consiliul local. In acest sens vi rog sd aveti in vedere si continutul Raportul
de evaluare nr. 236/03.12.2019.

Totodata respectuos, va reamintesc faptul ci imobilul a fost construit pe terenul atribuit

pe baza incadriri in conditiile de eligibilitate previzute de Legea nr. 15/2003, scopul a

fost unul social, dar valoarea stabiliti in Raportul de evaluare nr. 32/13.06.2019

deturneazi scopul initial in cel strict comercial.

Cu stima,

BONAT BAHNEANU BIANCA GEORGETA
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Capitolul 1 - Introducere

1.1Sinteza raportului

Beneficiarul raportului de evaluare este BONAT- BAHNEANU BIANCA
GEORGETA

Obiectul evaluarii: il constituie imabilul teren proprietate situat in str.Petuniei , nr.13 ,
loc. Ghimbav, judetul Brasov, intr-o zona rezidentiala linistita in cartierul florilor.
Document disponibil : Extras de Carte Funciara nr.101 173, nr. Cad. 101173-C1.

Scopul evaluarii: este evaluarea terenului pentru estimarea valorii de piata, asa cum
este definite in Standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania editia din
2018, IVS 100 - Cadru general , in vederea vanzarii.

In procesul de evaluare, s-au utilizat Standardele de Evaluare Anevar — editia 2018:
IVS 100 - Cadru general ;
IVS 101 - Termenii de referinta ai evaluarii SEV 101 ;
IVS 102 - Implementare SEV 102 ;
IVS 103 - Faportare SEV 103 ;
IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV 230 ;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

&

Tipul valorii : Valoare de piata
Data de referinta a raportului de evaluare este 03.12.2019

Data inspectiei : Inspectia a fost efectuata in data de 18.11 .2019
Data intocmirii raportului de evaluare : 03.12.2019

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata
a proprietatii este cea estimata de abordarea prin piata- metoda extractiei si anume:

VALOAREA DE 49 000 lei echivalent a 10 260euro )

PIATA RECOMANDATA Valoarea nu contine TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:
> Valoarea este valabila numai pentru destinatie precizata in raportul de evaluare;
> Raportui a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de
lucru promovate de catre ANEVAR: T
> Raportul de evaluare contine 35 pagini;
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1.2 Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, estimarile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, mentionate pe parcurs.

Ele sunt estimarile, analizele si concluziile personale, fiind nepartinitoare si

impartiale din punct de vedere profesional.
Certific ca nu am nici un interes anterior, prezent sau de perspectiva in proprietatea

imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes

personal sau influenta legata de partile implicate in prezenta misiune.
Onorariul perceput pentru realizarea raportului de evaluare nu este influentat de

rezultatul evaluarii sau de un interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este

influentat de realizarea unui eveniment sau beneficiu viitor.
Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui

raport , in concordanta cu Standardele de Evaluare Anevar — editia 2018.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator membru titular Stoica
Cristina in prezenta proprietarului imobilului iar la elaborarea prezentului raport nu s-a

primit asistenta din partea nici unei alte persoane.
Posed cunostiintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

Capitolul 2 — Termenii de referinta ai evaluarii
2.1 Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluator — Stoica Cristina membru titular ANEVAR - filiala CENTRU - legitimatie
nr.18495 — valabila 2019 , adresa str. Petru Maior, nr.9,ap.1, loc. Brasov, jud. Brasov

2.2 Identificarea clientului

Persoana fizica: BONAT — BAHNEANU BIANCA GEORGETA
Adresa domiciliu: sat Marius( com. Valea Vinului) , nr.69, mun. Satu Mare

2.3 Scopul evaluarii

Prezentul raport are drept scop evaluarea proprietatii imobiliare pentru estimarea
valorii de piata, in vederea informarii clientului pentru vanzarea terenului, asa cum este
definita in Standardele Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania editia din 2018 -

IVS 100 - Cadru general .

2.4 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect . Drepturi de proprietate evaluate.
Brasov, intr-o

Proprietatea este situata in str.Petuniei , nr.13 , loc. Ghimbav, judetul
zona rezidentiala linistita in cartierul florilor, Extras de Carte Funciara nr.101173, nr. Cad.

101173-C1 ce este compus din:.
< teren intravilan in suprafata de 300,00mp.
< Casa cu suprafata desfasurata totala de = 173.40mp

Raport de evaluare nr. 236/03.12.2019



2.5 Tipul valorii

In SEV 100 ~ Cadru General, tipul de valoare se defineste astfel:un tip al valorii este
0 precizare a ipotezelor fundamentale cuantificare a unei valori Aceasta descrie
ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportata. Tipul adecvat al valorii

va fi diferit in functie de scopul evaluarii.
o 2.5.1.Definitie:

Conform SEV 100 — Cadru General , valoarea de piata este suma pentru care un
activ sau o datonie ar putea fi schimbata la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzalor hotarafl, intr-o tranzactie nepartinifoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostiinta de cauza , prudent si fara constrangere.

o 2.5.2 Standardele de evaluare utilizate:

Valoarea de piata pentru proprietatea imobiliara a fost determinata in conformitate cu
standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a

solicitat evaluarea, respectiv:
e Standardele Asociatiei Natlonale a Evaluatorilor din Romania (AN.E.V.AR.) editia

din 2018;
IVS 100 - Cadru general
IVS 101 - Termenii de referinta ai evaluarii SEV 101.

IVS 102 - Implementare SEV 102

IVS 103 — Raportare SEV 103
IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare SEV 230.

GEV 620 - Evaluarea bunurilor imobile ;
In continutul Raportului de Evaluare este prezentata metodologia de evaluare si relevanta

metodelor in cazul evaluarii prezente.

® e & & »

2.6 Data de referinta a raportului de evaluare este 03.12.2019
Data inspectiei : Inspectia a fost efectuata personal in data de 18.11.2019 .

Data intocmirii raportului de evaluare : 03.12.2019

2.7 Documentarea necesara efectuarii evaluarii si sursele de informati

Informatiile utilizate au fost:
e Situatia juridica a proprietatii imobiliare si istoricul acesteia (extras CF nr.
101173, nr. Cad. 101173-C1 pentru teren si preluate de la proprietarul

imobilului);
Planuri de amplasament si releveu ale imobilului;

Informatii privind piata specifica (preturi);

Informatii culese personal de pe teren (privind pozitionarea, zona in care este
amplasata proprietatea);

Informatii privind piata imobiliara specifica referitoare la preturi, etc.

Portaluri si site-uri internet ;

Site BNR pentru cursul de referinta al monedei nationale:

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

® o e g
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2.8 Ipoteze si ipoteze speciale

2.8.1 Ipoteze

Prezentul raport este intocmit Ia cererea
folosirea raportului de catre o terta persoan
clientului si a autorului evaluarii Nu se asu
in afara clientului, destinatarului evaluarii si a celor care 3
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube rezultate in urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piaia, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala , care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate al acesteia si care nu sunt
cunoscute de evaluator. In acest sens Se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu
este ipotecata sau inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca

aceasta se afla in posesie legala ( titlul de pro

clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
a fara obtinerea in prealabil, a acordului scris al

luata in considerare in prezentul raport.
Nu am realizat nici un fel de inves
( inclusiv , dar fara a se limita doar la acestea , starea si structura solului

sfera acestui raport si /sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportufui de evaluare

din surse pe care le considera a fi credibile si considera ca acestea sunt adevarate sj

corecte.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti. Evaluarea este facuta in conditile unei vanzari cu plata integrala, cash,

deoarece aceasta este modalitatea de plata pe piata.
Evaluatorul informeaza beneficiarul ca, evaluatorul nu are cunostinta de tranzactii

imobiliare notariale datorita numarul redus de tranzactii si ca valoarea de piata a imobilului
este estimata prin comparatie directa la ofertele imobiliare practicate.
Evaluatorul informeaza beneficiarii raportului de evaluare ca suprafetele precizate

utilizate in prezentul raport de evaluare au fost luate din extrasul C.F ;

Orice plan apartinand apartamentelor din raportul de evaluare prezinta dimensiunile si
este pentru a ajuta cititorui raportului sa vizualizeze imobilul.

Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarului in scopul precizat de acesta
conform contractului de prestari servicii de evaluare. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o terta persoans fara obtinerea, in prealabil, a acordulyi scris al clientului precum
si autorului evalusrii. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o altg persoana in afara
clientului, destinatarului evaluarii si celor care ay obtinut acordul scris si nu se accepta
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responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport de evaluare;

Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raportul de evaluare sunt bazate
pe conditile actuale ale pietii; prin urmare aceste previziuni se pot schimba, functie de
conditiile viitoare;

Evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta; necesitatea unor astfel de solicitari ar trebui convenita prealabil in scris de catre
parti,
Raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
document, circulara sau declaratie publica si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara
aprobarea scrisa a consultatului, referitor la forma si contextul in care ar aparea.

Ipoteze speciale: Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul C.F al terenului si schita
topografica pusa la dispozitie de beneficiarul raportului, proiectul de arhitectura si rezistenta

al imobilului existent pe terenul evaluat .

2.9 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare

Continutul acestui raport este confidential pentru client si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare Anevar si /sau
cand proprietatea a intrat sub atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost deacord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport , in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sa poate fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana cu
exceptia clientului.

Prezentul raport de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar

valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.
Raportul de evaluare sau parti din acesta nu trebuie publicate sau mediatizate fara

acordul prealabil al evaluatorului.

2.10 Declaratia de conformitate

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare Anevar 2018 si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu
clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client
sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentui

raport de evaluare.
2.11 Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash, deoarece

aceasta este modalitatea uzuala de plata de pe piata imobiliara. Avand in vedere ca
metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru
transpunerea in valuta este cursul comunicat de BNR pentru data de 03.12.2019 :

1 euro= 4.78ron
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Cursul valutar BNR comunicat In 3 decembrie 2019

1EURO = 47762 Lei $ TUSD=43143 Lej + 1EUROC =1.1071USD
5 Lei -0 0235 Lei

Capitolu] 3 - Prezentarea dateior
3.1 Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o
cafegorie specifica de propriefati imobiliare si anume zona in care proprietatile mobiliare
comparabile sau similare pot concura eficient cy propriefatea imobiliara Subiect, in
mintea cumparatorilor probabili sau potentiali si a utilizatorilor.

Ghidd Turistie Brasov @ Biserica Sfanta Treime 9

Lurury Fruit Box Q Patinoar Ghimbav v
Biserica Sfiml @
& Agusiali Petry i Pavet
¥
P

Autorad SRL Q o
LA PARTER €

@ avrorans L

Zona unde se
afla terenul
evaluat

¢ Proprietatea este amplasata in intravilanul str. Petuniei , nr.13 , loc. Ghimbav, judetul

Brasov, intre strada Petuniei colt cu strada Crizantemei.

¢ Inzona sunt preponderent locuinte individuale si colective mici cu regim de inlatime P,
P+M , P+2E.

¢ Mijloace de transport : autobus

Raport de evaluare nr. 236/03.12.201 9



3.2 Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este amplasata in str. Petuniei

. nr.13 , loc. Ghimbav, judetul

Brasov, infr-o zona rezidentiala linistita in cartierul florilor, Exiras de Carte Funciara

nr.101173, nr. Cad. 101173-C1 ce este compus din:.

< teren infravilan in suprafata de 300,00mp.
% Casa cu suprafata desfasurata totala de = 173.40mp
Evaluatorul a avut la dispozitie extras de carte funciara si un plan topografic, din care s-au

extras datele prezentate , anexat prezentului raport si considerat parte integranta.

3.3 Descrierea terenului

YVVVYVYy

Terenul are categoria de folosinta de “curti constructii”;

Este imprejmuit cu gard de lemn
Vecinitati imediate : imobile rezidentiale:
Suprafata terenului este de 300mp;
Forma parcelei este reletiv patrata;
Topaografie plana;

Conform extrasului de carte funciara prezentat pe proprietatea imobiliara este

construita o locuinta ce are regimul de inaltime P+M iar terenul este luat de la Primaria
Ghimbav in concesiune pe toata durata existentei constructiei.

3.4 Descrierea constructiilor si amenajarilor

L,
I3

7
9‘0

> Suprafata construita a imobilului este de = 86.70mp + 17.20mp terasa

> Suprafata utila a imobilului este de = 129.18mp _
> Suprafata desfasurata totala a imobilului este de = 173.40mp

> Imobilul are urmatoarele compartimentari :
-fa parter :hol de 2.21mp, hol si scara de 1 7.27mp, baie de 4.68mp, camera de

zi de 31.22mp, bucatarie de 13.45mp, cdmara de 1.66mp si terasa de 17.20mp ;
-la etaj: hol de 5.94mp, 3 dormitoare de 11.47mp, 15.12mp si de 12.78mp,
dresing de 6.29mp, 2 bai de 3.92mp si de 5.38mp si balcon de 4.33mp.

Structura de rezistentd a imobilului este realizata astfel: fundatiile sunt continui,
din beton de 50cm latime a talpii cu centuri la partea superioara, structura este
realizata cu pereti portanti din zidarie de caramida de 30cm grosime confinata,
centuri de beton armat pe care este realizat planseul din beton armat de
peste parter si de lemn peste etaj, sarpanta din lemn ecarisat si invelitoarea din

tigla .
Finisaje interioare si exterioare: pardoseala este montata, tencuieli la exterior si
interior, zugraveli lavabile Ia exterior la interior, tamplaria este din PVC cu geam

termopan la exterior . Imobilul este racordat la utilitati.
Cu A.C. 140/ 19.11.2008 imobilul a fost ridicat I2 rosu si acoperit.
rior si exterior , s-a montat

Cu A.C. 15/ 12.03.2015 imobilul a fost finisat inte
tamplaria de PVC si s-au facut instalatiile.

Raport de evaluare nr. 236/03.12.2019



< Imprejmuirea terenului este realizata pe fundatii continue din beton sub stalpi din
teava si panouri de lemn.

3.5 Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare

in cadru proprietatii evaluate nu exista alte bunuri mobile, exista doar imobilul
locuinta cu P+M.

3.6 Istoricul proprietatii subiect

Proprietatea evaluata a mai avut un singur proprietar pana in prezent si anume
Voinescu Nicolae Ciprian - si beneficiarul raportului de evaluare.

3.7 Date privind impozitele si valorile de impozitare

Conform deciziei de impunere pentru stabilirea impozitului, in cazul persoanelor
juridice, datorat in temeiul legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Titlul IX , cu modificarile si

completarile ulterioare, pentru anul 2019.

Capitolul 4 — Analiza pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri sau sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servicilor. Fiecare proprietate
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, efc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca
nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata. Spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe

supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei, procesul de vanzare este
lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat.

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori interni sau externi proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, designul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, spatii pentru birouri, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a
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proprietatii. Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a
creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare.

4.1 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se
ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata

sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
La data evaluarii , cererea principala pentru asemenea imobile o reprezinta firmele mari

, care detin un potential ridicat de cumparare sau pot accesa diferita surse de finantare (ex.
credite , etc. )

Utilizatorii potentiali (cumpdératorii) sunt persoane fizice sau juridice cu putere financiara
care doresc sa investeasca banii la momentul actual intr-un teren, valorificand ulterior
potentialul sau economic, dupa trecerea iui in intravilan si dezvoltarea zonei.

4.2 Analiza ofertei

Aproape toata piata imobiliara a fost afectata de criza economica, cu unele exceptii ,
mai ales la propriefatile situate in zona centrala sau ultracentrala , unde datorita raritatii,
pentru anumite tipuri de proprietati preturile se mentin constante sau consemneaza
descresteri mai mici decat in restul localitatii.

Analiza publicatiilor si site-urilor de specialitate indica existenta ofertelor pentru terenuri
similare in aria specifica. Aceste terenuri sunt oferite in general fara a se specifica
apartenenta lor la intravilanul localitati Acesti termeni sunt evitati, specificandu-se in
schimb "teren constructii”, "parcelabil”,”...pentru constructii industriale, pensiuni, ferme”.
Practic nimeni nu vinde ferenuri in zona pentru destinatia lor initiala de teren curti sau
parcari. Chiar si ofertele care specifica termenul de “teren curte sau parcare” se refera
ulterior la alta destinatie a terenului decat cea de curte. De aici apare si dificultatea
evaluarii unui astfel de teren la destinatia din acte. Se vand terenuri agricole cu destinatia

de terenuri pentru constructii sau spatii comerciale..

4.3 Analiza echilibrului pietei

Activitatea pietei imobiliare este ciclica. Ea reactioneaza la doua seturi de stimuli, unul ce

actioneaza pe termen lung, altul pe termen scurt.
Ciclul pe termen lung depinde de schimbarile caracteristicilor de populatie precum si de

veniturile sale. Acest ciclu e determinat de indicatori ai bazei economice si ai infrastructurii

planificate.
Ciclul pe termen scurt depinde mai ales de disponibilitatea si costul creditului, manifestat in

ratele dobanzilor. Indicatori pe termen scurt pot fi dati de gradul de ocupare si rata de
absorbtie.

Capitolul 5§ — Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale

lucrarii.
1l
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Cea mai buna utilizare - este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR astfel: “
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare, din optica de pe piata, este utilizarea
posibilg din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezuita cea

maj mare valoare a proprietatii imobilare”.

# Permisa legal
Evaluatorul trebuie s3 determine care utilizari sunt permise de lege, analizdnd

reglementdrile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice si impactul asupra mediului.
» Posibila fizic
Se analizeazd dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologicad a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii
actuale in alta utilizare, consideratd cea mai buna.

> Fezabila financiar
Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legalad si posibile fizic, sunt

analizate mai departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care si
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare sl amortizarea capitalului. Toate
utilizérile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile

financiar.

> Maxim productivi
Dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buné utilizare este acea utilizare care va

conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordan{d cu rata de
fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizat3 uzual in una din urmatoarele situatii :
- Cea mai buné utilizare a terenului liber

- Cea mai buni utilizare a terenului construit.
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in

situatia terenului construit. Practic, tinand cont de tipul constructiei utilizarile potentiale

acestea sunt:
- fteren de construire individuala - este posibil

— teren cu destinatia de spatii verzi - este posibila

— teren auxiliar cladirilor existente — nu este posibila extinderea lui
Avand in vedere dotérile si amplasarea, cea mai buna utilizare este cea rezidentiala.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
- este permisibila legal;
- indeplineste conditia de fizic posibila;
- este fezabila financiar;
- este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii).
In concluzie, conform reglementarilor de urbanism, utilizarea permisa este pentru

dezvoltare tip rezidential.

Capitolul 6 — Evaluarea proprietatii

6.1 Estimarea valorii terenului

» TEREN - CF nr. 101173, nr. Cad. 101173-C1:
1. ANALIZA TERENULUI St A AMPLASAMENTULUI
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Adresa si amplasament: str. Petuniei , nr.13 | loc. Ghimbav, judetul Brasov, intr-o zZona
rezidentiala linistita in cartierul florilor.

Suprafata din acte conform CF: 300,00mp
Suprafata masurata conform CF : 300,00mp

Descrierea terenului din Cartea Funciara: teren, cu categoria de folosinta “‘curti

constructii®,

Marimea si forma am lasamentului: Conform valorilor lungimilor segmentelor (rotunjite Ia
metru) obtinute din proiectie in plan, terenul cu suprafata de 300,00mp are o deschidere de
circa 17.50ml. Forma geometrica a terenului este patrata si are un aspect orientativ

conform anexa de prezentare a imobilului.
Influenta coltului: In planul de amplasament sj delimitare a terenului, loturile de teren

amplasate pe colt au o flexibilitate mai mare si o vizibilitate mai buna decat proprietatile
situate in interior. In acest caz amplasamentul este unul interior ansamblului imobiliar si se

pune problema influentei coltului.
Valoarea din comasare: Uneori cea mai buna utilizare rezulta din unirea a doua sau mai

multe parcele de teren intr-o singura parcela. Comasarea ar putea determina un surplus
de valoare. In acest caz, terenul care face obiectul evaluarii nu ar putea fi comasat cu
lotul de teren .

Teren excendentar/Teren in surplus: In acest caz nu se poate identifica v suprafata de
intelege terenul care Ia momentul

teren in surplus. Definitie: “Prin teren in surpius se
evaluarii nu este necesar sustinerii constructiilor existente, dar care nu poate fi separat de

proprietate si vandut”.

Topografia: terenul este plan.

Descrierea geotehnica a terenului:
capacitatea de portanta a solului se inca

Dotari cu utilitati edilitare: Amplasamentul _prezinta dotari pe teren cu retea de apa
retea de energie electrica, gaz , efc.

terenul prezinta conditii de fundare normale, iar
dreaza intr-o stare de normalitate.

Cea mai buna ufilizare a am lasamentului: in prezent utilizarea probabila, rezonabila si
legala a terenului, amplasamentului, este pentru destinatia de curte |, parcare.

6.1 Abordarea prin piata

o3

véndute recent sau care sunt oferite pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscuts

$i sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabils tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Prin

informatii recente, in contextul abordarii prin piat3, se inteleg acele informatii referitoare Ia
prefuri de franzactionare care nu sunt afectate de modificirile intervenite in evolutia pietei

specifice sau la oferte care maij sunt valabile la data evalurii. Raport evaluare teren
intravilan
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Atunci cénd exista informatji disponibile, abordarea prin piata este cea mai directs si
adecvata abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piati. Daci nu exist3
suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piafa poate fi limitatd. Daca nu exista
suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietiti comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piat3, cu conditia ca relevanta
acestor informatii s& fie clar stabilitd si analizat3 critic.

Evaluatorul trebuie s se asigure cé proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi
identificate) si c& au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. in raportul de
evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o
verificare independenta), datele utilizate gi rationamentul pe baza carora evaluatorul a
selectat proprietatile comparabile.

Trebuie luate in considerare diferentele dintre urméatoarele elemente :

{1 dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

0 localizarile respective;
O calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

0 utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;
O situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;
0 data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii solicitata.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt :
a) tehnicile cantitative :

[0 analiza pe perechi de date;

{1 analiza datelor secundare;

0 analiza statistica;

0 analiza costurilor;

b} tehnicile calitative :

1 analiza comparatiilor relative;

O analiza tendintelor;

0 analiza clasamentului si interviuri.

In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplics in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. In abordarea prin piata, se
analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele
ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.
in abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a
se limita la acestea : drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale

proprietatii.

Pentru terenuri :

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele : comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.
Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile
dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

14

Raport de evaluare ar. 236/03.12.2019



Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica
comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata,
alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a
venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul for in :

- metodele capitalizani directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare, si
- metoda actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Extractia de pe piafa este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Metoda alocarii, cunoscuta si
ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii
imabiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara
comparabila care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de
proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

S-au folosit 3 comparabile din surse diferite, preluate din presa de specialitate

precum si de pe site-uri imobiliare specifice
Comparabilele pentru teren se regasesc in anexele la prezentul raport de evaluare.

Proprietatile comparabile utilizate in analizd sunt prezentate mai jos:

1. C1 — cartierul florilor—S= 500mp si front stradal de 20m, situat in imediata vecinatate a
preprietatii subiect, utilitati pe terenului, clasificare teren : intravilan , categoria de folosinta
: curti constructii, oferta la 45EUR/mp de catre ageniia imobiliara “ IADVISE”;

2. C2 - cartierul florilor—S= 600mp si front stradal de 20m, situat in imediata vecinatate a
proprietatii subiect, utilitati pe terenului, clasificare teren : infravilan , categoria de folosinta

: curti constructii, oferta la 75EUR/mp de catre agentia imobiliara * mercador”;

3. C3 - cartierul florilor-S= 570mp si front stradal de 27m, situat in imediata
vecinatate a proprietatii subiect, utilitati pe terenului, clasificare teren : intravilan |,

categoria de folosinta : curli constructi , oferta la 63EUR/mp de catre agentia
imaobiliara “ storia”™;
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" ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULTCT PRIN ABORDARFA PRIN PIATA
- EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATILOR DE PE PIATA - IMOBILIARA

SPECIFICA -
Elemente de ajustare EXPLICATH
Tip informatie {tranzactie oferta) Pentry oferta negeciabils procentul de negociere recunoseit de piata specifica
este tntre 5 si 1076
Dreprud de proprietate transmise Nu s-a aplicat ajustate,
Pentru eferte nu am aplicat ajusta deoarsce am selectat oferte care sunt valabile pe
:Condijile piejed piata la data evaluarii,
Chelaieli necesare imediat dupa vanzare Nu s-a aplicat ajustare,
Nuam aplicat ajustare decarece terenurile comparate sunt amplasare in aceeasi zona
Tip Localizare Zonare din Jocakitate

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei lotnwilor {de

evaluat si comparabile) - cu car o suprafara de teren este mai mare cu atat pretul unitar
tinde sa scada . Ajustarea s-a facut la comparabila A_ B, C cu 2%

Mirimea terenutui
:Topografie, forma, front stradal, fapost
Uatug Nu 52 aplicat ajustare,
i Ajustarea fine cont de aderenta sz tipul de drum care nu este simlar Ia toate
i comparabilefe. Ajustarea s-a facutla comparabila B, € cu 18% decarece sunt strazi cu
1Acces (tip de dnum) pietris
H
{Ualiay Nu s-a aplicat ajustare,
Afustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorita dimensiunii topografia
terenului  aceea ce se poate constnui pe acest teren ce are o forma neregulata siin
; unele zone chiar forte ingusta doar de frecere cu piciorul . In cazul nostru comparabilele,
:_C.X_QU sunt stmilare sinu s-a aplicat ajustare

6.2 Abordarea prin venit
Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a
analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la
data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau.

ocupate de proprietar).
Intrucat nu am identificat in aria de piata (dar nici in zona, prin extinctie) proprietati similare
celei de evaluat (terenuri pentru proprietati rezidentiale) care sa se ofere spre inchiriere,
metoda abordarii prin venit nu poate fi aplicata in acest caz.

Nu exista piata pentru inchirierea terenurilor cu aceasta destinatie.

6.4Abordarea prin cost

In metoda costurilor se elaboreaza costul de inlocuire al constructiilor estimat la data
evaluarii, diminuat cu pierderile de valoare datorate uzurii fizice si functionale, rezultatul
fiind o indicatie a valorii proprietatii data de metoda costurilor. Evaluarea prin metoda
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costurilor s-a realizat conform Catalogului “Costuri de reconstructie- Costuri de inlocuire
Cladiri Rezidentiale” autor ing. Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti 2018.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, Ia preturile curente de la
data evaluarii, o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructie, arhitectura, planuri, calitate de manopera si ingloband toate
deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate
Metoda abordarii prin cost nu poate fi aplicata in acest caz.

Capitolul 7 — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VALOAREA DE PIATA — conform VS — Cadrul general
“Valoarea de piafé este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat,

la data evaluarii, intre un cumpérator hotdrat si un vénzéator hotarat, intr-o franzacfie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actlionat fiecare in
cunostin{a de cauzd, prudent si férd constrangere”.

a. Analiza rezultatelor — reconciliere

Rationamentul profesional care sta la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii
concluziei asupra valorii trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea
informatiilor si ipotezelor luate in considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie

de scopul evaluérii.
Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

« Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta si potrivita este
fiecare metoda scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera
direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata;

« Precizia unei evaluari este data de increderea evaluatorului in acuratetea datelor /
informatiilor folosite in tehnicile de analiza si in abordrile utilizate;

« Cantitatea informatiilor trebuie analizata in corelatie cu criteriile de calitate — adecvarea
si precizia evaluarii. Chiar daca informatiile sunt precise, concluzia asupra valorii poate fi
lipsita de fundament daca informatiile nu sunt suficiente. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care se afla valoarea reala va fi ingustat de informatiile suplimentare

disponibile analizate.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

-Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
-Valorile au fost exprimate i sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului

raporrt,

-Pretul de tranzactionare se va putea situa atat deasupra cét si sub valoarea opinata tinand
seama de particularitétile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia
cumpératorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei )

-Valoarea este o predictie;
-Valoarea este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii si in
ipoteza vanzarii a constructiei;

-Valoarea se refera la terenul ce este in concesiune de Ia Primarie si pe care deja se

afla o constructie ;
-Valoarea proprietatii imobiliare nu este influentats direct proportional de evoliutia cursului

de schimb al monedei nationale in raport cu alte valute ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile

doar in scop informativ si pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt

scop.
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In urma evaluarii proprietatii, a rezultat valoarea:

Vrropr. (piata) = 10 260 EUR echivalent 49 000 LEI.

b. Concluzie asupra valorii
Consideram ca metoda de evaluare folosita indeplineste criteriile mai sus enumerate.

Luand n calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita ‘metoda, avand in vedere scopul
evaluarii si tipul de proprietate (rezidentiala - industriala) este abordarea prin piata. Aceasta
metoda indeplineste si criteriul preciziei, respectiv criteriul cantitatii si calitatii informatiilor,

Avand in vedere cele de mai sus, valoarea proprietatii evaluate a fost estimata la (rotund):

VALOAREA DE 49 000 lei echivalenta 10 260euro
PIATA RECOMANDATA Valoarea nu contine TVA

Elaborat de,
Membru Titular ANE VAR
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RAPORT DE EVALUARE

NR.32/13.06.2019

Utilizator desemnat:ORASUL GHIMBAV
Proprietar :ORASUL GHIMBAV

Obiectul evaluarii: Teren intravilan
Adresa:Orasul Ghimbav, str. Petuniei nr.13
Data evaluérii: /7.06.2019

Curs lei/EURO = 4,7182

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator §i este valabil numai pentru

scopul menfionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop declarat, fie

pentru oricare alt scop.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific urmatoarele:
prezentarile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflecti cele mai pertinente cunostinte ale

evaluatorului la data evaludrii;
analizele i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in raport si

se constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;
nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietitii evaluate, si nu exista nici un

interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate in conformitate
cu Codul de Etica Profesinala al evaluatorului Autorizat si cu Standardele de Evaluare a bunurilor

2018 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;
evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si are experienta si competenta

necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluati;
raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietatii ce face obiectul

raportului;
nici o alta persoand, cu exceptia celui specificat in raport, nu a acordat asistentd profesionald in

elaborarea raportului;
valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentati in raport;

Evaluatorul are incheiati polita pentru asigurare profesionali ;
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NR.32/13.06.2019

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietdii imobiliare situatd

in orasul Ghimbav , str.Petuniei nr.13

Jud.Brasov — proprietatea orasului Ghimbav administrat prin Primaria Orasului Ghimbav in prezent avind
destinatia de teren intravilan , categoria de folosinta curti constructii , véi comunic urmdtoarele:

b

»

>

proprietatea evaluata se compune dint-un teren in suprafata de 300 mp inscris in Extrasul CF nr.

101173 cu nr cerere 85263/05.06.2019 UAT Ghimbav, nr. top 101173

pe teren exista o constructie de tip casa P+E , edificata in anul 2015, proprietatea d-nei Bonat Bianca
Georgeta , constructie care nu face obiectul prezentului raport

evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd la zi al terenului, asa cum este definita
in Standardele de Evaluare abunurilor , editia 2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Roméania), in vederea vanzirii

Tehnica de evaluare aplicati este tehnica comparatiei directe
Data de referintd a evaluarii este 11.06.2019 Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este de

4,7182 lei/euro. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluati;
A fost evaluat terenul , considerat vandabil, transferabil si in special pentru utilizarea expusa mai sus,

liber de orice fel de sarcini;
Valoarea estimati nu contine TVA.

Ca rezultat al aplicdrii aborddrii de evaluare precizatd anterior si a reconcilierii rezultatelor , s-a obtinut
valoarea de piajd a proprietdfii imobiliare evaluate, estimatd de cdtre evaluator in scopul mentionat, dupd cum

urmeazd:

VALOAREADE MaTa 99.930 LEI echivalent 21.180 EURO N

RECOMANDATA
70.6 euro/ mp

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN
TEHNICA COMPARATIEI VANZARILOR

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdfii, amplasarea, etc. Datele

prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si
nu sunt influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte §i adevdrate in limita informatiilor existente in documente

§i constatate cu ocazia inspectdrii proprietdii si a analizei piefei imobiliare .
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).




TOTH ENIKO — EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS

Declaratie de conformitate

Adresa catre beneficiarul raportului

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

2
3
q
5
6.
7
8
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alii utilizatori desemnati
Proprietatea evaluata

Declararea valorii

Baza de evaluare

Ipoteze si ipoteze speciale

Surse de informare utilizate

Restrictii de utilizare , difuzare, publicare

Riscul garantiei

Date privind dreptul de proprietate

Date privind documentatia cadastrala

Situatia actuald

Descrierea zonei

Descrierea constructiei

Descrierea spatiului de evaluat

Analiza pietei

Cadru legal si reglementari

Analiza celei mai bune utilizari

Metodologia de evaluare ~ abordarea prin piata si venit
Definitii

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Localizare

Poze proprietate

Anexa A - calcul abordarea prin PIATA
Comparabile

Documente proprietate
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SINTEZA EVALUARII
- Raport cu inspectie -

Numele UTILIZATORULUI

ORASUL GHIMBAYV administrat prin Primaria Or. Ghimbav

Orasul Ghimbav

Nume proprietari

Teren intavilan cu supr de 300 mp

Proprietate
Tip proprietate evaluata

Teren intravilan

Subtip proprietate Destinatie — curti constructii
Cod postal 507075
Adresa proprietatii Orasului Ghimbav , str.Petuniei
Cartier-denumire ansamblu cartierul Florilor
rezidential - amplasare
Carte Funciara nr. 101173
Numar cadastral 101173
Extras CF 101173 cu nr cerere 85263/05.06.2019

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la

dispozitie)
Dreptul de proprietate

Deplin

Teren liber

Utilizare existenta constatata
’ Case/vile/spatii
comerciale/alte
constructii

Ad Ac Au

Anexe

Ad

Terasa/logie/balcon

Ac

Teren

St 300 mp conform Extras CF

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

4.7182

11.06.2019

Data inspectiei
Data evaluarii

11.06.2019

Valoare abordare prin comparatii

99.930 LEI

VALOAREA DE PIATA
recomandata, din care:

99.930 LEI 21.180 EURO

-Valoare constructie/constructii

LE! EURO

-valoare unitara constructie
(la apartamente — pt. aria utila; la
cladiri independente — pt. aria

LEl /mp EURG/mp

desfasurata)

99.930 21.180

-Valoare teren

333 LElI /mp 70.6 EURO/mp

-valoare unitara teren

OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban

Nivel de activitate a pietei

Ridicat

Justificarea Nivelului de activitate a

Amplasare mediana

pietei propus
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Acces Da
Drum public
’ Utilitati Utilitatile zonei - apa, en.electrica, canalizare, gaz

Incadrare in clase de risc seismic (I-1V)
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu este cazul

Utilizare

Teren liber

Identificare imobil

S-a readlizat identificarea pe teren conform adresei mentionate

Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie

Nu

Caracteristici Teren Liber

Intravilan
Certificat de urbanism valabil: nu
Documentatie cadastrala: nu s-a prezentat Planul de amplasament si

delimitare imobil
Restrictii de construire in CU (intravilan): conform PUD anexat

raportului

Alte Observatii

Constructia de tip casa P+E existenta pe teren nu face obiectul
prezentului raport,

Ec. Toth Eniko
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Executantul lucrdrii:

TOTH ENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT , membru titular ANEVAR , cu nr.
legitimatie 18016 valabil 2018, cu sediul in Mun Sicele, str Ady Endre nr.11, Jjud Bragov

Obiectul supus evaluirii este constituit din:

> Dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 300 mp finscris in
Extrasul CF nr. 101173 ,cu nr. cerere 85263/05.06.2019 , nr.top 101173
[ Destinatia terenului — curti constructii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata al terenului mentionat mai sus,
asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018, in vederea vanzarii

Baza de evaluare_o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de evaluare a

bunurilor — editia 2018

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termeni de referinti al evaluirii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportarea evaludrii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietitilor imobiliare pentru garantarea

impumutului
GEYV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEYV 630- Evaluarea bunurilor immobile

A S NI NE N NENRY

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird

constrdngere — SEV 100

Data evaluarii : Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la 11.06.2019

Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.

Curs BNR 1a data evaluarii: 1 euro = 4.7182 lei.
Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principaleie

premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul

tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Modalititi de plata
Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a fi platitd, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii conform cerintelor proprietarului de drept.
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Inspectia proprietatii
Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Toth Eniko, in prezenta unui reprezentant din

partea Primariei orasului Ghimbav , in data de 11.06.2019

Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeaza pe informatii primite atat din partea proprietarului cat si de la firme de
tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucririi, au fost consultate documentele si schitele puse la
dispozitie de catre proprietar:

Documentele atestd dreptul de proprietate asupra imobilului, insi nu se poate da nici o garantie
asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Informatiile utilizate au fost:
* Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Sursele de informatii au fost:
v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piata locala;

v’ baza de date a evaluatorului;
v’ informatii furnizate de citre agentii imobiliare (OLX. ro , Imobiliare si ro.multecase.ro)

privind oferte similare:

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientului si al destinatarului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL II. PROPRIETATEA IMOBILIARA

Situatia juridica: documentele care atesti dreptul de proprietate sunt:
» Extras CF 101173 cu nr cerere 85263/05.06.2019

Proprietar — orasul Ghimbav
Drept de proprietate: deplin

Nr. topografic 101372- 300 mp
Imobilul se evalueazi in ipoteza terenului liber si firi sarcini

Descrierea amplasamentului: Proprietatea de evaluat se afla intr-o zona cu dezvoltare imobiliara
ampla al orasului Ghimbav , cartierul Florilor , cartier rezidential de blocuri in regim de P+3E si case
edificate in regim de P+1E in sistem individual sau duplexuri. Preturile competitive au facut ca foarte
multi clienti din toata tara sa achizitioneze case/apartamente in zona, si interes tranzactional este inca
activ si ptr casele existente in proiect sau deja in construire . Conform PUD al orasului Ghimbav pe

terenul evaluat este prevazut amenajarea unei zone verzi si de agrement .

8
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DESCRIEREA TERENULUI

* Amplasare — cartierul Florilor , orasul Ghimbay
Suprafata S =300 mp ;

* Tip Teren — intravilan , conform Extras CF

* Tip drum acces: str.Petuniei

* Forma: regulata

* Inclinare: plani
* Terenul : exista o constructie pe teren , casa P+E care nu face obiectul prezentului raport

* Regim juridic — drept deplin
* Regim economic: zona rezidentiala

Utilitati edilitare
* Retea de energie electrici:da
* Retea de apa: da
* Retea de termoficare: nu
* Retea de gaze: da
* Retea de canalizare: da
* Retea de telefonie: da

CAPITOLUL II. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

® Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Municipiul Brasov, resedinta judetului, se afli in centrul tarii, in Depresiunea Brasovului, situat la o
altitudine medie de 625 m, in curbura interni a Carpatilor, delimitat in partea de S si SE de masivele
Postavaru care patrunde printr-un pinten (Tampa) in oras si Piatra Mare, la 161 km de Bucuresti.

Se intinde pe 5.363 km pétrati care reprezinti 2,3 % din teritoriul tarii. Terenul agricol al judetului

insumeaza 2.975,2 km pitrati, adici 55,5% din suprafata agricola totald a judetului, din care 1.182 km
patrati teren arabil care reprezinti 22% din suprafata agricola a judetului.

Populatia judetului numara 549,000 locuitori. Densitatea este de 1 10,7 locuitori/ km patrati. Judetul
Bragov detine unul dintre cele mai ridicate grade de urbanism din tara, 73,7 % din populatie traind in
municipii si orase, si 26,3% in comunesi sate.

Municipiul Brasov, resedinta administrativa, are o populatie de peste 291.490 locuitori. 46% din populatia
Jjudetului este concentrata aici, de asemenea reprezinta 63% din populatia urbana a judetului. Alte orase
importante sunt: Fagaras (40 mii locuitori), Sacele (36 mii locuitori), Zarnesti (26,7 mii locuitori), Codlea
(26.2 mii locuitori), Rasnov (17.4 mii locuitori), Victoria (9 mii locuitori), Predeal (5,3 mii locuitori),

Rupea (6,2 mii locuitori

Orasul Ghimbav este situat la 7 km vest de municipiul Bragov pe drumul national DN 1 si calea
ferata Brasov - Sibiu. Aflat la o altitudine medie de 535 m, localitatea ocupa o suprafati de 28,9 kmp,

pe care traieste o populatie de 5100 de locuitori.in prezent orasul Ghimbav este in plini dezvoltare
imobiliara deoarece oferd proprietati imobiliare sau terenuri la preturi rezonabile si inrastructura si
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acces facil si spre Mun. Brasov. Din punct de vedere economic in Ghimbav s-au construit mai multe
fabrici care asigura locuri de munca decente .Amintim firme ca ex. Aerotec, Preh Romania, Quin

Romania , ECOPACK , Terwa si alte

* Piata imobiliara este definita de piata terenurilor situate in zonele mediane ale orasului Ghimbav , Zona
cu piata activa pe acest segment.La momentul efectuarii raportului s-au gasit suficiente oferte concrete
de vanzari pentru terenuri libere in zona proprietatii de evaluat, drept pentru care evaluatorul a avut
posibilitatea selectarii unor comparabile a caror caracteristici sunt similare si cu ajutorul ajustarilor s-a

putut estima pretul de piata al proprietatii de evaluat.

* Concluzii importante ale studiului imobiliar:
- pretul raméne unul dintre cele mai importante criterii pentru alegerea unui teren, utilitatile existente

zonei, accesul, reputatia zonei si mijloacele de transport in comun conteaza, de asemenea, foarte mult

“OFERTA DE PIATA

Evolutia valorilor imobiliare: preturile terenurilor si caselor in zona sunt in crestere moderata, existand
un comportament de expectativa din partea potentialilor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor care
urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Terenurile libere pentru dezvoltare in zona analizatd , cu destinatie curti constructii, au preturi cuprinse
intre 45-60 euro, in functie de localizare, suprafata, forma si utilitati. Loturile cu suprafete mai mari sunt
mai greu vandabile tinand cont de suprafetele cerute pe piata , preponderant intre 250- 500 mp , precum si

de localizarea si destinatia acestora

CEREREA PE PIATA

Exista CERERE pe piata imobiliara in zona analizata datorata localizarii prop. de evaluat. Este o zona
mediana al orasului, usor accesibila, cu toate utilitatile, la distanta relativ mica de Mun. Brasov , drumuri
majoritar asfaltate,doar in ansamblurile noi rezidentiale sunt drumuri pietruite care urmeaza in curand a fi

asfaltate
‘Echilibrul pietei

Dezechilibru in favoarea cererii ( oferta este mai mare decat cererea )
Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,

reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, €l pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.
Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de crestere moderata
a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita
un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret
si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

In urma studiului de piata se constata ca preturile sunt mai mari, raportat la metrul patrat, pentru locuinte
similare cu proprietatea evaluata, aflate in zonele urbane mai apropiate de Mun. Brasov , iar pe masura ce

10
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ne indepartam de oras, piata imobiliara are o activitate din ce in ce mai scazuta si preturile imobilelor au

preturi din ce in ce mai mici.

CAPITOLUL IV. EVALUAREA PROPRIETATII

Evaluarea imobilului se face conform legislatiei si metodologiei in vigoare §i corelat cu specificul

economiei de piata libera.

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termeni de referinti al evaluiirii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportarea evaluirii

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEY 630- Evaluarea bunurilor imobile

AN N N NI N NR

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fard

constrdngere — SEV 100

Analiza celei mai bune utilizari

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se impune

o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.
Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este

utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de
fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila rezonabil si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina cea mai mare

valoare.
CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

- cea mai buna utilizare a terenului liber.

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):

- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;

- maxim profitabila.
La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai

buna utilizare a terenului analizat.
Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor construite

cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte repede
ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei

respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
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Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
Jundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta poate afecta cea
mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice
(canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate
impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim
inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale
utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate
ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul
estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive
impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata
atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi

estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.
Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se

presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor. Tinand
seama de aceste considerente, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

“construit.

Este de la sine inteles ca, atunci cand o locatie contine cladiri, acestea pot sa nu se supuna in

intregime celei mai bune utilizari a terenului, ca in situatia in care acesta ar fi fost liber. Cel putin
in teorie, utilizarea existenta va continua pana cand valoarea terenului pentru cea mai buna
utilizare va depasi valoarea proprietatii pentru utilizarea existenta plus costul demolarii.

Evaluarea terenului

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea

substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valorii terenului.
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare

masura influentata de cerere.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare

recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:

@

tehnica comparatiei directe - este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista

suficiente date despre vanzari pe piata specifica
analiza parcelarii si dezvolatarii - se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta

utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.
metoda alocarii - se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea

terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)
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tehnica extractiei de pe piata - se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.
* tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)
rente/chirii de comparatie precum si rate de capiatlizare din

- se poate aplica doar cand se unosc
vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata in vederea vanzarii asa cum
este definita in Standardele Internationale de Evaluare, Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea
acestei valori au fost aplicata o singura abordare si anume tehnica comparatiei directe Anexa A

Tehnica comparatiei vanzarilor

Metoda comparatiilor de piata utilizeazi analiza comparativd: estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluati.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile unor proprietafi competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazi pe
asemandrile si diferentele intre proprietéti §i tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o metodi globali
care aplicd informatiile culese urmairind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliari, reflectate in mass-
media sau alte surse de informare. Se bazeazi pe valoarea rezultati in urma tranzactiilor cu imobile

efectuate in zona.
Pentru estimarea valorii de piafé a activului prin aceasti metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu terenuri in zona, precum si la datele si

informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliari.
‘Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre terenul de evaluat si terenuri

similare tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeazi vom analiza elementele a trei

parcele de teren din aceeasi zona.

in ANEXA A este prezentata determinarea valorii de piata prin tehnica comparatiei vanzarilor

VALOAREA DE PIATA PRIN -
99.930 Lei ec lent
TEHNICA COMPARATIEI P e cehivalen
VANZARILOR 1180 Euro
]

DEFINITIL, IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE:

DEFINITII
* Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt $1 un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogstin{d de cauzd, prudent si

fard constrdngere

IPOTEZE :
1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea

raportului de citre o terfi persoani fari obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fati de nici o alti persoand in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor
care au obtinut acordul scris si nu se accept responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

raport.
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i in situatia in care conditiile de piati,

reprezentate de factorii economici, sociali §1 politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la

data intocmirii raportului de evaluare.
i a fie proprietatea

imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra
evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul

presupune ca titlul de proprietate este valabil si

responsabila.
Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privindocumentatiile de

urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste

cerinte, valoarea de piata va fi afectati.
Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile

proprietatii (inclusiv, dar firi a se

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile a
temele mecanice si alte sisteme de

limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizica, sis
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de medi

eventualelor lor consecinte

lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari §1 opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile st evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate
si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de

terte pérti. ;
Continutul acestui raport este confidential pentru client $i destinatar i autorul nu il va dezvilui unei
terfe persoane, cu exceptia situaiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizirii precizate de citre client si In scopul precizat in raport,

Cu exceptia cazului in care intervaly] prevazut prin lege este mai scurt orice actiune in Jjustitie sau
i state de evaluator vor fi depuse la registratura

sau reprezintd motivul actiunii in despagubire, sau,
ulterioare predarii raportului, 2 ani de la data presupuselor actiuni sau acte de comportament.

Termenul previzut in aceasti clauzi nu se va prelungi in niciun fel din motivul descoperirii cu in

tarziere sau a acumulirii pretentiilor, motivelor sau daunelor formulate. Termenul prevazut in aceasti

clauzi se aplici tuturor pretentiilor sau a motivelor de orice fel, de naturi nepenali

Interdictia de a ceda drepturile litigioase. Pretentiile sau motivele de actiuni in instanti legate de

evaluare nu pot fi cedate unei parti terte, exceptand:

L. situatiile apirute ca urmare a unei fuziuni, consolidiri, a achizitiei sau vanzirii unei societati,

I.. colectarea de buni credinta a unei datorii existente aferente serviciilor, insi numaij in masura
compensarii complete a evaluarii la care se adauga o dobanda rezonabila, sau

1. in situatia unei evaludri efectuate pentru acordarea unui credit ipotecar, ca parte a transferului
sau vénzdrii ipotecii inainte de intrarea in incapacitate de plati sau la notificarea debitorului

sau alta proceduri legali echivalenti
14
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15.Informatiile furnizate de terte

TOTH ENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
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Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi
$1 in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire maj Jjos nu genereazi nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris ci a
fost luat in considerare. Daci se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat

raportul i care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este

acest domeniu;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si altor informati

cunostinta.

informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
1 de care evaluatorul nu avea

parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru

acuratete.

proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului

16.Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de
ort au fost incluse doar pentru

sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest rap
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietitii.

18.Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele,
aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare

utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.
19.Se presupune ca utilizarea terenuluj se realize

exista incalcari sau violari ale altor proprietati.
20.Nu am realizat o analiz structurali a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat

acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica

precizati, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator.
asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea

structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

21.Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurij care si
influenteze valoarea. Evaluatorul nu 1si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau

pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie

suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
22.Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nici o
Justificare conceptuala sau demonstratic teoretica, nici o statistica a rezultatelor practice care sa

sustina aceasta egalitate.
23.Prezenta evaluare a fost intocmits pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin

ii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de

evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.
24.Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.
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din descrierea legala a propriet
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

SURSE DE INFORMARE: internet , linkuri disponibile la comparabile

teren-constructie-casa-673—mD—str-zambilei—in-qhimbav-

o httDs://www.olx.ro/oferta/
IDccGVf.htmI#00f407481 1

httos://www.olx.ro/oferta/coldwell—banker-alpinteren-casa—IDbafﬁ.html#00f407481 1
erenuri-constructii!brasov/qhimbav/teren-constructii-de-

° https://www.imobiliare.ro/vanzare-t
vanzare-XAM913006?lista=2950577

TIPUL VALORII ESTIMATE

andarile standardului de aplicatie in

v' Tinand cont de scopul evaluat, s-au urmarit recom
i imobiliaresi GEV 630- Evaluarea

evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietiti
bunurilor imobile

Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare de tip ,,teren”. In acesta situatie,
s-a putut apela la estimarea unei »Vvalori de piata” asa cum este definita de standardul international de

evaluare SEV 100 — Cadrul general.

DATA ESTIMARII VALORII

11.06.2019 La baza evaluarii au stat

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la
2019

*“informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Iunie

MONEDA RAPORTULUY

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.

Curs BNR 1Ia data evaluarii: 1 euro =4, 7182 lei.
Exprimarea in valuta a opiniei finale o

MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi a i platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii conform cerintelor proprietarului de drept.

CAPITOLUL V ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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Pentru reconcilierea rezultatului, s-a
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica,

- Abordarea prin piata 99.930 Lei echivalent 21.180 Euro

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt:adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilors-au folosit date de piata, pe care le

consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinti valoarea

de piata al terenului

Valoarea estimati pentru vinzare:

99.930 lei echivalent 21.180 Euro
valoare obfinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumitd data, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie an
are loc operatiunea de evaluare, stadi

-au bazat pe cercetirile §i pe informatiile care au fost fumnizate, evaluatorul

cta a acestora datoriti modificarilormajore ce pot interveni pe piati intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti, Astfel,
valoarea estimati in urma evaludrii proprietitii trebuie considerati ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a
valorii proprietitii in conditiile date de definitia Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de

Evaluare a bunurilor, editia 2018

Ec. Toth Eniko

EVALUATOR AUTORIZAT p au%? |
MEMBRU TITULAR ANFVAR 7 ' 2N
o018 5~}5

\ W Lo O

b W@“\?’@%}i&gf
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Subsemnatii, Alida si Daniel PUIA-DUMITRESCU, domiciliati in orasul Ghimbav,
strada Scolii nr. 12 (254), in casa périnteascd, de profesie Medic Reziderit Ginecologie la Spitalul
Clinic Judetean de Urgentd Targu-Mures, respectiv Preot Paroh al parohiei Ghimbav 1, cu ambele
familii de parinti din Ghimbav, fard proprietate personala s1 fara datorii la bugetul local, familie
tdndra care am depus, in luna august 2011, DOSAR pentru atribuirea in folosinta a unei suprafete
de teren in vederea construirii unei locuinte proprietate personali in conformitate cu prevederile
Legii nr. 15/2003, in urma Hotdrarii de Consiliu Local nr. 53/ 28.06. 2011, va solicitim pornirea
procedurilor de atribuire a lotului de casd, deoarece indeplinim criteriile stabilite in Hotérérea de

Consiliu Local nr. 53/ 28. 06. 2011/ anexa 2, mai mult, au trecut 8 ani de la depunerea dosarelor.

Mentionam c4, datoriti profesiilor noastre si, mai ales, a necesnam construirii unei locuinte
in comunitate, mai mult, conform bugetului familiei noastre, care ne permite respectarea tuturor
termenelor date de lege pentru construirea une; locuinte, v rugim si dispuneti — conform legii si

Hotérarii de Consiliu Local mai sus mentionate - in consecint3.

V& mulfumim anticipat,
A

()/Vb

*
Dr. Alida PUIA-DUMITRESCU

Ghimbav, 19.12.2019
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(S'V Subsemnatul, Daniel PUIA-DUMITRESCU, Pregedinte al ASUCIATIEI SOCIAL-
CULTURALE DREPT iN INIMA, cu sediul in GHIMBAYV, strada Scolii nr. 12, inregistrats fn

Mentiondm ci dorim a informati in termen legal in legiturs cu mésurile pe care le-afi
luat pornind de la cererea noastra.

Vi mulfumim anticipat,
C_ Ny
Daniel PUIAJ)UMITRESCU,

Presedinte

Asociatia Social-Culturals DREPT IN INIMA

Ghimbav, 19.12.2019



Primaria Ghimbav Relatii publice

Oncescu Oncescu daniel <mdannero@yahoo.com,>‘,

A :57 PHIMARIA CRASULUI GHIMBAY
Sent: miercuri, 15 ianuarie 2020 21:11 !“ FARIA WAy L

T : H

[ INTRARE 6, ,m |

To: & N relatiipublice@primaria—ghimbav.ro

Subject: 4 ngveta elevi cu ratbv Brasov-Ghimbav | e ] K .
~ 7 ‘: IESTRE Tt/ e A ’

\am o siaura il 8. ss CL 1o |
Buna seara ,cu tot 1. spectul pentru tot ceea ce faceti,am o singura ml{__r‘f_é_fﬁ’aﬁt-:‘:'"«'31Lﬁffﬁj'te11eS‘'ca/ﬁ """""" [
intre Ghimbav si Brasov pe durata cursurilor scolare se poate face gratuit cu
abonament ratbv cursa 210 ESTE UN LUCRU FOARTE OK, dar de ce nu se poate si invers???ill
adica Brasov-Ghimbav? Casieriile ratbv elibereaza abonamente gratuite doar daca elevii au
domiciliul in Ghimbayv! Speta mea este ca elevul are domiciliul in Brasov si merge la scoala in
Ghimbav! Nu sunt multi in aceasta situatie...daca se poate face ceva...va rog un raspuns cat mai

repede...este destul de costisitor pentru mine! Multumesc anticipat.




