ROMANIA o g
JUDETUL BRASOV —— “" :
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075, )
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55 PO fetd

www.primaria-ghimbav.ro,
E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. (033%/ 42.0% 20285.

ANUNT PRIVIND ORGANIZAREA UNEI iNTALNIRI
DE DEZBATERE PUBLICA
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

Astizi, 12.04.2023, PRIMARIA ORSULUI GHIMBAYV, inviti pe toti cei interesati
la Intalnirea de dezbatere publica privind urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarire privind aprobarea Documentatiei tehnice a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL ,, Zoni industriala — Unitati de depozitare”, imobil
inscris in CF nr. 107593 — nr. top 107593- intravilan, Ghimbav, Judetul
Brasov

Beneficiar : BESTDEPO S.R.L.
Proiectant : KXL STUDIO S.R.L.
urb. Anamaria-Mihaela Mohan

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale
Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, s-a prezentat documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, Zond industriald — Unitdti de depozitare”



Imobil  identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan
Ghimbav , elaborat de KXL STUDIO S.R.L., Bucuresti, urb. Anamaria-Mihaela
Mohan

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa BESTDEPO S.R.L, in
conformitate cu prevederile legale.

Terenul care face obiectul documentatiei se afla in intravilan - identificat prin
extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 este proprietate privatd a BESTDEPO
SRL.

Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal a fost solicitata prin
Certificatul de Urbanism nr. 74/12.04.2022 eliberat de Priméaria Ghimbayv.

Amplasament OCPI-Brasov, este delimitat:
- La EST: vulcanizare, spalatorie auto si restaurant;
- La SUD: Calea Brasovului-DN1-E68 si reprezentata auto Dacia;
- La VEST: Metro Brasov;
- LA NORD: cale ferata.

Considerand ca au fost indeplinite toate procedurile prevazute de actele normative
referitoare la documentatia de urbanism plan urbanistic zonal, supunem
consultarii proiectul de hotédrare privind documentatia PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.) ,, Zond industriald — Unitdti de depozitare” Imobil identificat
prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan Ghimbav , elaborat de S.C.
KXL STUDIO S.R.L., Bucuresti, urb. Anamaria-Mihaela Mohan, cu respectarea
Avizului Tehnic nr. 19/29.03.2023 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean
Brasov.

Dezbaterea publica are loc in data de 16.05.2023, ora 15.00, in SALA DE
CONSILIU, din corpul de pe str. Lunga nr.2

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, www.primaria-ghimbav.ro

« la sediul institutiei Str. Lunga nr.2 la Compartimentul - Amenajarea Teritoriului
si URBANISM

Ordinea de zi a evenimentului:



- Deschiderea evenimentului (anuntarea temei si a ordinii de zi, prezentarea
reprezentantilor institutiei, a procedurii si a regulilor de desfasurare a
evenimentului)

- Prezentarea succinta a motivatiei si a proiectului de act normativ supus
dezbaterii publice (reprezentant al initiatorului, experti si/sau specialisti
care au participat la elaborare)

- Prezentarea verbala de citre cetdtenii interesati a propunerilor privind
modificarea proiectului de act normativ supus dezbaterii publice

- Inchiderea intdlnirii (prezentarea etapelor urmitoare in procesul de
adoptare, cu mentionarea termenelor aferente)

Persoanele interesate sa prezinte verbal propunerea lor in cadrul dezbaterii
publice vor avea la dispozitie 5 minute pentru prezentare. Aceste persoane sunt
rugate sd se inregistreze pana la data de 15.05.2023 online la adresa de e-mail
relatiipublice@primaria-ghimbav.ro sau direct la sediul institutiei la
Compartimentul - Amenajarea Teritoriului si URBANISM, in intervalul orar de
functionare de luni pana vineri,

e persoana de contact- Andreea Beshara ,
e telefon: 0728.302.140

La dezbaterea publica sunt invita{i sa participe, In limita locurilor disponibile
in sald, toti cei interesati: persoane fizice si juridice, organizatii ale societétii
civile, societati comerciale, reprezentanti ai institutiillor publice interesate, ai
presei etc.

Pentru informatii suplimentare va stam la dispozitie la

telefon: 0268.258.006,

e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro,

Secretar gq[eral

Szinatovigi
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privind aprobarea Documentatiei tehnice PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,, Zond industriald — Unitdfi de depozitare”,
imobil inscris in CF nr. 107593 — nr. top 107593- intravilan, Ghimbav

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Avand In vedere Documentatia tehnici PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, Zond
industriald — Unitdti de depozitare”, — imobil identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593
intravilan, Ghimbav, judetul Brasov, Proiectul nr.5/AU/2022, elaborat de KXL. STUDIO S.R.L. Bucuresti,
urb. Anamaria-Mihaela Mohan, Raportul de specialitate al Serviciului Amenajarea Teritoriului si
Urbanism nr. 10181/11.04.2023, Avizul unic nr.19/29.03.2023 eliberat de Comisia Tehnicd de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Consiliului Judetean Bragov, referatul de aprobare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000
aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba documentatia tehnici a PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, Zond
industriald — Unitdti de depozitare”, — imobil identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 -
intravilan, Ghimbav, Proiectul nr.5/AU/2022, elaborat de KXI. STUDIO S.R.L. Brasov, beneficiar
BESTDEPO S.R.L., care se constituie anexi la prezenta hotérare.

Art. 2 Durata de valabilitate pentru prezenta documentatie PUZ este de 5 ani de la data aprobarii

......

propuse sunt nefinalizate si in curs de executie.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineazi Primarului Orasului Ghimbav.
Anexa 1 Documentajia tehnic

Vizat pentru legalitate Initiator
Primar
Ionel Fliu




ROMANIA NR.10327/12.04.2023
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

Referat de aprobare
privind
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
+s Zond industriald — Unititi de depozitare”
imobil inscris in CF nr. 107593 — nr. top 107593- intravilan, Ghimbav

Beneficiar : BESTDEPO S.R.L
Proiectant : KXL STUDIO S.R.L., urb. Anamaria-Mihaela Mohan

SC BELETAGE SRL solicitatd aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.) ,, Zondi industriald — Unititi de depozitare ” — imobil identificat prin
extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan, Ghimbav

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa BESTDEPO S.R.L., in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Analizind referatul de specialitate supunem spre aprobarea Consiliului Local al
orasului Ghimbav PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.),, Zond industriald — Unitati
de depozitare ” — imobil identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 -
intravilan, Ghimbav

PRIMAR
lonel FLIUNDRA



ROMANIA NR.10327/12.04.2023
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

Referat de aprobare
privind
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
s Zond industriald — Unititi de depozitare”
imobil inscris in CF nr. 107593 — nr. top 107593- intravilan, Ghimbav

Beneficiar : BESTDEPO S.R.L
Proiectant : KXL STUDIO S.R.L., urb. Anamaria-Mihaela Mohan

SC BELETAGE SRL solicitata aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.) ,, Zonda industriald — Unititi de depozitare ” — imobil identificat prin
extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan, Ghimbav

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa BESTDEPO S.R.L., in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Analizind referatul de specialitate supunem spre aprobarea Consiliului Local al
orasului Ghimbav PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.),, Zond industriali — Unitditi
de depozitare ” — imobil identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 -
intravilan, Ghimbav

PRIMAR
lonel FLIUNDR



ROMANIA NR. INREGISTRARE 10181/11.04.2023
JUDETUL BRASOV

ORASUL GHIMBAV

SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
» Zond industriald — Unitati de depozitare”
imobil CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan Ghimbav

Beneficiar : BESTDEPO S.R.L.
Proiectant : KXIL STUDIO S.R.L.
urb. Anamaria-Mihaela Mohan

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal, s-a prezentat documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) ,, Zoni industrialid — Unitdti de depozitare”

Imobil identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan Ghimbav , elaborat de KXL
STUDIO S.R.L., Bucuresti, urb. Anamaria-Mihaela Mohan

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa BESTDEPO S.R.L, in conformitate cu
prevederile legale.

Terenul care face obiectul documentatiei se afla in intravilan - identificat prin extras CF nr.

107593 — nr. top 107593 este proprietate privati a BESTDEPO SRL.
Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal a fost solicitata prin Certificatul de
Urbanism nr. 74/12.04.2022 eliberat de Primaria Ghimbav.
Amplasament OCPI-Brasov, este delimitat:
- La EST: vulcanizare, spalatorie auto si restaurant;
- La SUD: Calea Brasovului-DN1-E68 si reprezentata auto Dacia;
- La VEST: Metro Brasov;
- LA NORD: cale ferata.
Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate

Reglementiri ale P.U.G. Ghimbav aprobat pentru teritoriul studiat : zona studiata se afla in intravilanul
localitatii, in zona de unitati industriale, depozite, prestari servicii cu interdictie temporara de construire

pana la aprobare PUD/PUZ;

Prevederi ale PUZ si RLU aferent propuse

- UTR: ID_1- zona unitati industriale, depozitare si prestari servicii;

- regim de construire — discontinuu;

- functiuni predominante: Activitati industriale de productie/depozitare si prestari servicii;

- regim de inaltime: max P inalt (pentru hale industriale) sau P+2E (pentru cladiri cu niveluri uzuale),
max. 10,0 mla coama / atic.

- procent de ocupare a terenului: POT max = 45%;

- coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 1,50;

- alinierea constructiilor: Alinierea viitoarelor cladiri se va realiza respectand fata de limita sudica de
proprietate (spre E68/DN1) minimum 45 m, luand in considerare distanta de 50 m de la marginea
partii carosabile;

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
¢ Fata de limita laterala de proprietate din est — 8,00 m;
e  Fata de limita laterala de proprietate din vest — 8,00 m;



e Fata de limita posterioara de proprietate din nord — 10,00m (spre vest), respectiv 12,00 m (spre
est).

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

Accesurile carosabile si pietonale pe parcela se vor realiza din drumul public din sudul proprietatii,
adica E68 / DN1 — Calea Brasovului.

In interiorul incintei se vor realiza circulatii carosabile de min. 6,00 m si pietonale de min. 1,00 m.;
Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa a noilor constructii se va realiza in baza avizului nr. 881/11.05.2022 emis de
Compania Apa Brasov S.A., prin extinderea retelei de distributie HDPE De 200mm existenta in
zona.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteava de canalizare Dn 600/900 mm existenta pe

partea opusa a DN1 — conform aviz nr. 881/11.05.2022 emis de Compania de Apa Brasov.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza in conformitate cu avizul de amplasament favorabil
conditionat nr. 7010220518019/-Nr. TS15693/12.10.2022 emis de DEER — Sucuresala Brasov, cu
conditia realizarii lucrarilor de reglementare necesare in vederea indeplinirii conditiilor de
coexistenta conform contract-angajament nr. 7010220518019/-Nr. TS15693/12.10.2022.

Autorizarea executarii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea
executarii lucrarilor de infrastructura mentionate mai sus (strazi, retele edilitare), necesare functionarii.
Aceste lucrari se vor executa pe cheltuiala initiatorilor prezentei documentatii.

Utilizari permise:

e e

Activitati industriale de depozitare, de productie, de prelucrare, de distributie a bunurilor / materialelor
produse / mérfurilor;
Transport marfuri (picking/cules, ambalare mérfuri);
Activititi de intretinere si reparare a autovehiculelor;
Garaj si atelier mecanic;
Service auto, punct ITP;
Statii de intrefinere si reparatii auto;
Servicii de interes general, din sectorul economic tertiar:
Servicii administrative, birouri;
Servicii profesionale;
Alimentatie publica;
IMM;
o Comert en-gros si en-detail;
Zona de odihnd, spatii pentru relaxare destinate soferilor;
Cazare de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unititilor;
Spatii verzi amenajate;
Circulatii carosabile si pietonale;
Parcaje la sol, subsol si multietajate;
Platforme de precolectare a deseurilor;
Retele tehnico-edilitare.

O 0O0O0

Utiliziri admise cu conditiondri :

Este permisa amplasarea constructiilor care genereaza trafic suplimentar la o distantd mai mici de 50
m de marginea partii carosabile a drumului European E68, cu conditia relocérii in viitor a placutei de
intrare in localitate (daca va fi cazul);

Utilizarile mentionate la art. 4.2.1. sunt permise cu conditia respectérii conditiilor geotehnice si de
zonare seismica;

Este permisd amplasarea antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila si radio care depasesc indltimea maxima admisi cu conditia obtinerii avizelor si
acorduri din partea institutiilor competente (Telekom, MAIL, AACR, MAPN, SRI etc.).



Utilizari interzise:
- Activitati care prezintd risc tehnologic, care utilizeazd substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;
- Locuinte, cu exceptia celor de serviciu;
- Servicii si echipamente publice;

Imprejmuiri si spatii verzi:

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele care nu se invecineaza cu
strazi, unde nu existe deja imprejmuire apartinand terenurilor invecinate, din ratiuni de delimitare si de
protectie a proprietatii.

Acestea vor fi cu 1naltime maxima de 2,00 m, fundatii izolate sau cu soclu in cazul declivitatii ridicate
a terenului. Gardul va fi transparent cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

Se va asigura un procent de minimum 20% de spatii verzi din suprafata totala a parcelei.

Considerand céd au fost indeplinite toate procedurile previzute de actele normative referitoare la
documentatia de urbanism plan urbanistic zonal, supunem aprobdrii proiectul de hotédrare privind
documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, Zond industriald — Unitdti de depozitare ”
Imobil identificat prin extras CF nr. 107593 — nr. top 107593 - intravilan Ghimbav , elaborat de
S.C. KXL STUDIO S.R.L., Bucuresti, urb. Anamaria-Mihaela Mohan , cu respectarea Avizului
Tehnic nr. 19/29.03.2023 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Brasov.

Arhitect Sef




