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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1 - Denumirea obiectivului de investitii

BRANSAMENT CANALIZARE ZONA MUCAVA+ZONA DE LEGATURA
FAZA S.F./D.A.L.L.

Oras Ghimbav, str. Morii, nr. 25, CF Ghimbav nr. 100007, nr. cad. Top 220, CF nr. 100006, nr. cad.
Top 221, CF nr.100003, nr.cad Top 217, 218, 219, CF nr. 100026, nr. cad. Top 222, CF nr. 100999,

nr. cad. Nr. cad. Top 233, CF nr. 1, nr. cad. Top 2194/1/1

1.2 - Ordonator principal de credite / investitor

UAT Oras GHIMBAV

1.3 - Ordonator de credite (secundare/tertiar)

1.4 - Beneficiarul investitiei

Beneficiar: UAT oras Ghimbav
Sediul: Oras Ghimbav, str. Lunga, nr. 2, Jud. Brasov

E-mail: - Telefon: -

1.5 - Elaboratorul documentatiei

S.C. STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.R.L

Sef de proiect: Cristea Cristian

Proiectant: Mihai Bogdan ; Cristea Cristian

Adresa postala: Str. Nisipului, nr. 40N, Cristian, jud. Brasov
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2. SITUATIE EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1 - Prezentarea contextului

Politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Strategia oferd o imagine clara asupra punctului de plecare si a punctului in care se doreste sa
se ajungd pand in anul 2030, organizeazad eforturile administratieisi posibililor parteneri locali in
vederea dezvoltdrii orasuluisi ierarhizeaza cele mai importante actiuni in arealul de referinta. Masurile
de dezvoltare sunt corelate in cadrul unor concepte integrate, zonele urbane defavorizate se afli in
prim-plan, iar printr-o abordare participativa actorii locali sunt mult mai mult implicati decét nainte
in cadrul proceselor de dezvoltare. Prioritatile Uniunii Europene din domeniul dezvoltarii regionale,
precum crestere inteligentd, durabila si integrativa se regasesc in cadrul obiectivelor previzute pentru
viitorul proces de dezvoltare a Municipiului Ghimbav.

Scopul procesului de planificare completad si de coordonare este pozitionarea permanenti a
oragului si a zonei inconjurdtoare ca o regiune in care meritd sd trdiesti, care este competitiva si
atractivd — incorporata in contextul european.

2.2 - Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Situatia existenta:

Realizarea obiectivului de investitii ,,BRANSAMENT CANALIZARE ZONA
MUCAVA+ZONA DE LEGATURA” pentru care se realizeaza documentatia tehnico-economice
Studiu de fezabilitate (SF) cu elemente de Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI)
a fost selectat pentru finantare din bugetul local, fara a pierde din vedere si alte finantari, in primul
rand pentru a contribui la protectia medului inconjurator, in conditiile in care o parte din gospodariile
situate in zona, cu precadere cele de pe partea stanga, inspre paraul Ghimbasel, deverseaza apele uzate
menajere direct in albie.

Pe langa protectia mediului inconjurator, Autoritatea Contractanta intentioneaza sa asigurre
accesul comunitatii la facilitati ( canalizare menajera) indispensabila unui trai modern.

Identificarea deficientelor:

Lipsa racordarii imobilelor din zona studiata la canalizarea menajera.
Identificarea necesitatilor:

Racordarea imobilelor din zona studiata la canalizare

2.3 - Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general este finalizarea investitiei ,,Bransament canalizare zona Mucava +zona de
legatura”, materializat prin racordarea tuturor gospodariilor din zona.

2.4 - Importanta necesititii investitiei

Beneficiile anticipate de Autoritatea Contractanta includ dar nu se limiteaza la:
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- Crestrea nivelului de protectie a mediului inconjurator;
- Imbunatatirea calitatii vietii in comunitate prin accesul la canalizare menajera.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1 - Particularitati ale amplasamentului

3.1.a - Descrierea amplasamentului - Oras Ghimbav este un oras in judetul
Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 4.698 (2011) locuitori.

Este situat in Depresiunea Brasovului, la 4,5 km distanta de municipiul Brasov, pe drumul european
E68, pe malul rdului Ghimbasel.

Una din intreprinderile aeronautice ale Roméniei, situata in acest oras, este uzina IAR Ghimbav care
produce elicopterul IAR 330, elicopter de tip Puma, fabricat sub licenta.

In prezent, in Ghimbav este in constructie Aeroportul International Brasov, care va deservi judetul
Brasov si judetele limitrofe.

Ghimbavul a fost mentionat pentru prima datd in anul 1342, an in care probabil a fost fondat de
colonisti germani. Din anul 1422, la fel ca toatd Tara Bérsei, asezarea apartinea pamantului
criiesc. Multe secole la rand, locuitorii au fost in mare parte sasi.

De-a lungul anilor, Ghimbavul a fost de multe ori grav avariat. Dupa devastarea si depopularea din
anul 1422, regele Sigismund de Luxemburg a renuntat timp de zece ani la impozite pentru a incuraja
popularea asezirii.[6] In anul 1658 a fost o invazie a trupelor turcesti, in 1469 si 1586 au fost dezastre
incendiare, In anul 1599 invazia trupelor lui Mihai Viteazul, in 1602 ale trupelor habsburgice conduse
de Gheorghe Basta, iar in anul 1611 trupele domnitorului Transilvaniei Gabriel Bathory.

onform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Ghimbav se ridica la 4.698 de locuitori,
in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 5.112 locuitori. Majoritatea
locuitorilor sunt roméni (91,49%), cu o minoritate de maghiari (3,3%). Pentru 3,47% din populatie,
apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor
sunt ortodocsi (86,25%), dar existd si minoritati de romano-catolici (2,77%), reformati (1,26%)
si baptisti (1,13%). Pentru 3,55% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesional
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Fig. 1 - Localizare Orasului Ghimbav— in judetul Brasov

Fig. 2 - Localizarea amplasamentului

10



S.C. STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.B.M. S.R.L.

CRISTIAN Str. NISIPULUI nr 40N, Jud. Brasov CUI RO27318295

TELEFON: 0769.100.200; fax 0368 444005 s /e o
E-MAIL : office@stigma.ro; cristea@stigma.ro, J08/918/26.08.2010 = = =
WEB: www.stigma.ro [5SE0T2015 150 14001.2015  OHSAD 18001 2007

PROIECTARE, CONSULTANTA, ANTREPRENORIAT TN CONSTRUCTII

3.1.a - Descrierea amplasamentului obiectivului de investitii:

- Amplasamentul obiectivului propus prin prezenta documentatie este situat in judetul Brasov, Oras
Ghimbav, str. Morii, nr 25,

- Terenul este inscris in cartea funciara si are numar cadastral 100007, nr. cad. Top 220, CF nr. 100006,
nr. cad. Top 221, CF nr.100003, nr.cad Top 217, 218, 219, CF nr. 100026, nr. cad. Top 222, CF nr.
100999, nr. cad. Nr. cad. Top 233, CF nr. 1, nr. cad. Top 2194/1/1

. Suprafata terenului este de 10 026 mp. Forma terenului este neregulata.

- Obiectul prezentei documentatii este realizarea extindereii reletei de canalizare pentru imobile
mentionate mai sus.

3.1.b - Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

- Prezenta documentatie, prin propunerile sale, nu necesita interventii sau afectarea vecinatitilor
existente in proximitatea amplasamentului studiat.

3.1.c - Datele seismice si climatice:
Pentru amplasamentul pe care se afld obiectivul de investitii, avem urmitoarele date si incadrari:
- Zona seismica: ag = 0,08g, Tc = 0,70 sec (conform P100/1-2013).

Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se
incadreazd in macrozona de intensitate seismica “71”
(Conform SR 11100/1-93 “Zonare seismicd —
Macrozonarea Teritoriului Roméaniei”). Aceasta valoare

11
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reprezintd o intensitate cu valoarea de 7 pe scara MSK
avand o perioadd medie de revenire de 50 de ani (indicele
1).

- Adancimea maxima de inghet: 1.00 M, cf. STAS 6054-1977 "Adancimi maxime de

inghet".

- Zona de Incarcare cu zdpada: Conform CR 1-1-3/2012 "Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor", amplasamentul se
incadreaza in zona de calcul s0,k = 2.00kN/m?2.

- Zona de expunere la vant: Conform CR 1-1-4/2012 "Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor", presiunea de
referintd a vantului pentru zona cercetatd este de 0.60
kPa, iar viteza de referintd a vantului V=27m/s.

- Conditii de clima: zona climatica este [V.

Clima judetului este temperat-continentald, mai precis caracterizati de nota de tranzitie intre clima
temperatd de tip oceanic si cea temperata de tip continental; mai umeda si ricoroasa in zonele montane,
cu precipitatii relativ reduse si temperaturi usor scazute in zonele mai joase. Pe varful Omul se
inregistreaza cea mai joasd temperaturd medie anuala (-2,6 °C) si cea mai ridicatd medie de precipitatii
anuale din tard (1.346 mm). Temperatura medie anuala in judet este de 8 oC. Temperatura minima
absoluta pe tard a fost inregistrata la 25 ianuarie 1942 in localitatea Bod (-38,5 °C). Vanturile strabat
rar depresiunile (viteze de 25-30 m/s). Vanturile de vest aduc ploi, iar cele dinspre nord si nord-est
concurd la pastrarea timpului frumos. Climatic, cladirea este amplasata in zona climatica IV conform
hartii de zonare climatica a Romaniei, fig Al din SR 1907/4 sau Anexa D din normativul B07-2005,
partea a 3-a B07/3, si se caracterizeaza prin temperaturi exterioara de calcul Te = -21°C.

Numdr grade zile N1220 = 4030 zile, iar durata conventionala a perioadei de incilzire = 227 zile.

Conform Mc 001/6/2013 , temperaturile medii lunare la Bragov sunt urmétoarele:

LUNA | 1 II I | 1v A% VI | vII | vliII | IX X XI XII ta

C(T) | -3.3|-19| 27|85 |142]| 174 | 19.1 [ 182 |13.2]| 84 27 | 28 | 81

Umiditatea aerului are valori medii anuale de 75%. Precipitatiile atmosferice au valori de 600-700
mmy/an.

3.1.d - Studii de teren:

Atasat regasiti studiu Geotehnic

3.1.f - Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia:

- Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu factori de risc (antropici sau naturali).

- Amplasamentul studiat este supus hazardelor endogene (cutremure de pamant) si exogene (factori
climatici, hidrologici, schimbari climatice, etc.), precum si hazardului antropic.

- In zona studiata exista retea apa PE DN 63 MM.Acesta este amplasata pe top 217.
12



S.C. STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.B.M. S.R.L.

CRISTIAN Str. NISIPULUI nr 40N, Jud. Brasov CUI RO27318295

TELEFON: 0769.100.200; fax 0368 444005 o P
E-MAIL : office@stigma.ro; cristea@stigma.ro, J08/918/26.08.2010 = = |

WEB: www.stigma.ro 180052075 10 140012015 OHSAS 18001 2007

PROIECTARE, CONSULTANTA, ANTREPRENORIAT IN CONSTRUCTII

- Zona in care se afld amplasamentul nu este caracterizata de prezenta unor surse de poluare majore.
Traficul auto este sursa principala de poluare a aerului. Emisiile principale sunt: pulberi in suspensie,
NO2, hidrocarburi organice volatile, S02. Deoarece obiectivul este situat in imediata proximitate a
bulevardului, impactul auto se resimte atdt ca efect local cat si ca efect cumulativ. La nivelul
municipiului Brasov, s-au inregistrat fluctuatii in calitatea aerului (nivelul pulberilor respirabile),
variatii cel mai probabil cauzate de variatiile curentilor de aer la nivel global. impotriva acestei cauze
nu se poate interveni pe plan local, asa c¢a in planul local de actiune, obiectivele de calitate a aerului se
vor corela cu acele cauza asupra cdrora se poate interveni pe plan local.

* Hazardul seismic

Din punct de vedere seismic, amplasamentul analizat se incadreazi in macrozona de intensitate
seismica “71” (Conform SR 11100/1-93 “Zonare seismica — Macrozonarea Teritoriului Romaniei”).
Aceasta valoare reprezinté o intensitate cu valoarea de 7 pe scara MSK avind o perioada medie de
revenire de 50 de ani (indicele 1).

Conform P100/1-2013, " Cod de proiectare seismica — partea 1", intensitatea pentru proiectare a
hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului
pentru proiectare) determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de 225 ani,
corespunzator starii limita ultime (SLU), are valoarea ag=0.20g. Valoarea perioadei de control (colt) a
spectrului de raspuns este Tc=0,7sec.

* Hazardul climatic

Vulnerabilitatea asociatd hazardului hidrografic (ex. inundatii) si hazardului climatic (ex. secetd/ger,
schimbiri climatice), este scazuta, eventualele pagube aduse imobilului de acesti factor fiind usor de
minimizat prin implementarea corecta a proiectului, care a avut in vedere solutii moderne pentru
cresterea eficientei energetice si adaptarea obiectivelor la schimbarile climatice.

Schimbirile climatice ce se observa in sec. XXI nu prezintd un factor de risc pentru investitie deoarece
degradarile ce survin acestor schimbari climatice sunt cu caracter normal, iar accentuarea schimbrilor
nu determind accentudri in degraddrile obiectivului analizat. Degradarile vor fi normale din prisma
utilizdrii / uzurii normale intdlnita in procesul de exploatare a obiectivului.

* Hazardul antropic

Hazardul antropic este reprezentat de diversele actiuni cu caracter individual sau social, general sau
izolat, care pot afecta integritatea obiectivului de investitii, atit de ordin arhitectural, cét si de ordin
structural sau al utilitatilor: modificari ale compartimentarii interioare neautorizate, accidente,
explozii, acte de vandalism, razboi civil etc. Este dificild estimarea corecti a riscului asociat hazardului
antropic. Prin urmdrirea corectd in timp a obiectivului, hazardul antropic poate fi diminuat
considerabil.

In continuare este redata estimarea probabilitdtii corelatd cu magnitudine riscului conform
identificarii Inspectoratului General pentru Situatii de Urgentd. Notarea s-a ficut in felul urmator:
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Estimarea probabilitatii corelatd cu magnitudinea riscului Estimarea vulnerabilitatii
0 inexistent - -
1 improbabil / impact mic 1 invulnerabil
2 putin probabil / impact mediu 2 putin vulnerabil
4 Probabil / impact mare -+ vulnerabil
Estimari probabilititi si vulnerabilititile asociate — Riscuri naturale
Identificare conform IGSU Probabilitate ESHmares
Vulnerabilitatii
Furtuni 4 1
Tornade 1 2
Secetd 4 1
Inundatii | 2
9 fnghe; 4 1
§ Avalange 0 1
§ Cutremure si eruptii vulcanice 4 2
'S | Alunecri de teren 0 1
2 | Tasari de teren 1 Z
& | Prabusiri de teren 0 1
Riscuri cosmice 1 4
Epidemii 2 2
Epizootii 0 1
Zoonoze 1 2
Estimari probabilititi si vulnerabilititile asociate — Riscuri antropice
Identificare conform IGSU Probabilitate Estlma.re.:av -
Vulnerabilitatii
Accidente cauzate de munitie neexplodata sau a ) )
armelor artizanale
Accidente nucleare, chimice si biologice i 2
Accidente majore pe caile de comunicatii 0 1
8 | Incendii de mari proportii 1 2
& | Esuarea sau scufundarea unor nave 0 1
‘% Esecul utilitatilor publice | 2
= | Avarii la constructii hidrotehnice 0 1
§ Accidente in subteran 0 1
¢ | Prabusiri ale unor constructii, instalatii sau amenajari 0 1
Riscul de securitate fizica 1 1
Risc politic 1 2
Risc financiar si economic | 2
Risc informatic 4 2

3.1.g - Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate:
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- Nu existd monumente istorice/de arhitecturd a céror razi de protectie si necesite masuri speciale care
sa afecteze investitia.

- Amplasamentul si vecinatatile nu ascund situri arheologice in stratul de subsol al terenului.

- Nu exista ale tipuri de zone protejate care sa conditioneze si/sau sa influenteze investitia propusa.

3.2 - Regimul juridic

3.2.a - Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune:

- In conformitate cu Certificatul de Urbanism anexat, imobilul se afl3 in intravilanul orasului Ghimbav
si este proprietate publica conform C.F. (extras C.F. anexat).

- In conformitate cu C.F. (extras C.F. anexat), A. Partea I - DESCRIEREA IMOBILULUI:

- In conformitate cu C.F. (extras C.F. anexat), C. Partea III - SARCINI:

- imobilul este liber de sarcini.

3.2.b - Destinatia constructiei existente:

3.2.c - Includerea constructiei existente n lista monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate:

- Nu existd monumente istorice/de arhitectura a céror razi de protectie si necesite masuri speciale care
sa afecteze investitia.

- Obiectivul nu este inclus intr-un sit arheologic, arii naturale protejate (sau in zonele de protectie ale
acestora) si nici In zone construite protejate.

- Nu existd alte tipuri de zone protejate care si conditioneze si/sau s influenteze investitia propusa.

3.2.d - Informatii / obligatii / constringeri extrase din documentatiile de urbanism:

Nu exista obligatii si constrangeri in documentatiile de urbanism.

3.3 - Caracteristici tehnice si parametri specifici

3.3.a - Categoria si clasa de importanti:

3.3.b - Cod in lista monumentelor istorice:

3.3.c- An/ Ani/ Perioada de construire pentru fiecare corp de constructie:

3.3.d - Suprafata construiti:
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Sc- =120 MP

3.3.e - Suprafata construita desfasurata:
- Suprafata construita totala =120 MP

3.3.f - Alti parametri:

3.3.g - Elemente de trasare:

3.3.h - Descrierea spatiilor interioare existente:

3.4- Informatii generale si istoric:

Obiectivul care va fi tratat in aceasta documentatie este situat pe strada Morii nr. 117 ( numarul
vechi) respectiv Strada Morii nr. 25, conform noului nomenclator stradal adoptat la nivelul orasului
Ghimbav. Este un ansamblu de locuire care a luat nastere in halele de uscare a cartonului, in
tipografie, in dispensarul, chiar si in bucataria, fostei fabrici de carton « MUCAVA », fabrica
relocata la mijlocul secolului trecut in zona drumului national.

De la mijlocul secolului trecut, in imobilul in studiu, pe o suprafata de aproximativ 10 000
mp, au ramas sa locuiasca aproximativ 54 de familii, ale unor fosti muncitori, oameni cu posibilitati
materiale reduse.

Este cunoscut faptul ca din cauza posibilitatilor materiale limitate ale unor locuitori, dar si din
alte cauze, unele locuinte inca deverseaza apele uzate menajere direct in paraul Ghimbasel.

4- Descrierea lucrérilor propuse

Prin prezenta documentatie se propune identificarea de solutii optime de racordare a imobilelor
din zona studiata la reteaua de canalizare din proximitate.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Identificarea scenariilor se va baza pe criteriile derivate din exigentele functionale si tehnico-legale
aplicabile obiectivului de investitii.

Exigente functionale identificate in cadrul prezentului studiu:
a) Proiectarea si organizarea de santier vor trebui sa elimine riscul de accidentari.

b) Sunt necesare solutii de executie rapida care sa scurteze timpul de realizare a obiectivului si, in
consecinta, care sd minimizeze disconfortul fonic produs pe perioada desfasurarii executiei.

d) Respectarea cerintelor functionale pentru spatii noi inscrise in Tema de Proiectare.
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IDENTIFICAREA SCENARIILOR

Luand in considerare toate exigentele functionale si tehnico-legale aplicabile, in cadrul prezentei
documentatii au fost analizate doua posibile scenarii de racordare a imobilelor din zona studiata care
nu sunt racordate la colectorul de canalizare menajera.

SCENARIUL A:

propune proiectarea coletorului de canalizare pe drumul de acces ( top 217) dintre Corp C1 (
top 233) si C2

SCENARIUL B:

Propune proiectarea unui colector menajer pe partea stanga , inspre paraul Ghimbasel

3.1 - Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional si tehnologic

SCENARIUL A - proiectarea coletorului de canalizare pe drumul de acces (top 217) dintre
Corp C1 (top 233) si C2

- SCENARIUL A propune atingerea tuturor obiectivelor preconizate si mentionate la punctul 2.3.
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- SCENARIUL A propune respectarea tuturor exigentelor aplicabile:

5.1.A - SCENARIUL A - Date specifice

Prevede realizarea unui colector din PVC KG, SN 8, L= 60 m , a unui camin amplasat pe
colectorul proiectat, si camine de racord care sa deserveasca imobilele din zona studiata.

in cadrul SCENARIULUI A sunt estimate urmitoarele consumuri, aplicabile numai pentru
obiectivul propus:

CONSUM DE ENERGIE ELECTRICA:

Nu este cazul,;

COSTURI REALIZARE DOCUMENTATIE DTAC+PT:
Costuri realizare documentatie PT si DTAC: 87 000 lei

COSTURI REALIZARE A COLECTORULUI:

Costuri realizare colector si a racordurilor : 288 000 lei

5.2.A - SCENARIUL A - Durata de realizare si etapele principale corelate cu graficul de
realizare a investitiei

SCENARIUL A propune urmatorul grafic de realizare a investitiei cu ilustrarea principalelor etape de
constructie.

- Durata estimata a realizarii obiectivului de investitie este de 9 LUNI calendaristice.

- Etapele de desfasurare a realizarii obiectivului de investitiei sunt organizate in tabelul urmator:

DENUMIREA
NR. ETAPEI Luna 1-4 Luna 5-9

1 | Studii teren

2 | Proiectare (SF)
Achizitie publica

3 | pentru proiectare
DTAC + PTh/DE
Proiectare (DTAC
+PTh/DE)
Verificarea tehnica a

proiectarii

Avize si aprobari
Achizitie publica
pentru executie
Consultanta

Ol X || W

Asistenta tehnica
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Organizarea
10 | santierului si a
executiei
11 | Executie colector
12 | Executie Racorduri
13 | Refacere Rutiera
Procedura de
14 | receptie finala a
lucrarilor executate
5.3.A - SCENARIUL A - Costurile estimative ale investitiei
SCENARIUL A propune urmétoarele costuri estimative ale investitiei:
Valoare fara Valoare cu
TVA [IT{(‘)'Q] TVA
[RON] [RON]
TOTAL GENERAL 678,210.37 130,988.81 824,799.18
din care: C+M 399,600.00 75,924.00 475,524.00

*T.V.A. =19%

VALOAREA TOTALA - SCENARIUL A (INCLUSIV TVA) = 824,799.18 LEI

- La intocmirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut ca surse de preturi urmatoarele:
- baza de date a programului de evaluare eDevize;
- indici de actualizare preturi din constructii conform Institutul National de Statistica;

- preturile medii actuale de piata practicate de antreprenori locali si regionali la realizarea
investitiilor similare ca dimensiuni si compleXitate.

- Costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a investitiei publice sunt
cuprinse in cadrul analizelor economice si financiara.

5.4.A - SCENARIUL A - Sustenabilitatea realizirii investitiei

5.4.A.a) Impactul social si cultural:

Eforturile investitionale nu trebuie considerate numai ca un consum de resurse financiare, ci trebuie
judecate ca un proces complex in cadrul caruia se obtine obiectivul de investitii la parametrii optimi
de functionare - ” BRANSAMENT CANALIZARE ZONA MUCAVA+ZONA DE LEGATURA”.

Impactul social si cultural al SCENARIULUI A este maxim. Operatiunile si setul de interventii
propuse vor conduce la obtinerea obiectivului total, fapt ce va oferi o imagine extrem de pozitiva asupra
caracterului investitiei, fiind vizibile interventiile ce au stat la baza proiectului. SCENARIUL A
propune un set de interventii cu un grad ridicat de importanta, superioare si cu caracter holistic pentru
specificul investitiei
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Amploarea proiectului este conferita de realizarea tuturor obiectivelor descrise si detaliate in cadrul
SCENARIULUI A. Interventiile sunt cu caracter permanent si asigurd functionarea obiectivului de
investitii in toate conditiile necesare.. Aceste actiuni inspird incredere si stabilitate in dezvoltarea
orasului.

SCENARIUL A indeplineste total lista de obiective preconizate in cadrul punctului 2.3

5.4.A.b) Estimiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei:
IN FAZA DE REALIZARE
SCENARIUL A nu creeaza noi locuri de muncé deoarece lucrarile de executie vor fi subcontractate

(lucrarile nu vor fi executate in regie proprie). Antreprenorul General va asigura buna desfasurare a
executiei prin asigurarea unui numar adecvat al mainii de lucru pentru fortele de munci.

In mod indirect, proiectul propus poate crea noi locuri de munca in randul agentilor economici care
vor realiza aceastd investitie, insa acest lucru este greu de determinat intrucét depinde de capacitatea
actuald a fiecérui agent economic in parte.

- In baza analizei lucrrilor si activitatilor ce urmeaza a se executa si tinind cont de amploarea acestora,
se estimeaza ca va fi nevoie de un numar de 10 persoane privind forta de munca ocupati in faza de
realizare.

IN FAZA DE OPERARE

- SCENARIUL A nu creeazd noi locuri de munca in faza de operare.

- Prezenta documentatie prevede ca lucrdrile de intretinere si reparatii, ce se vor desfasura dupa darea
in exploatare a obiectivului, vor fi intreprinse de Operatorul Compania Apa Brasov. in consecinta, nu
se vor crea noi locuri de munca destinate lucrérilor de intretinere si reparatii. Lucrarile specializate de
reparatii ale echipamentelor vor fi subcontractate catre firme atestate si avizate tehnic, agreate de catre
producatorii aferenti.

5.4.A.c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a
siturilor protejate:

Impactul setului de interventii propuse asupra factorilor de mediu este major tinand cont de faptul ca
nu vor mai exista deversari in paraul Ghimbasel.

Prin functiunea sa, obiectivul de investitii nu reprezinta un pericol de poluare pentru api, aer, sol si
subsol. In conformitate cu punctul 3.1, scenariul propus nu afecteaza nu afecteaza biodiversititi locale
sau situri protejate.

Impactul asupra factorilor de mediu in perioada de executie este ridicat, iar in faza de operare se va
inregistra o scidere a consumului specific de energie, respectiv o scidere a emisiilor de gaze cu efect
de sera (echivalent tone de CO2).

Proiectul respectd legislatia de protectia mediului, cu precadere Legea 265/2006 pentru aprobarea
Ordonantei de Urgentd a guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, ale cdrei principii si
elemente strategice conduc la o dezvoltare durabila.

Pentru realizarea proiectului nu sunt necesare defrisari si nu vor fi afectate spatiile verzi.

20



S.C. STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.B.M. S.R.L.

CRISTIAN Str. NISIPULUI nr 40N, Jud. Brasov CUI RO27318295

TELEFON: 0769.100.200; fax 0368 444005 N Ao
E-MAIL : office@stigma.ro; cristea@stigma.ro, J08/918/26.08.2010 - B B
WEB: www.stigma.ro SSSeToms 150 140012015 OHSAB 18001 2007

PROIECTARE, CONSULTANTA, ANTREPRENORIAT IN CONSTRUCTII

In perioada de executie a lucrarilor, Constructorul va fi obligat si ia toate masurile pentru respectarea
acordului de mediu emis de Agentia Regionala pentru Protectia Mediului.

5.5.A - SCENARIUL A - Analiza financiari si economici aferenti realizirii lucririlor de
interventie

Analiza financiard si economici va fi tratatd separat in documentul anexat prezentei documentatii,
avand denumirea Analiza Cost — Beneficiu.

5.6.A. - Instalatii sanitare

* Situatia proiectata

Prevede realizarea unui colector din PVC KG, SN 8, L= 60 m , a unui camin amplasat pe colectorul
proiectat, si camine de racord care sa deserveasca imobilele din zona studiata.

* Verificare in vederea efectuiriireceptieilucririlor de instalatii sanitare
Receptialucrarilor de instalatii sanitare se efectueaza in conformitate cu prescriptiile privind verificarea
calitatii si receptieilucrdrilor.
In vederea receptiei se va urmari daca executarea lucrérilor s-a facut in conformitate cu documentatia
tehnico-economica si cu prescriptiile tehnice In vigoare cu privire la executarea lucrarilor si anume:
- echiparea cu obiecte sanitare aparate si agregate corespunzatoare
- respectard traseelor conductelor
- functionarea normala
- a obiectelor sanitare instalate
- a armaturilor
- a aparatelor
- rigiditatea fixdrii in elementele de constructie a conductelor si a aparatelor
- asigurarea dilatarii libere a conductelor
- modul de dispunere a armaturilor si a aparatelor de control si accesibilitatea acestora
- aplicarea masurilor pentru diminuarea zgomotului
- calitatea izolatiilor
- aspectul estetic general al montariiinstalatiilor.

In vederea diminuariiposibilitatilor de coroziune si a prelungirii duratei de functionare a instalatiilor,
se va face obligatoriu rodajul instalagiei de apa calda de consum, timp de 60 zile, la temperatura de
regim de 450C, dupa darea in functiune si receptiainstalaiilor.

Pentru lucrdrile ascunse se vor respecta prescriptiile privind modul de verificare a calitatii si
receptionarealucririlorascunsele executarea lucrérilor de instalatii.
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Executarea lucrarilor si a calitatii acestora se vor confirma in scris.

SCENARIUL B - BRANSAMENT CANALIZARE ZONA MUCAVA+ZONA DE
LEGATURA

SCENARIUL B propune proiectarea unui colector menajer pe partea stanga , inspre paraul Ghimbasel.
1Top]2D Wirefrane]

SCENARIUL B - proiectarea coletorului de canalizare pe parta stanga, inspre paraul Ghimbasel (

top 2194/1/1
- SCENARIUL A propune atingerea tuturor obiectivelor preconizate si mentionate la punctul 2.3.

- SCENARIUL A propune respectarea tuturor exigentelor aplicabile:

3

5.1.B - SCENARIUL B - Date specifice

Prevede realizarea unui colector din PVC KG, SN 8, L= 80 m , a doua camine amplasate pe colectorul
proiectat, a unei statii de pompare si camine de racord care sa deserveasca imobilele din zona studiata..
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in cadrul SCENARIULUI B sunt estimate urmiitoarele consumuri, aplicabile numai pentru
obiectivul propus:

CONSUM DE ENERGIE ELECTRICA:
Consum electric propus =10kw/h
Cheltuieli cu energia electrica anual propus= 87 600 KW/an*1.20lei=105 120 lei/an

COSTURI REALIZARE DOCUMENTATIE DTAC+PT:
Costuri realizare documentatie PT si DTAC: 87 000 lei

COSTURI REALIZARE A COLECTORULUI:

Costuri realizare colector, statie de pompare si racorduri : 980 000 lei

5.2.B - SCENARIUL B - Durata de realizare si etapele principale corelate cu graficul de
realizare a investitiei

SCENARIUL B propune urmatorul grafic de realizare a investitiei cu ilustrarea principalelor etape de
constructie.

- Durata estimata a realizarii obiectivului de investitie este de 12 LUNI calendaristice.

- Etapele de desfasurare a realizarii obiectivului de investitiei sunt organizate in tabelul urmator:

NR. DEEN,},JX:,IERIEA Luna 1-4 Luna 5-9 Luna 10-12
LUCRARI INITIALE
1 | Studii teren
2 | Proiectare (SF)
Achizitie publica
3 | pentru proiectare
DTAC + PTh/DE
4 | Proiectare (DTAC
+PTh/DE)
5 Verificarea tehnica a
proiectarii
6 | Avize si aprobari I
7 Achizitie publica
pentru executie
8 | Consultanta
9 | Asistenta tehnica
Organizarea
10 | santierului si a
executiei
LUCRARI PRINCIPALE
11 | Executie colector
12 | Executie Racorduri I
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13 Executie Statie de
Pompare
14 | Refacere Rutiera
Procedura de
15 | receptie finala a
lucrarilor executate
5.3.B - SCENARIUL B - Costurile estimative ale investitiei
SCENARIUL A propune urmatoarele costuri estimative ale investitiei:
Valoare fara Valoare cu
TVA [§g§1 TVA
[RON] [RON]
TOTAL GENERAL 824,585.37 158,538.81 998,724.18
din care: C+M 524,600.00 99,674.00 624,274.00

*T.V.A. =19%

VALOAREA TOTALA - SCENARIUL B (INCLUSIV TVA) = 998,724.18 LEI

- La intocmirea costurilor estimative ale investitiei s-au avut ca surse de preturi urmatoarele:
- baza de date a programului de evaluare eDevize;
- indici de actualizare preturi din constructii conform Institutul National de Statistica;

- preturile medii actuale de piata practicate de antreprenori locali si regionali la realizarea
investitiilor similare ca dimensiuni si complexitate.

- Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice sunt
cuprinse in cadrul analizelor economice si financiara.

5.4.B - SCENARIUL B - Sustenabilitatea realizérii investitiei

5.4.B.a) Impactul social si cultural:

Eforturile investitionale nu trebuie considerate numai ca un consum de resurse financiare, ci trebuie
judecate ca un proces complex in cadrul céruia se obtine obiectivul de investitii la parametrii optimi
de functionare - ” BRANSAMENT CANALIZARE ZONA MUCAVA+ZONA DE LEGATURA”.
Existenta unei Statii de Pompare implica o complexitate ridicata a lucrarii si ridica probleme in
exploatare ( aruncarea unor obiecte care pot duce la blocarea pompei ( servetele umede, alte obiecte
de igienta, etc))

5.5.B.b) Estimiri privind forta de munca ocupati prin realizarea investitiei:
IN FAZA DE REALIZARE

SCENARIUL B nu creeaza noi locuri de munca deoarece lucrarile de executie vor fi subcontractate

(lucrarile nu vor fi executate in regie proprie). Antreprenorul General va asigura buna desfasurare a
executiei prin asigurarea unui numar adecvat al mainii de lucru pentru fortele de munca.
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In mod indirect, proiectul propus poate crea noi locuri de munca in randul agentilor economici care
vor realiza aceastd investitie, insi acest lucru este greu de determinat intrucat depinde de capacitatea
actual a fiecarui agent economic in parte.

- In baza analizei lucririlor si activitatilor ce urmeaza a se executa si tindnd cont de amploarea acestora,
se estimeazi ca va fi nevoie de un numar de 10 persoane privind forta de munca ocupata in faza de
realizare.

iN FAZA DE OPERARE

- SCENARIUL B nu creeazi noi locuri de munca in faza de operare.

- Prezenta documentatie prevede ca lucrdrile de intretinere si reparatii, ce se vor desfasura dupa darea
in exploatare a obiectivului, vor fi intreprinse de Operatorul Compania Apa Brasov. In consecinti, nu
se vor crea noi locuri de munca destinate lucririlor de intretinere si reparatii. Lucrarile specializate de
reparatii ale echipamentelor vor fi subcontractate cétre firme atestate si avizate tehnic, agreate de catre
producétorii aferenti.

5.5.B.c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate:

Impactul setului de interventii propuse asupra factorilor de mediu este major tinand cont de faptul ca
nu vor mai exista deversari in paraul Ghimbasel.

Prin functiunea sa, obiectivul de investitii nu reprezintd un pericol de poluare pentru apd, aer, sol si
subsol. In conformitate cu punctul 3.1, scenariul propus nu afecteaza nu afecteaza biodiversitati locale
sau situri protejate.

Impactul asupra factorilor de mediu in perioada de executie este ridicat, iar in faza de operare se va
inregistra o scidere a consumului specific de energie, respectiv o scadere a emisiilor de gaze cu efect
de serd (echivalent tone de CO2).

Proiectul respectd legislatia de protectia mediului, cu precadere Legea 265/2006 pentru aprobarea
Ordonantei de Urgentd a guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, ale carei principii si
elemente strategice conduc la o dezvoltare durabila.

Pentru realizarea proiectului nu sunt necesare defrisari si nu vor fi afectate spatiile verzi.

In perioada de executie a lucrdrilor, Constructorul va fi obligat sa ia toate masurile pentru respectarea
acordului de mediu emis de Agentia Regionala pentru Protectia Mediului.

5.5.B - SCENARIUL B - Analiza financiari si economica aferenti realizirii lucrarilor de
interventie

Analiza financiari si economici va fi tratatd separat in documentul anexat prezentei documentatii
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5.6.B - Instalatii sanitare

* Situatia proiectata

Prevede realizarea unui colector din PVC KG, SN 8, L= 80 m , a doua camine amplasate pe
colectorul proiectat, a unei statii de pompare si camine de racord care sa deserveasca imobilele din
zona studiata.

* Verificare in vederea efectuiriireceptieilucririlor de instalatii sanitare
Receptialucririlor de instalatii sanitare se efectueaza in conformitate cu prescriptiile privind verificarea
calitatii si receptieilucrarilor.
In vederea receptiei se va urmdiri daca executarea lucrarilor s-a facut in conformitate cu documentatia
tehnico-economica si cu prescriptiile tehnice in vigoare cu privire la executarea lucrarilor si anume:
- echiparea cu obiecte sanitare aparate si agregate corespunzditoare
- respectard traseelor conductelor
- functionarea normala
- a obiectelor sanitare instalate
- a armaturilor
- a aparatelor
- rigiditatea fixarii in elementele de constructie a conductelor si a aparatelor
- asigurarea dilatarii libere a conductelor
- modul de dispunere a armaturilor si a aparatelor de control si accesibilitatea acestora
- aplicarea masurilor pentru diminuarea zgomotului
- calitatea izolatiilor
- aspectul estetic general al montariiinstalatiilor.

In vederea diminudriiposibilitatilor de coroziune si a prelungirii duratei de functionare a instalatiilor,
se va face obligatoriu rodajul instalatiei de apa calda de consum, timp de 60 zile, la temperatura de
regim de 450C, dupa darea in functiune si receptiainstalatiilor.

Pentru lucririle ascunse se vor respecta prescriptiile privind modul de verificare a calitétii si
receptionarealucrdrilorascunsele executarea lucrdrilor de instalatii.

Executarea lucrarilor si a calitatii acestora se vor confirma in scris.

6. SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM SI RECOMANDAT

Scenariul optim si recomandat a fi ales spre adoptare si implementare este SCENARIUL A.

SCENARIUL A - proiectarea coletorului de canalizare pe drumul de acces ( top 217) dintre
Corp C1 (top 233) si C2
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SCENARIUL A este recomandat, in defavoarea SCENARIULUI B, deoarece implica o interventie
totald, cu caracter holistic, cu 0 amploare ridicata si cu un caracter important.

6.1 - Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilititii si riscurilor

6.1.a - Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic:
- Lucriri propuse (cumulate pentru SCENARIUL A + SCENARIUL B) sunt urmitoarele:

1.Colector canalizare- (propus in cadrul A+B)
2. Racorduri canalizare (propus in cadrul A + B)
3. Refacere suprafete afectate (propus in cadrul A+B)
4. Statie Pompare (propus in cadrul B)

- Se observi ci SCENARIUL A este optim din punct de vedere tehnic deoarece indeplineste categoriile
de lucriri necesare atingerii gradului maximal de operare. SCENARIUL A asigura indeplinirea tuturor
obiectivelor descrise la punctul 2.3.

- In contrast cu SCENARIUL A, SCENARIUL B nu este optim din punct de vedere tehnic deoarece
propune categorii de lucrari ce nu sunt obligatorii atingerii gradului maximal de operare, lucrari ce au
un caracter tehnica ridicat si impila mentenanta continua.

- n cadrul Cap. 5 - ANALIZA SCENARIILOR PROPUSE, se dovedeste ca SCENARIUL B, prin
solutiile propuse, nu reprezintd o solutie viabild pentru exigentele functionale si tehnico-legale
aplicabile obiectivului de investitii si specificului functional al acestuia.

- Din punct de vedere tehnic, SCENARIUL A este considerat optim, eficient si recomandat.

6.1.b - Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere economic si financiar:
Comparatia valorilor de investitie:

TOTAL VALOARE INVESTITIE | TOTAL VALOARE INVESTITIE
(LEI fard T.V.A.) (LEIcu T.V.A))

SCENARIUL A 678,210.37 824,799.18

SCENARIUL B 824,585.37 998,724.18

*T.V.A. =19%

- SCENARIUL A implicd un cost de investitie mai redus fatda de SCENARIUL B. Acest fapt se
datoreazi faptului ca SCENARIUL A este optimizat si eficientizat din punct de vedere al costurilor
necesare. Se observi cd SCENARIUL A este optim din punct de vedere economic si financiar deoarece
valoarea investitiei reflectd necesarul de interventii asupra obiectivului pentru indeplinirea tuturor
exigentelor aplicabile obiectivului si bunei functionalititi a acestuia.
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- Implementarea SCENARIULUI B nu ar justifica valoarea investitiei deoarece nu ar fi atinse toate
obiectivele descrise la punctul 2.3 din prezentul studiu

- Din punct de vedere economic si financiar, SCENARIUL A implica costuri mai reduse fatd de
SCENARIUL B.

- Din punct de vedere economic si financiar, SCENARIUL A este considerat optim, eficient si
recomandat.

6.1.c - Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere al sustenabilitatii:

- SCENARIUL B este dezavantajat fata de SCENARIUL A deoarece nu atinge toate obiectivele, nu
asigurd respectarea tuturor exigentelor aplicabile si presupune utilizarea unui volum de actiuni
considerabil cu cel al SCENARIULUI A, dar oferind, in final, un rezultat net inferior.

- SCENARIUL A este considerat optim si recomandat din punct de vedere al sustenabilitatii.

6.1.d - Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere al riscurilor:

- In conformitate cu punctele 5.5.A, respectiv 5.5.B, scenariile A si B nu sunt afectate/influentate.

- Ambele scenarii sunt identice din punct de vedere al riscurilor.

- Optiunea pentru SCENARIUL Ase va baza pe criteriile analizelor comparate de la punctele 6.1.a,b,c.

6.1.e - Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere al executiei:
Din punct de vedere al executiei, comparatia celor doud scenarii propuse este ilustratd in tabelul

urmator:
NIVEL DURATA DE
COMPLEXITATE EXECUTIE
SCENARIUL A MEDIU 9 LUNI
SCENARIUL B RIDICAT 12 LUNI

- in contrast cu SCENARIUL B, SCENARIUL A implica un nivel de complexitate mai mic, o duratd
de executie mai mica.

-Din punct de vedere al complexitatii interventiei, SCENARIUL B propune o abordare cu un grad
ridicat de complexitate in raport cu SCENARIUL A.

- Din punct de vedere al executiei, SCENARIUL A este considerat optim, eficient si recomandat.

6.2 - Selectarea si justificarea scenariului optim §i recomandat

1. Din punct de vedere tehnic, se observda ca SCENARIUL A este optim deoarece setul de interventii
propuse este obligatoriu pentru asigurarea atingerii obiectivelor preconizate. SCENARIUL B propune
interventii cu un caracter irelevant pentru exigentele functionale si tehnico-legale aplicabile
obiectivului de investitii.

2. Din punct de vedere economic si financiar, SCENARIUL A se detaseaza considerabil fatd de
SCENARIUL B deoarece produsul final este net superior, valoarea de investitie asigurdnd indeplinirea
tuturor exigentelor aplicabile caracterului interventiei. SCENARIUL A implica un cost de investitie
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mai redus fatd de SCENARIUL B. Costurile propuse d¢ SCENARIUL B nu se justifica in raport cu
caracterul investitiei.

3.Din punct de vedere al sustenabilititii, SCENARIUL A este considerat optim si recomandat.
SCENARIUL B indeplineste partial lista obiectivelor preconizate a fi indeplinite (conform punctul 2.3
din prezenta documentatie)

4. Din punct de vedere al riscurilor, ambele scenarii sunt identice. Optiunea pentru SCENARIUL A se
va baza pe criteriile analizelor comparate de la punctele 6.1.a,b,c.

Analizdnd comparatiile, datele si informatiile prezentate, SCENARIUL A este considerat optim si
recomandat din toate punctele de vedere. Ratiunea ce primeaza in optiunea pentru SCENARIUL A
este cea a rezultatului final - fiind, in acest caz, net superior si asigurand indeplinirea tuturor exigentelor
aplicabile, atat exigentele functionale cat si cele tehnico-legale. De asemenea, SCENARIUL A se
incadreaza in cadrul tehnic creat de concluziile si recomandarile Expertizei Tehnice.

*Justificarea pentru SCENARIUL A:
1. SCENARIUL A asigura o buna implementare tehnica fatd de SCENARIULB.
2. SCENARIUL A produce indicatori economici si financiari superiori fatd de cei din SCENARIULB.

3. SCENARIUL A asiguri atingerea gradului maximal de operare pentru obiectivul de investitii.

- Proiectantul recomanda SCENARIUL A pentru realizarea obiectivului de investitii, deoarece
corespunde cel mai bine scopului proiectului (in comparatie cu SCENARIUL B). SCENARIUL A
maximizeaza beneficiile proiectului din punct de vedere al scopului urmarit pe termen lung si asigura
gradul maxim de sustenabilitate al investitiei.

- SCENARIUL A este recomandat, in defavoarea SCENARIULUI B, deoarece implica o interventie
totala, cu caracter holistic, cu o amploare ridicata si cu un caracter important. Din punct de vedere
economic, SCENARIUL A implica costuri mai reduse fatd de SCENARIUL B (Costurile propuse de
SCENARIUL B nu se justifica in raport cu caracterul investitiei).

6.3 - Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

6.3.a - Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in iei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general:

Obiectivul de investitii prezinta urmétoarele valori (exprimate in LEI)

TOTAL VALOARE INVESTITIE | TOTAL VALOARE INVESTITIE
(LEI fara T.V.A.) (LEIcuT.V.A.)
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SCENARIUL A 678,210.37 824,799.18
SCENARIUL B 824,585.37 998,724.18
*T.V.A. =19%

6.3.b -Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:
- Informatii regésite in cadrul Cap. 5.6.A din prezenta documentatie.

6.3c -Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:

- Obiectivul de investitii necesitd o duratd de executie de 9 LUNI - in conformitate cu graficul de la
punctul 5.3.A din prezenta documentatie.

- Etapele de desfdsurare a realizérii obiectivului de investitiei sunt organizate in tabelul detaliat la
punctul 5.3.A

6.4 - Prezentare modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice functiunii
Asigurarea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei (conf. LEGEA 10/1995 actualizata).
Documentatiaprezintd modul in care sunt asigurate toate cerintele fundamentale si satisfacerea
normativelor in vigoare descrise la punctul 2.1 - NORMATIVE - cerinte si exigente ce vizeazd
SCENARIUL A.

Aplicarea cerintelor fundamentale in conformitate cu LEGEA 10/1995 actualizata, se va realiza numai
pentru SCENARIUL A

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

Prezentul studiu a fost realizat in baza urmatoarelor acte:
1. Certificatul de Urbanism nr. 34 din 06.04.2021 emis de primaria Orasului Ghimbav.
2. Extras C.F.
3. Documentatie Topografica
4. Tema de Proiectare.
5. Expertiza Tehnica.

7.1 - Certificatul de Urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificatul de Urbanism se va anexa prezentei documentatii.
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7.2 - Studiul topografic

Documentatia Topograficad / Studiul topografic se va anexa prezentei documentatii.

7.3 - Extras de Carte Funciara

Se va anexa prezentei documentatii.

7.4 - Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
In conformitate cu Certificatul de Urbanism, se vor anexa avizele de principiu pentru retele edilitare:
- Alimentare cu apa;
- Alimentare cu energie electricd;
- Gaze naturale;
- Canalizare;
- Telefonizare.

7.5 - Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului

Se va anexa prezentei documentatii.

7.6 - Avize, acorduri si studii specifice

In conformitate cu Certificatul de Urbanism, se vor anexa avizele mentionate in cuprinsul Certificatului
de Urbanism.

8. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

8.1 - Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:
e UAT oras Ghimbav

ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

BENEFICIARUL INVESTITIEI:
e UAT oras Ghimbav

8.2 - Strategia de implementare

Nu este cazul in aceasta etapa.

8.3 - Strategia de exploatare/operare si intretinere

Nu este cazul in aceasta etapa.

8.4 - Recomandiri privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

Nu este cazul in aceasta etapa.
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9. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Prezentul studiu a analizat modul in care se va rezolva obiectivul de investitii propus. In baza criteriilor
de analizi, a analizei comparate i a modului in care este indeplinitd Tema de Proiectare in raport cu
exigentele functionale si normele tehnico-legale si in raport cu concluziile si recomandarile Expertizei
Tehnice, se pot conclude urmatoarele:

1. Viziunea, intentia si conditiile-cadru permit elaborarea unui proiect complet, atractiv din toate
punctele de vedere.

2. Din punct de vedere tehnico-economic este ales SCENARIUL A. Solutia studiata este prezentata in
cadrul pieselor desenate (conform Borderou). SCENARIUL A atinge toate obiectivele proiectului de
investitii propus, in conditiile cele mai optime. Prin implementarea SCENARIULUI A se va atinge
parametrii maximi ai obiectivului de investitii prezentat si studiat. SCENARIUL A este prezentat in
detaliu la punctele relevante din prezenta documentatie.

3. Ratiunea ce primeaza in optiunea pentru SCENARIUL A este cea a rezultatului final. Rezultatul
final, asa cum a fost prezentat, este obiectivul de investitii intr-o forma completa si optima ce asigura
indeplinirea tuturor exigentelor aplicabile.

4. Urmatoarele faze de proiectare (DTAC/PTh) vor detalia SCENARIUL A asa cum este acesta
conturat in piesele scrise si piesele anexate. Cadrul tehnic conturat in cadrul SCENARIULUI A va
deservi ca punct de plecare pentru detalierea solutiei din toate punctele de vedere descrise in cadrul
acestui studiu.

10. ORGANIZAREA DE SANTIER SI MASURI DE PROTECTIE A MUNCII

10.1 - Organizarea de santier

Prezenta documentatie prevede ca organizarea de santier va fi realizatd in interiorul incintei, fara
afectarea vecinititilor. Documentatia D.T.O.E. pentru realizarea obiectivului de investitii va prezenta
detaliat exigentele legate de organizare, logistica si transport si trebuie s cuprinda:

- cdile de acces;

- unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare;

- sursele de energie;

- vestiare, apd potabila, grup sanitar;

- grafice de executie a lucrdrilor de demolare;

- organizarea spatiilor necesare depozitdrii temporare a materialelor si elementelor rezultate din
demolare cu masurile specifice pentru conservarea pe timpul depozitarii si evitarea degradarilor;

- misuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire i stingere a
incendiilor, decurgdnd din natura operatiilor si tehnologiilor de demolare - recuperare cuprinse in
documentatia de executie a demolarilor;

- masuri de protectia vecindtatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari mari de praf,
asigurarea acceselor necesare).

1. Asigurarea accesului pentru organizarea de santier si delimitarea zonei de organizare a executiei

32



S.C. STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.B.M. S.R.L.

CRISTIAN Str. NISIPULUI nr 40N, Jud. Brasov CUI RO27318295

TELEFON: 0769.100.200; fax 0368 444005

E-MAIL : office@stigma.ro; cristea@stigma.ro, J08/918/26.08.2010

WEB: www.stigma.ro 18030012015 150 14001.7015  OHSAB 180812007

PROIECTARE, CONSULTANTA, ANTREPRENORIAT IN CONSTRUCTII

- Respectand conformatia parcelei, organizarea de santier se va realiza in interiorul incintei. in
interiorul incintei vor fi organizate toate obiectivele necesare executiei. Orice degradare a incintei sau
a vecinatatilor va fi remediata si readusa la starea initiala.

- Accesul carosabil spre zona destinata organizarii executiei — aprovizionare si evacuare deseuri - se
va face atat dinspre latura de NORD. Accesul si circulatia auto nu vor afecta vecinatatile.

2. Racordarea la utilitati

- Pentru asigurarea utilitatilor se vor stabili organizari de santier (apid/electricitate).

- Pentru asigurarea igienei pe santier, se vor instala 4 unititi de toalete ecologice in proximitatea
vestiarului. Toaletele ecologice vor fi de tip prefabricat, cu rezervor etans, independent si vor asigura
necesarul de mentinere a igienei pe santier.

- Alimentarea cu energie electrica se va realiza dintr-o organizare de santier cu acordul Furnizorului.
- Alimentarea cu apa se va realiza dintr-o organizare de santier cu acordul Furnizorului.

3. Amenajarea spatiilor pentru depozitarea provizorie a materialelor de constructie si a uneltelor
- Platforma pentru depozitarea materialelor de constructie se va amenaja in interiorul incintei.
Platforma nu va fi betonatd si va fi realizatd dintr-o mixturd de pamant si pietris bine compactat.

Platforma va fi realizata prin grija Antreprenorului General. Depozitarea materialelor se va realiza in
conditiile impuse de producatori si furnizori. Se va asigura protectia mediului pe toata durata executiei
prin supravegherea materialelor depozitate, evitarea degradarii materialelor depozitate sau credrii de
surplusuri de stocuri. La sfarsitul perioadei de executie, platforma va fi eliminata, iar terenul va fi adus
la starea initiala.

- Se va amenaja o magazie metalicd, cu acces securizat, in interiorul incintei. Uneltele, sculele si alte
echipamente tehnice vor fi depozitare in magazia amenajatd. Magazia va fi realizatd prin grija
Antreprenorului General. La sfarsitul perioadei de executie, magazia va fi demontatd, iar terenul va fi
adus la starea initiala.

4. Amenajarea vestiarelor

- Vestiarul pentru muncitori se va amenaja in interiorul incintei, cu acces facil din drumul de acces. In
dreptul vestiarului vor fi amenajate toaletele ecologice si zona de colectare selectiva a deseurilor (in
europubele).

5. Amenajarea zonei de organizare

- Se vor amenaja doud pichete PSI. Acestea vor fi distribuite eficient astfel incét sa deserveasca intreaga
zond de executie si de amenajare. Pichetele PSI vor fi de tip mobil, cu posibilitate de inchidere a usilor
(pentru a nu permite deteriorarea instrumentelor de aparare PSI) si va fi alcatuit conform legislatiei in
vigoare.

- Zona pentru depozitarea gunoaielor (deseurilor usoare) va fi in interiorul incintei. Colectarea se va
realiza in europubele (in sistem de colectare selectiva). Evacuarea se va realiza prin baza contractului
cu Regia de Salubritate. Colectarea si evacuarea se vor realiza periodic, astfel incat si fie evitatd
degradarea contextului.

- Zona pentru colectare a deseurilor produse in timpul executiei va fi in imediata vecinitate a accesului

auto. Astfel, maginile de colectare a deseurilor vor avea un traseu rational si cit mai scurt pana la zona
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de receptie a deseurilor. Tot in aceastd zona va fi amenajata platforma de spilare a masinilor si de
stropire a acestora astfel incat sa fie eliminat riscul de poluare cu pulberi si praf.

- Organizarea de santier va fi dotata cu doua panouri de identificare a investitiei.

- Zona destinata executiei se va delimita fatd de restul amplasamentului astfel incat sd fie permisa
organizarea in conditii normale a activitatilor specifice in cadrul obiectivului existent.

6. Asigurarea si procurarea de materiale si echipamente

- Asigurarea si procurarea de materiale va fi gestionata de catre Antreprenorul General. Procurarea de
materiale de constructii se va realiza numai de la distribuitori autorizati, iar livrarea se va realiza in
baza avizelor de insotire a marfii.

- Echipamentele vor fi asigurate in baza proiectelor de echipamente.

7. Asigurarea securititii zonei de executie

- Zona aferentd organizirii de executie va fi protejata prin supravegherea permanenta asiguratd de
personalul Administratiei locale.

- Se vor lua misuri speciale pentru a impiedica trecerea pulberilor si a prafului rezultate din procesul
de executie catre domeniul public.

- Zona de executie va fi delimitata pe toate laturile de panouri din plasa.

10.2 - Masuri de protectie a muncii

Pe perioada desfasurarii lucrarilor la obiectiv se vor lua toate masurile de protectie a muncii in vigoare:
- Legea nr.319/2006 — legea securitatii si sdnatatii in muncd;

- HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securititii
si sanatatii in munca nr.319 din 2006.

- Norme generale de protectia muncii - 2002 - emise de M.M.S.S. si M.S.F.; Ordinul comun
nr.508/933/20-11;25-11-2002 (M.M.S.S., M.S.F.) - ORDIN al ministrului muncii si solidaritatii
sociale si al ministrului sanatatii si familiei privind aprobarea Normelor generale de protectie a muncii;
- Ord. MMPS 235/1995 - privind normele specifice de securitate a muncii la Inaltime;

- Ord. MMPS 225/1995 - privind acordarea echipamentului de protectie individuala;

- Normele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MAI nr.163 / 2007.

* Maisuri speciale ce trebuie avute in vedere:

- zonele periculoase vor fi marcate cu placaje si inscriptii;

- se vor face amenajari speciale provizorii (podini de lucru, parapeti, dispozitive etc.) in zonele cu risc
de accidentare;

- toate dispozitivele, mecanismele si utilajele vor fi verificate in conformitate cu normele in vigoare;

- asigurarea cu fortad de munca calificata si care sa cunoascd masurile de protectie a muncii in vigoare
din ,,Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii”.

Se atrage atentia asupra faptului cd masurile de protectie a muncii prezentate nu au un caracter
limitativ, constructorul avand obligatia de a lua toate masurile necesare pentru prevenirea eventualelor
accidente de munca (masuri prevazute si in ,,Norme specifice de securitate a muncii pentru diferite
categorii de lucrari™).

34



S.C. STIGMA BUILDING MANAGEMENT S.B.M. S.R.L.

_ CRISTIAN Str. NISIPULUI nr 40N, Jud. Brasov CUI RO27318295
TELEFON: 0769.100.200; fax 0368 444005 e e A\
E-MAIL : office@stigma.ro; cristea@stigma.ro, J08/918/26.08.2010 =
WEB: www.stigma.ro 1600012015 150 140012015 OHSAS 18001 2007

PROIECTARE, CONSULTANTA, ANTREPRENORIAT IN CONSTRUCTII

11. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

1. Titularul activititii are obligatia minimizarii cantitatii de deseuri produse si valorificarea lor acolo
unde este posibil, iar in caz de imposibilitate tehnica si economica, neutralizarea si eliminarea acestora,
evitindu-se impactul asupra mediului.

2. Pe tot parcursul colectirii, recuperdrii sau elimindrii, toate deseurile trebuie depozitate temporar in
zone si locuri special amenajate protejate corespunzator impotriva dispersiei in mediu.

3. Deseurile expediate in afara amplasamentului pentru recuperare sau pot fi transportate numai de
agenti economici autorizati, cu respectarea prevederilor H.G. nr.1061/2008 privind transportul
deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei, publicat in M. Of. nr. 672/30.09.2008.
Deseurile trebuie transportate doar de la amplasamentul activititii la amplasamentul de
recuperare/eliminare fard a afecta semnificativ mediul si in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare.

4. Aprovizionarea cu materiale auxiliare se va face astfel incat sa nu creeze stocuri, care prin depreciere
sd duci la formarea de deseuri.

Beneficiar: Intocmit:

UAT oras Ghimbav SC STIGMA BUILDING MANAGEMENT SRL
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