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IN SCOPUL : SCOALA STR. PIETII - STUDIU DE FEZABILITATE

Ca urmare a cererii adresate de UAT GHIMBAY prin Primar Fliundra Ionel, CUI — 4801362, cu sediul In jud. Bragov, orag Ghimbav, str.
Lunga, nr.2, tel. 0268/258006, nr. 18215/13.07.2023.

pentru imobile-terenuri si constructii, situate in judetul Brasov, orag Ghimbav, Str. Pietii nr.12, cod postal 507075, -, identificate prin CF
101416

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobata prin HCL nr. 12/29.02.2000, cu
valabilitatea prelungita prin HCL nr. 113/30.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile i
completirile ulterioare si ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- teren situat in oragul Ghimbav conf. PUG
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: domeniul public al orasului Ghimbav
- inscrieri privitoare la sarcini: - nu sunt, conf extras CF nr.100739

2. REGIMUL ECONOMIC
- categoria de folosintd a terenului — curti constructii
- destinatia actuald a terenului stabilitd prin PUG — Zoni de locuinte si functiuni complementare

- Zona centralii cu functiuni complexe

- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 — Cod fiscal, cu modificarile gi completirile ulterioare
- zona fiscald C, conform HCL nr. 79/2022

3. REGIMUL TEHNIC
= planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;
m se vor prezenta: plan de incadrare in zona a lucririi emis de O.C.P.L (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard) Bragov si plan
de situatie vizat de O.C.P.1. Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificérile si completirile ulterioare;
Reglementiri conform PUG in zona centrali cu functiuni complexe:
Procent maxim de ocupare a terenului : este de 50%
m regim maxim de iniltime admis: - nu se admit constructii care sa depaseascd inaltimea constructiilor vecine, constituite ca
valoare traditionali si cu personalitate locald, exceptie facand doar propunerile bazate pe studii de impact, care s justifice functional,
volumetric §i estetic impactul cu situatia existents;
= Toate constructiile noi se vor adapta caracterului arhitectural local, traditional. Se va tine seama in mod deosebit de volumetria §i
latura estetici a constructiilor existente cu care, cele noi, va trebui sa se armonizeze.
m Pentru fatade se interzice imitatia de materiale naturale.
m Pentru acoperisuri se admite orice fel de material durabil cu conditia armonizarii §i inscrierii in peisaj. Nu se admite acoperisul in
terasi si se vor evita invelitorile din tabla.
m Ca policromie se va folosi la maximum culoarea naturald a materialelor folosite, iar pt tencuieli si vopsitorii exterioare se vor
prefera culorile traditionale, locale.
w spatii verzi: vor fi previzute spatii verzi conform legislatiei in vigoare.
m Parcajele: conform legislatiei in vigoare.

Reglementiri conform PUG in zona de locuinte si functiuni complementare:



POT maxim admis: 20 % - pentru subzone de locuinte individuale — pe parcele in suprafatd de peste 1000 mp (conf. Art.8 din RLU —
PUG Ghimbav);

CUT maxim admis: 0,45 - pentru subzone de locuinte individuale — pe parcele in suprafata de peste 1000mp (conf. Art.8 din RLU -
PUG Ghimbayv);

w regim maxim de iniltime admis: - nu se admit constructii care s depageasca inltimea constructiilor vecine, constituite ca

valoare traditionali si cu personalitate locald, exceptie ficind doar propunerile bazate pe studii de impact, care sé justifice functional,
volumetric i estetic impactul cu situatia existentd;

m retragere minima obligatorie fata de aliniamentul stradal — 6m;

mamplasarea fata de limitele laterale de proprietate — conform cod civil;

sconstructia se va adapta caracterului arhitectural local i traditional, fiind armonizata cu silueta estetici a constructiilor existente;

® Se interzic imitatiile de materiale de constructii la fatade, acoperisul tip terasd si vor fi evitate invelitorile din tabla, fiind
recomandate Invelitorile din material durabile (tigla).

® Se vor folosi culori traditionale locale la fatade, cu nuante deschise, predominénd albul.

® se va prezenta acord notarial, in mod obligatoriu cu specificarea ¢ sunt unici proprietari, in caz contrar specificAndu-se cuantumul
din partile de uz comun pe care le detin in proprietate, al proprietarilor imobilelor invecinate in cazul amplasérii constructiei pe hotar,
cét si in cazul in care distanta fati de limita de proprietate nu permite executarea lucririlor de finisaj fird afectarea proprietatii
invecinate;

w studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor ,,Ghidului privind
modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii — NP 074/2014;

o verificarea tehnici de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hotérarii nr. 925/1995;

o documentatia tehnici va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

O cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmita si semnata de citre proprietarul/ii tabular/i;

o conformitate cu prevederile Legii nr. 50/91 republ. cu completérile §i modificarile ulterioare, in vederea realizarii lucrarilor ce fac
obiectul prezentului certificat de urbanism, veti depune doud cereri de eliberare autorizatie (una pentru desfiintare constructie §i una
pentru construire) insotite de documentatiile aferente;

s Se vor respecta cerintele de performanta energetica a cladirilor previzute in Legea nr. 372/2005 (republicata).

- In documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficienta
in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator;
- Cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi/cladirile la care se executa lucréri de renovare majoré vor fi echipate cu:
o dispozitive de autoreglare distincti pentru temperatura i calitatea aerului interior;
o puncte de reincircare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice;

Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).

m Se vor asigura cele patru zone pentru constructii de invétamant, conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, mAnexa nr. 1:

- zona ocupati de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

O se va prezenta modul prin care sunt asigurate conditiile de de colectare selectiva a deseurilor, cu determinarea nr. de recipiente
necesare pentru precolectarea deseurilor municipale in functie de nr. de locuitori deserviti, conform breviarului de calcul aprobat prin
Ordinul ANRSC nr. 111/2007;

0 la amplasarea cladirilor pe teren se va tine cont de cladirile invecinate pentru a se asigura insorirea atat a cladirilor propuse cat §i a
celor existente, conform legislatiei in vigoare; in acest sens se va prezenta studiu de insorire la faza D.T.A.C. si conceptul arhitectural
spre consultare Serviciului de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism din cadrul Primériei oragului Ghimbav;

Notii; Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile Tnaintea expirarii acestuia.

Noti: In temeiul prevederilor art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 si art.
46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va face dovada de luare in evidentd a
proiectului de arhitectura aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Roménia ~ filiala teritoriald.

Notid: Avand in vedere HCL nr. 75/03.08.2020 privind aprobarea nomenclatorului stradal al orasului Ghimbav, pentru faza A.C. se recomanda
solicitarea citre Primaria orasului Ghimbav de eliberare a unui certificat de nomenclatura stradala si adresa postala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

SCOALA STR. PIETII - STUDIU DE FEZABILITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire / desfiinfare si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de

constructii
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire/desfiintare, solicitantul se va adresa
_ autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV ‘

Municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 3

In aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i ;rivate asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul Ja justitie,
a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea



teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice /private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE ,procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei fn acord cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau procedurii de evaluare
adecvata.

fn urma evaludrii initiale anotificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

fn situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);
o P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) o P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
¢) Avize si acorduri;
5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnici — D.T., dupé caz:
oD.T.A.C. o D.T.AD. o D.T.OE a S.F.
documentatie tehnici intocmitid conform Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr.
839/2009 — in 2 exemplare;
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane, proces verbal de predare amplasament, infrastructura i pentru bransamente:

® alimentare cu apa. = canalizare.

m alimentare cu energie electrica. o contract incheiat cu firmi de salubrizare pentru lucrérile
m gaze naturale ce urmeaza a se executa.- Comprest , Str. Victoriei nr.12,
o telefonizare. Orag Ghimbav ( se va prezenta la data ncepeii lucrérilor)
o aviz de principiu pentru lucrérile de sapaturd pe

domeniul public

Altele:
d.2) Avize si acorduri privind:

m prevenirea §i stingerea incendiilor m sinditatea populatiei

— Inspectoratul pentru Situatii de Urgents “Tara Barsei” al - Autoritatea pentru Sanétatea Publica a Judetului
Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea Brasov,str. Al. I. Cuza nr. 20, conform Ord. Min. Sanataii
nr. 307/2006 actualizatd si H.G. nr. 571/2016 actualizat3; nr. 536/97 republ. in 2008 si Ord. Min. Sanatatii nr.

119/2014.
O protectia mediului — Agentia de Protectie a Mediului o aviz Adm. de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, republ.si

Brasov, str. Politehnicii nr. 3, conform cu Legeanr. 50/1991 si  actualiz.;

0.U.G. nr. 195/2005;
O apararea civila — o aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primériei conform



Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Bérsei” al 0.G. nr. 43/97 republ. si actualiz. si O.U.G. nr. 195/2002,
Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea republ. i actualiz.;
nr. 481/2004 republicata si actualizati, H.G. nr. 862/2016; (dacd O aviz Agentia Nationala de fmbunatatiri Funciare

este cazul) (AN.LF.), Filiala Teritoriald de imbunatairi Funciare
o aviz S.G.A, str. Maior Cranta nr. 32, Brasov, Calea Feldioarei nr. 6A, conform cu H.G. nr.
conform cu Legea nr.107/1996 si Ordinul nr. 662/2006; 174/2019;

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Alte avize / acorduri:

o SDEE Transilvania Sud — Brasov = aviz Directia Judeteana de Culturad Bragov

O Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale o aviz unic Consiliul Judetean Bragov

O Transgaz SA o MAI

0 MapN prin Stat Major General o STS

O Ministerul Culturii si Identitatii Nationale (exclusiv pentru terenurile situate in exttavilanul UAT).

o CNCFR. m aviz Autoritatea Aeronautici Civild Roména.
O aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana.

d.5) Studii de specialitate:

m ridicare topografica pe suport de hartie si in format electronic .dwg sau .dxf

m studiu geotehnic O expertizd tehnica
e) Se va respecta Codul Civil privind vecinititile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus 1n aplicare cu Legea nr. 71/2011 din
01.10.2011;
f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g)dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

0 Taxi autorizatie de construire/desfiintare conform Legii nr. 227/201S privind Codul Fiscal
0 Taxi timbru de arhitecturd, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, plitibili in cont OAR Central: RO09BRDE410SV 58888334100,
deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul
Uniunii Arhitectilor din Romania: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Rominia-Filiala Doamnei, Cod fiscal:
8236717;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 luni, dupi care, In mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de...........cccceeecencne 2023.

m Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
o Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).
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