QRASUL CHIMBAV

N . m@

Sislem dr n nnagnnr unf

ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav

I1SC 9001

CERTIFICAT DE URBANISM
N rﬁ/dmﬂ’]l'lzo 2 L(

fn scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL Str. Margaretei

Ca urmare a cererii nr. 14937/27.03.2024 adresate de U.A.T. oras Ghimbav, prin Primar Ionel Fliundra, cu adresa in
judetul Brasov, orag Ghimbav, str. Lungd, nr.2, tel. 0268.258006 ,

pentru imobil-teren si/sau constructii, situat in judeful Brasov, oras Ghimbav, cod postal 507075, strada Margaretei,

.identiﬁcat in CF nr. 108062

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobati prin HCL nr.
12/29.02.2000, cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 113/30.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- Terenurile sunt situate in extravilanul oragului Ghimbayv,

- Imobilele sunt proprietate persoane juridice si fizice;.

2. REGIMUL ECONOMIC

- categoria de folosinti a terenurilor — drum

- destinatia terenului conform PUG - extravilan

regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 — Cod fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare
- zona fiscald C, conform HCL nr. 74/2023

.3.REGIMUL TEHNIC

- procent de ocupare teren maxim admis prin PUG — Se vor propune reglementari urbanistice prin documentatia PUZ

- coeficient de utilizare teren maxim admis prin PUG — Se vor propune reglementari urbanistice prin documentatia PUZ
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

- Conform Legii 50/1991 cu modificarile si completrile ulterioare, Ord. 176/N/2000 MLPAT, HG 525/96, Legii 350/2001 art.
32 (1) lit. b 5i ¢, se va Intocmi un P.U.Z. (plan urbanistic zonal).

- Zona care va fi studiati prin documentul de urbanism se va prezenta de citre elaborator/proiectant la faza faza I —
PREGATITOARE - intentia de elaborare, impreund cu solutia privind accesul la drumul public si posibilitatea de racordare la
utilitdtile publice.

- Dupa aprobarea P.U.Z. se va solicita un nou certificat de urbanism pentru obtinerea autorizatiei de construire.

- In conformitate cu Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, la faza pregétitoare elaborarii
documentatiei P.U.Z. este necesar si respectati prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
planurilor de urbanism aprobat cu HCL Ghimbav nr. 28/29.03.2011, in acest sens se vor pune la dispozitia Serviciului
Amenajarea teritoriului si Urbanism datele de contact ale proprietarilor ale ciror terenuri sunt cuprinse in zona studiati
ce se va prezenta de ciitre elaborator/proiectant la faza I - PREGATITOARE - intentia de elaborare  (nume,
prenume, adresi, extras de CF).

- Se va prezenta dovada suportului topografic in coordonatele sistemului national de referin{i Stereo 1970, actualizat conform
Legii nr. 350/2001, art. 481, alin. 1

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE



-contorm Legn 5U/1991 cu moditicanie st completarile ultertoare, Ord. 176/N/2000 MLPAL, HG 525/96, Legi 330/2
art. 32 (1) lit b si ¢, se va intocmi un P.U.Z. (plan urbanistic zonal) in baza unui studiu de oportunitate avizat de catre struc
specializata condusa de arhitectul sef.

-documentatia de urbanism se va intocmi doar dupa aprobarea studiului de oportunitate si se va prezenta in mod oblig
si pe suport digital (format dwg sau dxf)

-zona care va fi studiata prin documentul de urbanism se va prezenta de catre elaborator/proiectant la faza de studiu d
oportunitate impreuna cu solutia privind accesul la drumul public si posibilitatea de racordare la utilitatile publice.

-dupa aprobarea P.U.Z se va solicita un nou certificat de urbanism pentru obtinerea autorizatici de construire.

-in conformitate cu Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicul
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, la faza pregatitoare elaborarii
documentatiei P.U.Z este necesar sa respectati prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
planurilor de urbanism aprobat cu HCL Ghimbav nr. 07/18.01.2024
- Se va prezenta dovada suportului topografic in coordonatele sistemului national de referinti Stereo 1970, actualizat confc
Legii nr. 350/2001, art. 481, alin. 1 '

- pentru elaborarea si aprobarea PUZ se vor respecta prevederile:
e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare
*  Ordinului MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L«
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
e HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificérile si comp
ulterioare
e Ordinului MLPAT nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind metodol
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
e Ordinului MDRT nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a put
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism
+ HCL Ghimbav nr. 07/18.01.2024 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elabora
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
» HCL or. 116/31.08.2023, HCL nr. 5/26.01.2023 si HCL nr. 144/31.10.2023.
Nota:; Parcela este construibild numai daci se asigurd accesul la drumul public, accesul maginilor de interventie si
daci existi posibilitatea racordirii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr. 525/1996

Noti: Tema de proiectare va fi aprobata de citre direcfia de urbanism din cadrul primariei Ghimbav, inaintea e
Avizului de Oportunitate
Autorizatia de construire este conditionatd de dezmembrarea terenurilor pentru realizarea tramei s

(cedarea/donarea in favoarea domeniului public al orasului Ghimbav a terenurilor necesare constituirii tramei si
aprobatd prin documentatia de urbanism);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL Str. Margaretei

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucrir
constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construire/desfiintare, solicitantul se va
autoritiitii competente pentru protectia mediunlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Municipiul Bragov, str. Politehnicii nr. 3

In aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legiturad cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publi
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligal
contacta autoritatea teritorialda de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului im
publice /private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuhti 85/337/CEE ,procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupi e
certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea admin
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent pentru p
medinlui stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere of
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia med
vederea evaluirii initiale a investitiei i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau procedurii de e
adecvati.

in urma evalurii initiale anotificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului gi/sau a ¢
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
autorizarea executarii lucririlor de constructii.




ituatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
licitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorité{ii administratiei publice competente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insofiti de

urmétoarele documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);
o P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) W P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
¢) Avize-gi acorduri;
52. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de
carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupé caz:
oD.T.A.C. o DT.AD. o DT.OE. .
documentatie tehnica intocmiti conform Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr.
839/2009 — in 2 exemplare;
_d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
8 d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane, infrastructura si pentru bransamente:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
BIL] alimentare cu apa.

ED canalizare

B gaze naturale

B0 alimentare cu energie electrica.

&0 telefonizare

OO0 contract incheiat cu o firmé de salubrizare pentru lucrérile ce urmeaza a se executa

OO aviz de principiu pentru lucrérile de spiturd pe domeniul public

B aviz Comisia de circulatie' din cadrul Primériei conform O.G. 43/97 republicati si actualizatd

d.2) Avize si acorduri privind:

B0 protectia mediului- Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, conform cu Legea nr. 50/1991 si
0.U.G. nr. 195/2005

B[ prevenirea si stingerea incendiilor-Inspectoratul pentru situatii de Urgentd ”Tara Bérsei” al judetului Brasov, str.
Mihai Viteazu, nr. 11, conform cu Legea 307/2006 actualizati §i H.G nr. 571/2016 actualizati

B[] apdrarea civild- Inspectoratul pentru situatii de Urgentad “Tara Barsei” al judetului Brasov, str. Mihai Viteazu, nr.
11, conform cu Legea 481/2004 republicati si actualizata si H.G nr. 862/2016 ‘

OO sanatatea popula;iei—Autoritatea pentru Sinitatea Publica a judetului Brasov, str. Al. I. Cuza, nr. 20, conform Ord.
Mm Sanatatii or. 536/97 repl. in 2008 si Ord. Min. Sanatitii nr. 119/2014

O aviz Administrator de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, repl. si actualizat

M aviz Agentia Nationald de Imbunatitiri Funciare (A.N.LF.) Filiala Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Brasov,
Calea Feldioarei, nr. 6A, conform cu H.G. nr. 174/2019

d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
®0O Aviz unic Consiliu Judetean Brasov

d.4) Alte avize/acorduri:

OO Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale
B0 MapN prin Stat Major General

B0 MAI

B0 Ministerul Culturii si Identititii Nationale
OO STS

OO CN.CFR.

[ Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Romana
® D.R.D.P- CN.AIR.

d.5) Studii de specialitate:

B ridicare topografica pe suport de hartie si in format electronic .dwg sau .dxf

B0 studiu geotehnic

(0 studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienta

010 expertiza tehnica

¢) Se va respecta Codul Civil privind vecindtitile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011
din 01.10.2011;

f) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;



g)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

B Taxi autorizatie de construire/desfiintare conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal

E[JTaxi timbru de arhitecturi, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, plitibild in cont OAR Centra
ROOYBRDE410SV 58888334100, deschis 1a BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul
Uniunii Arhitectilor din Roménia: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Rominia-Filiala
Doamnei, Cod fiscal: 8236717;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulati cu cel putin 15
zile inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioadd de timp de maxim 12 luni, dupa care, in mod obligatoriu, se emite un nou

certificat de urbanism.

[ avize solicitate pentru faza P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
M avize solicitate pentru faza D.T.A.C.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Tonel FL RA Dan SZINATOVICI

ARHITECT SEF
Arh. St IRIMITA

Redactat,

Insp. An ES

2ex/28.03.

Fara taxa

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de...........cccccenen..... 2024,




Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

de la data de pini la data de

dupi aceasti dati o noud prelungire nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism

PRIMAR SECRETAR GENERAL

ARHITECT SEF

Redactat,
Achitat taxa de .......... lei cu chitanfa nr. ..................
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrect/prm posti la data de
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