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OISPOZIJII G_ENERALE _ _ __ 
1.1. ROLUL R.L.U 

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme tehnice $i 

juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabile$te, 1n aplicarea legii, regulile de ocupare 

(permisiuni $i restrictii) $i conditiile de construire (aliniere, regim de 1naltime, POT, CUT, etc.) ale viitoarei zone 

ce face obiectul P.U.Z.-ului din Ora$ul Ghimbav, Judetul Bra$OV, dezvoltarea se propune pe o suprafata de 

22.301,00 mp. 
Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intare~te ~i detaliaza prevederile 

PUZ-ului. 

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea iritereselor investitorului cu cele ale 

colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private $i apararea interesului public. 

Zona de reglementare a fast stabilita pe limite cadastrale, rezultand o suprafata de aprox. 22.301,00 
mp, luand 1n considerare delimitarea fizica descrisa in Caietul de sarcini: 

la N: zona curtii fostei fabrici Mucava, 
la V-N-V: Spatele gradinilor aferente locuintelor de pe str. Morii, 
la S: vila nationalizata unde e prop " r~.r.ea,..Vtiteftl4-f'l1"11'1---------, 
la E: Raul Ghimba$el CONSIL!Ut JUDETE,<,N BH,e~~;,,. · 
la S-E: prelungirea strazii Mircea c I -lZATSPRE NE~C.HiMBARE 

A..-,:··y:.-:\ l ,1 "<\!, .• ,_ • 

.b 1 t .MAR 2025 
Ao:i ~Pl 

Suprafata zonei analizate in prezentul studiu = apr 

Suprafata zonei reglementate prin P.U.Z. = aprox. 2 

Documentatia P.U.Z. are ca scop principal 

zona Mucava de zona Moara Veche $i construirea 

a lege 

Mircea eel Batran, iar prin interventiile propuse se urmare$te amenajarea cursului de apa $i a zonei adiacente 

in scopul transformarii intr-o zona de promenade, in scopul imbunatatirii accesibilitatii la elementele de cadru 

natural $i imbunatatirea spatiului public. 

1,2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI 

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea 

Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior 

prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 $i ale caror prevederi sunt detaliate 1n conformitate 

cu conditiile specifice zonei studiate. 

Tntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidu/ privind 
metodologia de elaborare $i continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 

176/N/16 august 2000- lndicativ GM-010-2000. 

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale $i se aproba impreuna cu PUZ-ul, in 

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului $i urbanismului, cu modificarile $i 

completarile ulterioare. 

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu 

modificarile $i completarile ulterioare: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul; 
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1 tM~t 2025 
1 
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- dinul nr. 233/2016 pentru aprJP.area Normg[Jr \metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 

~Avmd am~ni'l~~[£G~r' ri~i.f - . ~ elaborare ~i actualizare a documentatiilor de 

urbanism 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executari,i lucrarilor de constructii 

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006; 

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor; 

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena $i a recomandarilor 

privind mediul de viata al populatiei; 

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu 

pentru planuri $i programe; 

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor ~i Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea 

reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca pa rte 

integranta a planurilor de urbanism"; 

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind 

caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitara $i hidrogeologica; 

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea $i autorizarea sanitara a obiectivelor cu 

impact asupra sanatatii publice; 

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin 

Legea nr. 82/1998; 

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind 

proiectarea $i dotarea locurilor de parcare, oprire $i stationare aferente drumurilor publice situate 

in extravilanul localitatilor; 

- Legea nr. 114/1996 a locuintei; 

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar $i publicitatii imobiliare; 

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar; 

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate 

publica 

- Codul administrativ din 2019 

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica; 

- Codul Civil din 2009; 

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; 

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul 

ministrului culturii $i cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, 

actualizata, $i a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015; 

- Ordinul Ministerul Mediului ~i Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie 

naturala protejata a. situriior de importanta comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice 

europene Natura 200 in Romania; 

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprpbarea Reglementarii tehnice privind proiectarea ~i dotarea 

parcarilor noi, a locurilor de oprire ~i stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul 

localitatilor 
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- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie 

2000; 

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei 

de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 

a teritoriului ~i de urbanism 

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbani~tilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea 

Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea 

teritoriului $i urbanism $i a Regulamentului referitor la organizarea $i functionarea Registrului 

Urbani$tilor din Romania 

- Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele 

minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism pentru zonele de 

riscuri naturale; 

- HCL Ghimbav nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in 

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i arnenajare a teritoriului; 

- HCL Ghimbav nr. 87 /22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii verzi; 

- HCL Ghimbav nr. 67 /24.12.2016 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare; 

Documentatii de urbanism, strategii si planuri a probate anterior elaborarii PUZ: 

- Planului Urbanistic General $i a Regulamentului Local de Urbanism al Ora$ului Ghimbav, aprobata 

prin HCL nr. 12/29.02.2000; 

- PMUD Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Ora$ului Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 54 / 

31.10.2016; 

- PMUD Planul de Mobilitate Urbana Durabila Polul de Cre$tere Bra$ov; 

- Strategia de Dezvoltare Locala a Ora$ului Ghimbav pentru perioada 2014-2024, aprobata prin HCL 

nr. 52 / 31.07.2014; - Reactualizare pentru 2018; 

- Strategia de Dezvoltare Durabila 2014-2020-2030 a jud. Bra$OV, (2010); 

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Bra$OV; 

- Planul de Amenajare a Teritoriului Zona Metropolitana; 

- Plan lntegrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) pentru polul de cre$tere (PC) - Mun. Bra$OV $i zonele 

adiacente; 

- Planul de Actiune pentru Energie Durabila 

55/31.10.2016; 

(PAED) ora~ Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 

- Eficienta energetica ~i iluminat inteligent, apro~..oo-~.1=1Cl-A~r5-2/3.1,.1~---- -------- ---. 

1.3. DOMENIU DE APLICARE 

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementarile 

pentru zona Mucava 1n Jud. Bra$OV, Ora$UI Ghimbav. 

C ON Si LIU l JU O t TE A. N B Fi A:::,:~, 'l 

! ·ml:574 E: Nf: $ Cl-i IM 8 ARE -·--1 
A .. •,:-v,:;. !-::, ~v:? 1•:1•~~ 

a e vor sta la baza,omtimini a'llllllocizatiei de constr i 
Nr .~ / 1. f, .1v11-\I\, LULJ 

___ ,-u...,.c.,==~·M---- ---c#-.,r--- -----' I 
Pentru acestea sunt enuntate doua tipuri de pro _neri: J 

• Reglementari imperative/ obligatorii -

principiu, cat $i ca detaliu; 
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Nr ... ..... Jl \ ro tud10 

• Orient. ve - ma~~tif:»-~n~-:"'ITTOi~ctul !a faza ulterioara fiind posibil a 

fi mcid~fic•at"/nn,~s~~ifn c~re caiitatea ~ ropunerii va fi eel putin egala cu a masurii orientative. 

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale 1n momentul 1n care este aprobat prin 

· Hotara:rea Consiliului Local al Ora?ului Ghimbav. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute $i a acordurilor 

prevazute de lege. 

Normele cuprinse 1n acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor dezvoltari. 
Modificarea RLU-ului se va face numai i'n cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea 

procedurii de avizare pe care a urmat-o ~i documentatia initiala. 

Viitoarele constructii se vor realiza 1n intravilanul Ora?ului Ghimbav, i'n baza autorizatiei de construire 

ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal. 

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI ~I PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL 

~I N T JI 

Zone cu valoare peisagistica ~; zone naturale protejate 

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o zona naturala 

protejata. 

Zone construite protejate 

Terenurile reglementate nu fac parte din Zone Construite Protejate, Situri Arheologice $i nici nu se afla 

'i'n zona de protectie a acestora . 

2.2. RF.GUL CU PRIV' 0 E LAS GURANTA CONSTRUCTIILOR ~I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC 

Expunerea la riscuri naturale 

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de rise natural $i antropic identificate 

pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone: 

• Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan ?i stabil fara 

potential de rise cu privire la fenomenele de inundabilitate $i cu pamanturi plastic vartoase - tari sau 

'i'ndesate 'i'n cazul nisipurilor, pietri?uri cu bolovani?. 

• Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi antropice 

neomogene de provenienta necunoscuta depuse fara o documentatie de executie ?i necontrolate cu o 

vechime mai mica de 10 ani; zone inundabile cu un grad de asigurare de 1%, unde amenajarile vor consta i'n 

principal ,n ridicarea cotei i'n amplasament. 

Conform studiului de inundabilitate aferent PUZ-ului Zona Mucava, zona analizata este expusa la 

riscuri de inundatii datorate 1n special apelor de suprafata ?i cre?terii nivelului raurilor din apropiere i'n 

perioadele de ploi torentiale. Acest rise este agravat de topografia $i drenajul natural al terenului, ceea ce 

necesita solutii pentru a reduce impactul negativ al inundatiilor. 

Studiul recomanda implementarea unor masuri tehnice care includ regularizarea cursurilor de apa $i 

dezvoltarea unui sistem eficient de drenaj pentru a controla $i reduce efectele inundatiilor. 
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT ~i CUT 

stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism. 

Procentul de ocupare a terenului2 (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la 

sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita 

este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depa$esc 

planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 

3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor 1'nchise ale etajelor se include 1'n suprafata construita . 

Coeficientul de utilizare a terenului3 (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita desfa$urata 

(suprafata desfa$urata a tuturor plan$eelor) $i suprafata parcelei inclusa 1'n unitatea teritoriala de referinta. Nu 

se iau 1'n calculul suprafetei construite desfa$urate: suprafata subsolurilor cu 1'naltimea libera de pana la 1,80 

m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile 

destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor $i 

copertinelor necirculabile, precum $i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, 

scarile exterioare, trotuarele de protectie. 

Valorile mentionate 1'n prezenta documentatie de urbanism sunt maxime. 

2.3. REGULI DE AMPLASARE ~I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza conform conditiilor detaliate 1'n prezentul 

regulament. 

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale: 

Amplasarea executarii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor ~i recomandarilor din RGU 

$i 1'n conformitate cu prevederile normelor sanitare $i tehnice, 1'n vederea 1'ndeplinirii urmatoarelor cerinte: 

- asigurarea 1'nsoririi; 

- asigurarea iluminatului natural4
; 

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile 1'nchise (confort psihologic5
); 

1 Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii $i amenajari, care asigura !n teritoriu functionarea permanenta a tuturor 
constructiilor ~i amenajarilor, indiferent de pozit ia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, cu respectarea 
protectiei mediului ambient. 
2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata $i completata prin Legea 190/2013, Anexa 2. 
3 Idem 1. 

4 lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de 
punctele cardinale}, precum $i de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17). 
5 Confartul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii cere~ti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi 
determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17). 
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Prin respectarea normelor de 1nsorire ?i iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor 

conform cerintelor functionale) se asigura igiena $i confortul urban. 

Asigurarea duratei de 1nsorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea 

$i d imensionarea constructiilor. 

----~+ee-orientare""fa a :\Fune ele cardinale: 

\ 

C ONSl!.:lll~rd~J)&lltr'ri~i~~tit,p..1.irl.~ k recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor; 

. v. ·1zA. ·.r~A~!M.· · .. it ~~r~t. s.·•.P· r ·1fe· n \d a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor $i a spatiilor 

.. df ,pr~.P, /;l{ariru1t . , .·.· . .::: 
N r .F.t:'.. 

1 
I \, .MK It LU~'J • ... ,,., .c, 

.,__ _ __ -:~r~_1_s:--~~--~~~~ffl~.~~r.~.fi~~~~~'ff~~-'"·_...,~,entul reprezinta limita dintre domeniul public ~i proprietatea 
-priva~"a pe'f?6anelo . 

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata 1n Cap. IV, art. 4.3.2. din 

prezentul RLU. Constructiile var fi amplasate conform prevederilor din plan$a "U.04.01. Reglementari 

urbanistice - zonificare functionala ". Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele 

locale de urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante 1ntre 

fronturile construite $i un reper existent. 

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii ~i 1n 

conditiile prezentului regulament privind derogarile. 

Regula stabilirii 1naltimii maxime a constructiei 1n raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de 

pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena ?i a celor de securitate a 

constructiilor 

2.3.3. Distante mini ne obligatorii fata de limitele laterale ~i limita poste "ioa a a parcelei 

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tinandu

se cont de: 

- distantele mini me fata de limitele de proprietate laterale ?i cea posterioara; 

- distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate 

(calcan), fie retrase fata de aceasta. 

Retragerile minime sunt 1n conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de 

protectie contra incendiilor, conditiile de 1nsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor 

functionale, reglementari de protectie sanitara $i alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea 

obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice. 

2.3.4 A-nplasa ·ea c s unele fata de alte e ~ e .e f parcela 

Avand 1n vedere dimensiunea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe 

constructii. Pozitia lor pe parcela este conditionata de regimul de aliniere fata de domeniul public ~i de 

retragerile impuse fata de limitele laterale ~i limita posterioara a acesteia (edificabil) . Astfel, retragerile impuse 

vor urmari asigurarea confortului 1n vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban. 
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Distanta dintre cladirile alaturate pe aceea~i parcela trebuie sa fie suficienta pentru a permite 

intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un 

inconvenient fegat de iluminarea naturafa, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc. 

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ACCESURI OBLIGATORII 

2.4.1. Accesuri carosabile 

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai _daca exista posibilitate de acces la 

drumurile publice6
, conform destinatiei constructiei ~i cu permiterea acc~d~rii ·mijloacelor de stingere a 

incediilor. 

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie ~i transport 

reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare ~i autorizare a acestuia . 

Accesurile carosabife trebuie pastrate libere ih 'permanenta; fara a fi obstructionate de amplasarea de 

semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc. 

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ. 

Conform Sectiunii 2, alin . (1) al Regulam·entului General de Urbanism (HG 525/1996) ,,Autorizarea 

constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin 

servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita 

inteNentia mijloacelor de stingere a incendiilor." 

2.4.2. Accesuri pietonale 

Autorizarea executarii viitoarelor constructii e . e Pi;l9~~~Je.rJL d3t?d ~ 7q_9~f~ ~,E;:~~rj_pjeton le 7. 

Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circu a ·· V9a,q.elor,, i:;~Ji<ao~-e-~0la · 
1L.A r SF RE ·rq E-:5•-~ l'"f iiv!'tl' r-\n ,_ 

specifice de deplasare. A, ,, -.·,:; :,. "'' 07 ,,n, -

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA 

Autorizarea executarii constructiilor este per 

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile e 

Nr .. -!J::; 1 1i MAR, 2025 

exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente. 

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu 

dispune altfel, conform RGU. 

Lucrarile de racordare ~i bran~are la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul 

lucrarii. 

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ~I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRU(TII 

Prezentul P.U.Z. este elaborat pentru modernizarea drumului de legatura dintre zona Mucava ~i zona 
Moara Veche in Ora~ul Ghimbav, Judetul Bra~ov, P.U.Z. ce are suprafata 23.259,00 mp. 

Reguli cu privire la forma ~i dimensiunile terenurilor pentru constructii (caracteristici ale parcelelor) 
sunt detaliate in Cap. IV, art. 4.3.1. din prezentul RLU. 

6 Accesul la drumuri/e pub/ice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela (conform RGU, Art. 25) 
7 Accesurile pietonale reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public $i pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum ~i orice 
alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26). 
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2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI 

2.7.1. Spatii verzi 

Spatiile verzi $i plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca 

plantatii de arbori, arbu$ti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc. 

Suprafata spatiilor verzi $i plantate se va stabili rn corelare cu normele de igiena $i proteqia mediului. 

Corelarea se va face tinand seama de marimea, funqiunea $i zona geografica rn care terenul este amplasat, rn 

vederea evaluarii posibilitatilor de rmbunatatire a microclimatului urban. 

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale. 

Se va tine cont de HCL Ghimbav nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii 

verzi pentru fuTqiu~!fi~fl4 a'IEe..m ~~~.AEt111tBffl,t(l$\iJJ1)1ile c~re nu sunt cuprinse rn acesta se va respecta 

a nexa. n r. 6 la ~~~-~~~filFW,!nism·~ i ~ 27.06.1996. 
. • .,/'(1(-,'(,l IF) ?;\1:7 <!!\',' ~ I 

2. 7 .2. lmprejrr u ri ~-- , 1 l MAR. 2025 . ,, . , ?i 
Pentru t r~~ui

0

rEigie~entat se var realiza r ·r'~jm0iri a plasate pe limitele UTR-urilor propuse, din 

ratiuni de deli r::e~..p.rot~-a-f)r-Gf}r-iet-af et:lca+itat _ al de realizare a rmprejmuirilor rn vederea 

proteqiei priv -t--e -.pe.at ell~l;:j' .... ;,;, ·f;, .-~ er~tiile de vecinatate, sunt reglementate rn 

prezentul regulamentde urbanism. 

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale a 

Ora$ului Ghimbav, care $i-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de proiectare pentru Planul 
Urbanistic Zonal "Zona Mucava" ca urmare a necesitatii reglementarii infrastructurii rutiere cu urmatoarele 

obiective: 

• Stabilirea coordonatelor necesare unei dezvoltari ulterioare controlate, desfa$urate rntr-un cadru 

actualizat $i functional, caracterizat de o cre$tere constanta a gradului de finisare a imaginii urbane 

(reorganizarea circulatiilor, reinventarea spatiului public}; 

• Extinderea retelei de infrastructura rutiera $i crearea legaturii rntre zona Mucava $i zona Meara Veche, 

amenajarea trotuarelor $i amenajarea spatiilor verzi. 

Prin reglementarea conditiilor de construire din zona Mucava, au fast delimitate urmatoarele zone 

funqionale: 

Zona Fun~ionala POT max CUT max Rh max H max 
Ll Zona pentru locuire individuala 35% 0,8 P+2E+M 12,00 m 

AS Zona pentru agrement $i 
25% 0,3 p 3,00 m 

promenada 

CCl Zona pentru circulatie ocazional 
- - - -

carosabila 

CC2 Zona pentru circulatie carosabila - - - -

Noto: H max. == 12,00 m conform cu prescriptiile avizului AACR Nr. 16714/15.07.2024 - Respectarea 

,naltimii maxime a zonei edificabi/e definita de puncte/e topo 1+20 de 12,00 m, respectiv cota absoluta maxima 
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de 573,00 m (561,00 m cota absoluta Jato de nivelul Marii Negre a terenului natural+ 12,00 m inaltimea 

maxima a zonei edificabile); 

Zona Ll este situata in jurul strazii Morii, formand o banda compacta de locuire individuala. Aceasta 

se desfa~oara de o pa rte ~i de alta a drumului propus ?i creeaza o zona unitara, coerenta din punct de vedere 

functional ?i urbanistic. 

Zona AS este situata de-a lungul raului Ghimba?el ?i formeaza o zona continua de spatii verzi destinate 

recreerii. Spatiile verzi sunt amplasate strategic pentru a asigura o tranzitie naturala intre cursul de apa ~i 

zonele construite adiacent. 

Zonele CCl ~i CC2 corespund UTR-urilor de dicuiatii 
0

astfel CCl inclJd'e drctilatia ocazional carosabila, 

care poate fi utilizata atat de vehicule, cat \r 0

dE/bici'cle ; i~ ~m·l'l ;,f'~ icr.-i ,se. :a(l)n~nhe~11q:1e i cir;P:J;lat~ 
. ~'\")If,~._ Ni!J,;; v~ ~Jr:.: r1.;,...K~ i_, .., it.;-1,.,'\r ... "J .. 

carosabila, asigurand legatura principala intre diverse ~ e~~~7-r~,;f'@I_,~--, 
functionala de mobilitate ~i acces, integrata cu celelalte fu A:"';' ~-:::1 ! ''.•·."? I' ..... 

3.1. SUSTINEREA ZONIFICARII - DEZVOLTAREA CIRCULATI L 

Prin prezentul PUZ se propune constrllirea'lmui p' 
Morii cu strada Mircea eel Batran, conectarea apoi sup 

transformarea lor in strazi ocazional carosabile ~i sens unic, cu intrarea prih partea de sud-vest. 

• Strada Morii are diferite gabarite pe parcursul traseului, dar eel cuprins in prezenta zona de 

studiu va fi mentinut iar celelalte se propun a se moderniza ~i extinde. 

• Strada de acces privat in zona Mucava se propune a se moderniza ca o strada de tip ,,shared 

space". 

• Strada Mircea eel Batran ?i Strada ~tefan Cel Mare, se propun a fi mentinute la profilul actual. 

• Se propune amenajarea podului peste raul Ghimba?el. Aceasta masura va imbunatati legatura 

dintre zona Mucava ?i zona Moara Veche. 

• Se propune anularea benzii marginale de pe ambele sensuri de circulatie ~i realizarea locurilor 

de parcare publice, in lungul strazii . 

• Se propune ca accesul in zona sa se faca prin intersectia 2 (strada Morii - strada Noua) ~i 

ie~irea prin strada locala care va coincide cu strada Mircea eel Batran dupa realizarea podului 

peste raul Ghimba?el. 

• Trotuarele publice vor avea latimea de minimum 1.50 m, astfel incat sa permita accesul 
persoanelor cu dizabilitati. 

• Tn carosabil ~i in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se vor putea amplasa retele de 
utilitati, dar cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere. Executia lucrarilor de 
infrastructura rutiera se va face etapizat, in functie de ritmul de executie a obiectivelor din 
zona. 

3.2. SUSTINEREA ZONIFICARII - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 

Prin dezvoltarea zonei, a cre?terii numarului de consumatori prin edificari de construqii noi, vor fi 

necesare lucrari de reabilitare sau dezvoltare a retelelor de utilitati existente. 

Pentru retelele edilitare ale zonei Mucava se propun extinderi in lungul drumului de legatura propus 

ale tuturor tipurilor de retele - alimentare cu apa ~i de incendiu, canalizare menajera, alimentare cu gaze 
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naturale, electricitate:$1teleconiurikatii, avand ih vedere posibilitatea de stimulare a constructiilor noi in zona, 

odata cu aparitia unui 'drLim 'de legfitura' intre doua Strazi importante ale localitatii. 

Fiecare detinator de utilitati i$i va elabora strategii de dezvoltare sau reabilitare a sistemelor pe care 

le detine, pe baza consumurilor estimate. 

Oocumentatiile de socilitare a bran$amentelor $i racordurilor de utilitati se va face la faza PT $i DE, 

pentru obtinerea autorizatiilor de racordare definitiva. . 

Amplasarea retelelor de utilitati .se realizeaza conform STAS 8591/1-91 "Amplasarea in localitati a 
retelelor edilitare, executate in sapatura", care reglementeaza pozarea $i distantele intre retelele de utilitati, 

avand in vedere zonele de protectie ale fiecarei retele de utilitati, din normele $i normativele specifice. 

• Alimentarea cu apa $i canalizarea menajera 
Pentru alimentarea cu apa a zonei Mucava se propun urmatoarele, avand in vedere posibilitatea de 

constructii noi in zona, odata cu aparitia unui drum de legatura intre doua strazi importante ale localitatii: 

Traseul conductei existente pozata ingropat in lungul drumulu i de acces se extinde in lungul 

drumului propus a se realiza prin spatele gradinilor, pana la conducta existenta din str. Mircea 

eel Batran; 

Conducta nou prevazuta va fi echipata cu hidranti de incendiu exterior On 80, debit 5 1/s, 

amplasati la distanta de maxim 100 m intre hidranti, respectand prevederile Normativului P 

118/2-2013 $i a Ordinului nr. 6026/2018, anexa 6 pentru centre populate, avand pana la 

10,000 locuitori, se considera un incendiu simultan $i un debit de 51/s, interventia de stingere 

facandu-se de catre organele de pompieri; 

Conducta nou prevazuta de alimentare cu apa va fi din PEHD Dn 110, L=277 m, va avea hidranti 

de incendiu $i vane de sectorizare, va inchide un inel intre str. Morii $i str. Mircea eel Batran. 

Pentru canalizarea apelor uzate menajere de la constructiile riverane (existente sau viitoare) drumului 

propus modernizat se iau 7n considerare urmatoarele: 

Canalizarea menajera existenta se va incadra in structura drumului propus, daca starea $i 

pozitia acesteia o permite; 

Canalizarea existenta se prelunge$te catre str, Mircea eel Batran cu colector din PVC SNS, On 

200, atat cat permite realizarea corecta a canalizarii in functie de cotele de teren amenajat 

ale drumului propus, respectand panta de curgere $i adancimea de inghet; 

Lungimea totala a acestui traseu este de cca. 322 m; 

Acolo unde conditiile de teren o impun, evacuarea la canalizarea menajera a localitatii se va 

face prin pompare, 

• Canalizarea apelor de ploaie 
Se propune ca dirijarea $i evacuarea apelor de ploaie de pe carosabilul propus sa se faca in functie de 

profilul drumului $i de solutia constructiva la guri de scurgere legate la un colector de canalizare, plasat sub 

trama drumului (tuburi de canalizare PVC SN8 On 200 - 315, L=412m). 

Se propune echiparea drumului ce se constituie intre str. Mircea eel Batran $i podul propus $i intre pod 

$i str. Stefan eel Mare, cu sistem de colectare a apelor de ploaie cu rigole sau guri de scurgere (tuburi de 

canalizare PVC SNS On 200 - 315, L=115 m). 
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■ Alimentarea cu gaze;..:.n::,at~u:_r_:al:::e~-------------, 
Conducta existenta pozata in ropatio krn~\!.l1~rl:!.~4.!tfi,~t~r.g~s~ ~tiqde ·+'h lun ul drumului propus a 

se realiza prin spatele gradinilor, pan t!~Al:xs}~ITT~~-~~Fatra~ 79 m 

■ Retelele de telecom . 1 1 h,,l10 '/025 .. .. : / I , , 1, ,; ,., ._ • 

Traseele existente de instalati municatii subterane - · ~i can elefonice, nu sunt 

afectate de lucrarile propuse a se exfOL.L.Lo..u.i..~llel~ 

fata de instalatiile de telecomunicatii~~..2.liolilil~Mtlii~~~j,,im,ri,-,m!to'r-s 

3,2. BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS 

Utilizarea terenurilor 
EXISTENT 

Suprafa:tA (mp) Procent 

Zona pentru locuire individuala 10.069,80 mp 45.16% 

Zona pentru locuire informala 2.864,50 mp 12.83% 

Zona spatiilor verzi neamenajate 1.461,70 mp 6.56% 

Spatii verzi aferente cursurilor de apa - Raul Ghimba?el 247,00 mp 1.11% 

Terenuri libere de constructii ~i arabile 'i'n intravilan 3.842,00 mp 17.23% 

Drumuri de pamant/ pietri? 3.243,00 mp 14.54% 

Circulatii pietonale, carosabile ~i spatii verzi de aliniament 572,00 mp 2.57% 

TOTAL 22.301,00 mp 100.00% 

UTRLl UTILIZARE FUNqlONALA SUPRAFATA 

POTmax=35% Suprafata maxima construita 5.729,50 mp 

CUTmax=0,8 Suprafata minima de spatii verzi pe sol 4.911,00 mp 

Rh max = Circulatii carosabile/ pietonale/ 5.729,50mp 

P+2E+M parcari/ alte amenajari 

H max = 12,00 m Suprafata totalA UTR 16.370,00 mp 

AS UTILIZARE FUNqlONALA SUPRAFATA 

POTmax=25% Suprafata maxima construita 293,00 mp 

CUTmax=0,3 Suprafata minima de spatii verzi pe sol 1.009,00 mp 

Rh max= P Circulatii carosabile/ pietonale/ 117,00 mp 

H max= 3.00 m parcari/ alte amenajari 

Suprafata totalA UTR 1.419,00mp 

CCl UTILIZARE FUNqlONALA SUPRAFATA 

POT max=- Suprafata maxima construita -

CUT max=- Suprafata minima de spatii verzi pe sol -

Rh max=- Circulatii carosabile/ pietonale/ -

H max=- parcari/ alte amenajari 

Suprafata totalA UTR 2.612,00mp 

UTILIZARE FUNqlONALA SUPRAFATA 
Suprafata maxima construita 

Suprafata minima de spatii verzi pe sol -

PUZ- Zona Mucava 

ISO 9001 cl. 7 .3 

e uranta ~i protectie 

PROPUS 

Suprafa:tA (mp) Procent 
16. 370,00 mp 73.40% 

- -

- -
1.419,00 mp 6.36% 

- -

- -

4.512,00 mp 20.24% 

22.301,00 mp 100.00% 

PROCENT 

35.00% 

30.00% 

35.00% 

100.009' 

PROCENT 
25.00% 

65.00% 

10.00% 

100.00% 

PROCENT 

-
-
-

100.00% 

PROCENT 
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Rh max=- Circulatii carosabile/ pietonale/ - -
H max=- parcari/ alte amenajari 

Suprafata totala UTR 2.145,00 mp 100.00% 

4.1. Ll - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona reglementata face parte din zona functionala L1 care este definita ca ,,zona pentru locuire 
individuala". Conform PUG Ghimbav, zona functionala Leste definita ca fiind ,,zona de locuinte ?i functiuni 

complementare", zona ce a fost subi'mpartita i'n unitati care prezinta unele diferentieri functionale (unitati de 

locuire i'n loturi ?i case individuale, locuinte i'n comuna cu terenuri ?i dotari folosite i'n comun, etc.). Astfel ca 

prin prezentul PUZ, L1 este subordonat zonei functionale L, ?i este detaliat prin prescriptii specifice. 

/dentificarea zonei functionale L1 

4 2 UTILIZARE FUNCTIONAL«\ 

Locuinte individuale cu maxim P+2E+M niveluri i'n regim de construire discontinuu (cu plat sau izolat); 

Spatii de verzi: scuar, plantatii de aliniament ?i de protectie; 

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile ?i pietonale, parcaje la sol, supraterane sau 

subterane, spatii plantate, elemente de mobilier urban, locuri de joaca pentru copii. 

ART rru11 1 1+·1: • .:;:.• ,:,rlrnic.P r I rnnrlitinn::iri 

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale ?i mici activitati manufacturiere (exceptand 

service-uri auto, vulcanizari, spalatorii auto), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depa?easca 250 

mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme ?i sa nu fie 
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poluante fonic, chimic, vizual, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 ~i sa nu utilizeze terenul 

liberal parcelei pentru depozitare $i productie; 

Anexe gospodare~ti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafata totala construita 

desfa$urata de maxim 50,00 mp. Suprafata anexei nu trebuie sa depa~easca suprafata constructiei cu 

functiunea de locuire. 

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise 

Activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat 

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru 

depozitare ~i productie, prin de~eurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 

22:00; 

Realizarea unor false mansarde; 

Anexe pentru cre$terea animalelor pentru productie ~i subzistenta; 

lnstalarea in curti a panourilor pentru reclame; 
Depozitarea pentru vanzare a unor ,..,..,,.,.,..,.,., bile sau toxice· 

Activitati productive care utilizea a pE©OIW Sepo~itar,e;.9-i' prpductie tereQuL Vizibil din circulatiile 

publice; v·1zAT ~~~[~ i;Y,f;,0?,Hfrv(t3Af~-I= 
Statii de betoane; 

Autobaze; 

Spalatorii chimice; 

Lucrari de terasament de natura a""::rtPrt"P7i:>""-::f1rTTPn::ri 

parcelele adiacente; 

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice. 

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ~I CONFORMARE A PARCELEI 

ARTICOLUL4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme ~i dimensiuni) 

Dimensiuni minime 

Regimul de construire Dimensiune minima 

concesionarii terenului 

in cazul 

Suprafata mp. Front m. 

lzolat 350 12 

Cuplat 500 mp (250 10 

mp/lot) 

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau eel putin egala cu latimea acesteia 

Nu se acorda autorizatie de construire pe parcelele care nu sunt construibile conform prevederilor 

prezentului regulament; Aceea~i prevedere se aplica $i parcelelor care devin neconstruibile tn urma 

unei impartiri de teren (ie~iri din indiviziune, instrainare, mo$tenire, etc.) 

PUZ- Zona Mucava 16 27 
ISO 9001 cl. 7 .3 KS_F04.38 / ED03_R00 



,,,,/) kx( tlulevar(JIE1i;oz 1e l :.J12l'B,El"tire.t, R 110n uft1., kx• o 5'uCIUt kxlro - -------------------------- --------ud o 

ARTICOLUL 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (Aliniere) 

Retragerea fata de aliniament (Alinierea) este conform plan~ei ,,U.04.01. Reglementari Urbanistice -

Zonificare functionala" . 

Cladirile se dispun 1n funqie de caracterul strazii. 

Viitoarele cladiri vor respecta caracterul strazii ~i se vor amplasa la aliniament sau cu o retragere 

minima de 3,00 m. 

ARTICOLUL 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ~i posterioare ale parcelelor 

Viitoarele dezvoltari vor avea urmatoarele retrageri: 

Fata de limitele laterale de minim 5,00 m; 

Fata de limita posterioara, constructiile se vor retrage cu o distanta minima egala cu jumatatea 

1naltimii lor, masurata la corni~a superioara sau atic 1n punctul eel mai 1nalt, dar nu mai putin de 5,00 m. 

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului 1n care exista un calcan al 

unei cladiri principale, iar noua construqie se limiteaza la acoperirea acestuia. Nu vor fi luate 1n considerare 

calcanele construqiilor anexe sau provizorii de pe parcelele vecine. 

ARTICOLUL 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceea~i parcela 

Distanta mjnim~ nl.~<!JJrtiJ~<ttOl>Elf®AcHi B<R~~~affi eg la cu 1naltimea la corni~a a cladirii celei 

~ail~alte; distanti e _ po ~ n!~f 7f~~]f~7i®PIJH.i5'aTpu,i de 5,00 metri, 1n baza unui studiu de 
insome. , 

Nr ... r 1 11. MAR. 2025 
ARTlrr,i II r I tii ~i accesuri 

Pe o parc~I~ .-.11::~~!.;~~ ' -L!-. ,_,. ~..._,lolj,f::t,.,,,, .. re __ v .. ~.~~e ... a. ~, ~.,,S_i.,gur acces pietonal ~i un singur acces 
carosabil. Pentru parcelele care au functiunea d I uire se" actepta posibilitatea accesului prin servitute de 

trecere pe alta parcela cu acces din drumul public. L timea minima a drumului de servitute este de 3,50 m. 

ARTICOLUL q Stationarea autovehicule!or 

Stationarea autovehiculelor se a'dmite numai 1n interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice. 

Atunci cand se prevad funqiuni diferite 1n interiorul aceleia~i parcele, necesarul de parcaje va fi 

determinat prin 1nsumcjrea numarului de parcaje necesar fiecarei funqiuni 1n parte. 

Se va asigura minim 1 loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfa~urata este de 

maxim 100 mp, respectiv 2 locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfa~urata este mai 

mare de 100 mp. 

ART,.,.., UL 10. lf':\ltim1>::i m:1ximJ ::irlmkih.1~ r-1 nl r 

Tn cazul constructiilor noi, regimul de 1naltime maxim admis este de P+2E+M. Mansarda va reprezenta 

maxim 60% din suprafata nivelului. 

Tn cazul inserarii unei constructii noi sau extinderea unei constructii existente, se va pastra regimul de 

1naltime existent pe parcelele 1nvecinate direct. 

Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor este de 12,00 m. 

Cota maxima amenajata a terenului este 561 m. 

Cota maxima absoluta este 573 m. 
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La faza DTAC, se va obtine avizul AACR. 

ARTICOLUL 11. Aspectul exterior al cladirilor 

Cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al 

zonei ~i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura $i finisaje. 

Acoperi$UI va fi cat mai simplu, cu doua ape, sau 2 ape cu fronton te~it cu pante egale. Acoperi~ul in 2 

ape poate avea un rand de tigle sub forma de brau, continuat cu strea~ina portii. Acoperi~ul in 2 ape poate 

avea 2 deschideri de mici dimensiuni (patrate sau rotunde). 

Tn functie de invelitoare, panta va avea intre 45° ~i 60° la invelitorile ceramice (tigla de tip solzi, olane), 

tinand cont de specificul local. 

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depa~i 15 % din suprafata ,nvelitorii. 

Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul gospodariei, in interiorul 

volumului acoperi~ului, fara sa fie vizibile din strada sau dintr-un punct important de perspectiva din afara 

satului. Acestea trebuie sa se integreze peisagistic ~i volumetric in ansamblul gospodariei. 

Se admite acoperi~ul cu 4 sau 3 ape, cu conditia sa urmareasca tipologia existenta in zona. 

Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate. 

Tnvelitoarea va fi din tigla ceramica, produsa 'in tehriica traditio~ala, preferabil de tip solzi. Nu sunt permise: 

tabla care imita tigle, alte materiale ce imita tigle sau teramii:a, 'tigfa ~era mica dublu-solzi, tigla dublu solzi. 

Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat ~i cele pentru alte elemente 

constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente sau saturate. Acoperirea lucarnelor, umbrirea 

ferestrelor in planul acoperi$ului (doar pe fatadele secondare, din interiorul gospodariei) se vor face din 

materiale care nu contravin specificului local ~i imaginii de ansamb1u · a constructiei. Elementele de 

umbrire/control solar pot servi ?i ca elemente de camuflare a acestora in volumul ~i forma invelitorii. 

Materialele utilizate vor fi in concordanta cu cele istorice, dar ~i cu situatia existenta pe teren. Se vor 

folosi obligatoriu pentru noile constructii $i/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar 

materialele reglementate in prezentul regulament. 

ARTICOLUL 12. Conditii de echipare edilitara 

CONSILIUL JUDETE,4N BRA$0\l 

v1;rATSf.'SR~ NESCHlM ARE 
J' •· . .:.. :.rR, !;, :. v: ·. ·r; 

Viitoarele constructii vor fi racordate la util t tiler exi.~n~e in'Mr+4AIPlii& la r~l.ii~J.i!i.pe al 
cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, teleco u i~atff.~ · .,._., .. , ... 

ARTICOLUL 13. Spatii libere ~i spatii plantate 

Se va asigura un procent de minimum 30% de spatii verzi din suprafata totala a parcelei. Spatiile 

neconstruite ~i neocupate de accesuri, trotuare de garda, a lei, platforme, etc. se vor inierba sau planta. Spatiile 

libere vizibile din circulatile publice se trateaza ca gradini de fatada. 

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleia~i parcele, necesarul suprafetei de spatii 

verzi va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare functiune in parte, in raport cu 

procentul functiunii in totalul suprafetei desfa$Urate construite. 

ARTICOLUL 14. imprejmuiri 

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac 

cu inaltimea cuprinsa intre 0,3 m 0,8 m, respectiv o parte transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, 
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scanduri din lemn/ lemn compozit de culoare maro i'nchis, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar, 

care permite vizibilitatea i'n ambele directii ?i patrunderea vegetatiei. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de 

garduri vii; 

Pe limitele laterale ?i posterioare, gardurile vor avea i'naltimea maxima de 2,00 metri ?i vor fi realizate 

din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard viu sau plasa textila verde cu ochiuri mici, care sa poata 

crea sentimentul de intimitate proprietarului. 

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ~I UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15. P.O.T. - Procent maxim de ocupare terenului 

POT maxim admis = 35% 

ARTICOLUL 16. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului 

CUT maxim admis = 0,8 

4.5. AS - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona AS este definita ca ,,zona pentru agrement ~i promenada" ?i se afla de-a lungul raului Ghimba?el. 

ldentificarea zonei functionale AS 

4.6. UTILIZARE FUN(TIONALA 

ARTICOLU 1 1. Utilizari admise 

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand i'n: plantatii i'nalte, medii ?i joase; 

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru i'ntretinerea spatiilor plantate ?i accesul 

la activitatile permise; 

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc ?i odihna, construqii cu rol peisagistic (pergole, fantani, 

ci?mele); 
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ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu conditionari 

Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole $i biblioteci in aer liber), 

activitati sportive, alimentatie publica $i comert cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna 

interdictia liberei circulatii cu suprafata construita desfa$urata de maxim 120 mp; 

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul 

respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca 

poluare fonica sau de alta natura; 

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise 

Se interzic orice interventii care contravin legilor $i normelor in vigoare; 

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice $i specializate; 

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; 

Se interzice localizarea tonetelor $i tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente 

tortuarelor, atat in interior, cat $i pe conturul exterior al spatiilor verzi; 

Este interzisa amplasarea de obiective $i desfa$urarea de activitati cu efecte daunatoare asupra 

vegetatiei $i amenajarilor in perimetrul de protectie; 

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate. 

4.7. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ~I CONFORMARE A PARCELEI 

ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme ~i dimensiuni) 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

Se interzic operatiunile de dezmembrare a spatiilor verzi sau a terenurilor destinate sportului $i 

agrementului. Sunt permise operatiunile de comasa A rea.eld:inde.dLs.upr.afetels.pi:iJLu=l=ui'----. 

verde; CCr,,t;IUlJL ,WUETEAN BHIJ.$iJV 
V i2ATI PR ~Nl:S CH I ~i!B A R-E=---. 

/.P · ~ !~ ~vh IJPi·~ 
ARTICOLUL 5; Amplasarea cladirilor fata de aliniament (Ali ere) · · 

0__ 1 t MAIM025 - Conform studiilor de specialitate avizate conform le i; Nr .y-:. ... I 
Constructiile vor fi retrase fata de aliniament cu mi i 5,00 m. 

ARTICOLUL 6. Atnplasarea cladirilor fata de limitele laterar.;e;":~~,-::p~o~str.;e:-::r:,, ~a~~~ffl~~iiYl:i.,.p:-;;..;.:....--- •J 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legi i. 

Constructiile var fi retrase fata de limitele laterale $i posterioare cu minim 5,00 m. 

ARTICOLUL 7. Amplasarea cladirilor unele fata de aftele pe aceea~i parcela 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL 8. Circulatii ~i accesuri 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, 

aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca a lei principale; 
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decorative, pavele, dale Tnierbate, piatra, criblura - prin realizarea unor planuri de amenajare 

coordonate la nivelul Tntregii zone, 1n conformitate cu proiectul initial; 

ARTICOLUL 9. Stationarea autovehiculelor 

Parcajele se vor dimensiona $i dispune Tn afara circulatiilor publice conform normelor specifice $i 

proiectelor de specialitate legal a probate; 

Se vor asigura spatii de parcare destinate bicicletelor. 

ARTICOLUL 10. lnaltimea maxima admisibila a cladirilor 

Cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depa$i P, adica H max. 3,00 m. 

ARTICOLUL 11. Aspectul exterior al cladirilor 

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, 

stridente, Tnchise la toate elementele construqiei; 

Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic - lizibil, atractiv 

$i reprezentativ, evitandu-se colajul de forme $i culori; 

Mobilierul urban utilizat va fi unitar $i adecvat; 

Echipamentele care nu sunt destinate publicului vor fi mascate prin trafouri din lemn/ garduri vii; 

Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente. 

ARTICOLUL 12. Conditii de echipare ed,litara 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea 

apelor pluviale, telefonie $i iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de 

spatiu plantat Tn care este admis accesul publicului; 

Se recomanda utilizarea surselor de energie alternative pentru aceasta; 

Tn zona de Tntretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii de$eurilor, accesibil din spatiul public 

$i unul pentru resturi vegetale (compost). 

ARTICOLUL 13. Spa\i" libere $i spaf i an 

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii 

plantate/ de amenajare; 

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu eel putin un arbore la patru locuri de parcare $i vor fi 

Tnconjurate de un gard viu de 1,00 m Tnaltime; 

Se recomanda, din considerente ecologice $i de economisire a cheltuielilor de Tntretinere de la buget, 

utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice $i favorabile faunei specifice; 

Sunt admise lucrari de Tntretinere, rarire Tn zonele unde este necesar, toaletare, precum $i 

completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii $i compozitii similare cu conceptia 

generala a zonei verde; 

Se va evita impermeabilizarea solului $i ocuparea solului cu construqii $i amenajari Tn afara strictului 

necesar; 
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Masivele si plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de 

spatii plantate, astfel Tncat sa se pastreze proportia echilibrata de lumin~/umbra; 

Tn ceea ce prive$te plantatiile floricole $i gazonul, se impune ca toate suprafetele ocupate actualmente 

cu plantatii ierboase spontane, neTngrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ. De 

asemenea, se recomanda amenajarea unor plantatii floricole cu plante anuale sau perene Tn zonele 

de acces $i maxima vizibilitate sau de reprezentare; 

ARTICOLUL 14. imprejmuiri 

Scuarurile $i fa$iile plantate nu vor fi Tngradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 

0,60 cm, fie prin borduri in largul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri, terenul va fi coborat cu 

minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf 

provocata de scurgerea pamantului pe trotuare. 

4.8. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului 

POT maxim ad mis= 25% cu constructii, platforme, circulatii carosabile $i pietonale. 

ARTICOLUL 16.C.U.T.- Coefi~ient maxim de utilizare a terenului 

CUT maxim admis = 0,3 

4.9. CC - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona reglementata face parte din zona functionala CC care este definita ca ,,zona pentru circulatie 
carosabila $i pietonala". Din aceasta zona fac parte urmatoarele subzone: 

• CC1 care este definita ca ,,zona pentru circulatie ocazional carosabllA". Este configurata pe un 

singur sens de deplasare, cu acces din strada Morii $i leaga zona Mucava de zona Moara 

Veche; 

• CC2 care este definita ca ,,zona pentru circulatie carosabila". Aceasta este configurata pentru 

dublu sens de circulatie $i include trotuare oe ambele parti, asigurand acces pietonal. Tn plus, 

reglementarea include $i construirea unui pod carosabil $i pietonal peste raul _Ghimba$el, 

oferind acces catre strada Mircea eel Batran. 

r-------- ----------------- - ~ 
CONSILILIL JUDETEAN BHA~OV 

V IZ~~~Rl}:1}~ ti_\}AEJ ARE 

Nr J.::::.1 11, MAR, 2025 
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ARTICOLUL 1. Utilizari admise 

CCl 
Spatii verzi amenajate (inclusiv plantatii de aliniament), pe suprafete libere rezultate din modul de 

organizare al incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului $i aspectului peisagistic; 

Lucrari de modernizare, extindere, reparatii ale cailor de comunicatie existente; 

Realizarea de rigole $i alte lucrari de protectie impotriva apelor pluviale; 

Mobilier urban; 

Trotuare/alei pietonale; 

Piste pentru bicicli$ti $i rastele de parcat biciclete; 

lluminat public, semnalizarea $i orientarea rutiera. 

CC2 
Statii de transport in comun, copertine; 

Lucrari de modernizare, extindere, reparatii ale cailor de comunicatie existente $i ale constructiilor 

aferente (daca exista); 

Lucrari de corectare a traseelor in limita domeniului privat sau public al primariilor; 

Realizarea de rigole $i alte lucrari de protectie impotriva apelor pluviale, lucrari de arta de mici 

dimensiuni - podete; 

Amenajari, modernizari intersectii; 

Mobilier urban; 

Trotuare / a lei pietonale; 

Piste pentru bicicli$ti; 

Lucrari de construqii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa 

$i canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii $i alte instalatii 

sau constructii de acest gen) executate obligatoriu in varianta de amplasare in subteran; 
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Alte lucrari conform standardelor $i normativelor specifice; 

Amplasarea semnalizarilor rutiere; 

Spatii verzi, plantatii de protectie $i plantatii de aliniament. 

ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu conditionari 

CC1,CC2 
Se admit accesuri spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii 

cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile; 

Pentru toate constructiile, instalatiile $i amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de 

protectie specificate conform legislatiei in vigoare. 

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise 

CCl 
Se interzice orice utili,zare care afecteaza buna functionare ?i diminueaza posibilitatile ulterioare de 

modernizare sau extindere; 

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: 

• Largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse; 

• Modernizarea intersectiilor; 

Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare 

impieteaza asupra bunei desfa?urari·, organizari $i dirijari a traficului sau prezinta riscuri de 

accidentare; 

Se interzice stationarea autovehiculelor; 

Sunt interzise lucrari de terasament $i siste 

spatiile publice sau de pe parcelele adiaceht 

CC2 
Se interzice orice constructie sau amenajare 

transferului catre domeniul public pentru mleliea.riii·&iioli?ll!l~-~u:~1~~~~1~~--i!f~~i•~1ra~[Q~l,l\ii· ~-iwi-~~"11· -i!l--~~~:W.~~ , zute 

in plan$a U.04.01. Reglementari urbanistice -Zonificare functionala ; 

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei 

desfa?urari, organizari $i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente 

vor fi interzise in zonele de siguranta $i de protectie a drumurilor; 

Se interzice orice utilizare care afecteaza buna functionare ?i diminueaza posibilitatile ulterioare de 

modernizare sau extindere; 

Se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate sau reclama ~i a constructiilor, cu exceptia statuilor 

?i a monumentelor, in curbe ?i in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, in ampriza $i 'i'n zonele 

de siguranta, precum $i pe suprafete de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe $i 'i'n intersectii; 

Se interzice stationarea autovehiculelor. 
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ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme ~i dimensiuni) 

CC1,CC2 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL Amplasarea cladirilor fa\a de aliniament (Aliniere) 

CC1 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

CC2 
Prospectul necesar al strazilor determina aliniamentul reglementat al i'mprejmuirii, care se 

calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului este i'n general axul drumului existent, considerat 

i'ntre limitele de proprietate valabile la data elaborarii PUZ. Acolo unde drumul necesita corectii ale 

unghiurilor ?i razelor, axul considerat este eel proiectat (sau prezumat). In cazul i'n care aliniamentul 

actual este mai mare decat eel normat, aliniamentul reglementat va fi aliniamentul existent. 

ARTICOLUL 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ~i posterioare ale parcelelor 

CC1,CC2 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL 7. Amp!asarea cladirilor unele fata de altele pe ac $1 p re la 

CC1,CC2 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL 8. Circulatii $i accesuri 

CC1 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

CC2 
In cadrul prezentului PUZ este reglementata ca zona function ala CC1 strada existenta la momentul 

elaborarii PUZ, mentinuta ?i reglementata a fi modernizata / supralargita la profilele prevazute i'n 

plan?a U.04.01 Reglementari urbanistice - Zonificare functionala; 

Se va asigura accesul i'n incinte numai direct dintr-o circulatie publica. 

ARTICOLUL 9. Stationarea autovehiculelor 

CC1 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

CC2 
Stationarea autovehiculelor se va asigura i'n afara circulatiilor publice; 

Stationarea autovehiculelor se va permite i'n spatiile special amenajate. 

PUZ -Zona Mucava 

ISO 9001 cl. 7.3 
25 27 

KS_F04.38 / ED03_R00 



_.,1/l~~ - B_ul_ev_a_rd_u_lE_xp_o_z1_tie_1_i _o_1_21_0_3._[_J_,_, _~_ Ro_m_a_n_ia _ _________ o_H_, ____ !!°i£!i\~~m 

ARTICOLUL 10. Tnaltimea maxima admisibita a cladirilor 

CC1,CC2 
Pentru statiile de transport in comun, se admite maxim Parter, respectiv maxim 3,30 m inaltime; 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL 11. Aspectul exterior al cladirilor 

CC1,CC2 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL 12. Conditii de echipare edilitara 

CC1 
Este necesar sa se asigure: 

• lluminatul public; 

• Colectarea apelor pluviale cu rigole. 

Tnfiintarea de noi retele edilitare se face de catre autoritatea publica locala ~i de catre societatile 

comerciale / furni~ori de servicii ~i utilitati; 

Traversa rile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune; 

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de·orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) sau pe sol a 

conductelor de orice fel ; 

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare 

majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in 

subteran; 

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie ~i conduse spre 

emisari sau canalizarea publica. 

CC2 
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a re e1~E?~~\nt~YJ-~~~1lt~ t f ~~,iliS1t~%P ¥atre 

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, d a caz.V 12 A ' ~--~'"" F ~.t~Y .. 11, MBARE 

ARTICOLUL 13. Spatii libere ~i spatii plantate Nr ... C: 1 1 t MAR, 2025 
CC1,CC2 
Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinat -¥~.i~~--- ---: ... 
oricaror specii care nu sunt adaptate climatului specific.zonei; -

Spatiile neconstruite ~i neocupate de accese vor fi inierbate ~i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 

ARTICOLUL 14. imprejmuiri 

CC1,CC2 
lmprejmuirile se amplaseaza pe aliniamentul reglementat; 

Se interzice imprejmuirea circulatiilor carosabile; 

lmprejmuirile parcelelor adiacente arterelor de circulatie se vor supune reglementarilor aferente 

zonelor functionale din care fac parte. 
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5.2. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ~I UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului 

CC1,CC2 

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

ARTICOLUL 16. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare, terenului 

CC1,CC2 
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

Tntocmit, 
Urb. Vlad -Andrei Naur 

Urb. Emilia - Florina Dinca 

~ 

PUZ - Zona Mucava 
ISO 9001 cl. 7.3 

S.C. KXLSTUDIO S.R.L. 

y Verificat 

27 27 
KS_F04.3~ / EDQ3_R00 



,,/} JQcJ Bt1l~vardci!Expoziti~i ?, 012101, Bucure}ti, Romania 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

ZONA MUCAVA 

Amplasament: Ora~ Ghimbav, Judetul Bra~ov 

-

PLAN DE ACJIUNE 

+4!) 21 224 52 82 

BENEFICIAR 
PRIMARIA ORA$ULUI GHIMBAV 

Proiect Nr.: 29U/2021 

Cod proiect: GBV4_MCV 

Faza de proiectare: P .U.Z. 

Ora$UI Ghimbav, judetul Br3$0V 

ISO 9001 

2024 

Proiectant 

S.C. KXL Studio S.R.L. 

1/7 
KS_F04.09 / EOl_ROO 





+40 21 224 52 62 studio(!l)_kxl.ro, offlce~kx!:ro 

- - - --

- r - - - - ~- - -

1. PREAMBUL/ DATE INTRODUCTIVE 

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal Zona Mucava 

Beneficiar: Primaria Ora~ului G i 

Proiectant: s.c. KXL sruD,o s.R.L :r . 11.MAR. 2025 
Nr .... .. ... , 

Data elaborarii: 2022-2024 

Planul de actiune este definit de Norma Metodologica a Legii 350 I 2001, la Art. 18, ca fiind un plan 

prin care se evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat ~i categoriile de 

costuri ce vor cadea 7n sarcina autoritatii publice locale, precum ~i etapizarea realizarii investitiilor. 

lnvestitia propusa urmare~te modernizarea zonei prin realizarea unui drum de legatura 7ntre zona 

Mucava ~i zona Meara Veche. Planul include construirea unui pod auto $i pietonal peste raul Ghimba$el, 

crearea de spatii verzi amenajate, valorificarea peisajului $i dezvoltarea unor functiuni complementare, 

cum ar fi alimentatia publica. Alte interventii propuse includ extinderea retelei de alimentare cu apa ~i 

canalizare, precum ~i modernizarea retelelor de energie electrica ~i gaze naturale. 

2. CATEGORII DE COSTURI $1 DEFALCAREA ACESTORA 

Planul de aqiuni pentru implementarea viitoarei investitii propuse prin PUZ evidentiaza categoriile de 

costuri ce var fi suportate de administratia locala ~i alte categorii de costuri, dupa caz, conform Normelor 

Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, Art. 18, alin . 3. Planul de actiune inventariaza de asemenea $i 

etapele de dezvoltare ce vor trebui considerate dupa aprobare PUZ. 

lnvestitiile propuse se vor realiza din initiativa administratiei publice locale (Primaria Ora~ului 

Ghimbav) $i costurile prezentului PUZ, a crearii legaturii dintre zona Mucava ~i zona Moara Veche, a realizarii 

podului peste raul Ghimba~el, a amenajarii zonei adiacente raului Ghimba$el, a strazilor publice ~i a retelelor 

tehnico-edilitare ce deservesc aceste spatii, vor fi suportate de catre acesta. 

Parti de obiective sau categorii de obiective se pot realiza prin parteneriate public-private. Acestea vor 

putea fi luate 7n calcul la 7nceputul fiecarei faze de dezvoltare 7n coordonate cu planurile de investitii 

programate de autoritatile publice. Tn ceea ce prive~te terenurile private, costurile investitiilor pe aceste 

imobile se vor suporta 7n integralitate de proprietarul privat/ investitorul privat. 

lnvestitiile propuse se vor realiza la initiativa publica, iar finantarea acestora va fi publica, din fonduri 

europene $i/ sau de la bugetul local. 

Beneficiile viitoarelor investitii pentru administratia publica locala vor proveni din cre~terea 

potentialului ora$ului ~i anume din modernizarea ~i dezvoltarea infrastructurii locale. Autoritatea publica va 

prioritiza ~i etapiza investitiile necesare pentru dezvoltarea coerenta a zonei studiate. 

Agentii economici vor beneficia de infrastructura rutiera 7mbunatatita, facilitand transportul $i 

reducand costurile logistice. Spatiile verzi $i modernizarea zonei vor cre$te atractivitatea $i valoarea 
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proprietatilor, iar actorii urbani vor beneficia de un spatiu Tmbunatatit din punct de vedere al imaginii urbane, 

a! accesibilitatii ~i din punct de vedere al factorilor de mediu, 

Prin urmare, investitiile dorite vor facilita implementarea unor proiecte coerente din punct de vedere 

urbanistic, social $i economic, astfel Tncat sa sporeasca atractivitatea ora$ului. 

Nr. Denumire Proiect Rezultate 
1. Proiect complex de modernizare al Cre$terea mobilitatii 

sistemului de circulatie Tn interiorul zonei 

2. 

Mucava Tn vederea accesibilizarii Tntregii 

zone 

Proiect complex de Tngroparea sau Cre$tere economica 

mascarea retelelor tehnico-edilitare de 

mici dimensiuni 

Sursa de finantare 
Buget Local 

Buget Local 

3. Proiect de restructurare a zonei Mucava, Cre$terea atractivitatii pentru Buget Local 

cu mentinerea functiunii $i eventual persoanele tinere 

permiterea unor functiuni noi, compatibile 

cu locuirea, precum comertul $i serviciile 

4. Proiect de realizare a unei legaturi Tntre Cre$terea accesibilitatii zonei Buget Local 

Moara Veche $i zona Mucava prin 

realizarea unui pod pietonal $i carosabil 

peste raul Ghimba$el 

5. Proiect de curatare, amenajare $i Tmbunatatirea din punct de Buget Local 

accesibilizare prin platforme minim vedere vizual a zonei 

- - i-A-V~iv.e--a-+TI-a+61+i-l-or-f~~- -t----, 

s 11rSrt~ l!Je,i La ,He~ TEfaA f'&rla~ 'k~ Y/ 
1· sep\i/iltdif ~/;li[<j~~~R-iului 

Ghi~ba$el 1 4 u .. n .,,,'lr ; 

Nr ... ..... / I 1, I 11"1111 ,._.,,..J 

,. 

Categorii de costuri . . , / I 
1 

•... 

1. Cheltuieli pentru elabora.rea documentatiilor tehnico-economice 
aferente investitiilor 

1.1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare aferente 

domeniului public (strazi, spatii verzi amenajate, retele publice, etc.) 

■ Studii de teren in zona (topo·cadastru, hidro, geo etc.) 

• Concursuri de solutii, Documentatii SF/ DALI 

■ D.T.A.C. + D.T.O.E. 

■ P. Th+ D.E. + liste de cantitati + verificari de proiect + expertize 

(dupa caz) 

■ Consultanta ~i Asistenta tehnica 

Cheltuielile pentru obtinerea avizelor, acordurilor ~i autorizatiilor 

Cheltuieli pentru management de proiect, dirigentie de ~antier, SSM 

Responsabil 

• Finantare de catre administratia 
publica locala 

1.2. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare aferente ■ Finantate de catre investitorul/ 
proprietatilor private (imobile locuinte existente) proprietarul privat 
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■ Studii de teren in zona (topo-cadastru, hidro, geo etc.) 

■ D.T.A.C. + D.T.O.E. 

■ P. Th+ D.E. + liste de cantitati + verificari de proiect + expertize 

(dupa caz) 

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor, acordurilor ~i autorizatiilor 

Cheltuieli pentru management de proiect, dirigentie de ~antier, SSM 

studio@~Lro, offketwkxLro 

1.3. Cheltuieli pentru realizarea podului peste raul Ghimba~el ■ Finantare de catre administratia 
publica locala • Studii de teren (topo-cadastru, hidro, geo etc.) 

■ D.T.A.C. + D.T.O.E. 

• P. Th+ D.E. + liste de cantitati + verificari de proiect + expertize 

(dupa caz) 

• Obtinerea avizelor, acordurilor ~i autorizatiilor necesare 

■ Management de proiect, dirigentie de ~antier ~i SSM 

2. Cheltuieli pentru realizarea lnvestitiilor 
2.1. Cheltuieli pentru realizarea efectiva a podului ■ Finantare de catre administratla 

publica locala • Amenajarea terenului ~i acceselor la pod 

• Lucrari de constructie a podului, inclusiv infrastructura de 

sustinere 

Amenajari pentru siguranta ~i protectia mediului in zona podului 

2.2. Cheltuieli pentru amenajarea terenului/ amplasamentului ■ Finantate de catre administratia 
publica locala pentru domenlul 
public 

2.3. 

• Amenajarea terenului/ amplasamentului 

■ Amenajarea accesurilor ~i racordurilor la drumurile publice, 

circulatii carosabile ~i pietonale ■ Finantate de catre investltorul/ 
■ Amenajari pentru protectia mediului in interiorul 

amplasamentului 

proprietarul privat pentru 
proprietitile private 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare investitiilor • Finantate de c~tre administratia 
publica locala_ pentru domeniul ■ 

■ 

■ 

■ 

Cheltuieli pentru extinderea retelei de ali,ment_are ~u apa ~i 

canalizare pentru a deservi imobile de pe a_mplasament, in 
. ·- } , ' ~ . . . , . 

public 
baza unor proiecte de specialitate ~i a studillor de s~iutie 

1 

■ Fin,fr1tat~ de catre investitorul/ 
specifice - valori conform solutiilor stabilite impreuna cu proprietarul privat pentru 
administratorii de retea proprietatile private 
Cheltuieli pentru retele electrice pentru a deservi imobile de 
pe amplasament in baza unui proiect de s --;~ i»-, t., ( i ~::i...,. _ _ ________ ___ -J 

studiilorde solutie specifice-valori conform sc lutiil~~tHilttL iJ L JU DETEAN BRA$ OV 

impre~n~ cu administratorii de retea . . VIZA 1 ~!~ft~ ,tJ~~t"ilMBARE- V 
Cheltu,eli pentru retele de gaz pentru a deser. , mobile. de pe · · " 

amplasament in baza unui proiect de specialit t ~~~ ~~~-~ 11. MAR, 2025 .•· ~ ~ 
de solutie specifice - valoare conform solu i1i stabiliiW"cfe' . 

11 
•, 

administratorul de retele ----------· If 
Cheltuieli pentru surse alternative de enen!: e in baza µnui AfflhtlT~iQ~~ iiJi! 
proiect de specialitate · ·- ✓ 

2.4. Cheltuieli pentru siguranta zonei in ceea ce prive~te utilitatile majore 

existente 

■ Finantate de catre administratla 
publica locala 

• Cheltuieli pentru retele electrice \'n scopul relocarii liniei 

electrice de medie tensiune 

2.5. Cheltuieli pentru investitii - Constructii $i instalatii - Dotari ■ Finantate de catre adminlstratia 
publica locala pentru domeniul 
public 
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■ Finantate de catre investitorul/ 
proprietarul privat pentru 
proprietati private 

2.5. Alte cheltuieli pentru investitii: - Organizare de ~antier - taxe - ■ Finantate de catre administratia 
Cheltuieli diverse ~i neprevazute publica locala pentru domeniul 

public 

3. Cheltuieli de 1ntretinere (spatii verzi, cladiri, strazi, a lei, retele de utilitati, 

mobilier urban, etc.) 

■ Finantate de catre investitorul/ 
proprietarul privat pentru 
proprietati private 

■ Finantate de catre administratia 
publica locala pentru domeniul 
public -CONSILIUI- JUDETEAN BRA$0V 

.,~- -'vT'7A'fsr:, n E NES Oi f M BARE I ..... . '-·,i:,·,p)/,:j IA RVIZ q,1'r: 

■ Finantate de catre investitorul/ 
proprietarul privat pentru 
proprietati private 

l Nr 
l 
L- ---=:;;-::-:::-:-=-:~-:=:Jb.t:-=-.-=::-.:-.:-: IN PUZ 

Pe parcursul elaborarii PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate atat prin C.U., cat $i de unele 

institutii, care conditionau emiterea avizului lor de obtinerea altora 1n prealabil. 

ETAPA 2: Aprobarea2 Planului Urbanistic Zonal in Con~iliul Local al ora$ului Ghimbav 
Ulterior obtinerii tuturor avizelor, Tntrega documentatie de urbanism (inclusiv studii de 

fundamentare $i avize) va fi Tnaintata Consiliului Local 1n vederea aprobarii. 

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal 1mpreuna cu regulamentul local de urbanism aferent devine 

opozabil 1n justitie3. 

ET APA 3: Primaria transmiterea PUZ la OCPI $i MDLPA 
Dupa aprobarea PUZ, Primaria Ora$ului Ghimbav va transmite HCL-ul ~i anexele sale catre OCPI, 1n 

vederea notarii Tn cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice $i 

1hvederea actualizarii din.oficiu a destinatiei imobilelor 1nregistrate 1n sistemul integrat de cadastru ~i carte 

funciara.4 

1 Avizare c procedura de analiza .~i exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor, 
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor 
functionale, a indicatorilor tehnico-economici ~i sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare 
a teritoriului ~i de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic ~i 
obligatoriu. (Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2} 
2 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de 1ncuviintare a propunerilor cuprinse 1n 
documentatiile prezentate ~i sustinute de avizele tehnice favorabile, emise 1n prealabil. Prin actul de aprobare (lege, 
hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de aplicare, 
constituindu-se astfel ca temei juridic 1n vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala ~i dezvoltare urbanistica, 
precum ~i a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii ((Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)). 
3 Legea nr. 350/2001, Art. 49, alin. 3 
4 Legea nr. 350/2001, Art. 29 - alin. 2.1 ~i Art. 47.1 - alin. 2; 
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Totodata, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local, Primaria Ora~ului 

Ghimbav va inainta un exemplar al acestuia catre ANCPI, in format electronic, pentru preluarea informatiilor 

in sistemul de evidenta de cadastru ~i publicitate imobiliara ~i in geoportalul INSPIRE, iar un exemplar se 

transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale ~i Administratiei Publice pentru preluarea l'n 

Observatorul teritorial national5
• 

ETAPA 4: Certificat de Urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de Construire 
Odata ce PUZ-ul a devenit act de autoritate al administratiei publice locale, investitorul va solicita 

certificatul de urbanism l'n vederea realizarii studiilor de fezabilitate pentru fiecare obiectiv de investitie $i 

ulterior obtinerii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC). 

ETAPA 5: tntocmlrea Documentatlei Tehni~ pentru obtinerea Autorizatiel de .Construire 
Dupa aprobarea l'n Consiliul Local Ghimbav a PUZ se va intocmi documentatia SF ~i ulterior 

documentatia de DTAC de catre o echipa de arhitecti, cu respectarea intocmai a prevederilor documentatiei 

de urbanism. Aceasta va fi supusa procedurii de obtinere a avizelorcerute prin certificatul de urbanism. 

ETAPA 6: Emiterea Autorizatiei de Construire de catre Primaria·ora$ului Ghimbav 
Dupa intocmirea documentatiei SF $i ulterior a documentatiei DTAC $i avizarea acestora, Primaria 

Ora~ului Ghimbav poate emite Autorizatia de Construire. 

ETAPA 7: Elaboarare PT+ DOE 
Finalitate: se verifica de verificatori atestati MDLPA - plan~e dupa care se execute. 

ETAPA 8: Pichetare cadastrala 
Pichetarea cadastrala reprezinta procesul de delimitare ~i marcare a terenului pe baza masuratorilor 

cadastrale ~i topografice, realizate conform sistemului de coordonate Stereo '70. 

Tn contextul proiectului PUZ-Zona Mucava, pichetarea cadastrala va juca un rol esential in delimitarea 

corecta a traseului drumului $i a zonelor adiacente care var fi afectate de lucrarile de infrastructura. Aceasta 

va implica marcarea fizica a limitelor terenului pe baza masuratorilor cadastrale $i topografice realizate pentru 

a asigura alinierea corecta a drumului ~i evitarea suprapunerilor cu alte proprietati sau infrastructuri existente. 

Pichetarea terenului va permite derularea fara on i8ot11~11~fi~w, 3¥JBt~fiZNltaWA1~\truct ra 
rutiera bine definita ~i integrata in structura urbana a o · G.bJ.mh;w.,..c-t-=rR r:7'T'r::·~-H·-,1-M·sA RE -vrz;r-\-r '-> I ~ :\!C.yv . t -

Nata: Eta pa 8 se poate realiza concomitent cue pa 7 ~i 6. ·"· -. q;; !" " "' 
7 

' ... -: 

ETAPA 9: Circulatia juridica a terenurilor 
N r .. r.; 11, MAR. t:025 

Suprafata pichetata se va dezmembra din prop i ta il~~,.si..va.fi""""'="'fi=~==::::.:..::="-'-"'--F'=

circulatie a terenurilor (cedare/ exproprierel catre dam Q!pl ~1,i,!t1el o~(.Ll,m)JJ;~~~~--~~~ 

ETAPA 10: Sistematizarea terenului 
Se vor realiza terasamente $i lucrari de sistematizare verticala a terenului, astfel l'ncat sa fie adus la 

cota potrivita, conform PT. 

5 Legea nr. 350/2001, Art/ 48.1, alin , 4 
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ET APA 11: Extinderea $i realizarea retelelor tehnico-edilitare 
Vor fi extinse retelele existente din domeniul public: 

- Reteaua de distributie apa; 

+40 21 224 S2 82 ...... .... ......... . ..... ..... studki@1<xi.ro, c,ffi_te(gl_kxl.ro 

- Retea de canalizare menajera $i se var realiza lucrari pentru implementarea retelei de 

canalizare pluviala; 

- Retea electrica (subterana), Studiu de coexistenta, aprobare, autorizare $i inceperea 

lucrarilor de deviere a retelei LEA/ ingropare; 

- Bran~are la reteaua de gaze naturale. 

Realizarea solutiilor de infrastructura edilitara/utilitati in baza studiilor de solutie stabilite cu 

detinatorii de retele (dimesionari care sa satisfaca necesitatile intregii dezvoltari/intregului amplasamenet). 

ET APA 12: lmplementarea masurilor de siguranta 
Se var realiza masuri de sig.ura □ta peotr: circulatie, inclusiv semnalizare rutiera, marcaje ~i bariere de 

pr~~fJttRti1tm.iiicHJ~qte.)(#il6iRA~ea i clusa reglementarea circulatiei pe sens unic, acolo unde este 

fleees'1:ZAT SPRE NESCHlMBARE 
Ar\.PX~ In F:.VlZ tFl!t! 

ETt f~¥-~;ceati\ 1tM&.J Q,~a lucrMlof_ 

APA 14· lm:abwafe u • 

AF½l:ril -
------~~~!'.\'C"lln: 

ET APA 15: Monitorizare $i intretinere 

Tntretinere zone construite, inclusiv drumuri $i poduri, spatii plantate, instalatii etc; 

Urmarirea in timp a construqiilor, a drumurilor ~i a podurilor conform normelor in 

vigoare - se va realiza de catre administratia locala/ investitorul privat $i/ sau viitorii 

proprietari (dupa caz). 

4. CONSECINTE ECONOMICE 

Consecintele economice ale PUZ-ului Zona Mucava sunt semnificative ~i pe mai multe planuri. Prin 

acest proiect, se urmare~te valorificarea mai buna a potentialului de locuire al zonei ~i regenerarea urbana in 

vederea sporirii calitatii locuirii ~i a accesibilitatii zonei. Beneficiile directe includ cre~terea atractivitatii 

ora$ului, imbunatatirea infrastructurii ~i mobilitatii, ceea ce va stimula dezvoltarea economica locala. 

Viitoarele investitii vor contribui la intarirea caracterului zonei ~i la regenerarea urbana care se va 

realiza prin proiectele propuse. 

Tntrucat PUG Ghimbav este in curs de actualizare. prevederile prezentului PUZ vor fi preluate 

{propuneri pentru imbunatatirea mobilitatii - drumuri si poduri ). 

Tntocmit, 

Ora~ul Ghimbav, Judetul Bra~ov 
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TOTAL 

Suprafata (mp) 

1Q,Q69L80 m 

2,864,50 ITIE_ 

1.461L70m 

248,00 mp 

3.842,00 mp 

3.243,00 inp 

S72,00 m 

22.301.c!?Q~!1£. 

Procent 

45.!.16% 
12,83% 

6.!.56% 
1.!.11% 

17,23% 
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X[m] I Y [m] 

1 462353.841 539349.059 
2 462327.374 539370.422 
3 462316.292 539381 .610 
4 462311.635 539387.611 
5 462298.413 530390.531 
6 462297.359 539398.942 
7 462286.955 539388.848 
8 462273.935 539400.931 
9 462283.183 539409.913 

10 462283.901 539411.035 
11 462200.511 539416.523 
12 462292.700 539416.820 
13 462298.613 539423.608 
14 462307.374 539416.431 
15 462301.175 539409.181 
16 462304.140 539406.794 
17 462321 .89, 539392.211 
18 46233'.J.120 539384.483 
19 462363.751 539354.718 
20 462379.294 539338.499 
21 462395.485 539352.945 
22 462.<116.211 539370.607 
23 462432.9"]0 539388.1 11 
24 462~37.871 539395,058 
25 462443.709 539399.060 
26 462449.600 539405.199 
27 462.0:55.247 539416.663 
28 462.ll58.323 539428.288 
29 462462.296 539440.844 
30 462~64.1 40 539453.720 
31 462-467.031 539463.512 
32 462~67.042 539462.344 
33 462467.4SJ 539461 .835 
34 462.:l72.4'10 539473.264 
35 462.:100.784 539484.3<4 
36 462492.863 539498.283 
37 462500.154 539504.119 
3B 462500.100 539507.037 
39 462507.997 539508.656 
40 462518 .327 539513.367 
41 462535,708 539520.188 
42 462548.137 539525.193 
43 462556.324 539528.956 
44 462576,854 539539.305 
45 462580,694 539542.1 12 
46 462586.704 539547.973 
47 462589.861 539553.423 
48 462600.722 539575.439 
49 462598.393 539567.540 
SO 462593.795 539552.957 
51 46259).020 53Sl539.623 
52 462582.055 53352-4. 711 
53 462500.779 539524. 782 
54 46253:J.339 5.19523.087 
55 462576.378 539511.603 
56 462576.024 539506.811 
57 462573.552 539504.620 
50 462571.782 539501.637 
59 462565.072 539490.397 
60 462562.400 539485.915 
61 462559.933 539480.971 
62 462557.009 539477.379 
63 462600.946 539457.475 
64 462€10.074 539453.567 
65 462603 399 539437.064 
66 462617 649 539431.587 
67 462630.575 539426.301 
68 462645.906 539419. 714 
69 462635.369 5:39403 ,J15 
70 462649.993 539397.003 

34.012 
14.410 
8.962 

17.802 
1.208 

14.496 
17.763 
12.892 

1 332 
9 .988 
2.845 
8.943 

11.325 
9.539 
3.607 

22.973 
11 .288 
44.911 
22.464 
21 .699 
27 231 
24: 192 
8 .537 
7.144 
0.515 

12.740 
12.025 
13.170 
13.007 
10.210 

1.169 
0-652 

12 ,469 
13.831 
18.467 
9.J39 
7.006 
2.029 

11 .354 
18,671 
13.399 
9.010 

22.992 
4.756 
8.395 
6.299 

24.549 
8 .235 

15 200 
13.858 
16.906 

1.278 
1.751 

11 661 
5.3'1J 
3.303 
3.466 

13.091 
5.213 
5.529 
4.632 

48.236 
9.929 

17.783 
15.273 
13.966 
"16.685 
16.048 
13.228 
4.708 
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Q 
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• 
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0 
Pnt. X[mJ Y [m] 

Ler.gths 
sides 

l(J,i+1) 

71 462648.406 539392.571 31 .640 
72 462619.740 53fl405.962 0.819 
73 462619.344 639405.245 9.644 
74 462610.622 539409.360 4.043 
75 462606.995 5W411 .146 6.193 
76 462601 .438 539413.880 6.063 
77 462595.887 538415.318 
78 462588.133 539419.723 
79 462563.861 539410.033 
80 462566.365 539419.588 
81 462525.763 539439.600 
82 462519.198 539432.27/J 
83 462510.892 539422.57"3 
84 -4625D8. 790 539420.57"3 
as 462505.664 539411.002 
86 462503.315 539416.339 
87 4624.97.962 53g4rn;uss 
88 462487. 791 5:¾1397,323 
89 462483.354 535392.a10 
9J 462480.124 53S38B.841 
91 462478.868 539383.630 
92 462470.747 539362 ,809 
93 462464,581 539339,094 
94 462459.226 539325.411 
95 462459.718 539325.190 
96 462455.625 539314.492 
97 462451.630 539296.800 
98 462445.311 539282.921 
99 462444.536 539283.295 

100 462443.971 ti39282.253 
101 462443.708 539282.369 
102 462441 .045 538276.850 
103 462440.450 539275.753 
104 462434.nz 53sza1.387 
105 462433.699 539265.795 
106 462433.288 539265.866 
107 462431.633 539265.948 
108 462421.924 539278.311 
109 462418.010 539283.1D9 
110 462411.246 539291.433 
111 462408.818 539294.516 
112 462405.254 539298.682 
1"13 462402,911 539298.322 
114 462395.615 538292.551 
115 462391,876 538299.257 
116 462383. 788 53S311.322 
117 462375.501 53£321.353 

8.468 
10.591 
19.935 
45.249 

9.847 
12.774 

2.902 
4.11 1 
2.821 
8.933 

15.627 
6,315 
6.804 
3.448 

22.349 
23,730 
15.441 
0.539 

11.454 
16.192 
17.090 

0.861 
1.185 
0 .288 
6.128 
1.249 

15.447 
4.537 
0.417 
1.977 

14.946 
6.1Q2 

10.726 
3.924 
5.482 
2.37~ 
9.145 
7.777 

14.526 
13.011 
35.168 

PROPUNERI 

- C;:; litatea locui ·ii es te p recara ca u rmare a construirii far.:l nestrucn .. rMea 2o nei se va realiz.i a:u ml'.m~inerna 

re~p eLlare:.i norm elor Iii vigDi.lr r,:,, 6 ~~;" f1Jr-c:(i1m r;; 1"x1st t>11lii rt, ric[iuni i ~i l:'l'~nl 1. ;i l fll:'rH" i1.iere;, Lnur furu:[iun i rmi 

ru ric i t i3 i:; robleme ce rnn-pa"..ibilit ate, zon11 M ucav~ fiind corn p11 l ibile cu !o i.:uire11. 

.i mplasat~ in ~esut de locu inle 

Spatial - Conngur·c:itiv 

- Censitat e..i locu·1rii estE- ir ult pre.:i rr1are ~i p rod uce - 8estructurarea urbana <l intregii zor·e va inc l1. ce 

rl i~c:onfort ~i zone ins;i lubre l r1 ri'mfl ul riopulr1tJei onP.rn\_iuni G1dr1,o:;trnle pr P.r:\. m 1e11r1rr:elarn;:i, 1himol ,1re,i 

LiJcuin~ele imi ivicL c1 I~ c1(l ,1 te lr1 stili e rea }i lm::uirea con:.tru ctiilor rfr5 ;;i l-tori i.if i, aslg1,rarea 1,nor di,tan~e 

informal.:! din par lea centralcl a wnc! i, produ c di~confor t i11lrt> 11oilt-1 cl.ltlir i t:onror IT\ 11or m t!lor !>rl ll il ;m-,, iJ1 spet:i-i l 

vetini'lti:\t ilor $i contribuie la degradare~ im .; gini: (lrbane. a per mite insorirea adecvat5 ~i modern ii area st r5zi lor 

- Zona aferenta RaulLi Gtlimb~;>el, un element irnportar,l <1 1 - Arnenaja rea w nei aferente wrs1,, lui de apa tr ebu·1e 

ce druk1 n.it ural, nu QSt il -a rr er.aJ<Jta coresp u n5tor, i'n c1 uda re~lii.il -;l I n corelial\Je cu conslruc\ 11l e $1 p.ircelele 

rio tentl c1 lulr 1 :'Jiu ri~meb1t ~i n vr1 1ir ii u1hr1111'! pe (:dre u adidr::enl.e. ;,.s1g1 ;rflr1d o 1n t~gr,:1re armon·1oasd i'ntre 

de tine, Vegeta\ia spontan.'i este nei11tretinuta, ceei1 ce , pati ul nc1 tura l ~i ee l co11strL..i l. 

rnr1Lrilm i~ la t> irml J!ine ur liif r;;i ~l;;U.i -;;i \;, uearl,! i:t unu i 

sent i,ient de insecurit ate in spa!il-. 

- Reglemel'•tor ec1 Lt ban'i:,,ti r.:cl slcil:il i l~ l)rin PUG Ghiirbav este - Reg\errent!lrea unilari;l; a :wnei t,ebu ie sii fie ada1.HaL~ 

insuf icient deta li ati'i ;;· !HI m;;i co·espunde cerinte lo, act1.a le nevoi:or .:;i contextLilui actual, asigurii 1cl o ciez~ollare 

pentru noi invest it ii, precum rea1lrnraa t1nor trert r" pest.e rnf:! rentJ ~i Sl!>ll'!11i:1 bila . 

rElul Ghimbii;,e l. 

r.irt.ulr1tii 

Ur·,ele st r3zi sL nl asfa ltate, Ima rw au fost mod~miz .:1 te, r.eg lementari!e ar t rebui s3 p revada ati'.il 

lipsir,cu-le 1. n prdi l urb.;r: corn>-pur,:zator; mod"rnlzarea str;J21/or l>)!ie;ter.le, cat ~l re;ilin-m~;_; c,;, 

- Ur.ele st riiz i sunt neasfoltate., fiind acoped te c11 pietri;; sau noi 5trazi; 

p.3m5nt; - Reglernent;ire1,1 ;> rofd elor strada le l re bu1e sa f ie 

- Unele c ·t.muri (l l l mtsee ~r:f tJndalt! ~ou :::, ur1L li'1<F a lei de confo rma ct. norme le 1i i ,eri rn;ele mobilitii tii durabi le . 

.icces lz loturi, fad 5pa\i l) de i ntoarcere, ceea ce ger1erea2a 

rlsa.rl semnlficJtive w, caz de incend it. }i cu lr ernur. 

- Accesul I n zona Ri:iulu i Ghim b.l~e l r,u e ste .am enajat Propunerea unor p rofile str.:1dale es te n2: es;, r;i 

corespL.m at or, i;u in w nti;,xtul 11er.e.s1tatn rea liliiri i unei pentrusprijlnlr:!a mobllita~ii curabile: 

leg:it1. ri i nt re Str. Mc rii ;;' $t r $teron Cel Ma re zona nu are · fleg lementa rea traversiirii Riiului Gh'mb;is el este 

pr1,1v t,1d 1;1 i ur l; ,111 is l in .> m:!1:1>s;.ir;\ p1> 11I ru ;.i fo1:ilil i1 1} nou i! li,,.g~ Ludi iutr.-! i Dna 111 

cu rs de dezvo lbre ~i w na veche M i. cav~ 

Spaf ii verzi 

- Sp;; ~1i ve rzi publlce su nt 11men;1 jat.e cu vegt"tati f! degrac :1t3 - Est~ necesar8 reg!ementarea unu1 proc:ent minim ce 

;:, i ir,suflcien~~. sptiti i ven i in inte rio rd parce lelor. 

• Sp:s \ ifa \l.;-1·2 i d in pro~imil3taa R5 vlu i Ghirnb~~el sunt • Este ner::es::~r ;;i l' eg lementar e:;i t·e·enu1u· .i fl;,t in j1mil 

d >=g1 a•J d L>cc } i 11~ c1 weriaj ate la potentia lul .>iiu maxirn; R;1ului Gh irr1b ~~ el ~i a rn e naj ,-i r ec sa ~a spa ~iu •1 er c e 

- Veget;i tia (le aliniament e~te i nsuficie r tii ~i nen'!gl.;. 'Y\ent 3t3 pt.b ic. 

i11 PUG. 
f ..:hiµ;ue -cdili lar:i 

Re~e;,L a eleclr id acr'i;m il d e 20 kV cxi:.tcntil 111 rnna de :.ud Este r,ecesara n ,,, ie reil sau ingrcpara.i re ; e-le i c e 

5i ZM.'!I e l de proreq le afecreaz a amenajc1 rea s;i ce2 voltarea en ergie electr ica. 

zonel pe •:i itor. 

Ocu p;;rv;1 l f'! r@m1 ri1n r 

- Constrnctiile exi stente a1. fost rea lizate fara a\. tor iza~ii ce - fi-1 u m_;a_ o_p_e_r,- t~iu_e_ii~ de- ,-.,- ,-rc- ,-,-u,- ,-, -. - ,-,,-b-ai-,,- .,-0-, ~071 

crn1~l ruir~ ~i rni hl H~ µi:!tl e1 1ee rE2gu la111e r1l 1,>IW d~ J· Ucmi:.w. r-1gle1r1enlalB pre-..n,ider i dc1rn rn µ1i·1in,i l,1 moiJu l L:i;. 

Aceasta se tr aduce prin lipsa <1 linierii c l.'ld irilor ;;i un csp~ct constru lre ;;i oc1. pare al paru:lelur, '/11 rc,!) 01L i::1. 

degradat, de rnrdor,d t, neoniosen ~i irisal1.,br1. func~iunea prnpu.s.a. 

Ter€n1. rile lib2re de const runii ~unl uti li2 ate i r.eficien t - - Reglem entare3 trebw e ~j pre·vad3 l'unc; i1. ni c.ore sa 
rezerve de teren lr. inu;.vilan . fie I n concorc ar1Lii i::~ l e11ciir1t<= le <1 1~l Udh: \l e d'= lvDILare 

~- cu ni?vci le existente, liinci core-lat~ u1 deprracorii 

l erer1ur ilur. 

Acces locuin\e individuale amenajat necorespunzator (drum de piiman t} 

0 lnterseqii problematice la nivelul zonei - fundiituri neamenajate cu loc de 1ntorcere 

Zona locuire informalii - degradeazii imaginea zon ei, cre9te sentimentul de 
insecuritate sociala la nivelu l localitii\ii 9i atrage mai multe spa\i i de locuit insalubre 

Legatura ~i conexiune deficita ra la nivel loca l 

Retea electrica de medie tensiune ce afecteaza zona 

Construqi i fara autorizatie de construi re 
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SCARA 1 / 1 000 

• JNCADRARE iN UNITATEA ADI\IIIJ\IISTRA:IIY.J"ERITORIALA GHIMBAV 

Limita zonei stud iate 

Limite de proprietate 

limita zonei reglementate prin P.U.Z . 

Limit a documenta\ii de urbanism 1n curs de aprobare 

,.,CIRCU,LATU !,>I ACCESURI 

Circulatii carosabile publice 

Circulatii pietona le publice 

Marcaje rutiere 

Drum de pamant 

Acces ca rosabil $i pietonal 1n zona reglementata 

UTILIZAR-EA FUNCTIONAi.A ACTUAi.A A TERENURILOR/ CONSTRU(TIILOR 

Locui re individuala / construdii 

Locui re informala / construct i 

Teren neconstruit 

Ape· Raul Ghimba;,el 

Spatii verzi aferente cursuril 

CON$i llLIL JUDETEAN BRA!;iO .·· 

7-7:·r !'fr m~ fJ t-strn Krn A A E I I / I 
Ar, ,, -;;~ in ~v, c , ,, 

Nr .:-:7 .. ... / 11. MAR, 2025 

Spatii neamenajate ;,i degradate aferente fundurilor de loturi catre rau 

Zone degradate folos ite ca drum/parcare spontana/ocazionala 

Spa~i verzi cu acces nelimital (parcuri, gradini , scuaruri , al iniament) 

fECHIPAMENTE ALE OBIECTIVELOR ECHIPARII EDILITARE EXISTENTE 

' 
t,...., LEA -

Traseu linie electrica aeriana (LEA) 20 kV - afl ata Jn gestiunea ;, i exploata rea 
D.E.E.R. SA 

RESTRICTII TEHNICE 
~ . . , 

~ 
Zona de si siguran\a a LEA 20 kV, trasata conform documenta\iei de echipare 
ed il itara electrica ce a stat la baza obtinerii avizu lui SDEE Transilvan ia SUD nr. 
7010240506289L 27.08.2024 - interdictie de construire 

m Zona de protec\ie a Pa rilului Ghimba~e l, conform Legii Nr. 107/1996, 3 m pent ru 
cursuri de apa regu larizate avand la\imea cu rsu lui de apa 1ntre 10 ~i 50 m 

, - .._..,,...., ~ 

ST AREA ACTUALA A CONSTRU(TIILOR 

ITillllllllll! 

T1t,u LUCAARE 

Ar..,PlASAMENT 

' BENHICIAR 

' 

Stare rea - grad mare de degradare 

Sta re medie - grad mediu de degradare 
✓,:f,. · -· \., ij1 ·1.c,:n:;,;-;:---.. 

Stare bu na / foarte bu na ( const ru~~i[.~i52~sa; ~i'~S;{~:e recent) .,,,,-,c.7~~-<·. __ _, 
I .- ,,, .·, ·-- \'\ .,,,, \ ' -,.. / !/)(_, ·~~- .• :, -,,.. ,;,; ·· -.,. 

I .. 1 --._\ ,.l Q , _. 

'( , . 1,-..:· . ... .......,___ 1 ·)l "" 
" '<'11· ,.,,,cr•,"'-. l'' i I 1~ - ·.· \Q . /() . ;, > t, ll\. .x 'i 

\':;:. ' .(,/ :,; •'< '""-, J.'t. .I J P lll ~ I 

P.U.Z. ZONA M U CAVA •;,~\ ;,,. ..... -, :;:! · Av~·· ~~ .... ~J 
\.~ ~ ...._ "v .. •, ,.1/ 

MUCAVA - LEGATURA TNTRE ZONA MUCAVA ?I ZONA '\( _·;~ , .• ·- ---. ✓~ ... ~ /f1, 

MOAR.A VECH E "·.. ·- ~ .. ""' 1/ 
..,;/ kxl - 111,:.ri:~rmi· ~~jj(lti\it:'"1, 0l'll (r l. B"""'"(' KXL STUDIO S.R.L. 

~fud 1J I.O~-H'.11til 
U.A.T. ORA) GHIMBAV 

' URBANN,1 

\Ef PROIECT I ARH. ANDREI-LUCIAN NISTOR JU lJ PjYl'iR. COD Pit FAZA E0/'7'fA, 

t 

1'-.flirili2 I Data 

PROIECTAT 

PROIECTAT I URB. PEIS. IULIA-NICOLETA , ABA U (]Wt' V I TtTLU PLAN~ 

URB. VLAD-ANDREI NOUR ~ 91J /2C2 1 j Gf! VI) '1 CVj PLZ I I I I 01 2022-202~ 

PROIECTAT URB . EMILIA-FLORINA DtNc.2i. SITU/\TIA FXI.C,TENTA - DI SFUNq 10NAL1TATl 

PROI ECTAT URB. VLAD MIHAi IANCU 

I 
I 
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V / c.i 

SLelUI \ll ~n~,1 

1:1000 U.03. 

i::oti/o -Oll-30 
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P.U.Z. ZONA MUCAVA 
PL,l.N un~A.NISTIC i'.ONAI 

ORA~ULGHIMBAV,JUDETUL BRA~OV ________ -+I ------------------------1------------------------------------------------i--------------------
v V I 

Na R D 

U.02.04. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA--+-l ------------------1--------------------------------------1----------------
SCARA 1 / 1 000 
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Na. I Oulfoe point,; aoo rd. 

Pn \. I X[m] Y [m] 

1 462.353.84. 539349,059 
2 462'.>27.374 539370.412 
3 46 231/1.292 539::ltVi .610 
4 462.3 '< 1.635 539387.6 11 
5 462298.413 539399 531 
6 462.297 359 539398 942 
7 4 62286.955 539388 ,848 
fl 4 6227:1.935 539400,931 
9 462283.183 5394-09 .913 

10 462283.901 539411035 
11 462290.51 1 539410 523 
12 462292.790 539418.BZO 
13 462298.613 539423 .608 
14 4623n7.374 ,S'.\9416.431 
15 462301.175 539409 ,181 
16 462304.140 539406 784 
17 4 6232 1.89·, 539392.2 11 
18 4 62330.120 539:J.84.4S3 
19 462363751 53935,1.7 15 
20 462379.294 539.135 /499 
21 462395A85 539352.945 
~ 4624.,6.21 1 539370.607 
23 I 4 62432.910 I 53\.>:J-88, 111 

" " "' 2' 

" " so 

~62437.871 
462443.70g 
462449.690 
462455.247 
462453.323 
4 62462.296 

539395 ,0 58 
539399 .060 
5394-05 199 
539416 .663 
539428 .288 
539440,844 
539453 720 
539463 ,512 
539462 344 

~62,164.140 

" 1462467.0~r. 
32 462467.042 
33 462467.450 I 539461.835 
34 462472-'140 339473.284 
35 462480.784 539484 .3 14 
36 462492.863 539~98 .283 
37 462500.154 539504 119 
38 462506.100 539507.937 
39 462507.997 539508 ,656 
40 4525183,'7 539513,367 
4 1 462535700 5]9520 188 
42 462548.137 539525 ,193 
43 462556.324 53962a956 
44 462576.854 539539.305 
45 4 62580.694 539542 , 112 
46 46 2586.704 53,!!;47 .973 
47 4 62589.66'I 539553.423 
48 462600.722 539575 ~39 
49 462598.393 539567 .540 
50 462593.795 539552.957 
5 '> 46 2590.020 539539.623 
52 462582.0~5 539524.7 11 
53 462580.7B 539524 .782 
54 462560.339 5395.23_,j87 
55 4625783 18 539511.603 
56 462576.024 539505.8 11 
57 462573.552 539504.e2D 
58 462571 .782 539501.637 
59 462565.072 539490 .397 
60 4625€2409 539485.9 15 
6 1 462559.933 5394ao.971 
62 462557,009 539477. 379 
63 4626M946 539457.475 
64 46261'1074 539453.557 
65 462603399 539437.084 
66 462617,649 539431.587 
67 462630.576 539426.3~1 
68 462M5.9QG 5394 19.?H 
69 462638.369 539403.315 
70 462649.993 5393&7.003 

Leng!hs 
sid,;s 

L(l,1+1j 

$4 ,012 
14 ,410 
8.962 

17.802 
1.208 

14 .496 
17,7(::!3 
12.892 
1 .3.12 
9 .988 
2 .~5 
89-,3 

11.325 
9,539 
3 l)(l7 

22.973 
11 .268 
44 ,911 
22 .464 
21 .699 
27.23 1 
24.192 

8,537 
7.144 
8.515 

12 7<i0 
12.025 
13.170 
13.007 
10.2 10 
1 .169 
0.652 

12489 
13,831 
18.487 
!l:l:l9 
7 ,066 
2.029 

11.354 
18,671 
13.399 
9010 

22 .992 
<- 756 
8.395 
6.299 

24.549 
8 .235 

15.290 
13868 
16,906 

1.278 
1.75 1 

11.66 1 
5.313 
3.303 
3.468 

13 ,09 1 
5.213 
G.529 
4 .632 

48 .236 
9.929 

17.783 
1,5.273 
13 966 
16 .685 
18,048 
13.226 
4.708 

I -1- 462400 

'° Pnt. 

Outline po ints coord. I Lenglhs 

Xlm] y [,11 ] 

71 462648.406 5:59392.57 1 
72 462619.74D 539405.962 
73 46261 ~ 344 539405.245 
74 46261 0.622 539409 360 
75 462606 .9~5 539411.146 
75 462601 .436 539413.680 
77 462595.887 53941b.318 
78 46258B. 133 539419.723 
79 462583861 539410:,33 
ao 462566 .365 539419 568 
81 4625~5.783 539439,600 
82 462519 : ,98 539432.278 
83 4625 10892 5:{\)422.573 
84 462508 .790 539420 573 
85 462505.664 539417 ; 02 
86 462503.315 539416.339 
87 4614U7.%1 53U409.188 
88 462487 791 539:,4.6-,~:SI 
89 462483,354 53~:ffi" 
90 46248 0.124 539385.6~1 
91 462476.856 539383 630 
92 462470 ,747 539~62.809 
93 46146 4,581 539339,89"' 
94 46245 ~22b 539325.411 
95 462459 .7 18 539325 1~0 

95 1462455625 
97 462451 .630 
98 462445 ,3 11 
99 462444,535 

100 ,162443 .971 
101 462413 .706 
102 462441.045 
1 03 462440,450 
104 462434 .772 
105 462433 .699 
1 05 4624 33.286 
1 07 462431 .633 
1 us 462421.924 
109 462418,010 

"' "' 
462-111.246 
46N00.8 18 

"' 1462405 .254 
113 462402911 
114 461385 .8 15 

539314,492 
539298 800 
539262.921 
539283.295 
5.1.'1282 253 
539282 369 
539276.850 
539275.753 
539261.367 
539265,7 95 
539265 866 
539256.948 
539278.311 
539283.109 
539291.433 
539294,516 
539298.662 
539298.322 
539292.551 

"' 462391 .876 I 539299.257 
116 I 462383.785 153931 U22 
117 462,175 501 539321 .353 

0 
0 
<D 

'" "' .,., 

1]a.22300.92rnp P'-1359.BSOm 

sides 
L(i,i+1) 

31.~0 
U.819 
9.644 
4.043 
6.193 
e.(163 
8.468 

rn.591 
19.935 
45.249 

9,847 
12,774 

2.902 
4. 111 
2.821 
S.933 

15.627 
0 6.315 
- 6.804 

3.448 
22 .Sd~ 
23 ,730 
15.4"'1 

0.539 
11.454 
16,192 
17090 

0.861 
1.1 8~ 
0.281! 
6.128 
1.249 

15 . .!47 
4 ,537 
OA17 
1.977 

14,946 
6.192 

10.726 
3.924 
5A82 
2.371 
9 145 
7 .777 

14.526 
13,01 1 
35,168 

■ • Limita zonei studiate 

Umite de proprietate cu geometrii actual izate, conform ANCP l - Geoportal E-Terra 

Lim ita zonei regle mentat e prin PUZ 

Cl~CULATII 

Circulatii carosabile publice 

Circu lati i pietona le publi ce 

Marcaje rutiere 

Zona pietona la unde accesu l vehiculelo r este supus unor reguli speciale de 
circul atie / Zona part ajata - lmbracaminte piatra natura!a 

Circu1atie vela - piste pent ru biciclete 

Circulatie pietona la propusa - recomandata din material permeabi l 

Platforme deck lemn sa u orice alt materia l natural 

Piateta pu blica - ech ilib ru i nt re materiale minerale ~i spatiu vegetal 

ll~STRARE 

Proprietati privat e/ constructil existente 

Spatii verzi cu acces nelimitat 

Spati i verz i aferente ci rcu latii lor $i plantati i de al inia ment 

Spatii verz i aferente cursu rilor de apa (ma lul Ri3 ului Ghimb-3?e l) 

Ape · Rau l Ghimbaiel 

ll l!JSTRARE 

~ Platforme de acces ccltre luciul de apa / elemente de mobilier de odihna 

11,. Vegetatie existent.a - arbori sau arbu?ti 

Vegetatie propusa - arbori ornamentali foio$i 

Vegetatie propusa - arbori orn amentali foio?i ce se remarca prin vol um, gabarlt 
sau culoarea trunchiu lui 
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' 

SE(TIUNEA A-A 
ACCES ZONA MUCAVA PROPUS 

MODERNIZAT sens unic -
sha red-space 

I 
> ~ 1· > 2 

, 

~~o . - .. 

.l.QQ. ,oo J.cQQ. 

SE(TIUNEA E-E PROPUS MODERNIZAT 
STRA,Q~M QRII (fundi.it uri.i )- sh,ired - space 

SECTIUNEA F-F PRO PUS MODERNIZAT 
STRADA MORII (zo na Mucavc1) leg3turii 
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A~PlASAMEN" 
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<lu~IO 

MU CAVA - LEG/4.TURA 1NTRE ZON A MUCAVA $1 ZONA 

KXLSTUDIO S.R.L. 
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pfo1ECTAT I URB. VLAD-r,,:[JHAI IA~JCU 

cod '-04·30 



P.U.Z. ZONA MUCAVA 
PLA N URBAN I STIC ZONAL ORA~UL GHIMBAV, JUDETUL BRA~OV , Na R D 

U.04.01. I " 

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA __ ~ ------------------------------------------;--------------- SCARA l / l 000 
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PUZ AMENAJARE ZONA 
ISTORICA PROTEJATA 
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Pnt. X[m] Y[m] 

4€2353.841 5393,19.059 
2 462327.374 539370.422 
3 4€2318.292 539381.610 
4 4€2311 .635 539387.611 
5 462298 .41 3 539399.531 
6 462297.359 539398.942 
7 462286.955 539388.848 
8 '1€2273.935 539'100.931 
9 462283.183 539409.913 

10 462263.901 5394 11.035 
11 462290.511 539418.':>~3 
12 462292.700 539416.820 
13 462298.613 539423.608 
14 4!':2307.374 539416.431 
15 462301.175 539409.181 
16 462304 .140 539406,794 
17 46232 1.89 1 539392.21 1 
18 46Z33U.1 :W 53!::1384.48'.3 
Hl 462363. 751 539354.718 
20 462379.294 539338.499 
21 462395.485 539352.945 
22 462416.211 539370.607 
23 462432.910 539388.111 
2L 462437.87! 539395.058 
25 462443.789 539399.060 
26 462449.690 539405.199 
27 462455.247 53941G.GG3 
28 4624.158 .323 539428.288 
29 462462.296 539440.84-1 
30 462464.140 539453.720 
31 462467.031 52-9463.512 
32 462467 .042 539462.344 
33 462467.450 539461.835 
3L 462472.440 539473.284 
35 452480.784 .53948L.3'14 
36 452492.863 53S/J98.233 
37 452500. ~54 539504.119 
38 452506 . · 00 539507.937 
39 462507.997 539508.656 
40 462518.327 539513.367 

side;; 
L(i.it-1) 

3'1.012 
14.410 

8.962 
17.80:d 

1.208 
14.496 
17.763 
12.892 

1.332 
9.988 
V:W:i 
8.043 

11,32!:, 
9.539 
3.807 

22.S73 
11.288 
44.!!11 
22.464 
21.699 
27.231 
2'1.192 
8.537 
7.144 
8.515 

12.740 
12.025 
13."170 

13.007 
10.210 

1.169 
0.652 

12.489 
13.831 
18.467 
9.339 
7.066 
2.029 

11.354 
18.671 

41 402535.708 539520.188 13.399 
4 2 46254-8 , - 37 539525.193 9.010 
43 462556.324 539528.956 22.992 
44 462576.854 539539.305 4.756 
45 462580.694 539542.112 8.395 
46 462086."/04 539547.973 6.299 
47 462589.861 539553.423 24.54!) 
46 4626D0.722 539575.439 8.235 
49 462598.393 539567.540 15.290 
50 462593.795 539552.957 13.858 
51 462590.020 539539.623 16.906 
52 462582.055 539524.711 1.278 
53 462530.n9 539524.rn2 1./~1 
54 462580.339 539523.087 11 .661 
55 462573.318 5395 11.603 5.313 
56 4fi2f'i7B 02.:l 539~0fi.R11 3 .303 
57 462573.552 539504.620 3.458 
58 462571 702 539501.637 13.031 
59 462565.072 539490.397 5.213 
60 462562.409 539485.915 5.529 
61 462559.933 539480.971 4.632 
62 402557.009 539477.379 
63 462'}00.946 539457 .475 

64 462610.07£ 539453.567 
65 462603.399 539437.084 
66 462617 .649 53943 1.587 
67 462630.576 539426.301 
68 462645.906 539419.714 
69 462638.3E-S• 539403.315 
70 462649.993 539397.003 

48.235 
9_9;.,9 

17.783 
15.273 
13.966 
16.685 
18.048 
13 .226 
4,703 

No. Outline pc ints coord. Lengths 
Pnt sides 

· X [m} y [m] , L(i,i+1) 

71 462648.406 539392.571 
72 462619.740 539405.962 
73 462619.344 539405.245 
74 462610.62/ !B9409.3fi0 
75 -162606.995 539411.146 
76 462601.4:JB 539413.880 
77 462595.887 539416.3"18 
/8 4152~88. 1::3 539419.123 
79 462583.861 539410.033 
8D 462566.3€5 539419.588 
81 462525 .783 539439.600 
82 ,162519.198 53el432.278 
[!3 462510.892 539422.573 
84 462508.7£0 53,1420.573 
85 462505.El:::4 539417.902 
85 462503.315 539416.339 
-'37 462497.962 539409.188 
88 462487.791 539397.323 
89 462483.354 539392.830 
90 462480 .124 539386.841 
91 462478.868 539383.630 
92 462470.747 539302.eog 
93 462464 .581 539339.894 
94 462459 .226 539325.41 i 
95 462459.718 539325 190 
96 462455.625 539314.492 
97 462451.630 539298.800 
98 462445.3 11 539232.921 
99 4152444.536 539283.295 

100 462443 .971 539282.253 
101 462443.708 539282.369 
102 462441.045 539276.850 
103 '162-1'10.-150 539275.753 
104 462<H.772 539261.::]1}7 
105 462433.699 539265.795 
106 4624::13.288 539215ti .l:!015 
107 462431.633 530266.948 
108 462421.924 539278.31 1 
109 46241fl.010 539JR3.1m 
110 -162./111.2116 53929 1.433 

31.640 
0.819 
9.644 
4,043 
6.193 
6.(,63 
8.468 

10.591 
19.935 
45.249 

9.847 
12.774 
2.902 
4.1 11 
2.821 
3.933 

15.627 
6 31 .5 
6.BC4 
3.440 

22.349 
13 .730 
15.441 
0.539 

11.454 
16.192 
17.090 
0.86 "1 
1.185 
0.288 
6.128 
1.249 

15.447 
4.537 
0.4 17 
1.'.;:1// 

14.046 
6.192 

10.l?fi 
3.924 

111 46240fl.8Hl 539294.516 5.402 
112 462405.254 539298.682 2.371 
113 462402.9 11 539298.322 9.145 
114 462395.815 539292.551 7.777 
115 462391.376 539299.257 14.526 
116 467383.788 539311 .3?? 13.011 
117 462375 .501 539321 .353 35.168 

ZONA FUNCTIONALA POT max.I CUT max.I RH max. I H max. 

Ll Zona pentru locuire 35% 0,8 P+2E+M 112,00 m 

AS 

CCl 

CC2 

Zona pentru agrement 9i promenada 

Zona pentru ci rcula\ie ocazional carosabila 

Zona pentru circu la\ie carosabila 

25% 0,3 p 3,00 m 

Notli : H max. ::::: 12,00 m conform cu pres-::riptii/e a,;izuh1i AACP Nr. 16714/15.07.2024 - Respectarea iniiltimii maxime a zonei edificabi/e 
definltd de punctele topo 1-:-20 de 12,00 m, respecti,,; cota abso/ut6 maximii de 573,00 m (561,00 m cota absolutii fatii de nivelul M6rii 
Negre o terenului natural+ 12,00 m i"nGitimea maxima a zonei edificobHe) 

EXISTENT 

Utilizarea terenuri lor Suprafata (mp) Procent Suprafata (mp) Procent 
Zona .e_entru locuire individua la 10.069,80 mp 45.16% 16.370,00 mp 73.40% 
Zona pentru locu ire informa la 2.864,50 mp 12.83% 
Zona spatii lor verzi neamenajate 1.461,70 mp 

247,00 mp 

6.56% 
+--------+--------j 

Spa1 ii verzi aferente cursurilor de ap3 ;:;i ape 
Raul Ghimba,e l 

Terenuri libere de constructii ~i arabile In 
intravil an 

Drumuri de pi3m.§nt / piet ri~ 

Circu latii pietona le, carosabile ~i spatii verzi de 
ali niament 

1

TOTAL 

3.842,00 mp 

3.243,00 mp 

572,00 mp 

22.301,00 mp 

i . 

1.11% 

17.23% 

14.54% 

2.57% 

100,00% 

/·~ l I'::\ 
I I I /" ll~ ~ 

I / l ~ m _I(/ 

I) 
' 

I 

c~-
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I ~ t~ 
I =7 . . I 

P.U.Z. - Ansamblu reziden\ial zona Livada Ill· Lotizare, 
aprobat prin_ H.C.L. nr. 10/2011 - valab il 

1.419,00 mp 

4.512,00 mp 

22,301,00 mp 

B P.U,Z, · Amenajare promenada Str, Morii - tn curs de avizare 

C P.U.Z. · Amenajare zona istorica protejata - in curs de avizare 
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6.36% 

20.24% 

100.00% 

SE(TIUNEA 4-4 · EXISTENT $1 MENTINUT 
STRADA~$_'T_l;1;£1N CEL MARE 

SE(TIUN EA S-5 PROPUS IVIODERNIZAT 
STRADA MORI I (zona Mucava) 
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Limita zonei studiate 

Limite de prop rietate cu geometrii actualizate, conform ANCPI • Geoportal E-Terra 

Limita zonei reglementate prin PUZ 

Limita documentaj:ii de urbanism in curs de aprobare 
--------------------7 

••••• I Limita zonei central e - conform PUG Ghimbav aprobat prin H.C.L. 113/2018 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

Locuire individuala / co nstructi i 

Ape - Ra ul Ghim basel 

Spa\ii verzi aferente cursurilor de ape (mal Rau Ghimba5el) 

Spa\ii verzi cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri) 

Spatii verzi aferente circulatiilor si plantati i de aliniament 

Ci rcula\ii carosabile publice existente 5i propuse 

Circula\ii pietonale pu blice existente 5i propuse 

M arcaje rutiere 

Circula\ii ocazional carosabile propuse pentru acces rive ra ni, ce poate fi util izat 5i 
ca traseu velo 

Sta\ie transport public· autobuz existenta 5i men\inuta 

REGLEMENTARI 

.L::s.. 

L--,., 

Li mite zone functionale 

Aliniere in regim discontinuu - ret ragere fa\a de aliniament 
-'---------------7 

Acces carosabil ~i pietonal in zona ce face obiectul P.U .Z. 

Acces carosabi l, veto 5i pietonal 1n zonele aleilor shared- space 

Acces pietonal in incinta loturilor si in cadrul zonei de promenada 

Supratraversare (pod) a Raului Ghimba5el 

Construc\ii existente la momentul elaborarii, care nu fac obiectul reglementarii 

Zona pietonala unde accesul vehiculelor este supus unor regul i speciale de 
circula\ie/ Zona partajata - imbracaminte piatra natural a 

Pista de bicicleta 

,. 

PROPUNERI ORIENTATIVE ] 
~ 

- Alei principale propuse a caror detaliere poate suferi modificari in urma unor 
studii de specialitate 5i a unui proiect de amenajare peisagera 

i-- LEA - Propunere de relocare / ingropare LEA 20 kV existenta ce se va definitiva 
in urma studiilor 5i avizelo r institutiilor abi litate 

ECHIPAMENTE ALE OBIECTIVELOR ECHIPARII DILITARE 

r-- LEA -

RESTRICTII TEHNICE 

l , , , ,I Zona de protec\ie 5i siguranta a LEA 20 kV, trasata conform documenta\iei de 
echipare edilitara electrica ce a stat la baza ob\inerii avizului SDEE Transilvania 

~ ' ' ' '-I SUD nr. 7010240506289/ 27.08.2024 - interdiqie de construire 

Zona de protectie a Paraului Ghimba~el, conform Legii ape/or nr. 107/1996: 3 m 
pentru cursuri de apa regularizate avan d lat imea cursului de apa 1ntre 10 si 50 m 

f-'VVVv-1 Zona de proteqie a monumentelor istorice, conform Studiilor istorice aferente 
PUZ-urilor elaborate concomitent - PUZ -Amenajare Zona lstorica Protejata, PUZ 
-Amenajare promenada, Str. Morii, Ora~ul Ghimbav, Jude\ Brasov 

1[;1:fA ~~iOI! n.ftlt~Mit!!WN'lw'ill!af,ln.lJ G hl\rnba5el conform cal cu let or h idraulice din 
,~~:/i!~f;l@1j~~Ml'l'i,RE I / 
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SE(TIU NEA l ·l · ACCES ZONA 
UCAVA PROPUS MODERNIZAT 

sens unic - shared-space 

-3 · DRUM PROPUS 
DE LE Gi\TURi\ CU STR. MORII 

PESTE RAUL GHIMBA$EL 
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P.U.Z, ZONA MU CAVA \';.'.~'.-- ,;· - ~ 2 --.... ;(,l 
MUCAVA - LEGATURA \NTRE ZONA MUCAVA$1~~ :~.~ -<~~<7 

SE(TIU NEA 6-6 PR OPUS 
MODERN IZAT STRADA MORII 
(fundcltur3)- shared - space 
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BENEFICIAR I U.A.T. ORA$ GHIMBAV ~ltJdio 

KXL STUDIO S.R,L 
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