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ANUNT

cu privire la afisare Proiect de Hotarare pentru Consultare publica

- Consiliul Local al Orasului Ghimbav aduce la cunostinta publicului ca, in
in urmatoarea sedinta a consiliului local, va fi supus spre analiza si adoptare
urmatorul proiect de hotarare:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) ” Zona Mucava”, orasul. Ghimbay, jud.Brasov.

in acest sens persoanele interesate pot depune propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la acest Proiect de hotarare. Propunerile, sugestiile sau opiniile,
precum orice alte observatii, se vor depune pana in darta de 25.04.2025 ora
12% folosindu-se una dintre urmétoarele forme de comunicare:

- mail, la adresa relatiipublice@primaria-ghimbav.ro,

- fax la numarul 0268/258355

- direct la sediul Primariei la Compartimentul
Secretariat — Relatii cu Publicul.

Dezbaterea Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) ” Zona Mucava”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, va avea loc
in data de 28.04.2025, orele 13.00, in Sala de Consilu a institutiei.

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, www.primparia-ghimbav.ro
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privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zona Mucava®, orasul. Ghimbav, jud.Brasov.

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbayv, judetul Brasov,

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 7 / 11.03.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) “Zona Mucava”, orasul. Ghimbav,
Jjud.Brasov, 1in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 a Consiliului
local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare, a Ordinul
MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de MDRT
cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, avizele comsiilor
de specialitate. In temeiul art 196 , alin 1, litera A din OUG 57/2019, Raportul de specialitate al
serviciului de amenajare a teritoriului si urbanism inregistrat sub nr. 16018 / 26.03.2025, referatul de
aprobare;

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE
Art. 1. Se aproba documentatia Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) ” Zona Mucava”, oragul. Ghimbayv,
jud.Brasov, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotérdre, documentatie nr.29U/2021

intocmitd de citre S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR

Art. 2. Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 sunt valabile 5 ani de la data aprobérii prin
HCL, cu posibilitatea de extindere a valabilitatii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se imputerniceste Primarul oragului Ghimbav.

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar gener Primar,
Szinatoyicy/ D Tonel Fliundra
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Nr. 16036/ 26.03.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zona Mucava”, orasul. Ghimbav, jud. Brasov.

o Beneficiar : UAT. GHIMBAV
o Amplasament: Zona Mucava, oras Ghimbav, jud. Brasov.
o Proiectant : S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 7/11.03.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) *Zona Mucava”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov,
elaborata de S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT.GHIMBAY, in conformitate cu prevederile
Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL
116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢),
alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand raportul de specialitate 16018 /26.03.2025 supunem spre aprobarea Consiliului Local al
Orasului Ghimbav proiectul de hotérare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zona
Mucava”, orasul. Ghimbavy, jud.Brasov.

PRIMAR
Tonel FLIUNDRA
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PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAY, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 16018 /26.03.2025

RAPORTDE SPECIALITATE
privind etapa aprobirii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zona Mucava”, orasul. Ghimbav,
Jjud.Brasov

o Beneficiar : UAT. GHIMBAV
o Amplasament: Zona Mucava, orag Ghimbav, jud. Bragov.
o Proiectant : S.C.KXL STUDIO. SRL — arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 7/11.03.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ”Zona Mucava”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov,
elaborati de S.C. KXL STUDIO. SRL - arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT.GHIMBAYV, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr.
176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Facem urmitoarele preciziri:

Tindnd cont de Avizul Arhitectului Sef (Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 7/11.03.2025, Avand
in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 50/18.03.2024 si Decizia de incadrare a Agentiei
pentru Protectia Mediului Brasov cu nr. 7539 / 23.09.2024 prin care anunti ci planul nu necesiti
evaluare de mediu ( nu necesiti evaluare adecvati) si se adopta fara aviz de mediu.

Considerand ca au fost indeplinite toate procedurile prevazute de actele normative referitoare la documentatia
de urbanism plan urbanistic zonal;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare; in baza art. 42-44
din Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de
urbanism; Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 07/18.01.2024,

Supunem Comisiei nr. 1 analizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ”Zona Mucava”,
orasul. Ghimbav, jud. Brasov, elaborati de S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR.
in conformitate cu conditiile avizului de la Autoritatea Aeronauticd CivilAi Romani nr. 16714 din
15.07.2024.



Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Imobilul, teren intravilan, in suprafati totali

de 22.301,00mp, este situat in orasul Ghimbav si este delimitat dupi cum urmeazi (conform
Certificatul de urbanism nr. 50/18.03.2024, eliberat de Primiria orasului Ghimbav):

La Nord: str. Morii DE 290/1;

La Nord-Vest: limitele posterioare ale parcelelor cu acces din str. Morii;

La Sud: riul Ghimbisel/intersectia str. Mircea cel Bitrin cu str. Stefan cel Mare/vila
nationalizati unde e propusi construirea viitorului pod;

La Sud-Est: prelungirea str. Mircea cel Batran.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;

PUG Ghimbav, aprobat cu HCL 12/2000: zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Prevederi PUZ-RLU propuse:
UTR:

Zona L1 este situata in jurul strazii Morii, formind o band & compacti de locuire individuala.
Aceasta se desfisoari de o parte si de alta a drumului propus si creeazi o zonid unitari, coerenti
din punct de vedere functional si urbanistic.

Zona AS este situati de-a lungul ridului Ghimbisel si formeazi o zoni continui de spatii verzi
destinate recreerii. Spatiile verzi sunt amplasate strategic pentru a asigura o tranzitie naturali intre
cursul de apa si zonele construite adiacent.

] Zonele CC1 si CC2 corespund UTR-urilor de circulatii, astfel CC2 se concentreazi pe
circulatia carosabilii, asigurand legatura principald intre diverse puncte ale zonei, in timp ce CC1
include circulatia ocazional carosabili, utilizatd atit de vehicule, cit si de biciclete. Aceste zone
creeazi

regim de construire — izolat, cuplat;

functiuni predominante:

L1 - locuire individuali, functiuni complementare, anexe;

AS - spatiu plantat public constand in: plantatii inalte, medii si joase; circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si accesul la activititile permise;
mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihni, constructii cu rol peisagistic (pergole,
fantani, cismele); constructii specifice zonei;

CC1 si CC2 — amenajiri specifice circulatiilor carosabile si ocazional carosabile.

regim de
L1 - in cazul constructiilor noi, regimul de inilt{ime maxim admis este de P+2E+M. Mansarda va

reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului;

e 1in cazul inseririi unei constructii noi sau extinderea unei constructii existente, se va pistra
regimul de iniltime existent pe parcelele invecinate direct.

iniltimea maxima admisibili a clidirilor este de 12,00 m.

Hmax.=12,00 m conform cu prescriptiile avizului AACR Nr. 16714/15.07.2024 - Respectarea
maxime a zonei edificabile definiti de punctele topo 1-20 de 12,00 m, respectiv cota absolutd
maycimd de 573,00 m (561,00 m cota absoluti fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m indltimea maximd a zonei edificabile);

AS - Cu exceptia instalatiilor, Hmaximai a cladirilor nu va depdsi P, adicd H max. 3,00 m.



procent de ocupare a terenului:

L1 : POTmax.=35%;
AS : POTmax=25% - cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale.
coeficient de utilizare a terenului:

L1 : CUTmax.=0,8;
AS : CUTmax=0,3 ;

retrageri fatd de limitele de proprietate: Ll - Viitoarele dezvoltari vor avea urmiitoarele retrageri:

Fati de limitele laterale de minim 5,00 m;

Fata de limita posterioari, constructiile se vor retrage cu o distanti minimi egali cu jumitatea
inal{imii lor, masurati la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existi un calcan
al unei clidiri principale, iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia. Nu vor fi luate
in considerare calcanele constructiilor anexe sau provizorii de pe parcelele vecine.

Alinierea cosntructiilor:

L1 Viitoarele cladiri vor respecta caracterul strizii si se vor amplasa la aliniament sau cu o
retragere minimi de 3,00 m;

Circulatii accesuri:

Autorizarea executirii constructiilor este permisii numai dacé existi posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

Prin prezentul PUZ se propune construirea unui pod peste raul Ghimbiisel, care sa lege strada Morii
cu strada Mircea cel Bitrin, precum si conectarea apoi supralirgirea strizilor de incinti din zona
Mucava si transformarea lor in strizi ocazional carosabile si sens unic, cu intrarea prin partea de
sud-vest.

Strada Morii are diferite gabarite pe parcursul traseului, dar cel cuprins in prezenta zoni de
studiu va fi mentinut iar celelalte se propun a se moderniza si extinde.

Strada de acces privat in zona Mucava se propune a se moderniza ca o stradi de tip ,,shared
space".

Strada Mircea cel Biitran si Strada Stefan Cel Mare, se propun a fi mentinute la profilul actual.

Se propune amenajarea podului peste raul Ghimbisel. Aceasti méisuri va imbunititi legitura
dintre zona Mucava si zona Moara Veche.

Se propune anularea benzii marginale de pe ambele sensuri de circulatie si realizarea locurilor
de parcare publice, in lungul strizii.

Se propune ca accesul in zoni si se faci prin intersectia 2 (strada Morii — strada Nous3l) si iesirea prin
strada locali care va coincide cu strada Mircea cel Batrin dupi realizarea podului peste raul
Ghimbasel.

Trotuarele publice vor avea litimea de minimum 1.50 m, astfel incit sa permiti accesul
persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fieciirei functiuni in parte;
se va asigura minim 1 loc de parcare la o locuinti a cirei suprafati construiti desfisurata este de
maxim 100 mp, respectiv 2 locuri de parcare la o locuinti a ciirei suprafati construitid desfisurati
este mai mare de 100 mp.



Echipare tehnico-edilitara:
Alimentarea cu apa potabili a constructiilor ce se vor edifica in zona studiati se poate realiza printr-
o noui retea de distributie ce se va racorda la reteaua de api existentd in zoni, conform aviz
Compania Apa Brasov nr. 1826/06.08.2024;

e Evacuarea apelor uzate menajere se va face, printr-o noui retea de canalizare, in colectorul
menajer existent in zoni, conform aviz Compania Apa Brasov nr. 1826/06.08.2024;

e Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.
7010240506289/27.08.2024;

Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea
executirii lucrdrilor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri, utilititi), necesare
functionarii.

CONCLUZIE : Se considera cé procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurati conform
prevederilor legale si in consecinti se poate trece la urmdtoarea etapd in procesul de avizare a documentatiei
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ”.) ”Zona Mucava”, orasul. Ghimbav, jud. Brasov, (etapa aprobdrii ).
in urma organizirii dezbaterii publice, se consemneazi ci nu a fost finregistrati nici o
plangere/obiectiune/sugestie din partea publicului, inclusiv din partea proprietarilor imobilelor invecinate.

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :

* Dovada inregistrarii anuntului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-
ghimbav.ro (activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) —
printscreen

* Glosar foto cu panoul informare

ARHITECKSEF
Arh. Stef IMITA

Redactat,
Ex. : 2/26.03.2025



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV 3
B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007 8
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576 '
office@cjbrasov.ro, www.cibrasov.ro

JupETUL BRASOV

Directia Arhitect Sef Sigilat digital de:
Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si Protectia Mediu. | e Judetul Brasov
&
N B

Inregistrat cu: Nr. lucrare 5/24619 din
22.10.2024 / Nr. act (R1)4410 din
13.03.2025

Data: 13.03.2025 14:05:28 (GMT+02:00)

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI GHIMBAYV prin KXL STUDIO SRL, cu
sediul in orasul Ghimbav, cod postal -, str. Lunga, nr. 2, bl. -, sc.-, et. -, ap. -, telefon/fax 071681556,
e-mail - , inregistrati la nr. 24619 din 22.10.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite
urmétorul:

AVIZ
Nr. 7 din 11.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA MUCAVA - orasul Ghimbav, judetul Brasov

generat de imobilul: intravilan, situat in judetul Brasov, orasul Ghimbav, identificat prin plan anexi
la Certificatul de urbanism nr. 50/18.03.2024, eliberat de Primiria orasului Ghimbav

Initiator: PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Proiectant: KXL STUDIO SRL
Specialist cu drept de semnéturi: arh. ANDREI-LUCIAN NISTOR

Amplasare, delimitare, supfafaté zona studiati in P.U.Z.: Imobilul, teren intravilan, in suprafata totala
de 22.301,00mp, este situat in orasul Ghimbav si este delimitat dupd cum urmeazi (conform
Certificatul de urbanism nr. 50/18.03.2024, eliberat de Primiria orasului Ghimbav):

La Nord: str. Morii DE 290/1;
La Nord-Vest: limitele posterioare ale parcelelor cu acces din str. Morii;
La Sud: raul Ghimbisel/intersectia str. Mircea cel Bitrin cu str. $tefan cel Mare/vila
nationalizati unde e propusi construirea viitorului pod;
e La Sud-Est: prelungirea str. Mircea cel Bitran.

- Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;
e PUG Ghimbav, aprobat cu HCL 12/2000: zona pentru locuinte si functiuni complementare.

- Prevederi PUZ-RLU propuse:
UTR:

e Zona L1 este situatd in jurul strizii Morii, formand o banda compacti de locuire individuali.
Aceasta se desfisoara de o parte si de alta a drumului propus si creeaza o zoni unitara, coerenta
din punct de vedere functional si urbanistic.

e Zona AS este situatii de-a lungul riului Ghimbisel si formeazi o zoni continui de spatii verzi
destinate recreerii. Spatiile verzi sunt amplasate strategic pentru a asigura o tranzitie naturala
intre cursul de api si zonele construite adiacent.

o Zonele CC1 si CC2 corespund UTR-urilor de circulatii, astfel CC2 se concentreazi pe circulatia
carosabili, asigurind legitura principali intre diverse puncte ale zonei, in timp ce CC1 include
circulatia ocazional carosabili, utilizatii atit de vehicule, cit si de biciclete. Aceste zone creeazi
o retea functionalii de mobilitate si acces, integrati cu celelalte functiuni urbane.

1
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- regim de construire — izolat, cuplat;

- functiuni predominante:

¢ L1 - locuire individuala, functiuni complementare, anexe;

e AS - spatiu plantat public constind in: plantatii inalte, medii si joase; circulatii pietonale din
care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activititile
permise; mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihnd, constructii cu rol peisagistic
(pergole, fintini, cismele); constructii specifice zonei;

e CC1 si CC2 - amenajari specifice circulatiilor carosabile si ocazional carosabile.

- regim de Tnaltime:

L1 - in cazul constructiilor noi, regimul de iniltime maxim admis este de P+2E+M. Mansarda

va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului;

o In cazul inseririi unei constructii noi sau extinderea unei constructii existente, se va pistra
regimul de iniltime existent pe parcelele invecinate direct.

e {iniltimea maximi admisibili a clidirilor este de 12,00 m.

o  Hmax.=12,00 m conform cu prescriptiile avizului AACR Nr. 16714/15.07.2024 - Respectarea
tndlfimii maxime a zonei edificabile definiti de punctele topo 1+20 de 12,00 m, respectiv cota
absolutd maximd de 573,00 m (561,00 m cota absolutd fati de nivelul Mdrii Negre a terenului
natural + 12,00 m indltimea maximd a zonei edificabile);

AS - Cu exceptia instalatiilor, Hmaxima a clidirilor nu va depisi P, adici H max. 3,00 m.

- procent de ocupare a terenului:
e L1 :POTmax.=35%:;
e AS : POTmax=25% - cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale.

- coeficient de utilizare a terenului:
¢ L1:CUTmax.=0,8;
AS : CUTmax=0,3 ;

- retrageri fata de limitele de proprietate:
L1 - Viitoarele dezvoltiri vor avea urmitoarele retrageri:

¢ Fata de limitele laterale de minim 5,00 m;

e Fata de limita posterioari, constructiile se vor retrage cu o distantd minima egala cu jumitatea
iniltimii lor, misurati la cornisa superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 5,00 m.

o Se interzice construirea pe limita posterioari a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un
calean al unei clidiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. Nu vor
fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sau provizorii de pe parcelele vecine.

- Alinierea constructiilor
e L1 - Viitoarele clidiri vor respecta caracterul strazii si se vor amplasa la aliniament sau cu o
retragere minima de 3,00 m;

¢ Circulatii si accesuri:

e Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;
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e Prin prezentul PUZ se propune construirea unui pod peste riul Ghimbdsel, care si lege strada
Morii cu strada Mircea cel Bitran, precum si conectarea apoi supraliirgirea striizilor de incinta
din zona Mucava si transformarea lor in strizi ocazional carosabile si sens unic, cu intrarea prin
partea de sud-vest.

e Strada Morii are diferite gabarite pe parcursul traseului, dar cel cuprins in prezenta zona de
studiu va fi mentinut iar celelalte se propun a se moderniza si extinde.

e Strada de acces privat in zona Mucava se propune a se moderniza ca o strada de tip ,,shared
space”.

o Strada Mircea cel Bitrén si Strada Stefan Cel Mare, se propun a fi mentinute la profilul actual.

e Se propune amenajarea podului peste rdul Ghimbisel. Aceastd masura va imbunatiti legitura
dintre zona Mucava si zona Moara Veche.

e Se propune anularea benzii marginale de pe ambele sensuri de circulatie i realizarea locurilor
de parcare publice, in lungul strizii.

e Se propune ca accesul in zona si se faci prin intersectia 2 (strada Morii — strada Noui) si iesirea
prin strada localii care va coincide cu strada Mircea cel Bitrin dupi realizarea podului peste
raul Ghimbasel.

e Trotuarele publice vor avea litimea de minimum 1.50 m, astfel incit sa permita accesul
persoanelor cu dizabilitati.

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fieciirei functiuni in
parte; se va asigura minim 1 loc de parcare la o locuinti a cirei suprafati construiti desfasurata
este de maxim 100 mp, respectiv 2 locuri de parcare la o locuinta a cirei suprafati construita
desfiisurati este mai mare de 100 mp.

Echipare tehnico-edilitara:
Alimentarea cu api potabild a constructiilor ce se vor edifica in zona studiatii se poate realiza
printr-o noui retea de distributie ce se va racorda la reteaua de api existentd in zoni, conform
aviz Compania Apa Brasov nr. 1826/06.08.2024;

e Evacuarea apelor uzate menajere se va face, printr-o noui retea de canalizare, in colectorul
menajer existent in zona, conform aviz Compania Apa Brasov nr. 1826/06.08.2024;

e Alimentarea cu energie electrici se va realiza conform avizului ELECTRICA or.
7010240506289/27.08.2024;

Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea

executirii lucririlor de infrastructuri mentionate mai_sus necesare
functionarii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.12.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anexata si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupii aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 50/18.03.2024, emis de Priméria orasului Ghimbav.

Arhitect Sef Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si
Protectia Mediului
Semnat digital de: Semnat digital de:
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Avizare Avizare
13.03.2025 14:04:55 13.03.2025 10:25:20
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1, ROLULR.LU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, n aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.) ale viitoarei zone
ce face obiectul P.U.Z.-ului din Orasul Ghimbav, Judetul Brasov, dezvoltarea se propune pe o suprafatd de
22.301,00 mp.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile
PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea interesului public.

Zona de reglementare a fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultadnd o suprafata de aprox. 22.301,00
mp, ludnd Tn considerare delimitarea fizica descrisa in Caietul de sarcini:
- la N: zona curtii fostei fabrici Mucava,
- la V-N-V: Spatele gradinilor aferente locuintelor de pe str. Morii,
- la S: vila nationalizatd unde e propusd.construirea-vitterul-pod———""
- la E: Raul Ghimbdsel CONSILIUL JUDETEAN BiAy. .
- la S-E: prelungirea strazii Mircea cell WIZAT SPRE N ESCHIMBARE

3
A v

11 MAR 2025

‘
1

Suprafata zonei analizate in prezentul studiu = aprc
Suprafata zonei reglementate prin P.U.Z. = aprox. 2

Documentatia P.U.Z. are ca scop principal 53 lege
zona Mucava de zona Moara Veche si construirea 4pu Efrde str.
Mircea cel Batran, iar prin interventiile propuse se urmareste amenajarea cursului de apa si a zonei adiacente
n scopul transformarii intr-o zona de promenade, in scopul iImbunatatirii accesibilitatii la elementele de cadru
natural si Tmbunatatirea spatiului public.

.......

1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrdrea
Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior
prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formatd din urmatoarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
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Jdmul nr. 233/2016 pentru aprﬁlbarea Normelor | metodolog|ce de aplicare a Legii nr. 350/2001

;%rlvmd amena‘l\ar&ﬁmthuduﬁﬁﬁﬁbamsmﬁ,wde elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism i

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de constructii

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viatd al populatiei;

- Hotédrarea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitarad a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

- Legeanr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica

- Codul administrativ din 2019

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizat3, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a. situriior de importantd comunitard, ca parte integratd a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcadrilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul
localitatilor
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- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000; '

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism

- Hotérarea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania

- Hotdrdrea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

- HCL Ghimbav nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si arnenajare a teritoriului;

- HCL Ghimbav nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii verzi;

- HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:

- Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Ghimbav, aprobata
prin HCL nr. 12/29.02.2000;

- PMUD Planul de Mobilitate Urband Durabila al Orasului Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 54 /
31.10.2016;

- PMUD Planul de Mobilitate Urbana Durabila Polul de Crestere Brasov;

- Strategia de Dezvoltare Locald a Orasului Ghimbav pentru perioada 2014-2024, aprobata prin HCL
nr. 52 /31.07.2014; — Reactualizare pentru 2018;

- Strategia de Dezvoltare Durabild 2014-2020-2030 a jud. Brasov, (2010);

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Brasov;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Zona Metropolitana;

- Plan Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) pentru polul de crestere (PC) — Mun. Brasov si zonele
adiacente;

- Planul de Actiune pentru Energie Durabila (PAED) oras Ghimbav, aprobat prin HCL nr.
55/31.10.2016;

- Eficientd energetica si iluminat inteligent, aprobatprin HCL-ne52/31.10- e

CONSILIUL JUDETEAN BR

1.3. DOMENIU DE APLICARE [ VIZAT SPHE N f;:m Huv;.afmf— o

A

|
Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementdrile ¢are vor sta la bazapl?tlmrw a?mgzatla de construyi
pentru zona Mucava in Jud. Brasov, Orasul Ghimbav. Nr.

T TP

Pentru acestea sunt enuntate doua tipuri de proéungen Syt WH ;.!th _—
e Reglementdri imperative/ obligatorii — masuri de respectat n r{od obligatoriu atat ca
principiu, cat si ca detaliu;
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RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale In momentul in care este aprobat prin
"Hotararea Consiliului Localal Orasului Ghimbav. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.
Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor dezvoltari.
Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul Orasului Ghimbav, in baza autorizatiei de construire
ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o zond naturala

protejata.

Zone construite protejate
Terenurile reglementate nu fac parte din Zone Construite Protejate, Situri Arheologice si nici nu se afla

n zona de protectie a acestora.

Expunerea la riscuri naturale

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate
pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone:

* Zone bune de construit fard amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si stabil fara
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic vartoase — tari sau
indesate in cazul nisipurilor, pietrisuri cu bolovanis.

» Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi antropice
neomogene de provenientd necunoscuta depuse fard o documentatie de executie si necontrolate cu o
vechime mai mica de 10 ani; zone inundabile cu un grad de asigurare de 1%, unde amenajarile vor consta in
principal n ridicarea cotei in amplasament.

Conform studiului de inundabilitate aferent PUZ-ului Zona Mucava, zona analizatd este expusa la
riscuri de inundatii datorate in special apelor de suprafata si cresterii nivelului raurilor din apropiere in
perioadele de ploi torentiale. Acest risc este agravat de topografia si drenajul natural al terenului, ceea ce
necesita solutii pentru a reduce impactul negativ al inundatiilor.

Studiul recomanda implementarea unor masuri tehnice care includ regularizarea cursurilor de apa si
dezvoltarea unui sistem eficient de drenaj pentru a controla si reduce efectele inundatiilor.
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Expunerea la riscuri tehnologice
Amplasamentul nu este expus la riscuri tehnolog

ol

N b

Asigurarea echipdrii edilitare?
Viitoarele imobile vor fi racordate la retelele teh

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectdrii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului? (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depéasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub
3,00 m de !a nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezint3 raportul dintre suprafata construitd desfisurat
(suprafata desfésurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu
se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inal{imea libera de pénd la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictda pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incints,
scarile exterioare; trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. REGULI DE AMPLASARE St RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:
Amplasarea executdrii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU
si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, Tn vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi;
- asigurarea iluminatului natural®;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);

1 Echiparea edilitars este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurs in teritoriu functionarea permanents a tuturor
constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fati de sursele de apé, energie, trasee majore de transport rutier, cu respectarea
protectiei mediului ambient.

2 conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd prin Legea 190/2013, Anexa 2.

31dem 1.

4 jluminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasci (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea clidirii fat3 de
punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

5 Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei pérti a boltii ceresti, neafectati de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilittii pot fi
determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigurd igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea

si dimensionarea constructiilor.
I ,,Bg,cmnandén—de-errerrta?é‘fa’ta d'e“’punctele cardinale:

CONSIL ﬂhbedfﬁﬁ%ﬁ&&&f@ dg]hcum@sé recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

{

wm*"&"ﬁ‘ ;4 i}
1; }rd‘ a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor
I

——VTZAT ?:%é%ng' ien area spre nP
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ientul reprezintd limita dintre domeniul public si proprietatea

Amplasarea cladlrllor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, art. 4.3.2. din
prezentul RLU. Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementdri
urbanistice - zonificare functionald". Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele
locale de urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamehtul opus deriva din necesitatea respectdrii normelor de igiend si a celor de securitate a
constructiilor

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tinandu-
se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioard;
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt Th conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementdri de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Avand in vedere dimensiunea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii. Pozitia lor pe parcela este conditionata de regimul de aliniere fatd de domeniul public si de
retragerile impuse fatd de limitele laterale si limita posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse
vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.
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Distanta dintre cladirile aldturate pe aceeasi parceld trebuie sd fie suficientda pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa@ nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daca emsta posibilitate de acces la
drumurile publice®, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii muloacelor de stingere a
incediilor. o

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere T perianents, fir4 a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc. ‘

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

Conform Sectiunii 2, alin. {1) al Regulamentului General de Urbanism (HG 525/1996) ,Autorizarea
constructiilor este permisda numai dacad existd posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor."

, . e
Autorizarea executdrii viitoarelor constructii efte permisa.nur naj dacd se 354 Mrd aceesuri pietongle’.
i g 1 ax\ ..z 3 2"& VTS e

5 ’A".
Hi el ""’,

Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circufa cu hfnd' : i Hdace
P VBEA %Q%Ai”i‘"‘i‘ =N E??.J“%ngsﬁsc '
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA D gmbissn
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Autorizarea executarii constructiilor este perr
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile L ) o
exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului, dacé legea nu
dispune altfel, conform RGU.
Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de beneficiarul

lucrarii.

Prezentul P.U.Z. este elaborat pentru modernizarea drumului de legatura dintre zona Mucava si zona
Moara Veche in Orasul Ghimbav, Judetul Brasov, P.U.Z. ce are suprafata 23.259,00 mp.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii (caracteristici ale parcelelor)
sunt detaliate in Cap. IV, art. 4.3.1. din prezentul RLU.

8 Accesul la drumurile publice reprezint3 accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcel3 (conform RGU, Art. 25)
7 Accesurile pietonale reprezint3 ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice
alt cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata parcelei, ca
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien3 si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in care terenul este amplasat, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

Se va tine cont de HCL Ghlmbav nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii
verzi pentru fuhc’;m@d@(qu garese 9,@?25 mq@tqu@ﬁmmre nu sunt cuprinse in acesta se va respecta

anexanr. 6 la quﬁﬁfiﬁ?gﬁpgww@m’w@mmﬁ?l? 27.06.1996.
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i N I,
Pentru| tLrenul reglementat se vor realiza i
Modalitatea de realizare a Tmprejmuirilor in vederea
"“’{ i

ratiuni de dellmmare&d&,p;ota@uewamprepﬂetat'
protectiei private -pentru- eweéi‘éa-%n‘b@zi&”%e' aisi-Féldtile de vecindtate, sunt reglementate in

prezentul regulament de urbanism.

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitatii Administrativ-Teritoriale a
Orasului Ghimbav, care si-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de proiectare pentru Planul
Urbanistic Zonal “Zona Mucava” ca urmare a necesitatii reglementarii infrastructurii rutiere cu urméatoarele
obiective:

o Stabilirea coordonatelor necesare unei dezvoltari ulterioare controlate, desfasurate intr-un cadru
actualizat si functional, caracterizat de o crestere constanta a gradului de finisare a imaginii urbane
(reorganizarea circulatiilor, reinventarea spatiului public);

e Extinderearetelei de infrastructura rutierd si crearea legaturii intre zona Mucava si zona Moara Veche,
amenajarea trotuarelor si amenajarea spatiilor verzi.

Prin reglementarea conditiilor de construire din zona Mucava, au fost delimitate urméatoarele zone

functionale:
Zond Functionald POT max cuT I';lal . : Rh max H max
L1 Zona pentru locuire individuala 35% 0,8 P+2E+M 12,00 m
AS Zona pentru agrement  si
. 25% 0,3 P 3,00 m
promenada

CC1 | Zona pentru circulatie ocazional
carosabila

Zona pentru circulatie carosabila - - - =
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de 573,00 m (561,00 m cota absolutd fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural + 12,00 m indltimea

maximd a zonei edificabile);

Zona L1 este situatd in jurul strazii Morii, formand o bandd compacta de locuire individuald. Aceasta
se desfasoard de o parte si de alta a drumului propus si creeaza o zond unitard, coerenta din punct de vedere
functional si urbanistic.

Zona AS este situatd de-a lungul raului Ghimbasel si formeaza o zona continua de spatii verzi destinate
recreerii. Spatiile verzi sunt amplasate strategic pentru a asigura o tranzitie naturald intre cursul de apa si
zonele construite adiacent.

Zonele CC1 si CC2 corespund UTR-u nlor de cwculatn astfel CC1 include cnrculatla ocazional carosabil3,

care poate fi utilizatd atdt de vehicule, cat si de’ blCchedé; in @m&ggg}gge dq@pﬁy@rﬁt@%% pe j;rrculatna
carosabild, asigurand legdtura principala intre diverse pu;nctea?:_»
functionald de mobilitate si acces, integratd cu celelalte furjctiuni urbane.

A{ o

3.1. SUSTINEREA ZONIFICARI — DEZVOLTAREA CIRCULATI{LOR

Prin prezentul PUZ se propune construirea unui pi Jdges;g@thmbg&el, Hcare §a conectezgdtra
Morii cu strada Mircea cel Batran, conectarea apoi suphlé(mga strdzile | i
transformarea lor in strdzi ocazional carosabile si sens unic, cu intrarea pnn partea de sud vest
e Strada Morii are diferite gabarite pe parcursul traseului, dar cel cuprins in prezenta zona de
studiu va fi mentinut iar celelalte se propun a se moderniza si extinde.
e Strada de acces privat in zona Mucava se propune a se moderniza ca o stradé de tip ,shared
space”.
e Strada Mircea cel Batran si Strada Stefan Cel Mare, se propun a fi mentinute la profilul actual.
e Se propune amenajarea podului peste raul Ghimbasel. Aceastd masura va imbunatati legatura
dintre zona Mucava si zona Moara Veche.
e Se propune anularea benzii marginale de pe ambele sensuri de circulatie si realizarea locurilor
de parcare publice, in lungul strazii.
e Se propune ca accesul in zona sa se facad prin intersectia 2 (strada Morii — strada Noud) si
iesirea prin strada locala care va coincide cu strada Mircea cel Batran dupa realizarea podului
peste raul Ghimbasel.

e Trotuarele publice vor avea ldtimea de minimum 1.50 m, astfel incat sa permita accesul
persoanelor cu dizabilitati.

e n carosabil si in spatiile verzi adiacente strazilor proiectate se vor putea amplasa retele de
utilitdti, dar cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere. Executia lucrdrilor de
infrastructurd rutierd se va face etapizat, in functie de ritmul de executie a obiectivelor din
zona.

3.2. SUSTINEREA ZONIFICARI — DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Prin dezvoltarea zonei, a cresterii numarului de consumatori prin edificari de constructii noi, vor fi
necesare lucréri de reabilitare sau dezvoltare a retelelor de utilitati existente.

Pentru retelele edilitare ale zonei Mucava se propun extinderi in lungul drumului de legdtura propus
ale tuturor tipurilor de retele — alimentare cu apé si de incendiu, canalizare menajerd, alimentare cu gaze
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naturale, electricitéteisi‘telécomhr'ﬁcaﬁi, avand ih vedere posibilitatea de stimulare a constructiilor noi in zon,
odat3 cu aparitia unui'drum de legitura intre dou3 strizi importante ale localittii.

Fiecare detinator de utilitdti isi va elabora strategii de dezvoltare sau reabilitare a sistemelor pe care
le detine, pe baza consumurilor estimate.

Documentatiile de socilitare a bransamentelor si racordurilor de utilitdti se va face la faza PT si DE,
pentru obtinerea autorizatiilor de racordare definitiva.

Amplasarea retelelor de utilitdti se realizeazd conform STAS 8591/1-91 “Amplasarea in localitati a
retelelor edilitare, executate in sdpdturd”, care reglementeazd pozarea si distantele intre retelele de utilitati,
avand n vedere zonele de protectie ale fiecarei retele de utilitdti, din normele si normativele specifice.

= Alimentarea cu apa si canalizarea menajera

Pentru alimentarea cu apa a zonei Mucava se propun urmatoarele, avand in vedere posibilitatea de
constructii noi in zona, odata cu aparitia unui drum de legdtura intre doua strazi importante ale localitatii:

- Traseul conductei existente pozatd ingropat in lungul drumului de acces se extinde in lungul
drumului propus a se realiza prin spatele gradinilor, pana la conducta existentd din str. Mircea
cel Batran;

- Conducta nou prevazuta va fi echipatd cu hidranti de incendiu exterior Dn 80, debit 5 I/s,
amplasati la distanta de maxim 100 m intre hidranti, respectand prevederile Normativului P
118/2-2013 si a Ordinului nr. 6026/2018, anexa 6 pentru centre populate, avand pani la
10.000 locuitori, se considera un incendiu simultan si un debit de 5 I/s, interventia de stingere
facandu-se de catre organele de pompieri;

- Conducta nou prevazuta de alimentare cu apa vafidin PEHD Dn 110, L=277 m, va avea hidranti
de incendiu si vane de sectorizare, va inchide un inel intre str. Morii si str. Mircea cel Batran.

Pentru canalizarea apelor uzate menajere de la constructiile riverane (existente sau viitoare) drumului
propus modernizat se iau In considerare urmatoarele:

- Canalizarea menajera existenta se va incadra in structura drumului propus, dacd starea si
pozitia acesteia o permite;

- Canalizarea existenta se prelungeste cdtre str. Mircea cel Batran cu colector din PVC SN8, Dn
200, atat cat permite realizarea corectd a canalizarii in functie de cotele de teren amenajat
ale drumului propus, respectand panta de curgere si adancimea de inghet;

- Lungimea totald a acestui traseu este de cca. 322 m;

- Acolo unde conditiile de teren o impun, evacuarea la canalizarea menajera a localitatii se va
face prin pompare.

= (Canalizarea apelor de ploaie
Se propune ca dirijarea si evacuarea apelor de ploaie de pe carosabilul propus sa se faca in functie de
profilul drumului si de solutia constructiva la guri de scurgere legate la un colector de canalizare, plasat sub
trama drumului (tuburi de canalizare PYC SN8 Dn 200 — 315, L=412m).
Se propune echiparea drumului ce se constituie intre str. Mircea cel Batran si podul propus si intre pod
si str. Stefan cel Mare, cu sistem de colectare a apelor de ploaie cu rigole sau guri de scurgere (tuburi de
canalizare PVC SN8 Dn 200 - 315, L=115 m).
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= Alimentarea cu gaze naturale
Conducta existenta pozata ing
se realiza prin spatele gradinilor, panE

SR PR G MRS A8 BStran)

jeapi S 11, blA3, 025

entul-RUZ-Suntre
. AR LEGT, &

= Retelele de telecom

Traseele existente de instalati
afectate de lucrérile propuse a se ex¢

fatd de instalatiile de telecomunicatii ki

3,2. BILANT TERITORIAL EXISTENT — PROPUS

EXISTENT PROPUS

Wl[zares senenisior Suprafatd (mp) | Procent | Suprafatd (mp) | Procent
Zond pentru locuire individuald 10.069,80 mp | 45.16% | 16.370,00 mp 73.40%
Zond pentru locuire informala 2.864,50 mp 12.83% - -
Zona spatiilor verzi neamenajate 1.461,70 mp 6.56% - -
Spatii verzi aferente cursurilor de apa - Raul Ghimbdsel 247,00 mp 1.11% 1.419,00 mp 6.36%
Terenuri libere de constructii si arabile in intravilan 3.842,00mp | 17.23% - -
Drumuri de pamant/ pietris 3.243,00 mp | 14.54% - -
Circulatii pietonale, carosabile si spatii verzi de aliniament 572,00 mp 2.57% 4512,00mp | 20.24%
TOTAL 22.301,00 mp | 100.00% | 22.301,00 mp | 100.00%
UTR L1 UTILIZARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT
POT max =35% | Suprafatd maxima construitd 5.729,50 mp 35.00%
CUT max=0,8 Suprafatd minima de spatii verzi pe sol | 4.911,00 mp 30.00%
Rh max = Circulatii  carosabile/ pietonale/ | 5.729,50 mp 35.00%
P+2E+M parcari/ alte amenajari
Hmax=12,00m | Suprafata totald UTR 16.370,00 mp 100.00%
AS UTILIZARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT
POT max =25% | Suprafatd maxima construita 293,00 mp 25.00%
CUTmax=0,3 Suprafatd minima de spatii verzi pe sol | 1.009,00 mp 65.00%
Rh max =P Circulatii  carosabile/  pietonale/ | 117,00 mp 10.00%
Hmax=3.00m | parcdri/ alte amenajari

Suprafata totald UTR 1.419,00 mp 100.00%

~_ | UTILIZARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT

Suprafatd maxima construita - -

Suprafatd minima de spatii verzi pe sol | - -

Circulatii  carosabile/  pietonale/ | - -

parcari/ alte amenajari

Suprafata totald UTR 2.612,00 mp 100.00%

UTILIZARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT
POT max =- Suprafatd maxima construitad - -
CUT max = - Suprafatd minima de spatii verzi pe sol | - -
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Rhmax=- | Circulatii  carosabile/  pietonale/ | - -
Hmax=- parcari/ alte amenajari
Suprafata totald UTR 2.145,00 mp 100.00%

Zona reglementatd face parte din zona functionald L1 care este definitd ca ,zona pentru locuire
individuald”. Conform PUG Ghimbav, zona functionald L este definitd ca fiind ,zona de locuinte si functiuni
complementare”, zona ce a fost subimpartita in unitati care prezinta unele diferentieri functionale (unitéti de
locuire Tn loturi si case individuale, locuinte in comuna cu terenuri si dotari folosite in comun, etc.). Astfel ca
prin prezentul PUZ, L1 este subordonat zonei functionale L, si este detaliat prin prescriptii specifice.

CONSIL!UL JUDF‘{FAN BR mm’
VIZAT SPRE NESCHI VEARE. | | .y

Anaxa ia aviz Un

o 7, 11 MAR 2025 724

Identificarea zonei functionale L1

- Locuinte individuale cu maxim P+2E+M niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

- Spatii de verzi: scuar, plantatii de aliniament si de protectie;

- Amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje la sol, supraterane sau
subterane, spatii plantate, elemente de mobilier urban, locuri de joaca pentru copii.

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere {exceptind
service-uri auto, vulcanizari, spaldtorii auto), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250
mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme si sa nu fie
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poluante fonic, chimic, vizual, s3 nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Anexe gospoddresti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafata totald construita
desfasuratd de maxim 50,00 mp. Suprafata anexei nu trebuie s3 depdseasca suprafata constructiei cu
functiunea de locuire.

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Depozitarea pentru vanzare a unor itati mari bstante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeazd peBi{i Bepozitareisi: productie terenul; vizibil [din circulatiile
publice; VIZAT gp F%Ei!\IESCHiMS’)%WE '

AN G T AT e

Statii de betoane; - B _
Autobaze; Nr %‘/ 11 MAR, 2025

Spalatorii chimice;
Lucrdri de terasament de naturd 3a-afecteze-amenajdrile din-spatifie - i i structiile de pe
parcelele adiacente; i memesssssminenorii sttt R C—

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI

ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Dimensiuni minime

Regimul de construire Dimensiune minima 1n cazul
concesionarii terenului
Suprafatd mp. Front m.
Izolat 350 12
Cuplat 500 mp (250 10
mp/lot)

Adéancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

Nu se acorda autorizatie de construire pe parcelele care nu sunt construibile conform prevederilor
prezentului regulament; Aceeasi prevedere se aplica si parcelelor care devin neconstruibile in urma
unei impartiri de teren (iesiri din indiviziune, instrainare, mostenire, etc.)
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Retragerea fatd de aliniament (Alinierea) este conform plansei ,U.04.01. Reglementdri Urbanistice -
Zonificare functionald”.

Ciadirile se dispun in functie de caracterul strazii.

Viitoarele clddiri vor respecta caracterul strdzii si se vor amplasa la aliniament sau cu o retragere
minima de 3,00 m.

Viitoarele dezvoltari vor avea urmatoarele retrageri:

Fatd de limitele laterale de minim 5,00 m;

Fatd de limita posterioard, constructiile se vor retrage cu o distantd minimd egald cu jumatatea
Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe sau provizorii de pe parcelele vecine.

Distanta mjnimicdiries ilddinilederpe Fceadsi Bargeti®arfi egald cu indltimea la cornisa a cladirii celei
mat inalte; diStant% © POAR *eﬂuﬁ%%‘wma@e@e':ﬁémwmmau pulé' de 5,00 metri, in baza unui studiu de
insorire. T Aness 18 aviz i !

A

il 7, 11 MAR. 2025

1

revedea u srr{gur acces pietonal si un singur acces

m.-..n..-nrr AL

uire sé accepts p05|b|I|tatea accesului prin servitute de

Pe o parce%la destinata. ung{kpﬁgwqtgwieﬁg
carosabil. Pentru parcelele care au functiunea d¢ |
trecere pe alta parceld cu acces din drumul public. Létimea minima a drumului de servitute este de 3,50 m.

Stationarea autovehiculelor se a‘dmite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Se va asigura minim 1 loc de parcare la o locuinta a cdrei suprafatd construitd desfasurata este de
maxim 100 mp, respectiv 2 locuri de parcare la o locuintd a cdrei suprafata construitd desfasurata este mai
mare de 100 mp.

In cazul constructiilor noi, regimul de in3ltime maxim admis este de P+2E+M. Mansarda va reprezenta
maxim 60% din suprafata nivelului.
Tn cazul inserdrii unei constructii noi sau extinderea unei constructii existente, se va péstra regimul de

indltime existent pe parcelele invecinate direct.

naltimea maxima admisibil3 a clidirilor este de 12,00 m.
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La faza DTAC, se va obtine avizul AACR.

Ve

Cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectur3 si finisaje.

Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doua ape, sau 2 ape cu fronton tesit cu pante egale. Acoperisul in 2
ape poate avea un rand de tigle sub forma de brau, continuat cu streasina portii. Acoperisul in 2 ape poate
avea 2 deschideri de mici dimensiuni (patrate sau rotunde).

Tn functie de fnvelitoare, panta va avea intre 45° si 60° la invelitorile ceramice (tigld de tip solzi, olane),
tinand cont de specificul local.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depasi 15 % din suprafata nvelitorii.

Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul gospodariei, in interiorul
volumului acoperisului, fara sa fie vizibile din strada sau dintr-un punct important de perspectiva din afara
satului. Acestea trebuie s3 se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul gospodariei.

Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia sa urmareasca tipologia existenta in zona.

Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate.
Tnvelitoarea va fi din tigla ceramic3, prodlisié n ‘tehﬁicé tfaditior)alé, p're'fér'a'bil de tip solzi. Nu sunt permise:
tabla care imit tigle, alte materiale ce imit3 tigle sau-ceramica, tigla ceramica dublu-solzi, tigla dublu solzi.

Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de nvelitoare, cat si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente sau saturate. Acoperirea lucarnelor, umbrirea
ferestrelor in planul acoperisului (doar pe fatadele secondare, din interiorul gospodariei) se vor face din
materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu-a constructiei. Elementele de
umbrire/control solar pot servi si ca elemente de camuflare a acestora in volumul si forma invelitorii.

Materialele utilizate vor fi in concordanta cu cele istorice, dar si cu situatia existenta pe teren. Se vor
folosi obligatoriu pentru noile constructii si/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar
materialele reglementate in prezentul regulament.

 CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
| |
t

Avawg fp o

v
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cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telecomupicatii.

Viitoarele constructii vor fi racordate la utiljt tirl\!e eXI;iTE e dnABspERES la ret ,
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Se va asigura un procent de minimum 30% de spatii verzi din suprafata totala a parcelei. Spatiile
neconstruite si neocupate de accesuri, trotuare de garda, alei, platforme, etc. se vor inierba sau planta. Spatiile
libere vizibile din circulatile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de spatii
verzi va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare functiune in parte, tn raport cu
procentul functiunii in totalul suprafetei desfasurate construite.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea in3ltimea maxima de 2,00 m din care un soclu opac
cu tnédltimea cuprinsa intre 0,3 m 0,8 m, respectiv o parte transparentd/traforata, realizata din grilaj metalic,
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scanduri din lemn/ lemn compozit de culoare maro inchis, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar,
care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. ITmprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii;

Pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor avea indltimea maxima de 2,00 metri si vor fi realizate
din plasa borduratd dublatd de plante agatatoare/gard viu sau plasa textild verde cu ochiuri mici, care sé poatd
crea sentimentul de intimitate proprietarului.

- POT maxim admis = 35%
- CUT maxim admis = 0,8

Zona AS este definitd ca ,zond pentru agrement si promenada” si se afld de-a lungul raului Ghimbdsel.

ey
DETEAN BRASOV |
TMBARE 1’

-

e’

Identificarea zonei functionale AS

- Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand n: plantatii inalte, medii si joase;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiitor plantate si accesul
la activitatile permise;

- Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii cu rol peisagistic (pergole, fantani,
cismele);
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ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu conditionari

Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber),
activitdti sportive, alimentatie publicd si comert cu conditia de a nu avea separdri fizice care sd impuna
interdictia liberei circulatii cu suprafata construita desfasuratd de maxim 120 mp;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natur3;

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
tortuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte ddunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

Se interzice tadierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

4.7. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI

ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme si dimensiuni)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Se interzic operatiunile de dezmembrare a spatiilor verzi sau a terenurilor destinate sportului si
agrementului. Sunt permise operatiunile de comasafe-in-vederea extinderii suprafetei spatiului

verde; CRHGILIUL JUDETEAN BRASOV
VIZAT SPHRET NESTHIMBARE
T o o i P im gyid i
ARTICOLUL 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (Alip

4 ) AMIE
. UL
Conform studiilor de specialitate avizate conform legil; Nr. 7ol ? MAR‘ 2025

Constructiile vor fi retrase fata de aliniament cu mir

ﬂ_ Amm,rggrg -
ale ¢ rrm“tgwn a‘ ale part

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Constructule vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare cu minim 5,00 m.

celd

b

OLUL

-=-J

6. Amplasarea cladirilor fata d

o

el

altel

cladirilor unele fata de e pe aceeasi parc

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

PUZ - Zona Mucava
1ISO 9001 cl. 7.3

20_27

4.38 / EDO3_ROO

KS_FO



e e ———
| CONS ﬁ,;m Jk}f}&'z &BRA@QV |
| T VTZAT f*r»m“‘ STH] mﬁ?«m;“

h [ORA0E

anpxa la 8y

)
"

g0 i % . «

sirpietdhiale, se recomanda folosirea urméatoarelor: dale
decoratnve pavele daIe |n|erbate piatra, criblura - prin realizarea unor planuri de amenajare
coordonate la nivelul intregii zone, in conformitate cu proiectul initial;

- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate;
- Sevor asigura spatii de parcare destinate bicicletelor.

- Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P, adicd H max. 3,00 m.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei;

- Pentru panourile informative se recomanda utilizarea unui limbaj arhitectural grafic - lizibil, atractiv
si reprezentativ, evitdndu-se colajul de forme si culori;

- Mobilierul urban utilizat va fi unitar si adecvat;

- Echipamentele care nu sunt destinate publicului vor fi mascate prin trafouri din lemn/ garduri vii;

- Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative abundente.

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea
apelor pluviale, telefonie si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de
spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

- Serecomanda utilizarea surselor de energie alternative pentru aceasta;

- Tnzonadeintretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul public
si unul pentru resturi vegetale (compost).

- Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate/ de amenajare;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,00 m inaltime;

- Serecomand3, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei specifice;

- Sunt admise lucrdri de intretinere, rdrire Tn zonele unde este necesar, toaletare, precum si
completarea zonelor destructurate prin utilizarea unor specii si compozitii similare cu conceptia
generald a zonei verde;

- Seva evita impermeabilizarea solului si ocuparea solului cu constructii si amenajari in afara strictului
necesar;
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- Masivele si plantatiile nalte se vor dispune .cenform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate, astfel incat s& se pastreze proportia echilibrata de lumina/umbrs;
- Tnceea ce priveste plantatiile floricole si gazonul, se impune ca toate suprafetele ocupate actualmente
cu plantatii ierboase spontane, neingrijite, sa fie gazonate, cu gazon simplu sau gazon decorativ. De
asemenea, se recomanda amenajarea unor plantatii floricole cu plante anuale sau perene in zonele

de acces si maxima vizibilitate sau de reprezentare;

- Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de

0,60 cm, fie prin borduri in largul cdrora, pe o distantd de minim 0,5 metri, terenul va fi coborét cu

minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf

provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

- CUT maxim admis =0,3

Zona reglementatd face parte din zona functionald CC care este definitd ca ,zond pentru circulatie
carosabil3 si pietonald”. Din aceastd zona fac parte urmatoarele subzone:
CC1 care este definita ca ,zond pentru circulatie ocazional carosabild”. Este configurata pe un
singur sens de deplasare, cu acces din strada Morii si leagd zona Mucava de zona Moara

Veche;

CC2 care este definita ca ,,zond pentru circulatie carosabild”. Aceasta este configuratd pentru
dublu sens de circulatie si include trotuare oe ambele parti, asigurand acces pietonal. Tn plus,
reglementarea include si construirea unui pod carosabil si pietonal peste raul Ghimbasel,
oferind acces citre strada Mircea cel Batran.

ONSP !LFL GJUR ETEAN H w@uv
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cc1

- Spatii verzi amenajate (inclusiv plantatii de aliniament), pe suprafete libere rezultate din modul de
organizare al incintelor, necesare imbundatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- Lucrari de modernizare, extindere, reparatii ale cailor de comunicatie existente;

- Realizarea de rigole si alte lucrari de protectie impotriva apelor pluviale;

- Mobilier urban;

- Trotuare/alei pietonale;

- Piste pentru biciclisti si rastele de parcat biciclete;

- lluminat public, semnalizarea si orientarea rutiera.

cc2

- Statii de transport in comun, copertine;

- Lucrdri de modernizare, extindere, reparatii ale cdilor de comunicatie existente si ale constructiilor
aferente (daca exista);

- Lucrdri de corectare a traseelor in limita domeniului privat sau public al primariilor;

- Realizarea de rigole si alte lucrari de protectie Tmpotriva apelor pluviale, lucrari de artd de mici
dimensiuni - podete;

- Amenajari, modernizari intersectii;

- Mobilier urban;

- Trotuare / alei pietonale;

- Piste pentru biciclisti;

- Lucréride constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare {conducte de alimentare cu apa
si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si alte instalatii
sau constructii de acest gen) executate obligatoriu in varianta de amplasare in subteran;
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- Alte lucrari conform standardelor si normativelor specifice;
- Amplasarea semnalizarilor rutiere;
- Spatii verzi, plantatii de protectie si plantatii de aliniament.

ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu conditionari

CC1, CcC2

- Se admit accesuri spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii
cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile;

- Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajdrile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 3. Utilizari interzise

cc1

- Se interzice orice utilizare care afecteaza buna functionare si- diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e Ldrgirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
e Modernizarea intersectiilor;

- Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
fmpieteaza asupra bunei desfdsurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidentare;

- Seinterzice stationarea autovehiculelor;

- Sunt interzise lucrari de terasament si susten}atlz%\ﬁgﬁa!a Eeu@ggf afe €7 gnﬁﬁé}érﬂe din

LU AN B
spatiile publice sau de pe parcelele adiacentel VIZAY §PEE NESC : B%RE

/\\:\*~;

Nr ..%: i 1 ?» NAR 2;‘;25

'.mump.@mmnl pe terenunle rg‘f,érvate in vederea

cc2

- Seinterzice orice constructie sau amenajare
transferului citre domeniul public pentru m
in plansa U.04.01. Reglementdri urbanistice — Zon/f/care func;/onala

- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra bunei
desfasurdri, organizdri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurantd si de protectie a drumurilor;

- Se interzice orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de

modernizare sau extindere;

- Seinterzice amplasarea mijloacelor de publicitate sau reclama si a constructiilor, cu exceptia statuilor
si a monumentelor, Tn curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, in ampriza si in zonele
de sigurantd, precum si pe suprafete de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii;

- Seinterzice stationarea autovehiculelor.
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CC1, CC2
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

cc1
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

cc2
- Prospectul necesar al strazilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care se

calculeaza fatd de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent, considerat
ntre limitele de proprietate valabile la data elaborarii PUZ. Acolo unde drumul necesita corectii ale
unghiurilor si razelor, axul considerat este cel proiectat (sau prezumat). In cazul in care aliniamentul
actual este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat va fi aliniamentul existent.

CC1,CC2
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CC1, cc2
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

cca
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

cc2

- n cadrul prezentului PUZ este reglementat ca zon& functionald CC1 strada existentd la momentul
elaborarii PUZ, mentinuta si reglementata a fi modernizatd / supraldrgita la profilele prevazute in
plansa U.04.01 Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald;

- Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

cc1
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

cc2
- Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate.
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ARTICOLUL 10. Tniltimea maxima admisibila a cladirilor

CC1,cc2
- Pentru statiile de transport ih comun, se admite maxim Parter, respectiv maxim 3,30 m inéltime;
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 11. Aspectul exterior al cladirilor

CC1, cC2
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. Conditii de echipare edilitara

cc1
Este necesar sd se asigure:

e lluminatul public;
e (Colectarea apelor pluviale cu rigole.

- Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publicd locald si de catre societitile
comerciale / furnizori de servicii si utilitati;

- Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de nalta tensiune;

- Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) sau pe sol a
conductelor de orice fel;

- In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in
subteran;

- Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari sau canalizarea publica.

cc2

ARTICOLUL 13. Spatii libere si spatii plantate

CC1,cc2
- Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate-vegefatiei

- Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelglgrue%iﬁt}z}l}é‘ﬁél%l%ggg%%i%%%g’}frétrg

. . . . e B £ TRPNE NEOSH
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, diigs caz.V1€A T SFHF NEGS HIMBARE [
oriciror specii care nu sunt adaptate climatului specific zonei; -

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi ihierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. imprejmuiri

CC1, cC2

- Imprejmuirile se amplaseazd pe aliniamentul reglementat;

- Seinterzice imprejmuirea circulatiilor carosabile;

- Imprejmuirile parcelelor adiacente arterelor de circulatie se vor supune reglementarilor aferente
zonelor functionale din care fac parte.
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Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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PLAN DE ACTIUNE . |

1. PREAMBUL / DATE INTRODUCTIVE

Denumirea lucrarii: | Plan Urbanistic Zonal Zona Mucava

Amplasament: Orasul Ghimbav, Judet Brasov

COonsitiul JUDETEAN ERASUY
Beneficiar: Primaria Orasului GWWV!?;& 0 -":M!\? é,é»: ] S ERE l

Proiectant: S.C.KXLSTUDIOSRIL| 77, 11 MAR 2025

eveescens §

Data elaborarii: 2022- 2024 |

Planul de actiune este definit de Norma Metodologicd a Legii 350/ 2001, la Art. 18, ca fiind un plan
prin care se evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul privat si categoriile de
costuri ce vor cadea Tn sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

Investitia propusa urmdreste modernizarea zonei prin realizarea unui drum de legdturd intre zona
Mucava si zona Moara Veche. Planul include construirea unui pod auto si pietonal peste raul Ghimbasel,
crearea de spatii verzi amenajate, valorificarea peisajului si dezvoltarea unor functiuni complementare,
cum ar fi alimentatia publicd. Alte interventii propuse includ extinderea retelei de alimentare cu apa si
canalizare, precum si modernizarea retelelor de energie electrica si gaze naturale.

2. CATEGORII DE COSTURI Si DEFALCAREA ACESTORA

Planul de actiuni pentru implementarga viitoarei investitii propuse E)rin PUZ evidentiazé?ategoriile de
costuri ce vor fi suportate de administratia locald si alte categorii de costuri, dupa caz, conform Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001, Art. 18, alin. 3. Planul de actiune inventariazd de asemenea si
etapele de dezvoltare ce vor trebui considerate dupa aprobare PUZ.

Investitile propuse se vor realiza din inifiativa administratiei publice locale (Primdria Orasului
Ghimbav) si costurile prezentului PUZ, a credrii legdturii dintre zona Mucava si zona Moara Veche, a realizérii
podului peste raul Ghimbisel, a amenajarii zonei adiacente raului Ghimbésel, a strizilor publice si a retelelor
tehnico-edilitare ce deservesc aceste spatii, vor fi suportate de catre acesta.

Parti de obiective sau categorii de obiective se pot realiza prin parteneriate public-private. Acestea vor
putea fi luate in calcul la inceputul fiecirei faze de dezvoltare in coordonate cu planurile de investitii
programate de autorit3tile publice. n ceea ce priveste terenurile private, costurile investitiilor pe aceste
imobile se vor suporta in integralitate de proprietarul privat/ investitorul privat.

Investitiile propuse se vor realiza la initiativa public3, iar finantarea acestora va fi public3, din fonduri
europene si/ sau de la bugetul local. . '

Beneficiile viitoarelor investitii pentru administratia publica locald vor proveni din cresterea
potentialului orasului si anume din modernizarea si dezvoltarea infrastructurii locale. Autoritatea publica va
prioritiza si etapiza investitiile necesare pentru dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Agentii economici vor beneficia de infrastructurd rutierd Tmbundtatitd, facilitdnd transportul si
reducand costurile logistice. Spatiile verzi si modernizarea zonei vor creste atractivitatea si valoarea
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proprietatilor, iar actorii urbani vor beneficia de un spatiu Imbunétatit din punct de vedere al imaginii urbane,
al accesibilitatii si din punct de vedere 3l factorilor de mediu.

Prin urmare, investitiile dorite vor facilita implementarea unor proiecte coerente din punct de vedere
urbanistic, social si economic, astfel incat sa sporeasca atractivitatea orasului.

Nr. | Denumire Proiect Rezultate Sursa de finantare
1. | Proiect complex de modernizare al | Cresterea mobilitatii Buget Local
sistemului de circulatie Tn interiorul zonei

Mucava in vederea accesibilizarii intregii
zone

2. | Proiect complex de fingroparea sau | Crestere economicd Buget Local
mascarea retelelor tehnico-edilitare de

mici dimensiuni
3. | Proiect de restructurare a zonei Mucava, | Cresterea atractivitdtii pentru | Buget Local
cu mentinerea functiunii si eventual | persoanele tinere
permiterea unor functiuni noi, compatibile

cu locuirea, precum comertul si serviciile
4. | Proiect de realizare a unei legaturi intre | Cresterea accesibilitdtii zonei Buget Local
Moara Veche si zona Mucava prin

realizarea unui pod pietonal si carosabil
peste raul Ghimbasel

5. | Proiect de curdtare, amenajare si | Imbunititirea din punct de | Buget Local
accesibilizare  prin  platforme  minim | vedere vizual a zonei
| invazive a-malurilor raulul-Ghimbdsel- ———
6. | Proidte!'ddiLamienbatda” irkdi ‘grstal/
|

|

I

|
i _sep‘é?é”tcﬁif'rp@,;ﬁ@gqéﬁ%@ﬁéj%%’ﬁlprgului l |l
l /

Ghlmbqsel 14 Uin 9098

= ERVE) ’..
I 2k
I '

J Uefalcaassa&musjig@m@,g-;;}'{f_ ]

Categorii de costuri
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice Responsabil

aferente investitiilor
1.1. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare aferente | ®» Finantare de citre administratia
domeniului public (strazi, spatii verzi amenajate, retele publice, etc.) publicd locald

»  Studii de teren in zona (topo-cadastru, hidro, geo etc.)

= Concursuri de solutii, Documentatii SF/ DALI

= D.T.A.C.+D.T.O.E.

= P.Th+D.E. + liste de cantitdti + verificdri de proiect + expertize

(dupa caz)

= Consultanta si Asistentd tehnica
Cheltuielile pentru obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor
Cheltuieli pentru management de proiect, dirigentie de santier, SSM
1.2. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare aferente | ® Finantate de cétre investitorul/
proprietatilor private (imobile locuinte existente) proprietarul privat
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= Studii de teren in zona (topo-cadastru, hidro, geo etc.)
= DTAC +DT.O.E.
= P.Th+D.E. +liste de cantitati + verificdri de proiect + expertize
(dupa caz) _
Cheltuieli pentru obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor
Cheltuieli pentru management de proiect, dirigentie de santier, SSM

1.3. | Cheltuieli pentru realizarea podului peste raul Ghimbasel ® Finantare de cdtre administratia

= Studii de teren (topo-cadastru, hidro, geo etc.) publica locald

= D.TAC +DT.O.E

= P.Th+D.E. +liste de cantitati + verificari de proiect + expertize
(dupa caz)

®  QObtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare

=  Management de proiect, dirigentie de santier si SSM

2. Cheltuieli pentru realizarea investitiilor

2.1. | Cheltuieli pentru realizarea efectiva a podului ® Finantare de cdtre administratia
= Amenajarea terenului si acceselor la pod publicd locald
= Lucrdri de constructie a podului, inclusiv infrastructura de
sustinere
Amenajdri pentru siguranta si protectia mediului in zona podului
2.2. | Cheltuieli pentru amenajarea terenului/ amplasamentului ®  Finantate de cdtre administratia
= Amenajarea terenului/ amplasamentului publicd locald pentru domeniul
= Amenajarea accesurilor si racordurilor la drumurile publice, public
circulatii carosabile si pietonale = Finantate de cdtre investitorul/
=  Amenajari pentru protectia mediului in interiorul proprietarul  privat  pentru
amplasamentului proprietétile private
2.3. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare investitiilor * Finantate de catre administratia
= Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare cu apa si _ publicd locald pentru domeniul
canalizare pentru a deservi imobile de pe amplasament, in |  public o
baza unor proiecte de specialitate si a studiilor de solutie | = Finantate de citre investitorul/
specifice — valori conform solutiilor stabilite impreuna cu proprietarul  privat pentru
administratorii de retea proprietatile private

= Cheltuieli pentru retele electrice pentru a deservi imobile de

pe amplasament in baza unui proiect de srraniaﬂamsjﬁa‘m_
studiilor de solutie specifice — valori conform sdlutiild itsifite .| 1 1 JUDETEAN BRASOV
impreund cu administratorii de retea VIZAT[SFRE NESCHIMBARE
*  Cheltuieli pentru retele de gaz pentru a desen|i fmobile de pe | *"“¥7 # "7 e
amplasament in baza unui proiect de specialitate sj a studiitpr s i
de solutie specifice — valoare conform solutig s(\\“.gkii'l'ii[%ér 11‘ MAR, 2025
administratorul de retele
»  Cheltuieli pentru surse alternative de energje in baza unui
proiect de specialitate s

2.4. | Cheltuieli pentru siguranta zonei in ceea ce priveste utilitatile majore | ® Finantate de catre administratia
existente public3 locald
= Cheltuieli pentru retele electrice in scopul relocérii liniei
electrice de medie tensiune

2.5. | Cheltuieli pentru investitii — Constructii si instalatii - Dotari = Finantate de cdtre administratia
publica locald pentru domeniul
public
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= Finantate de citre investitorul/
proprietarul  privat  pentru
proprietati private

2.5. | Alte cheltuieli pentru investitii: - Organizare de santier — taxe — | ® Finantate de catre administratia
Cheltuieli diverse si neprevizute publicd locald pentru domeniul
public

= Finantate de citre investitorul/
proprietarul  privat  pentru
proprietdti private

3. Cheltuieli de intretinere (spatii verzi, cladiri, strazi, alei, retele de utilitati, = Finantate de cdtre administratia
mObI|Ier urban etc) B —— publicd locald pentru domeniul
, @’m; u JL}{‘FT’“AN m%mi:f 'l p}:blic o
f§ s TTARE 1 | = Finantate de cétre investitorul/
Vi ; : | proprietarul  privat  pentru
n__ 114 Mmal 20128 o A " proprietati private

S |

-m»u-n AL B o e d D SR PP IS

§— ammrmas—— &
ETAPA 1: Avizarea® Planului Urbanistic Zonal
Pe parcursul elabordrii PUZ au fost obtinute toate avizele solicitate atdt prin C.U., cat si de unele
institutii, care conditionau emiterea avizului lor de obtinerea altora in prealabil.

ETAPA 2: Aprobarea? Planului Urbanistic Zonal in Consiliul Local al orasului Ghimbav

Ulterior obtinerii tuturor avizelor, intrega documentatie de wurbanism (inclusiv studii de
fundamentare si avize) va fi Tnaintata Consiliului Local in vederea aprobarii.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal impreund cu regulamentul local de urbanism aferent devine
opozabil in justitied.

ETAPA 3: Primdria transmiterea PUZ la OCPI si MDLPA

Dupa aprobarea PUZ, Primaria Orasului Ghimbav va transmite HCL-ul si anexele sale cdtre OCPI, in
vederea notarii in cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice si
in vederea actualizarii'din.oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.?

1. Avizare - procedura de analiz3 si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici sisociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act {aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu. (Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)

2 Aprobare - optiunea forului deliberativ al autorititilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse n
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotdrare a Guvernului, hotdrare a consiliilor judetene sau locale, dupd caz) se conferd documentatiilor putere de aplicare,
constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii ((Legea nr. 350/2001, Anexa nr. 2)).

3 Legea nr. 350/2001, Art. 49, alin. 3

4 Legea nr. 350/2001, Art. 29 - alin. 2.1 si Art. 47.1 - alin. 2;
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Totodatd, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de catre Consiliul Local, Primaria Orasului
Ghimbav va Tnainta un exemplar al acestuia catre ANCPI, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, iar un exemplar se
transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluareain
Observatorul teritorial national®.

ETAPA 4: Certificat de Urbanism pentru obtinerea Autorizatiei de Construire

Odata ce PUZ-ul a devenit act de autoritate al administratiei publice locale, investitorul va solicita
certificatul de urbanism in vederea realizarii studiilor de fezabilitate pentru fiecare obiectiv de investitie si
ulterior obtinerii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC).

ETAPA 5: Tntocmirea Documentatiei Tehnic pentru obtinerea Autorizatiei de Construire

Dupa aprobarea in Consiliul Local Ghimbav a PUZ se va intocmi documentatia SF si ulterior
documentatia de DTAC de cdtre o echipa de arhitecti, cu respectarea intocmai a prevederilor documentatiei
de urbanism. Aceasta va fi supusa procedurii de obtinere a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.’

ETAPA 6: Emiterea Autorizatiei de Construire de cétre Primdria-orasului Ghimbav
Dupa intocmirea documentatiei SF si ulterior a documentatiei DTAC si avizarea acestora, Primaria
Orasului Ghimbav poate emite Autorizatia de Construire.

ETAPA 7: Elaboarare PT + DDE
Finalitate: se verifica de verificatori atestati MDLPA - planse dupa care se execute.

ETAPA 8: Pichetare cadastrala

Pichetarea cadastrala reprezintd procesul de delimitare si marcare a terenului pe baza masuratorilor
cadastrale si topografice, realizate conform sistemului de coordonate Stereo ‘70.

Tn contextul proiectului PUZ —Zona Mucava, pichetarea cadastral3 va juca un rol esential in delimitarea
corecta a traseului drumului si a zonelor adiacente care vor fi afectate de lucrérile de infrastructurd. Aceasta
va implica marcarea fizicd a limitelor terenului pe baza masurdtorilor cadastrale si topografice realizate pentru
a asigura alinierea corecta a drumului si evitarea suprapunerilor cu alte proprietdti sau infrastructuri existente.

Pichetarea terenului va permite derularea fir3 donflicte. 2 8%)? Igcra{;lgr ﬂf&@@%ﬁ%lt@@ﬁrﬁ@gmctiré

Wi,

rutierd bine definita si integratd in structura urbana a orja rulu-%%aiv E T r;:‘ iMB IBARE |
Notd: Etapa 8 se poate realiza concomitent cu efdpa 7 si 6. e

w TN Wi, 005
ETAPA 9: Circulatia juridicd a terenurilor | | 777"

Suprafata pichetata se va dezmembra din propriigtatile private. si.va.fi fransf
circulatie a terenurilor (cedare/ expropriere) catre domgniul publig.al orad i)

ETAPA 10: Sistematizarea terenului
Se vor realiza terasamente si lucrari de sistematizare verticald a terenului, astfel incat sa fie adus la

cota potrivita, conform PT.

5 Legea nr. 350/2001, Art. 48.1, alin. 4
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ETAPA 11: Extinderea si realizarea refelelor tehnico-edilitare
Vor fi extinse retelele existente din domeniul public:
— Reteaua de distributie apa;
— Retea de canalizare menajerd si se vor realiza lucrari pentru implementarea retelei de
canalizare pluvialg;
—~ Retea electricd (subterand), Studiu de coexistentd, aprobare, autorizare si inceperea
lucrdrilor de deviere a retelei LEA/ ingropare;
— Bransare la reteaua de gaze naturale.
Realizarea solutiilor de infrastructurd edilitard/utilitdti in baza studiilor de solutie stabilite cu
detinatorii de retele (dimesionari care sd satisfacd necesitatile intregii dezvoltari/ intregului amplasamenet).

ETAPA 12: Implementarea masurilor de siguranta
Se vor reallza masuri de slguramapentru circulatie, inclusiv semnalizare rutierd, marcaje si bariere de

pr%%ﬂ}%‘,‘!e Q.H.mﬁ'ﬂ §) BqUE Wi Bﬁaﬂsé‘:ﬁh\ﬂea inclus3 reglementarea circulatiei pe sens unic, acolo unde este
PeeestTZAT SPRE NEGTHIMBARE W t

anexa la aviz unic

W
|/

§
| ‘
! lETAPA#”‘BFCGﬂtﬁJ b idkitfiarea Iucréril‘or %
{ |

B e

ETAPA 15: Monltorlzare si intretinere
—  Intretinere zone construite, inclusiv drumuri si poduri, spatii plantate, instalatii etc;
—  Urmarirea in timp a constructiilor, a drumurilor si a podurilor conform normelor n
vigoare — se va realiza de cdtre administratia locald/ investitorul privat si/ sau viitorii
proprietari (dupa caz).

Consecintele economice ale PUZ-ului Zona Mucava sunt semnificative si pe mai multe planuri. Prin
acest proiect, se urmareste valorificarea mai buna a potentialului de locuire al zonei si regenerarea urbana in
vederea sporirii calitatii locuirii si a accesibilitatii zonei. Beneficiile directe includ cresterea atractivitatii
orasului, imbunatatirea infrastructurii st mobilitatii, ceea ce va stimula dezvoltarea economica locala.

Viitoarele investitii vor contribui la ntdrirea caracterului zonei si la regenerarea urband care se va
realiza prin proiectele propuse.

Intrucdt PUG Ghimbav_este in curs de actualizare, prevederile prezentului PUZ vor fi preluate
(propuneri pentru imbunatatirea mobilitdtii — drumuri si poduri).

Tntocmit,

rh. Andrei Nistor — sef proiect
N Urb. Vlad-Andrei Nour

Urb. Emilia — Florina Dinca
«g
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SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI
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| DISFUNCTIONALITATI SI PRIORITA’

DISFUNCTIONALITATI

PROPUNERI

Functiuni

- Calitatea locuiril este precard ca urmare a construirii fard
respeclarea normalor in vigeare, dest lunclivnes exislentd
nu ricicd grobleme de comrpatibilitate, zona Mucava fiind
amplasatd in tesut de locuinte

- Rastrycturarea zonei se va realiza cu mentinerea
functiumi 5 evenlial permilerga Loor (unetiuni nei,
compatibiie cu locuirea.

Spatial - Configurativ

- Densitatea locuirii este wult prea mare si produce

disconfort sizone insalubre in rindul populatiel.

- Restructurarea urband a Tntregli zore va incluoce

operatiuni cadastrale precum reparcelarea, dgemolares

- Llocuintele indiviceale aflate in slare rea si locuirea
informald din partes centrald & zonei, produr disconfort
vecinatdtilor si contribuie la degradarea imaginii urbane.

constructilor [@rd avtorizatii, 2sigurarea vnor distante
inlre noile clddini conlonm notmelur saniltate, In specisl

a permite insarirea adecvata si modernizarea strazilor.

- Zona aferentd RaulLi Ghimbdsel, un element important al
cadrulu natural, nu este amengjatd corespLnzator, in cluda
potentialuiil sdu deosebit si 8 valori urbane pe care o
detine. Vegetatiz spontand este neintretinuld, ceea ce
conlbribuie la o imagine urbanad slebd i la credrea unui
sentiment de insecuritate in spatic.

- Amengjarea onel a'erente curstlui de apd trebule
realizatd in corelatie cu constructile si parcelele
adiacente, Asigurand o Integrare ArMoninasa intre
spatiul natural si cel canstruit.

- Reglemertarea Lrbanistica stabilitd prin PUG Ghimbav este
insuficient detaliald si nu mai corespunde cerintelor actuzle
pentru noi investitii, precum realizarea unor treceri peste
raul Ghimbasel.

-Reglerrentarea unitars 2 zonel tebuie 52 fie adaptatd
nevoilor si contextulul actual, asigurand o dezvoltare
coerentd sisustenabili.

- Unele strézi sunt asfaltate, insd nu au fost modernizate,
lipsindu-le vn profil urban corespunzator;

- Unele strdzi sunt neasfaltate, fiind acoperite cu pietris sau
pamant;

- Urele cr.muri au trasee infundate sau sunt doar alei de
acces f& loturi, f&rd spativ de intuarcere, ceea ce genereaid
risct.ri semnificative r caz de incendiv i culremur.

Circulati

Reglementdrile ar trebui s3 prevadd atdt
moderrizarea strizilor existente, cat si realizarea ce
noi strazi;

- Reglementarea profilelor stradale trebue sa fie
conformé cu. normele si cerintele mobilitdtii durabile.

- Accesul in zoma Raului Ghimbasel nu este amenajal
corespunzator, iar in contextul necesitdtil realizdrii unei
legaty i intre Str. Morii s Str. Stefan Cel Mare zona nu &re

prevedern urbanislice,

- Propunerea unor prefile stradale este nacesard
pentru sprijinirea mobilitati curabile;

- Reglementares traversari Raului Ghimbésel este
recesard pentiu a faciita o noud legdlurd Tnlre zonain

curs de dezvoltare si zona veche Mucava

Spatii verzi

- Spatii verzi publice sunt amenajate cu vegetatie degracstd
sl insuficientd,

- Spatille verzi din proximitatea Rauwlui Ghimbdsel sunl
tegradate si nearrenajate la potentialul sau maxim;

- Vegetatia de aliniament este insuficients si neregle mentatd
in PUG.,

- Este necesard reglementarea unui procent minim ce
spatii verzi inintericrel parcelelor

- Este necesard reglementarea terenulu! aflat in jurul
Raului Ghimbasel st amenajarea sa ca spaliu verce

prblic

Echipare edilitarsi

- Retesua electricd seriand de 20kY existentain zona de sud
51 zond ei de proteclie atectezzd amenajares §i ceaveltares
zanei pe vitar,

- Este mecesard cevierea sau ingroparea reelei ce
energie electricd.

Ocuparea lerenurilor

- Constructiile existente au fost realizate fard avtorizatii de
censtiuire si (dia respecldies regulamentelor de urbanism.
Aceasta se traduce prin lipsa alinierii clidirilor 1 un aspect
degradat, dezordonat, neomogen si insalLbre.,

- Tn urma operatiunii de restructurare urband vor fi
reglementale prevederi clare cu privire la modul ce
construire si octupare al parcelelor, In raport cu
[unctivnes propusa.

- Terenurile libere de constructil sunt ulilizate ineficient -
rezerve ce leren in inlraviian,

- Reglementarss trebuie 58 prevadd functivm cere s3
fie in concorcantd cu tendintele actuale de dezvoltare
si cu nevoile existente, fiind corelatd cu detindtorii

Lerenurilor.

Acces locuinte individuale amenajat necorespunzator (drum de pamant)

Intersectii problematice la nivelul zonei - fundaturi neamenajate cu loc de intorcere

Zona locuire informala - degradeaza imaginea zonei, creste sentimentul de
insecuritate sociala la nivelul localitatii si atrage mai multe spatii de locuit insalubre

Legaturad si conexiune deficitara la nivel local

Retea electricd de medie tensiune ce afecteaza zona

Constructii fara autorizatie de construire

=

E mLimita zonei studiate

— | Limite de proprietate

Limita zonei reglementate prin P.U.Z.

Limita documentatii de urbanism in curs de aprobare

T —

'CIRCULATII $1 ACCESURI
Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Marcaje rutiere

Drum de pamant

Acces carosabil si pietonal in zona reglementata

{
H
i

i

i TILIZAREA FUNCTIONALA ACTUALA A TERENURILOR/ CONSTRUCTIILOR
CONSILIUL JUDETEAN BRASO
~ VIZATSPRE NECCHIMBARE /

Locuire individuala / constructii

A n 1A aviz e

g Locuire informald / constructi
| Teren neconstruit e <, 11 MAR, 2025
Ape - Raul Ghimbasel

Spatii verzi aferente cursurilof-de.ape-{malRan Ghlnmbe SE A i

Spatii neamenajate si degradate aferente fundurilor de loturt citre rau

Zone degradate folosite ca drum/parcare spontand/ocazionala

Spatii verzi cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, aliniament)

%EGHIPAMENTE ALE OBIECTIVELOR ECHIPARII EDILITARE EXISTENTE

Traseu linie electrica aeriand (LEA) 20 kV - aflata in gestiunea si exploatarea

= _*i D.E.E.R. SA

SECTIUNEA 1-1
STRADA ACCES

5 @ Na. Cutline points coord. Lengths Vi, Outline points coord, Lengths

: o Pt Bliee Prt i

X[m] Y [m] L(i,i+1) i X[m] Y [m] L(i,i+1)

j

AN 1| 462353.841 | 539349058 | 34.012 71 | 462648.406 | 539392571 |  31.640

NN 2| 462327.374 | 539370.422  14.410 72 | 462619.740 | 539405.962 0819

‘\/"‘ X 3 | 462318292 | 539381.610 8.962 73 | 462619.344 | 535405.245 8.644

% 4 | 462311.635 | 539387.611 17.802 74 | 462610.622 | 539409.360 4.043

N 51462298413 | 539399.531 1.208 75 | 462606.995 | 539411.146 6.193

\\ N\ 6 | 482297.359 | 539398.942 14.496 76 | 452601.438 | 539413.880 6.063

L \;\ 7 | 462286.955 | 539388.848 17.763 77 | 462595.887 | 539416.318 8.468

W 81462273935 | 539400,931 12.892 78 | 462588.133 | 538419.723 10.581

9| 462283.183 | 539409.913 1.332 79 | 462583.861 | 539410.033 19.935

N\ 10 | 462283.901 | 539411.035 0.988 80 | 462566.365 | 539410.588 45,249

‘\ T 11 1 462290.511 | 539418.523 2.845 81 1462525.783 | 539439.600 9.847

Y. 12 | 462292.790 | 539416.820 8.943 82 | 462519.198 | 539432.278 12.774

13 | 462298.613 | 539423.608 11.325 83 | 462510.892 | 539422.573 2.902

14 | 462307.374 | 539416.431 9,539 84 | 462508.780 | 538420.573 4111

15 | 462301.175 | 539409.181 3.807 85 | 462505.664 | 538417.902 2.821

16 | 462304.140 | 539406.794 22873 86 | 462503.315 | 539416,339 8933

17 | 462321.891 | 539392.211 11.288 87 | 462497.962 | 539408.188 15827

18 | 462330.120 | 539384.483 44.911 88 | 462487.791 | 539397.323 B.315

19 | 462363.751 | 539354.718 | 22464 89 | 462483.354 | 539392.830 6.804

20 | 462379.294 | 539338.489 21.699 90 | 462480.124 | 539386.841 3.448

21 | 462395 485 | 538352.945 27.231 91 | 462478.868 | 539383.630 22.349

22 | 462416.211 | 539370.607 24192 92 | 462470.747 | 539362.809 23.730

23 | 462432.910 | 539388.111 8.537 93 | 462464,581 | 539339.894 15.441

24 | 462437.871 | 539395058 7.144 94 | 462459.226 | 539325.411 0539

25 | 462443.789 | 539399.060 8.515 95 | 462459.718 | 539325.190 11.454

26 | 462449690 | 539405.199 12.740 96 | 462455.625 | 539314.492 16.192

27 | 462455.247 | 539416.663 12.025 97 | 462451.630 | 539298.600 17.090

28 | 462458.323 | 539428.288 13.170 98 | 462445311 | 539282.921 D.861

29 | 462462 296 | 539440.844 13.007 99 | 462444.536 | 539283.295 1185

30 | 462464.140 | 539453.720 10.210 100 | 462443.971 | 539282.253 0.288

31 | 462467.031 | 535463.512 1.169 101 1462443.708 | 539282.369 | 6.128

32 | 462467 .042 | 539462.344 0.652 102 | 462441.045 [ 538278.850 | 1.249

33 | 462467 450 | 539461.835 | 12.489 103 | 462440.450 | 539275.753 | 15447

34 | 462472.440 | 539473.284 13.831 104 | 462434.772 | 539261.387 4537

35 | 462480.784 | 539484314 18467 105 | 462433.699 | 539265.795 0.417

36 | 462492 863 | 539498.283 9.339 106 | 462433.288 | 539265.866 1977

37 | 462500.154 | 539504.119 7.066 107 | 462431 .633 | 539266.948 14.946

38 | 462506.100 | 539507.937 2.029 108 | 462421.924 | 539278.311 6.192

39 | 462507.997 | 539508.656 11.354 109 | 462418.010 | 539283.109 10.726

40 | 462518327 | 539513.367 | 18671 110 | 462411.246 | 539291.433 3.924

41 | 462535.708 | 538520.188 13.399 111 | 462408.818 | 538294.516 5.482

42 | 462548.137 | 539525.193 9010 112 | 462405,254 | 539298 682 2.37

43 | 462556.324 | 539528.956 | 22.992 113 | 462402.911 | 539298.322 9.145

44 | 462576.854 | 539539.305 4.756 114 | 462395.815 | 538292.551 7777

45 | 462580.694 | 539542.112 8.395 115 | 462391.876 | 539209 257 14.526

46 | 462586.704 | 539547.973 6.299 116 | 462383.788 | 535311.322 | 13.011

47 | 462589.861 | 539553.423 | 24.548 117 | 462375.501 | 539321.353 | 35.168
48 | 462600.722 | 539575.439 8.235
49 | 462598.393 | 539567.540 15.280
50 | 462593.795 | 539552.957 13,858
51 | 462580.020 | 539539.623 16.906
52 | 462582.055 | 539524.711 1.278
53 | 462580.779 | 539524.782 1.751
54 | 462580.339 | 539523.087 11.861
55 | 462578.318 | 539511.603 5.313
56 | 462576.024 | 539506.811 3.303
57 | 462573.552 | 539504.620 3.468
58 | 462571.782 | 539501.637 13.091
Utilizarea terenurilor Suprafat3 (mp) Procent g :gggggg gggzggg?g gg;g
Zona pentru locuire individualg 10.069,80 mp 45,16% 61 | 462559.933 | 539480.971 4632
Zond pentru locuire informald 2.864,50 mp 12,83% B2 | 462557.000 | 539477.379 | 48236
Zona spatiilor verzi neamenajate 1.461,70 mp 6,56% $ ﬁgg?gg;ﬁ ggﬁg;gg 1?%2
Spatii verzi aferente cursurilor de ap4 si ape Réul Ghimbdsel 248,00 mp 1,11% 65 | 462503399 | 539437084 | 15.273
Terenuri libere de constructii si arabile inintravilan 3.842,00 mp 17,23%), 66 | 462617 649 | 530431.587 13.966
Drumuri de pimant/ pietris, zone degradate folosite ca circulatii 3.243,00 mp 14,54% / 67 | 462630.576 | 539426.301 |  16.685
Circulatii pietonale, carosabile si spatii verzi de aliniament 572,00 m 2,57%| ™ ed lpritsheriad bin bl B o
’ 4 ) 5 § B9 | 462638.369 | 539403.315 13.226
TOTAL 22.301,00mp|  100,00%[ . 70 | 462649.993 | 539397.003 | 4.708
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'RESTRICTII TEHNICE | i
Zona de si siguranta a LEA 20 kV, trasatd conform documentatiei de echipare
edilitard electrica ce a stat la baza obtinerii avizului SDEE Transilvania SUD nr.
7010240506289/ 27.08.2024 - interdictie de construire
ool | Zona de protectie a Paraului Ghimbdsel, conform Legii Nr. 107/1996, 3 m pentru
L&&\ cursuri de apa regularizate avand ldtimea cursului de apd intre 10 si 50 m
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P.U.Z. ZONA MUCAVA |
PLAN URBANISTIC ZONAL ORASUL GH]MBAV, jUDETUL BRAgOV ’ N 0 R Q
POSIBILITAT!I DE MOBILARE URBANISTICA | SCARA 1/ 1000
e
im IFIi Limita zonei studiate
T
| Limite de proprietate cu geometrii actualizate, conform ANCPI - Geoportal E-Terra
*“"“"1 Limita zonei reglementate prin PUZ
Circulatii carosabile publice
Circulatii pietonale publice
= Marcaje rutiere
Zond pietonald unde accesul vehiculelor este supus unor reguli speciale de
| circulatie / Zona partajata - imbrécéminte piatra naturala
1 Circulatie velo - piste pentru biciclete
Circulatie pietonald propuséa - recomandata din material permeabil
Platforme deck lemn sau orice alt material natural
7 Piatetd publica - echilibru intre materiale minerale si spatiu vegetal
Proprietati private/ constructii existente
Spatii verzi cu acces nelimitat
Spatii verzi aferente circulatiilor si plantatii de aliniament
| Spatii verzi aferente cursurilor de ap& (malul Raului Ghimbasel)
Ape - Raul Ghimbasel
2 - v u e . u |
% | oS Platforme de acces citre luciul de apé / elemente de mobilier de odihna
\ 2K +1% 2 Vegetatie existenta - arbori sau arbusti '
Vegetatie propusa - arbori ornamentali foiosi
e JE Vegetatie propusa - arbori ornamentali foiosi ce se remarca prin volum, gabarit
462600 | BEEHg e {
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‘\__\ i ;
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O\\_ AN n fA gL % | ACCES ZONA MUCAVA PROPUS
T R e 56388 - - Vo ' MODERNIZAT sens unic -
fa : : \ : ¥ shared-space
563 S '
i %l,:m“iw-—.:fl il | = E
£ xo  \NER\ 562946 | g e
, R, N ] S S
i
| y 1.00 4.00 1.00
E ¢ i 6.00
Q - 2 7\ ) |
(:5 A
- \P+1
562.265 % 1 ‘
A 1 5 : SECTIUNEA E-E PROPUS MODERNIZAT SECTIUNEA F-F PROPUS MODERNIZAT
- as;é T' = STRADA-MORII (funddturd)- shared - space STRADA MORII (zona Mucava) legdtura
_ S5l
z 2 o= Bl dc g 3 8 2ls
5 e S35 2 5 & 5|5
E o Eg AEd - F = 5
— . |57 B 2 |5 e g
= g e
— _min. 1.50 mir. 1.50 — min_ 1,50
|
|
l ! o e
[
_|_ g 3 \ . o 4 \ \ 2 . .' “ ’__' &y . A, : S I ”»—‘-[__ m |
: | . At W [ R +1 %<, I
B et _%) f e - I ; 4
: |
. 'raa A MORI
'I
|
E
\.
i
|
| N - 1100026
|
1
|
|
|
|
A oo N A ‘
/sarfbri ¥ F
: |
3 4 462400 !
| |
\
i
' |
|
!
|
l
|
|
 INVENTAR COORDONATE STEREO '70 - LIMITA ZONA
DE REGLEMENTARE e a
No Outline points coord. | Lengths No Ouilinit, [ engns :
Pntl sides Pnt. sides !
i X [m] Y [m] L(i,i+1) : X [m] Y [m] L(i,i+1)
1|462353.841 | 539349.059 | 34.012 71 [462648.406 | 539392.571 | 31.640
2 |462327.374 | 530370.422 | 14.410 72 |462619.740 | 539405.962 |  0.819
3|462318.292 | 539381610 |  8.962 73 |462619.344 | 539405.245 |  9.644
4 |462311.635 | 539387.611 | 17802 74 | 462610.622 | 530400360 |  4.043
5| 462298.413 | 530399.531 |  1.208 75 | 462606.995 [ 539411.146 |  6.193 5
6 |462207.350 | 539398.942 |  14.496 76 462601.438 | 539413,880 |  6.063 i
7| 462286.955 | 539388.848 |  17.763 77 |462595.887 | 539416.318 |  8.468 !
8 | 462273.935 | 539400931 |  12.892 78 | 462588133 | 539419.723 |  10.591 i
9 |462283.183 | 539400.913 | 1.332 79 | 462583861 | 539410.033 |  19.935 »
10| 462283.901 | 539411,035 |  9.988 80 | 462566.365 | 539419.588 |  45.249 \
11| 462290511 | 539418523 |  2.845 81 |462525.783 | 539439.600 |  9.847 f
12 | 462292790 | 539416.820 |  8.943 82 462519.198 | 539432.278 | 12.774
13 | 462298.613 | 539423.608 | 11.325 83 [462510.892 | 539422.573 |  2.902 |
14 | 462307.374  539416.431 |  9.539 84 |462508.790 | 539420573 | 4.111 i
: 15 | 462301.175 | 539409.181 | 3.807 85 |462505.664 | 539417.902 |  2.821
\ > 7 & 16 | 462304.140 | 539406.794 | 22973 86 462503.315 | 539416.339 |  8.933 f
il i 47 ¢ ; | , N\ : 2, 17 | 462321.891 | 539392.211 |  11.288 87 |462497.962 | 539400.188 |  15.627
462300 I, - B o P e 18 | 462330.120 | 530384.483 |  44.911 88 | 462487.791 | 539367332 () ) 6.315
‘ 19 [ 462363.751 | 539354.718 |  22.464 89 | 462483.354 | 539302830 | 6.804
20 | 462379.294 | 539338.499 |  21.699 90 [462480.124 | 539386.841 |  3.448 l
% 21 |462395.485 | 539352.945 |  27.231 91 462478868 | 539383.630 | 22.349 \
22 |462416.211 | 539370.607 [  24.192 92 | 462470.747 | 539362.809 [ 23.730 CONSILHIL JUDETEAN BRASOV
. 23 |1462432.910 | 539388.111 8.537 93 | 462464.581 | 539339.894 15.441 [ ; e B y
8 24 | 462437.871 | 539395.058 |  7.144 94 | 462459.226 | 539325411 | 0539 } FHE NESCHIMBARE
25 | 462443.789 | 539399.060 8515 95 | 462459.718 | 539325.190 [ 11.454 i PEFERERET Sr e ‘
_ 26 | 462449,690 | 539405.199 |  12.740 96 | 462455.625 | 539314.492 |  16.192 ) ;
:u 27 | 462455.247 | 539416.663 | 12,025 97 | 462451.630 | 539298.800 |  17.090 |
28 | 462458.323 | 539428.288 |  13.170 98 |462445.311 | 539282.921 |  0.861 |
29 | 462462.296 | 539440.844 |  13.007 99 |462444,536 | 530283.205 |  1.185 ,
X 30 | 462464.140 | 539453.720 |  10.210 100 | 462443.971 | 539282.253 |  0.288 I
5 31|462467.031 | 539463.512 |  1.169 101 | 462443.708 | 539282.369 |  6.128 J
(&, ¢ 32 | 462467.042 | 539462.344 | 0,652 102 | 462441.045 | 539276.850 | 1.249 : Lo
‘ . ‘ 33 | 462467.450 | 539461.835 |  12.489 103 | 462440.450 | 539275.753 | 15447
34 462472440 | 539473.284 |  13.831 104 | 462434.772 | 539261.387 | 4.537
35 | 462480.784 | 539484.314 |  18.467 105 | 462433.699 | 530265.795 |  0.417 !
f 36 | 462492.863 | 539498.283 |  9.339 106 | 462433288 | 539265.866 |  1.977 \
| 37 | 462500.154 | 539504.119 | 7.066 107 | 462431.633 | 539266.948 |  14.946 |
38 | 462506.100 | 539507.937 |  2.029 108 | 462421.924 | 539278.311 |  6.192 |
) 39 | 462507.997 | 539508.656 |  11.354 109 | 462418.010 | 539283.109 | 10.726 {
40 | 462518.327 | 539513.367 |  18.671 110 | 462411.246 | 539291.433 |  3.924 i
41 | 462535.708 | 539520.188 13.399 111 | 462408.818 | 539294.516 5.482 ;
42 | 462548137 | 539525193 | 9.010 112 | 462405.254 | 539298.682 |  2.371 a
43 | 462556.324 | 539528.956 | 22,992 113 | 462402.911 | 539208.322 |  9.145 L
’ 44 | 462576.854 | 539530.305 |  4.756 114 | 462395.815 | 539292651 |  7.777 |
| | 45 | 462580.694 | 539542.112 | 8.395 115 | 462391.876 | 539299.257 | 14.526 ,
[ 46 | 462586.704 | 539547.973 6.299 116 |462383.788 | 539311.322 | 13.011 |
47 | 462580.861 | 539553.423 | 24.549 117 | 462375.501 | 539321353 | 35168 } :
48 | 462600.722 | 539575.439 [  8.235 | Vo
49 | 462598.393 | 539567.540 | 15290 ' \T' o
; 50 | 462593.795 | 539552.957 |  13.858 | o il
\ 51| 462590.020 | 539539.623 |  16.906 | '\Qz-:h\w S
{ 52 | 462582.055 | 539524.711 1.278 f s T e
53 | 462580.779 | 539524.782 |  1.751 | i
) ‘ o 54 | 462580.339 | 539523.087 |  11.661 o |
=) | 2 55 | 462578.318 | 539511.603 | 5313 2 i
Pt ! poid 56 | 462576.024 | 539506.811 3.303 o TITLU LUCRARE| P.U.Z. ZONA MUCAVA
3 : M 57 |462673.552 | 539504.620 |  3.468 ) P
e s ol viesi sty Bl oot IR s Ar%/lPLASAMENT MUCAVA - LEGATURA INTRE ZONA MUCAVA S| ZONA
gg :gggggggg ggg:ggg?; ::;g ‘. MOARAVECHE /} le Bulevardul Expozitiei 7, 012101 , Bucuresti Kx" STUDIO S'R'L'
: : : e
o1 | aessns sas| sanden il | dman BENEFICIAR | U.A.T. ORAS GHIMBAV ; RO 414761
f 62 | 462557.009 | 530477.379 | 48.236 1 URBANISM
- 63 [ 462600.946 | 530457.475 |  9.929
{ . 64 | 462610.074 | 539453 .567 17.783 sFPROlECT ARH. ANDREI-LUCIAN NISTOR [ 2 PR. NR. COD PR. FAZA EDITIA Revizia Data
! | 65 | 462603.399 | 539437.084 15.273 IEC B. VLAD-AND R ¥
! 66 | 462617.649 | 539431.587 | 13.966 PREIECIAT U5 RETNOY \;!J U/2021 | GBVA_MCV] PUZ ' 01 2022-2024
‘ 67 | 462630.576 | 539426.301 | 16.685 PROIECTAT | URB. PEIS. IULIA-NICOLETA SABAU <M ", | TITLU PLANSA Scara Plansa
' 68 | 462645.906 | 539419.714 |  18.048 - 97
69 | 462638 369 | 530403315 |  13.226 PROIECTAT _ | URB. EMILIA-FLORINA DINCA //tj| POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA 1:1000 | U.02.04
o 70 | 462649.993 | 539397.003 4.708 | A(1)=22300.92mp P=1359.660m P%OIECTAT URB. VLAD-MIHAI IANCU (
: v U cod F-04-30
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ICAVA

AL UARANISLICZONAL - ORASUL GHIMBAV, JUDETUL BRASOV

REGLEMENTARI URBANISTI

'_ , SCARA 1 /1000

._E
~ LIMITE _ |
-] i Limita zonei studiate

Limite de proprietate cu geometrii actualizate, conform ANCPI - Geoportal E-Terra

mommmommom Limita zonei reglementate prin PUZ

Limita documentatii de urbanism in curs de aprobare

®®@®®@® Limita zoneicentrale - conform PUG Ghimbav aprobat prin H.C.L. 113/2018

462700

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Locuire individuald / constructii

Ape - Raul Ghimbasel

Spatii verzi aferente cursurilor de ape (mal Rdu Ghimbasel)

Spatii verzi cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri)

‘Spatii verzi aferente circulatiilor si plantatii de aliniament

CIRCULATII I
. ' Circulatii carosabile publice existente si propuse
L%
f_.f‘* 3 | Circulatii pietonale publice existente si propuse

- Marcaje rutiere

35%
AS Zona pentru agrement si promenada 25% 0,3 P 3,00 m

Zona pentru locuire

Circulatii ocazional carosabile propuse pentru acces riverani, ce poate fi utilizat si
| ca traseu velo

Zona pentru circulatie ocazional carosabila - - - = Statie transport public - autobuz existenta si mentinuta

Zona pentru circulatie carosabila i > . .

Notd: H max. = 12,00 m conform cu prescriptiile avizului AACR Nr. 16714/15.07.2024 - Respectarea indltimii maxime a zonei edificabile = | REGLEMENTARI
definité de punctele topo 1+20 de 12,00 m, respectiv cota obsolutd maximd de 573,00 m (561,00 m coto absolutd fatd de nivelul Mdrii e Spahn | j
gr a teriatur! 12,0m fné;‘iea mximdzonei ed{ﬁmbh’} | A ERL R “ - [ Limite zone func tIO nale
arllaln e e ======= Aliniere in regim discontinuu - retragere fata de aliniament
EXISTENT PROPUS g e :
Utilizarea terenurilor Suprafata (mp) | Procent |Suprafatd (mp) |Procent , Acces carosabil si pietonal in zona ce face obiectul P.U.Z.
Zond pentru locuire individuald 10.069,80 mp 45.16%| 16.370,00 mp 73.40% P Acces carosabil, velo si pietonal Tn zonele aleilor shared- space
Zona pentru locuire informala 2.864,50 mp 12.83% - - y i 3 % : %
Zona spalilor verz heamenajate 1.461,70 mp A i —1 Acces pietonal in incinta loturilor si in cadrul zonei de promenada
Spatii verzi aferente cursurilor de apa si ape : 3 i i 5
RguiGhimbésd pa siap 247,00 mp 111% 1.419,00 mp ko Supratraversare (pod) a Raului Ghimbasel
o = = Constructii existente la momentul elaborarii, care nu fac obiectul reglementarii
Terenuri libere de constructii si arabile in 3.842,00 mp 17.93% 2
T . . J] . 0 - - W v i § '
intravilan Zona pietonala unde accesul vehiculelor este supus unor reguli speciale de
Drumuri de pdmant / pietris 3.243,00 mp 14.54% - - circulatie/ Zona partajata - imbracaminte piatra naturald
by Circulatii pietonale, carosabile si spatii verzi de 572.00 m 9
= ’ ? : : p 2.57% 9 — = u
PUZ AMENAJARE ZONA | | 8 ‘._ o _- = [ aliniament %al2.00mig) 20245 Pista de biciclets
ISTORICA PROTEJATA |/ / = R i ) J ! BN mal . . TOTAL 22.301,00 mp 100.00% | 22.301,00mp|  100.00%
(In curs de elaborare) LN g . / / | WO\ N
- - e gl S | i ; — - i —— s - s .
\ K p - PROPUNERI ORIENTATIVE e [
«_\"‘/ | Alei principale propuse a caror detaliere poate suferi modificari in urma unor
L studii de specialitate si a unui proiect de amenajare peisagera
\\.-, 1._. o i ) R ] ¥ O i
X\ —— 1A — Propunere de relocare / ingropare LEA 20 kV existenta ce se va definitiva
\\ | iInurma studiilor si avizelor institutiilor abilitate
Y LY
ECHIPAMENTE ALE OBIECTIVELOR ECHIPARII DILITARE
No Outline points coord. Lengths No Outline points coord. | Lengths
Pntl. X [m] ¥ [m) Lsi_c_!es Pnt.. § s'fcl!es bR
(i,i+1) X[m] Y [m] L(i,i+1)
1| 462353.841 | 539349.059 |  34.012 71 | 462648.406 | 539392.571| 31.640
2 |462327.374 | 539370.422 14.410 72 | 462619.740 | 539405.962 0.819
3|462318.292 | 539381.610 |  8.962 73 | 462619.344 | 539405245 | 9644 e ‘
4|462311.635 | 539387.611| 17.802 74 | 462610.622 | 539409.360 |  4.043 RESTRICTII TEHNICE
5|462298.413 | 539399.531 1.208 75| 462606.995 | 539411.146 6.193 : ? 5 ! : i
7 |Gazao ons | osannaa | 17705 || 77| 4sasosgor |soetoons| odes | Zond de protectie si sigurant3 a LEA 20 kV, trasatd conform documentatiei de
8| 462273.935 | 530400.931 |  12.802 16| smsenso b angy| s .| echipare edilitard electrici ce a stat la baza obtinerii avizului SDEE Transilvania
9 | 462283.183 | 539409.913 1.332 83.861 | 539410.033 | 19.935 SR Sy i i :
10 | 462283.901 | 539411.035|  9.988 80 | 462566.365 | 539419.588 |  45.249 ) -~ SUD nr. 7010240506289/ 27.08.2024 - interdictie de construire
11462290511 | 539418523 |  2.845 81 |462525.783 | 539430600 |  9.847
12 |1 462292.790 | 538416.820 8.943 82 1462519.198 | £639432.278 12.774 o . A i 3 w &is
13 | 462208613 | 530423.608 | 11325 83 | 462510.892 | 530422.573|  2.902 \‘\\\\\:\\\\\:\\\x\ Zona de protectie a Paraului Ghimbasel, conform Legii apelor nr. 107/1996: 3 m
14 | 462307.374 | 539416.431 9.539 84 | 462508.790 | 539420.573 4.111 \ \\\t\:\ \ . o - A Yoy . v oA «
16 | anaan ok | oannoiet | oo ) bnoieinbenl hapmanne | | A ooooo pentru cursuri de apd regularizate avand latimea cursului de apd intre 10 si 50 m
: et . .1 16 | 462304.140 | 539406.794 22973 86 | 462503.315 | 539416.339 8.933 T v ] . = : :
- g e M 17 | 462321.891 | 539302211 | 11.288 87 | 462497.962 | 539409.188 [ 15.627 AN~ Zona de protectie a monumentelor istorice, conform Studiilor istorice aferente
. N4 = . 18 | 462330.120 | 539384.483 |  44.911 88 | 462487.791 | 539397.323 | 6.315 . : ; 5 e i
Sy " . ™ 19| 462363.751 | 539354.718 |  22.464 89 | 462483.354 | 539302.830 | 6.804 _ PUZ-urilor elaborate concomitent - PUZ - Amenajare Zona Istoricd Protejata, PUZ
-4 —| PUZ Amenajare promenada Str. Morii : : : : G R ]
o oo 20 | 462379.294 | 539338.499 21.699 90 | 462480.124 | 539386.841 3.448 < 'Amenajare promenada Str Mor” OraSU[ Ghlmbav JUdet BraSOV
(In curs de elaborare) e N 21 | 462395.485 | 539352.945 | 27.231 91 | 462478 868 | 539383630 | 22.349 T _ y . ’ : ' ! ;
S ——————— e 22 [ 462416.211 | 539370.607 | 24.192 92 | 462470747 | 539362.808 |  23.730 ) . Y ) ; R ———— b o ) i 2
S iy D 23| 462432.910 | 539388.111 | 8537 93 | 462464.561 | 530339.894 | 15441 o P.U.Z. - Ansamblu rezidential zona Livada Ill - Lotizare, a Limita de inundabiitatenaParaudul Ghimbdsel conform calculelor hidraulice din
N = Ll el 24| 462437.871 | 539395058 | 7.144 94 | 462459.226 | 539325.411 | 0.539 aprobat prin H.C.L. nr. 10/2011 - valabil I "‘.1.
" TN 25 {462443.789 | 538390.060 |  8.515 95 | 462459.718 [ 539325.190 | 11.454 2 P i itk -W&gﬂ%ﬁﬁ@?ﬁ%‘mmm% /
\ +] Wie B 7 26 [462449.690 | 539405.199 |  12.740 96 | 462455.625 | 539314.492 [ 16192 X ; < woa ; Anexva la sviz W
S P+ iy \tﬁ:\ﬁ / sl s IR S il e P.U.Z. - Amenajare promenada Str. Morii - in curs de avizare . g
et : K el 28 | 462458.323 | 539428.288 13.170 98 | 462445.311 | 539282.921 0.861 T v . i . v oA 3 ] e
o 29 | 462462.296 | 539440844 |  13.007 09 | 462444.536 | 539283.295 | 1.185 P.U.Z. - Amenajare zona istoricad protejata - in curs de avizare LA / 11 MAR,
g 2N 30 | 462464.140 | 539453.720 10.210 100 | 462443.971 | 539282.253 0.288
st - 31 1462467.031 | 539463.512 1.169 101 | 462443.708 | 539282.369 6.128
: 32 | 462467.042 | 539462.344 |  0.652 102 | 462441.045 | 539276.850 | 1.249
33| 462467.450 | 539461835 |  12.489 103 | 462440.450 | 539275.753 |  15.447 : _ ‘
34 | 462472.440 | 539473.284 13.831 104 | 462434.772 | 539261.387 4.537 HE— f
35| 462480.784 | 539484314 | 18.467 105 | 462433.699 | 539265.795 0.417 <] « SECTIUNEA®3-3 - DRUM PROPUS E EA 6-
36 | 462492863 | 539498.283 | 9.339 106 | 462433288 | 539265.866 |  1.977 MSS(CZREJANFERA OleS}:i(l:C():g?E F%SINZQT DETLEGATURI\ o MSD(I:E]I—%I;JJEAAF ST?{ KggPI\hJ(S) £
37 | 462500.154 | 539504.119 7.066 107 | 462431.633 | 539266.948 14.946 .
38 | 462506.100 [ 539507.937 | 2.029 108 | 462421924 | 530278311 | 6.192 sens unic - shared-space PESTE RAUL GHIMBASEL (fundatura)- shared - space
Rel 39 | 462507.997 | 539508.656 11.354 109 | 462418.010 | 539283.109 10.726 . . =
ol .- 40 | 462518.327 | 539513.367 18.671 110 | 462411.246 | 539291.433 3.924 ;—g :—Oui 2 2 o g 2 o 3 > o » o by >
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