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Ca urmare a cererii adresate de Platon Silviu-Mihai, cu domiciliul/sediul in judetul Iasi, mun. Iasi, str.
Profesor A. Sesan, nr. 28, bl. L1, sc. -, et. 4, ap. 19, telefon/fax 0745019590, e-mail -, inregistrata la nr.
1933/28.01.2025, in conformitate cu prevederlle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 25 din 30.04.2025

pentru Planul urbanistic zonal: “Construire locuinte individuale - extravilan orag Ghimbav, judetul
Brasov”,

generat de imobilele: teren in extravilan, situat in orasul Ghimbav, identificat prin C.F. nr. 102577 in
suprafati de 35.000,00mp — drept de proprietate - Platon Silviu Mihai i Platon Elena.

Initiator: Platon Silviu-Mihai
Proiectant: S.C. DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura: arh. Radu Barota

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Zona reglementati cuprinde terenul identificat

prin extras CF nr. 102577, cu categoria de folosinti - arabil, situate in extravilanul or. Ghimbav, in

suprafata totali de 35.000,00 mp, fiind delimitat dupa cum urmeazi:

- la Nord-Est: str. Gentianei — domeniu public;

- la Sud-Est: teren proprietate privata cu destinatia de zoni de locuinte individuale, insiruite,
cuplate si colective conform PUZ aprobat (HCL 152/2024 si HCL 6/2025);

- la Nord-Vest: teren proprietate privati cu destinatia de zoni de locuinte conform PUZ aprobat
(HCL 4/2022);

- la Sud-Vest: str. Margaretei — domeniu public;

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: teren in extravilan firi reglementiri urbanistice;

Prevederi PUZ-RLU propuse:

UTR1 - ZLI: zoni de locuinte individuale;

— regim de construire: izolat;

— functiuni predominante: locuinte individuale;

— regim de iniltime: max. P+1+M, Hmax. coami = 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
572,99m(562,99m cota absoluti fatd de nivelul Mirii Negre a terenului natural+10m inaltimea
maximi a constructiei)- conform aviz AACR nr. 28483/12.11.2024;

— procent de ocupare a terenului: POT max = 35%;

— coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 0,8;
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— regimul minim de aliniere: retragerea constructiilor va fi la min. 12m din axa drumului propus cu
profil 2-2, respectiv min. 5,5 m fati de aliniamentul la drumul propus cu profil 2-2;

— retrageri minime tatd de limitele laterale s1 posterioare:

— pentru parcelele situate la nord de drumul propus cu profil 2-2: retragerea constructiilor fata de
limitele laterale va fi de jumitate din indltimea la cornisi, dar nu mai putin de 3,5m pe o latura
si min. 2m pe cealaltd laturi; retragerea constructiilor fati de limitele posterioare va fi de min.
9,7m

— pentru parcelele situate la sud de drumul propus cu profil 2-2: retragerea constructiilor fata de
limitele laterale va fi de jumiitate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4 m pe o latura si
min. 2m pe cealaltil latura; retragerea constructiilor fati de limitele posterioare va fi de min. 8m

UTR2 - ZVP: zona spatii verzi publice;
— regim de construire: izolat;
— functiuni predominante: spatii plantate si amenajari pentru sport si agrement;
— regim de Indltime: max. P, Hmax. = 6,00 m;
— procent de ocupare a terenului: POT max = 10%;
— coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 0,2;
— regimul minim de aliniere: -
— retrageri minime fatd de limitele laterale s1 posterioare: -

Circulatii si accesurt:

e Autorizarea executirii constructiilor este permisia numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

e Accesurile la parcelele propuse, auto si pietonal, se vor face din drumul nou propus cu profil
2-2(13m), drum care face legitura cu str. Margaretei — drum modernizat conform profil 1-
1(19,5m) si str. Gentianei — drum modernizat conform profil 3-3(12m);

- Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentarea cu api a constructiilor propuse prin P.U.Z. se va face printr-o nouia retea de
distributie ce se va racorda la reteaua de api HDPE De 200mm existentd pe str. Gentianei,
conform avizului de principiu conditionat nr. 1176/03.07.2024 emis de Compania Apa Brasov;

e Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o noui retea de canalizare, in colectorul
menajer PVC De 250mm existent pe str. Gentianei, conform avizului de principiu conditionat
nr. 1176/03.07.2024 emis de Compania Apa Brasov;

e Alimentarea cu energie electrici se va realiza conform avizului DEER Brasov nr.
7010240505886/13.08.2024;

Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea
executirii lucririlor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri, utilititi), necesare functionirii.
Aceste lucriri vor fi executate pe cheltuiala initiatorilor prezentei doumentatii.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 04.04.2025 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementéri anexata si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1/10.01.2024, emis de Priméria Orasului Ghimbav.

Arhitect-gef Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS si
Protectia Mediului
Semnat digital de: o
ALEXANDRA SALISTEAN Semnat digital de:
Avizare DANIELA BOTOMAN
09.05.2025 15:04:29 Intocmit
(GMT+03:00) 05.05.2025 11:30:03
(GMT+03:00)
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INTOCMIRE P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
ORAS GHIMBAV JUD BRA$OV

Regulamentul General de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z ce
detaliaza reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. stau :

Legea 350/ 2001, republicata, Ordinul M LPAT nr. 21/ N/ 200, HG 525/ 96, republicaté n 2016,
GM-010 / 2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

Codul civil

Legea 50/91 republicata in 2016

Legea 10/ 95 republicatd in 2016

Legea locuintei 114/96 republicatd in 2017

Legislatia in vigoare specificé fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ

Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism

Odat aprobat, impreun cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei

publice locale.

DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucrérii: INTOCMIRE P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE $| CUPLATE

Localitatea: Judetul Bragov, Orasg Ghimbav, extravilan
Beneficiarul: PLATON SILVIU MIHAI si PLATON ELENA
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant : S$.C. DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE S.R.L.

Capacitati proiectate:

S teren reglementata 35000.00mp, formata din terenul identificat prin C.F.102577
S teren proprietate particulara a solicitantului, Platon Silviu Mihai si Platon Elena
S teren reglementata ca spatiu verde public minim 1750.00mp, 5% spatiu verde
public conform legii 24/2007.

i .
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1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglemgﬁtare prin care se
detaliaza sub forma unor norme tehnice §i juridice modul de realizare a constructiilor si prevederi referifoare
la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism
este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) " CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
si constituie un ansamblu de norme i reglementari obligatorii pentru administratia publicé localé care stau la
baza emiterii actelor de autoritate public3 locala (certificate de urbanism respectiv autorizatji de construire)
pentru realizarea constructiilor in zona studiata.

Prezentul regulament de urbanism, prezinta in detaliu reglementdri si propuneri planimetrice pentru
proiectarea viitoarelor investitii, nefiind necesara intocmirea unor planuri urbanistice de detaliu ulterior.

PREZENTA DOCUMENTATIE ESTE INTOCMITA PENTRU :
PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 01/2024, eliberat de Priméria
orasului Ghimbav. Reglementarea tehnica este elaboratéd n conformitate cu prevederile legale ale actelor
normative, specifice domeniului.

3. DOMENIU DE APLICARE

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si realizarea
tuturor constructiitor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren extravilan, in interiorul teritoriul administrativ al
Oragului Ghimbav, avand o suprafat totald de 35000.00mp, formata din terenul identificat prin C.F.102577
Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea i realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe terenurile care fac obiectul P.U.Z.. Zonificarea functionald propusé prin P.U.Z. va asigura
compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei i este prezentata in plansa
U03.01 “Reglementari urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit condiile de amplasare gi
conformare a construcfjiilor.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATI DE URBANISM
- PUG ORAS GHIMBAV,
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- PUZ HCL.105/2010, PUZ HCL.3 /2021, HCL.4/31.01.2022, PUZ HCL.3/2022, PUZ HC{102/2024 PUZ
HCL.152/2024,HCL.6/2025, PUZ. AO-41073/2024, PUZ.A0-41176/2024.

PREVEDERI PENTRU ZONE FUNCTIONALE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE SI INDICATORI URBANISTICI

UTR1-ZLI - zona locuintelor individuale, avand regim maxim de inaltime
S,P.P+M.P+1,P+1+M

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si functiuni complementare,

- mic comert, educatie (crese, gradinite), sanatate ( cabinete medicale, microclinici, dispensare), loisir
si activitati economice la domiciliu, care nu impun servituti in utilizarea zonei de locuit, sport-intrefinere,

- se admit, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 300.00mp ADC, s& nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
3a nu aiba program prelungit peste ora 22 si s nu utilizeze terenul liber de constructii, pentru depozitare si
productie

- se admite inglobarea locuintelor si serviciilor in acelasi volum; rezultdnd astfel locuinte cu zone
dedicate altor functiuni decat locuirea.

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996:

- Servicii complementare locuirii, dispuse doar la parterul locuintelor ; comert alimentar si nealimentar,
cabinete individuale de avocatura si asistenta-juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere
de proiectare si design, birouri individuale de consultantd, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi
particulari, laboratoare individuale de tehnicé dentard, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, sau alte activititi manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel §i fara depozitari;
- After-school;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara,

Loc de joaca acoperit;

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauné, solar,

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

Atat in cazul echipamentelor publice aferente zonelor de locuinte, cét si cel al serviciilor
complementare, realizarea obiectivelor se va face indeplinind simultan urmatoarele conditii :

-sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala;

-activitatea sd se desfisoare numai in interiorul cladirii.

-sa fie obtinut acordul vecinilor.

La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectivele ) care intrd
sub incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014.

31
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ART.3 UTILIZARI INTERZISE
- Nu se admite extinderea, mansardarea, supra-etajarea cladirilor existente dadé se depaseste
regimului maxim de inaltime P+1+M reglementat prin prezenta documentie de urbanism.

- Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2,

- Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spafiile publice sau de pe
parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care implicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,

- functiuni si servicii profesionale ce depasesc suprafata de 300.00mp ADC, ce genereazé un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22 si produc poluare,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22,

- realizarea unor false mansarde,

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie $i subzistenta,

- constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor $i panourilor publicitare independente sau
adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora in CTATU / Serviciului de urbanism din cadrul
Primariei Ghimbav,

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame,

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd finisajul
acestora,

- depozitare en-gros,

- depozitéri de materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice,
- statii de betoane,

- autobaze,

- statii de Intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti (benzinarii), vulcanizéri si spalatorii auto,
- spélatorii chimice,

- lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri electronice).

SECTIUNEA Hi: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $§I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Regimul de construire va fi izolat.
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ART.5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

° Conform plansei de reglementari urbanistice, retragerea constructjilor va fi de 12.00m faté de axul
drumului $i de minim 5.50m faté de aliniamentul stradal pentru profilul stradal 2-2.

ART.6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retrageri minime fata de limitele laterale §i posterioare:

] pentru parcelele situate la nord de drumul propus cu profil 2-2: retragerea constructiilor fata de limitele
laterale va fi de jumétate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 3,5m pe o laturé $i min. 2m pe cealalt
laturd; retragerea constructiilor faté de limitele posterioare va fi de min. 9,7m

0 pentru parcelele situate la sud de drumul propus cu profil 2-2: retragerea constructiilor faté de limitele
laterale va fi de jumétate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 4 m pe o latura si min. 2m pe cealaltd
latur3; retragerea constructiilor fata de limitele posterioare va fi de min. 8m

Nota: Distanta se calculeazs de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care
s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul
lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar
si péna la aceasta linie.

Constructiile de tip anexa, foisor, zond grétar, se vor putea amplasa in interiorul edificabilui propus in plansa
de reglementéri U3.01. Acestea vor fi amplasate in fata accesului carosabil (in zona unde cladirile au o
retragere mai mare fata de limitele laterale). Constructiile garaz, foiso, gratar etc. vor fi retrase fata de limitele
laterale cu minim 60 de cm. Edificabilul acestora are dimensiunile de 6 m.*3,5m.

ART.7 : AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA

plasarea clédirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela ; se accepta amplasarea doar de constructii
de anexe in zonele indicate in plansa de reglementéri U03.01.

ART.8: CIRCULATIHI, ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice
direct sau prin servitute .

a. Circulatie carosabila

Se vor creea accese carosabile, cétre obiectivele propuse pe terenul studiat, din strazile Margaretei si
Gentianei propuse pentru modernizare, in corelare cu documentatiile PUZ aprobate anterior.

Actualele accese auto in zona studiata sunt:

- accese din Strada Margaretei i Gentianei.
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SOLUTIHl DE PROIECTATE

La amenajarea refelei majore de circulatie rutiera in zona PUZ-ului - retea destinata inclusiv circulatiei publice
— s-a tinut seamé de cele relevate prin studiile prezentate mai sus, de situafia existenté in incinta, de prezenta
si viitoarea mobilare volumetrica a intregii zone si in mod special de relatia intre zona studiata cu arterele de
circulatie existente pe perimetrul studiat din vecinatatea zonei i nu numai.

Realizarea acestora tine cont de Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 din 1996 cu
modificarile si actualizirile ulterioare cat si de reglementrile in vigoare stabilite prin  HCL 5/26.01.2023,
HCL116/31.08.2023 si HCL 144 / 31.10.2023.

Parcdrile ce se vor realiza in interiorul zonelor rezidentjale.

INTERSECT!I PROIECTATE
Intersectjile infre strazile interioare de utilitate publicd se realizeaza cu intersectii la nivel, amenajate ca
intersectii cu relatie de stanga i de dreapta.

PROFILE TRANSVERSALE TIP
Strézile proiectate in incinta sunt strézi deschise circulaiei publice si se amenajeaza cu profilul transversal
tip conform standardelor i normativelor in vigoare.

Profilele tip proiectate sunt urmétoarele:

Profil transversal tip 1/1 - in corelare cu profilele aprobate in PUZ—ul coordonator al zonei sudice
spre Brasov initiat de cétre Primaria Orasului Ghimbav, preluat i in PUZ.Str.Margaretei in curs de
aprobare, Aviz de oportunitate nr. 410731/ 11.11.2024 - ( Str. Margaretei profil 19.50 m).

- parte carosabila cu latimea de 14.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 2.00m fiecare

-spatiu verde in axul stradal - 1.50 m

- latime totald amenajata: 19.50 m

Profil transversal tip 2/2 (strizi de folosinta locald, ce deservesc accesul cétre strazile colectoare si
catre parcarile aferente)

- parte carosabila cu latimea de 7.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- spatiu verde langa aliniament 1.50 m

- latime totala amenajata: 13.00 m

Profil transversal tip 3/3 - in corelare cu profilele aprobate in PUZ—ul coordonator al zonei sudice
spre Brasov initiat de cétre Primaria Oragului Ghimbav, preluat $i in PUZ.Str.Gentianei in curs de
aprobare ( Str. Gentianei profil 12.00 m).

- parte carosabild cu latimea de 7.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 2.50m fiecare (cu benzi verzi de 1.00m )

- |atime totala amenajata: 12.00 m
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Toate strazile se vor amenaja la nivel de imbracaminte asfaltica. Sistemul rutier proiectat va fi dimensionat
corespunzitor unui trafic de perspectiva pentru 10 ani fatd de anul de referinta. Toate strazile se vor marca
si semnaliza conform normativelor in vigoare. In carosabil si in spafiile verzi adiacente strézilor proiectate se
pot poza retele de utilitati doar cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere si a departamentului de resort
din cadrul Primériei Ghimbav. Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate
face etapizat, functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

b. PARCAJE

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii conform HG 525/1996 — Regulamentul general de urbanism si
a HCL 5/26.01.2023, HCL116/31.08.2023 si HCL 144 / 31.10.2023. De asemenea, la fiecare 4 locuri de
parcare, se va planta cate un arbore.

Pentru locuinte, normarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii, se va face conform
HCL 5/26.01.2023, HCL116/31.08.2023 si HCL 144 / 31.10.2023, trei locuri de parcare in interiorul
proprietatii.

Parcarile vor fi amplasate la minim 5.00m fata de ferestrele locuintelor.

¢. CIRCULATII PIETONALE
Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public. Trotuarele
publice vor avea latimea de minim 1.50m, astfel incat s& permita accesul persoanelor cu handicap.

ART.9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii conform HG 525/1996 — Regulamentul general de urbanism si
a HCL 5/26.01.2023, HCL116/31.08.2023 si HCL 144 / 31.10.2023. De asemenea, la fiecare 4 locuri de
parcare, se va planta cate un arbore.

Pentru locuinte, normarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii, se va face conform
HCL 5/26.01.2023, HCL116/31.08.2023 si HCL 144 / 31.10.2023, trei locuri de parcare in interiorul
proprietatii. Parcarile vor fi amplasate la minim 5.00m fata de ferestrele locuintelor.

ART.10: iNf\L'[lMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-regim de inalime max S, D, P, P+M, P+1, Hmax coama=10.00

Conform aviz AACR nr. 28483/12.11.2024 emiterea autorizatiei de consturire este conditionata de
respectarea inélfimii maxime a obiectivelor de 10 m, respectiv cota absolutd maximé de 572,99 m. (562,99
m cota absoluts fafa de nivelul Mérii Negre a terenului natural + 10 m inéltimea maxima a construcfiilor).

Constructiile de tip anexa, foisor, gratarele, etc. vor avea inaltimea maxima de 3 m.

ART.11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR




FLan S
VIZAT SPRE NESTHITEAT

SUSPR TR
DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE 1 7777
INTOCMIRE PUZ. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, C.F.102577| ORAS GHIMBAV

Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare estetice si de calitate superioara si
dupa cum urmeaza:

. volumetria_si aspectul clédirilor incluse in zond reglementats de acest P.U.Z. vor fi cét mai simple.
cu sarpantd in doud ape, sau patru ape .

* orice constructie noud, trebuie s& se inscrie armonios in zona.

. sunt interzise materialele de constructie precare (de tip azbociment, carton asfaltat, tabla
ondulat, tabla lucioasa, plastic ondulat, etc.)

' se pretind de asemenea imprejmuiri estetice, plantatii decorative mobilier urban adecvat si locuri

de parcare suficiente, amenajate in afara drumului de acces sau a partii carosabile a strazilor laterale, la
interiorul proprietatii
® pentru peretii exteriori se vor utiliza culori pastelate;

ART.12: CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de construire fiind
condiionate de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitati, cu respectarea conditiilor impuse de
fiecare furnizor in parte.

Echiparea edilitara se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z., iar autorizarea executarii lucrarilor
se va face numai in cazul in care este posibila asigurarea utilitatilor parcelelor.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC si periodic sunt eliminate prin serviciul de
salubritate al localitatii, cu care titularul va avea contract. In ce priveste pozitionarea si amenajarea zonei de
colectare si depozitare se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare. Se recomanda colectarea
deseurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/
carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere).

ART.13: SPATII LIBERE SI PLANTATE

Se va mentine un procent de minim 35% spaii verzi pentru zona de locuinte si dotéri complementare. Terenul
liber, aferent fiecarui lot, va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Spatiile verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori (ex.tei, salcam, castan, artar, mesteacan, stejar
etc.) si arbusti ornamentali, dar si specii de pomi fructiferi, ambele categorii adaptate climatului specific zonei.
Sunt interzise speciile de plante stréine, invazive sau care pot crea discomfort.

In fazele urméatoare de proiectare se vor detalia amenajérile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii
minerale- spatji plantate etc.).

ART.14: IMPREJMUIRI
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale in spatele unei
plantatii de gard verde,
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
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exterior al constructiilor.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENURILOR |

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. = 35%

ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.
C.U.T=08

UTR2 - ZVP - Zona spatii verzi publice ( min 5%) VIZATSP™ BT

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA e 34,

ART. 1. UTILIZARI ADMISE Y A
Sunt admise numai functiunile de spatiu public plantat consténd in:

-Spatii plantate,

-Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intertinerea spatiilor plantate si acces la

activitati si mobilier urban,

-Amenajari pentru sport, joaca si odihnd, constructii cu functiunea de activitati sportive.

ART.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIORARI

-Se admit noi cladiri pentru sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la

suprafata construita existenta si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, s& nu depaseasca 10% din suprafata totald a spafiului verde public;

ART.3 . UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice interventii care nu se incadreaza la articolul 1 §i 2.
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T CONSILIUL JUDETES .
—VIZAT§PRE T

ART.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Regim de inéltime minim propus: -P,
-Hmax coamé& =6.00m.

ART.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de caracterul zonei; se va tine cont de dimensiunile cladirilor i de

functiunile admise, nu exista restriclii cu privire la materialele folosite.

ART.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura:

-alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate, telefonie, internet si iluminat public conform cerinfelor
functionale ale categoriei de spatiu plantat.

ART.13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se va ocupa un procent de maxim 10% din teren pentru amenajari si constructii, inclusiv aleile de acces,
restul spatiului urmé@nd sa fie inierbat si plantat.

ART.14. IMPREJMUIRI

Se pot imprejmui spatiile de joaca, odihnd si sport conform normativelor in vigoare in concordanta cu
functiunea dezvoltata.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENURILOR

ART.15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.0.T.=10%

Se va ocupa un procent de maxim 10% din teren pentru amenajéri si constructii, inclusiv aleile de acces,
restul spatiului urménd sa fie inierbat si plantat.
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ART.16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.

C.U.T.=0,2
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE PRIN
P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE $| CUPLATE , CF.102577, ORAS GHIMBAV,
JUD .BRASOV

DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucrarii: INTOCMIRE P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Localitatea: Judetul Bragov, Oras Ghimbav, extravilan

Beneficiarul: PLATON SILVIU MIHAI si PLATON ELENA CeGRILL JULET £ AN
Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal VI AT SR EENES T aT
Proiectant : S.C. DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE S.R.L. Lo

A

Capacitati proiectate: =i

AL

- S teren reglementaté 35000.00mp, formata din terenul identificat prin C.F.102577
S teren proprietate particulara a solicitantului, Platon Silviu Mihai si Platon Elena

- S teren reglementata ca spatiu verde public minim 1750.00mp, 5% spatiu verde
public conform legii 24/2007.

Dupé aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei.

Intr-o prima etapé vor fi elaborate operatiunile cadastrale conform plansei de reglementari urbanistice si a
plansei de regim juridic, apoi proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza DTAC. Concomitent cu
demersurile facute pentru obfinearea Autorizatiei de construire pentru obiectivele prevazute in prezenta
documentatie PUZ se vor realiza lucrarile de extindere a iluminatului public. Acestea se vor efectua de catre
investitorii privati, pe cheltuiala acestora. Retelele edilitare prevazute mai sus, indiferent de modul de
finantare, vor infra in propietatea publica conform. Art.29 din HG 525/1996.

La planificarea investitiei se vor tine cont de urmatoarele prevederi ale avizelor:

-Prin avizul de oportunitate s-a mentionat: * Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare publice,
eliberarea autorizatiilor de construire fiind conditionaté de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitfi,
cu respectarea conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte.

Echiparea edilitaré se va realiza prin grija si cheltuiala inifiatorului P.U.Z., iar autorizarea execufiei lucrérilor
se va face numai in cazul in care este posibild asigurarea utilitéfilor parcelelor.

Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile $i pietonale), pe profilele stradale
aferente PUZ, iluminatul public si lucrarile de extindere ale iluminatului public, se vor efectua de catre
investitori, pe cheltuiala acestora, pe terenurile dezmembrate in acest sens. Refelele edilitare prevazute,
indiferent de modul de finantare, vor intra in proprietate publica, conform Art. 29 din HG 525/96.”
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-Prin avizul SGA nr. 173/20.08.2024:

" - Lo Nr .42 ) i
Constructiile propuse vor fi date in folosinta dupa brangared / racordarea la refelele de alimentare cu apa
canalizare existente in zona amplasamentului. e
Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insufigient €

T ViZATSPRT NEETTTEARE

€ 30 R @ .A

Tt

)

si

rate in apele! de suprafata, pe sol sau.}":

acviferul freatic, atét pe peiroada executsrii constructiilor, cit sTduga punerea in functinfie'a/acestora.
Orice poluare accidentald produsé de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispeceratul SGA Bragov .

1.

Etape:

Operatiuni cadastrale — dezmembrare parceld / parcele conform plansei de reglementari si plangei de

regim juridic.

2.

Obtinerea autorizatiei / autorizatiilor de construire pentru realizarea drumurilor i extinderea retelelor
edilitare.

Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si pietonale) pe profilele stradale
aferente PUZ , iluminatul public si lucrarile de extindere a iluminatului public ( conform pieselor desenate).
Acestea se vor efectua de catre investitorii privati, pe cheltuiala acestora. Refelele edilitare prevazute mai
sus, indiferent de modul de finantare, vor intra in propietatea publica conform. Art.29 din HG 525/1996.

Strazile se vor echipa la nivel de imbricaminte semipermanentd si organizare de santier aferentd
investitiilor, vor fi realizate inainte de inceperea lucrarilor de construire a cladirilor din zona.

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru constructiile propuse concomitent cu obtinerea autorizatiilor
de construire pentru realizarea drumurilor si a retelelor edilitare.

83 se instituie in sarcina propietarilor obligatia realizarii covorului asfaltic / strat de uzurd final pana la
emiterea certificatelor de atestare , edificare a constructiilor in vederea intabularii daca UAT Ghimbav nu
dispune altfel.

Lucrarile de constructii i instalatii, vor fi executate in baza autorizatiilor de construire, pe cheltuiala initiatorului
PUZ.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu reglementérile tehnice. Tn cadrul etapei
de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitatea
lucrarilor de constructi.

Circulatiile carosabile din incinta, sunt strazi deschise circulatiei publice si se amenajeaza cu profilul
transversal tip conform plansei de reglementari urbanistice U03.01.

Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre investitori privati, in ceea ce priveste infrastructura
edilitara, rutierd ( inclusiv realizarea covorului asfaltic daca UAT Ghimbav nu dispune altfel), construirea
cladirilor, amenajarea zonelor pietonale si carosabile private.

Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si pietonale), pe profilele stradale
aferente PUZ, iluminatul public si lucrérile de extindere ale iluminatului public (conform pieselor desenate),
se vor efectua de catre investitori, pe cheltuiala acestora, pe terenurile dezmembrate in acest sens.

| 2



DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE
INTOCMIRE PUZ. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, C.F.102577, ORAS GHIMBAV

Retelele edilitare prevazute, indiferent de modul de finantare, vor intra in proprietate publica, conform Art. 29
din HG 525/96.

Se va asigura suprafata minima admisa de zone verzi, adica 35% suprafata reglementata.
Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile necesare.

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet. Toate costurile legate de realizarea investitiei vor
fi suportate de investitor.

Intocmit,

s /“i‘gés'\ﬁ&m, b. Radu.P.A.Barota
/* RUR
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PROFIL 1-1
( strézi Margaretelor - ax& N-S)

TROTUAR

TROTUAR
PISTA BICICLETE

ALINIAMENT PROPUS

19.50

PROFIL 2-2
(strézi de categoria a lll-a propuse)

4 A

TROTUAR

é i
E

CAROSABIL

ALINIAMENT PROPUS
SPATIU VERDE
SPATIU VERDE

7 ALINIAMENT PROPUS

13.00

PROFIL 3-3
(strézi de categoria a lli-a propuse)

A

(CAROSABIL

ALINIAMENT PROPUS

12.00
BILANT TERITORIAL:
Situatie existenta:

-Teren arabil intravilan = 35000 m2
-Constructie exit = 0.00 m2

Indicatori urbanistici propusi:

-R.Inaltime : S+P+1+M ( +10.00m la coama,
respectiv 572,99 m cota absolutd conform aviz
AACR 28483/12.112024 )

-POTmax= 35%

-CUTmax =0.8

-Zone verzi minim 35%

LEGENDA REGULAMENT:

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA PUZ
ALINIAMENT

RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT

RETRAGERI POSTERIOARE SI LATERALE
CONFORM RLU

UTR1-ZLI-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
S| CUPLATE

UTR1-ZLI-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
_- EDIFICABIL MAXIM

UTR2 - ZV - SPATIU VERDE PUBLIC
EDIFICABIL MAXIM ANEXE

| ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE

SI PRESTARI SERVICII CONFORM HCL105/2010.
LOTIZARE APROBATA CONFORM

“' PUZ HCL 152/2024 si HCL 06/2025.

CIRCULATII CAROSABILE CONFORM PUZ
HCL 105/2010.

CIRCULATII CAROSABILE CONFORM PUZ
HCL 152/2024 si HCL 06/2025.

—

EUL ENTRU ZONA CUPRINSA INTRE DN1
=] ASOV SIPENTURA OCOLITOARE A BRASOVULUI,

pi#Z. BTR MARGARETEI, PUZ.STR.GENTIANEI

=NESCHIM

5 ia Aviz UNic

,:§I DOCUMENTATIILE IN CURS DE ELABORARE DE

CATRE UAT GHIMBAV, PUZ PENTRU ZONA CUPRINSA

INTRE DN1 $I CENTURA OCOLITOARE A BRASOVULUI,
STR.MARGARETEI, PUZ.STR.GENTIANEI

PARCELARE PROPUSA

«@®. ACCESAUTO
. ACCES PIETONAL

i ANIS Ty S

Nota :

Toate acesele si drumurile in interiorul ariei reglementate

prin prezenta documentatie PUZ vor respecta normele

PSI in vigoare si vor fi realizate si dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Art 4.12/hg.525/1995.

Se va asigura accesul la minim doué fafade per obiectiv

pentru autospecialele de stingere a incediilor , accese
permanent libere conform prevederilor art 4.2.123 / NP 118-99."

Nota :

Bilantul teritorial este calculat pentru propunefea de mobilare; mobilarea urbanistica
propusa in Plansa U03 este strict cu titlu de pfopunere, urmand ca la faza d.t.a.c. sa
se studieze dimensiunile si gabaritele CONSTRUCTIILOR viitoare, acestea urmand a
se incadra in prevederile prezentului p.u.z. referitor la p.o.t., c.u.t., regim de inaltime si

ca distante fata de limitele de proprietate.

Semnat digital de
Daniela Hlinschi

Daniela

HIinschi ooz sozoe

LUCIJAN deLucian
BOARIU

BOAR]U Data: 2024.02.05

10:21:53 +02'00’

Semnat digital

Parcela (cad102577)

Lungimi
laturi
D(l,i+1)

103.974
63.248

Coordonate pct.de contur
X [m] Y [m]

461593.046 | 540042.056
461536,326 | 539954.916
461594,663 | 539930,220
461596.415 | 539929.430
461676.168 | 540050.419
461898.003 | 540385.085
461850.406 | 540400.513
461839,617 | 540409.566
461833.918 | 540412.114

N,
Pet.

2,023
144.362
399.316

36.970
21.862

6.152

441,545

57

FUNCTIUNI

EXISTENT

PROPUS

Suprafatd %

mp

Suprafaté %

mp

Zone verzi

UTR1-ZLI- ZONA DE LOCUNITE

0.00 0.00

25860.51 73.89

minim 30%

CIRCULATI AUTO

0.00 0.00

4154.42 11.86

CIRCULATII PIETONALE

0.00 0.00

2120.36 6.06

PUBLICA

UTR2-ZVP- ZONA VERDE

0.00 0.00

2864.7 819

Sistem de proiectie: Stereografic '70
Plan de referinti: Marea Neagrd 1975

V

TOTAL

36000.00 100.00

35000.00 100.00

R
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Connective Architecture

BRASOV, str. Pictor Stefan Luchian 25 F
Cod 500142 CIF: 46778818
18/2818/05.09.2022
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destinatie

I Acest proiect este propriefatea

decit cea prevazuta

in contract

intelectuala

a planselor

a firmei DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE Instrainatea; mumpllcarea sau folosirea
sau soft -ului aferente

cu alta

infra sub incidenta legii dreptului de autor
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