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Ca urmare a cererii adresate de POPTEAN AUREL reprezentant SC LIVIO-DARIO SRL,
cu domiciliul/sediul in judetul Alba, municipiul Alba Iulia, sector -, cod postal -, str. Iasilor
nr. 87, bl -, sc. -, et. ..-., ap. -, telefon/fax 0745871362, e-mail -, inregistrata la nr. 1976 din
29.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 26 Din 07.05.2025

pentru Planul urbanistic zonal: CONSTRUIRE SEDIU FIRMA SI SPATII SERVICII-
DEPOZITARE - oras Ghimbav, judetul Brasov

generat de imobilul: intravilan, situat in judetul Brasov, oras Ghimbav, identificat prin
Extras CF nr. 107999, nr. cad/nr.top. — 107999;

Initiator: SC LIVIO-DARIO SRL 5
Proiectant: AGENTIA DE ARHITECTURA S1 DESIGN ADA SRL
Specialist cu drept de semnéturd: arh. NICOLAE TARIC

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Imobilul, teren intravilan, cu
folosinta actuald de teren arabil si curti constructii, in suprafata totala de 10.424,00mp,
este situat in orasul Ghimbav si este delimitat dupi cum urmeaza:

e Vest — proprietiiti private, nr. cad. 107593;

o [Est— proprietati private, nr. cad. 100498;

¢ Nord — proprietiti private, nr. cad. 102995, 104782, cale ferata Brasov — Sibiu;

[ ]

Sud — DN1 - Calea Brasovului.

- Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

e PUG Ghimbav: zonid unitati industrial, depozite, prestiri servicii, cu interdictie
temporari de construire; zoni cidi de comunicatie feroviard; zond de protectie
infrastructuri feroviari; zone protejate fata de constructii si culoare tehnice; partial
interdictie temporari de construire.

- Prevederi PUZ-RLU propuse:
UTR:
e ZSD - zona servicii - depozitare

e ZC - zona circulatii si parcaje — suprafete carosabile, alei pietonale
e ZV - zona verde amenajati — spatii plantate, mobilier urban
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ZSD

regim de construire — izolat, cuplat;

functiuni predominante: industrie usoari nepoluanti, depozitare, servicii, birouri;

regim de inaltime:

RMH - P, P+1,P+2, Hmax — 15,00m;

Se va respecta inaltimea maxima a zonelor edificabile de 15.00m, respectiv cota
absolutid maxima 567,64m (552,64m cota absolutid fati de nivelul Mirii Negre a
terenului natural +15,00m inaltimea maxima a constructiilor), conf aviz 13028/
24.10.2024 Autoritatea Aeronautica Civili Roméana.

procent de ocupare a terenului: POT max = 30%;

coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 1,2

regimul minim de aliniere:

Fati de Calea Brasovului, constructiile se vor amplasa la o distanta minima de 22,00m fata
de aliniament.

retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

Distantele minime obligatorii a constructiilor fati de limitele laterale vor fi de H/2 din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m pe latura Estici si de 5,00m pe latura
Vestica;

Distantele minime obligatorii a constructiilor fati de limita posterioari, linia de cale
feratia, va fi de 20,00m fatd de axa ciii ferate — conform aviz CFR nr. 266 din
10.06.2024.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute;

Accesul la amplasamentul reglementat se face din DN1, conform solutiei avizate de
CNAIR cu nr. 20/826/23.10.2024, precum si a avizului Comisiei de Sistematizare a
Circulatiei din orasul Ghimbav, nr. 40890/07.11.2024;

fn incint se vor amenaja platforme carosabile si de parcare, precum si trotuare / alei

pietonale;
Drumurile vor avea litime variabild de minim 5,50m.

Echipare tehnico-edilitara:

Reteaua de alimentare cu apa se va extinde din zona Delcar pana la amplasamentul
reglementat. ( aproximativ 150 m), conform aviz Compania Apa Brasov nr.
312/23.02.2024;

Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament va face in reteaua de canalizare
menajeri existent pe partea opusa a DN1, conform aviz Compania Apa Brasov nr.
312/23.02.2024;

Alimentarea cu energie electrica se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.

7010240201732/19.07.2024.
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Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupa sau concomitent
cu_autorizarea _executarii lucririlor de infrastructura mentionate mai sus (drumuri,

utilititi), necesare functionarii.
Aceste lucriri se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor prezentei documentatii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.04.2025 se¢ avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai

a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 188/25.05.2023, emis de Consiliul Judetean Brasov.

Arhitect Sef Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, GIS
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