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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

,JNTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+1E, TMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI”

Jud. Brasov, Oras Ghimbav, Strada Busuiocului, cod postal:
507075, nr. Cad. 108301

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
,INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E,
TMPREJMUIRE TEREN S| UTILITATI”

Amplasament: Jud. Brasov, Oras Ghimbav, Strada Busuiocului, cod postal: 507075, nr. Cad.
108301

Suprafata teren: 885 mp

Beneficiari: STIRBU ROMAN SI STIRBU VERONICA

Proiectant: S.C. URBAN WISE S.R.L.

Proiect Nr. : 900/2023

Data: martie 2025
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= Legeanr.350din 06.07.2001 privind aménajarea ter|tor|u|9f5| urbamsmulw —text actualizat Ia
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, 0.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

= Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

= Ordinul 34/N/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu.

* H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

*=  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

= lLegea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte:

Legea 47/2012.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanisitc de Detaliu, care serveste la reglementarea
obiectului de investitie ,INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE
TEREN SI UTILITATI”, pe terenul din Jud. Brasov, Oras Ghimbav, Strada Busuiocului, cod postal: 507075, nr. Cad.
108301 in suprafata de 885 mp proprietate privatd a domnilor STIRBU ROMAN si STIRBU VERONICA conform
Actului de Alipire nr. 44 din 10.01.2024 .

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona

Investitia se propune a se realiza n zona sud-esticd a orasului Ghimbav, unde se identificd o zon§ aflatd in plina
dezvoltare cu numeroase rezerve de teren pe care se construiesc locuinte individuale sau a ansabluri rezidentiale.
Tn vecinitatea terenului care a generat PUD este predominants functiunea de locuire si dotdri complementare.
Intrucat exista atat un context de locuire al zonei, cat si facilitdti care sustin aceasta functiune, investitia propusa

se integreaza cu usurinta in zond, fdcand parte astfel din tendinta de dezvoltare generala a zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Functiunea propusd este in totald concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaz3 terenul studiat

prin prezenta documentatie, contribuind astfel in mod pozitiv la dezvoltarea economic si sociald a zonei.
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Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.D.:

= P.U.G. Ghimbav in vigoare aprobat prin H.C.L. nr. 12/ 20.02.2000 cu valabilitate prelungita prin
H.C.L. 113/30.08.2018;

=  P.U.D.—"“Zond construire ansamblu de locuinte — DN 73B — Ghimbav” aprobat prin
H.C.L. 16/ 30.07.2008;

= PUD -" Zona de Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B - Ghimbav" aprobat cu HCL
Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008;

=  PUD - "Construire Ansamblu de Locuinte" aprobat cu HCL Ghimbav nr. 37/ 27.04.2006;

= P.U.Z. Zond DN1-DN73 —sos. Cristianului, aprobat prin HCL 70/28.07.2005.

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecindtatile acestuia. Terenul este situat in
Jud. Brasov, Oras Ghimbav, Strada Busuiocului, cod postal: 507075, nr. Cad. 108301. Conform P.U.G., imobilul se
incadreazd in U.T.R. L —zond pentru locuinte si functiuni complementare. Conform Planului Urbanistic de Detaliu
,» Zond consturire ansamblu de locuinte — DN 73 B — Ghimbav” aporbat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008 imobilul se
incadreaza in zona de locuire si va respecta reglementdrile impuse prin aceastd documentatie.

Terenul care a generat documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, are o suprafatd totald 885 mp
conform madsurdtorilor cadastrale. Conform actelor de proprietate, domnii STIRBU ROMAN si STIRBU VERONICA
detin imobilul situat la adresa Jud. Brasov, Oras Ghimbav, Strada Busuiocului, cod postal: 507075, nr. Cad. 108301.
Terenul are urmdtoarele vecinatati:

= la Nord-Vest — proprietati private identificate prin Nr.Cad 104647 pe o lungime de 12,09 m, Nr.Cad
107332 pe o lungime de 12,6 m si Nr.Cad 107333 pe o lungime de 12,39 m, , situate in zona de locuire si
functiuni complementare conform P.U.D. " Zond de Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B -
Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008;

= |a Nord-Est — proprietate privatd idetentificatd prin Nr.Cad 100844, pe o lungime de 24,38 m, situat3 in
zona de locuire conform P.U.D ,Zona construire ansamblu de locuinte — DN 73B — Ghimbav” aprobat prin
HCL 16/ 30.07.2008;

= |aSud-Est -domeniu public, Strada Busuiocului identificata prin Nr.Cad. 100858, pe o lungime de 37,05 m;

= |a Sud-Vest — proprietate privata cu Nr.Cad 100841, pe o lungime de 23,21m, situatd in zona de locuire
conform P.U.D ,Zond construire ansamblu de locuinte — DN 73B — Ghimbav” aprobat prin HCL
16/30.07.2008;
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Conditii climatice:
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Clima orasului Ghimbav este temperat-continentala, mai precis caracterizati dg¢’nota de tranzitie intre clima
temperatd de tip oceanic si cea temperatd de tip continental; mai umed si racoroasa in zonele montane, cu
precipitatii relativ reduse si temperaturi usor scazute in zonele mai joase. Pe varful Omul se inregistreaza cea mai
scazutd temperaturd medie anuald (-2,6 grade C) si cea mai ridicatd medie de precipitatii anuale din tard (1.346
mm).

Temperatura medie anuald in judetul Brasov este de 8 grade C. Temperatura minimé& absolutd pe tard a fost
inregistrata la 25 ianuarie 1942 in localitatea Bod (-38,5 grade C). Vanturile nu prea strabat depresiunile, dar pe
culmile muntilor ajung chiar si la 25-30 m/s. Vanturile de vest aduc ploi, iar cele dinspre nord si nord-est concura

la pastrarea timpului frumos.

2.3 Circulatia

Accesul carosabil sicel pietonal se realizeaza din Strada Busuiocului identificatd cu nr. CAD 100858 situat3 in sud-
estul terenului care a generat PUD, care are un gabarit de 7 m, conform PUD , Zon& consturire ansamblu de
locuinte — DN 73 B — Ghimbav” aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008.

Strada Busuiocului are un gabarit de 7 m cu dublu sens, cu cate o bandd pe sens de 3 m fiecare si un trotuar de
1m. Sub trotuarul de 1 m este prezentd zona destinata retelelor (gaz, ap, curent).

Strada Busuiocului identificatd cu nr. Cad. 100858 se conecteaza in Vest cu strada Gentianei care asigurd legitura
cu strada Bisercii Romane la nord. Strada Bisercii Romane face legdtura directd citre Comuna Cristian pe directia
sudicd, cu Municipiul Codlea prin intermediul Strézii Fagarasului — E68 si cu Municipiul Brasov prin intermediul Ciii

Brasovului — E68.

Localizarea zonei de studiu, sursd suport fotografic: google earth, prelucrare: autori
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2.4 Zone expuse la riscuri naturale

Amplasamentul imobilului care a generat PUD nu este supus riscurilor naturale previzibile, riscul geotehnic fiind
redus.

Conform studiului geotehnic fundamentul geologic este constituit din calcare si conglomerate cretacice
superioare, flancate fiind la suprafatd de formatiuni coluvial deluviale, constituite din prafuri argilos nisipoase,
avand inglobate elemente de grohotis si bolovénis provenite din roca de bazi, consecintd a fenomenului de
alterare chimicd si dezagregare fizicd a acesteia. Dar in umra cercetdrilor geologice si geotehnice s-a stabilit c3 aici
nu se gasesc goluri carstice, hurube, zdcaminte de séruri solubile, carburi, hidrocarburi si formatiuni litologice cu
efecte negative asupra constructiilor.

Adéncimea la Tnghet

Potrivit STAS 6054-85, in zona din care face parte imobilul adancimea de inghet este la 1 m.

Zonarea seismica

Conform ,, Cod de proiectare seismicd — Partea — | — Prevederi pentru clddiri” indicativ P100-1/2013, pentru

perimetru studiat se va lua Tn considerare:

- Accelaratia terenului pentru proiectare ag=0,20g CONSILIUL JUDETEAN BR AGOY
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- Perioada de control (colt) Tc = 0,7s

2.5 Echipare edilitara

Alimentare cu gaze:
S-a emis Avizul Favorabil cu nr. 52845/ 320005377/ data 02.07.2024 emis de ctre Distrigaz SUD, pentru faza PUD,
in care se atestd existenta retelei de gaz pe strada Busuiocului si posibilitatea de racordare a imobilului studiat la
sistemul de distributie a gazelor naturale existent in zon&. Totodatd in aviz se mentioneazd ci lucrarile propuse

prin prezentul proiect nu afecteazd reteua de distributie gaze naturale.

Alimentarea cu apa potabila:

Prin Adresa emisd de Compania de Apa Brasov SA cu nr. 1492/ 27.06.2024 se atesta existenta retelei de ap3 PE
110 cu presiune 2,5 bari de-a lungul strdzii Busuiocului, care era la acel moment in curs de executie conform
Avizului de Executie Definitiv nr. 789/10.04.2023, beneficiar Zgircibaba Mihail. Totodat3, in avizul emis de
Compania de Apd Brasov SA se mentiona ca alimentarea cu ap3 se va realiza prin intermediul bransamentelor
aflate Tn curs de executie conform Avizului de Bransare Definitiv nr. 1374/11.06.2024.

Ulterior emiterii adresei de Compania de Apd Brasov SA cu nr. 1492/ 27.06.2024 si executiei retelei de alimentare
cu apa potabild s-a intocmit Contractul de furnizare/ prestare a serviciului de alimentare cu ap si de canalizare
nr. 73503 din data 27.03.2025 prin care se atestd faptul cd terenul care a generat P.U.D. este bransat la reteaua

publicd de alimentare cu apa potabila.
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Evacualea apelor uzate: ﬁHi ¥ um

Prin Adresa emisa de Compania de Apa Brasov SA cu nr. 1492/ 27.06.2024 se ﬁtesta existenta unei retelex de
evacuare a apei menajere PVC 200 de-a lungul strdzii Busuiocului, care era in curs de executie la acel moment
conform Avizului de Executie Definitiv nr. 789/10.04.2023, beneficiar Zgircibaba Mihail. Totodat3, in avizul emis
de Compania de Apd Brasov SA se mentiona cd evacuarea apelor uzate se va realiza prin intermediul
bransamentelor aflate in curs de executie conform Avizului de Bransare Definitiv nr. 1374/11.06.2024.

Ulterior emiterii adresei de Compania de Apa Brasov SA cu nr. 1492/ 27.06.2024 si executiei retelei de canalizare
s-a intocmit Contractul de furnizare/ prestare a serviciului de alimentare cu ap& si de canalizare nr. 73503 din data
27.03.2025 prin care se atestd faptul cd terenul care a generat P.U.D. este racordat la reteaua publici de

canalizare.

Evacuarea apelor pluviale:
Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane,

se vor descdrca liber pe spatiile verzi fiind apoi preluate de reteaua hidrografici naturald din zona.

Alimentare cu energie electrica:

Conform avizului de amplasament favorabil cu nr. 7010240607455/ 18.07.2024 in zona PUD exist4 retea electrics
de joasd tensiune, respectiv LES 0,4 kV. Totodatd, zona PUD nu este afectatd de nicio zond de protectie sau de
sigurantd a retelelor electrice de distributie publice si se incadreaza in distantele normate fat3 de acestea.
Echiparea edilitara se va face in conformitate cu planul atasat avizului, planul Vizat De COR MT JT.

Alimentarea cu energie electricd se va efectua prin intermediul unei retele subterane LES 0,4kV de pe strada
Busuiocului. Totodatd, pe planul atasat avizului a fost figurat traseul retelei electrice LES 0,4 kV si pozitionarea

Punctului de Transformare 462005 pe terenul cu nr. cad. 106854.

Telefonie- Orange:
Conform avizului pozitiv emis de Orange Romania SA cu numdrul AF0520913/11035/9850 din 05.08.2024

investitia este consideratd oportuna fard alte mentiuni.

Depozitarea deseurilor:
Deseurile din constructii vor fi gestionate in conformitate cu natura lor: desurile reciclabile vor fi recuperate si
revalorificate prin unitati specializate, iar deseurile nevalorificabile, nepericuloase vor fi depozitate intr-un

container, transportate si vor fi predate unei unitati de profil.

2.6 Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunadtatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti Tn cadrul localitdtii, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zon4,

existente sau viitoare.
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Pentruimobilul care a generat Planul Urbanistic de Detaliu, réépéctiv investitia ,,Intocm|re .U.D. pentru Construire
Locuinta Unifamiliala P+1E, imprejmuire teren si utilitdti” s-a efectuat raportul privind etapa pregétitoare pentru
informarea si consultare populatiei care s-a desfasurat astfel:

-Perioada de desfdsurare a intregii proceduri a etapei pregétitoare a fost din data de 09.04.2024 pana in data de
09.05.2024.

- Pentru desfdsurarea acestei proceduri in data de 27.03.2024 anuntul public a fost inregistrat la Primaria Orasului
Ghimbav cu nr. 15013 si afisat atét la avizier cét si pe site-ul oficial al Prim&riei Orasului Ghimbav. Prin afisarea
anuntului a fost adus la cunostintd publicului intentia de elaborare a documentatiei pentu Planul Urbanistic de
Detaliu, iar publicul a fost invitat sd consulte documentatia aferentd P.U.D. Totodatd, pe terenul care a generat
P.U.D. a fost amplasat un panou vizibil din circulatiile publice si rezistent la intemperii in conformitate cu modelul
stabilit prin Anexa nr. 2 din Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

Concluzii ale proceduri etapei pregatitoare de informare a publicului emis de Primdria Orasului Ghimbav cu
nr.24017/29.05.2024:

Etapa pregatitoare cu privire la informarea si consultarea populatiei a fost desfasuratd conform prevederilor
legale, iar in urma dezbaterii publice se consemneazd cd nu au fost inregistrate sesizéri din partea publicului

inclusiv din partea proprietarilor imobilelor vecine.

2.8 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceastd lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Beneficiarul lucrdrii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau

prospectiv necesare.

2.9 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform P.U.G. Ghimbav aprobat prin H.C.L. nr. 12/ 20.02.2000 cu valabilitate prelungita prin H.C.L.
113/30.08.2018 si P.U.D. -, Zond construire ansamblu de locuinte — DN73 B — Ghimbav” aprobat prin H.C.L. 16/
30.07.2008 terenul se incadreaza in intravilan. ’

Conform PUD -, Zond construire ansamblu de locuinte — DN73 B — Ghimbav” aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008
terenul este reglementat cu functiunea de locuire, POT max = 35%, CUT max= 0,8, Rh max= S+P+2E si 35 % procent

de spatii verzi.
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Localizarea limitei PUD in cadrul documentatiei PUD aprobat3 prin H.C.L. 16/ 30.07.2008,
sursd suport: PUD aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008, prelucrare: autori

Functiuni admise:

’.s N

- Locuinte; JLoJUET Eﬁ-\'fé BHASC

- Obiective precum spatii pentru turism, comert, servicii;
P.O.T. pentru locuinte individuale: 35%

P.O.T. pentru dotdri complementare: 50%

C.U.T. locuinte individuale: 0,8

C.U.T. pentru dotari complementare: 1,2
Regim de Tndltime pentru locuinte individuale si anexe: S+P+2E
Regim de Tnéltime pentru dotdri complementare: S+P+E
Acces carosabil:
- Accesele si parcajele carosabile nu trebuie obstructionate prin mobilier urban, trebuie pastrate in
permanenta libere;
Acces pietonal:
- Sevor asigura accese pietonale potrivit destinatiei constructiilor;

- Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sd permit si circulatia persoanelor cu handicap;

Parcarea autovehiculelor riveranilor:
Se va efectua In incinta parcelelor, in garaje sau platforme, iar pentru vizitatori se vor prevedea parcaje speciale.
La intocmirea documentatiilor de urbanism pentru fiecare unitate locativd nou construité se vor asigura in interiorul
proprietdtii minim 3 locuri de parcare/ unitate locativd pentru locuintele unifamiliale (HCL 5/26.01.2023).

Regim de aliniere: Retras 6m fatd de aliniament.

Retrageri: retrageri laterale conform cod civil (1,9m), retragere posterioara conform cod civil (1,9m).
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Constructia va fi racordata la retelele edilitar'é existente pe Stradﬁl(B{J!s”uiocului, iar consturile vor fi
suportate de investitor, conform prevederilor legale in vigoare; d
Conform legislatiei apelor in vigoare, darea in folosintd a locuintei se va face concomitent cu racordarea
acesteia la reteaua centralizatd de alimentare cu apa potabild si canalizare din zona;

Nu se acceptd bazine vidanjabile;

Pentru bransamente se interzice motarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sisteme de alimentare cu ap4, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru sistematizare rutierd si altele de aceastd natur3.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor fird afectarea
circulatiei publice;

Se interzice ampasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd a imobilelor ori pe elemente/ structuri de aceasts
natura;

Montarea retelelor edilitare se executd n varianta de amplasare subteran3, fard afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare;

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativé a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea (art. 28 din RGU aprobat prin Hordrérea

nr.525/1996).

Aspectul exterior al constructiilor:

Executarea noilor constructii este permisd numai dacd aspectul exterior (volumetria constructiei,
materialele de constructie, materialele de finisaj, conformarea fatadelor si conformarea golurilor, culorile

utilizate), nu contravine functiunii si depreciaza aspectul general arhitectural-urbanistic al zonei.

Tmprejmuire:

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imrejmuiri:

Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor functiuni,
asigurarea protectiei vizuale;

Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor;

Tnltimea maxima a imprejmuirilor spre strad va avea 2 m, iar Tmprejmuirile laterale si posterioare vor
avea maxim 2,20 m din care partea inferioard va fi compusa dintr-un soclu opac de 0,60 m, iar partea

superioara va fi realizata din fier sau lemn dublate de un gard viu;

Pentru ambele tipologii de Tmprejmuiri, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi reguli ca si in cazul

aspectului exterior al constructiilor.
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2.10 DESCRIERE SOLUTIE

Domnii STIRBU ROMAN si STIRBU VERONICA solicitd reglementarea imobilului in vederea efectudrii lucririlor
pentru investitia ,INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE TEREN
SI UTILITATI” care s3 raspundd actualelor cerinte de dezvoltare ale zonei. Astfel, se propune construirea unei
locuinte individuale izolate, care va respecta P.O.T. max = 35%, C.U.T. max =0,8 si regimul maxim de indltime
propus de P+1E.

Constructia propusd este dispusd in formd de ,U” cu deschidere catre Strada Busuiocului, cu un regim de ndltime
de P+1E cu acoperis tip sarpantd in doud ape si cu etajul retras fatd de toate limitele parterului mai putin fat3 de

limita posterioara a acestuia. Prin retragerea etajului se formeaza dous terase neacoperite cu vedere citre Strada

Busuiocului.

Retragerile propuse sunt urmatoarele:

- 6mdelaaliniament

- 5m fata de limita laterala sud-vestica

Nt éo 1’; 17,

- 2 m fata de limita laterala nord-estica

- 5mfatade limita posterioard nord-vestica

i
|
!
|
|
l

YT L TEYR A 77 )

Circulatii si accese:

Accesul carosabil sicel pietonal se realizeaza din Strada Busuiocului identificatd cu nr. CAD 100858 situat3 in sud-
estul terenului care a generat PUD, care are un gabarit de 7 m, conform PUD , Zon& consturire ansamblu de
locuinte — DN 73 B — Ghimbav” aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008.

Strada Busuiocului are un gabarit de 7 m cu dublu sens, cu cite o band& pe sens de 3 m fiecare si un trotuar de
1m. Sub trotuarul de 1 m este prezentd zona destinatd retelelor (gaz, ap3, curent).

Strada Busuiocului identificatd cu nr. Cad. 100858 se conecteaza in Vest cu strada Gentianei care asigura legatura
cu strada Bisercii Romane la nord. Strada Bisercii Romane face legatura directd citre Comuna Cristian pe directia
sudicd, cu Municipiul Codlea prin intermediul Strazii Fagarasului — E68 si cu Municipiul Brasov prin intermediul Cii
Brasovului — E68.

Spatii verzi

Suprafata minima a spatiului verde = 35% (309,75 mp).

Se vor planta minim 3 arbori/ pomi fructiferi.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in incinta parcelei, in afara circulatiilor carosabile. Se respectd HCL
5/26.01.2023 asigurandu-se trei locuri de parcare, dintre care un loc de parcare la sol si dou& locuri de parcare in garaj.
Indici si indicatori urbanistici propusi:

Suprafata teren = 885 mp

Suprafata construita maxima = 309,75 mp

Suprafatd construitd desfasurata propusa = 619,50 mp

Suprafata spatiului verde= 309,75 mp (35%)

Suprafata circulatii carosabile si pietonale = 265,50 mp
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RH max. propus = P+1E ( H. Max. Coamd=9m, H. Max. Cornisd= 7m, masurati de |a CfiA—cota terenului amenajat)

Indici si indicatori urbanistici
Existent Conform PQD" Zona construir.e BROPUS UM
ansamblu de locuinte - DN73 B - Ghimbav"
Functiune Arabil Locuire Locuintd unifamilial3
P+1E
S teren 885 885 885 mp
POT - 35% 35%
cuT - 0,80 0,8|ADC/mp
P+1E
(H.max.coama=9 m,
Rh - S+P+2E| H.max.cornisa=7m) m
SC max - 309,75 309,75 mp
SCD max - 708,00 619,50 mp
Spatiu verde - min. 35% 309.75 (35%) mp
S circulatii - - 265,5 (30%) mp
Bilant Teritorial
Suprafata (mp)| Procente
S. teren total 885,000| 100,00%
S. construita 309,75| 35,00%
S. Circulatii carosabile si pietonale =22 30,00%
S. Spatii verzi /<> 309,75| 35,00%
Martie zozé?/ \ Jg; '
Proiectant Gen\\_;JSI o g‘;;jR‘LA
S.C. Urban Wise Syl
Sef de proiect K
urb. Dan Simion
Proiectant >
urb. Ana-Gabriela Zarif\:':
urb. Peisag. Paula-Silvia Patrajcu
Intocmit
urb. Peisag. Paula-Silvia Patr
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\2 Rh max = S+P+2E p
SN, A b = Q) o\ 4 : /maX- +P+2 -z > nr. 34/ 22.04.2008
oV e e ' - . E== Axul drumului
- \_\) ™, = > & % .
= N"SP“: NC 100841 % 5 55\{6\9 7 20\ I Spatiu verde aferent sensului giratorui
“?~\)\3‘§0 01 z b ?’1 '0
‘5 \ z O )
AD
.1,0"%@\\4 o2 =
\)0 5 P:‘ 2 0!
? P?@oa NC 100840 OB O
Indici si indicatori urbanistici \
g Conform PUD" Zond construire
Exstent ansamblu de locuinte - DN73 B - Ghimbav" PROPUS UM
Functiune Arabil Locuire Locuintép :;\Lfamilialé *_L{:' :45 Bigalans m‘:r: :— «', o )\
Steren 885 885 885 mp | ;
POT - 35% 35% s y -
CUT - 0,80 0,8|ADC/mp|
P+1E
(H.max.coamd=9 m,
Rh - S+P+2E| H.max.cornisd=7m)| m : © = ‘4: 2
SC max - 309,75 309,75 mp N > s ¢
SCD max - 708,00 619,50 mp : @)
Spatiu verde - min. 35% 309.75(35%) | mp
S. circulatii - 265,5(30%) | mp »
URBAN
Nr. Pct. X(m) Y(m) | — - Nume proiect:  "INTOCMIRE PUD PENTRU CONSTRUIRE LOGUINTA
12 462273,927 | 540478,673 U S.C.URBAN WISES,&I;ET«@?;-,_\ UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJIMUIRE TEREN %A?IR' [ @
16 462267,202 | 540462,589 s bocin] }g,,eﬁciari; STIRBU VERONICA, STIRBU ROMAN Sy Rospr
unet, .m?w p.2135; Bucureshl 45 REg
— l 17| 462266,159 | 540459,602 J HAUSE" om0 S ot v prot: By, Ol Ginbe, S B Sl
Bilant Teritoria 18 | 462287,366 | 540450,173 i L2 Y28 ) E AT e N e —
Suprafata (mp)| Procente 19 | 462288,981 | 540453,765 i = Nume {g}/,m@msﬂ TR
20 462292,323 | 540461,197 4 s RN Faza:
S. teren to-tai | 885,000| 100,00% 0| 262295 871 | 540468.950 Seizz' roiect | urb. Dan SIMION h‘ii A /& DENUMIRE PLANSA: s
S. construita 309,75| 35,00% 14 462302.573 | 540483,986 Prof sl sitnt A 1200 Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif \‘{ I //»3',"
S. Circulatii carosabile si pietonale 265,50| 30,00% 11| 462280275 | 540493,855 O e o TN Proiectat | urb. peisag. Paula-Silvia Pétrascit}l) i+ Data: Nr. plansa:
S. Spatii verzi 309,75| 35,00% S =885 mp gfobetpin 11183007 2008 Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pétrasci ;‘ = - Marie 2025 Situatia existentd Uo3




P4
B ) - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
> / "INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
10277 /. s P+1E, IMPREJMUIRE TEREN §I UTILITATI"
" \ \ N\ \ Jud. Brasov, Orasul Ghimbav, Strada Busuiocului, nr. cad. 108301 ‘
\
L~ ~ o e\ \ »
1027 ~ : e 1049 LEGENDA
o2 \
A N \ Limite
NN
= o = \ N \ == == Limita terenului care a generat P.U.D.
C 1027 = O 2, s \\ \\ N \ i ==== Limite documentatii de urbanism aprobate din vecinatate
= N 0 \{\l C\105%33 ~ e L?m%ta caflastra.lé :
o 2 LA \ ~ —— Limita edificabilului propus
P o 10714 \ d \\ T === Aliniere de 6 m propusi prin P.U.D. "Zon3 construire
5 "o — W N ansamblu de locuinte - DN 73B - Ghimbav"
162763 N2 Ry ey aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008
e = \\ \\ N A [ Cladiri existente
0\,\9\9}‘ - R \ T/~ Limita zonei edificabile conform PUD - " Zoni de
o %002, P Z - v P> Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B -
S 2% @) 29 Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008
R > ~ ? AD \ Alinierea acestui edificabil este de 10 m fata de axul
A NC 107142 NI drumului
o 7'0‘“2\?\,\0\«0 A i S AT C\1\0(} 845 & ‘ Functiuni
?00?96?‘ 1046 = / b9 Ni) S [_1 Zoni de Locuire conform P.U.D. " Zona construire
P‘? / (&) o \o. 14 \ \ ’ s } "
\ L ansamblu de locuinte - DN 73B - Ghimbav
= 2 T o8 ; \\ \\ 22X aprobat prin nr. H.C.L. 16/ 30.07.2008
P A RO - NN [ Zona de Locuire i functiuni complementare conform
= & > NC 100844 \ SN \ PUD - " Zona de Locuinte si Functiuni
S 5 Complementare - DN 73 B - Ghimbav" - aprobat cu
: HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008
1035 = A 18/ Locuinte (individuale, cuplate, insiruite) conform PUD -
< &= "Construire Ansamblu de Locuinte" - aprobat cu
o o\ HCL Ghimbav nr. 37/ 27.04.2006
®-
= on'? Circulatii
- INeE Circulatii carosabile si pictonale publice
\)09\' > C — 1 Limita circulatii carosabile si pietonale conform PUD - "
- SPN\%\« NC 100841 > Zona de Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 Bj
L~ e pﬁ oot - Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav
5 @3\6\ 200 = nr. 34/ 22.04.2008
'10$k ArC 5 - _) Trotuar cu borduri coboratd
o 06"3?% NG 100840 ” B Axul drumului
pP® I Spatiu verde aferent sensului giratorui
Indici si indicatori urbanistici & Acces carosabil pe parce]éi
corer | Sremrur o | ropus | un | 2 Acces pictonal pe parcels
Functiune Arabil Locuire Locuin;i:;\éfamilialé ‘ CONSILIUL JUD E-[ LA 4
S teren 885 885 885] mp T VIZAT S .:.;,,-‘
POT 3 35% 35% S Saﬁglyg?t B ‘L%(CZ/
cuT 0,80 0,8laDc/mpl T\ ! c)
P+1E : A L/(O s [UN. 205 |
(H.max.coam&=9 m, £ 3 g NE ceevons e / - :
Rh S+P+2E| H.max.cornisd=7m)| m NC 106 ) 4 ;
SC max 309,75 309,75 mp S /7 }
SCD max 708,00 619,50 | mp_ o
Spatiu verde min. 35% 309.75(35%) | mp l Le4j :.-,.;Aami. SFE = ; ’;’QZ“G\ = T“}\'}Z‘q
S. circulatii - 265,5(30%) | mp /(7/ T i / URB
RBAN
WIQE
‘ e
Nr. Pct. X(m Y(m - Nume proiect: ~ "INTOCMIRE PUD PENTRU CONSTRUIRE LOGUINTA Rz | . 19
12 462273,927 | 540478,673 U S.C.URBAN WISE S.R-L: UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE TE! JTILITATT, & Snficativ
16 462267,202 | 540462,589 |- asssenansaen] St.Dr.Clunet, .17, S’ \é'neﬁciari: STIRBU VERONICA, STIRBU ROMAN % Oﬁ'\/?(‘; 50k \'1} oiect:
’ - PO »gp M N i !*?‘0
17 462266,159 | 540459,602 H AUSE Nr. Reg. Com.: 1202 W NG, o T A 90012023
Bilant Teritorial 18 462287,366 | 540450,173 é / [‘,’;, x_‘ B /‘4_@6‘ ,1,1‘1'7"01801.' Jud. Bragov, Orasul G v, Strada nr. cad. 1
Suprafata (mp)| Procente | 19 | 462286,981 | 540453,765 . e (B oo e [C- : o\
20 | 462292,323 | 540461,197 4 < cdra: P
S. teren total 885,000{ 100,00% 12 152505611 | 540468 %50 | Sef proiect | urb. Dan SIMION. | : I DENUMIRE PLANSA: :UZ
S. construita 309,75| 35,00% 14 462302.573 | 540483,986 Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif \s o _ o
S. Circulatii carosabile si pietonale 265,50( 30,00% 11 462280,275 | 540493,855 mm;ﬂmwyg,m A Proiectat urb. pei.sag. Paula-Si.lvi.a Pa:tra ; D,.= /,A'I?ata: Reglieririn b Nr. plansa:
S. Spatii verzi 309,75| 35,00% S = 885 mp conform P.U.D. TNm;mm%d;o mwm-smw Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Patras . Martie 2025 vo4




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+1E, IMPREJMUIRE TEREN $I UTILITATI"

Jud. Brasov, Orasul Ghimbav, Strada Busuiocului, nr. cad. 108301 |
LEGENDA

Limite

== == [ imita terenului care a generat P.U.D.

==== Limite documentatii de urbanism aprobate din vecinatate

= Limita cadastralad

— Limita edificabilului propus

= == Aliniere de 6 m propusa prin P.U.D. "Zona construire
ansamblu de locuinte - DN 73B - Ghimbav"
aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008

[ Cladiri existente

/A Limita zonei edificabile conform PUD - " Zona de
Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B -
Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008
Alinierea acestui edificabil este de 10 m fatd de

axul drumului |
Proprietatea terenurilor

[ Proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice
1 Proprietate publica de interes local

Circulatii
[ Circulatii carosabile si pietonale publice
C — 1 Limiti circulatii carosabile si pietonale conform PUD - "
Zona de Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B
- Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav
nr. 34/ 22.04.2008
=) Trotuar cu borduri coborati
1 Axul drumului
4. Acces carosabil pe parceld
s Acces pietonal pe parcela

NC 100841 e 5
-~ i T
~ i CONSILIUL JUDET:. 1+ e ]
~ 2 i R Vi sy !
NC 100840 - o | VIZATSPRE NE&TH %g c8p— |
-~ ‘00\40”_006 Anexa la avi- : %O& N
Indici si indicatori urbanistici 9\)2 :51\7—1' NC 10781 9 ” é(ﬂ 1 7 ’UN Fre ' ’ }
: | r.Z5 ; s Al 19
Exi Conform PUD" Zond construire PROPUS UM B 1 04366 ! </ 4 wd | i
steit ansamblu de locuinte - DN73 B - Ghimbav" . ,‘ Il §
: 2
Functiune Arabil Locuire Locumté:’:;gamlhalé L“ , ——— H 5
Steren 885 885 885 mp ‘ ’
POT - 35% 35% A )
cuT 0,80 0,8|ADC/mp) e & /
P+1E %
(H.max.coam3=9 m, NC 1 04368
Rh S+P+2E| H.max.comnisd=7m)| m NC 10685
SC max - 309,75 309,75| mp | NC 1048
SCD max 708,00 619,50 | mp N
Spatiu verde min. 35% 309.75(35%) | mp /\
S. circulatii - 265,5(30%) | mp
Nr. Pct. X(m) Y(m) | HEH Nume proiect:  "INTOCMIRE PUD PENTRU CONSTRUIRE L
12 462273,927 | 540478,673 U S.CURBAN WISESRL UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE TEREN
16 462267,202 | 540462,589 WS ., e, .17, porter, ap. 2,5, BUCLieRR - Beneficiari: STIRBU VERONICA, STIRBU ROMAN ot
17 462266,159 | 540459,602 Nr. Reg. Com.: J2024019084004 AB6688] 1Y ] e erl il e i 900/2023
Bilant Teritorial 18 162287366 540450,173 : HAUSE ;_v" o '+ Jud. Brasov, Orasul Ghimbav, Strada Busuiocului, nr. cad. 108301
Suprafata (mp)| Procente 19 462288,981 | 540453,765 3 Nume ; .
20 462292,323 | 540461,197 = aza:
. 5, ,00% : : i DENUMIRE PLANSA:
S. teren total 885,000] 100 0 10 462295.811 | 540468,950 Sef proiect urb. Dan SIMION U o
S. construita 309, 75 35,00% 12 2462302573 | 540483 986 Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif y
S. Circulatii carosabile si pietonale 265,50 30,00% 1 462280275 | 540493,855 ool inevarss el ko A s Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia Pﬁf"asc}k“;i; j { AT Nr. plansa;
S. Spatii verzi 309,75 35,00% S =885 mp osnfom P41 'zw‘msam;mammm-snmw Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pitrasci _ P 1{2{&#{2025 Regim juridic Uos




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

*INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+1E, IMPREJMUIRE TEREN §I UTILITATI"

Jud. Brasov. Orasul Ghimbav, Strada Busuiocului, nr. cad. 108301

LEGENDA

Limite

== == Limita terenului care a generat P.U.D.

==== Limite documentatii de urbanism aprobate din vecinatate

= Limita cadastrala

—— Limita edificabilului propus

= == Aliniere de 6 m propusa prin P.U.D. "Zona construire
ansamblu de locuinte - DN 73B - Ghimbav"

- . ASOV aprobat prin H.C.L. 16/ 30.07.2008

\ cONSILIUL J_ ~\ t\iﬁr—% 5 [ Cladiri gxistente

V[ZAFET RE N ?‘}\'ﬁéM ) [ Limita parterului cladirii propuse

\ S 1 Limita etajului retras a cladirii propuse

/A Limita zonei edificabile conform PUD - " Zona de
Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B -
Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008

\ /

\

Vi

m}?ﬁﬁ&z@“" oy ATXIE Alinierea acestui edificabil este de 10 m fatd de axul
ATV L\ drumului
Functiuni

[__1 Zoni de Locuire conform P.U.D. " Zona construire
ansamblu de locuinte - DN 73B - Ghimbav"
aprobat prin H.C.L. nr. 16/ 30.07.2008
[__1 Zoni de Locuire §i functiuni complementare conform
PUD - " Zona de Locuinte si Functiuni
Complementare - DN 73 B - Ghimbav" - aprobat cu
HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008
Locuinte (individuale, cuplate, insiruite) conform PUD -
"Construire Ansamblu de Locuinte" - aprobat cu
HCL Ghimbav nr. 37/ 27.04.2006

Circulatii
BT Circulatii carosabile si pietonale publice
C — 7 Limita circulatii carosabile si pietonale conform PUD -
"Zona de Locuinte si Functiuni Complementare -
DN 73 B - Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav
nr. 34/ 22.04.2008
Trotuar cu bordura coborata
E== Axul drumului
I Spatii verzi propuse in incinta imobilului

NC 100840
i

Indici si indicatori urbanistici

Existent Conform PUD" Zon4 construire PROPUS — Arbori
ansamblu de locuinte - DN73 B - Ghimbav” B Spatiu verde aferent sensului giratoriu

Furicjine Arabil Leciive '-°°“"“‘i :;"Efam"‘a'* EEEE Un loc de parcare la sol si alte doud in garaj
S teren 885 885 885 [ Circulatii pietonale pe parcela
POT 5 35% 35% A Acces carosabil pe parceld
CUT - 0,80 0,8 . -

P+1E 2 Acces pletgnal pe parcela

(H.max.coam=9 m, £ Acces garaj

Rh - S+P+2E| H.max.cornisd=7m) a  Acces clidire
SC max - 309,75 309,75
SCD max - 708,00 619,50
Spatiu verde - min. 35% 309.75 (35%)
S. circulatii - = 265,5 (30%)

Nr. Pct X(m) Y(m) ii |-Nume proiect: ~ "INTOCMIRE PUD PENTRU CONSTRUIRE 4

12 462273,927 | 540478,673 U S.C.URBAN WISE SR \‘*::;3::‘ UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUI OE_F}N §»8mur£é§"\v_ ’ I;glc:ct;v

16 462267,202 | 540462,589 I ;. > Clunet, nr.17, parléf. i| Beneficiari: STIRBU VERONICA, STIRBU ROMANY ¢/ R0 5042 3 '

17 | 462266,159 | 540459,602 H AUS E N Reg. Com: 1202401084004 G SG406atd)- A NG S sowzozs

Bilant Teritorial 18 462287,366 540450'173 % i,’j"‘ ii"’:—,z‘:—«"‘_"’ ;@{esa}{f_ﬁx‘gcn Jud. Brasov, Orasul Ghimbav, Strada B
. - A X, & T
Suprafata (mp)| Procente 19 462288,981 | 540453,765 g Nume & { |’ % o Vo ;

20 462292,323 | 540461,197 N i t i N 3 aza:
S. teren total 885,000 100,00% 0 460295 811 540468 950 Sef proiect wrb. Dan SIMION \ | s \L._,i‘,l ) [ DENUMIRE PLANSA: s
S. construita 309,75| 35,00% 14| 462302573 | 540483,986 Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif / =Te. "2
S. Circulatii carosabile si pietonale 265,50 30,00% 1 462280,275 | 540493,855 P e e A o Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia P&tra;cf ‘é‘.«‘:}}, i f ‘1,’,;,_.;;, Nr. plansa:
S. Spatii verzi 309,75/ 35,00% S = 885 mp g R 1005208 Desenat | urb. peisag. Paula-Silvia Pétrasc#%‘ Ay Martie 2025 Mobilare urbanistica U6

-



NC 103556

NC 100840

-

Indici si indicatori urbanistici

Existent

Conform PUD" Zond construire
ansamblu de locuinte - DN73 B - Ghimbav"

PROPUS

UM

Functiune

Arabil

Locuire

Locuintd unifamiliald
P+1E

S teren

885

885

mp

POT

885

35%

35%

CUT

0,80

0,8

ADC/mp

Rh

S+P+2E

P+1E
(H.max.coamd=9 m,
H.max.cornisd=7m)

SC max

309,75

309,75

mp

SCD max

708,00

619,50

mp

Spatiu verde

min. 35%

309.75 (35%)

mp

S. circulatii

265,5 (30%)

mp

NC 1027768

NC 106855

NC 100841

e
&

\"’n

55

S

/x\ \\ \\ \\lc\mégss

\ ¢ 1\00845

\ o
NC 100844 \
¢\’ \ \

L

Sk

NC 106840

T
@“

N

104366

NC 104367
NC 104374

NC 104368

/

NC 104873

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"INTOCMIRE[P.U.D. UL.CON; OCUINTA UNIF ILIALA
R e BEAY
Jud. Brasdv, A A DE

LEGENDA
Limite

== == ] imita terenului care g generat P.U.D.
—— Limita cadastrald

E e A thtiiheg
¥

—— Limita edificabilului proptf§™
= == Aliniere de 6 m propusa prin P.U.D. "Zona construire
ansamblu de locuinte - DN 73B - Ghimbav" aprobat
prin H.C.L. 16/ 30.07.2008
[ Cladiri existente
"/ Limita zonei edificabile conform PUD - " Zoni de Locuinte si
Functiuni Complementare - DN 73 B - Ghimbav" - aprobat cu
HCL Ghimbav nr. 34/ 22.04.2008
Alinierea acestui edificabil este de 10 m fatd de axul
drumului

Circulatii
[—_-! Trotuar cu borduri coborati
C — J Limit3 circulatii carosabile i pietonale conform PUD - " Zoni
de Locuinte si Functiuni Complementare - DN 73 B -
Ghimbav" - aprobat cu HCL Ghimbav nr. 34/22.04.2008
4. Acces carosabil pe parcela
2~ Acces pietonal pe parceld

Retele edilitare

E=— Retea de distributie electrica existenta in gestlunea DEER SA
- LES 0,4 kV conform avizului favorabil emis de DEER SA
cu nr. 7010240607455/ 18.07.2024

[T PT 462005 existent in gestiunea DEER SA - LES 0,4 kV
conform avizului favorabil emis de DEER SA cu nr.
7010240607455/ 18.07.2024

=@ Brangament propus la reteaua electrica

Conducta existentd de distributie gaze GN PE RP conform
avizului favorabil emis de Distrigaz Sud Retele
cu nr. 52845/ 320005377/ 02.07.2024

Brangamente existente RP de PE conform avizului
favorabil emis de Distrigaz Sud Retele
cu nr. 52845/ 320005377/ 02.07.2024

Brangament gaze propus

E=— Retea de distributie apa PE 110 presiune 2,5 bari existenta

=@ Brangsament apa existent conform Contractului de furnizare /
prestare a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare cu

Nr. 73503 din 27.03.2025
E== Retea de canalizare PVC 200 existenta

E=@ Racord canalizare existent conform Contractului de furnizare /
prestare a serviciului de alimentare cu apd si de canalizare cu
Nr. 73503 din 27.03.2025

Nr. Pct.

X(m)

Y(m)

12

462273,927

540478,673

16

462267,202

540462,589

17

Bilant Teritorial

462266,159

540459,602

18

462287,366

540450,173

Suprafata (mp)

Procente

19

462288,981

540453,765

S. teren total

885,000

100,00%

462292,323

540461,197

S. construita

309,75

35,00%

10

462295,811

540468,950

14

S. Circulatii carosabile si pietonale

265,50

30,00%

462302,573

540483,986

11

S. Spatii verzi

309,75

35,00%

462280,275

540493,855

S =885 mp

Limita proprietate

HAUSE =%

B ER S.C.URBAN WISE,

Sir Dr.Clunet, nr.17,

>

B |SH =T /,

Nume proiect: ~ "INTOCMIRE PUD PENTRU CONSTRUI 1@chT§ N fc} ;/
Sh UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE TE }/fnmrjgu*k S Pdicatiy
; Behgﬁcmrz STIRBU VERONICA, STIRBU ROMAN R f::i_x_\’/\, protect.

68 = 900/2023
Adrem rproiect:

lui, nr. cad. 108301

Jud. Brasov, Orasul Ghimbav, Strada B

Nume

4 “S'emnal[tfd*'” \ y

Sca‘ra i1 Faza:

Sef proiect

i
i
urb. Dan SIMION \

//
@
v
»
(‘

DENUMIRE PLANSA:

Profil ransversal existent si meninut A-A' 1200
Strada Busuiocului identiicata cu Nr. Cad, 100858,

conform P.U.D. "Zona construire ansamblu de locuinte - DN 738 - Ghimbav*
aprobat prin H.CL. 16/ 30.07.2008

Proiectat

urb. Ana-Gabriela Zarif

-~

X
ARE )

A
(74

1500/ P.UD.

Proiectat

urb. peisag. Paula-Silvia Patragcyl\| ‘ 3 .

Desenat

urb. peisag. Paula-Silvia Patrasci

Nr. plansa:
vo7

| 7 Data:

-Martie 2025 Reglementdri retele edilitare




PLAN URBANISTIC DE DETALIU |

"INTOCMIRE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA
P+1E, IMPREJMUIRE TEREN §I UTILITATI"

Jud. Brasov, Orasul Ghimbav, Strada Busuiocului, nr. cad. 108301

1. Vedere de pe str. Busuiocului catre fatada principala

2. Vedere dinspre sud-vest

00 %

/ "".gﬂ”.»‘&‘q

ZO\ETAT,
A

S AN
"

PNl

-~ : 1y 10 2% g
HEH B E R < |cNume proiect: ~ "INTOCMIRE PUD PENTRU CONSTRUIRE LOE:UIE A @ })
l ' SCUBMWSESHL . - /48 <SPV UNIFAMILIARA P+1E, IMPREIMUI R%N smthﬁ Sy I"ﬁifé’c';-v
NSNS Str.Dr.Clunet, .17, parterigi/Z, 85 STIRBU VERONICA, STIRBUROMANN 7" 15 450 b ) p :
Bucuresti Nr. Reg. Com,‘m \} ‘ S00/2093
HAUSE CUL 50486668 f Jud. Bragov, Orasul Ghimbav,Strada Busui lui;
Nume
Faza:
Sef proiect urb. Dan SIMION DENUMIRE PLANSA: s
Proiectat urb. Ana-Gabriela Zarif
Proiectat urb. peisag. Paula-Silvia Pdtrascu| Nr. plansa]
Desenat urb. peisag. Paula-Silvia Pdtra,scg‘ Ilustrare de arhitecturd Uos




