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NOTA CONCEPTUALA

Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate , pentru obiectivul de investitie
»» AMENAJARE INFRASTRUCTURA PENTRU EVENIMENTE”
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

»» AMENAJARE INFRASTRUCTURA PENTRU EVENIMENTE ”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Orasului Ghimbav, domnul FLIUNDRA Ionel

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investifiei:

Orasul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362, telefon/fax 0268/258006/
258355, e-mail relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

2. NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
PROPUS

2.1. Scurti prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale:

Orasul Ghimbayv se afla intr-o etapd importantd de dezvoltare urbani si demografics, ceea ce
determind o crestere accentuatd a nevoilor comunitatii in ceea ce priveste infrastructura publica
dedicata activitdtilor sociale, culturale si recreative.



fn prezent, orasul nu dispune de un spatiu special amenajat pentru desfigurarea evenimentelor
culturale in aer liber. Manifestirile culturale sau comunitare se organizeazi ocazional in zone
neamenajate, lipsite de dotirile tehnice minime necesare (scend, sistem de sonorizare, iluminat,
grupuri sanitare, acces pietonal si rutier adecvat, mobilier urban etc.), ceea ce afecteaza calitatea
evenimentelor, siguranta participantilor si imaginea generald a orasului.

Totodat, un teren aflat in domeniul public al orasului Ghimbav rimane neutilizat, desi ar putea fi
valorificat printr-o investitie strategica ce raspunde direct nevoilor comunitatii locale. Lipsa unei
infrastructuri dedicate pentru evenimente contribuie la reducerea participdrii cetétenilor la viata
culturald, la sciderea atractivititii orasului pentru initiative educationale, turistice si sociale, dar si la
nevalorificarea potentialului economic local.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Realizarea obiectivului de investitii va avea un impact pozitiv major asupra comunitatii locale, prin
crearea unei infrastructuri moderne, durabile si multifunctionale, destinaté organizarii de evenimente
culturale in aer liber, in special festivaluri muzicale de tip Rock Fest.

Acest tip de eveniment atrage in mod constant un public numeros si divers, atat la nivel local, cét si
regional sau national, ceea ce va contribui direct la:

« Revitalizarea vietii culturale locale, prin promovarea muzicii live si a artistilor roméni sau
internationali;

o Cresterea gradului de implicare a tinerilor, oferindu-le un spatiu dedicat pentru exprimare
artistica, socializare si petrecerea timpului liber intr-un cadru organizat;

o Stimularea economiei locale, prin atragerea de vizitatori care vor consuma servicii din zond
(cazare, alimentatie publici, transport, comert);

e Dezvoltarea turismului de eveniment, orasul Ghimbav pozitionindu-se astfel pe harta
locatiilor capabile si gazduiasca manifestiri culturale de anverguré;

o Imbunititirea imaginii si vizibilitatii orasului, in special in rAndul publicului tinar si al
promotorilor de evenimente;

o Crearea de parteneriate public-private, prin implicarea operatorilor economici locali si a
organizatorilor de evenimente in gestionarea si animarea spatiului;

« Cresterea calititii vietii, prin diversificarea ofertei de petrecere a timpului liber intr-un spatiu
amenajat corespunzator si sigur.

Pe termen lung, investitia va contribui la consolidarea unei identitéti culturale urbane moderne pentru
orasul Ghimbav si va sustine dezvoltarea durabili a acestuia, in concordantd cu obiectivele de
regenerare urband si dezvoltare comunitara.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:

In cazul in care obiectivul de investitii nu va fi realizat, se preconizeazi o serie de efecte negative
asupra dezvoltirii sociale, culturale si economice a orasului Ghimbav, printre care:

o Mentinerea unui teren public intr-o stare de neutilizare, ceea ce reprezinti o pierdere de
oportunitate pentru valorificarea acestuia in folosul comunitatii;

o Lipsa unui spatiu adecvat pentru organizarea de evenimente culturale, ceea ce va conduce
la continuarea desfasuririi acestora in conditii improvizate, cu impact negativ asupra calitafii
actului cultural si sigurantei participantilor;

o Sciiderea atractivititii orasului pentru organizatori de evenimente, investitori in domeniul
turismului si pentru publicul interesat de manifestari culturale in aer liber;
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o Reducerea oportunititilor de implicare a tinerilor si de atragere a vizitatorilor in zoni, ceea
ce limiteazi dinamica sociald si economica a localittii;

o Intarzierea dezvoltirii culturale a orasului, in conditiile in care alte localititi similare din
regiune fac pasi concreti in acest sens;

o Pierderea potentialului de generare a venituri indirecte din turism, servicii conexe si
activititi comerciale in cadrul evenimentelor de tip Rock Fest sau alte festivaluri culturale;

o Mentinerea unui nivel redus de implicare civici si coeziune sociala, cauzat de lipsa unui
cadru organizat si atractiv pentru evenimente comunitare.

In concluzie, nerealizarea investitiei va perpetua o serie de disfunctionalititi locale, afectdnd negativ
dezvoltarea durabila a orasului si calitatea vietii cetétenilor.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau funcfiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificdrii necesitafii realizdrii
obiectivului de investitii propus:

In prezent, pe teritoriul orasului Ghimbav nu existi obiective de investitii cu functiuni similare,
respectiv infrastructurd amenajata pentru desfisurarea de evenimente culturale, artistice sau recreative
in aer liber.

Evenimentele ocazionale care au avut loc pAna acum s-au desfasurat in spatii improvizate fara
infrastructuri specifici (scend, sistem de sonorizare, grupuri sanitare, iluminat, mobilier urban etc.).

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus:
Nu este cazul.

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea roménd la
realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

e Dezvoltarea infrastructurii culturale a orasului Ghimbav, prin crearea unui spatiu modern,
sigur si multifunctional, destinat desfisurarii de evenimente culturale, educationale si recreative
in aer liber.

e Cresterea calititii vietii locuitorilor, prin diversificarea ofertei de activitati culturale si sociale
accesibile publicului larg.

e Promovarea coeziunii sociale si a participirii civice, prin organizarea de evenimente care
incurajeaza interactiunea intre membrii comunitafii.

e Sustinerea dezvoltirii economice locale, prin atragerea de vizitatori, crearea de oportunititi
pentru operatorii economici locali (comert, servicii, artizanat, alimentatie publicd) si generarea
de venituri indirecte.

e Cresterea atractivititii orasului pentru tineri, turisti si investitori, prin organizarea de
evenimente de amploare (ex. festivaluri muzicale, inclusiv Rock Fest), cu potential regional si
national.

e Valorificarea durabili a unui teren public neutilizat, transformandu-1 intr-un obiectiv
functional si de interes pentru intreaga comunitate.



3. ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in considerare,
dupd caz, costurile unor investitii similare realizate, standarde de cost pentru investitii similare.

¢ Costurile unor investitii similare realizate: Nu este cazul, intrucét in prezent nu existi
obiective de investitii cu functiuni similare in zona orasului Ghimbav.

o Standardele de cost pentru investitii similare: Nu este cazul, avand in vedere specificul unic al
investitiei propuse.

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii se va realiza in cadrul elaboririi
Studiului de Fezabilitate, prin intocmirea devizului general si a devizelor pe obiecte de lucriri, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare (HG 907/2016) si a standardelor aplicabile pentru investitii
similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor previzute de lege.

Avand in vedere prefurile practicate pe piata de profil, valoarea estimati pentru intocmirea studiului de
fezabilitate, a documentafiei pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC), precum si a studiilor
de specialitate (topografic, geotehnic etc.), adaptate specificului obiectivului de investitie, este de
250.000 lei fara TVA. La aceasta suma se adaugd TVA in valoare de 52.500 lei, ceea ce conduce la
un cost total estimat, inclusiv TVA, de 302.500 lei.

Totodatd, estimarea finald a cheltuielilor pentru proiectare, obtinerea avizelor si acordurilor legale se
va stabili In cadrul devizului general, elaborat de catre proiectantul studiului de fezabilitate, cu
respectarea legislatiei si a standardelor de cost in vigoare.

Estimarea finald a cheltuielilor pentru proiectare, precum si pentru obtinerea avizelor si acordurilor
necesare conform legislatiei in vigoare, va fi stabilitd in cadrul devizului general, elaborat de citre
proiectantul studiului de fezabilitate, cu respectarea prevederilor legale si a standardelor de cost
aplicabile.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdirii nerambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunziitoare, identificatd).
- Bugetul local sau fonduri nerambursabile in mésura in care vor fi identificate finantari.

4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL
TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE

4.1 REGIMUL JURIDIC
e terenuri situate pe teritoriul administrativ al orasului Ghimbayv, intravilan - conform PUZ
Transilana IT aprobat;
e inscris in Cartea Funciard U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 103148, 106344, 108856, 108858;
e drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf extrase CF anexate;
e inscrieri privitoare la sarcini: conf extrase CF anexate;
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4.2 REGIMUL ECONOMIC
e categoria de folosint3 a terenului - arabile;
® destinaia actual a terenului - zoni de mica industrie, depozite, prestiri servicii, partial zond
cu interdictie definitivd de construire (in zonele de protectie a retelelor ) ;
e regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 -Cod fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare;
e zona fiscald C, conform HCL nr. 65/2024;

4.3 REGIMUL TEHNIC
Procent de ocupare teren maxim admis: 80%;

» Coeficient de utilizare teren maxim admis: 2

e alinierea constructiilor: la 15m din axul strizilor interioare din PUZ;

e Regim de Inaltime maxim admis- P+2;

® suprafata minimi spatii plantate este de 25% conform HCL nr.87/22.12.2016;

* HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare;

¢ serecomandd dublarea cu gard verde a imprejmuirilor transparente;

* Primdria orasului Ghimbav are in derulare intocmirea unui PUZ pentru zona Transilana, zoni
din care fac parte si terenul dvs. Va redam mai jos cateva din propunerile privind
reglementirile urbanistice;

ZONIFICARE FUNCTIONALA

- destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism - Amenajiri cu caracter temporar
pentru evenimente culturale (concerte) ;

ZONA PETRU EXPOZITII SI CONFERINTE - IS3, care cuprinde:

POT max=60%, CUT max=4,00 Regim de iniltime: S+P+6E

5. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI PROPUS PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

a) Descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan):

Terenul este amplasat in zona Transilana, in intravilanul localititii Ghimbav, judetul Brasov, avand o
suprafatd de 70.365 mp, si este inscris in cartile funciare nr. 103148, 106344, 108856 si 108858. In
prezent, terenul este liber de constructii.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesul existent si/sau cdi de acces posibile:
Accesul in incintd se face din strada Henri Coanda.

¢) Surse de poluare existente in zond:
Praf (de la circulatia auto), zgomot (de la aeroport si de la calea ferat)
d) Particularitdti de relief:
Platforma este plat3, fara denivelari.
e) Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitdyi de asigurare a utilitdtilor:
In zona exista toate utilitdtile:
-retea apd potabili;
-retea canalizare menajera
-retea de energie electrica,
-retele de transmisii date.



-retele de transmisii date.
f) Existena unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate:
Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitude:
Nu este cazul.
h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
imobile existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 187/02.09.2025
i) Reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 187/02.09.2025
j) Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd:
Nu este cazul.

6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS, DIN
PUNCT DE VEDERE TEHNIC SI FUNCTIONAL:

a) Destinatie si funcfiuni:

e Platforme betonate pentru 2 scene ( sceni principali 100 x 20 m, sceni secundari 20 x20 m);

e Platformi asfaltati pentru tiruri 20 x 190 m;

e Zoni verde cu arbori pentru umbrire;

¢ Containere pentru comercianti, dotate cu grupuri sanitare, amplasate pe o platformi
betonati, cu o terasi deasupra acestora;

e Containere pentru artisti, amplasate pe o platformi betonati, destinate unui numir de 40 de
artisti pe zi ;

¢ Pisti perimetrali pentru motociclisti;

o Alei pietonale;
b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

¢ Platforme betonate pentru scene (2 buciti):

Structuri rezistente, oferind un spatiu stabil si durabil pentru amplasarea scenelor. Vor fi turnate cu
beton de clasa rutierd, cu grosime minima conform normativelor in vigoare (ex. > 18 cm) si finisate
pentru aderenta si scurgere eficient3 a apei.



¢ Platformi asfaltati pentru tiruri:
Zond special delimitatd, acoperiti cu strat compact de asfalt, destinati parcarii echipamentelor sau
aproviziondrii rapide. Finisajul va asigura rezistenti la trafic greu.

e Zoni verde cu arbori pentru umbrire:
Spatiu amenajat cu gazon, plante decorative si arbori, menit si ofere confort termic participantilor, sa
imbunititeasca estetica si microclimatul spatiului.

e Containere pentru comercianti:
Unitati modulare, instalate pentru desfasurarea activitatilor comerciale (vinzare de produse,
suveniruri, alimentatie etc.) in timpul evenimentelor.

e Containere pentru artisti:
Spatii dedicate artistilor pentru pregatire, relaxare si depozitare echipament. Dotate cu utilitati
necesare (energie electricd, izolare fonici etc.).

¢ Pistd perimetrali pentru motociclisti:
Traseu delimitat pe marginea perimetrului spatiului de eveniment, realizat din material compactat
(asfalt sau beton) pentru activitati de divertisment motociclistic.

¢ Alei pietonale:
Circulatii pavate (pavele, beton amprentat dupa caz), care asigurd acces facil intre zonele functionale.
Amenajate pentru utilizare in conditii de siguranta, inclusiv pentru persoanele cu mobilitate redusa.

¢) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei:

Amenajarea unui festival de tip Rock Fest presupune realizarea unor constructii si instalatii, cu un
nivel de echipare si dotare adecvat desfasuririi in conditii de siguranti si calitate a unui eveniment
muzical de amploare.

Nivelul de echipare, finisare si dotare al constructiilor temporare din cadrul Rock Fest-ului trebuie si
asigure:

» Siguranta publicului, artigtilor si echipei tehnice.
» Calitate acustica si vizuali 1naltd, adecvati pentru un festival rock.
+ Functionalitate si rezilienti in conditii meteo variabile si trafic intens.

d) Numiir estimat de utilizatori:
70.000 persoane.

¢) Durata minimd de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
25 ani

) Nevoi/solicitiri functionale:
Spatiul propus trebuie si raspundi urmatoarelor cerinte operationale:

1. Circulatie si accesibilitate — fluxuri separate pentru public, logisticd, personal, rampe si alei
accesibile (= 90 cm) pentru persoane cu dizabilitati.

2. Logistica operationald — zone dedicate incircare/descarcare pentru vehicule grele si
containere artisti/comercianti dotate cu utilitati.



3. Facilititi comerciale — containere/standuri configurate cu electricitate si iluminat; pardoseald
pentru zonele comerciale, prevenind conditii insalubre.

4. Siguranti si urgenta — bariere si semnalistica vizibild, puncte medicale, planuri clare de
evacuare

5. Iluminat — iluminat ambiental si de sigurantd pentru zonele principale (toalete, alei, standuri)

6. Utilitati — alimentare stabild cu energie (incl. generatoare), apd potabild, canalizare/evacuare
ape uzate, inclusiv solutii autonome in absenta retelelor locale

7. Zone de confort — spatii umbrite, hidrate de apé, zone relax si activéri tematice pentru
participanti

8. Comunicatii — asigurarea semnalului mobil sau a internetului prin infrastructura suplimentar;
retea Wi-Fi, sistem ticketing si POS pentru comercianti

h) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
Se va face conform Certificatului de Urbanism nr. 787/02.09.2025

i) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:

Pentru a raspunde eficient nevoilor beneficiarului privind organizarea si amenajarea unui festival de
tip Rock Fest, este esentiald definirea unor criterii clare si méisurabile, care si asigure:

e siguranta participantilor,

o calitatea experientei muzicale,

o cficienta logistica si operationala,

o conformitatea cu reglementérile legale in vigoare.

7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARIL, DUPA CAZ A:

a) Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii:
Nu este cazul.

b) Expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:
Nu este cazul.

¢) Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si

-----

in zone protejate:
Nu este cazul.

Prezenta Noti Conceptuala a fost intocmita in conformitate cu prevederile HG 907/2016, anexa nr. 1

Verificat
Compartiment Achizitii, Fonduri Europene,
rizari si Investifii

RACGOVITA lulia-Cristina

fntocmit,
Compartiment Tehnic-Investitii
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