" T E
ROMANIA : ceﬂf{m&j
JUDETUL BRASOV Sistern de managemant

cerificot

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075,
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

15O 9001

Nr. 32118/09.09.2025

APROBAT,
PRIMAR
FLIUNDRA Ioné¢l

/

TEMA DE PROIECTARE

Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate si Documentatiei pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire (DTAC), pentru
obiectivul de investitie
» AMENAJARE INFRASTRUCTURA PENTRU EVENIMENTE”
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

» AMENAJARE INFRASTRUCTURA PENTRU EVENIMENTE "

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Orasului Ghimbav, domnul FLIUNDRA Ionel

L.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investifiei:

Oragsul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362, telefon/fax 0268/258006/
258355, e-mail relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Compartimentul Investitii al Primdriei Orasului Ghimbayv

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente, documentatie cadastrald.
REGIMUL JURIDIC



e terenuri situate pe teritoriul administrativ al oragului Ghimbav, intravilan - conform PUZ
Transilana II aprobat;

e inscris in Cartea Funciard U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 103148, 106344, 108856, 108858;

e drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf extrase CF anexate;

e finscrieri privitoare la sarcini: conf extrase CF anexate;

REGIMUL ECONOMIC

e categoria de folosinta a terenului - arabile;

e destinatia actuald a terenului - zond de micé industrie, depozite, prestari servicii, partial zond
cu interdictie definitiva de construire ( in zonele de protectie a retelelor ) ;

¢ regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 -Cod fiscal, cu modificirile si
completirile ulterioare;

e zona fiscald C, conform HCL nr. 65/2024;

REGIMUL TEHNIC
Procent de ocupare teren maxim admis: 80%;

e Coeficient de utilizare teren maxim admis: 2

e alinierea constructiilor: la 15m din axul strizilor interioare din PUZ;

e Regim de inal{ime maxim admis- P+2;

e suprafata minima spatii plantate este de 25% conform HCL nr.87/22.12.2016;

e HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numé&rului minim de locuri de parcare;

¢ serecomanda dublarea cu gard verde a imprejmuirilor transparente;

e Primaria orasului Ghimbav are in derulare intocmirea unui PUZ pentru zona Transilana, zoni
din care fac parte si terenul dvs. Va reddm mai jos citeva din propunerile privind
reglementirile urbanistice;

ZONIFICARE FUNCTIONALA

- destinafia terenului stabiliti prin documentatia de urbanism - Amenajéri cu caracter temporar
pentru evenimente culturale (concerte) ;

ZONA PETRU EXPOZITII SI CONFERINTE - 1S3, care cuprinde:

POT max=60%, CUT max=4,00 Regim de iniltime: S+P+6E

2.2, Particularitafi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupi caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Terenul este amplasat in zona Transilana, in intravilanul localitéitii Ghimbav, judetul Brasov,
avand o suprafatd de 70.365 mp, si este inscris in cértile funciare nr. 103148, 106344, 108856 si
108858. In prezent, terenul este liber de constructii.

b) relatiile cu zone invecinate, accesul existent si/sau cdi de acces posibile;
Accesul in incintd se face din strada Henri Coanda.

¢) surse de poluare existente in zond;

Praf (de la circulatia auto), zgomot (de la aeroport si de la calea ferats)
d) particularitdyi de relief;

Platforma este platd, fira deniveldri.

In zona exista toate utilitatile:

-retea apé potabila;

-retea canalizare menajera

-retea de energie electrica,



-retele de transmisii date.
f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;
Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.
h) condifiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
imobile existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz;
Conform Certificatului de Urbanism nr. 187/02.09.2025
i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal i regulamentul local de urbanism aferent;
Conform Certificatului de Urbanism nr. 187/02.09.2025
i) existenta de monumenite istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona

imediat invecinatd;
Nu este cazul.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
Jfunctional
. a) destinatie §i functiuni;

¢ Platforme betonate pentru 2 scene ( sceni principalid 100 x 20 m, sceni secundari 20 x20
m);

¢ Platforma asfaltati pentru tiruri 20 x 190 m;

e Zoni verde cu arbori pentru umbrire;

¢ Containere pentru comercianti, dotate cu grupuri sanitare, amplasate pe o platforma
betonati, cu o terasia deasupra acestora;

¢ Containere pentru artisti, amplasate pe o platformai betonati, destinate unui numir de 40 de
artisti pe zi ;

. e Pistd perimetrald pentru motociclisti;

¢ Alei pietonale;

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

¢ Platforme betonate pentru scene (2 buciiti):

Structuri rezistente, oferind un spatiu stabil si durabil pentru amplasarea scenelor. Vor fi turnate cu
beton de clasa rutierd, cu grosime minima conform normativelor in vigoare (ex. > 18 cm) si finisate
pentru aderentd si scurgere eficienta a apei.

¢ Platforma asfaltata pentru tiruri:
Zond special delimitata, acoperitd cu strat compact de asfalt, destinata parcarii echipamentelor sau
aproviziondrii rapide. Finisajul va asigura rezistent la trafic greu.

¢ Zona verde cu arbori pentru umbrire:
Spatiu amenajat cu gazon, plante decorative si arbori, menit sa ofere confort termic participantilor, sa
imbunatiteasca estetica si microclimatul spatiului.
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e Containere pentru comercianti:
Unitati modulare, instalate pentru desfasurarea activitatilor comerciale (vanzare de produse,
suveniruri, alimentatie etc.) in timpul evenimentelor.

¢ Containere pentru artisti:
Spatii dedicate artigtilor pentru pregitire, relaxare si depozitare echipament. Dotate cu utilititi
necesare (energie electricd, izolare fonici etc.).

¢ Pista perimetrali pentru motociclisti:
Traseu delimitat pe marginea perimetrului spatiului de eveniment, realizat din material compactat
(asfalt sau beton) pentru activititi de divertisment motociclistic.

o Alei pietonale:
Circulatii pavate (pavele, beton amprentat dupa caz), care asigura acces facil intre zonele functionale.
Amenajate pentru utilizare in conditii de siguranta, inclusiv pentru persoanele cu mobilitate redusa.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei;

. Amenajarea unui festival de tip Rock Fest presupune realizarea unor constructii si instalatii, cu un
nivel de echipare si dotare adecvat desfasurarii in conditii de siguranti si calitate a unui eveniment
muzical de amploare.

Nivelul de echipare, finisare gi dotare al constructiilor temporare din cadrul Rock Fest-ului trebuie s
asigure:

¢ Siguranta publicului, artistilor si echipei tehnice.
o Calitate acustica si vizuala inalta, adecvata pentru un festival rock.
o Functionalitate si rezilienti in conditii meteo variabile si trafic intens.

d) numdr estimat de utilizatori:
70.000 persoane.

¢) durata minima de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
. 25 de ani
f) nevoi/solicitiri functionale;
Spatiul propus trebuie si rispunda urmatoarelor cerinte operationale:

1. Circulatie si accesibilitate — fluxuri separate pentru public, logistica, personal, rampe si alei
accesibile (> 90 cm) pentru persoane cu dizabilitati.

2. Logistica operationali — zone dedicate incdrcare/descarcare pentru vehicule grele si
containere artisti/comercianti dotate cu utilitati.

3. Facilititi comerciale — containere/standuri configurate cu electricitate si iluminat; pardoseal
pentru zonele comerciale, prevenind conditii insalubre.

4. Siguranta si urgenta — bariere si semnalistici vizibild, puncte medicale, planuri clare de
evacuare

5. Numinat — iluminat ambiental si de siguranta pentru zonele principale (toalete, alei, standuri)

6. Utilitati — alimentare stabild cu energie (incl. generatoare), apa potabild, canalizare/evacuare
ape uzate, inclusiv solutii autonome in absenta retelelor locale

7. Zone de confort — spatii umbrite, hidrate de ap3, zone relax si activari tematice pentru
participanti

8. Comunicatii — asigurarea semnalului mobil sau a internetului prin infrastructura
suplimentari; retea Wi-Fi, sistem ticketing si POS pentru comercianti
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g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
Se va face conform Certificatului de Urbanism nr. 187/02.09.2025

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solufiondrii nevoii beneficiarului;

Pentru a rispunde eficient nevoilor beneficiarului privind organizarea si amenajarea unui festival de
tip Rock Fest, este esentiala definirea unor criterii clare si misurabile, care sa asigure:

e siguranta participantilor,

» calitatea experientei muzicale,

o eficienta logistica si operationala,

o conformitatea cu reglementirile legale in vigoare.

2.4. Faze investitionale
STUDIU DE FEZABILITATE si DOCUMENTATIEI PENTRU OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE (DTAC)

Toate documentatiile vor avea continutul cadru si vor contine documentatiile economice
conform HG 907/2016.

2.5. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia.
Legislatie generald in domeniul constructiilor si urbanismului:

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile i completarile ulterioare — impune obtinerea autorizatiei de construire naintea
demaririi lucrarilor;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile ulterioare — stabileste
cerintele esentiale de calitate pentru obiectivul de investitie;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — reglementeazi
compatibilitatea investitiei cu documentatiile de urbanism existente (PUG, PUZ, PUD);

e Ordinul MDRAP nr. 839/2009 privind continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii publice — defineste structura studiului de
fezabilitate si a proiectului tehnic.

Legislatie in domeniul protectiei mediului si sigurantei:

o 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului — poate impune elaborarea unui studiu de
impact sau obtinerea unui acord de mediu, in functie de amplasament si specificul lucrarilor;

o Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor — impune integrarea misurilor PSI
in proiect;

o Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sinatatea in munca — impune luarea in considerare
a cerintelor de siguranti pe santier si in utilizare.

Reglementiri tehnice si standarde aplicabile:

» Normmativele tehnice in vigoare privind proiectarea retelelor de utilitati (electricitate, apa,
canalizare), circulatii pietonale, iluminat public si mobilier urban;

o Norme privind organizarea de evenimente in spatii publice, daci este cazul, emise de
autorititile locale sau alte institutii competente (DSP, ISU, Politia Locala etc.).



Implicatii si impuneri rezultate:

» Proiectantul va trebui sé find cont de toate reglementirile aplicabile in functie de localizarea
amplasamentului, regimul juridic si urbanistic al terenului, precum si de natura lucririlor
propuse;

o Se va asigura obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor impuse de legislatia in
vigoare (ex. certificat de urbanism, aviz ISU, aviz de mediu, autorizatie de construire etc.);

o Se varespecta regimul de protectie impus in cazul in care amplasamentul se afl3 intr-o zon#
cu restrictii (situri Natura 2000, arii protejate, zone istorice etc.);

persoane cu dizabilitati, conform HG nr. 1175/2006.

Verificat
Compartiment Achizitii, Fonduri Europene,
Autorizéiri si Investifii

Intocmit,
Compartiment Tehnic-Investitii
Bogdan Violeta
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