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CAPITOLUL |- DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni si restrictii) i conditiile de construire (aliniere, regim de inéltime, POT, CUT, etc.) ale viitoarei zone
industriale — Transilana, avand ca obiectiv secundar un centru expozitional si scoald profesionala si de aviatie,
in orasul Ghimbav, jud. Brasov.

Dezvoltarea se propune pe urmétoarele terenuri, in suprafata totala de 61,359 ha:

m Limita zonel reglementate prin P.UZ. [{HAHI [I| erenun afate in domeniut public g prvat a1 Oraguiui Ghimbav
[ ] Limite de proprietate cadastrate ANCP! - eTerrs 0 Terenunanate in public al

Astfel, RLU-ul este 0 documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste si detaliaza prevederile
PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU se urméreste s3 se asigure concilierea intereselor investitorilor cu cele
ale colectivitdtii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elabor3rii RLU-ului aferent PUZ st3 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrdrea
Guvernului Romaéniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr.
1180/2014 si ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei reglementate.
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intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal», aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprob3 impreund cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajérii teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vast3 bazi legald format3 din urm3toarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

= Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobats prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viatd al populatiei;

- Hotdrarea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism";

- Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitar3 si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului S8natatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitar3 a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
n extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica

- Codul administrativ din 2019

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publics;

Codul Civil din 2009;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice:
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- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizat, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificdrile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejati a siturilor de importantd comunitard, ca parte integratd a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcérilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul

localitatilor
- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism

- Hotsrarea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturé pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania

- Hotérarea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

- HCL Ghimbav nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului;

- HCL Ghimbav nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafetelor minimale de spatii verzi;

- HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

- HCL nr. 5/ 26.01.2023 privind aprobarea reglementdrilor juridice si tehnice cu privire la parcelarea
terenurilor si proiectarea infrastructurii stradale din documentatiile de urbanism;

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elabordrii PUZ:

- Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Ghimbav, aprobat
prin HCL nr. 12/29.02.2000;

- PMUD Planul de Mobilitate Urban3 Durabil al Orasului Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 54 /
31.10.2016;

- PMUD Planul de Mobilitate Urbanj Durabild Polul de Crestere Brasov;

- Strategia de Dezvoltare Locald a Orasului Ghimbav pentru perioada 2014-2024, aprobatd prin HCL
nr. 52 /31.07.2014; — Reactualizare pentru 2018;

- Strategia de Dezvoltare Durabild 2014-2020-2030 a jud. Brasov, (2010);

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Brasov;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Zond Metropolitana;

- Plan Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU} pentru polul de crestere (PC) — Mun. Brasov si zonele

adiacente;

Planul de Actiune pentru Energie Durabila {PAED) oras Ghimbav, aprobat prin HCL nr.

55/31.10.2016;
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- Eficien{d energetica si iluminat inteiigent, aprobat prin HCL nr. 52/31.10.2016;

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementdrile care vor sta la baza obtinerii autorizatiilor de
construire din zona in suprafatd de 61,359 ha din zona industrial Transilana, delimitat3 astfel:

- Nord-est: Strada Alexandru Serbanescu si unitatea militar3

- Sud-est: Str. Henri Coandd, str. Gheorghe Bénciulescu

- Sud: Str. Hermann Oberth

- Nord-vest: Str. Hermann Oberth
Sud-vest: Str. Hermann Oberth

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Local al Orasului Ghimbav. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor constructii.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobdrii unor modific3ri ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initial3.

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul Orasului Ghimbav, Tn baza autorizatiei de construire
ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Arealul reglementat nu face parte dintr-o zon3 cu valoare peisagistica sau dintr-o zon3 natural
protejata.

Zone construite protejate
Arealul reglementat nu face parte din Zone Construite Protejate, Situri Arheologice si nici nu se afld in
zona de protectie a acestora.

Risc seismic

Din punct de vedere seismic, zona studiat3 se tncadreaz3 in zona de macroseismicitate | = 81 pe scara
MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1— 93.

Zona este influentatd de seismele mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor
(Vrancea) si a celor din Figéras.

Risc de inundabilitate
Zona investigatd nu este supusd riscului cu privire la fenomenele de inundabilitate majore.
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n unele zone ale amplasamentului, cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii
bilteste pentru anumite perioade de timp. Zonele afectate de aceste fenomene vor impune necesitatea de a
se drena zonele de biltire a apei si de a se ridica cota terenului in amplasament.

Risc de instabilitate

Pe teritoriul studiat predomin rocile sedimentare de varstd cuaternar, detritice, slab consolidate sau
neconsolidate, de tipul nisipurilor, nisip cu pietris uneori cu bolovanis si nisipuri préfoase. Foarte rar pot aparea
roci cu granulatie fin3 din zona argilelor nisipoase.

Rocile de varsta cuaternar ocupd toat3 suprafata studiatd. Acestea sunt constituite din depozite
mijlocii si grosiere de tipul nisipurilor si pietrisurilor.

Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creeaza premisele cresterii coeficientului mediu de hazard.
Rocile nisipoase permit circulatia apei, fapt ce conduce la sciderea indicelui de consistentd al rocilor argiloase
cu consecinte Tn scaderea factorului de stabilitate.

Zona investigatd este plan cu pante ce nu depdsesc 2 grade, localizate pe zonele de trecere intre
elementele cadrului natural. Energia de relief coroboratd cu structurd geologicd a zonei determind
susceptibilitatea ridicat3 a teritoriului investigat la fenomenele de instabilitate pe zonele cu panta mare. n
acest caz factorul geomorfologic este practic nul.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mici de cca. 2 — 6 m pe zona studiatd. Astfel factorul
hidrogeologic are valori cuprinse intre 0.3 si 0.8, functie de pozitia nivelului hidrostatic si regimul de curgere.

Risc de eroziune
fn urma aplicirii formulei la scara zonei investigate a reiesit cd fenomenele de eroziune sunt
reprezentate in special prin eroziune eoliand, in perioadele de seceta cand terenul este proaspat arat.

Risc geotehnic
Pe teritoriul investigat au fost identificate urmatoarele categorii de pdmanturi ce pot constitui strat
de fundare:

- teren dificil de fundare, pentru zonele cu pdméanturi constituite din argile active / foarte active cu
potential de umflare — contractie mare; nisipuri fine saturate slab indesate, maluri, umpluturi antropice
neomogene si cu materii organice, pdmanturi argiloase — prafoase —nisipoase, cu indicele de
consistentd in domeniul plastic moale —curgétor;
- teren mediu de fundare, pe zonele cu pdméanturi argiloase — prafoase —nisipoase, cu indicele de
consistentd in domeniul plastic consistent; nisipuri cu grad de indesare medie, etc.;
-teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite din pietrisuri cu bolovanis
si nisip, pamanturi argiloase —préifoase — nisipoase, plastic vartoase — tari, nisipuri indesate, etc.

Nivelul hidrostatic se situeaz la adancimi cuprinse intre 2,60, si 4,30 m si poate avea influenta asupra
fundatiilor si asupra terenului de fundare.

O situatie specificd in ceea ce priveste expunerea la riscuri tehnologice este reprezentatd de statia de
mixturi. Terenul aferent statiei are o suprafatd de 37.799 mp si este situat la aproximativ 935 m de centru
Orasului Ghimbav. Zona in care este amplasatd proprietatea este o zond perifericd a oragului, 0 zond industriala
incipienta.
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in sensul legislatiei in vigoare, riscurile tehnologice sunt:

- Riscurideterminate de procesele industriale care prezint3 pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului;

- Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii (rutiere,
aeriene etc.) ca surse de zgomot si poluare;

- Riscuri datorate posibilitdtilor de avariere a unor constructii si amenajari la cutremure,
inundatii, sau fenomene meteorologice periculoase.

Conform studiului de impact sdnatate, pentru a asigura un mediu sigur si sandtos pentru populatia din
zona industriald Transilana, a fost necesard stabilirea unor Zone de Protectie Sanitard (ZPS) pentru fiecare
obiectiv major. Aceste zone sunt esentiale pentru a minimiza impactul negativ al poludrii aerului, apei, solului,
zgomotului si vibratiilor.

Se vor avea in vedere urmétoarele zone de protectie sanitara:

1. Centru expozitional si de conferinte - ZPS: 100 metri - Zona de protectie sanitara va contribui
la diminuarea disconfortului pentru locuitorii din proximitate si va controla poluarea aerului si zgomotul.
2. Scoald profesionald si de aviatie - ZPS: 50 metri - Zona de protectie sanitard prevazutd prin

PUZ asigurd un mediu sigur pentru elevi si personal, precum si pentru locuitorii din zona adiacent.

3. Statia de mixturi — ZPS: 100 metri - Zona de protectie sanitars va contribui la diminuarea
disconfortului pentru utilizatorii din zon4 si din proximitate si va controla poluarea aerului si zgomotul.

Implementarea acestor Zone de Protectie Sanitard contribuie semnificativ la reducerea riscurilor
pentru sdndtatea publicd si va asigura un mediu de viat3 sigur si confortabil pentru populatia din Ghimbav.

Este recomandat ca autoritatile locale s§ monitorizeze si s§ reglementeze activitatile desfasurate in
aceste zone pentru a asigura conformitatea cu normele de protectie sanitar3 si pentru a raspunde prompt la
orice problema care ar putea apérea.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform prevederilor studiului de impact asupra sanatatii populatiei si cadrului normativ
in vigoare la momentul solicit3rii.

Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecinititilor sunt stabilite prin reglementari
legale (legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare).

Tn vecinitatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupd caz, potrivit prevederilor
legale. Amplasarea de lucrdri in zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesit3 avizul administratorului
retelei.

Reglementdri pentru zonele de protectie sanitars:

Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igien3 si sinitate publicd privind mediul
de viatd al populatiei aprobate cu OMS 119/2014, in conformitate cu avizul DSP Nr. 1503/A/24.07.2023 si in
baza studiului de impact sdntate intocmit in paralel cu prezentul P.U.Z. care a stabilit ZPS (zone de protectie
sanitard) pentru obiectivele din zon3 dup& cum urmeazi:
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RA PROPUSE CONFORM

e  ZPS 50,0 metri pentru statia de epurare masurat3 de la limita de proprietate actuald

e  7ZPS 100,0 metri pentru statia de mixturi msurat3 de la limita de proprietate actuald

e  ZPS 50,0 metri pentru scoala profesionald si de aviatie masurata de la limita obiectivului propus

e  ZPS 100,0 metri pentru centrul expozitional si de conferinte masurata de la limita obiectivului propus

Reglementdri privind protejarea drumurilor judetene:

Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea strazilor din
localit3tile urbane se avizeaza de citre administratorul acestora.

Tmbun3titirea elementelor geometrice ale strézii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin
corectiri sau retrageri de garduri, fars demolari de cladiri, asigurandu-se ldtimea minima de trotuar.

Zon3 de protectie a traseului DJ prin interiorul localitatii va fi de 12,00 m din axul drumului existent
pentru toate gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului, conform OUG nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

Reglementdri privind protejarea impotriva inundatiilor:
Conform consultant3 tehnicd nr. 7434/TB/11.08.2022 emisd de SGA Brasov, in intravilanul UAT

Ghimbav, paraul Ghimb3se! este regularizat pentru debite de calcul cu asigurarea de 5%.

Reglementéri pentru protejarea sistemului de alimentare cu apd potabil3 si a sistemului de canalizare:
Conform aviz Compania de apd Brasov nr. 881/ 25.04.2023:

- Alimentarea cu apd se poate realiza din reteaua de distributie existentd in zona studiat;
- Evacuarea apelor menajere se poate realiza in reteaua existenta in zong;
- Evacuarea apelor pluviale nu se poate face prin reteaua existentd deoarece nu are capacitatea
de a prelua debitele de ape pluviale;
Conform aviz Nr. 123/25.07.2023 din partea SGA Brasov,
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- pestrazile modernizate din zona Transifana | existd un sistem de retele de canalizare pluvial3
(Dn=400-630 mm), care deverseaza in paraul Ghimbdsel printr-o gurd de vérsare cu
amenajare de mal. Apele pluviale colectate de pe aceste strizi sunt trecute prin 2 separatoare
de namol si hidrocarburi, inainte de evacuarea 'n emisar.

- pentru zona Transilana Il sunt in curs de executie lucrdrile la proiectul de amenajare a
canalizérii pluviale propusi pe urmétoarele strizi: Alexandru Serbdnescu, Aurel Viaicu,
Smaranda Brdescu, Henri Coand3, losif Silion, Dumitru Prunaru, Mircea Zorileanu.

Protectia sistemului de transport a energiei electrice:

Prin adresa — acord din partea Transelectrica cu nr. 13333 / 30.10.2024 mentioneaza faptul cd zona
ce face obiectul PUZ este partial in interiorul zonei de protectie si sigurantd a LEA 400kV Bradu — Brasov.
Latimea normatd a zonei de protectie si de sigurant3 este de 75 m (37,5m stdnga — dreapta mésurat
perpendicular pe axul LEA de 400kV). Tronsonul cuprins este cel dintre stélpii nr. 411 - nr. 412 (stalp in
interiorul zonei PUZ) si nr. 412 — nr. 413.

Tn interiorul zonei de protectie si de sigurantd, sunt existente si mentinute, urmitoarele obiective:

in deschiderea dintre stalpii 411 si 412: strada Hermann Oberth ~ DJ103C (aflat in administrarea CJ
Brasov)

Pentru faza DTAC vor fi indeplinite urmitoarele conditii:

- Sevasolicita avizul din partea CNTEE Transelectrica SA pentru eventuale extinderi de retele edilitare

- La mobilarea zonei din punct de vedere urbanistic, ce va fi detaliat3 la faza DTAC, se va tine cont si

se vor respecta prevederile normativelor tehnice

- Pentru situatiile in care nu sunt respectate / verificate prevederile din Normativele / Reglementérile
tehnice in vigoare, se va completa documentatia cu un studiu de coexistentd si/sau eliberare amplasament /
analiza de risc

- La faza: DTAC a documentatiei trebuie obtinut avizul de amplasament CNTEE Transelectrica SA
tinand cont de prevederile Legii energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012 si metodologiei pentru
emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea.

Conform avizului din partea D.E.E.R. Sucursala Brasov cu Nr. 7010250201464 / 28.02.2025:
1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurant3 a retelelor electrice de distributie publici si se incadreazi

in distantele normate fat3 de acestea.

2. Operatorul de Retea — DEER Sucursala Brasov este de acord cu amplasamentul propus conditionat de
respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile electrice mt si jt, impuse de Ord ANRE nr.239
/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice:

Zond de protectie aferentd capacititii energetice - zona adiacents capacitdtii energetice, extins3 in spatiu,
in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor.

Zond de sigurantd aferentd capacitatii energetice - zona adiacents capacitdtii energetice, extinsa in
spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigur3rii functiondrii normale si pentru
evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului; Zona de siguranta cuprinde si zona de
protectie:
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- pentru LEA 20 kV zona de protectie si siguranta este egala cu 24 m (12 m stanga, 12 m dreapta fata de
axul LEA) pe toata lungimea traseului;
- pentru LES jt/mt zona de protectie si siguranta, este simetrica fata de axul traseului si este egala cu 0,8
m pe toata lungimea traseului;
- pentru LEA 0,4 kV zona de protectie se delimiteaza |a distanta de 0,1 m fata de coductoare, iar zona de
siguranta este delimitata la distanta de 1m fata de conductoare;
- pentru PTa zona de protectie este egala cu proiectia la sol a PTa-ului, iar zona de siguranta este egala
cu proiectia la sol a PTa-ului extinsa cu 20 m;
- pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite, zoha de protectie
si siguranta este delimitatd de ingradire;
- pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidit4 sau
realizate din alte materiale (cabine metalice, prefabricate), respectiv pentru instalatii de stocare realizate
in constructie metalics, supraterane, zona de protectie este delimitat astfel:

o de suprafata construit, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cdnd aceasta depdseste conturul

cabinei metalice), pe laturile fird usi de acces si fara ferestre de ventilatie;
e ladistants de 3 m fatd de latura cu acces in post/instalatia de stocare pentru transformator;
e la distantd de 1,5 m fat3 de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este

cazul;
In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale a
capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.

Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si siguranta se poate face numai dupa intocmirea
unui studiu de coexistenta {documentatie tehnico-economica in care se determina, pe baza de calcule,
masuratori, observatii,etc, implicatiile de natura mecanica si/sau electrica pe care le are asupra retelei
electrice amplasarea unor instalatii sau constructii in culoarul sau zonele de protectie si/sau de siguranta ale
capacitatilor energetice si se stabilesc, daca este cazul, lucrarile necesare pentru indeplinirea conditiilor de
coexistenta stabilite de norme precum si costurile acestor lucrari) sau/si pe baza unei analize de risc
intocmita de un proiectant (atestat de ANRE) si avizata in Comisia Tehnico- Economica .Costul analizei de risc
se suporta de catre solicitant.

Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de amplasament
al operatorului de distributie ;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice alt mod
asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod
accesul la instalatii al operatorului de distributie.
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Protectia sistemului de transport gaze:

Existenta unor retele edilitare in amplasament care necesits relocare/protejare, sunt: conducta de
transport gaze naturale DN 500 Ghimbav — Brasov | {tronson scos din functiune), DN 500 Racord SRM Brasov
I'si DN 500 Ghimbav — Brasov | {tronson in functiune).

Conform aviz SNTGN “Transgaz” SA Nr. 86978/2401/17.10.2024 si Nr. 64205/1885/ 31.08.2023:
Zonele de protectie fatd de obiectivele Transgaz:

fatd de DN 500 Ghimbav - Brasov | {tronson scos din functiune)

- 6m - orice obiective, fard nici o restrictie {in zonele de intersectie cu diverse retele, acestea

vor subtraversa conducta de gaze);
fatd de DN 500 Racord SRM Brasov II, DN 500 Ghimbav - Brasov | (tronson in functiune)

- 20m-locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective
destinate a fi ocupate de oameni sau in care fsi vor desfisura activitatea personal uman cu
regimul maxim de in&ltime P+3E;
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- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

- 20m - organiziri de santier, fat3 de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc,;

- 30m - depozite GPL, carburanti, statii de distributie a carburantilor;

- 6in - constructii usoare, fird fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni;

- 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

- 6m - platforme betonate, parciri auto, alei, imprejmuiri - din marginea acestora;

- 6m - paralelism cu drumuri de - incinta/privata, alei pietonale - din marginea acestora;

- 18m - paralelism cu drumuri vicinale, comunale, strazi - din ax;

- 5m - paralelism cu retele de utilititi (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatji
etc.);

- 6&m - camine de vizitare;

Distantele se considera fat3 de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fatd de limita zonelor, fata de
pozitia rezervorului, gura de alimentare / descarcare, pompa de distributie

Tn zona de protectie a conductelor de gaze, de (6+6) m de o parte si de alta a conductelor, suntinterzise
circulatia vehiculelor, depozitiri de materiale, precum si lucrarile ce ar putea afecta conductele de gaze, zona
avand destinatia de spatiu verde si nu se vor planta arbori si arbusti cu rdddcini profunde (mai mari de 50 cm)

in zona de protectie a conductelor de gaze (6m sténga-dreapta fatd de conducte), imprejmuirea
terenului va avea structuri de rezistentd usoar, fiind excluse gardurile din beton, cdrdmida sau cu soclu din
beton sau ciramida. Fundatiile stalpilor imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar} si se vor amplasa la distanta
de 1,5m fat4 de conductele de transport gaze.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersectiilor subterane si supraterane de
canalizatii se va realiza in conformitate cu Ordinul nr. 47/1230/509/2003 publicat in MO 61/2003.

Tn zonele de intersectie cu drumurile de acces, incint3, conducta de transport gaze DN 500 Ghimbav —
SRM Brasov | {tronson scos din functiune) se va proteja cu tub metalic conform legislatiei si normativelor n
vigoare sau cu dale prefabricate din beton armat. Dalele se vor amplasa in patea superioard a drumului si vor
depisi cu cca. 1,5m conducta de gaze, de o parte si de alta a acesteia. Se va intocmi un proiect tehnic de
protejare al conductei de gaze ce se va aviza de CTE Transgaz S.A. Proiectul si lucrarile va fi intocmit de
societate autorizatd ANRE. Lucririle de protejare a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a
procedurii interne a Transgaz. Tn zona de protectie a conductei de gaze lucrdrile de sdpaturd si umpluturd se
vor executa manual evitdndu-se lovirea conductei si a izolafiei acesteia.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenurile in cauza pentru interventii la conductele de transport
gaze, inclusiv pentru scoaterea din pamant a tronsonului dezafectat.

Protectia sistemului de distributie gaze:
Prin avizul favorabil Nr. 51367 /319937017 din 18.06.2024 si 29221/318664430 din 08.05.2023 emise

de Distrigaz Sud Retele S.A. se mentioneaza posibilitatea de alimentare cu gaze naturale a edificabilului propus.
Sunt puse in evident4 traseele existente ale retelelor de gaze naturale ce traverseaza amplasamentul

studiat, precum si zonele de protectie ce se impun.

Se are in vedere trecerea intregului sistem de alimentare cu gaze naturale la consumatori de la regimul
de redus$ presiune RP la regimul de medie presiune MP.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitirile de zona respectivd conform legislatiei si normativelor in vigoare privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale.
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Lucrdrile de reampiasare a racorduiui de gaze naturale si postuiui de reglare-masurare se realizeaz3
de beneficiarul investitiei propuse conform legislatiei si normativelor in vigoare.

Addcimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fatd de generatoarea superioar3 a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt ravordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
indltime de aprox. 0.2 m si adancimea de pozare de bransamentelor scade pan3 la 0.5 m la cap&tul acestora.

Tn zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucririlor de orice natur3 f3r3 aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

La faza DTAC firma de proiectare va prezenta un plan de situatie cu lucrdrile propuse pe care va
pozitiona conducta afectatd, hasurdnd zona de protectie si de sigurantd pe toatd lungimea acesteia (3,0 metri
stdnga-drepta fatd de generatoarea exterioars a conductei) cu distante si repere fat de limita de proprietate
si de imobile proiectate.

Distanta de sigurantd conform legislatiei si normativelor in vigoare se masoar3 in proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

Pentru executia de bransamente / racorduri la retelele tehnico-edilitare {apd, canalizarea, energie
electricd, etc) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice
conform legislatiei si normativelor in vigoare.
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Protectia sistemelor de telecomunicatii:
Conform aviz Telekom Romania nr. 108 BV/ 18.02.2022 lucrérile se vor executa sub asistenta tehnica

a Telekom.

Protectia infrastructurii feroviare:
Conform aviz C.F.R. nr. 9/4/2099/ 30.06.2023 au fost ficute urmatoarele precizari:

- in conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016 de
modificare si completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998, privind
transportul pe céile ferate roméne si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999 se
atrage atentia ca in limita a 20,00m masurati de o parte si de alta a axului liniei cdii ferate
publice este constituitd zona de sigurantd a infrastructurii feroviare necesara pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectie a

mediului.

in zona de sigurantd CFR constructiile si instalatiile neferoviare sunt interzise.
n aceast3 zond C.N.C.F. ,,CFR" S.A. poate initia in caz de nevoie exproprieri pentru cauza de utilitate

publici in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si

de alta a axului ciii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea cdiiferate,
in limita a 100 m, distantd masurat3 din axul ultimei linii de cale ferata.

Eventualele imprejmuiri proiectate pe zona de sigurantd CF se vor realiza din materiale usoare,

transparente cu inltimea redus care sa nu obtureze vizibilitatea circulatiei feroviare.

Traseul de utilitdti nu se va proiecta in zona de siguranta CF (limita de 20m din ax linie CF)

Conform QUG 12/1998, cu completérile si modific3rile ulterioare, terenul CFR ocupat de investitie se

va inchiria potrivit prevederilor legate in vigoare.

Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de sigurantd CFR.

Se vor realiza lucriri specifice pentru colectarea si evacuarea apelor de suprafata din precipitatii astfel

ncat acestea s3 nu afecteze sub nici o form3 infrastructura feroviara.

Valoarea oricirui prejudiciu adus infrastructurii, suprastructurii, retelelor si instalatiilor cdii ferate, va

fi suportata de citre beneficiarul lucrarilor.

Refacerea instalatiilor si constructiilor CF precum si asigurarea circulatiei feroviare la capacitatea

initiald se va face de beneficiar pe cheltuiala sa si sub indrumarea SRCF Brasov prin subunittile de

specialitate (daca e cazul).

n zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

o amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta;

o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

o efectuarea oriciror lucriri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecédri de teren, surpari sau
afectarea stabilititii solului, inclusiv prin tiierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;
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o depozitarea necorespunzitoare de materiaie, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normal3 a traficului feroviar;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare.

- Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare nu se vor amplasa depozite de deseuri (metalice -fier
vechi, etc.), gropi de gunoi menajer, statii de epurare de orice fel, gropi adénci ce acumuleazi ape
meteorice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului
si panzelor freatice, organizéri de santier abandonate, cu utilaje si constructii degradate, instalatii
poluante care ar afecta terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara.

- Sistematizarea verticald a terenului, se va proiecta astfel ncat apele pluviale sa nu fie dirijate spre
calea ferata.

- Serecomandd sd se tind seama de imaginea prezentat3 citre zona c3ii ferate, vedere spre calea ferat
(s se realizeze 0 minim3 amenajare peisagistics), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce
acumuleazd ape meteorice, organizérile de santier abandonate.

- CN.CF."CFR"-S.A. nu recomand& amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (fat3 de
100 m la stanga si la dreapta céii ferate). Calea ferat$, ca factor agresiv, creeazd neajunsuri: poluare
fonica si vibratii produse de circulatia trenurilor, etc si nu-si asuma rdspunderea, pe toat3 durata de
existentd a construitilor, pentru eventualele degrad3ri ale constructiilor, determinate de acestea.

- Pagubele inregistrate la CNCF CFR SA ca urmare a unor deranjamente, incendii sau explozii produse
de si la beneficiar, vor fi suportate de citre acesta.

- Se interzice manipularea si depozitarea substantelor inflamabile sau explozibile sau a celor ce
contravin normelor de protectie a mediului.

- Beneficiarul réspunde de respectarea prevederilor din Normele de sin3tate si securitatea muncii, cele
de apdrare impotriva incendiilor si de mediu, pe toats durata executiei si a exploatdrii construitei.

- Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate in functie de
sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupad elaborarea
unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.

- Lafazaurmétoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviara, se va
solicita aviz CFR, in conformitate cu prevederile Ordinului M.T..C. nr. 2031/2020 si autorizatia CFR
pentru inceperea lucrdrilor in zona de protectie feroviars, emis3 de SRCF Brasov in baza unei
documentatii in faza D.T.AC ..

- Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care fnsoteste
documentatia.

- Se vor respecta prevederile si conditiile din Acordul de Principiu emis de SRCF Brasov cu nr.
157/19.04.2023 si din Procesului verbal nr. 201/3/1801/21.03.2023 al comisiei intrunite la fata locului.
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Autorizarea executdrii lucririlor de constructii cu caracter special se face de cdtre institutiile din
sistemul de apirare, ordine publicd si securitate nationald, potrivit Ordinului comun nr.
2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de
autorizarea a executarii lucririlor de constructii cu caracter special, ce respectarea prezentului PUZ.

Conform aviz MAPN nr. 9854/ 27.09.2022 — se impune neafectarea activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau a instalatiilor.

- Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparérii, in vederea obtinerii autorizatiei
de construire, este necesar s trimiteti, documentatia tehnica (D.T.A.C.} pentru obiectivul
investitiei de construire, este necesar s trimiteti documentatia tehnicd pentru de investitii,
ce urmeaz3 a se realiza in zona studiats, in conformitate cu prevederile legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare si H.G. 69/ 1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investiti, si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General cu modific3rilor si completdrilor ulterioare;

Conform aviz MAI nr. 566109/ 05.04.2023 — nu sunt restrictii

Conform aviz SRI nr. 631.871/ 03.10.2023 — nu sunt restrictii.

R.L.U. — PUZ Zona industriala Transilana 18/46
1509001 cl. 7.3 KXL_F O4 19 / EO3_RCO



// kX[ Bulevardui Exporitiei 7, 212101, Bucuresti, Romania +40 212245232 studio@kxl.ro, office@kxl.ro

Conform avizului din partea AACR. nr. 40108/ 27.02.2024 pentru asigurarea sigurantei transportului
aerian trebuie respectate urmitoarele conditii:

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare ;
Respectarea Tnaltimii maxime a obiectivelor de 30,00 m, respectiv cota absolutd maxim3 de
582,00 m (552,00 m cota absolut3 fat3 de nivelul Marii Negre a terenului natural + 30,00 m
indltimea maxima a constructiilor);

Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semniturd conform legislatiei
aplicabile;

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumin orientate in sus;
Este interzisd desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zoné - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a p3sirilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Amplasarea pe teritoriul reglementat a unitatilor noi, generatoare de pericole de accidente majore in
care sunt implicate substante periculoase (unititi tip Seveso) este strict interzis3 potrivit reglementérilor
prezentului PUZ.

Exceptie de la aceastd prevedere se pot eventual admite in urma elabor3rii unor PUZ-uri insotite de
studii de impact asupra sdn3tatii si mediului si a unor studii de risc elaborate, supuse consultérii publice si
aprobate conform prevederilor legale, in urma cirora s3 rezulte c3 insertia unitatii generatoare de risc nu
provoaca restrictiondri Tn utilizarea altor terenuri, potrivit reglementérilor prezentului PUZ.
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Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice,
altele dect cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui PUZ si a unui studiu de impact
elaborate si supuse consultérii publice si aprobate conform prevederilor legale.

Zona minim3 de reglementare a PUZ-ului ce se elaboreaza potrivit alineatelor anterioare va fi zona de
impact din jurul amplasamentului, stabilit3 prin analiza de risc elaboraté potrivit reglementdrile specifice.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobatd prin Ordinul MIC
nr. 1587 / 1997.

Prin adresa — acord din partea Transelectrica cu nr. 13333 / 30.10.2024 mentioneaza faptul ca zona
ce face obiectul PUZ este partial in interiorul zonei de protectie si sigurantd a LEA 400kV Bradu — Brasov.
Litimea normatd a zonei de protectie $i de sigurantd este de 75 m (37,5m sténga — dreapta mdsurat
perpendicular pe axul LEA de 400kV). Tronsonul cuprins este cel dintre stalpii nr. 411 - nr. 412 (stalp n
interiorul zonei PUZ) sinr. 412 —nr. 413.

in interiorul zonei de protectie si de sigurantd, sunt existente si mentinute, urmatoarele obiective:

in deschiderea dintre stalpii 411 si 412: strada Hermann Oberth — DJ103C (aflat in administrarea CJ
Brasov)

Pentru faza DTAC vor fi indeplinite urmatoarele conditii:

- Se va solicita avizul din partea CNTEE Transelectrica SA pentru eventuale extinderi de retele edilitare

- La mobilarea zonei din punct de vedere urbanistic, ce va fi detaliatd la faza DTAC, se va tine cont si
se vor respecta prevederile normativelor tehnice

- Pentru situatiile in care nu sunt respectate / verificate prevederile din Normativele / Reglementdrile
tehnice in vigoare, se va completa documentatia cu un studiu de coexistenta si/sau eliberare amplasament /
analiza de risc

- La faza: DTAC a documentatiei trebuie obtinut avizul de amplasament CNTEE Transelectrica SA
tinand cont de prevederile Legii energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012 si metodologiei pentru
emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea.

Viitoarele constructii si amenajiri vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorilor {publici sau privati). Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice si
lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitar publicd se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar,
in intregime.

Lucririle de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucririle de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritétii administratiei publice, aprobate in conditiile
legii. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea statului, daca
legea nu dispune altfel.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilittile financiare si tehnice ale autoritdtilor publice locale sau ale
furnizorilor de utilitti sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat se va realiza astfel:

1 Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriu functionarea permanentd a
tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier,
cu respectarea protectiei mediului ambient.
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- Autorizarea executdrii constructiiior va putea fi conditionat3 de stabilirea, in prealabil, prin
acord protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu
prevederile legale, in functie de caz, a obligatiei / posibilititii efectusrii, in parte sau total, a
lucrdrilor de echipare edilitar3 aferente, de citre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd dacid existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, in conformitate

La elaborarea documentatiilor se va tine seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru
extensiile, mdrirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de aps-canal.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electric3, in conformitate cu
avizele furnizorilor de utilit3ti, posibilititile financiare si tehnice ale autoritdtilor publice locale, de posibilitatile
accesdrii de fonduri de la bugetul de stat sau in conformitate cu cele mentionate anterior, in functie de caz.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, si optarea pentru alte
solutii echivalente ce nu vor afecta mediul cu respectarea QUG 172 /2020 5i HGR 714/ 26.05.2022 —, Criteriile
pentru autorizarea, constructia, inscrierea/ inregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor
individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate”. Beneficiarul final se obligd sa racordeze
constructia propusa la reteaua centralizat3 public3, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizul
organelor administratiei publice componente, privind prelungirea retelei sau marirea capacitatii acesteia,
devierea, functie de caz, cu respectarea prevederilor legale conditiilor anterioare.

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor in
vigoare, dacd legea nu dispune altfel.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facut3 pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii si se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare, cu acordul/avizul operatorului/administratorului retelei din zon.

Puturile de captare a apei potabile vor fi protejate cu o imprejmuire transparentd cu o in3ltime de
minimum 1,50 m amplasatd pe perimetrul de protectie sanitar, dimensionat conform normelor in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitétii dintre destinatia
constructiilor si functiunile dominante ale zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionri si utilizirile interzise sunt precizate si detaliate Tn
cadrul Capitolului IV privind UTR-urile / zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Functiunile si amenajdrile propuse nu genereazi conflicte cu cele invecinate, prin urmare,
compatibilitatea este asigurats.

Tn toate zonele functionale in care este permisa functiunea de locuire (L1 si L2 conform prezentului
PUZ) se vor preciza amplasamentele platformelor / a spatiilor protejate destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere.

Conversiile functionale totale sau partiale se admit daci noua functiune se Incadreazs in utilizirile
admise fn subzona/UTR-ul in care se incadreazi imobilul si dac la faza de autorizare se respectd actele
normative aplicabile.

(1)Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectdrii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.
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(2)Procentul de ocupare a terenului? (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construit3 la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, sc3rilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Valoarea maximd a CUT ce se poate atinge prin prezenta documentatie este de 4,00 potrivit
prevederilor legale in vigoare (art. 46 alin (7) din Legea 350/2001 cu modificdrile ulterioare), iar pentru toate
documentatiile PUZ aprobate anterior prezentei documentatii si preluate se mentin toate reglementarile
stabilite, in functie de precizérile privind termenul lor de valabilitate conform hotararilor.

(3)Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
desfsurat (suprafata desfisurati a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclus3 in unitatea teritoriald de
referint3. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de
pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament, in subcapitolele urmatoare:

Amplasarea executdrii viitoarei propuneri se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU
si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi;
- asigurarea iluminatului natural®;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise {confort psihologic®);
Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigurd igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de insorire, dependent de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea
si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

Pentru constructiile industriale: nu se impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si completatd prin Legea 190/2013, Anexa 2.
3 Idem 1.

g Huminatul natural este asigurat de lumina difuz3 ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata
de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

B Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectaté de obstacole, ale céror efecte de obturare a vizibilitatii pot
fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Constructii de invitdmant
- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clas$ va fi sud, sud-est, sud-
vest.
- Bibliotecile, sélile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
- Terenurile de sport vor avea latura lung3 orientat3 nord-sud.

Constructii i amenajéri sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasd;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai slii de sport.
- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinal3 pe directia nord-sud, cu abatere
de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
- Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
~ Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre
nord.
= Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientat nord, nord-est.

Constructii de agrement
- Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructii de culturd
- Constructiile de centre si complexe culturale, expozitii, muzeu, bibliotec3 vor avea spatiile de lecturd
si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest;
= Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sililor de lecturs si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatad3 vor evita insorirea.

Constructii comerciale
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomand3 orientarea, astfel incdt s se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a spatiilor de
preparare.

Constructiile de locuinte
= serecomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor;
- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitariilor si a spatiilor de
preparare;
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Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si proprietatea
privatd a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd in Cap. IV, 4.3. Conditii de
amplasare, echipare si conformarea a parcelei, Art. 5. din prezentul RLU. Constructiile vor fi amplasate fatd de
aliniament in raport cu alinierea marcat3 in plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice - zonificare functionalG”.
Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii.

Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus derivid din necesitatea respectdrii normelor de igiené' si a celor de securitate a
constructiilor.

Edificabilele viitoarelor constructii (suprafete maxime de implantare a clddirilor) sunt conturate prin
prezenta documentatie de urbanism, tindndu-se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioars;
- distantele minime fat de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de Tnsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementdri de protectie sanitard si alte reglementdri de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Pe terenuri se pot amplasa constructii care s3 se incadreze in edificabilul propus in plansa ,U.04.01.
Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat s se asigure suprafetele necesare circulatiei
(carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice®, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinti o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie péstrate libere in permanentd, fard a fi obstructionate de amplasarea de
semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanisticd PUZ,
propuneri care sunt fundamentate printr-un studiu de circulatie.

4 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld {conform RGU, Art. 25)
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Solutia propusd pentru accesibilizarea zonei cu transport in comun a fost amplasarea a trei statii de
autobuz astfel inct acestea sa deserveasci toatd suprafata de reglementare, considerand raza de deservire a
unei statii de 400 m.

Traseul ales pentru extindere are accesul din strada Fabricilor — DJ103C si urmareste strazile Hermann
Oberth — Aeroportului — Aurel Vlaicu - Traian Vuia si iesind pe str. Fabricilor. De asemenea este prevazutd o
posibila leg&turd cu Aeroportul International Brasov.

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daci se asigurs accesuri pietonale’.
Acestea vor fi conformate astfel incat s permit4 circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exist3 posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electricd, conform RGU. Pot
exista derogdri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilit3 ca fiind publics a statului, dac3 legea nu
dispune altfel, conform RGU.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitar3 publics se suports in intregime de beneficiarul
lucrdrii.

in cadrul zonei, vor fi organizate platforme de depozitare selectivd a deseurilor menajere, accesibile
din circulatiile publice si protejate de reguls prin garduri vii.

Tn baza unui contract incheiat cu firma de salubritate local3 fiecare proprietar / unitate va depozita
deseurile Tn recipiente special destinate pentru colectarea selectivi. Acestea vor respecta legislatia in vigoare
si se vor amplasa la minimum 10 m de ferestrele locuintelor, daci e cazul, in conformitate cu OMS 119/2014
Art. 4 lit. a).

Totalitatea parcelelor reglementate insumeaza suprafata de 613.596 mp.

La momentul intocmirii RLU, majoritatea parcelelor au forme regulate. Prin PUZ se mentine configuratia
actuald a parcelelor, operatiunile de dezmembrare/alipire vor fi realizate conform prevederilor legale la
momentul solicitdrii. Modificarile de limite de proprietate vor surveni ca urmare a modernizarii / supraldrgirii
strdzilor, operatiuni care au necesitat rezerve de teren din proprietstile private marcate conform plansei de
proprietate asupra terenurilor.

Pentru afi direct construibile, parcelele trebuie s respecte urmitoarele reguli:
- Sdfie asiguratd echiparea tehnico-edilitars necesar3:
- Sd aibd acces asigurat la un drum public, direct sau prin servitute;
- Raportul laturilor trebuie s fie cel putin egal;

7 Accesurile pietonale reprezintd cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privats {(conform RGU, Art. 26).
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- Unghiul format de frontul la strad3 cu fiecare din limitele laterale ale parcelei este recomandat sa fie
intre 75° si 105 °.
- Conditii minime de construibilitate, conform HCL Gimbav Nr. 5 / 2023:

Regim de construire Front minim la stradd / Deschidere Suprafatd minima
Cuplat 24 m (12 m/lot) 700 mp (350 mp / lot)
Izolat 12m 350 mp

La proiectarea (SF/DTAC/PT) pentru modernizarea / extinderea tramei stradale se va tine cont de:
o Strazile existente, deja intabulate cadastral;
o Drumurile spontane, necadastrate, dar care aratd o nevoie de deplasare / dinamicd in
teritoriu;
o Normele tehnice Tn vigoare, pentru deservirea cit mai optimd a teritoriului si a functiunilor
reglementate.

Prevederile specifice pentru fiecare zond functionald sunt detaliate la Articolul 4 al fiecdrei zone
functionale de la Capitolul 4 al prezentului RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata parcelelor ce
alcituiesc prezentul PUZ, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia mediului.
Corelarea se va face tinind seama de méirimea, functiunea si zona geografica in care zona este amplasatad, in
vederea evaludrii posibilititilor de imbunatétire a microclimatului urban.

Prevederile specifice pentru fiecare zona functionald sunt detaliate la Articolul 13.

Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

Se va tine cont de HCL Ghimbav nr. 87/22.12.2016 si HCL 5/21.01.2023 privind stabilirea suprafetelor
minimale de spatii verzi pentru functiunile pentru care se aplicd, pentru functiunile care nu sunt cuprinse in
acesta se va respecta anexa nr. 6 la HG 522/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate care nu se Tnvecineaza cu strazi, din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii.
Prevederile specifice pentru fiecare zon4 functionald sunt detaliate la Articolul 14.
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Prin prezentul PUZ au fost Feglementate urmétoarele zone functionale:

studio@kxl.ro, office@kxl.ro

ID Zona pentru industrie si servicii

IS1 Zond pentru invatdmant — scoald profesionald si de aviatie
IS2 Zond pentru activitdi economice tertiare, invat&mant si sport
IS3 Zond pentru expozitii si conferinte

L1 Zona pentru locuinte individuale

L2 Zona pentru locuinte colective

AS Zond pentru activitdti sportive

R.LU. - PUZ Zona industriald Transilana

1509001 ¢l. 7.3
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Reglementirile noului PUZ mentin, in mare, caracterul industrial actual al zonei Transilana, caracter
definitivat in urma efectelor produse de cele dou& PUZ-uri aprobate anterior. Acestea au imprimat o identitate
aparte a zonei, pe care PUZ-ul a preluat-o, oferindu-i ca elemente noi cele doud obiective: centrul expozitional
si scoala profesionald de aviatie.

Caracterul functional al zonei este favorizat el urmatoarele elemente:

- Proximitatea fata de aeroport si gard

- Legatur3 facild Tn teritoriu prin DJ 103C si ulterior prin DN1/ E68.

Tn continuare sunt prezentate prevederile detaliate pentru fiecare zond functionald in parte.

Pentru orice investitie noud se va realiza studiu de inundabilitate la faza SF/ PT/ DTAC/DTOE daca
institutiile abilitate (Apele Romane) vor solicita in consecinta.

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. Utilizdri admise
ID —Zond pentru industrie si servicii:
- Productie nepoluant3, desfisurate in constructii industriale, productie manufacturierd,
- Distributie,
- Depozitare a bunurilor si materialelor, depozitare comerciala,
- Prelucrare,
- Activititi de cercetare — dezvoltare industriald, agricol3 si nu numai, cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale,
- Comert en-gros si en-detail,
- Servicii comerciale legate de transporturi si depozitare,
- Servicii sociale, colective si personale,
- Servicii profesionale:
- Birouri profesionale sau de afaceri,
- Transport terestru al pasagerilor,
- Mass-media,
- Sedii ale unor firme,
- Servicii pentru intreprinderi,
- Proiectare,
- Consultanta in diferite domenii,
- Servicii financiar-bancare;
- si altele.
- IMM desfasurate in constructii industriale,
- Statii de intretinere si reparatii auto,
- Statii de benzing,
- Statie de compost,
- Spatii verzi amenajate,
- Parcaje la sol sau multietajate,
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- Spaiii iibere pietonale,
- Locuinte de serviciu / cu partiu special profesional liberal3.

IS2 - Zond pentru activitdti economice tertiare, invatdmant si sport
- Constructii comerciale:
- Comert nealimentar,
- Comert alimentar,
- Magazin general,
- Supermagazin (supermarket),
- Piata agroalimentars3,
- Alimentatie public,

- Constructii pentru servicii:
- Servicii sociale, colective si personale,

- Servicii profesionale pentru:

Afaceri,

transport terestru al pasagerilor,
Mass-media,

Sedii ale unor firme,

Servicii pentru intreprinderi,
Proiectare,

Consultanta in diferite domenii,
Si aftele.

o Autoservice;

- Constructii pentru activitati financiare

- Constructii pentru turism / cazare:

- Hotel,

- Motel;

- Transport, logistica:
- Depozitare
- Servicii postale si de curierat,

- Constructii de agrement
- Locuri de joacd pentru copii,

- Parg,

- Scuaruri;

- Constructii si amenajari sportive:
- Complex sportiv,
- Sald de antrenament pentru diferite sporturi,
- Sala de competitii sportive,

studio@kxl.ro, office @kxl.ro
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- Patinoar artificial,
- Popicarii;

- Constructii de invatdmant:

Tnvatdmant prescolar (gradinite),
Scoald primard,

Scoald gimnazial3,

- Liceu;

- Constructii de cultura:
- Expozitii,
- Muzeu,
- Bibliotecs,
- Club,
Sali de reuniune,
- Centru si complex cultural,
- Cinematograf,
Teatru;

IS3 - Zon3 pentru expozitii si conferinte:
- Centru expozitional multifunctional:
- Hotel cu sala de conferinte,
- Alimentatie publics - restaurant cafe-bar,
- Mici centre comerciale,
- Constructii / amenajari de cultura:
- Expozitii,
= Muzeu,
- Bibliotecs,
- Club,
Sali de reuniune,
Centru si complex cultural,
Cinematograf,
Teatru;
Amenajiri cu caracter temporar pentru evenimente culturale {concerte)

L1 — Zoné pentru locuinte individuale:
- Locuinte individuale, unifamiliale de serviciu;
- Locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

L2 - Zond pentru locuinte colective:
- Locuinte colective cu regim de in3lfime S+P+4E si cu o Inalfime maxima de 17m la coamd;

- Locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

AS - Zond pentru activitati sportive
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- Teren de fotbai;
- Parcaje la sol sau multietajate,
- Constructii i amenajari sportive
- Complex sportiv,
- Sald de antrenament pentru diferite sporturi,
- Sala de competitii sportive,
- Patinoar artificial,
- Popicarii;
- Activitdtile care necesitd spatii mari in jurul clddirilor si care nu genereazd emisii poluante peste
limitele admise legal.
- Parcaje la sol si multietajate - Suprafete de parcare pentru angajati;

ID —Zona pentru industrie si servicii:
- Parcuri industriale, cu conditia respectdrii prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale

ID - Zond pentru industrie si servicii
- Activitati care prezintd risc tehnologic, care utilizeaz substante explozive sau toxice;
- Locuinte;

L1 - Zona pentru locuinte individuale:
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;
- constructii provizorii;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajsrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Operatiunile de parcelare si reparcelare, respectiv toate operatiunile cadastrale vor fi realizate
conform legislatiei in vigoare in momentul solicitarilor, respectiv in baza legii 350/2001.
Pentru toate operatiunile se vor respecta prevederile HCL Ghimbav Nr. 5 / 2023

ID - Zona pentru industrie si servicii
- Pentru functiunile industriale productive si de depozitare, pentru a fi construibile, parcelele vor avea
o suprafatd minima de 600 mp si un front minimum la strad3 de 15,00 metri.
= Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele previzute anterior pot deveni construibile
prin comasarea cu una sau mai multe parcele vecine;
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1S1 - Zond pentru invatimant — scoald profesionala si de aviatie
- Suprafata parcelei va fi de minimum 1.500 mp si va lua in considerare 15 mp / elev;
- Forma terenului se recomanda a fi rectangulard;
- Parcela va avea acces pe doud laturi la drum public;

IS2 - Zon pentru activitdti economice tertiare, inva{amant si sport

- Suprafata unei parcele va fi de minimum 500 mp;

- Forma terenului se recomanda a fi rectangulara;

- Zond pentru activitdti economice tertiare (IS2) se va amplasa adiacent zonei pentru expozitii si
conferinte (IS3)

IS3 - Zond pentru expozitii si conferinge

- Suprafata unei parcele va fi de minimum 500 mp;

- Forma terenului se recomanda a fi rectangulara;

- Zona pentru expozitii si conferinte (IS3) se va amplasa adiacent zonei pentru activitdti economice
tertiare (1S2)

L1sil2:
- Se vor respecta prevederile de la Art. 2.6;

AS - Zon3 pentru activititi sportive
- Suprafata unei parcele va fi de minimum 1.000 mp;
- Forma terenului se recomandd a fi rectangulars;

ID - Zoné pentru industrie si servicii:
- minim 5,00 m fat3 de aliniamentul reglementat, rezultat in urma modernizdrii strézilor, conform

plansei ,U.04.01. Reglementdéri Urbanistice - Zonificare functionald”

1S2 - Zon3 pentru activititi economice tertiare, invatdmant si sport:
- minim 5,00 m fat4 de aliniamentul reglementat, rezultat in urma modernizarii strazilor, conform
plansei ,U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald”

IS3 - Zon pentru expozitii si conferinte:

- minim 5,00 m fat3 de aliniamentul reglementat, rezultat in urma modernizdrii strézilor, conform
plansei ,U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald”
AS - Zon3 pentru activitati sportive:

- minim 5,00 m fatd de aliniamentul reglementat, rezultat in urma modernizarii strazilor, conform

plansei ,U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald”

L1 - Zon3 pentru locuinte individuale:
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- minim 5,00 m fatd de aliniamentul reglementat al strdzii Hermann Oberth, rezultat in urma
modernizdrii strazilor, conform plansei ,U.04.01. Reglement&ri Urbanistice - Zonificare functionald”
- minim 3,00 m fatd de drumul secundar de acces;

L2 - Zona pentru locuinte colective:
- minim 5,00 m fatd de aliniamentul reglementat al strizii Hermann Oberth, rezultat in urma
modernizdrii strazii, conform plangei , U.04.01. Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionald”

in cazul proprietatilor aflate in proximitatea D) 103C se va respecta o retragere variabila intre minim
7,00 m, respectiv 22,00 m din ax, conform plansei , U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald”

Zond de protectie a traseului DJ prin interiorul localitatii va fi de 12,00 m din axul drumului existent
pentru toate gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului, conform OUG nr, 43/1997
privind regimul drumurilor.

Viitoarea dezvoltare se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01. Reglementdri
Urbanistice - Zonificare functional@).
ID - Zona pentru industrie si servicii

- H/2, dar nu mai putin de 5,00 m, in cazul in care pe parcela vecind este ID, IS1 sau AS;

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alsturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezint3 incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdti teritoriale de referint3 decat ID, se
interzice amplasarea clddirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone;

IS2 - Zond pentru activitdti economice tertiare, invitamant si sport:
- H/2, dar nu mai putin de 15,00 m, in cazul in care pe parcela vecin3 este L1;
- H/2, dar nu mai putin de 5,00 m, in cazul in care pe parcela vecing este IS1 sau AS;

IS3 - Zond pentru expozitii si conferinte
- H/2, dar nu mai putin de 5,00 m

L1 - Zon4 pentru locuinte individuale
- H/2, dar nu mai putin de 3,00 m— retrageri fatd de limite laterale;
- H/2, dar nu mai putin de 10,00 m — retrageri fat3 de limite posterioare;

L2 - Zona pentru locuinte colective
- H/2, dar nu mai putin de 5,00 m;

AS - Zona3 pentru activititi sportive

- H/2, dar nu mai putin de 5,00 m, in cazul in care pe parcela vecing este IS2 sau L2;
- H/2, dar nu mai putin de 10,00 m, in cazul in care pe parcela vecing este L1;
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Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,U.04.01.
Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionald”, astfel incat sé se asigure suprafetele necesare circulatiei
{carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi si amenajate.

1S2 - Zond pentru activititi economice tertiare, invatdmant si sport
Constructiile administrative si comerciale
- Vorfidispuse astfel incat s3 fie asiguratd insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

L1 - Zond pentru locuinte individuale si
L2 - Zon& pentru locuinte colective:

- Tntre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu indltimea cl&dirii celei
mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 m; distanta (egala
cu indltimea celei mai inalte cldiri) se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor activitéti care necesita
lumind naturald

AS - Zon3 pentru activitati sportive
- Cladirile se vor amplasa astfel incat s3 fie posibild accesarea lor fard dificultati;

Pentru restul functiunilor:
IS3 - Zond pentru expozitii si conferine
ID - Zon3 pentru industrie si servicii
- distanta intre cladiri va fi egald cu jumitate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumitate dac3 pe fatadele opuse nu sunt accese in clédire si/sau
dac3 nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se desfasoard activitafi permanente;

Pentru toate zonele functionale:

- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate (servitute de trecere) de minim 4,00 m
latime;

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Seva asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele
de stingere a incendiilor;

- Tn cazul parcelelor cu acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;

- Sevor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;

- Accesele pietonale vor permite in mod obligatoriu circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice.

- Tramastradali propus3 se va corela cu PUZ-urile anterior aprobate, cu situatia din teren si cu directiile
strategice ale primériei. Toate strézile vor fi amenajate cu imbrdcéminte asfalticd
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- Se vor respecta profilele stradale propuse conform plansei de reglementéri urbanistice, dupd cum
urmeaza:
Profil stradala 1-1 existent si mentinut astfel: carosabil variabil intre 5,9 m si 7,6m, iar
stanga dreapta partial trotuare sau acostamente de maxim 6,00 m. Retragerea minim3 fats de ax: 12,00 m.
Profil stradal 2-2: propus astfel: carosabil de 7,00 m, iar simetric fat§ de ax trotuare de min.
3,00 msi din loc in loc spatii verzi de 1,00 m. Retragerea minimé fatd de ax: 11,50 m.
Profil stradal 3-3: propus astfel: carosabil de 7,00 m, iar simetric fat3 de ax trotuare de min.
3,00 m. Retragerea minim3 fatd de ax: 10,00 m.

ID - Zona pentru industrie si servicii
Sedii de birouri
- Vor fi prevézute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacititii acestora, avandu-se in vedere
separarea de circulatia public3.

Constructii financiar-bancare

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile directe din
strazi de categorial si a ll-a, dupé caz.

- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

- Infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

IS2 - Zona pentru activit3ti economice tertiare, invit3mant si sport

Constructii administrative

- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupd cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pani la intrarea principal3 a clidirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevdzute cu locurile de parcare
aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fir3 a intersecta accesul oficial.

Constructii financiar-bancare
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul

publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale
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- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
- Tnfunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:
- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- Platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

Constructii de cultura:

- Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

- Infunctie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face

din strézi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi

de categoria a lll-a.

Constructii de invatdmant

- Pentru toate categoriile de constructii de invitamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd (cutremure,
inundatjii, incendii).

Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de intretinere;

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
[atime minim3 de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevdzute cu supraldrgiri de
depésire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Numirul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria §i capacitatea obiectivului
turistic.

Constructii si amenajari sportive
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- Tninteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separata de cea pietonald;
alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sdlii sau

a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m l3time;
alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m l3time.

Constructii 5 amenajari de agrement
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul se serviciu si de Tntretinere.
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Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
ldtime minimd de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu supralargiri de
depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

IS3 - Zond pentru expozitii si conferinte
Constructii de culturd

Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
Tn functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se
face din strazi de categoria ! sau a ll-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazs direct din
strdzi de categoria a Ill-a.

Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
ldtime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supraldrgiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

L1 - Zona pentru locuinte individuale
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

accese carosabile pentru locatari;

acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o 1atime
de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute supraldrgiri de
depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
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- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m [3time;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.
- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire local3 (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.

L2 - Zon3 pentru locuinte colective
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

AS - Zon3 pentru activitati sportive
- Sevaasigura accesul carosabil separat pentru public fatd de accesul de serviciu si de intretinere;
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi §i personalul tehnic de intretinere.
- Tninteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separatd de cea pietonald;
alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau

a stadionului, dar nu mai putin de 7 m l3time;
alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m ld{ime;
alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Pentru toate zonele functionale:

La emiterea autorizatiilor de construire se va tine cont de prevederile HCL Ghimbav 5 / 2023 si HCL
Ghimbav 114 / 2021.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Stationarea acestora pe domeniul public se va realiza intr-un interval orar care se va stabili ulterior si
care se va afisa pe fiecare strada, in asa fel incat sa se poatd realiza serviciile de salubrizare, dezépezire,
aprovizionarea spatiilor comerciale, etc

ID - Zon3 pentru industrie si servicii
Constructii financiar-bancare
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- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute cate un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

- Infunctie de destinatia cladirii 5i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreun3
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaz:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru unititi de 400 mp -
600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 mp - 2.000 mp;
- unloc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Constructii industriale
- Vorfi prevdzute parcaje in functie de specificul activititii, dup3 cum urmeazi:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 mp;
- activitdti desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 mp;
- activitad{i desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd
de 100 mp.
- Pentru constructii ce Tnglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numsr mai mare de locuri
de parcare.

IS2 - Zond pentru activitati economice tertiare, invatdmant si sport
Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute cate un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
- Tnfunctie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuns
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

- unlocde parcare la 200 mp suprafatd desfisurat a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- unlocde parcare la 100 mp suprafata desfisurats a constructiei pentru unitsti de 400-600 mp;

- unlocde parcare la 50 mp suprafata desfasurats a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 mp;

- unlocde parcare la 40 mp suprafata desfasurat3 a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.

Constructii culturale
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupd cum urmeaza:
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- pentru expozitii si muzeu, cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru bibliotecd, club, sal3 de reuniune, cazino, casé de culturd, centru si complex cultural,
cinematograf, teatru: un loc la 10-20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant
- vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Constructii sportive
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajri sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:
- pentru s3li de antrenament pentru diferite sporturi si Séli de competitii sportive, un loc de
parcare la 5-20 de locuri;
- pentru patinoar si popicérie un loc de parcare la 30 de persoane.

Constructii si amenajari de agrement

- Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;

- Pentru cluburi va fi previzut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de turism
- nfunctie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
- Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

IS3 - Zon3 pentru expozitii si conferinfe
Constructii culturale
- Pentru constructiile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori i
personal, dupd cum urmeaza:
- Pentru expozitii, muzeu: cite un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- Pentru bibliotec3, club, sald de reuniune, cazino, casd de culturd, centru si complex cultural,
cinematograf, teatru: un loc la 10-20 de locuri in sala.

L1 - Zond pentru locuinte individuale, L2 - Zona pentru locuinte colective
- Pentru fiecare unitate locativa nou construita se vor asigura, in interiorul proprietatii, minim 2,2 locuri
de parcare/apartament pentru locuintele colective si minim 3 locuri de parcare/unitate locativa
pentru locuintele unifamiliale. Acestea se vor realiza la sol si in constructii individuale, subterane sau
supraterane.
- Locurile de parcare aferente locuintelor colective nu se vor dezmembra si instrdina, acestea urmand
a fi atribuite impreuna cu locuinta.

AS - Zona pentru activitati sportive
Constructii si amenajari sportive
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- Ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
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alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in fu nctie de capacitatea salii sau

Regim maxim

Tnaltime maxim3

Zona functional3 de indltime la coama (m) de

la cota terenului*
ID | Zon& pentru industrie si servicii S+P+4E 20 m
IS1 | Zond pentru invdtdmant — scoald profesionald si de aviatie S+P+3E+M 30m
IS2 | Zona pentru activitdti economice tertiare, invatdmant si sport | S+P+3E 20m
IS3 | Zond pentru expozitii si conferinte S+P+6E 30m
| L1 | Zoni pentru locuinte individuale S+P+2E+M 13m
L2 | Zona pentru locuinte colective S+P+4E 17m
AS | Zond pentru activitati sportive S+P+3E+M 20m

5]
1

Aspectul exterior al clddirilor va fi in concordant3 cu functiunea propuss.

Se vor folosi materiale si cromaticd moderne.

Zona pentru industrie si servicii

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu vecindtdtile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principal3.

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitdtile existente in zond, respectiv la retelele de
alimentare cu apé potabil3, canalizare, electrice, gaze, telecomunicatii.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racord3rii la

retelele edilitare din zon3.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionat3 de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitars aferente, de cétre investitorii

interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.
Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar dac este asigurat3 infrastructura edilitars.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitar3 ce depsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Extinderile de retele sau méririle de capacitate ale acestora se realizeazd de cétre investitorul sau
beneficiarul investitiei.

- Lucr3rile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor
sau de beneficiar.

- Toate clidirile vor fi racordate la utilitatile publice;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd dacd existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la reelele existente de ap4 si de energie electrica.

- Toate clidirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Toate clidirile vor fi racordate la retelele publice existente si se va asigura colectarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii etc;

- Esteinterzisd scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizérii acestora), fard
asigurarea evacudrii rapide $i captdrii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase,
pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice.

- Se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizare verticald spre canalizarea pluviald
centralizatd (rigole si santuri); se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate de
pe circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile libere verzi;

- Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publicd locald si de catre societatile
comerciale/furnizori de servicii si utilitati;

- Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

- Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se executd Tn intregime de investitor
sau de beneficiar;

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevadd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei;

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa;

- Autorizarea execut3rii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudirii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii
interesati;

- Se pot realiza solutii de captare si refolosire a apelor pluviale;

- Toate bransamentele noi pentru electricitate, gaze, internet si telefonie vor fi realizate ingropat.

ID - Zona pentru industrie si servicii
Constructii financiar — bancare:
- Vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata totald a terenului.
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Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata total3 a terenului.

Constructii industriale

- Pentru constructiile industriale vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 25% din suprafata total3 a terenului.

- Spatiu verde de minim 25% sau 15% din suprafata total3 a terenului+30% din suprafata acoperisului
terasa inierbatd cu fnaltimea stratului de padmant de minim 15 cm, conform HCL Ghimbav Nr. 5/2023

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public, inclusiv de pe calea ferat3, va fi astfel
amenajatd cu spatii verzi de protectie cu rol de protectie fonici si vizuald incat s nu altereze aspectul
general al localitatii.

- Seva planta cate un arbore / pom fructifer la fiecare 50 mp de parcare sau garaj, conform HCL
Ghimbav Nr. 5/2023

- Sevaplanta cate un arbore / pom fructifer la fiecare 50 mp de hal3 sau spatii de depozitare, conform
HCL Ghimbav Nr. 5/2023

IS1 —Zond pentru invatdmant — scoald profesional3 si de aviatie
- Vorfiprevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minim 40% din suprafata total3 a terenului.
- Conform RGU, curtea de recreatie si amenajirile sportive, zona verde si gridina de flori trebuie s3
nsumeze 75% din suprafata terenului.

IS2 - Zond pentru activitati economice tertiare, invitimant si sport
Constructii financiar — bancare:
= Vor fi prevdzute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata total3 a terenului.

Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ side agrement,
in exteriorul clddirii sau Tn curti interioare - 2-5% din suprafata total3 a terenului.

Constructii i amenajari sportive
- Pentru constructii i amenajdri sportive vor fi previzute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totald a terenului.

Constructii de turism si agrement
- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie
si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata total3 a terenului.

IS3 - Zond pentru expozitii si conferinte
- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevézute spatii verzi §i plantate, spatii de joc si

de odihnd, In functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata total3 a terenului.

L1 - Zon pentru locuinte individuale si L2 - Zond pentru locuinte colective
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- Spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafatd de minimum 35% din suprafata totald a
terenului, conform HCL Ghimbav 5/2023 si HCL Ghimbav Nr. 87/2016

AS - Zond pentru activitati sportive
- Vor fi previzute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a terenului.

- Se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate care nu se invecineaza cu strazi, din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii.
- Tmprejmuirea spre spatiul public va fi opaca sau semitransparents;

ID - Zona pentru industrie §i servicii

- imprejmuirile spre strad3 vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de

- 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomandd
dublarea spre interior la 2.50 metri distant3, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre
cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fat3 de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- lalimita cu L1 se vor realiza perdele verzi inalte de protectie din arbori

L1 - Zond pentru locuinte individuale si
L2 - Zon3 pentru locuinte colective:
- imprejmuirile spre strad3 vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 gi 0
parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50 metri

ID - Zond pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare:
- POT max = 70%

Constructii pentru servicii i comert:
- POT max = 60%

IS1 —Zon3 pentru invitdmant — scoald profesionald si de aviatie

- POT max = 25%

Conditii de amplasare Tn cadrul terenului:

- Amplasament organizat Tn patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitétii de invatdmant:
- zonha ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltat3;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zond verde, inclusiv gradina de flori.
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- Pentru scoli primare, gimnaziale, iicee, scoli postliceaie si scoli profesionaie, se va asigura o su prafatd
minimd de 20 mp/elev.
- Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zond verde, gridin3 de flori) din
terenul total.

IS2 - Zond pentru activitati economice tertiare, invatimant si sport:
Constructii pentru inva{dmant:
- POT max = 25% teren ocupat de constructii, iar restul de 75% din teren va fi amenajat cu curte
recreatie si amenajdri sportive, zona verde, gridina de flori.
- Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de invdtamant:
- zona ocupatd de constructie;
- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltats;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
zona verde, inclusiv gradind de flori.
- Pentru invdtdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minim3 de teren de 22 mp/copil,
iar pentru scoli primare, gimnaziale si scoli profesionale, o suprafatd minima de 20 mp/elev.

Constructii i amenajéri sportive
- POT max = 50% pentru constructii si amenajiri sportive, iar restul terenului va fi ocupat Tn procent de
20% de alei, drumuri si parcaje si in procent de 30% de spatii verzi.
- amplasamentul trebuie s& permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform
capacitdtii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Servicii i comert, turism/cazare, transport/logistics, agrement, cultur
- POT max = 60%

IS3 - Zona pentru expozitii si conferinte:
- POT max = 60%

L1 —Zona pentru locuinte individuale
- POT max =35%

L2 - Zond pentru locuinte colective:
- POT max = 20%

AS - Zond pentru activitdti sportive
- POT max =50%
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ID - Zoné pentru industrie si servicii
Constructii pentru industrie, cercetare:
- CUT max = 3,50

Constructii pentru servicii i comert:
- CUT max = 3,00

IS1 - Zond pentru invitimant — scoald profesionala si de aviatie
- CUTmax=1,15

IS2 - Zond pentru activitdti economice tertiare, invatamant si sport
Tnvat3mant:
- CUT max =1,00

Constructii $i amenajari sportive
- CUT max =2,00

Servicii si comert, Turism/cazare, Transport/logisticd, Agrement, Culturd
- CUT max =2,40

IS3 - Zon3 pentru expozitii §i conferinte
- CUT max=4,00

L1 - Zond pentru locuinte individuale
- CUTmax=1,25

L2 - Zond pentru locuinte colective
= CUT max =1,00

AS - Zon3 pentru activitdfi sportive
= CUT max=2,30

KXL STUDIO S.R.L.
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