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NOTA CONCEPTUALA

Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investitie
,, CAPELA CIMITIR ORASENESC”
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PROPUS

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

., CAPELA CIMITIR ORASENESC”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Orasului Ghimbav, domnul FLIUNDRA Ionel

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362, telefon/fax 0268/258006/
258355, e-mail relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

2. NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS

2.1. Scurtd prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale:
Orasul Ghimbav este intr-un proces continuu de dezvoltare urbana si demografica,

inregistrand o crestere semnificativa a populatiei si a investitiilor imobiliare. Cimitirul ordsenesc
pentru toate cultele reprezintd un obiectiv de utilitate publica esential, fiind utilizat de Intreaga

comunitate locala.

fn prezent, in orasul Ghimbav, existd o casa mortuari la Biserica ortodox3, dar nu exista o
astfel de facilitate pentru celelalte confesiuni existente in orasul Ghimbav . Ritualul Inmorméntarii
trebuie realizat, dupi aderarea Romaniei la Uniunea Europeana, cu respectarea tuturor normelor



Uniunii Europene . Conform normelor legale in vigoare, trupurile celor decedati trebuie depuse in
capele , a caror amenajare cade In sarcina proprietarului cimitirilui, in cazul nostru Primaria Oragului
Ghimbav, pentru a evita depunerea trupurilor neinsufletite la domiciliu, punéand astfel in pericol
sdnatatea familiei si a vecinilor.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Implementarea obiectivului de investitii va genera o serie de efecte pozitive atat asupra
comunititii locale, cét si asupra functionarii serviciilor publice, dupa cum urmeaza:
- Asigurarea unui spatiu adecvat, modern si igienic pentru desfasurarea ceremoniilor funerare.
- fmbunititirea conditiilor de organizare a priveghiului si a ritualurilor specifice
- Respectarea demnitdtii umane si a traditiilor religioase si culturale.
- Alinierea cimitirului ordsenesc la standardele actuale de urbanism si utilitate publica.
- Reducerea disfunctionalitatilor si a problemelor generate de lipsa unui spatiu adecvat pentru
depuneri.
- Cresterea nivelului de satisfactie al cetatenilor fata de serviciile oferite de administratia locala.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:

Nerealizarea investitiei privind construirea Capelei Cimitirului Orisenesc din Ghimbav va
genera o serie de consecinte nefavorabile asupra comunitatii si asupra functiondrii serviciilor publice,
dupad cum urmeaza:

- Lipsa unui spatiu adecvat pentru ceremonii si priveghi va continua s creeze disconfort familiilor
indoliate.

- Ceremoniile vor continua si se desfdsoare in locatii improvizate sau improprii, fard conditii igienice
si arhitecturale corespunzétoare.

- Lipsa unei capele moderne poate afecta reputatia orasului in contextul unei comunititi in dezvoltare
- Lipsa unei constructii dedicate poate conduce la nerespectarea normelor privind manipularea si
expunerea temporara a persoanelor decedate

- Amanarea investitiei poate conduce la pierderea unor posibile fonduri bugetare sau nerambursabile,
disponibile intr-un anumit interval de timp.

- O comunitate 1n extindere necesitd servicii publice adecvate; neimplementarea obiectivului va
accentua decalajul dintre cerere si infrastructura existenta.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificdrii necesitatii realizdrii
obiectivului de investitii propus:

In momentul de fatd, in orasul Ghimbav existd o casd mortuara la Biserica Ortodoxd, dar nu exista o
astfel de facilitate pentru pentru celelalte confesiuni existente in orasul Ghimbav.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
> 4 td ¢4

prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii propus:

Nu este cazul,

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea roménd la
realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
Realizarea obiectivului de investitii ,,Capela Cimitir Orisenesc” urmaireste atingerea unui
set de obiective generale care vizeazd imbunétatirea conditiilor de desfisurare a serviciilor funerare,



cresterea calitatii vietii comunitdfii i modernizarea infrastructurii locale. Principalele obiective sunt:
- Asigurarea unui serviciu public esential, modern si civiliat prin crearea unui spafiu adecvat
ceremoniilor funerare, conform normelor actuale si cerintelor comunitétii.

- fmbunititirea conditiilor sociale si de confort pentru populatie prin oferirea unui mediu
corespunzitor familiilor indoliate

- Modernizarea infrastructurii cimitirului orasenesc prin dotarea cimitirului cu o constructie
functionald si durabild, care sa raspund cerintelor urbanistice actuale .

3. ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare,
dupd caz, costurile unor investitii similare realizate, standarde de cost pentru investitii similare.

- Costurile unor investitii similare realizate: Nu este cazul, intrucét in prezent nu exista obiective
de investitii cu functiuni similare in zona oragului Ghimbav.

- Standardele de cost pentru investitii similare: Nu este cazul, avand in vedere specificul unic al
investitiel propuse.

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii se va realiza Tn cadrul elaborérii
Studiului de Fezabilitate, prin intocmirea devizului general si a devizelor pe obiecte de lucrari, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare (HG 907/2016) si a standardelor aplicabile pentru investitii
similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
Sfunctie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege.

Avind in vedere preturile practicate pe piata de profil, valoarea estimata pentru intocmirea
studiului de fezabilitate, precum si a studiilor de specialitate (topografic, geotehnic etc.), adaptate
specificului obiectivului de investitie, este de 250.000 lei cu tot cu TVA.

Totodata, estimarea finald a cheltuielilor pentru proiectare, obtinerea avizelor si acordurilor
legale se va stabili in cadrul devizului general, elaborat de cétre proiectantul studiului de fezabilitate,
cu respectarea legislatiei si a standardelor de cost In vigoare.

Estimarea finali a cheltuielilor pentru proiectare, precum si pentru obtinerea avizelor si
acordurilor necesare conform legislatiei in vigoare, va fi stabilita in cadrul devizului general,
elaborat de citre proiectantul studiului de fezabilitate, cu respectarea prevederilor legale si a
standardelor de cost aplicabile.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrii nerambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificatd).
- Bugetul local sau fonduri nerambursabile in masura in care vor fi identificate finantari.

4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL
TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE

4.1 REGIMUL JURIDIC
o terenul este situat pe teritoriul administrativ al orasului Ghimbav, intravilan ,inscris in

Cartea Funciara U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 101093;
o drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conform extras CF anexat;
o finscrieri privitoare la sarcini:nu sunt- conf extrasului de CF nr. 101093 ;



4.2 REGIMUL ECONOMIC
o categoria de folosintd a terenului pe care se executa - arabil;
o destinatia actuald a terenului- ZF3- Zona Functiuni Religioasa si de Cult;
o regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 -Cod fiscal, cu modificérile si
completarile ulterioare ;
o zona fiscalad C, conform HCL nr. 65/2024;

4.2 REGIMUL TEHNIC AL TERENULUI

o ZF3- Zoni Functiuni Religioasa si de Cult
POT max = 25%
CUT max = 1,00m
Reg. de indltime max. (S/D) P+2E; H=20,00 m
Spatii verzi= min. 25% din suprafata parcelei

O 00O

S. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI PROPUS PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

a) Descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan):

Terenul este amplasat 1anga Biserica Ortodoxa Sf. Petru si Pavel , In intravilanul localitdtii Ghimbav,
judetul Brasov, avand o suprafatd de 5200 mp, si este inscris in cartea funciard nr. 101093. In
prezent, terenul este liber de constructii.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesul existent si/sau cdi de acces posibile:
Accesul in incinta se face din strada Bisericii Romane.
¢) Surse de poluare existente in zond:
Praf (de la circulatia auto), zgomot (de la aeroport)
d) Particularitdti de relief:
Platforma este plata, fara denivelari.
€) Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
n zona exista toate utilititile:
-retea apa potabila;
-retea canalizare menajera
-retea de energie electrica,
-retele de transmisii date.
f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate:
Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitude:
Nu este cazul.
h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd §i de sistemul constructiv al unor
imobile existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupa caz:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 295/03.12.2025
i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 295/03.12.2025
§) Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd:
Nu este cazul.



6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS, DIN PUNCT
DE VEDERE TEHNIC SI FUNCTIONAL:

a) Destinatie si functiuni: 3

Realizarea obiectivului ,, CAPELA CIMITIR ORASENESC?” este oportuna §i necesard
pentru respectarea normelor europene in vigoare privind interzicerea pastrdrii persoanelor decedate la
domiciliu in perioada celor 3 zile nainte de Inmormantare. Ca urmare a analizei nevoilor autoritatii
contractante, s-a stabilit necesitatea construirii unei Case de ceremonii funerare unde sd poata fi depusi
decedatii, fosti locuitori ai oragului Ghimbav, apartinand oricérei confesiuni religioase.

Casa mortuard va avea o configuratie planimetrici si o orientare, conform normelor in vigoare
tinind cont de necesitatea aplicdrii tuturor cerintelor estetice functionale actuale va avea toate
functiunile necesare si va fi realizatd astfel incét s corespunda tuturor nevoilor

Se propune demararea procedurilor pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice in
faza Studiu de fezabilitate.

o Cresterea calitatii serviciilor funerare prin asigurarea unui spatiu adecvat, modern g1 igienic
pentru desfagurarea ceremoniilor funerare.

o Oferirea unui mediu civilizat si corespunzitor pentru familiile indoliate.

o Imbunititirea calitatii mediului si a imaginii orasului Ghimbav.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Suprafata terenului: ~ 5200 mp

Suprafata construiti: ~ 300 mp

Regim de iniltime propus: Parter+ Subsol

Structur3 propusa: cadre din beton armat / zidarie portantd, conform studiului de rezistenta
Functiuni propuse: in partea din fatd-sala de priveghi/ceremonii, in partea din spate- sala de
mese, bucitirie, camera rece —divizata in 2-3 separee, fiecare dimensionat pentru 1 sicriu,
toalete, la subsol- spatiu de depozitare pentru echipamente/utilaje

o Imprejmuire: gard metalic / panouri prefabricate cu soclu beton, conform normativelor
tehnice

O 0O O O O

¢) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei:

Realizarea obiectivului de investitii ,, CAPELA CIMITIR ORASENESC” va fi executat la un
nivel de echipare si finisare corespunzitor functiunii sale ceremonial §i necesitatior comunitatii,
respectand in acelsi timp normele tehnice, de igiend si de siguranti aplicabile constructiilor cu
destinatie publica
Cladirea si incinta vor fi racordate la retelele edilitare existente, asigurand:
- alimentarea cu energie electricd, inclusiv instalatii interioare §i prize exterioare pentru utilaje
usoare;
- alimentarea cu apd potabila si racord la canalizare menajerd si pluviala;
- incilzire prin centrald termica proprie (au [ilfem electric (in functie de analiza de fezabilitate);
- ventilatie si climatizare in [patiile admini(rative;
- instalatii de iluminat eficient energetic (LED), atét interioare cét si exterioare;
Finisajele propuse vor fi corespunzatoare destinatiei cladirii i vor respecta cerintele de durabilitate gi
intrefinere usoara.
Constructia va respecta cerintele esentiale, conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
si reglementarilor tehnice in vigoare.

d) Numdr estimat de utilizatori:

120 persoane



e) Durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse:
50 ani

f) Nevoi/solicitiri functionale:
Realizarea capelei in cimitirul oragenesc din Ghimbav urméreste satisfacerea unor nevoi functionale
concrete ale comunititii, respectiv asigurarea unui spatiu adecvat pentru servicii funerare §i activitati
conexe.
Cladirea si incinta trebuie proiectate astfel incat sd asigure functionalitatea, eficienta si siguranta
activititilor desfasurate, conform normelor tehnice si reglementirilor legale aplicabile.
g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
Se va face conform Certificatului de Urbanism nr. 295/03.12.2025

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:

Pentru a rispunde corespunzitor nevoilor comunitatii si solicitarilor functionale identificate,
investitia va respecta urmditoarele criterii clare, care vor ghida proiectarea, executia si dotarea capelei.

o Criterii functionale
- Capacitatea silii principale si permitd desfagurarea ceremoniilor funerare pentru un numar
mediu de participanti, cu poGbilitatea aju(farii in functie de evenimente [peciale;
- Crearea unui flux de circulatie clar si logic, pentru acces, participare si iesire, care sa minimizeze
aglomeratia;
- Spatii auxiliare adecvate pentru personal §i depozitarea materialelor necesare desfagurarii
activitatilor funerare;
- Facilitarea desfasuririi ceremoniilor in conditii meteorologice nefavorabile
o Criterii de accesibilitate si confort
- Accesibilitate completa pentru persoane cu mobilitate redusa;
- Grupuri [Anitare adecvate si igienice, incluliv pentru perloane cu dizabilititi;
- Ventilafie, iluminat si incélzire adaptate [patiului si activitdtilor defagurate;
- Spatiu protejat impotriva intemperiilor, asigurand confortul participantilo
o Criterii tehnice si de siguranta
- Respectarea normativelor privind rezistenta si stabilitatea constructiilor;
- Conformitatea cu normele de prevenire si stingere a incendiilor;
- Bransamente la utilitati (apa, canalizare, electricitate) functionale si (igure;
- Utilizarea materialelor durabile, cu intretinere minima si rezisten{d la uzura
o Criterii de estetica si integrare urbana
Integrare armonioasi in cadrul cimitirului si respectarea proportiilor si stilului arhitectural
exident;
- Crearea unui mediu [®lemn, adecvat ceremoniilor funerare si reculegerii;
- Amenajarea exterioara a aleilor si a spatiilor de acces astfel incit si fie functionale si atractive
vizual.
o Criterii economice si de durabilitate
- Optimizarea raportului intre costurile de executie si functionalitatea obiectivului;
- Durabilitate ridicata si colfuri de intrefinere minime;
- Posibilitatea de actualizare sau modernizare ulterioara fard perturbarea activitatilor curente

7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII, DUPA CAZ A:

a) Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
Nu este cazul.

b) Expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri



sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:
Nu este cazul.

¢) Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau
in zone protejate:

Nu este cazul.

Prezenta Noti Conceptuali a fost intocmita in conformitate cu prevederile HG 907/2016, anexa nr.1

Verificat
Compartiment Athizitii, Fonduri Europene,
Autorizdri si Investifii

ntocmit,
Compartiment Tehnic-Investitii
Moisa Crina Florina




