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TEMA DE PROIECTARE
Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate, pentru obiectivul de investitie
,, CAPELA CIMITIR ORASENESC”
Orasul Ghimbav, Jud. Bragov

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

» CAPELA CIMITIR ORASENESC”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Orasului Ghimbav, domnul FLIUNDRA Ionel

1.3. Ordonator de credite (secundar, terfiar):

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investifiei:

Oragul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362, telefon/fax 0268/258006/
2583535, e-mail relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Compartimentul Investitii al Primdriei Orasului Ghimbav

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastralda.

REGIMUL JURIDIC

o terenul este situat pe teritoriul administrativ al orasului Ghimbayv, intravilan ,inscris in
Cartea Funciard U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 101093;

o drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conform extras CF anexat;

o finscrieri privitoare la sarcini:nu sunt- conf extrasului de CF nr. 101093 ;



REGIMUL ECONOMIC
o categoria de folosintd a terenului pe care se executa - arabil;

o destinatia actuala a terenului- ZF3- Zona Functiuni Religioasa si de Cult;

o regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 -Cod fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

o zona fiscald C, conform HCL nr. 65/2024;

REGIMUL TEHNIC

o ZF3- Zona Functiuni Religioasi si de Cult
POT max =25%

CUT max = 1,00m

Reg. de inéltime max. (S/D) P+2E; H=20,00 m
Spatii verzi= min. 25% din suprafata parcelei

O 00O

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Terenul este amplasat langa Biserica Ortodoxa Sf. Petru si Pavel , in intravilanul localitatii
Ghimbav, judetul Bragov, avind o suprafata de 5200 mp si este inscris in cartea funciard nr. 101093.
In prezent, terenul este liber de constructii..

b) relatiile cu zone invecinate, accesul existent si/sau cdi de acces posibile;
Accesul in incintd se face din strada Bisericii Romdne.

¢) surse de poluare existente in zond,
Praf (de la circulatia auto), zgomot (de la aeroport)

d) particularitati de relief;

Platforma este platd, fard denivelari.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

in zoni existi toate utilitatile:

-retea apa potabila;

-retea canalizare menajera

-retea de energie electrica,

-retele de transmisii date.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute;
" Nueste cazul.
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
imobile existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdiri de interventii, dupd caz;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 295/03.12.2025

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 295/03.12.2025

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona

imediat invecinatd;
Nu este cazul.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
Junctional
a) destinatie si functiuni,
* Realizarea unei Case de ceremonii funerare P (parter)+ S (subsol) care se va dimensiona astfel Incat
sa asigure prezenta unui numdr de minim 100 persoane la ceremonii si va avea suprafata de aproximativ
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300 mp si o forma adecvatd, in rezonanta cu zona in care se va construi, tindnd cont de apropierea de
Biserica Ortodoxa Sf. Petru si Pavel, dar si faptul ci este destinata tuturor confesiunilor.

« Executarea imprejmuirii terenului (gard metalic/beton + poarta de acces auto si pietonal).

= Asigurarea racordurilor la utilitati (energie electricd, apa, canalizare, internet).

= Amenajarea aleilor de acces pietonal si auto, si a unei platforme pentru parcare.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate,
Zona Principald (Servicii Funerare)
e Camera de ceremonie/priveghi, in care vor exista :un catafalc, banci si scaune.

Accesul si iegirea se vor face cel putin pe ambele laturi, opuse, putind exista si alte cai de acces,
de serviciu, in functie de cerintele care se impun. La intrare se va amenaja o terasd acoperitd,
previzuta cu facilititile necesare pentru respectarea traditiilor si obiceiurilor legate de inhumare.

Usile vor fi duble, sau chiar triple (o usd dubla central si cite doud usi simple dispuse lateral),
putinduse realiza, la nevoie, unificarea terasei cu camera de ceremonie. Dimensiunile usilor vor
asigura accesul facil pentru cortegiul funerar.

Acoperisul va fi dotat cu un luminator dispus deasupra catafalcului, luminator care va asigura atét
sursa naturald de lumina, cat si un ambient adecvat.

Solutiile constructive si de finisaj vor fi minimaliste, uzuale si pretabile cladirilor de aceasta
categorie. Arhitectura va tine cont de functiunea pentru care este proiectati Casa de ceremonii
funerare precum si de zona in care aceasta este amplasatd.

e Camera rece cu facilititi pentru depozitarea sicrielor.

Camera va fi divizatd in separee , fiecare dimensionat pentru 1 sicriu. Se va asigura acces facil
in/din separeu spre camera de ceremonie. Capacitatea camerei reci §i dimensiunile separeelor se vor
estima de citre proiectant pe baza unor date statistice si a normelor in vigoare. Se vor respecta
prevederile Legii 102/2014 cu modificirile i completarile ulterioare privind cimitirele, crematoriile
umane $i serviciile funerare

Vor fi proiectate instalatiile electrice si de climatizare, cu echipamente care si foloseascd, in
procentul impus de legislatia in vigoare, energia regenerabild , precum si instalatiile de apa-canal,
necesare

e Grup sanitar — toaleta va fi astfel proiectatd incat sa asigure si nevoile persoanelor cu

dizabilitati. Dimensionarea toaletelor se va face in functie de capacitatea Casei de ceremonii.
Zona Secundarad( Catering)
Aceastd zona trebuie sa fie clar delimitatd sau sa fie cu acces distinct.

e Bucitirie — complet utilatd conform normele DSVSA pentru prepararea (sau servirea) mesei
de pomenire. Ar trebui sa include zone de: receptie marfa, depozitare (uscatd, rece, congelatd),
preparare preliminara, preparare termica, spilare vase

¢ Sala de mese — Spatiu amenajat pentru servirea mesei participantilor, cu o capacitate adecvata

(minim 50 persoane), mese §i scaune
Zona de subsol
s Spatiu de depozitare - parte folosita de catre personalul care deserveste Casa de Ceremonii
funerare, care trebuie dimensionati astfel incét sd permitd depozitarea
echipamentelor/utilajelor specifice.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei,

Constructia propusa va fi realizatd la un nivel de echipare si finisare conform standardelor
moderne, avand in vedere functiunea specifica a unei capele mortuare si respectand normele
tehnice, de siguranta si igienico-sanitare in vigoare. Realizarea obiectivului urmareste durabilitate,
functionalitate si integrare armonioasi in cadrul cimitirului

d) numadr estimat de utilizatori:
120 persoane.



¢) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse:

50 de ani

f) nevoi/solicitiri functionale;
Realizarea capelei are la baza o serie de nevoi functionale esentiale pentru buna desfasurare a
activitatilor funerare, asigurarea confortului participantilor si imbunétafirea serviciilor publice oferite
comunitatii. Principalele solicitari functionale sunt:

Asigurarea unui spatiu adecvat ceremoniilor funerare

Acces facil i sigur pentru participanti, inclusiv pentru persoane vérstnice sau cu dizabilitati
Acces auto pentru vehicule funerare

Spatii pentru depozitare si spatiu tehnic pentru echipamentele de incélzire, ventilatie si
electricitate

Dotiri specifice functiunii: catafalc/platforma pentru depunerea sicriului, scaune/bénci pentru
participanti, sistem de sonorizare adecvat desfasurarii slujbelor

Cladirea si incinta trebuie proiectate astfel incat si asigure functionalitatea, eficienta si siguranta
activitatilor desfisurate, conform normelor tehnice si reglementérilor legale aplicabile.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

Se va face conform Certificatului de Urbanism nr. 295/03.12.2025

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului;

Pentru a raspunde eficient nevoilor identificate si pentru a asigura realizarea unui obiectiv functional,
durabil si conform cerintelor comunitatii, au fost stabilite urmatoarele criterii clare care trebuie
respectate in toate etapele investitiei — proiectare, executie, dotare si functionare:

Asigurarea unui spatiu interior cu capacitate adecvata desfasurdrii ceremoniilor funerare
Organizarea spatiilor astfel incét sd permita desfasurarea activitafilor In mod solemn §i
civilizat

Amenajarea unor cdi de acces exterioare sigure si bine definite

Asigurarea Incélzirii si ventilatiei corespunzitoare pe tot parcursul anului

Respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea In constructii (rezistentd, stabilitate,
siguranta la foc, igiend, confort)

2.4. Faze investitionale

STUDIU DE FEZABILITATE

Toate documentatiile vor avea continutul cadru si vor contine documentatiile economice

conform HG 907/2016.
2.5. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia.

L.egislatie generalid in domeniul constructiilor si urbanismului:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completirile ulterioare — impune obtinerea autorizatiei de construire inaintea
demaririi lucrarilor;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare — stabilegte
cerintele esentiale de calitate pentru obiectivul de investitie;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — reglementeaza
compatibilitatea investitiei cu documentatiile de urbanism existente (PUG, PUZ, PUD),



e Ordinul MDRAP nr. 839/2009 privind continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii publice — defineste structura studiului de
fezabilitate si a proiectului tehnic.

Legislatie in domeniul protectiei mediului si sigurantei:

e O0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului — poate impune elaborarea unui studiu de
impact sau obtinerea unui acord de mediu, in functie de amplasament si specificul lucrérilor;

o Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor — impune integrarea masurilor PSI
in proiect;

o Legea nr. 319/2006 privind securitatea si snitatea in muncé — impune luarea in considerare
a cerintelor de sigurantd pe santier si in utilizare.

Reglementiri tehnice si standarde aplicabile:

o Normativele tehnice in vigoare privind proiectarea retelelor de utilitéti (electricitate, apa,
canalizare), circulatii pietonale, iluminat public si mobilier urban;

e Norme privind organizarea de evenimente in spafii publice, daci este cazul, emise de
autoritdfile locale sau alte institutii competente (DSP, ISU, Politia Locald etc.).

Implicatii si impuneri rezultate:

¢ Proiectantul va trebui si tind cont de toate reglementérile aplicabile in functie de localizarea
amplasamentului, regimul juridic si urbanistic al terenului, precum si de natura lucrarilor
propuse;

e Se va asigura obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor impuse de legislatia in
vigoare (ex. certificat de urbanism, aviz ISU, aviz de mediu, autorizatie de construire etc.);

e Se varespecta regimul de protectie impus in cazul in care amplasamentul se afld intr-o zona
cu restrictii (situri Natura 2000, arii protejate, zone istorice etc.);

o Documentatia tehnico-economicd va integra masuri pentru asigurarea accesibilitéitii pentru
persoane cu dizabilitati, conform HG nr. 1175/2006.

Verificat
Compartiment Achizitii, Fonduri Europene,

Intocmit,
Compartiment Tehnic-Investitii
Moisa Crina Florina




