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CAIET DE SARCINI
Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate, pentru obiectivul de investitie
» SEDIU SPATII VERZI CU IMPREJMUIRE”
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov

1. Date generale:

Prezentul caiet de sarcini este destinat organizdrii procedurii de achizitie de servicii de elaborare
Documentatie de Studiu de Fezabilitate pentru investifia sus amintitd, servicii pentru care sunt previazute
fonduri in bugetul local.

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei si
constituie ansamblul cerintelor minime pe baza cérora se elaboreaza propunerea tehnica de catre fiecare
ofertant. Cerintele impuse in caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii. In acest sens, orice ofertd
de servicii care se abate de la prevederile caietului de sarcini sau prezinta servicii cu caracteristici tehnice
inferioare celor prevazute in aceasta, sau care nu satisfac cerintefele impuse in aceasta, va fi respinsa, ca
neconforma.

Nerespectarea de catre ofertanti a prevederilor prezentului caiet de sarcini conduce la considerarea
ofertei ca fiind neconforma.

L.1. Informatii despre Autoritatea Contractantd

I Denumirea obiectivului de investitii: ,, SEDIU SPATII VERZI CU IMPREJMUIRE ”a orasului
Ghimbav

II. Investitor : Orasul Ghimbavy, judetul Brasov;

III. Ordonator principal de credite/investitor: Primarul orasului Ghimbav, Fliundra Ionel

1V.Ordonator de credite (secundar/tertiar)-: NU ESTE CAZUL

V.Beneficiarul Investitiei: orasul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362
telefon/fax 0268/25 80 06 / 25 83 55, e-mail relatiipublice@primaria-ghimbav.ro, investitii@primaria-
ghimbav.ro, contact Racovitd Iulia Cristina, Sef Serviciu Achizitii publice, Proiecte Europene, Investifii,
Compartiment Investifii.



1.2.Obiectul achizitiei:

Obiectul contractului de achizitie publica de servicii, care se doreste a fi atribuit de Beneficiar, este
pentru achizitia de servicii elaborare documentatii tehnico-economice faza Studiu de Fezabilitate (SF)
pentru realizarea investitiei ”Sediu Spatii Verzi cu Imprejmuire ”, oras Ghimbav, jud.Brasov.

2.Date tehnice:

2.1 Descrierea situatiei existente:

Orasul Ghimbav se afld intr-o etapd importantd de dezvoltare urbani si demografica. Serviciul public de
Tntretinere spatii verzi din cadrul Primdriei orasului Ghimbav isi desfasoara activitatea in prezent intr-un
spatiu impropriu, fard dotérile necesare si fard conditii corespunzitoare pentru depozitarea, intretinerea si
administrarea echipamentelor si materialelor utilizate in activitatea de intrefinere a zonelor verzi.Totodata,
un teren aflat in domeniul public al oragului Ghimbav raméne neutilizat, desi ar putea fi valorificat printr-
o investitie strategicd ce raspunde direct nevoilor comunitatii locale.

Terenul este amplasat in zona Transilana, in intravilanul localitatii Ghimbav, judetul Brasov, avind
suprafatd de 8.391 mp, si este inscris in cartile funciare nr. 100555 (3.222 mp) si 100563 (5.169 mp). In
prezent, terenul este liber de constructii.

2.2 Descrierea situatiei propuse:

Implementarea obiectivului de investitii va genera o serie de efecte benefice, atat la nivel administrativ si
operational, cét si la nivel social si de mediu, dupa cum urmeaza:
- Asigurarea unor spatii moderne, functionale si conforme pentru birouri, vestiare, grupuri sanitare si spatii
tehnice.
- Centralizarea activitatilor serviciului public intr-un singur amplasament dotat corespunzitor.
- fmbunititirea managementului logistic pentru utilaje, echipamente si materiale.
- Investitia demonstreazd implicarea administratiei in dezvoltarea infrastructurii publice §i in protectia
mediului

3.Serviciile solicitate:

In cadrul acestui capitol, sunt detaliate cerintele minimale ale Beneficiarului cu privire la activitatile si
serviciile care trebuie si fie realizate de Prestator in vederea — elabordrii documentatiei de avizare a
lucririlor de interventii.

Serviciile pe care Prestatorul le va realiza, vor fi in conformitate cu prezentul caiet de sarcini, cu

prevederile H.G. nr. 907/2016, cu modificirile si completérile ulterioare, cu respectarea legislatiei si
reglementdrilor tehnice curente in vigoare si in baza aplicarii unor metodologii relevante, bazate pe cele mai
bune practici nationale si internationale in domeniu si vor include, dar nu se vor limita la acestea : activitati,
investigatii, servicii de proiectare, analize, evaludri, studii etc.
Prestatorul va fi responsabil pentru identificarea, analiza, ierarhizarea, cuantificarea si propunerea masurilor
pentru eliminarea/ minimizarea/ controlul/ alocarea riscurilor Proiectului in baza principiilor, standardelor,
metodologiilor si procedurilor specifice si recunoscute ale managemenului riscurilor proiectelor de
constructii.

Prestatorul va analiza minimum doud scenarii/ optiuni tehnico- economice diferite, recomandénd,
justificat si documentat, scenariul/ optiunea tehnico-economicd optima pentru realizarea obiectivului de
investifii.




3.1 Activitatile ce urmeaza a fi proiectate:

3.1.1. Studiu de Fezabilitate
intocmirea proiectului (faza SF) se va realiza in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv

HG 907/ 2016, Legea 50/1991, Ordinul 839/2009

gy

suprafetelor.

3.1.2. Devizul General si Devizul pe obiect

- Devizul general care va stabili valoarea totald estimatd, exprimati in lei, a cheltuielilor necesare
realizdrii obiectivului de investitii, va fi structurat pe capitole si subcapitole de cheltuieli conform
Hotararii Guvernului nr. 907/ 2016, anexa nr.7, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Devizul pe obiect care va stabili valoarea estimata a obiectului din cadrul obiectivului de investitii §i se
va obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrari ce compun obiectul, conform HG 907/ 2016,
anexa nr.8, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.1.3. Graficul general de realizare a investitiei
Va fi prezentat graficul recomandat pentru implementarea investitiei .

3.2. Studii solicitate:

3.2.1. Ridicare topografica, vizati de OCPI;
Va fi realizata, conform legislatiei in vigoare, actualizata la zi si va fi vizat in mod obligatoriu de OCPIL;

3.2.2. Studiu geotehnic intocmit conform NP 74/2014 si a legislatiei in vigoare, actualizat la zi
verificat, la cerinta Af (pentru cladire, teren, etc.).
Studiul geotehnic va cuprinde toate forajele necesare inclusiv partea graficd;

3.2.3. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de inalta eficienta in functie

de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator ;
Se vor respecta cerintele de performanta energeticd a clédirilor prevazute in Legea nr.372/ 2005

( republicati) .

Cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi/cladirile la care se executd lucrari de renovare majora vor fi
echipate cu:

- Dispozitive de autoreglare distinctd pentru temperatura si calitatea aerului interior

Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie ( aproape egal cu zero).

3.2.4. Alte studii, conform cerintelor Certificatului de urbanism.

3.2.5 Documentatii pentru obtinerea tuturor avizelor

Documentatia pentru obtinerea avizelor/ acordurilor va fi intocmitd de cdtre Prestator in conformitate cu
cerintele avizatorilor, astfel incat sa asigure obtinerea acestora.

Se vor intocmi documentatiile pentru obtinerea de avize si acorduri emise de organele in drept potrivit
legislatiei in vigoare, in conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 281/06.11.2025.

Contravaloarea taxelor se va suporta de catre beneficiarul investitiei si in acest sens facturile emise de
avizatori se vor emite direct in numele acestuia.

Proiectantul va verifica cu atentie toate conditiile impuse in Certificatul de Urbanism, precum si conditiile
mentionate in avizele si acordurile pe care le va obtine.



4. Atributiile si responsabilititile Pdrtilor specifice Caietului de Sarcini

Contractantul este responsabil pentru indeplinirea urmatoarelor atributii:

a. Realizarea activitdfilor in cadrul Contractului in conformitate cu cerintele legislative aplicabile
specificului obiectivului de investitie, a prevederilor contractului impreund cu documentele sale anexa
(tema de proiectare, caiet de sarcini, certificat de urbanism, documente de proprietate, certificatele
privind noua nomenclatura stradal);

b. Realizarea tuturor planurilor de lucru pentru derularea activitdtilor in cadrul Contractului in
conformitate cu cerintele din caietul de sarcini;

¢. Punerea la dispozitia Autoritdtii Contractante la termenul contractual, a tuturor documentatiilor
contractate;

d. Actualizarea Devizului General, a calculelor, a desenelor si specificatiilor pentru a reflecta toate
revizuirile, inclusiv toate cerintele si informatiile furnizate de terte parti (autoritati, subcontractori etc.),
de céte ori se impune, in aceastd etapd (etapd definitd conform HG 907/2016, art. 1);

e. Elaborarea documentatiilor tehnico-economice astfel incat sa tind seama de cerintele de accesibilitate
ale persoanelor cu dizabilititi sau de conceptul de proiectare pentru toate categoriile de utilizatori;

f. Prezentarea documentatiilor tehnice si a rapoartelor in formatul Times New Roman, marime font 12,
scriere cu caractere diacritice, pagini numerotate cursiv;

g. Colaborarea cu personalul Autoritatii Contractante alocat pentru serviciile desfasurate conform
Contractului (monitorizarea progresului activitdtilor in cadrul Contractului, coordonarea activitatilor in
cadrul Contractului, feedback);

h. Efectuarea serviciilor numai cu personal atestat, potrivit legii;

i. Asistarea Autoritdtii Contractante si punerea la dispozitia Autoritdtii Contractante a documentelor
suport necesare in relatia cu institutiile abilitate in materie de control si asigurare a calitatii in constructii,
institutii care acorda avize, etc.;

j- Relationarea, in scris, cu toti factorii interesati (Autoritate Contractantd, alte autoritati, experti etc.)
implicati in realizarea, avizarea sau autorizarea prestatiilor contractate aferente obiectivului, In vederea
optimei efectudri a acestora.

k. Contractantul va realiza elaborarea documentatiilor tehnico-economice si continutul acestor
documentatii dupa cum este necesar si stabilit prin reglementarile tehnice aplicabile documentatiilor
tehnico-economice pentru obiective de investitii astfel incét sd poata furniza in orice moment evidente,
atat Autoritdtii Contractante, cit si factorilor interesati, pentru deciziile sale pe baza detaliilor i solutiile
tehnice analizate, a calculelor si analizelor efectuate.

1. Contractantul va depune toate diligentele necesare si va actiona in cel mai scurt timp posibil, pentru
a da curs solicitérilor venite din partea Autoritatii Contractante, solicitdri ce deriva din natura serviciilor
care fac obiectul Contractului, cu conditia ca acestea sd fie comunicate in mod expres de catre
Autoritatea Contractantd Contractorului, ca fiind solicitari direct legate de indeplinirea obiectului
Contractului si a obiectivelor Autoritatii Contractante.

Autoritatea Contractanta este responsabild pentru:

a. punerea la dispozitia Contractantului a tuturor informatiilor disponibile pentru obtinerea rezultatelor
asteptate;

b. punerea la dispozitie a unui spatiu pentru derularea intélnirilor de lucru si a sedintelor de analiza a
progresului in cadrul Contractului;

¢. desemnarea si comunicarea citre Contractant a echipei/persoanei responsabile cu interactiunea si
suportul oferit Contractantului;

d. asigurarea tuturor resurselor care sunt in sarcina sa pentru buna derulare a Contractului;

e. achitarea contravalorii tuturor taxelor pentru obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor, plata
acestora efectudndu-se pe baza de documente justificative;

/. achitarea contravalorii prestatiilor executate de catre Contractant, in baza facturilor emise de catre
acesta din urmad, pe baza receptionarii documentatiilor contractate, asa cum este stabilit prin Contract;

g organizarea receptiei documentatiilor cu invitarea Contractantului;
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h. documentarea in scris a oricarui motiv de respingere a rezultatelor furnizate de Contractant in cadrul
Contractului, prin raportare la prevederile legale, la reglementarile tehnice in vigoare si la cerintele
prezentului Caiet de Sarcini, dupi caz.

3. Metodologia de lucru

a. Documentatia tehnico-economica va respecta cerintele specifice, tehnice si financiare prevazute de
HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice
pentru obiectivele de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare ;

b. Documentatia va prevedea misuri pentru asigurarea egalititii de sanse, de gen si nediscriminare, la
prevenirea si gestionarea riscurilor si masuri care conduc la utilizarea eficienta a orciror resurse (
energie, apa, combustibil, aer, timp, etc.);

c. Predarea documentatiilor tehnico-economice se va face dupa cum urmeaza:

I-Ridicare Topograficd, vizata de OCPI - 2 exemplare originale in format letric + un exemplar electronic
format pdf + un exemplar electronic format dwg;

2-Studiul geotehnic - 2 exemplare originale in format letric + un exemplar electronic format pdf, scanat
cu toate semnéturile si stampilele ;

3- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de inalta eficienta in functie de
fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator - 2
exemplare originale in format letric + un exemplar electronic format pdf scanat cu toate semniturile si
stampilele ;

4-Alte studii solicitate prin Certificatul de Urbanism Nr. - in numérul de exemplare si formatele solicitate
de autoritatea contractanta.

5-Documentatii pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
281/06.11.2025- in numarul de exemplare si formatele solicitate de avizatori.

Toate documentatiile atit ca format cit §i ca numar sunt obligatorii in vederea receptionirii
documentatiilor.

6.Resursele necesare/expertiza _necesard pentru_realizarea activititilor in Contract si_obtinerea

regultatelor

-Ofertantul trebuie sa prezinte echipa formata din minimum:

1.Manager de proiect- Inginer absolvent al Facultatii de Constructi Civile si Agricole sau arhitect atestat
de ordinul arhitectilor si cu drept de semnatura conform Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect, cu completarile si modificarile ulterioare sau echivalent;

2.Inginer constructii civile ;

3.Specialisti instalatii: ingineri instalatii electrice, curenti slabi, termoventilatii, instalatii termice, instalatii
sanitare;

4.Inginer topograf/ geodez.

-Experienta profesionala :

Minim 5 ani de experienta profesionala generala, de la data finalizarii studiilor solicitate Documentele
suport care demonstreaza experienta profesionala a expertilor cheie pot fi: CV, diplome, atestate, copii
dupa contracte, procese verbale de receptie, recomandari semnate de beneficiarii serviciilor prestate, sau
orice alt document care probeaza fara dubiu cele asumate Ofertantul va pune la dispozitia atorititii
contractante o echipa formata din personal cu competente si experientd dovedite, capabil si duca la bun
sfarsit sarcinile definite prin prezentul document, astfel incit la final s3 obtina indeplinirea obiectivului
general al contractului, n conditiile respectarii cerintelor de calitate si a termenelor stabilite precum si
dovada efectuarii unor lucrari de proiectare cu acelasi specific.

7. Criteriul de atribuire propus : Pretul cel mai scazut




8. Modul de prezentare a propunerii tehnice:

a) Descrierea detaliatd a metodologiei si a planului de lucru conceput pentru prestarea serviciilor pe
specialitdti cu nominalizarea personalului responsabil;

b) Prezentarea unei liste/tabel cu personalul desemnat conform caietului de sarcini, pentru elaborarea
documentatiilor de proiectare in care si se specifice functia pe care o va indeplini fiecare, specializarile
detinute, daca sunt angajati cu contract de muncd, de colaborare sau orice forma prevazuta de lege.

Pentru fiecare specialist, ofertantul va prezenta si urmatoarele informatii:
- Numele persoanei propuse ca si expert cheie, CV- ul, studiile absolvite si calificarile profesionale in
legdtura cu pozitia propusd ( diplome/certificate)

- Indicarea proiectelor similare ( denumire, beneficiar/client) in care a acumulat experienta solicitata,
doveditd cu recomanddri/ partii relevante din proiectele elaborate si semnate/procese- verbale de
predare-primire, sau orice alt document prin care se poate demonstra experienta expertului;

¢) Prezentarea pentru fiecare specialist/expert avand calitatea de colaborator numit in cadrul echipei
a unei Declaratii de disponibilitate pentru toatd perioada de derulare a contractului;

d) Prezentarea unei declaratii privind respectarea reglementarilor obligatorii in domeniile mediului,
social si al relatiilor de munca conform art. 51 din Legea nr. 98/2016;

€) Prezentarea unei declaratii privind neincadrarea in prevederile art. 164 din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile;

f) Prezentarea unei declaratii privind neincadrarea in prevederile art. 164 din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile;

g) Prezentare declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in una din situatiile potential
generatoare de conflict de interese in sensul articolului 59 si precizate in cuprinsul art.60 din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile;

h) Prezentarea unei declaratii prin care ofertantul isi asuma obligatia ca in cazul in care va fi decalarat
céstigator al procedurii va prezenta la data emiterii ordinului de incepere o asigurare de rdspundere civila
profesionald, conform art.31 din Legea nr.10/1995, asigurare cu despagubire integrald pentru o suma
asigurata ce nu va fi mai micé decat valoarea ofertatd, asigurare care va acoperi atit perioada de prestare
a contractului cat si eventualele perioade de prelungire a prestatiilor, pentru acoperirea riscurilor .

9. Modul de prezentare a propunerii financiare

Prin asumarea proiectdrii unei investitii, prin solutiile propuse, ofertantul isi asuma, pe langa cele de
ordin profesional si responsabilitatea bunei gestiondri a resurselor financiare destinate de catre
autoritatea contractuala pentru realizarea serviciului. '

Propunerea financiara va fi prezentata in lei conform Formularului de oferta.

Valoarea ofertei trebuie sd rezulte din insumarea onorariilor de proiectare pentru fiecare documentatie
necesari la realizarea serviciului, in conformitate cu metodologia de lucru.

Neprezentarea propunerii financiare Tn cadrul ofertei depuse, conduce la respingerea ofertei.

10.Durata de elaborarae a proiectului

10.1 Data de incepere :
Termenul pentru inceperea indeplinirii obligatiilor contractuale de catre proiectant va fi comunicat prin

ordinul de incepere a contractului, emis de autoritatea contractantd in cel mult 5 zile de la data
comunicarii constituirii garantiei de buna executie. Garantia de buna executie a contractului se constituie
in maxim 5 zile de la semnarea contractului de catre amble parti.

10.2 Durata contractului:
Durata de realizare a obiectului contractului este de 5 luni de la data emiterii ordinul de incepere prestari

servicii.

11, Ipoteze si riscuri
In pregatirea ofertei, ofertantii trebuie sd aibd in vedere cel putin ipotezele §i riscurile descrise
exemplificativ in continuare gi sa estimeze posibilele efecte ale acestora.




vi.
vii.
viii.
iX.

&

in acest sens, la intocmirea ofertei, Ofertantul trebuie si ia in considerare resursele necesare (de timp,
financiare si de orice alta naturd), pentru implementarea strategiilor de risc propuse.

Ipotezele considerate la momentul inifierii acestei proceduri de achizitie sunt:

a.  serviciile solicitate sunt descrise explicit in Caietul de Sarcini si sunt reglementate prin legislatie
specificd, accesibild tuturor factorilor interesati;

b.  nu se prevdd schimbari ale cadrului institutional si legal care si afecteze major implementarea si
desfasurarea in bune conditii a Contractului;

c. toate informatiile, datele si documentatiile relevante si disponibile pentru prestarea/realizarea
serviciilor in legatura cu obiectivul de investitii vor fi puse la dispozitia Contractantului, in méasura in
care sunt la dispozitia Autoritatii Contractante;

d. buna cooperare intre toate partile implicate: Autoritate Contractantd, Contractant, autorititi
competente si orice alfi factori relevanti implicafi.

In pregitirea Ofertei, Ofertantii trebuie si aibi in vedere cel putin riscurile descrise in continuare.

Riscurile cu cea mai mare probabilitate de aparitie pe perioada deruldrii Contractului, identificate de
Autoritatea Contractantd in etapa de pregétire a documentatiei de atribuire, pot consta in:
intarzieri in emiterea autorizatiilor/avizelor etc. ce urmeaza a fi puse la dispozitie de catre Autoritatea
Contractanta sau Contractant, dupa caz

ii. aparitia unor eventuale dificultati de colaborare si comunicare intre diferiti factori interesati i anume:

Contractant, autoritdtile competente, Autoritate Contractanta, alti contractanti ai Autoritatii Contractante

. existenta de erori /omisiuni in documentele puse la dispozitie de Autoritatea Contractantd, neidentificate

pana la momentul inifierii acestei proceduri;

neincadrarea in termenul stabilit pentru finalizarea serviciilor prin Contractul ce rezultd din aceasti
procedura;

aparitia de solicitdari specifice ale autoritdfilor competente referitoare la amplasamentul
obiectivului/proiectului de investitii, inclusiv situatia 1n care parametrii pentru anumite
caracteristici/activitati stabiliti de autoritdtile competente sunt mai stricti decat parametrii propusi de
Contractant;

adaugarea de activititi/ solicitiri de informatii noi, In functie de progresul activitatilor;

datele si informatiile comunicate de citre Autoritatea Contractantd nu sunt suficiente sau sunt incomplete
pentru indeplinirea cerintelor solicitate prin prezentul Caiet de Sarcini;

depasirea duratei de realizare a activitatilor asumata prin Propunerea Tehnica.

aparitia unor situatii epidemiologice similare celei din lunile martie-iunie 2020

Pentru riscurile incluse in acest capitol, Autoritatea Contractantd nu va accepta solicitéri ulterioare de
reevaluare a conditiilor din Propunerea Financiara si/sau Tehnicd, respectiv de modificari la contract,
dacd Oferta Contractantului nu a inclus diligentele necesare, respectiv includerea de masuri pentru
eliminarea sursei de risc sau diminuarea impactului acestuia:

12. Garantia de bund executie

Garantia de buna executie va fi constituita si se va restitui conform prevederilor legale.

Intocmit,
Comp. Investitii,
Moisa Crina Florina




