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CERTIFICAT DE URZ?N ISM
Nr.

fn scopul:
SEDIU SPATII VERZI CU IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii nr. 39186 din 05.11.2025 adresate de Primiiria orasului Ghimbav — prin Primar Ionel
Fliundra , CIF- 4801362 cu sediul in orasul Ghimbav,Str. Lungd nr. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Brasov, oras Ghimbav, identificat prin CF 100563 si
CF 100555
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobata prin
HCL nr. 12/29.02.2000, cu valabilitatea prelungiti prin HCL nr. 113/30.08.2018 si PUZ aprobat cu HCL Ghimbayv
nr. 39/27.04.2005

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- teren situat in intravilanul orasului Ghimbav, identificat prin CF nr. 100563 si CF 100555
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf. extras CF anexat
- inscrieri privitoare la sarcini :conform extrasului de CF nr. 100563 si CF 100555

2. REGIMUL ECONOMIC
- folosinta actuald a terenului — arabil
- suprafata terenului CF 100555 — 3.222 mp
- suprafata terenului CF 100563 — 5.169 mp
- suprafata terenului— 8.391 mp
-destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism PUG/PUZ — aprobat cu HCL nr. 39/27.04.2005 — Zoni
pentru depozite, prestiri servicii si mici industrie, cu intedictie temporari de construire pina la intocmire PUD
- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 — Cod fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare
- zona fiscala C, conform HCL nr.65/2024

2. REGIMUL TEHNIC
Conform reglementirilor PUZ —Transilana I, aprobat cu HCL nr. 39/2005 — imobilul este situat in Zona pentru

depozite, prestiri servicii si mici industrie cu interdictie de construire pana la intocmirea PUD i partial zona
de interdictie definitivd impusa de culoare tehnice ( gaze naturale si electricitate).



Restrictii/regim Zona de protectie Il fatd de aeroportul International Bragov-Ghimbav
special instituit - zone protejate fati de constructii si culoare tehnice
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Accese: Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute

Parcaje: Parcarea auto se va face in interiorul parcelelor.

POT max = 40%
P.O.T. si C.U.T. CUTmax=1,2

Iniltimea maxima P.P+1
admisa:

Echiparea edilitard: | Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordérii
la retelele de api, gaze natural, electricitate si canalizare

- se vor realiza imprejmuiri transparente, decorative sau garduri atat pentru locuinte cat si
Imprejuiri: pentru spatele de micé industrie si depozite
Este interzisa realizarea unor imprejmuiri opace spre frontul stradal

Mentionam faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii PUZ pentru zona
industriala TRANSILANA , in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului aditional nr. 3 cu nr inregistrare
6422/16.03.2023 . Precizam mai jos reglementarile din noul PUZ- ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA -
OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL SI SCOALA PROFESIONALA SI DE AVIATIE

ZONIFICARE FUNCTIONALA :
- destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism - ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICII

ZONA ID- Zona pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT =70%
CUT =3,50
Rh = S+P+ 4E
Constructii pentru servicii si comert: POT =60%
CUT =3,00
Rh = S+P+ 4E

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

SEDIU SPATII VERZI CU iMPREJMUIRE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa
lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire/desfiintare, solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Municipiul Brasov, strada Politehnicii, nr. 3

in aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie,
a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice /private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE ,procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism ,anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. -

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
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in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirea necesitatii evaluarii efectelor acestora asupra mediului

in situaia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice

competete

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmiitoarele

documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI fNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului;

b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);
I P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) 0 P.U.Z. (plan urbanistic zonal)

¢) Avize §i acorduri;

5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de

carte funciari de informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) Documentatia tehnici — D.T., dupi caz:

ED.TAC. O0D.T.AD B D.T.OE.

-documentatie tehnicd intocmitd conform Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul
nr. 839/2009 — in 2 exemplare;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

M alimentare cu api.

M canalizare

M gaze naturale

M alimentare cu energie electric.

M telefonizare
M contract incheiat cu o firma de salubrizare pentru lucririle ce urmeazi a se executa ( daci este cazul )

aviz de principiu pentru lucririle de sdpiturd pe domeniul public ( daca este cazul )
aviz Comisia de circulatie din cadrul Primaériei conform O.G. 43/97 republicati si actualizati

d.2) Avize si acorduri-privind:

M protectia mediului- Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr. 3, conform cu Legea nr. 50/1991 si
0.U.G. nr. 195/2005

[ prevenirea si stingerea incendiilor-Inspectoratul pentru situatii de Urgenti “Tara Bérsei” al judetului Brasov, str. Mihai
Viteazu, nr. 11, conform cu Legea 307/2006 actualizati si H.G nr. 571/2016 actualizati

M api#rarea civild- Inspectoratul pentru situatii de Urgentd “Tara Bérsei” al judetului Brasov, str. Mihai Viteazu, nr. 11,
conform cu Legea 481/2004 republicata si actualizati si H.G nr. 862/2016

O sanitatea populatiei-Autoritatea pentru Sinatatea Publica a judetului Brasov, str. Al. L. Cuza, nr. 20, conform Ord. Min
Sanatatii nr. 536/97 repl. in 2008 si Ord. Min. Sanitatii nr. 119/2014

O aviz Administrator de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, repl. si actualizat

aviz Agentia Nationald de fmbunitatiri Funciare (A.N.LF.) Filiala Teritoriald de imbunatitiri Funciare Brasov, Calea

Feldioarei, nr. 6 A, conform cu H.G. nr. 174/2019

d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
O Aviz unic Consiliu Judetean Bragov

d.4) Alte avize/acorduri:

O Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale

(O MapN prin Stat Major General

O MAI
O Ministerul Culturii si Tdentititii Nationale (exclusiv pentru teremnurile situate in extravilanul UAT)
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O CN.CF.R.

MAviz Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméana (daci este cazul)
OAviz CN.ALR.

OAviz S.G.A. Bragov

d.5) Studii de specialitate:
M ridicare topografica pe suport de hartie si in format electronic .dwg sau .dxf
M studiu geotehnic
M studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de inalta eficients
{1 expertiza tehnica
¢) Se va respecta Codul Civil privind vecinatitile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din
01.10.2011;
f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

M Tax:i autorizatie de construire/desfiintare conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiseal

MTaxd timbru de arhitecturd, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, plitibili in cont OAR Central:
RO09BRDE410SV 58888334100, deschis 1a BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii Arhitectilor din
Roméinia: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Roménia-Filiala Doamnei, Cod fiscal: 8236717;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulata cu cel
putin 15 zile inaintea expirrii acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 luni, dupé care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL

Ionel FLIUNDRA Dan SZINA OV CI
J N/
\ 4 z.’ &
ARHITECT SEF

Arh. Stefap PIRIMITA

Redactat,

Insp. Arh. Brad COMSA

2ex/05.11.2025

Scutit de taxd

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de..........ccoeevenennee.. 2025.

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

de la data de péni la data de

dupi aceastil datd o noud prelungire nu este posibild, solicitantul urménd sa obting, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism

PRIMAR SECRETAR GENERAL

ARHITECT SEF

Redactat,
Achitat taxa de .......... lei cu chitanta nr. ........c........
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de...........cceueee.....




LAN INCADRARE IN PUZ TRANSILANA |
aprobat prin HCL 39/27.04.2005

Legenda o

Limita intravilanului crasenssc
Limita zonei studiate

Zona propusa pentru depozite,
prestatii servicil sl mica insdustrie

JUH LT

[ | Zonade agrement

Zona aferenta cursurilor de apa . @}

Zona Fi £ fatiet carc
Zona aferenta circulatiei pletanale
Zona cu destinatie speciala

Zona verde si de agrement
Vegetatie de protactie







