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NOTA CONCEPTUALA

Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate, pentru obiectivul de investitie
,» SEDIU SPATII VERZI CU iMPREJMUIRE”
Orasul Ghimbav, Jud. Bragov

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

,»» SEDIU SPATII VERZI CU IMPREJMUIRE”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Orasului Ghimbav, domnul FLIUNDRA Ionel

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362, telefon/fax 0268/258006/
258353, e-mail relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

2. NECESIUACEA SI OPORCUNICACEA OBIECUOIVULUI DE INVESOITII PROPUS

2.1. Scurtd prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale:

Orasul Ghimbav se afld intr-o etapa importantd de dezvoltare urband si demograficd. Serviciul public
de Intretinere spatii verzi din cadrul Primériei orasului Ghimbav 1si desfdgoara activitatea in prezent
intr-un spatiu impropriu, firad dotarile necesare si fard conditii corespunzitoare pentru depozitarea,
intretinerea si administrarea echipamentelor si materialelor utilizate in activitatea de intretinere a
zonelor verzi.Totodatd, un teren aflat in domeniul public al oragului Ghimbav rdméne neutilizat, desi
ar putea fi valorificat printr-o investitie strategica ce raspunde direct nevoilor comunitatii locale.
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b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Implementarea obiectivului de investitii va genera o serie de efecte benefice, atit la nivel administrativ
si operational, cat si la nivel social si de mediu, dupa cum urmeaza:

- Asigurarea unor spatii moderne, functionale si conforme pentru birouri, vestiare, grupuri sanitare §i
spatii tehnice.

- Centralizarea activititilor serviciului public intr-un singur amplasament dotat corespunzator.

- Imbunitatirea managementului logistic pentru utilaje, echipamente si materiale.

- Investitia demonstreazd implicarea administratiei in dezvoltarea infrastructurii publice si in protectia
mediului.

- Se vor indeplini conditiile impuse de legislatia privind sandtatea si securitatea in munca, precum si
cele privind gestionarea deseurilor si protejarea mediului.

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:

Nerealizarea obiectivului de investitii ar avea o serie de consecinfe negative asupra activititii
serviciului public de intretinere a spatiilor verzi si asupra calitatii vietii in orasul Ghimbav, dupa cum
urmeaza:

- Lipsa unui sediu adecvat va perpetua desfasurarea activitatilor in spatii improprii, fara facilitagi
tehnice, igienico-sanitare si de depozitare corespunzatoare.

- Personalul va continua si lucreze in conditii precare, ceea ce poate duce la scaderea eficientei si
motivatiei.

- Lipsa infrastructurii logistice (spatii pentru depozitare, reparatii, parcare utilaje) afecteazi capacitatea
de interventie rapida si eficientd a serviciului.

- Serviciul public de gospodarire si intrefinere a spatiilor verzi trebuie si functioneze in conformitate
cu normele de mediu, sandtate i securitate in munca.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificdrii necesitatii realizarii
obiectivului de investitii propus:

fn prezent, pe teritoriul orasului Ghimbav nu existi obiective de investifii cu functiuni similare,
respectiv Sediu Spatii Verzi. Activitatea se desfasoard in prezent intr-un spatiu impropriu, fard dotérile
necesare si fard conditii corespunzitoare pentru depozitarea, Iintretinerea §i administrarea
echipamentelor si materialelor utilizate in activitatea de intretinere a zonelor verzi.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii propus:
Nu este cazul.

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea roménd la
realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiel:
a) Crearea unei infrastructuri moderne si functionale pentru activitatea serviciului public

de intretinere spatii verzi
o Construirea unei cladiri administrative adaptate cerintelor actuale de confort, siguranta si
eficienta.
o Asigurarea spatiilor necesare pentru activititi administrative, vestiare, grupuri sanitare,
depozitare materiale si echipamente.
b) imbunﬁtﬁgirea conditiilor de munci pentru personalul din cadrul serviciului public
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o Crearea unui mediu de lucru sigur, salubru si adecvat activitatilor desfasurate.

Asigurarea dotarilor tehnice si utilitare necesare desfasurarii activittilor zilnice In conditii

optime.

¢)  Cresterea eficientei operationale si administrative

Centralizarea activitatilor intr-un singur amplasament organizat $i imprejmuit.
Optimizarea fluxurilor de lucru, reducerea timpilor de deplasare si a costurilor de operare.

Facilitarea unei mai bune gestionari a utilajelor, materialelor si resurselor.

d) Imbunititirea calititii serviciilor publice de intretinere a spatiilor verzi

Asigurarea unei baze tehnico-materiale care s permité interventii rapide si eficiente.

o Cresterea nivelului de intretinere a zonelor verzi si, implicit, a calitafii mediului urban.

¢) Dezvoltarea durabili a orasului Ghimbav

o Contributia la modernizarea infrastructurii publice locale.

o Sustinerea politicilor de mediu printr-o administrare responsabila a spatiilor verzi.

o Imbunatitirea calititii vietii locuitorilor printr-un mediu urban mai curat, mai verde si mai

atractiv.

f) [Intirirea capacititii institutionale a administratiei publice locale

o Crearea unei structuri administrative eficiente, capabile sa raspunda nevoilor comunitatii.

o Cresterea gradului de profesionalizare si de eficientd a serviciului de gospodarire urband.
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3. ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luéndu-se in considerare,
dupii caz, costurile unor investitii similare realizate, standarde de cost pentru investitii similare.

o Costurile unor investitii similare realizate: Nu este cazul, intrucit in prezent nu existd
obiective de investitii cu functiuni similare in zona orasului Ghimbav.

o Standardele de cost pentru investitii similare: Nu este cazul, avind in vedere specificul
unic al investitiei propuse.

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii se va realiza in cadrul elaborarii
Studiului de Fezabilitate, prin Intocmirea devizului general si a devizelor pe obiecte de lucrari, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare (HG 907/2016) si a standardelor aplicabile pentru investitii
similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor previzute de lege.

Aviand in vedere preturile practicate pe piata de profil, valoarea estimat pentru intocmirea studiului de
fezabilitate, precum si a studiilor de specialitate (topografic, geotehnic etc.), adaptate specificului
obiectivului de investitie, este de 180.000 lei cu tot cu TVA.

Totodata, estimarea finald a cheltuielilor pentru proiectare, obtinerea avizelor si acordurilor legale se
va stabili in cadrul devizului general, elaborat de citre proiectantul studiului de fezabilitate, cu
respectarea legislatiei si a standardelor de cost in vigoare.

Estimarea finald a cheltuielilor pentru proiectare, precum si pentru obtinerea avizelor si acordurilor
necesare conform legislatiei in vigoare, va fi stabilita in cadrul devizului general, elaborat de catre

3



proiectantul studiului de fezabilitate, cu respectarea prevederilor legale si a standardelor de cost
aplicabile.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrii nerambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunzdtoare, identificatd).
- Bugetul local sau fonduri nerambursabile in méasura n care vor fi identificate finantéri.

4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC $1 TEHNIC AL TERENULUI
SI/'SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE

4.1 REGIMUL JURIDIC
o terenuri situate pe teritoriul administrativ al orasului Ghimbav, intravilan ,inscris in Cartea
Funciard U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 100555, 100563;
o drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf extrase CF anexate;
o inscrieri privitoare la sarcini: conf extrasului de CF nr. 100563 si CF 100555 ;

4.2 REGIMUL ECONOMIC

o categoria de folosintd a terenului — arabil

o suprafata terenului CF 100555 — 3222 mp

o suprafata terenului CF 100563 — 5169 MP

o destinatia actuald a terenului stabilitd prin documentatia de urbanism PUG/PUZ- aprobat cu
HCL nr. 39/27.04.2005 - zoni de mica industrie, depozite si prestari servicii, zond cu
interdictie temporara de construire pand la intocmire PUD ;

o regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 -Cod fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

o zona fiscala C, conform HCL nr. 65/2024;

4.2 REGIMUL TEHNIC

Conform reglementirilor PUZ- Transilana I, aprobat cu HCL nr.39/2005 — imobilul este situate in
zond pentru depozite, prestdri servicii si mica industrie cu interdictie de construire pana la intocmirea
PUD si partial zon3 de interdictie definitive impusa de culoare tehnice (gaze natural si electricitate).
Mentionam faptul c¢d Priméria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii
PUZ pentru zona industriali TRANSILANA, in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a
actului aditional nr.3 u nr. inregistrare 6422/16.03.2023. Precizim mai jos reglementarile din noul
PUZ- ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA — OBIECTIV SECUDAR: CENTRU
EXPOZITIONAL SI SCOALA PROFESIONALA SI DE AVIATIE

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
- Destinatia terenului stabilitd prin documentatia deurbanism — ZONA PENTRU INDUSTRIE §$I
SERVICII
ZONA ID- Zona pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT = 70%
CUT=3,50
Rh = S+P+4E
Constructii pentru servicii si comer{: POT=60%
CUT=3,00
Rh =S+P+4E




5. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI PROPUS PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

a) Descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan):

Terenul este amplasat in zona Transilana, in intravilanul localitatii Ghimbav, judetul Bragsov, avand o
suprafati de 8391 mp, si este inscris in cartile funciare nr. 100555, 100563. In prezent, terenul este
liber de constructii.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesul existent si/sau cdi de acces posibile:
Accesul in incinti se face din strada Fabricilor.
¢) Surse de poluare existente in zond:
Praf (de la circulatia auto), zgomot (de la aeroport si de la calea feratd)
d) Particularitdti de relief:
Platforma este plata, fard deniveldri.
e) Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
In zoni existi toate utilitifile:
-retea apa potabila;
-retea canalizare menajera
-refea de energie electrica,
-retele de transmisii date.
f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate:
Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitude:
Nu este cazul.
h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
imobile existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de interventii, dupd caz:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 281/06.11.2025
i) Reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
Conform Certificatului de Urbanism nr. 281/06.11.2025
j) Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd:
Nu este cazul.

6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS, DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC S1 FUNCTIONAL:

a) Destinatie si functiuni:

Realizarea obiectivului ,,Sediu Spatii Verzi cu Imprejmuire” este oportuna si necesard, contribuind
la dezvoltarea infrastructurii administrative locale si 1a imbunétatirea serviciilor publice de gospodarire
urbana.

Se propune demararea procedurilor pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice in fazele
Studiu de fezabilitate

Cresterea capacitatii administrative a serviciului public de Intretinere spatii verzi;
Asigurarea unor conditii moderne pentru personalul de specialitate;
Cresterea eficientei activititilor de intretinere a spatiilor verzi si a aspectului urban;
Imbunititirea calitdtii mediului si a imaginii oragului Ghimbav.
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b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Suprafata terenului: ~ 8391 mp

Regim de iniltime propus: Parter

Structuri propusi: cadre din beton armat / zidarie portantd, conform studiului de rezistentd
Functiuni propuse: birouri, sald de lucru, vestiare, grupuri sanitare, spatiu depozitare
materiale §i echipamente

imprejmuire: gard metalic / panouri prefabricate cu soclu beton, conform normativelor
tehnice

o 0 0 O
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¢) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei:

Realizarea obiectivului de investitii ,,Sediu Spatii Verzi cu Imprejmuire” presupune executia unei
constructii moderne, durabile si eficiente energetic, care s respecte toate normele tehnice, de
sigurantd si de confort impuse de legislatia in vigoare.

- Cladirea si incinta vor fi racordate la retelele edilitare existente

- Finisajele propuse vor fi corespunzatoare destinatiei cladirii si vor respecta cerinfele de durabilitate i
intretinere usoara

- Constructia va respecta cerintele esentiale, conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
si reglementarilor tehnice in vigoare

d) Numdr estimat de utilizatori:
10 persoane

e) Durata minimd de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
50 ani

) Nevoi/solicitiri functionale:
Realizarea obiectivului de investitii rispunde unor nevoi functionale concrete ale serviciului public de
intretinere a spatiilor verzi din cadrul Primdriei oragului Ghimbav.
Cladirea si incinta trebuie proiectate astfel incét si asigure functionalitatea, eficienta si siguranta
activititilor desfasurate, conform normelor tehnice si reglementirilor legale aplicabile.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu condifiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
Se va face conform Certificatului de Urbanism nr. 281/06.11.2025

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:
Pentru solutionarea eficientd a nevoilor identificate ale beneficiarului, proiectarea si realizarea investitiei
trebuie s respecte un set de criterii clare, masurabile si realiste, care sa asigure indeplinirea obiectivelor
propuse si utilizarea eficientd a fondurilor publice, dupa cum urmeaza:
- Asigurarea unei organiziri functionale a spatiilor, care s permitd desfasurarea in conditii optime a
activitdtilor administrative si tehnice.
- Respectarea tuturor normativelor tehnice si de calitate in constructii, in conformitate cu Legea nr.
10/1995 si reglementarile tehnice aplicabile
- Asigurarea cerintelor fundamentale privind: rezistenta mecanicd, stabilitatea, securitatea la incendiu,
igiena si protectia mediului.
- Asigurarea accesului facil pentru personal, vizitatori si utilaje.
- Implementarea unui sistem de control al accesului i supraveghere video, pentru protejarea bunurilor
si a personalului.
- Asigurarea unui flux logic intre zonele de birouri, vestiare, grupuri sanitare, spatii de depozitare si
platformele exterioare.
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7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARIIL, DUPA CAZ A:

a) Studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
Nu este cazul.

b) Expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:
Nu este cazul.

¢) Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau
in zone protejate:

Nu este cazul.

Prezenta Notd Conceptuald a fost intocmita in conformitate cu prevederile HG 907/2016, anexa nr.1

Verificat
Compartiment Achizitii, Fonduri Europene,

fntocmit,
Compartiment Tehnic-Investitii
Moisa Crina Florina




