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PRIMAR
FLIUNDRA Ipnel

TEMA DE PROIECTARE
Pentru, elaborarea documentatiei tehnico-economice faza
Studiu de fezabilitate pentru obiectivul de investifie
»SEDIU SPATII VERZI CU IMPREJMUIRE”
Orasul Ghimbav, Jud. Brasov

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

,» SEDIU SPATII VERZI CU IMPREJMUIRE ”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Primarul Orasului Ghimbav, domnul FLIUNDRA Ionel

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei:

Orasul Ghimbav, cu sediul in strada Lungd nr. 2, CUI 4801362, telefon/fax 0268/258006/
258355, e-mail relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Compartimentul Investitii al Primdriei Orasului Ghimbav

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrald.



REGIMUL JURIDIC

o terenuri situate pe teritoriul administrativ al orasului Ghimbayv, intravilan, inscris in Cartea
Funciard U.A.T. Ghimbav cu nr. cad. 100555, 100563;

o drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf extrase CF anexate;

o 1inscrieri privitoare la sarcini: conf extrasului de CF nr. 100563 si CF 100555 ;

REGIMUL ECONOMIC

o categoria de folosintd a terenului — arabil

o suprafata terenului CF 100555 — 3222 mp

o suprafata terenului CF 100563 — 5169 MP

o destinatia actuald a terenului stabilitd prin documentafia de urbanism PUG/PUZ- aprobat
cu HCL nr. 39/27.04.2005 - zona de mica industrie, depozite si prestari servicii, zona cu
interdictie temporara de construire pana la intocmire PUD ;

o regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 -Cod fiscal, cu modificarile si

completérile ulterioare;
o zona fiscald C, conform HCL nr. 65/2024;

REGIMUL TEHNIC
Conform reglementérilor PUZ- Transilana I, aprobat cu HCL nr.39/2005 — imobilul este situate in
zond pentru depozite, prestiri servicii si mica industrie cu interdictie de construire pana la intocmirea
PUD si partial zona de interdictie definitive impusé de culoare tehnice (gaze natural si electricitate).
Mentiondm faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii
PUZ pentru zona industrial TRANSILANA, in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului
aditional nr.3 u nr. inregistrare 6422/16.03.2023. Precizdm mai jos reglementdrile din noul PUZ-
ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA — OBIECTIV SECUDAR: CENTRU EXPOZITIONAL
SI SCOALA PROFESIONALA SI DE AVIATIE
ZONIFICARE FUNCTIONALA:
- Destinatia terenului stabilitd prin documentatia deurbanism — ZONA PENTRU INDUSTRIE SI
SERVICII
ZONA ID- Zona pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT = 70%
CUT=3,50
Rh = S+P+4E
Constructii pentru servicii si comert: POT=60%
CUT= 3,00
Rh =S+P+4E

2.2. Particularitdti ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Terenul este amplasat in zona Transilana, in intravilanul localitdtii Ghimbav, judetul Brasov,
avand o suprafatd de 8.391 mp, si este inscris in crtile funciare nr. 100555 si 100563. In prezent,
terenul este liber de constructii.

b) relatiile cu zone invecinate, accesul existent si/sau cdi de acces posibile,
Accesul in incintd se face din strada Fabricilor.
¢) surse de poluare existente in zond,
Praf (de la circulatia auto), zgomot (de la aeroport si de la calea ferata)
d) particularititi de relief;

Platforma este plata, fara denivelari.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei §i posibilitati de asigurare a utilitatilor;

In zoni existi toate utilitatile:

-retea apa potabila;

-refea canalizare menajera



-retea de energie electrica,
-retele de transmisii date.
f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
imobile existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupa caz,;
Conform Certificatului de Urbanism nr. 281/06.11.2025
i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Conform Certificatului de Urbanism nr. 281/06.11.2025
j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona

imediat invecinata;
Nu este cazul.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional
a) destinatie Si functiuni;
» Realizarea unei clidiri administrative P (parter), cu birouri, vestiare, grupuri sanitare, sald de sedinte
si spatiu tehnic.
« Amenajarea unui spatiu exterior pentru depozitare echipamente si materiale horticole.
« Executarea imprejmuirii terenului (gard metalic/beton + poartd de acces auto si pietonal).
+ Asigurarea racordurilor la utilitati (energie electricd, apd, canalizare, internet).
 Amenajarea aleilor de acces pietonal si auto si a unei platforme pentru parcare.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
e Suprafata terenului: 8391 mp
e Regim de indltime propus: Parter
e Structurd propusi: cadre din beton armat / zidarie portantd, conform studiului de rezistenta
e Functiuni propuse: birouri, sali de lucru, vestiare, grupuri sanitare, spatiu depozitare materiale
si echipamente
e Imprejmuire: gard metalic / panouri prefabricate cu soclu beton, conform normativelor tehnice

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei;

Realizarea obiectivului de investitii ,,Sediu Spatii Verzi cu Imprejmuire” presupune executia
unei constructii moderne, durabile si eficiente energetic, care si respecte toate normele tehnice, de
sigurantd si de confort impuse de legislatia in vigoare.

d) numdr estimat de utilizatori:
10 persoane.
e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:

50 de ani

f) nevoi/solicitdri functionale;

Realizarea obiectivului de investitii rispunde unor nevoi functionale concrete ale serviciului
public de intretinere a spatiilor verzi din cadrul Primariei oragului Ghimbav. Cladirea si incinta trebuie
proiectate astfel incat si asigure functionalitatea, eficienta si siguranta activitatilor desfasurate,
conform normelor tehnice si reglementirilor legale aplicabile.

- Cladirea si incinta vor fi racordate la refelele edilitare existente

- Finisajele propuse vor fi corespunzitoare destinatiei cladirii si vor respecta cerintele de durabilitate
si intretinere usoara

- Constructia va respecta cerintele esentiale conform Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
si reglementarilor tehnice in vigoare.



g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
Se va face conform Certificatului de Urbanism nr. 281/06.11.2025
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului;

Pentru solutionarea eficientd a nevoilor identificate ale beneficiarului, proiectarea si realizarea
investitiei trebuie sa respecte un set de criterii clare, méasurabile si realiste, care sd asigure indeplinirea
obiectivelor propuse si utilizarea eficienta a fondurilor publice, dupa cum urmeaza:

- Asigurarea unei organizari functionale a spatiilor, care sd permitd desfagurarea in conditii optime a
activitatilor administrative si tehnice.

- Respectarea tuturor normativelor tehnice si de calitate in constructii, in conformitate cu Legea nr.
10/1995 si reglementirile tehnice aplicabile

- Asigurarea cerinfelor fundamentale privind: rezistenta mecanici, stabilitatea, securitatea la incendiu,
igiena si protectia mediului.

- Asigurarea accesului facil pentru personal, vizitatori si utilaje.

- Implementarea unui sistem de control al accesului si supraveghere video, pentru protejarea bunurilor
si a personalului.

- Asigurarea unui flux logic intre zonele de birouri, vestiare, grupuri sanitare, spatii de depozitare si
platformele exterioare.

2.4. Faze investitionale
STUDIU DE FEZABILITATE
Toate documentatiile vor avea continutul cadru §i vor contine documentatiile economice

conform HG 907/2016.
2.5. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia.
Legislatie generali in domeniul constructiilor si urbanismului:

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare — impune obfinerea autorizatiei de construire Tnaintea
demararii lucrérilor;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare — stabileste
cerintele esentiale de calitate pentru obiectivul de investitie;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — reglementeaza
compatibilitatea investitiei cu documentatiile de urbanism existente (PUG, PUZ, PUD),

o Ordinul MDRAP nr. 839/2009 privind continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor de investitii publice — defineste structura studiului de
fezabilitate si a proiectului tehnic.

Legislatie in domeniul protectiei mediului si sigurantei:

e 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului — poate impune elaborarea unui studiu de
impact sau obtinerea unui acord de mediu, in functie de amplasament si specificul lucrarilor;

o Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor — impune integrarea mésurilor PSI
in proiect;

o Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sindtatea in munca — impune luarea in considerare
a cerintelor de siguranta pe santier si in utilizare.

Reglementiiri tehnice si standarde aplicabile:

o Normativele tehnice in vigoare privind proiectarea retelelor de utilitifi (electricitate, apa,
canalizare), circulatii pietonale, iluminat public i mobilier urban;

o Norme privind organizarea de evenimente in spatii publice, daca este cazul, emise de
autorititile locale sau alte institutii competente (DSP, ISU, Politia Locala etc.).



Implicatii si impuneri rezultate:

o Proiectantul va trebui sa tind cont de toate reglementarile aplicabile in functie de localizarea
amplasamentului, regimul juridic i urbanistic al terenului, precum si de natura tucrarilor
propuse;

o Se va asigura obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si autorizatiilor impuse de legislatia in
vigoare (ex. certificat de urbanism, aviz ISU, aviz de mediu, autorizatie de construire etc.);

 Se varespecta regimul de protectie impus in cazul in care amplasamentul se afla intr-o zoné
cu restrictii (situri Natura 2000, arii protejate, zone istorice etc.);

ags. w ne

persoane cu dizabilititi, conform HG nr. 1175/2006.

Verificat
Compartiment Achizitii, Fonduri Europene,
Autorizgri si Investitii

RACOV] ‘ [ulia-Cristina

Intocmit,
Compartiment Tehnic-Investitii
Moisa Crina Florina



