
   

 

R O M Â N I A 

JUDEŢUL BRAŞOV 
PRIMĂRIA  ORAŞULUI  GHIMBAV 

Str. Lungă nr. 2, GHIMBAV, cod 507075,  
                Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55 

           www.primaria-ghimbav.ro, 
E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro 

 

Nr. 17/05.01.2026     

ANUNȚ 

cu privire la afișare Proiect de Hotărâre pentru Consultare  publică 

 

             Consiliul Local al Orașului Ghimbav aduce la cunoștința publicului că, în în 
următoarea ședință a consiliului local, va fi supus spre analiză și adoptare următorul proiect de 
hotărâre: 

Privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)  ” Actualizare PUZ aprobat prin 
HCL nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberată de 

Primăria orașului Ghimbav) – Lotizare, Zonificare funcțională ”, orașul. Ghimbav, 
jud.Brașov identificat prin extrasele  CF nr.103275 și CF nr.103278, Ghimbav, jud. 

Brașov 

 În acest sens persoanele interesate pot depune propuneri, sugestii sau opinii cu 
privire la acest Proiect de hotărâre. Propunerile, sugestiile sau opiniile, precum orice 
alte observații, se vor depune până în data de 04.02.2026 ora 1200 folosindu-se una 
dintre următoarele forme de comunicare:  

- mail, la adresa relatiipublice@primaria-ghimbav.ro,  
- fax la numärul 0268/258355 
- direct la sediul Primăriei la Compartimentul  

Secretariat — Relații cu Publicul. 

Dezbaterea  Proiectului de hotărâre privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)  ” 

Actualizare PUZ aprobat prin HCL nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 

07.02.2024 (eliberată de Primăria orașului Ghimbav) – Lotizare, Zonificare funcțională 

”, orașul. Ghimbav, jud.Brașov identificat prin extrasele  CF nr.103275 și CF nr.103278, 

Ghimbav, jud.Brașov, va avea loc în data de  05.02.2026, orele 1330, în Sala de 

Consilu a instituției. 

Documentaţia poate fi consultată: 

• pe pagina de internet a instituţiei, www.primaria-ghimbav.ro 

Secretar general 

                                                     Szinatovici Dan 

mailto:relatiipublice@primaria-ghimbav.ro
http://www.primaria-ghimbav.ro/
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.- 
ACTUALIZARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 11/25.02.2009, CONF. ADR. NR. 

2279//2280 DIN 07.02.2024 (eliberata de primaria orasului Ghimbav)-LOTIZARE, 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

 
 

Regulamentul General de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in 

aplicarea P.U.Z intarind si detaliind reglementarile P.U.Z. 

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z. 

La baza elaborarii R.L.U. stau : 

 Legea 50/ 1991, republicata, Ordinul M.T.C.T. nr. 1430/2005, Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 2000, 

HG 525/ 96, republicata. 

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate al 

administratiei publice locale. 

 

DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI 

BENEFICIARI                BOGDAN DOREL 

ADRESA  JUDETUL BRASOV, GHIMBAV, INTRAVILAN, DN1-DN73    

TITLU PROIECT               INTOCMIRE P.U.Z. – ACTUALIZARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 

11/25.02.2009, CONF. ADR. NR. 2279//2280 DIN 07.02.2024 

(eliberata de primaria orasului Ghimbav)-LOTIZARE, 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

SUPRAFATA TEREN   32687.00  mp 

FUNCTIUNE    ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA 

INDUSTRIE 

PROIECTANT     MGM URBAN PROIECT 

DATA ELABORARII    DECEMBRIE 2024 

 

DISPOZITII GENERALE 

1. ROLUL R.L.U. 

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care 

sta Ia baza eIaborarii planurilor urbanistice. 

El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in 

vederea urmaririi si aplicarii acestuia. 

EI cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat. 

Doumentatia de fata este intocmita pentru INTOCMIRE P.U.Z. – ACTUALIZARE PUZ 

APROBAT PRIN HCL NR. 11/25.02.2009, CONF. ADR. NR. 2279//2280 DIN 07.02.2024 

(eliberata de primaria orasului Ghimbav)-LOTIZARE, ZONIFICARE FUNCTIONALA 
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2. BAZA LEGALA  A  ELABORARII 

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. 37 din 

01.03.2024, eliberat de Primaria Ghimbav. 

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor 

normative, specifice domeniului sau complementare acestuia. 

 

3. DOMENIU DE APLICARE 

Regulamentul local de urbanism sa aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiitor si 

amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan. 

 

4.   CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM 

- PUZ aprobat cu HCL Ghimbav NR. 11/25.02.2009 – Complex spatii firme si prestari servicii. 

 

 

PREVEDERI PENTRU ZONE FUNCTIONALE SI UNITĂTI 

TERITORIALE DE REFERINTĂ 

Tipuri admise de ocupare şi utilizare a terenurilor       

ZONE FUNCTIONALE  PROPUSE, INDICATORI URBANISTICI 

 

-Zi - ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE 

 

REGULI DE BAZA PRIVIND “MODUL DE OCUPARE AL TERENURlLOR” 

 

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCTIONALA 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre 

destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta documentatie de 

urbanism. 

 

ART.1 UTILIZARI ADMISE: 

 construcţii cu funcţiune industrială nepoluanta şi de depozitare (reprezentante firme de 

asamblari metalice, electronice, prefabricare betoane, marfa vrac, spalatorii, service auto, 

vulcanizari;  industria telecomunicatiilor, automatizari, robotica); 

 construcţii cu funcţiune administrativă, comercială, servicii, sedii firme, târguri expoziţionale, 

parcuri auto 

 circulatii carosabile, pietonale, parcari 

 construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară a zonei; 

 construcţii pentru staţionări auto; 

 spaţii verzi, plantaţii de protecţie; 

 

ART.2 UTILIZARI INTERZISE: 

 functiunile poluante: unitati ce prezinta riscuri tehnologice, noxe, vibratii, fum, zgomot;  

 curatatorii chimice; depozitarea de cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;  

 ferme agro-zootehnice; anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, ovinelor, bovinelor;  

 depozite de deseuri. 



 

3  
 

3 MGM URBAN PROIECT                                   – PLAN URBANISTIC ZONAL - Ghimbav 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 

CLĂDIRILOR 

 

ART. 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei parcele in doua sau mai multe loturi distincte, in 

vederea realizarii de noi constructii.  

Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii: 

- suprafata parcelei mai mare sau egalǎ cu 1000 mp 

- lungimea frontului mai mare sau egalǎ cu 20 m 

- adâncimea mai mare sau cel putin egalǎ cu lǎţ imea parcelei  

- au acces la drumul public, direct sau prin drum de servitute 

 

Prin prezenta documentatie, se propune parcelarea terenurilor reglementate. Numarul estimat 

de loturi este de 12, cu acces la drumul public prin caile rutiere propuse conform plansei de 

reglementari urbanistice U03.   

Pentru cedarea catre domeniul public, se vor dezmembra doua suprafete (~925mp) necesare 

amenajarii bretelei de acces din si catre varianta ocolitoare denumita DN1 Oc1K si o suprafata  de 

~55mp, pentru modernizarea drumului de exploatare. 

Indiferent de modificǎrile suferite pe parcele (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare), ulterior 

aprobǎrii PUZ, se vor respecta indicatorii POT, CUT, regim de înǎlţ ime, retragei fatǎ de aliniament 

şi limitele de proprietate, stabiliti prin regulament local de urbanism. 

 

ART. 4 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE ALINIAMENT: 

-fata de partea carosabila a DN1-Oc1K si a bretelelor colectoare, retragerea cladirilor va fi de 

22.00m; 

-fata de aliniamentul de la drumul de exploatare, retragerea va fi de 10.00m; 

-retragerea minima a cladirilor fata de drumul de incinta propus (cu respectarea profilului 

conform HCL 5/2023 a primariei Ghimbav) propus pe terenul cu nr. Cad. 103275, va fi de 10.00m. 

 

ART. 5 -  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE  

PARCELELOR: 

-fata de limitele de proprietate, retragerea minima va fi de 5.00m, in cazul constructiilor 

dispuse izolat pe parcela; 

-cladirile se pot amplasa pe una sau pe ambele limite laterale de proprietate, cu acordul 

notarial al proprietarilor, cu conditia respectarii prevederilor privind siguranta la foc si realizarea unui 

rost de dilatare intre constructiile alaturate, conform normativelor tehnice in vigoare. 

 

ART.6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime 

necesare interventiilor in caz de incendiu (pentru asigurarea circulatiei normale si accesului facil 

pentru mijloacele de interventie in caz de incendii), stabilite pe baza normativelor în vigoare 

(conform P 118/1 - 2013), precum si a normelor sanitare in vigoare (Legea 95/2006, a Ordinul nr. 

1030/2009 si a Ordinului nr. 119/2014, in vederea indeplinirii cerintelor de ventilare etc. 

 

ART. 7 - CIRCULATII, ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la 

drumurile publice direct sau prin servitute. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de 
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stingere ale incediilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la drumurile 

publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire. 

 

Pentru viitoarea investitie se vor asigura accese carosabile, pietonale, parcaje, platforme de 

depozitare, accese pentru masini si utilaje. 

 Avand in vedere pozitionarea celor doua terenuri (Nr. CAD 109275 situat la dreapta bretelei 

denumita DN1 Oc1K, respectiv Nr. CAD 103278 situat la stanga bretelei denumita DN1 Oc1K), se 

proiecteaza: 

- Drum colector cu latimea de 6m pe partea dreapta a bretelei denumita DN1 Oc1K, care va 

deservi accesul in/ din aceasta, pentru toate imobilele situate pe aceasta parte. Circulatia se 

va desfasura in sens unic conf. Plan de situatie anexat. 

- Accesul simplu racordat circular la breteaua denumita DN1 Oc1K (in proximitatea km 

0+355) cu R=12,00 m si deschiderea L=20.00m, conf. Plan de situatie anexat. 

- Drum colector cu latimea de 6m pe partea stanga a bretelei denumita DN1 Oc1K care va 

deservi accesul in/ din aceasta pentru toate imobilele situate pe aceasta parte. Circulatia se 

va desfasura in sens unic conf. Plan de situatie anexat. 

- Amenajare viraj la dreapta cu pana pinten racordat la Bretea V01K (in proximitatea km 

0+400) cu R=12,00m, latima banda 4.50m si deschidere acces L=8.00m, conf. Plan de 

situatie anexat. 

•  Structură rutieră: 

- 4 cm mixtură asfaltică MASF16 
- 5 cm mixtură asfaltică BAD 22,4 
- 8 cm mixtură asfaltică AB 31,5 
- 25 cm agregate naturale stabilizate cu lianți hidraulici 

- 30 cm balast 

Amenajarea  accesului pe terenurile studiate: 

Situație proiectata Km 0+355 - stanga 

•  Platforma acces racordata circular la drum colector al DN1 Oc1K avand: 

  -R=12,00 m  

 -deschidere de 20,00 m 

 -latime platforma de 7.00m 

• structură rutieră: 

- 4 cm mixtură asfaltică MASF16 

   - 5 cm mixtură asfaltică BAD 22,4 

   - 8 cm mixtură asfaltică AB 31,5 

   - 25 cm agregate naturale stabilizate cu lianți hidraulici 

   - 30 cm balast 

Situație proiectata Km 0+400 - dreapta 

•  viraj la dreapta cu pana pinten racordat la Bretea DN1 Oc1K 

  - R=12,00 m  

- latima banda 4.50m 

- deschidere acces L=8.00m  

• structură rutieră: 

- 4 cm mixtură asfaltică MASF16 

   - 5 cm mixtură asfaltică BAD 22,4 

   - 8 cm mixtură asfaltică AB 31,5 

   - 25 cm agregate naturale stabilizate cu lianți hidraulici 
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                                    - 30 cm balast 

Accese pietonale 

Se vor asigura accese pietonale care vor fi astfel conformate incat sa permita si circulatia 

persoanelor cu handicap ce folosesc mijloace specifice de deplasare.  

 

ART. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Parcaje: se va respecta HG525/96, in ceea ce priveste stabilirea numarului de locuri de 

parcare pentru fiecare functiune ce se va desfasura. 

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje 

va fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare functiunilor în parte.  

 Parcarea autoturismelor este asigurata in incinta terenurilor studiate si au dimenisiunile de 

2.50m x 5.00m conf. NP 24/ 2023 

 Platformele parcajelor de lunga durata sunt dispuse in interiorul limitei de proprietate, 

gazduind atat autovechicule cat si autotrenuri, conf. Planului de situatie. 

 

ART. 9 - INALTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Regimul de inaltime va fi „P”pentru hale (Hmax cornisa=10.00m).  

In volumul constructiei de tip hala,  se pot amenaja etaje intermediare, fara a modifica 

inaltimea maxima de 10.00m la cornisa, din regulamentul prezentului PUZ. Spatiile etajelor intermediare 

vor fi utilizate pentru birouri, functiuni administrative sau alte functiuni compatibile cu activitatea 

desfasurata in hala. 

Pentru cladiri administrative, cladiri de birouri, show-  roomuri, spatii cazare, etc: P+2+M, 

Hmax cornisa=12.00m. 

 Conform AACR, terenurile se afla in zona 2 de servitute aeronautica: maxim 12,00 m, 

respectiv cota absoluta maxima de 563,75 m (551,75 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a 

terenului natural + 12,00 m înaltimea maxima a constructiilor. 

 

ART. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

 Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu contravene 

functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei, folosindu-se volumetrii specifice industriei, cu 

elemente (verticale si orizontale) asemanatoare intre cladirile alaturate. 

 Se vor folosi materiale de constructie de ultima generatie atat la elementele structurale cat 

si la finisajele interioare si exterioare. 
 

Culori și materiale 

- Sunt permise nuanț e de gri, crem, alb, negru (culori 

neutre).  

- Se evită culorile stridente sau faț ade integral metalizate/lucioase.  

Acoperișuri 

- Forma trebuie să fie simplă, fără elemente decorative excesive.  

- Acoperișurile pot fi terase sau în două ape, dar integrate vizual (pante moderate, 

materiale închise la culoare sau neutre).   

- Pentru hale industriale→ se acceptă acoperișuri tip șarpantă joasă sau terase, integrate 

cromatic ș i volumetric.  

 

ART. 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Racordarea la retelele pubIice de echipare tehnico-edilitara 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la 

retelele de apa, electricitate si canalizare. 
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Realizarea de retele edilitare 

 Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre initiatorii 

PUZ, partial sau in intregime, dupa caz, in urma contractului incheiat cu administratorii de retele. 

 Cheltuielile vor fi suportate in intregime de beneficiarii prezentei documentatii. 

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare 

 Retelele de apa, canalizare, electrice, drumurile publice si alte unitati aflate in serviciul 

public sunt proprietate publica. 

 Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietate publica. 

 Se vor respecta distantele de protectie fata de retele edilitare, conform conditiilor impuse de 

avizatori. 

 

Dotări hidroedilitare 

Alimentarea cu apă – se va realiza prin extinderea reț elei de apă HDPE Dn 125 mm, existentă în 

zona DN 1, conform avizului de principiu nr. 2998/23.12.2024, emis de Compania Apa Brașov S.A. 

Evacuarea apelor uzate menajere – se va realiza în colectorul de canalizare menajeră øv. 

600/900 mm existent în zona DN1, prin extinderea acestuia printr-o nouă conductă, conform 

avizului de principiu nr. 2998/23.12.2024, emis de Compania Apa Brașov S.A. 

Evacuarea apelor pluviale 

 • apele pluviale convenț ional curate, provenite de pe acoperișul construcț iilor, 

colectate prin jgheaburi ș i burlane vor fi descărcate liber la nivelul solului; 

 • apele pluviale potenț ial impurificate provenite de pe platformele betonate ș i 

parcări, colectate printr-o reț ea de canalizare pluvială interioară trecute prin separatoare de 

hidrocarburi se vor descărca în bazine de retenț ie. Apa din bazine se va folosi la irigarea spaț iilor 

verzi din incinta amplasamentului. 

 

Retele electrice 

-Echiparea edilitara a viitoarelor obiective se va face in conformitate cu plansa nr.E-02 vizata spre 
neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR MT JT, prin amenajarea unui post trafo, de la care va 
porni o rețea LES 0.4kV către fiecare clădire. 
-Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de 

alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie. 
-Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si  se va incheia act notarial pentru 
uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat. 

 

Gaze naturale 

 Conform avizului Distrigaz Sud, in zona drumului de exploatare se regasesc retele de gaze 

naturale, la care, viitoarele obiective se vor putea racorda, cu respectarea legislatiei in vigoare si a 

conditiilor impuse prin avizul cu nr. 64345/320.728.202/21.02.2025. 

 

Deseuri menajere 

 Zona pentru deseuri menajere, se va amenaja in incinta proprietatilor. Vor fi cu colectare 

selectiva, la suprafata si ingradite. Deseurile menajere vor fi preluate de catre o firma de salubritate 

cu care se va incheia contract. 

 In ceea ce priveste pozitionarea si amenajarea zonei de colectare si depozitare, se vor avea 

in vedere normele sanitare in vigoare si respectarea HCL Ghimbav, nr. 5/2023. 
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ART. 12 - SPATII LIBERE SI PLANTATE 

Pentru viitoarele investitii se vor prevedea spatii verzi pe fiecare parcela. 

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate ce vor fi de 

minim 25% din suprafata terenului, cu respectarea HCL Ghimbav nr. 5/2023. 

 

ART. 13 - IMPREJMURI 

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: 

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii 

functionale, asigurarea protectiei vizuale; 

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor; 

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul 

aspectului exterior al constructiilor. 

 
 

SECTIUNEA III: POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A 

TERENURILOR 

 

ART.14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  

Zi 

-POTmax= 60%   

 

ART. 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI – C.U.T. 

Zi 

-CUTmax = 0.9 

     

 

 

                                                                                                                                Intocmit, 

                                                                                                                       Urb. Gabriela Chifu 

 



















GSPublisherVersion 0.0.100.100

R
IG

O
LA

R
IG

O
LA

4,00 1,50 3,00 3,004,001,503,003,00 1,00 1,00

10,00

R
IG

O
LA

R
IG

O
LA

6,00
42,00

DRUM COLECTOR
DRUM COLECTOR

6,0010,0010,006,00 22,00

43.00

22,00

PROFIL STRADAL TIP1

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 2

TR
O

TU
AR

1,50 3,50 3,50
1,50 7,00

10.00

1,50
1,50

PROFIL TRANSVERSAL  TIP 3

TR
O

TU
AR

1,50 3,50 3,50
7,00

13.00

zv

TR
O

TU
AR

TR
O

TU
AR

3.00

zv

1,50
3.00

U03

proiect nr:U05/06.2024

ACTUALIZARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 11/25.02.2009, CONF. ADR.
NR. 2279//2280 DIN 07.02.2024 (eliberata de primaria orasului Ghimbav)-
LOTIZARE, ZONIFICARE FUNCTIONALA

urb.Gabriela Chifu
urb.Gabriela Chifu

PU
Z

destinatie  decit  cea  prevazuta  in  contract  a planselor sau soft-ului aferente intra  sub incidenta legii dreptului de autor.
©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta

beneficiar:j08/2894/2006
BRASOV,str.Carpatilor, nr.44, bloc Alphaville, corp C

MGM urban proiect

REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1-1000

BOGDAN DOREL

proiectat
desenat

sef proiect

urb.Gabriela Chifu

50.85

358.00

75.89

350.86

4.59 4.343.864.136.073.73

7.10

47.27

8.54

79.3930.22

28.61
8.18

11.09

65.49

12.89

7.00

22.00

22.00

22.00

30.00

5.00

6.00
5.00

5.00

10.00 10.00

12.00 12.00

7.00

10.0010.0010.00

5.00

62.17

62.23

21.00

29.50

50
3.00
7.00

3.00
10.00

8.
0020.00

R 12.00

R 12.00

R 12.00

R 12.00

tip1

tip1

tip2

tip2
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 462303.765 541921.881 7.10
2 462297.317 541924.846 47.27
3 462254.143 541944.091 8.54
4 462246.138 541947.052 79.39
5 462213.543 541874.660 30.22
6 462241.502 541863.190 28.61
7 462270.048 541861.274 8.18
8 462278.204 541860.684 11.09
9 462288.453 541856.454 65.49

10 462315.327 541916.181 12.89

S = 5635.015 mp

102386

103278

103612

C

LEGENDA

Gard de plasă

Limită zonă studiată

Drum și trotura

Zonă studiată - nr. cad. 103275, nr. cad. 103278
Sistem de proiecție: Stereografic 1970
Sistem de referință pentru cote: Marea Neagră 1975

Nr. cad. 103275

C

Nr. cad. 103612

Nr. cad. 102407

Nr. cad. 102384

N
r. cad. 103410
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6
7
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10

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 462247.986 541827.366 50.85
2 462201.014 541846.834 358.00
3 462054.032 541520.394 75.89
4 462123.680 541490.248 350.86
5 462267.647 541810.211 4.59
6 462263.402 541811.950 4.34
7 462259.583 541814.004 3.86
8 462256.575 541816.426 4.13
9 462253.898 541819.570 6.07

10 462250.434 541824.550 3.73
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Zi
BILANT TERITORIAL-rezultat posibilitati de mobilare

INDICATORI URBANISTICI-
-regim de inaltime maxim: cladiri de birouri/ sedii de firma, show-
roomuri,  comert, etc: P+2+M, Hmax cornisa=12.00m
-regim de inaltime hale: P,  Hmax cornisa=10.00m
Conform AACR: maxim 12,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 563,75 m (551,75 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m înaltimea maxima a constructiilor
-POTmax= 60%
-CUTmax = 0.9
-suprafata zone verzi-minim 25%
-numar de locuri de parcare, conform HG 525/96: 1 la 100.00mp

LIMITA TERENURILOR CE FAC OBIECTUL P.U.Z.

AMPRIZA DRUM DOMENIU PUBLIC

LIMITA ZONEI STUDIATE

TERENURI INVECINATE, NECONSTRUITE, EXTRAVILANE

RETRAGERI MINIME FATA DE DRUMURILE PUBLICE
ALINIAMENT

DRUM COLECTOR
PROPUNERI

AMENAJARE VIRAJ DREAPTA-PANA PINTEN PE VIRAJ

LEGENDA

PUZ

DRUM DE ACCES CONFORM PUZ OSCAR DOWNSTREAM
ZONA DE PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, MICA INDUSTRIE (amenajabil)

LEA 20KV+PROTECTIE

EDIFICABIL

DRUM PRIVAT DE INCINTA

FUNCTIUNI EXISTENT REZULTAT
mp % mp %

TERENUL STUDIAT
CONSTRUCTII
CIRCULATII(caros.+piet.)
ZONE VERZI

32687.00 100.00 32687.00 100.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00

8784.00 26.87
15731.25 48.13
8171.75 25.00

PARCELARE
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tip2
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 462303.765 541921.881 7.10
2 462297.317 541924.846 47.27
3 462254.143 541944.091 8.54
4 462246.138 541947.052 79.39
5 462213.543 541874.660 30.22
6 462241.502 541863.190 28.61
7 462270.048 541861.274 8.18
8 462278.204 541860.684 11.09
9 462288.453 541856.454 65.49

10 462315.327 541916.181 12.89

S = 5635.015 mp

102386

103278

103612

C

LEGENDA

Gard de plasă

Limită zonă studiată

Drum și trotura

Zonă studiată - nr. cad. 103275, nr. cad. 103278
Sistem de proiecție: Stereografic 1970
Sistem de referință pentru cote: Marea Neagră 1975
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Nr. cad. 102407
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N
r. cad. 103410
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 462247.986 541827.366 50.85
2 462201.014 541846.834 358.00
3 462054.032 541520.394 75.89
4 462123.680 541490.248 350.86
5 462267.647 541810.211 4.59
6 462263.402 541811.950 4.34
7 462259.583 541814.004 3.86
8 462256.575 541816.426 4.13
9 462253.898 541819.570 6.07

10 462250.434 541824.550 3.73
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Figura Denumire

1

2

  Obligatoriu dreapta

  STOP

  Sens unic

Interzis

3

4

5 Interzis viraj stanga

TABEL INDICATOARE
CIRCULATIE RUTIERA

6 Inainte sau la dreapta

U03'

proiect nr:U05/06.2024

ACTUALIZARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 11/25.02.2009, CONF. ADR.
NR. 2279//2280 DIN 07.02.2024 (eliberata de primaria orasului Ghimbav)-
LOTIZARE, ZONIFICARE FUNCTIONALA

urb.Gabriela Chifu
urb.Gabriela Chifu

PU
Z

destinatie  decit  cea  prevazuta  in  contract  a planselor sau soft-ului aferente intra  sub incidenta legii dreptului de autor.
©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta

beneficiar:j08/2894/2006
BRASOV,str.Carpatilor, nr.44, bloc Alphaville, corp C

MGM urban proiect

ILUSTRARE URBANISTICA
-propuneri de mobilare
scara 1-1000

BOGDAN DOREL

proiectat
desenat

sef proiect

urb.Gabriela Chifu

10.0010.0010.00

7.00

INDICATORI URBANISTICI-
-regim de inaltime maxim: cladiri de birouri/ sedii de firma, show-
roomuri,  comert, etc: P+2+M, Hmax cornisa=12.00m
-regim de inaltime hale: P,  Hmax cornisa=10.00m
Conform AACR: maxim 12,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 563,75 m (551,75 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m înaltimea maxima a constructiilor
-POTmax= 60%
-CUTmax = 0.9
-suprafata zone verzi-minim 25%
-numar de locuri de parcare, conform HG 525/96: 1 la 100.00mp

BILANT TERITORIAL-rezultat posibilitati de mobilare

LIMITA TERENURILOR CE FAC OBIECTUL P.U.Z.

AMPRIZA DRUM DOMENIU PUBLIC

CONSTRUCTII PROPUSE - HALE DEPOZITARE, SERVICII

CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, PARCARI

ZONE VERZI AMENAJATE

ZONA DESEURI MENAJERE

LIMITA ZONEI STUDIATE

TERENURI INVECINATE, NECONSTRUITE, EXTRAVILANE

ALINIAMENT

DRUM COLECTOR
PROPUNERI

AMENAJARE (intrare) VIRAJ DREAPTA-PANA PINTEN PE VIRAJ

LEGENDA

PUZ

PARCELARE

FUNCTIUNI EXISTENT REZULTAT
mp % mp %

TERENUL STUDIAT
CONSTRUCTII
CIRCULATII(caros.+piet.)
ZONE VERZI

32687.00 100.00 32687.00 100.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00

8784.00 26.87
15731.25 48.13
8171.75 25.00

DRUM DE ACCES CONFORM PUZ OSCAR DOWNSTREAM

LEA 20KV+PROTECTIE

DRUM PRIVAT DE INCINTA

RETRAGERI MINIME FATA DE DRUMURILE PUBLICE

EDIFICABIL


