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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: INTOCMIRE P.UZ. - CAMPUS SCOLAR, LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE.
Localitatea: Oras Ghimbav, Judetul Brasov, arabil intravilan.
Beneficiarul: UAT GHIMBAV,
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
Proiectant : UAT GHIMBAV - Arh.Firimita Stefan

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa UAT GHIMBAV, ce si-a manifestat nevoia
intocmirii documentatiei Planul Urbanistic Zonal “Camus scolar, locuinte si functiuni complementare”. Prin
aceasta documentatie de urbanism se doreste reglementarea zonei ce face obiectul acestei documentatii PUZ in
vederea dezvoltérii unui nou pol de interes cu o zona centrala reprezentativa ( Campus scolar).

fn urma unei analize critice a situatiei existente (privind utilizarea functionald actuala, detinatorii si regimul
juridic, echiparea edilitara), a optiunilor populatiei si a concluziilor studiilor de fundamentare se vor formula
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reglementari noi, scopul final al implementérii lor fiind valorificarea potentialului economic si uman din zona. Zona
poate fi accesata din Strada Margaretei si restul localitatii.

1.2.2. Scopul elaborarii PUZ
a) Analiza situatiei existente a teritoriului administrativ in vederea identificarii disfunctiilor existente la nivel local;
b) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare urbanistica a localitati;
c) Utilizarea rationala si echilibraté a terenurilor necesare functiunilor propuse;
d) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;
e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire;
f) Corelarea intereselor colective cu cele ale UAT Ghimbav privind edificarea unui campus scolar, ocuparea si

utilizarea terenului din zona studiata.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- PMUD (Planul de Mobilitate Urban& Durabild) al Orasului Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 54/31.10.2016;

- Strategia de Dezvoltare Locala a Orasului Ghimbav pentru perioada 2014-2024, aprobata prin HCL nr.
52/31.07.2014; — Reactualizare pentru 2018;

- Strategia de Dezvoltare Durabild 2014-2020-2030 a jud. Brasov, (2010);

- SIDU (Strategia integrata de Dezvoltare Urbana) a Polului de Crestere Brasov;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Brasov;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Zona Metropolitana Brasov;

- Plan Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) pentru polul de crestere (PC) — Mun. Brasov si zonele adiacente;

- DOC. Nr 18 - PUG Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000, prelungit prin HCL nr. 113/30.08.2018;

- DOC. Nr 19 — PUZ aprobat prin HCL nr. 70 / 28.07.2005;

- DOC. Nr 20 — PUD aprobat prin HCL nr. 32 / 30.03.2006;

- DOC. Nr 21 — PUZ aprobat prin HCL nr. 162 / 15.11.2022;

- DOC. Nr 41 — PUD aprobat prin HCL nr. 17 / 30.07.2008;

- DOC. Nr 42 — PUD aprobat prin HCL nr. 56 / 31.07.2014;

- DOC. Nr 22 — PUZ aprobat prin HCL nr. 66 / 29.04.2015;

- DOC. Nr 23 — PUZ aprobat prin HCL nr. 107 / 03.09.2019;

- DOC. Nr 27 - PUD aprobat prin HCL nr. 120 / 30.07.2009;

- DOC. Nr 28 — PUZ aprobat prin HCL nr. 121/ 25.09.2019;

- DOC. Nr 29 — PUZ aprobat prin HCL nr. 18 / 31.03.2008;

- DOC. Nr 30 - PUZ aprobat prin HCL nr. 15/ 28.02.2017;

- DOC. Nr 31 — PUZ aprobat prin HCL nr. 95/ 08.08.2019;

- DOC. Nr 31 Bis — PUD aprobat prin HCL nr. 06 / 26.01.2026;

- DOC. Nr 35 — PUZ aprobat prin HCL nr. 105/ 20.12.2020;

- DOC. Nr 36 — PUZ aprobat prin HCL nr. 03 / 29.01.2021 si nr. 04 / 31.01.2022;

- DOC. Nr 37 — PUZ aprobat prin HCL nr. 05/ 31.01.2022;

- DOC. Nr 77 — PUZ aprobat prin HCL nr. 102 / 28.08.2024;

- DOC. Nr 78 — PUZ aprobat prin HCL nr. 81 / 26.06.2025;

- DOC. Nr 79 — PUZ aprobat prin HCL nr. 152 / 18.12.2024 si nr. 06 / 21.01.2025;

- DOC. Nr 80 — PUZ aprobat prin HCL nr. 168 / 16.12.2025.
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu topografic

- Studiu geotehnic si hidrogeotehnic

- Studiu privind circulatjile

- Studiu privind infrastructura edilitara si zonele de protectie

1.3.3. Date statistice
- Documentatiile cadastrale ale zonei
- Date culese de proiectant din teren
- Date obtinute de la beneficiar.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Noile reglementéri vor fi in concordanta cu tendinta de dezvoltare a zonei si nevoile actuale.
In baza documentatiilor mai sus mentionate au fost demarate lucrari de amenajare a infrastucturii stradale si a celei
tehnico-edilitare.

1.3.5. Baza topografica

Studiul topografic s-a realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
masuratorilor din teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru i
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O.C.P.I.

1.3.6. Metodologia utilizata

Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul - cadru al
planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

La baza elaborarii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, completat
ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate n conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

1.3.7. Legislatia aplicata

Documentatia are la baza urméatoarele acte normative modificate si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructi

- Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,,Ghid
privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
urbanism";
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- Hotérarea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu impact
asupra sanatatii publice;

- Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea i
dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in extravilanul localitatilor;

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

- Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

- Codul administrativ din 2019

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

- Codul Civil din 2009;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii
si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei
monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie naturala
protejata a siturilor de importantad comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice europene Natura 200 in
Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea parcarilor noi, a
locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie 2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

- Hotérérea Consiliul Superior al Registrului Urbanigtilor din Roméania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

- Hotérérea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

- HCL nr. 5/26.01.2023 privind aprobarea reglementarilor juridice si tehnice cu privire la parcelarea terenurilor si
proiectarea infrastructurii stradale din documentatiile de urbanism ale Orasului Ghimbav;

- HCL nr. 7/26.01.2023 pentru revizuire regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuireaplanuriloe de urbanism si amenajare a teritoriului din competenta de avizare si aprobare a
Consiliului Local Ghimbav;

- HCL nr. 116/31.08.2023 pentru modificarea HCL nr. 5/26.01.2023 privind aprobarea reglementarilor juridice si
tehnice cu privire la parcelarea terenurilor si proiectarea infrastructurii stradale din documentatiile de
urbanism ale Orasului Ghimbav;

- HCL nr. 144/31.10.2024 pentru modificarea HCL nr. 5/26.01.2023 privind aprobarea reglementarilor juridice si
tehnice cu privire la parcelarea terenurilor si proiectarea infrastructurii stradale din documentatiile de
urbanism ale Orasului Ghimbav.
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CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. Date privind evolutia zonei

Localitatea s-a format pe cursul pardului Ghimbasel, afluent superior al Oltului, prin colonizarea unei populatii
germanice in sec XIII, populatie care a format pe maulul stang o asezare cu strazi paralele cu cursul paréului, ulterior
find constituit un nou cartier pe malul drept. Teritoriul administerativ al orasului Ghimbav de astazi nu are localitati
componente.

Localitatea Ghimbav este amintita documentar inca din secolul al XIV-lea. Prima mentiune documentara a
Ghimbavului (Widinbach) fiind in 25 aprilie 1342, cu privilegiul emis de catre regele Ungariei, Ludovic I-ul prin care
confirma legatura dintre Korona (Brasov) si cele 13 sate sasesti, in schimbul ridicarii cetatii Bran. In sec. XV - XVII
localitatea a fost incendiata de mai multe ori, suferind mai multe pierderi materiale.

Tot in aceasta perioada bazilica construitd in stil romanic in sec. Xlll este transformatd in stil gotic si se
construieste incinta fortificatd, cu mai multe turnuri de aparare si un bastion in fata portii de intrare din partea de SE.

fn 1780 se construieste biserica ortodoxa pe locul unei foste bisericute din lemn, ce a ars in anul 1777.

In 1921 se infiinteaza “Asociatia meseriasilor sasi’, iar pe locul vechii mori, in strada Morii 109, ia fiinta prima
unitate industriala din Ghimbav — Fabrica de carton (Mucava) a lui Fritz Bartesch. Acesta este momentul in care incepe
industrializarea localitatii, apardnd numeroase alte inteprinderi (de tamplarie motorizata, pasta de dinti ai alte articole
cosmetice, cherestea si frunir, cafea, etc.). Dupéd cel de-al doilea R&zboi Mondial, marea industrializare duce la
modificari urbanistice majore in silueta localitdtii, prin aparitia zonelor industriale, construirea unui nou cartier roméanesc
(1958) si a unor blocuri de locuit (1967 — 1977).

Tn 1941 la Ghimbav a functionat un aeroport civil pentru escala curselor LARES SA, Bucuresti-Turda si Bucuresti-
Arad, iar in anul 1940-1945 a functionat centrul de perfectionare a pilotajului din Aeronautica Militard Romana condusa
de Comandor Av. Andrei Popovici. Intrarea in rdzboi a Roméniei determina cinpania “Lares” s& renunte la cursele spre
Brasov.

2.1.2. Caracteristicile zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata are un potential important la nivelul orasului Ghimbav, prin dezvoltarea propusa acest teritoriu
urmeaza sa fie reglementat cu o utilizare majora de campus scolar si functiuni adiacente urmand sé genereze un nou
pol de interes in afara nucleului central al vechii asezari.

Elementele sale distinctive sunt;

-Accesibilitate sporita — legatura directa la DJ 103C si proximitate fata de DN1;
-Proximitatea faté de aeroportul Brasov — Ghimbav — aprox. 2 km;
-Vecinatatea garii Ghimbav — la NE;

Ghimbavul astazi prezintd caracteristicile asezarilor sésesti cu strazi largi paralele, de-a lungul unui curs de
apé, cu doud comunitati asezandu-se de o parte si de alta a cursului de apé péraul Ghimbasel. Dezvoltarea industriei la
inceputul sec. XX si apoi in a doua jumatate a sec. XX, a dus la o dezvoltare disproportionaté a intravilanului. in acest
sens, zonele industriale se regasesc la periferia orasului, in timp ce zonele de locuit traditionale sunt intrepatrunse de
locuinte colective aparute pentru asigurarea necesarului de forta de munca.
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2.1.3. Potential de dezvoltare

Elementele care avantajeaza mentinerea caracterului zonei si mai mult decét atét, sporirea activitatilor serviciilor
din sectoarele secundar si tertiar sunt:

accesibilitate sporita: DN1, care conecteaza mun. Bucuresti de NV tarii si DN73B Bucuresti-Pitesti;

proximitatea fata de Brasov — localitate de rang | (8 km);

amplasarea favorabila in cadrul regiunii de dezvoltare Centru — legétura facila cu restul zonelor tarii;

rezervele de teren liber;

infrastructura in curs de dezvoltare;

Situarea Ghimbavului in zona Metropolitana a Municipiul Brasov (important centru demografic, industrial,
sociocultural si turistic), dar si situarea pe drumul national DN 1 / E68, intre Brasov si Sibiu, creeaza premisele
dezvoltarii unui importan pol economico-industrial in cadrul orasului.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.2.1. Incadrarea zonei in raport cu intravilanul

Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal este amplasata in partea de Sud Est a teritoriului
administrativ al orasului Ghimbav. Prin Planul Urbanistic General al localitatii s-au stabilit in anii 2000 directiile de
dezvoltare ale acestei zone ca zond industriald. In acest moment teritorul ce face obiectul de studiu al prezentei
documentatii are o valoare semnificativa si nu se mai poate incadra in acest tip de dezvoltare. Pe parcursul ultimilor ani
in intreaga zona s-a dezvoltat un nou asezdmént modern cu o populatie de aproximativ 5000 de locuitori, asezamant ce
are nevoie de echipamente / dotari corespunzatoare de educatie si sport.

Orice teren pentru a fi construibil trebuie sa aiba acces la un drum public, direct sau prin servitute, respectand
astfel conditile din H.G. 525/1996 referitoare la lungimea si profilul transversal al drumului; - racordarea constructiilor la
retelele tehnico-edilitare existente sau nou proiectate; - alinierea noilor cladiri fata de axul strazii. Alinierea stradala va fi
stabilits in cadrul PUZ n zonele in care nu sunt fronturi construite. In zonele cu fronturi construite se va prelua alinierea
existenta, nepermitandu-se inaintarea cétre strada, iar retragerea putandu-se realiza in conditiile respectarii coerentei si
caracterului fronturilor stradale. La amplasarea cladirilor in cadrul parcelei, se vor respecta distantele minime prevazute
in Codul Civil. Retragerile in incinta parcelei vor tine seama de regulile de insorire si iluminat natural. Gradul de ocupare
si de utilizare ale terenului va stabilit in functie de destinatia zonei respective.

Intravilanul localitétii a suferit modificari dupa aprobarea PUG-ului din 2000, fiind extins prin PUZ-urile apobate
ulterior. Tn raport cu limita administrativ-teritoriald si cu limita actuald a intravilanului, stabilita prin PUG si
PUZ-urile aprobate ulterior, zona studiata este amplasata in Sud-ul intravilanului localitatii.
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Figura 1— Incadrare in teritoriu

Zona reglementata a fost stabilita pe limite cadastrale, rezultdnd o suprafata de aproximativ 10 ha, ludnd in
considerare delimitarea fizica stabilitd conform CF-uri nr:
108044, 108045, 108312, 108313, 108234, 108235, 108094, 108095, 108096, 108097.

-la Nord -Vest- proprietati private,

-la Sud - domeniul public , UAT Cristian,

-la Nord - Est — domeniu public str. Margaretei,
-la Est - proprietati private,

Memoriu de prezentare 9/31
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In raport cu limita intravilanului aprobat prin PUG 2000, zona studiatd este amplasatd la Sud-ul
localitatii spre Municipiul Brasov.

Figura 2 — Incadrare in PUG
2.2.2. Legatura in teritoriu. Accesibilitate

Orasul Ghimbav este situat la 7 km vest de municipiul Brasov, fiind tranzitat de drumul national DN 1 si de
calea ferata Brasov — Sibiu. Localitatea este asezata in zona de cadmpie piemontand, importanta pentru agricultura, in
apropierea municipiului Brasov, la intersectia unor importante cai de comunicatie de-a lungul Ghimbaselului, toti acesti
factori favorizand dezvoltarea din punct de vedere economic.

Ghimbavul are o situatie favorizata, fiind un punct sau un nod pentru toate tipurile de transport:

- drum european si national - E58/DN1 si DN73B,

- drumuri judetene - DJ - DJ 103 C,

10/31
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- cale ferata si gara-M200,

- aeroportul international Brasov - Ghimbav,

- autostrada,

- acces la un centru intermodal, situat la cca 15 km de oras (in Feldioara).

In zona Brasov “Tara Barsei” rolul polarizator il joaci Municipiul Brasov ca centru coordonator si de servire.

Teritoriul administrativ al orasului Ghimbav se invecineazd dupéd cum urmeaza:
- la N cu teritoriul comunei Halchiu;

- la NV si V cu teritoriul municipiului Codlea;

- la NV si E cu teritoriul municipiului Brasov;

- la S cu teritoriul comunei Cristian.

Accesul in zona studiata se face:

- direct din DN1 — prin DJ 103C (str. Herman Oberth);

- din E574 (dinspre Aeroport) - prin DJ 103C (str. Herman Oberth);
- prin Calea Ferata Brasov — Sibiu.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Ghimbav este situat in unitatea majora de relief Carpatii Orientali,
grupa Carpatilor de Curbura, compartimentul vestic al Depresiunii Brasovului, respectiv Depresiunea Bérsei. La nivelul
orasului Ghimbav, Depresiunea Barsei este reprezentata prin treptele joasa si mijlocie, respectiv sesul aluvial creat de
Bérsa, Ghimbasel si afluentii lor. Aspectul general al reliefului este aproximativ plan, cu o inclinare usoara de la sud spre
nord, sens in care altitudinea scade de la 570 m pana la aproximativ 520 m.

Toponimia insasi este un indicator concludent pentru netezimea reliefului, sc&derea lina a altitudinii si excesul
de umiditate din sol, majoritatea zonelor purtand denumirea de ,cadmpuri” sau vegetatie higrofila specifica: Campul catre
Drumuri, Cadmpul Lung, Campul Ghimbav, La Arini, Pasunea Ghimbav, Ghimbav Islaz etc.

Cea mai mare parte a orasului, inclusiv zona Transilana ce face obiectul prezentului studiu, este situata in
interfluviul Barsa — Ghimbasel, caracterizandu-se printr-un relief cvasiorizontal specific sesurilor aluviale, de acumulare
fluviolacustra.

2.3.2. Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic, zona studiatd se situeaza in bazinul hidrografic al raului Olt ce primeste ca
afluent pe partea stanga raul Barsa.

Raul Barsa este principalul organism hidrografic care strabate depresiunea omonima, traversand totodatd si
teritoriul administrativ al orasului Ghimbav prin extremitatea sa vestica. Raul Bérsa isi adun& apele de pe versantii sudici
ai Muntilor Taga, prin péaraiele Barsa Grosetului, Barsa Fierului si Barsa lui Bucur, dar si de pe versantul vestic al
Muntilor Piatra Craiului prin p&raul Barsa Tamasului.

Confluenta Barsei cu Oltul a fost mutata antropic cu cca 1 km amonte, rdul Ghimbasel a fost transformat
artificial din afluent al Oltului in afluent al Barsei, printr-un canal de legatura, cursurile respective fiind indiguite pe ultima
portiune nainte de varsare. Raul Ghimbasel se formeaza prin confluenta Péraului Mare cu Paraul Mic, in amonte de
orasul Réasnov, la altitudinea de 658 m. Este afluent pe partea dreapta a raului Barsa cu care conflueaza la circa 2 km
nord de localitatea Bod, dupa ce strabate localitatile Rasnov, Cristian si Ghimbav.
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Pe teritoriul orasului Ghimbav, prezintd un curs orientat SV — NE, regularizat, si consolidari de maluri in
vederea reducerii riscului de inundatii in intravilan. Are o lungime totala de 48 km, o panta medie de 38%. si un coeficient
de sinuozitate de 1.13. In zona investigaté nu primeste afluenti.

2.3.3. Geologia

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate pe terenul
investigat, s-au conturat urmatoarele zone:

* Zone bune de construit fard amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si stabil fara potential
de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu paménturi plastic vartoase — tari sau indesate in cazul nisipurilor,
pietrisuri cu bolovanis.

* Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi antropice neomogene
de provenientd necunoscutd depuse fara o documnetatie de executie si necontrolate cu o vechime mai mica de 10 ani;
zone inundabile cu un grad de asigurare de 1%, unde amenajarile vor consta in principal in ridicarea cotei in
amplasament.

Din punct de vedere geotectonic, in zona investigata afloreaz& depozite cuaternare apartindnd Depresiunii
Brasovului.

Depresiunea Brasovului este cea mai intinsé dintre depresiunile intramontane si a luat nastere prin afundarea
unei parti din flisul intern de la curbura internd a Carpatilor Orientali. Umplutura acesteia este constituitd, in general, din
marne, argile, nisipuri, prundisuri, material piroclastic si carbuni.

Depozitele prezinta o stratificatie incrucisata cu frecvente schimbari laterale de facies.

2.3.4.Clima

Clima Depresiunii Bérsei prezintd nuante variate, cu topoclimate si microclimate specifice. Caracterul
intramontan al Depresiunii Barsei impune existenta unor particularitati climatice evidentiate prin specificul temperaturilor,
precipitatiilor, regimului eolian, umiditétii, fenomenelor meteodeosebite etc.

Clima orasului Ghimbav este temperat continentald moderatd, cu influente oceanice, specificd zonelor
depresionare.

Temperatura medie multianuald, inregistrata la statia meteoreologica Ghimbav, in perioada 2000 — 2010, a
fost de 8°C. Din punct de vedere al mediilor lunare multianuale, media lunii celei mai reci (ianuarie) este de -4.5°C, iar
media lunii celei mai calde (iulie) este de 19.2°C.

Adancimea maxima de inghet este h = 1.00 — 1.10 m pentru zona depresionara, conform STAS 6054/87.
Pentru zona montand, adancimile maxime de inghet se stabilesc pe baza de observatii locale.

In Depresiunea Barsei, nebulozitatea medie anuala este de 6,1 zecimi, aceasta fiind expusa maselor de aer
oceanic, de provenienta atlantica. Pe muntii inconjuratori, nebulozitatea depaseste 6,5 zecimi, in zonele cele mai inalte
ajungéand la circa 7,0 zecimi.

Cantitatile medii anuale de precipitatii sunt cuprinse intre 500 — 600 mm in zona joasa a depresiunii, ajungand
la valori de 700 — 900 mm in zona piemontana inalta si pe versantii nordici si vestici ai masivelor montane care
marginesc depresiunea spre sud.Conform datelor din Arhiva Statiei meteorologice Ghimbav, ce reprezinta valorile
precipitatiilor pentru perioada 2000 — 2010, s-a constatat ca in timpul iernii sunt cele mai reduse cantitati de precipitatii,
cu valori medii multianuale de 87.6 mm, reprezentand doar 14% din cantitatea anuala. Aceasta cantitate redusa de
precipitatii poate fi explicata prin caracterul dinamicii atmosferei si prin existenta inversiunilor termice.

Numarul anual de zile cu strat de zapada creste de la circa 40 de zile in depresiune la 100 de zile in zona
piemontana, ajungand la 150 — 180 zile in regiunea montana inalta.

In depresiunea Barsei, la Ghimbav, vantul are o frecventd anuala de 77%, iar calmul de 23%. Depresiunea
Bérsei are un caracter de adapost comparativ cu masivele montane aflate in rama depresiunii, aspect evidentiat si de
viteza vantului. La Ghimbav, viteza medie anuala a vantului are valori cuprinse intre 1,9 si 2,6 m/s in timp ce in spatiul
montan limitrof depresiunii depaseste frecvent 7 m/s.
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2.3.4. Riscuri naturale!

Din punct de vedere seismic, zona studiata se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 81 pe scara MSK,
unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani. Amplasamentul prezintdo valoare de varf a
acceleratiei terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR= 225 ani, cu 20 % probabilitate
de depatire in 50 ani. Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.6 sec. Zona este influentatd de seismele
mai puternice ce se produc in epicentrul de la curbura Carpatilor (Vrancea) si a celor din Fagéras. Cutremurele
fagarasene au o durata lunga de manifestare, dar energie moderata. se poate estima ca intensitatea maxima posibila in
amplasamentul investigat poate fi: 1A=8,5 (MSK).

Acestei valori de intensitate i se poate asocia o valoare a acceleratiei cuprinsa intre: A Hmax = 0.26 — 0.30g.

De mentionat, c& aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul producerii unui curemur intermediar in
zona Vrancea comparabil cu cel produs in 4.04.1977, care a avut magnitudinea de 7,2 (scara Richter).

Risc de inundabilitate.
Zona investigata nu este supusa riscului cu privire la fenomenele de inundabilitate

Risc de instabilitate. Alunecéri de teren:

Factorul geomorfologic. Foarte rar pot apare roci cu granulatie fina din zona argilelor nisipoase. Rocile de varsta
cuaternar ocupa toata suprafata studiata. Aceste sunt constituite din depozite mijlocii si grosiere de tipul nisipurilor si
pietrisurilor. Alternanta roci nisipoase cu roci argiloase creeaza prenisele cresterii coeficientului mediu de hazard. Rocile
nisipoase permit circulatia apei, fapt ce conduce la scaderea indicelui de consistenta al rocilor argiloase cu consecinte in
scaderea factorului de stabilitate. Astfel factorul litologic pe zona investigata are valoarea de 0.1.

! Extras din Studiul geotehnic si hidrogeotehnic, Elaborator: Rockware Utilities SRL, ing. Mihai Samoild, 2002.
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Factorul litologic. Zona investigata este plana cu pante ce nu depasesc 2 grade, localizate pe zonele de trecere
intre elementele cadrului natural. Energia de relief coroborata cu structura geclogica a zonei determina susceptibilitatea
ridicata a teritoriului investigat la fenomenele de instabilitate pe zonele cu panta mare. In acest caz factorul
geomorfologic este practic nul.

Factorul structural. teritoriul studiat se caracterizeaza prin strate orizontale, fara o tectonica complicata, astel ca
factorul structural este 0.1.

Factorul hidrologic si climatic. valoarea precipitatiilor medii anuale este cuprinsa in intervalul 600 — 700 mm, cu
zone in care acesta valoare este chiar depasita, ceea ce se traduce intr — o valoare de 0.8 a acestui factor.

Factorul hidrogeologic. Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mici de cca. 2 — 6 m pe zona studiata. Astfel
factorul hidrogeologic are valori cuprinse intre 0.3 si 0.8, functie de pozitia nivelului hidrostatic si regimul de curgere.

Factorul seismic. Din punct de vedere seismic orasul Brasov in zona de intensitate macroseismica | = 71 (sapte)
pe scara MSK. Zona studiatd are o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.20 g pentru cutremure cu intervalul
mediu de recurenta IMR = 100 ani si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7. zona studiata se
incadreaza la un factor seismic egal cu 0.8.

Factorul silvic. Vegetatia reduce semnificativ potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe mecanisme.
Zona studiata este lipsita de vegetatie arboricola, astfel ca factorul silvic este unitar.

Factorul antropic este greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice pot conduce la scaderea
potentialului de instabilitate al terenului prin comparatie cu altele care il pot amplifica. pentru zona studiatd factorul
antropic este cuprins in intervalul 0.01 pentru zonele din extravilan si 1 pentru zonele ocupate de constructii si conducte
de alimentare cu apa sau diverse alte retele.

Concluzie: Valoarea factorului mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa hazardului in ceea ce
priveste alunecarile de teren.

Risc de eroziune

Eroziunea este un proces natural ai carui principali factori sunt: ploile, in special cele in aversa, morfologia
terenului, continutul redus de materie organica din sol si gradul de acoperire cu vegetatie.

Fenomenele de eroziune sunt reprezentate in special prin eroziune eoliana, in perioadele de seceta cand terenul
este proaspat arat.

Riscul geotehnic

Terenul de fundare. Pe teritoriul investigat au fost identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot constitui
strat de fundare:
- teren mediu de fundare, pe zonele cu pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, cu indicele de consistenta
in domeniul plastic consistent; nisipuri cu grad de indesare medie, etc.;
- teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite din pietrisuri cu bolovanis si nisip,
pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, plastic vartoase — tari, nisipuri indesate, etfc.

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulta faptul ca adancimea de fundare trebuie sa fie minim 1.20

m de la cota terenului natural. Fundarea se va face direct pe terenul natural fara procedee de imbunatatire sau indirect
daca se constata ca terenul de fundare se incadreaza in categoria terenurilor dificile.
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2.4. CIRCULATIA
2.4.2. Circulatia rutiera

Trama stradala este in curs de constituire, strazile fiind actualmente dezmembrate in baza reglementarilor a
mai multor documentatii PUZ aprobate anterior.

Se identifica, astfel, trei situatii:
- strazi amenajate, asfaltate recent;
- strazi neamenajate, cu pietris / pamant, care urmeaza a fi asfaltate;

- drumuri intabulate, nerealizate fizic pe teren, care de asemenea, urmeaza a fi asfaltate.

Profilele strazilor existente se prezinta astfel:

SECTIUNE TRANSVERSALA STRADALA "1-1" SECTIUNE TRANSVERSALA STRADALA "2-2"

ALINIAMENT EXISTENT
TROTUAR
SPATIUVERDE
ALINIAMENT EXISTENT
ALINIAMENT EXISTENT
ALINIAMENT EXISTENT

- Variabil =-min. 5,9 m - max. 7,6 m—* Variabil - Sl J'—min. 4,2 m - max. 10,1 m-j'— CATEE
max. 6,0 m

max. 6,6 m | max. 7,9 m | | I max. 7,2 m |

- Profilele reglementate prin documentatiile de urbanism aprobate anterior propun trotuare de 1,50 m si
spatii verzi / stalpi de iluminat de 1,00m. Aceste profile propuse nu dispun de piste de biciclete.

- O problema identificata este aceea ca sunt generate fluxuri favorizate, in special, de traficul greu aferent
transportului de marfuri pe str. Bisericii Roméne.

- Pentru a imbunéatati eficienta si mobilitatea din zonele industriale si logistice existente, precum si a
zonelor propuse de dezvoltare logistica si comerciald, este necesara o viziune si un plan de actiune
pentru logistica la nivel intern, cat si international, concentrat pe intregul lant de distributie, adica
depozitare, incarcare, manipulare si transport?.

2.4.2, Circulatia feroviara

fn zona de NE arealul reglementat se invecineazé cu zona CFR: calea feratd Brasov-Fagaras-Sibiu-Vintu de
Jos-Deva-Arad- Curtici si gara pentru calatori si de marfuri.

O problema identificaté este aceea ca nu exista legétura coordonata intre calea ferata si transportul rutier.

2 Surse:

PMUD Planul de Mobilitate Urband Durabila al Orasului Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 54 / 31.10.2016;

PMUD Planul De Mobilitate Urbana Durabila Polul De Crestere Brasov

Strategia de Dezvoltare Locald a Orasului Ghimbav pentru perioada 2014-2024, aprobata prin HCL nr. 52 / 31.07.2014; — Reactualizare pentru 2018;
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2.4.3. Starea drumurilor

fn zona se identifica drumuri atat in stare buna, cét si nesatisficatoare.

Strazile recent asfaltate aflate in stare buna a carosabilului, insd mai necesita modernizari a trotuarelor si
spatiilor verzi de aliniament.

Strazile aflate in stare nesatisfacatoare? sunt cele neamenajate, din pietris sau pamant, care au fost recent
dezmembrate si inca nu au fost asfaltate.

2.4.4. Transport in comun
Zona reglementata nu este, in prezent, deservita de transport in comun.

2.4.5. Parcarile
Parcarile din zona studiata sunt dispuse in interiorul incintelor private. Nu exista parcari publice.

2.4.6. Transportul de marfuri
Cel mai apropiat centru logistic si industrial se afla la o distanta de minim 1km.

2.4.7. Trasee de ciclism / Velo
Zona studiata nu dispune de o retea de piste de biciclete.

2.4.8. Calea ferata

Existd o singura linie neelectrificata dinspre Brasov care trece prin Ghimbav si merge spre Codlea, la Sercaia,
Fagaras, Podul Olt pana la Sibiu, pe magistrala 200 CFR.

In comparatie cu liniile secundare din oricare alta parte a Romaniei, linia secundara care tranziteaza Ghimbavul
pare a fi relativ bine folosita, cu un orar destul de frecvent, ceea ce indica faptul ca este putin probabil ca aceasta sa fie
o tinta principald pentru inchiderea de cai ferate pe viitor.

Starea parcului rulant de pe linia secundara 200 este o chestiune importantd, care necesité analiza si evaluarea
duratei de viata.

De asemenea gara si trenurile nu sunt accesibile pentru persoanele varstnice si pentru cei cu dizabilitati.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Caracteristicile functiunilor din zona
in prezent, terenurile sunt partial libere de constructii, partial construite cu functiuni din sectoarele economice
secundar si tertiar, precum si locuinte individuale.

Functiunile existente pe teren sunt:
- Industrie in vecinatate ( UAT.Cristian),
- Locuire si functiuni complementare,

2.5.2. Relationari intre functiuni
Zona se contureaza a fi una omogena, in cadrul careia sunt concentrate activitatile mentionate mai sus.

3 Conform unui PMUD, un drum intr-o stare nesatisfacdtoare este masurat, in mod normal, tinand cont de imbracdmintea rutierd, deoarece
afecteazd nu doar calitatea caldtoriei, dar si costurile provocate de intarzierea vehiculului, consumul de combustibil si costurile de mentenanta
preconizate. Aceasta indica faptul cad drumurile au gropi, drenaj necorespunzator si facilitati inadecvate pentru trotuare si pietoni.
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2.5.3. Gradul de ocupare

Se poate apecia ca densitatea din zona este una scazutd. Majoritatea terenurilor sunt libere de constructii.

2.5.4. Aspecte calitative

Majoritatea constructiilor sunt relativ noi, in stare buna, cu aspect specific pentru zona de locuire individuala.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona studiata reprezinta un nucleu in curs de dezvoltare la nivel local.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

2.5.7.

teren.

In prezent singurele spatii verzi publice sunt cele de aliniament, aferente trotuarelor, nefiind amenajate altele.
Principalele disfunctii

Functiuni:
- Zona studiata nu este reglementata iar imediata vecinatate este in plina dezvoltare.

Circulatii
- Unele strazi sunt asfaltate, dar nemodernizate
- Unele strézi sunt neasfaltate, cu pietris sau paméant
- Unele drumuri sunt doar intabulate, dar nerealizate fizic pe teren.

Spatii verzi
- Zona reglementata vecina este lipsita de spatii verzi publice.

Echipare edilitara
- Zona reglementatd prezinta un grad adecvat de echipare edilitara.

Ocuparea terenurilor

Terenurile libere de constructii ocupa un procent mare de aprox. 60%; acestea reprezinta rezerve valoroase de

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize de specialitate, din acestea
aflénd atat existenta utilitatilor din zon&, precum si conditile pe care zona de reglementare, respectiv solutia propusa
trebuie sé le respecte raportat |a retelele edilitare existente. Au fost depuse documentatii pentru obtinerea avizelor in
legatura cu:

- alimentarea cu apa,
- canalizare,
- alimentarea cu gaze naturale
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- energie electrica,
- telecomunicatii

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Se va studia in continuare gradul de poluare fonica si cu noxe al zonei rezultat ca urmare al:
- emisiilor din diverse procese industriale;
- depozitarii distributiei carburantilor;
- transportului rutier;
- traficului feroviar.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea P.U.Z.-
ului. Metodele si instrumentele specifice prin care se va asigura consultarea tuturor actorilor urbani implicati vor fi in
conformitate cu legislatiei in vigoare si organizate de autoritatea publica locala privind aprobarea Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

CAPITOLUL Ill - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In cadrul procedurii PUZ sunt in curs de elaborare o serie de studii care vor fundamenta reglementarile
urbanistice:

3.1.1. Ridicare topografica

Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topografica de catre o persoana
autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei.

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile
de cadastru si publicitate imobiliara.

3.1.2. Studiu geotehnic

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

- Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din precipitatii
catre emisarii din zona;

- Zone afectate de fenomene de inundabilitate vor impune necesitatea de a se drena zonele de baltire a apei si
de a se ridica cota terenului in amplasament;

- Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 1.00 m, functie de caracteristicile terenului de
fundare. Cu toate acestea din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulta faptul c& adancimea de
fundare trebuie sa fie minim 1.20 m de la cota terenului natural. Fundarea se va face direct pe terenul natural
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fara procedee de imbunatatire sau indirect dacé se constata ca terenul de fundare se incadreaza in categoria
terenurilor dificile;

- Riscul antropic, produs de amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, necesita a va solicita avizul
de la autoritatile apartinatoare.

Recomandari specifice zonelor de riscuri naturale si antropice:

- Se vor drena zonele de béltire a apei si se va ridica cota terenului in amplasament;

- La autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutile competente;

- Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de proiect de executie (D.T.A.C.)
functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

3.1.3. Studiu de fundamentare privind circulatiile si caile de comunicatie
Pentru acest studiu au fost analizate:

1. Analiza critica a traficului pe reteaua existentd — 2024 fara traficul generat de obiectivele de investitie:
e Trama stradala se pastreaza in forma actuala;
o Valorile de trafic utilizate n simulare sunt cele corespunzatoare anului 2024, rezultate prin aplicarea
coeficientului de crestere CESTRIN asupra valorilor contorizate in anul 2022, pentru toate categoriile de
vehicule ce vor tranzita zona.

2. Analiza critica a traficului pe reteaua propusa — 2024 cu traficul generat de obiectivele de investitie:

o Trama stradald se modifica prin amenajarea accesurilor rutiere si reteaua rutiera care se va dezvolta;
o Valorile de trafic utilizate Tn simulare sunt cele corespunzatoare anului 2024, rezultate prin aplicarea
unui coeficient de crestere de 3.0% valorilor de trafic contorizate in anul 2022. n acest scenariu s-a luat
in considerare si traficul generat de cele doud obiective de investitie. Acest coeficient de crestere este
corelat cu valorile de crestere a traficului rutier determinate de CESTRIN pentru reteaua de drumuri
nationale.

Tn urma analizarii acestor variante, recomandarile specialistului sunt urmatoarele:

1. Completarea semnalizarii rutiere din zona de analiza cu marcaje si indicatoare directionale si de informare;

2. Din analiza efectuatd reiese ca traficul generat de obiectivele de investitie nu vor avea un impact major

asupra fluentei cu care se desfasoara circulatia rutiera. in acest sens, sustinem realizarea obiectivelor de investitie.

3.1.4. Studiu privind utilitatile publice si tehnologice, echiparea tehnico-edilitara

Pentru prezentul P.U.Z. se va elabora in paralel si un studiu privind echiparea edilitara, continutul acestuia fiind
reglementat prin:
- Norma metodologica de aplicare a Legii 350/2001, Cap. Il
- Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al P.U.Z., aprobat prin Ordin M.L.P.AT. nr.
176/N/16.08.2000;
Scopul studiului va fi de a analiza problematica teritoriului studiat din punct de vedere al echiparii tehnico-
edilitare raportat la solutia propusa.
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3.2. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM (APROBATE / IN CURS DE APROBARE)

Modul in care se incadreaza zona reglementata in raport cu documentatiile de urbanism aprobate anterior este
prezentat mai jos:

3.2.1. PUG GHIMBAV, aprobat prin HCL nr. 125/29.02.2000, prelungit prin HCL nr. 113/30.08.2018
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BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI .
’ ha % ha % Zone verzi
Zona locuinte individuale 3.00 247 58.85 47.97 | minim 20%
Zona locuinte colective 0.00 0.00 243 2.00
Zona dotari cartier 0.00 0.00 1.70 1.40
Zona prestari servicii 5.40 4.46 24.70 20.41
Zona circulatii 0.65 0.53 19.56 16.16
Zona spatii verzi 98.06 81.04 5.74 474
Zona protectie LEA 110kv 8.02 11.50 8.02 7.32
TOTAL 121.00 100.00 121.00 100.00

PRINCIPALII INDICI URBANISTICI Al PUZ:

REGIM DE INALTIME

-Zona de locuinte individuale: S+P+2+M,

-Zona de locuinte colective: S+P+4,

-Zona de dotari: S+P+2+M,
-Zona prestari servicii: S+P+2,

REGIMUL DE ALINIERE AL CONSTRUCTIILOR

-Zona de locuinte si dotari: 10.00 m fata de axul strazilor ( se admit constructii de garaje cu front la strada doar in
cazul in care materialele folosite vor fi de buna calitate, cu fiabilitate in exploatare).
-Zona de prestari servicii, mica industrie, etc : 15.00 m fata de axul strazilor propuse in PUZ si 22.00 m fata de

axul DN1 si devierea DN73B, cu exceptia spatiilor de expunere si desfacere.

MODUL DE OCUPARE $I UTILIZARE AL TERENURILOR

POT CuT
Zona de locuinte individuale 35% 0.85
Zona de locuinte colective 45% 1.60
Zona dotarilor 45% 1.35
invétamaént 25% 0.75
sanétate 20% 0.60
comert 45% 1.35
Zona prestari servicii 75% 1.00
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata fiind amplasaté in zona plana si nu se poate pune in discutie relationarea cu formele de relief
pentru valorificarea cadrului natural. in limita sud-estica se afla paraul Ghimbasel cu rezerve de teren, malul sau avand
potetial de a fi amenajat peisager.

Construibilitatea si conditii de fundare:

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate pe terenul
investigat, s-au conturat urmatoarele zone:

= Zone bune de construit fara amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si stabil fara potential

de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic vartoase — tari sau indesate in
cazul nisipurilor, pietrisuri cu bolovanis.

= Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi antropice neomogene

de provenienta necunoscuta depuse fara 0 documnetatie de executie si necontrolate cu o vechime mai mica
de 10 ani; zone inundabile cu un grad de asigurare de 1%, unde amenajarile vor consta in principal in
ridicarea cotei in amplasament.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin prezentul PUZ este reglementata trama stradala prin corelarea PUZ-urilor anterior aprobate cu situatia din
teren si cu nevoiele populatiei, astfel profilele stradale propuse sunt:

Profil transversal tip 1/1 - in corelare cu profilele aprobate in PUZ—ul coordonator al zonei sudice spre Brasov
initiat de catre Primaria Orasului Ghimbav in curs de aprobare ( Str. Margaretei profil 19.50 m).

- parte carosabila cu latimea de 14.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 2.00m

-spatiu verde in axul stradal — 1.50 m

- atime totald amenajata: 19.50 m

Profil transversal tip 2/2 (strazi de folosintd locald, ce deservesc accesul catre strazile colectoare si catre
parcarile aferente)

- parte carosabila cu latimea de 7.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- spatiu verde langa aliniament 1.50 m

- |atime totald amenajata: 13.00 m

-retragere fata de ax strada — 12.00m

Profil transversal tip 3/3 (strazi de folosinta locala, ce deservesc accesul catre strazile colectoare si catre
parcarile aferente) , ( Etapa 1) ,astfel: carosabil de 7,00 m si totuar pe o latura, urmand ca profilul stradal 3-3 s&
fie modernizat intr-o faza ulterioara la ( Etapa 2), odata cu reglementarea urbana a parcelelor cu acces direct la
strada popusa cu profil 3-3.

Solutie finald dupa modernizarea finala:
- parte carosabila cu latimea de 7.00m
- trotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- spatiu verde l&nga aliniament 1.50 m
- |atime totald amenajata: 13.00 m
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-retragere fata de ax strada - 12.00m

Accesul auto se va asigura la dimensiuni suficiente pentru camioane, astfel incat sé fie sigura si eficienta
incarcarea si descarcarea marfurilor, precum si manevrele. Circulatia interiora se va realiza prin amenajarea unui drum
privat iar trecerile peste retelele edilitare existente se va realiza prin protejarea acestora conform STAS 9312-87 si a
normelor tehnice ale Ordinului ANRE nr. 118/2013.

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii (conform HG 525/1996 — RGU si a HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023
, HCL 144/31.10.2024 -Ghimbav ), de asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Principalele functiuni reglementate:
UTR1-IS - Zona pentru institutii, servicii publice si private.
- Administratie publica,
- Invatamint:
- Campus scolar;
- Cresa si gradinita:
- Scoald publica, invatdmént gimnazial si primar (internat, cantina, sali de clasa, ateliere, zone de
practica, sala de sport);
- Liceu si dotari specifice unui liceu (internat, cantind, sali de clasa, ateliere, zone de practica, sala de
sport) .

- Sanatate;

- Cultura.

- UTR2-CL1- Zona mixta formata din locuinte individuale si spatii comerciale cu RH cuprins intre
5-11 m,

- UTR3-CL2- Zona mixta formata din locuinte individuale si colective mici, spatii comerciale cu RH
cuprins intre 11-15 m,

- UTR4-ZL - Zona destinata lucuintelor individuale si functiunilor complementare cu RH cuprins
intre 511 m

- UTR5-ZV - Zona verde publica.
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Categorii de interventii urbanistice:

in vederea valorificarii potentialului existent si a inlaturarii disfunctiilor sunt stabilite o serie de prioritati, dupa

cum urmeaza:

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Functiuni:

- In vecinatate nu exitd o reglementare unitara propusa. - Reglementarea unitara a terenului in raport cu
contextul.

Circulatii
- Unele strazi sunt asfaltate, dar nemodernizate; - Reglementari privind modernizarea strazilor
- Unele strazi sunt neasfaltate, cu pietris sau pamant. existente si realizarea de noi strazi;

Spatii verzi
- Spatii verzi publice insuficiente; - Infiintarea unui campu scolar modern.

Echipare edilitara

- Nu exista o retea de utilitati bine utilata. - Realizarea unor propuneri urbane ce integreza
retelele edilitare existente si propune extinderea
acestora.

Ocuparea terenurilor
- Constructile existente sunt edificate fara un | - Reglementarea unei alinieri si a unor retrageri
regulament clar, fard un anumit tip de aliniere, ceea ce = minime fata de limitele laterale si posterioare de
conduce la un aspect general dezordonat, imagine | proprietate.
urbana necoerenta.

- Terenuri libere de constructii, neutilizate eficient - | - Reglementarea cu functiuni care corespund
Rezerve de teren in intravilan. tendintei actuale de dezvoltare si nevoilor.

Situatia terenurilor reglementate:

Situatia initiald la dermararea demersurilor si inainte de emiterea Certificatului de urbanism nr. 229/ 14.11.2024 :

La demararea prezentei documentatii de urbanism de catre UAT. Ghimbav doream sa reglementadm o suprafatd de 145
166 mp pentru care s-a comandat si o ridicate topo ce includea urméatoarele CF-uri in anul 2024; CF.nr 108086, CF.nr
108087, CF.nr 108088, CF.nr 108089, CF.nr 108090, CF.nr 108091, CF.nr 108082, CF.nr 108083, CF.nr 108084, CF.nr
108081, CF.nr 108085, CF.nr 108092, CF.nr 108094, CF.nr 108093, CF.nr 108095, CF.nr 108044, CF.nr 108096, CF.nr

108045, CF.nr 108234, CF.nr 108235, CF.nr 108097.
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CAMPUS SCOLAR

Situatia la momentul emiterii Avizului de oportuninate cu nr. 41498 / 14.11.2024:

Pana in momentul emiterii Avizului de oportunitate cu nr. 41498 / 14.11.2024 nu toti proprietarii de terenuri si-au
exprimat acordul sau au dorit s& reglementeze terenurile aflate in proprietatea dansilor prin prezenta documentatie PUZ,
astfel la momentul emiterii Avizului de oportunitate doar terenurile cu urmatoarele CF-uri : nr.108044, nr. 108045, nr.
108094, nr. 108095, nr. 108096, nr. 108097, nr. 108235 si terenul CF nr. 108234 insuméand o suprafata de 102 526 mp.

Situatia la momentul emiterii Avizului de oportuninate cu nr. 01/05.01.2026:

Pana in momentul emiterii Avizului de oportunitate cu nr. 01 / 05 .01.2026 s-au desfasurat diferite operatiuni notariale,
inclusiv doua dezmenbrari iar aceste schimbari au impus emiterea unui nou Aviz de oportunitate pentru terenurile cu
urmatoarele CF-uri : nr.108501, nr. 108502, nr. 108312, nr. 108313, nr. 108234, nr. 108235, nr. 108094, nr. 108095,
nr.108096 si terenul CF nr. 108097 ; mentionam ca suprafata reglementata este aceeasi cu suprafata de 102 526 mp

reglementata prin Avizul de oportunitate cu nr. 41498 / 14.11.2024 inclusiv geometria zonei reglementate prin prezenta
documentatie de urbanism fiind aceeasi.

Situatia terenurilor reglementate dupa comasare:

Nr.CF Proprietar Suprafata Suprafata dupa comasare si redistribuire
108094 SPINEAN IULIA-ALINA 1000 m2 758 m2

108095 SPINEAN IULIA-ALINA 1000 m2 758 m2

108501 BOBINCA N. ALEXANDRU 15000 m2 11370 m2

108502

108096 ORASUL GHIMBAV 38000 m2 28614 m2

CF. 108045 cu suprafata de 9999,80 m2 s-a transformat prin retrocedare in
CF.108313 si CF.108312

CF. 108044 cu suprafata de 15000,00 m2 s-a transformat prin dezmembrare conform PUZ in

CF.108501 si CF.108502
108312 NICOARA |ON-MARCEL 5900 m2 4472 m2
108313 STANILOI GRETE MARTA 4100 m2 3107 m2
108235 NOIAN STEFAN, 20000 m2 15160 m2
NOIAN VICTORIA
108234 ORASUL GHIMBAV 20000 m2 15060 m2
108097 FLUIERAS IOAN, 1000 m2 758 m2
FLUIERAS MARIAN FLORIN
FLUIERAS FELICIA
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Bilant teritorial:

EXISTENT PROPUS /
REGLEMENTAT

FUNCTIUNI

Suprafata mp| Procent | Suprafata mp | Procent | Zone verzi
UTR1-IS — Zon& pentru institutii, servicii publice 0.00 0.00 43742.00| 41.64 | minim 35%
si private
UTR2-CL1 - Zona mixta formatd din locuinte] 0.00 0.00 10113.00f  9.63 | minim 35%
individuale si spatii comerciale cu RH cuprins
intre 5-11'm
UTR3-CL2 - Zona mixta formata din locuinte] 0.00 0.00 10633.001 10.12 | minim 35%
individuale si colective mici, spatii comerciale cu
RH cuprins intre 11-15 m
UTR4-ZL - Zond destinatd locuintelor 0.00 0.00 15628.001 14.88 | minim 35%
individuale si functiunilor complementare cu RH
cuprins intre 5-11 m
UTR5-ZVP - Zona verde publica. 0.00 0.00 5870.73 5.58
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 0.00 0.00 19069.13 18.15
TEREN REGLEMENTAT 105.055.86| 100.00 105.055.86 100.00
TEREN NEREGLEMENTAT 94414 944.14
TOTAL TEREN CONFORM CF-uri 106.000.00 106.000.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent au fost obtinute avizele de la detinatorii si administratorii de retele edilitare, in care au fost transmise
informatile cu privire la situatia existenta a acestora, trasee, capacitéti. In urma acestor informatii primite a fost analizaté
critic situatia existenta, care au fost coroborate cu prevederile din PUG si cu propunerile din prezentul PUZ si au fost

tratate urmatoarele categorii de probleme:

ECHIPAREA EDILITARA

Se va asigura alimentarea cu apa, canalizare si energie electricd a obiectivului, iar initiatorul documentatie PUZ va finanta

aceste lucrari edilitare.

DOTARI HIDROEDILITARE

ALIMENTAREA CU APA POTABILA se va realiza prin extinderea retelei de apa conform avizului de principiu
conditionat al Companiei Apa Brasov nr. 2441 /07.10.2024 dupa cum urmeaza ; alimentarea cu apa potabild a
constructiilor ce se vor edifica in zona studiatd se poate realiza printr-o noua retea de distributie ce se va racorda la

reteaua de apa PEHD, existenta pe str. Margaretei.
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APELE UZATE MENAJERE se va realiza prin extinderea retelei de apa conform avizului de principiu conditionat al
Companiei Apa Brasov nr. 2441 / 07.10.2024 dup& cum urmeaza ; evacuarea apelor uzate se poate face printr-o noua
retea de canalizare ce se va racorda la reteaua existentd : PVC De 200 .

APELE PLUVIALE, conventional curate de pe acoperisurile constructiilor, se vor colecta prin jgheaburi si burlane si se
vor descarca conform Norificérii pentru inceperea executiei nr. 144/24.10.2012, PVC tip KG, Dn 160 - 800mm L = 5100
m si PEHD De 160mm L= 110m.

ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei conform avizului de amplasament favorabil nr.
7010240912057 / 26.02.2025.

TELEFONIE

Conform avizului Orange AFO903872/14129/13007 si a conditiilor emise catre SC.PROTELCO.SA.
GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face conform aviz Distrigaz nr. 58285 / 320224393 / data 01.10.2024 in zona strazii
Margaretei existd mai multe retele de gaz printre care si GN, RP, PE, Dn=125 mm, subteran. Deasemenea in zona
strazii Crizantemei exista o retea de gaz GN PE RP-DN 63 mm.

Extinderea noii retele pentru dezvoltarea urbana propusa prin prezenta documentatie de urbanism se va face de la
aceaste retele existente.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se vor stabili mésuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea generata de industriile poluante si traficul
generat de acestea.

Imbunatitirea calitétii aerului

Pentru imbunatatirea calitatii aerului se impune:

= Managementul inteligent al traficului rutier pentru evitarea ambuteiajelor si a zonelor cu probleme de calitate a
aerului;

= Constientizarea populatiei privind participarea la procesul de reciclare a deseurilor astfel incat sa se evite
arderea acestora in gospodarii;

= Diminuarea emisiilor de GES si adaptarea la schimbarile climatice;

= Crearea infrastructurii pentru ciclism172: Construirea de piste pentru ciclism si amenajare de statii de
biciclete;

= Realizarea de trasee pentru biciclete inspre localitatile invecinate si spre principalele obiective comerciale
findustriale ale zonei ;

= Realizarea plantatiilor verzi de-a lungul cailor de comunicatie;

Reducerea zgomotului
Dintre obiectivele si masurile avute in vedere a fi aplicabile pe teritoriul localitatii S&npetru pentru reducerea

zgomotului enumeram:
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= Evitarea construirii de noi locuinte in zonele identificate cu un nivel ridicat de zgomot;

= Reducerea nivelului de zgomot si vibratii produsa de traficul rutier prin realizarea de perdele verzi in
perimetrul comunei si in proximitatea principalelor cai rutiere;

= Implementarea de solutii de limitare a zgomotului la principalele surse de zgomot identificate.

= Aplicarea masurilor identificate in planurile de gestionare a zgomotului;

Protectia solurilor si subsolului

in domeniul managementului calitétii solurilor se impune:

= Limitarea conversiei suprafetelor agricole cu bonitare ridicaté in suprafete construite;

= Reconstructia ecologica a zonelor cu soluri degradate din cauza activitatilor industriale;

= |gienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata de deseuri din constructii si demolari.

Imbunatatirea colectérii deseurilor menajere si industriale

= Stoparea depozitarii ilegale a deseurilor si salubrizarea terenurilor afectate de aceste probleme;

= Dezvoltarea infrastructurii de management al deseurilor care sa tina cont de principiile economiei circulare,
care sa minimizeze rolul depozitarii deseurilor si sa prioritizeze reciclarea, recuperarea si refolosirea deseurilor;

= Cresterea ratei de reciclare si imbunatatirea calitati materialelor reciclate, lucrand aproape cu sectorul de
afaceri si cu unitatile si intreprinderile care valorifica deseurile;

= Promovarea valorificarii deseurilor din ambalaje;

= Cresterea eficientei si calitatii deseurilor colectate, facandu-le mai usor de reciclat;

. Tmbunététirea sistemelor de colectare a deseurilor, inclusiv a nivelului de acoperire al acestora.

= Integrarea tuturor categoriilor de deseuri in sistemul de gestionare;

3.7.1. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice;

Pentru prevenirea riscurilor naturale a fost realizat un studiu geotehnic ale carui recomandari au fost preluate in
prezenta documentatie.

Riscurile naturale si antropice analizate sunt:

Risc seismic

- Din punct de vedere seismic, terenul reglementat se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 81 pe scara
MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1— 93.

Intensitatea maxima posibila in amplasamentul investigat poate fi: 1»=8,5 (MSK).

Acestei valori de intensitate i se poate asocia o valoare a acceleratiei cuprinsa intre: A Hmax = 0.26 — 0.30g.

De mentionat, c& aceastd valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul producerii unui curemur intermediar in
zona Vrancea comparabil cu cel produs intensitati maxime observate, datorate cutremurelor puternice intermediare
vrancene.

Risc de inundabilitate — Din punct de vedere al riscului cu privire la fenomenele de inundabilitate si conform
hartilor realizate in cadrul ,Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii a doua etapd —
elaborarea hértilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii”, zona poate fi afectatd de fenomenele de inundabilitate cu o
probabilitate de 1/1000.

In unele zone ale aplasamentului, cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii balteste pentru
perioade scurte de timp.

Risc de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si probabilitdtii de
producere a alunecarilor de teren din ,Ghid pentru identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea
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solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii
cerintelor de siguranté in exploatare a constructiilor, refacere si protectie a mediului”.

Factorii care stau la baza probabilitatii de producere a alunecarilor de teren sunt urmatorii:

Factorul litologic (Ka) - cuantifica influenta pe care o are litologia prezenta in zona studiata

asupra fenomenelor de instabilitate;

Factorul geomorfologic (Kb) - hazardul geomorfologic este definit (Gares et al., 1994), ca fiind ,0 amenintare
sau o succesiune de amenintdri pentru comunitatea umand, rezultate din trasaturile de instabilitate ale suprafetei
terestre, chiar si in condijiile in care cauzele acestei instabiliati sunt de alta naturéa (ex. Endogend: cutremure; exogena:
marind, climaticd, antropicd etc.)".

Factorul structural (Kc) - caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate.

Factorul hidrologic si climatic (Kd) - cuantifica influenta precipitatiilor asupra conditilor de stabilitate ale
versantilor.

Factorul hidrogeologic (Ke) - cuantifica probabilitate de producere a alunecérilor de teren, prin influenta pe care
o are pozitia nivelul hidrostatic raportat la suprafata terenului dar si prin regimul de curgere din acvifer.

Factorul seismic (Kf) - seismele sunt de asemenea un factor declansator al alunecarilor de teren. Principala
componentd in aceasta analizé o constitue acceleratia orizontala rezultata in urma producerii seismelor.

Factorul silvic (Kg) — gradul de acoperire cu vegetatie in special arboricold a teritoriului. Vegetatia reduce
semnificativ potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe mecanisme.

Factorul antropic (Kh) - greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice pot conduce la scaderea
potentialului de instabilitate al terenului prin comparatie cu altele care il pot amplifica.

Valoarea factorului mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa hazardului in ceea ce priveste
alunecarile de teren.
Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

Risc de eroziune - procesul de degradare fizicd sau chimica a solurilor sau a rocilor, caracterizat prin
desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din precipitatii si a vantului.

La scara zonei investigate reiese ca fenomenele de eroziune sunt reprezentate in special prin eroziune eoliana,
in perioadele de seceta cand terenul este proaspat arat.

Riscul geotehnic - conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice,
indicativ NP 074/2014.

Riscul geotehnic depinde de 2 (doud) grupe de factori si anume:

- factorii legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren, apa subterana si zona seismica de
calcul;
- factorii legati de importanta constructiei si de vecinatatile acesteia.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 2.60 si 4.30 m si poate avea influentd asupra
fundatiilor si asupra terenului de fundare.

Terenurile se incadreaza in general la teren bun de fundare, cu risc geotehnic redus — major.

Zone bune de construit fard amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si stabil fara potential de
risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu paménturi plastic vartoase — tari sau indesate in cazul nisipurilor,
pietrisuri cu bolovanis.

Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu umpluturi antropice neomogene de
provenientd necunoscuta depuse fard o documentatie de executie si necontrolate cu o vechime mai mica de 10 ani;
zone inundabile cu un grad de asigurare de 1%, unde amenajarile vor constata in pcincipal in ridicarea cotei in
amplasament.
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La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari.

Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat s& asigure evacuarea rapida a apelor din precipitatii
catre emisarii din zona.

Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 1.20 m, functie de caracteristicile terenului de
fundare. Fundamraea de va face direct pe terenul natural fard procedee de imbunatatire sau indirect daca se constata
ca terenul de

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilitd la faza de proiect de executie (D.T.A.C.)
functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

Recomandarile studiului geotehnic preluate in prezenta documentatie:

Activitati si actiuni cerute de actele normative
La baza proiectarii constructiilor ce urmeazé a se excuta in zona de studiata vor sta studii geotehnice intocmite
in conformitate cu normativele, reglementarile tehnice si prevederiile normelor europene aflate in vigoare.

Recomandari pentru administratia publica locala:

Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform legislatiei
in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

Pentru constructiile incadrate in categoriile de importanta normala, deosebita si exceptionald se va face
verificarea de catre un verificator Af atestat.

Recomandarile specifice zonelor de riscuri naturale si antropice:

In zonele afectate de fenomene de inundabilitate se vor drena zonele de baltire a apei si se va ridica cota
terenului in amplasament;

In zonele cu riscuri antropice la amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de
la autoritatile apartinatoare;

In zonele cu riscuri antropice la autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la institutiile
competente.

De mentionat este faptul ca in urma analizéri listei Obiectivelor SEVESO ale Judetului Brasov, zona de
reglementare nu este in vecinatatea sau in interiorul zonei de protectie a unu astfel de obiectiv.

3.7.2. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Reglementarea urmareste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Prin solutia propusa se propun spatii verzi aferente retelelor tehnico-edilitare ce vor asigura siguranta fata de

constructiile si populatia din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona reglementat nu se propun obiective de utilitate publica.
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3.9. CONSECINTE ECONOMICE ALE VIITORULUI IMOBIL - PLAN DE ACTIUNI

3.9.1. Descrierea investitiei

Prin prezentul PUZ se urmareste o mai buna valorificare a potentjalului economic i uman prezent in zona, in
vederea completrii functiunilor existente cu unele noi. Intreaga zona care face obiectul Puz este reglementatd cu
functiuni din sectorul economic secundar si tertiar, intreaga zona reprezentand motorul economic al localitatii si regiunii.

De asemenea, se au in vedere stabilirea si delimitarea zonelor de protectie aferente refelelor de transport a
gazelor naturale , energiei electrice, modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare.

PUZ va cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata, conform prevederilor legii, structurate in
piese scrise si desenate.

3.9.2. Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Investitia propusa se va realiza din initiativa privata iar finantarea acesteia deasemenea din fonduri private.
Beneficiile viitoarei investitii pentru administratia publica locala vor proveni din cresterea potentialului economic
al comunei.

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Propunerile de amenajare si dezvoltarea urbanistica, facute in prezenta documentatie pentru zona studiata, se
inscriu in prevederile HG 525/1996. Prin masurile ce se vor prevedea in continuare in cadrul documentatiei P.U.Z., se
doreste o ridicare a standardului de viata si confort pentru oragul Ghimbav.

Elaboratorul PUZ considerd, in baza analizei realizate, c& propunerea care sta la baza acestor reglementari
este oportuna si benefica pentru comuna Sénpetru, intrucat aduce imbunatatiri pe urmatoarele planuri:

Economic: - Cresterea potentialului activitatilor economice specifice prin crearea unor reglementari care
sa sustina dezvoltarea zonei;

Trafic: - Completarea semnalizarii rutiere din zona

Mediu inconjurator: - Stabilirea unor masuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea generaté de
industriile poluante si traficul generat de acestea.

Imagine urbana: - Tmbunétét,irea peisajului urban;

- Extinderea plantatiilor de aliniament in zona amenajats;
Lucrarile recomandate de elaborat ulterior PUZ-ului sunt:
- Intocmirea documentatiei D.T.A.C.;

Tntocmit,
Arh. Stefan Firimita
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