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privind etapa aprobdrii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” CAMPUS SCOLAR , LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, orasul. Ghimbav, jud.Bragov

Tonel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 25 / 30.04.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) » Campus scolar, locuinte si functiuni
complementare”- orasul. Ghimbav, jud.Bragov, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701 /2010 al
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si HCL
144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000
aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, pfevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, avizele
comsiilor de specialitate. In temeiul art 196 , alin 1, litera A din OUG 57/2019, Raportul de specialitate al
serviciului de amenajare a teritoriului si urbanism inregistrat sub nr. 16018 / 26.03.2025, referatul de
aprobare;

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) ” Campus scolar, locuinte si functiuni
complementare”- orasul. Ghimbav, jud.Brasov, generat de terenul partial intravilan identificat prin CF
nr.108501, nr. 108502, nr. 108312, nr. 108313, nr. 108234, nr. 108235, nr. 108094, nr. 108095, nr.108096 si
CF nr. 108097 Ghimbav, previzut in anexa care face parte integranta din prezenta hotdrare, documentatie
nr.U01 /2024 elaborati de U.A.T. Ghimbav- Serviciul Dezvoltare Urbani — arh. Stefan Firimita.

Art. 2. Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 sunt valabile 5 ani de la data aprobarii prin
HCL, cu posibilitatea de extindere a valabilitatii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplipire a prezentei hotérari se imputerniceste Primarul oragului Ghimbav.

Vizat pentru legglitate Initiator )
Secretar geneya Primar, /
' Ionel Fliundfa
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Nr. 13009/ 09.03.2026

REFERAT DE APROBARE

privind etapa aprobarii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” CAMPUS SCOLAR , LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?, orasul. Ghimbav, Jjud.Brasov

Initiator : UAT. GHIMBAYV
Proiectant: U.A.T. Ghimbav- Serviciul Dezvoltare Urbani
Specialist cu drept de semnaturd RUR : arh. Stefan Firimiti

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef Ghimbav nr. 02 / 09.03.2026, s-a prezentat documentatia Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Campus scolar, locuinte si functiuni complementare” - orasul. Ghimbav,
jud.Brasov, CF nr.108501, nr. 108502, nr. 108312, nr. 108313, nr. 108234, nr. 108235, nr. 108094, nr.
108095, nr.108096 si CF nr. 108097, Ghimbav, elaborati de U.A.T. Ghimbav— Serviciul Dezvoltare
Urbani — arh. $tefan Firimitai.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT. Ghimbav, in conformitate cu prevederile
Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL
116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, a Ordinul MDRT ar. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al P.U.Z, indicativ
GM 010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand raportul de specialitate 19155 / 30.04.2025 supunem spre aprobarea Consiliului Local al
Orasului Ghimbav proiectul de hotérare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Campus
scolar, locuinfe si functiuni complementare” - orasul. Ghimbav, Jud.Brasov

PRIMAR
Tonel FLIUNDRA
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PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 12978/ 09.03.2026

RAPORTDE SPECIALITATE

privind etapa aprobarii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” CAMPUS SCOLAR , LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, orasul. Ghimbay, Jjud.Brasov

Initiator : UAT. GHIMBAV
Proiectant: U.A.T. Ghimbav— Serviciul Dezvoltare Urbani
Specialist cu drept de semnaturd RUR : arh. Stefan Firimiti

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef Ghimbav nr. 02 / 09.03.2026, s-a prezentat documentatia Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Campus scolar, locuinte si functiuni complementare” - orasul. Ghimbav,
Jjud.Brasov, CF nr.108501, nr. 108502, nr. 108312, nr. 108313, nr. 108234, nr. 108235, nr. 108094, nr.

108095, nr.108096 si CF nr. 108097, Ghimbav, elaborati de U.A.T. Ghimbav— Serviciul Dezvoltare
Urbana — arh. Stefan Firimita.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT.GHIMBAYV, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr.
176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Facem urmiitoarele preciziri:

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare; In baza art. 42-44
din Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de
urbanism; Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 07/18.01.2024,

Supunem Comisiei nr. 1 analizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Campus scolar,

locuinte si functiuni complementare”- orasul. Ghimbav, Jud.Brasov, elaborati de U.A.T. Ghimbav—
Serviciul Dezvoltare Urbani — arh. Stefan Firimiti.




Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiatd in PUZ : » CAMPUS SCOLAR , LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE *, generat de terenuri CF nr.108501, nr. 108502, nr. 1083 12, nr. 108313,
nr. 108234, nr. 108235, nr. 108094, nr. 108095, nr.108096 si terenul CF nr. 108097 situate partial in extravilanul
orasului Ghimbav insuménd o suprafati reglementati de 102 526 mp si cu urmétoarele vecinatiti:

» Nord-Vest — proprietiti private - teritoriu extravilan U.A.T. Ghimbayv;
> Sud - domeniul public, U.A.T. Cristian;

» Nord-Est — domeniu public, Str. Margaretei;

> Est - proprietate private.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior :

- PMUD (Planul de Mobilitate Urbani Durabili) al Orasului Ghimbav, aprobat prin HCL nr.
54/31.10.2016;

- Strategia de Dezvoltare Locali a Orasului Ghimbav pentru perioada 2014-2024, aprobat:i
prin HCL nr. 52/31.07.2014; — Reactualizare pentru 2018;

- Strategia de Dezvoltare Durabili 2014-2020-2030 a jud. Brasov, (2010);

- SIDU (Strategia integrati de Dezvoltare Urbani) a Polului de Crestere Brasov;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Brasov;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Zon:i Metropolitana Brasov;

- Plan Integrat de Dezvoltare Urbani (PIDU) pentru polul de crestere (PC) — Mun. Brasov si
zonele adiacente;

- DOC. Nr 18 - PUG Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000, prelungit prin HCL nr.
113/30.08.2018;

- DOC. Nr 19 — PUZ aprobat prin HCL nr. 70 / 28.07.2005;

- DOC. Nr 20 — PUD aprobat prin HCL nr. 32 / 30.03.2006;

- DOC. Nr 21 - PUZ aprobat prin HCL nr. 162 / 15.11.2022;

- DOC. Nr 41 - PUD aprobat prin HCL nr. 17 / 30.07.2008;

- DOC. Nr 42 — PUD aprobat prin HCL nr. 56 / 31.07.2014;

- DOC. Nr 22 — PUZ aprobat prin HCL nr. 66 / 29.04.2015;

- DOC. Nr 23 — PUZ aprobat prin HCL nr. 107 / 03.09.2019;

- DOC. Nr 27 — PUD aprobat prin HCL nr. 120 / 30.07.2009;

- DOC. Nr 28 — PUZ aprobat prin HCL nr. 121 / 25.09.2019;

- DOC. Nr 29 — PUZ aprobat prin HCL nr. 18 / 31.03.2008;

- DOC. Nr 30 — PUZ aprobat prin HCL nr. 15/ 28.02.2017;

- DOC. Nr 31 — PUZ aprobat prin HCL nr. 95 / 08.08.2019;

- DOC. Nr 31 Bis — PUD aprobat prin HCL nr. 06 / 26.01.2026;

- DOC. Nr 35 — PUZ aprobat prin HCL nr. 105 / 20.12.2020;

- DOC. Nr 36 — PUZ aprobat prin HCL nr. 03 / 29.01.2021 si nr. 04 / 31.01.2022;

- DOC. Nr 37 —~ PUZ aprobat prin HCL nr. 05 / 31.01.2022;

- DOC. Nr 77 — PUZ aprobat prin HCL nr. 102 / 28.08.2024;

- DOC. Nr 78 — PUZ aprobat prin HCL nr. 81 / 26.06.2025;

- DOC. Nr 79 — PUZ aprobat prin HCL nr. 152 / 18.12.2024 sinr. 06 /21.01.2025;

- DOC. Nr 80 — PUZ aprobat prin HCL nr. 168 / 16.12.2025.

Prevederi PUZ-RLU propuse:

Prin prezentul PUZ este reglementata trama stradal prin corelarea PUZ-urilor anterior aprobate cu situatia din
teren si cu nevoiele populatiei, astfel profilele stradale propuse sunt:




- Profil transversal tip 1/1 —in corelare cu profilele aprobate in PUZ—ul coordonator al zonei sudice spre
Brasov initiat de citre Primaria Orasului Ghimbav in curs de aprobare ( Str. Margaretei profil 19.50 m).
- parte carosabila cu latimea de 14.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 2.00m ,

-spatiu verde in axul stradal — 1.50 m

- latime totald amenajata: 19.50 m

- Profil transversal tip 2/2 (strizi de folosing:i locali, ce deservesc accesul ciitre strazile colectoare si citre
parcirile aferente)

- parte carosabild cu latimea de 7.00m

- trotuar de o parte si alta cu latimea de 1.50m fiecare

- spatiu verde l4nga aliniament 1.50 m

- latime totald amenajata: 13.00 m

-retragere fata de ax strada — 12.00m

-Profil transversal tip 3/3 (striizi de folosint3 locali, ce deservesc accesul citre strazile colectoare si citre
parcirile aferente) , m ( Etapa 1) ,astfel: carosabil de 7,00 m si totuar pe o laturs, urmand ca profilul stradal
3-3 sa fie modernizat intr-o fazi ulterioara la ( Etapa 2), odati cu reglementarea urbana a parcelelor cu
acces direct la strada popusa cu profil 3-3.

Solutie finald dupa modernizarea finala:

- parte carosabild cu latimea de 7.00m

- trotuar de o parte si alta cu litimea de 1.50m fiecare
- spatiu verde linga aliniament 1.50 m

- latime totald amenajata: 13.00 m

-retragere fata de ax stradd — 12.00m

Accesul auto se va asigura la dimensiuni suficiente pentru camioane, astfel incat sa fie siguri si eficient
incarcarea i descarcarea marfurilor, precum si manevrele. Circulatia interiora se va realiza prin amenajarea unui
drum privat iar trecerile peste retelele edilitare existente se va realiza prin protejarea acestora conform STAS
9312-87 si a normelor tehnice ale Ordinului ANRE nr. 118/2013.

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii (conform HG 525/1996 — RGU si a HCL 5/26.01.2023, HCL
116/31.08.2023 , HCL 144/31.10.2024 -Ghimbav ), de asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate
un arbore.

Reglementiri pentru terenurile destinate realizirii lucririlor de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul PUZ
sau prin studii si proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale, realizirii de lucriri de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrdri de utilitate publica se inteleg acele lucriri care sunt definite
astfel prin lege (a se vedea art. 6 din legea nr. 33/1994 si art. 2 din Lege nr. 255/2010).

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. anterior, in zona rezervati dezvoltirii infrastructurii rutiere
si a echipdrii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bransamentelor si/sau recordurilor
la retelele de utilitati publice.

(3) Pentru terenurile afectate partial de lucrarile de utilitate publica edificabilul se stabileste prin
aplicarea prevederilor RLU prezentului PUZ la viitoarele limite ale parcelei.

Masuri pentru realizarea lucririlor de utilitate publici

(1) Pentru toate zonele functionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor
suprafete de teren, in cazul utilizirii procedurii de transfer cu titlu gratuit in domeniul public cu respectarea
urmatorului alineat de la prezentul articol si articolul cu privire la indicatorii urbanistici POT si CUT,




proprietarii pot beneficia integral de indicatorii urbanistici dupd cum urmeaza:

a. POT raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrare pentru transferul cu titlu
gratuit in domeniul public), cu conditia si nu depaseasca 40% din terenul rimas neafectat de propunerea
transferului in domeniul public;

b. CUT raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru transferul cu titlu
gratuit in domeniul public),

(2) Pentru a beneficia de prevederile alineatului anterior, la autorizarea constructiilor, proprietarul
va trebui sd indeplineasc urmatoarele conditii:

a. Sa dezmembreze suprafata de teren ce este necesar a fi transferati in domeniul public si sd inscrie
in cartea funciari a parcelei afectate servitutea administrativd, sub forma ireversibili si
transmisibild, pe baza declaratiei in forma autentici cu privire la transferul cu titlu gratuit
al dreptului de proprietate spre domeniul public la solicitarea autoritatii administratiei publice
locale competente (fara a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale).

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate regulament de
urbanism, 1n subcapitolele urmitoare:

Orientarea fatii de punctele cardinale:

Nu face obiectul.

Amplasarea fati de aliniament

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinti limita dintre domeniul public si
proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fati de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatdi conform RLU si
constructiile vor fi amplasate conform acestuia si prevederilor din plansa "U.03.01. Reglementdri
urbanistice - zonmificare functionalid”. Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin
regulamentele locale de urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent. Orice derogare de la prevederile RLU privind
amplasarea fata de aliniament se face conform legii si in conditiile RLU privind eventualele derogari. Regula
stabilirii indlfimii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus deriva din necesitatea respectirii normelor de igiena si a celor de securitate la incendii
a constructiilor.

Amplararea fati de aeroporturi

1) Infrastructurile de transport aerian genereazi asupra zonelor din vecinitate o serie de servituti aeronautice
civile, stabilite in functie de tipul de infrastructura (aerodrom pentru transport aerian public, aerodrom pentru
transport aerian privat) si de dimensiunile / capacitatea acestora. Aceste servituti sunt impdrtite in 4 zone,
conform RACR-ZSAC si sunt descrise astfel:




Zonal:

suprafafd trapezoidala inclinati (Ia fiecare capit al pistei, in prelungirea axului);

baza mici a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;

simetrica fata de prelungirea axului pistei;

evazare spre exterior: 15°;

extindere/distanta orizontala de la capitul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8.500 m pani la 15.000
m, in functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare; indlfimea bazei mari a trapezului la
8.500 m: +30,0 m fafa de cota aerodromului 0,0 m (panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre
exterior);

pentru inalfimi in sectorul 8.500 m - 15.000 m: panti 1:50 de la cota de +30,0 m.

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu indlfimi

egale sau mai mari decdt cele mentionate.

Zonall :

suprafata conicd, din care se exclude Zona I;

extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m, exclusiv Zona I
(latimea benzii pistei: 150 m stanga/dreapta fatd de axul pistei);

indl{imea marginii exterioare: +30,0 m fati de cota aerodromului 0,0 m (panti 1:150 de la marginea
benzii pistei, spre exterior);

Este necesard solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu indltimi
egale sau mai mari decdt cele mentionate;

Zona III :

suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei I si din care se exclude ZonaI;

- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m (exclusiv Zona I si Zona

1D);

- indltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).

sau

- Este necesard solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IIl cu indltimi ecale
mai mari decdt cele mentionate.

ZonalV:

- suprafatd conic, incepand de la extremitatea Zonei I11 si din care se exclude sectorul Zonei I de la 8.500 m

la 15.000 m, dupi caz;

- extindere/distanti orizontali: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

intereseazi obstacolele cu tniltimi egale sau mai mari de 45,0 m fati de cota aerodromului (0,0 m).
Este necesard solicitarea si oblinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 1V cu indltimi egale

sau mai mari decdt cele mentionate.

2) Inaltimile reglementate pentru cele 4 Zone stabilite prin RACR — ZSAC sunt masurate de la cota pistei
(aceasta avand cea mai joasd cotd la +522 nMN si cea mai inalti cotd la +537 nMN). Orasul Ghimbav are
cota de nivel cea mai joasi la o altitudine de cca. +515 nMN iar cota cea mai inalti la o altitudine maxima
de cca. +568 nMN.

3) Conform RACR-ZSAC Cap. IV, Art. 4.4., in zonele cu servituti aeronautice civile asociate
aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupi cum

urmeaza:
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Figura 1. Zone de referinta pentru amplasarea obiectivelor care necesiti avizul
de specialitate al A.A.C.R. Sursa: RACR-ZSAC — F igura 1.2

Zonalsi Zona 11 :

- cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depisesc inltimea admisibilz;

- constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice);

- constructii, structuri diverse care nu depasesc indlfimea admisibila, dar constituie obstacole locale
semnificative pentru navigatia aeriana;

- pasaje rutiere suprainiltate;

- obiective care atrag si favorizeazi concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de mordrit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavirilor
controlate);

- statii radio (radiodifuziune, TV);

- statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

- activitai/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CN'S si/sau meteorologice (actionari
electrice de forta, suduri electrica);

- activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatii
pirotehnice);

- utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat)

- lansare de focuri de artificii, iniltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

- instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

- modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

- deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie general sau de lucru aerian
permanente;

- trasee pentru autostrizi/sosele nationale, cii ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

- alte obiective care afecteazi sau pot afecta siguranta zborului




Zona ITI si Zona IV:

- cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depdsesc indltimea admisibila;
- constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc iniltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriani;
- obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unititi de moririt, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
- statii radio (radiodifuziune, TV);
- statii de comunicatii (telefonie celulars, radiorelee, translatori);
- activitdfi/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actioniri electrice de forta, suduri
electricd);
- deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generali sau de lucru aerian
permanente;
- instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
- trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cii ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
- alte obiective care afecteazi sau pot afecta siguranta zborului.
4) In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte obstacolele
care:
- depdsesc/penetreaza suprafetele de limitare a inaltimii obstacolelor;
- prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi instalati pe
proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit, inclusiv
cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.
5) In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care:
- au inaltimi de 45 m si mai mari;
- au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ci prezinta pericol pentru zborul aeronavelor.
6) Liniile electrice aeriene cu indlfimea stalpilor de peste 25 m si care traverseaza drumuri nationale,
autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum urmeazi:
- conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);
- stlpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).
- stélpii de traversare cu Inaltimi de 45 m si mai mari trebuie s fie balizati pentru zi (vopsire) si pentru noapte
(lumini)
- semnalizarea obstacolelor se realizeazi prin: marcaje (vopsire specificd) sau balize (stegulete, corpuri
specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate buna; sau lumini specifice (balizare luminoasi) - pe timp de noapte sau
de zi cu vizibilitate redusi.
7) Regimul maxim de iniltime propus va tine cont de indltimea maxima a constructiilor stabilita cf.
RACR-ZSAC.
8) In cazul in care cota terenului nu permite un regim de inaltime minim (5,0m) se va reglementa o
indltime maxima a constructiilor agreati impreuna cu A.A.C.R. (definite ca zone cu regim de iniltime
special).

1. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime

Zonificare functionali:

UTR1-1S | Zona pentru institutii, servicii publice si private RH maxim 16 m

UTR 2-CL1 | Zona mixtd formata din locuinte individuale si spatii comerciale cu RH cuprins intre 5-11 m

UTR 3 - CL2 | Zond mixta formata din locuinte colective mici si spatii comerciale cu RH cuprins intre 11-15 m

UTR4-ZL Zona destinata lucuintelor individuale si functiunilor complementare cu RH cuprins intre 5 -11 m

UTRS5-ZV Zona verde publica.

UTR 1-18:

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona UTRI-IS este reglementati cu urmatorii indici
urbanistici maximi POT - 60%, CUT 2,0 si RMh — S/Ds+P+2E+Fr.




Pentru regimul de aliniere se vor avea in vedere in momentul redactirii documentatiei PUZ urmatoarele
distante minime de amplasare in interiorul parcelei:

- Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Retragerea fatd de alinjament (Alinierea) este conform plansei ,,U.03.01. Reglementiri Urbanistice -
Zonificare functionali”, adici :

-5,00 m fat de aliniamentul reglementat rezultat in urma modernizirii strazilor, conform profilelor stradale
propuse prin PUZ;

-_Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare a parcelelor :

-fata de limitele laterale, se va pistra o distanti de minim H/2 din inaltimea la cornisi dar nu mai putin de 3
m;

-fatd de limita posterioara, se va pastra o distanta de minim H/2 din inaltimea la cornisi dar nu maj putin de
5 m;

- Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01. Reglementiri
Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat si se asigure suprafetele necesare circulatiei (carosabile,
pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupd cum urmeaza:

-distanta intre cladiri va fi egald cu jumitate din indltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 6,00
metri;

-distanta de mai sus se poate reduce la 4,00 metri daci pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire si/sau daci
nu sunt ferestre care s lumineze incaperi in care se desfisoari activititi permanente;

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi previzute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor Ghimbav
5/26.01.2023 si 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3.

Se vor prevedea spatii verzi pe o suprafatd de minim 35% din totalul terenului reglementat. Sistematizarea

verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirii si indepértarii apelor meteorice de pe toatd
suprafata reglementata. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu ( vesinic verde).

Aspectul exterior :

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32).

Acoperis

- Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua ape, in doua ape cu fronton tesit cu pante egale sau in 4 ape. De
asemenea pentru cladirile cu functiunea de educatie si cultura se admit acoperisurile tip terasa.

- n functie de invelitoare, panta va avea intre 45° si 60° la invelitorile ceramice (tigla de tip solzi, olane),
tindnd cont de specificul local.

- Seacceptd prezenta luminatoarelor pe fatada principald, cu conditia sd nu acopere mai mult de 15% din
suprafata acoperisului.

- Se accepti prezenta luminatoarelor pe fatada secundar.

- Se acceptd prezenta lucarnelor pe fatada secundari, cu conditia s nu acopere mai mult de 20% din
suprafata acoperisului.

- Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul volumulu, fari si fie vizibile
din strada sau dintr-un punct important de perspectivi. Acestea trebuie sa se integreze peisagistic si
volumetric.

- Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia si urmireasci tipologia existentd in zoni.

- Streginile vor fi cdt mai scurte (15 — 50 cm la cornisa si intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care sunt executate acestea).

- Invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile si va fi din tigld ceramici de tip solzi sau din
tabld faltuitd. Nu sunt permise: tabla care imita tigle, alte materiale ce imita tigle sau ceramica, tigla
ceramica dublu-solzi, tigla dublu solzi.




- Culorile vor fi cele naturale (atit cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente.

Proportii si raportul plin gol al fatadelor

- Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la stradz)
cu un procent de gol intre 30 si 40%. (Pentru anumite exceptii, unde este admisi amplasarea ugilor pe
fatada principald, se admite un raport de 50%).

- Golurile de fereastra trebuie si aibd forme si proportii specifice zonei, respectand dispunerea logica
generala pe fatade. Se admit ca accente compozitionale bine Justificate (deschidere citre peisaj, folosire
pasiva a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari dispuse spre
interiorul lotului,

Materiale:
- Invelitoare: tigld naturald, ceramica, traditionald (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. Pentru tigld) sau din tabla faltuiti;
- Tamplarie: de PCV sau aluminu firi aspect de lemn.

UTR2-CL1:

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona UTR2-CL1 este reglementati cu urmitorii indici
urbanistici maximi POT — 40%, CUT 1,2 si RMh — S/Ds+P+1+M.

Pentru regimul de aliniere se vor avea in vedere in momentul redactirii documentatiei PUZ urmatoarele
distante minime de amplasare in interiorul parcelei:

- Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament (Alinierea) este conform plansei ,,U.03.01. Reglementiri Urbanistice -
Zonificare functionald”, adica :

-5,00 m fata de aliniamentul reglementat rezultat in urma modernizirii strdzilor, conform profilelor stradale
propuse prin PUZ;

- Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare a parcelelor :

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionald”, astfel incat si se asigure suprafetele necesare circulatiei
(carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupi cum urmeaza:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisd a celei mai inalte;
-distanta de mai sus se poate reduce la % din indltimea celei mai inalte daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dac# nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente;

- Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionald”, astfel incat si se asigure suprafetele necesare
circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupd cum urmeaza;

-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
~distanta de mai sus se poate reduce la ¥ din indltimea celei mai inalte daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daci nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in care se desfisoara activititi permanente;

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi prevazute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor Ghimbav
5/26.01.2023 si 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3.




Se vor prevedea spatii verzi pe o suprafati de minim 35% din totalul terenului reglementat. Sistematizarea
verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirii si indepértirii apelor meteorice de pe toatd
suprafata reglementata. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu ( vesinic verde )4

Aspectul exterior :

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32).

Acoperis
- Acoperisul va fi cit mai simplu, in doua ape, in dous ape cu fronton tesit cu pante egale sau in 4 ape. De

asemenea pentru cladirile cu functiunea de educatie si cultura se admit acoperisurile tip terasa.

- In functie de invelitoare, panta va avea intre 45° i 60° la invelitorile ceramice (tigla de tip solzi, olane),
tindnd cont de specificul local.

- Se acceptd prezenta luminatoarelor pe fatada principald, cu conditia s3 nu acopere mai mult de 15% din
suprafata acoperisului.

- Se accepta prezenta luminatoarelor pe fatada secundari.

- Se acceptd prezenta lucarnelor pe fatada secundara, cu conditia sd nu acopere mai mult de 20% din
suprafata acoperigului.

- Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul volumulu, far3 sa fie vizibile
din stradd sau dintr-un punct important de perspectivi. Acestea trebuie si se integreze peisagistic si
volumetric.

- Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia s3 urmireasci tipologia existentd in zona.

- Streginile vor fi cat mai scurte (15 ~ 50 cm la cornisa si intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care sunt executate acestea).

- Invelitoarea se varealiza din materiale naturale regenerabile si va fi din tigld ceramici de tip solzi sau din
tabld falfuitd. Nu sunt permise: tabla care imita tigle, alte materiale ce imita tigle sau ceramica, tigla
ceramica dublu-solzi, tigla dublu solzi.

- Culorile vor fi cele naturale (atét cele pentru materialele de invelitoare, cit si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente.

Proportii si raportul plin gol al fatadelor

- Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la stradz)
cu un procent de gol ntre 30 si 40%. (Pentru anumite exceptii, unde este admisi amplasarea usilor pe
fatada principald, se admite un raport de 50%).

- Golurile de fereastra trebuie sa aiba forme si proportii specifice zonei, respectind dispunerea logica
generala pe fatade. Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere citre peisaj, folosire
pasivd a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari dispuse spre
interiorul lotului.

Materiale:
- invelitoare: tigld naturala, ceramicd, traditionald (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. Pentru tigld) sau din tabla faltuiti;
- Tamplarie: de PCV sau aluminu firi aspect de lemn.

UTR 3 - CL2:

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona UTR3-CL2 este reglementata cu urmitorii indici
urbanistici maximi POT - 40%, CUT 1,2 si RMh — S/Ds+P+2+M.

Pentru regimul de aliniere se vor avea in vedere in momentul redactarii documentatiei PUZ urmatoarele
distante minime de amplasare in interiorul parcelei:

- Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Retragerea fata de aliniament (Alinierea) este conform plangei ,,U.03.01. Reglementiri Urbanistice -

Zonificare functionald”, adici ;




-5,00 m fati de aliniamentul reglementat rezultat in urma modernizirii strazilor, conform profilelor stradale
propuse prin PUZ;

- Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare a parcelelor :

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01.
Reglementri Urbanistice - Zonificare functionala”, astfel incat si se asigure suprafetele necesare circulatiei
(carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupd cum urmeaza:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisé a celei mai inalte;

-distanta de mai sus se poate reduce la % din indlfimea celei mai inalte daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daci nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in care se desfagoara activititi permanente;

- Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care s se incadreze in edificabilul propus in planga ,,U.03.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionala", astfel incét si se asigure suprafetele necesare
circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupa cum urmeaza:

-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisi a celei mai inalte;
-distanta de mai sus se poate reduce la % din iniltimea celei mai inalte daci pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care si lumineze incdperi in care se desfasoari activitati permanente;

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi prevazute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor Ghimbav
5/26.01.2023 5i 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3.

Se vor prevedea spatii verzi pe o suprafatd de minim 35% din totalul terenului reglementat. Sistematizarea
verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirii si indepirtarii apelor meteorice de pe toati

suprafata reglementat. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu (_vesinic verde).

Aspectul exterior :

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis.
(HG 525/1996, Art. 32).

Acoperis

- Acoperisul va fi c4t mai simplu, in doui ape, in doua ape cu fronton tesit cu pante egale sau in 4 ape. De
asemenea pentru cladirile cu functiunea de educatie si cultura se admit acoperisurile tip terasa.

- In functie de invelitoare, panta va avea intre 45° $i 60° la invelitorile ceramice (tigla de tip solzi, olane),
tindnd cont de specificul local.

- Se acceptd prezenta luminatoarelor pe fatada principald, cu conditia si nu acopere mai mult de 15% din
suprafata acoperisului.

- Se acceptd prezenta luminatoarelor pe fatada secundari.

- Se acceptd prezenta lucarnelor pe fatada secundari, cu conditia s nu acopere mai mult de 20% din
suprafata acoperisului.

- Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul volumulu, firi sa fie vizibile
din strada sau dintr-un punct important de perspectivi. Acestea trebuie si se integreze peisagistic si
volumetric.

- Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia s urmireasci tipologia existenti in zoni.

- Stresinile vor fi cit mai scurte (15 — 50 cm la cornisd si Intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care sunt executate acestea).

- Invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile si va fi din tigld ceramica de tip solzi sau din
tabld féltuitd. Nu sunt permise: tabla care imiti tigle, alte materiale ce imiti tigle sau ceramica, tigla
ceramica dublu-solzi, tigla dublu solzi.

- Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cét si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente.




Proportii si raportul plin gol al fatadelor

- Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la stradi)
cu un procent de gol intre 30 si 40%. (Pentru anumite exceptii, unde este admisa amplasarea usilor pe
fatada principala, se admite un raport de 50%).

- Golurile de fereastra trebuie si aibd forme si proportii specifice zonei, respectdnd dispunerea logica
generala pe fatade. Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere citre peisaj, folosire
pasivi a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari dispuse spre
interiorul lotului.

Materiale:
- Invelitoare: tigla naturald, ceramica, traditionala (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. Pentru tigla) sau din tabla filtuita;
- Tamplarie: de PCV sau aluminu firi aspect de lemn.

UTR 4-ZL:

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona UTR4-ZL este reglementati cu urmitorii indici
urbanistici maximi POT — 35%, CUT 0,8 si RMh — S+P+1+M.

Pentru regimul de aliniere se vor avea in vedere in momentul redactirii documentatiei PUZ urmatoarele
distante minime de amplasare 1n interiorul parcelei:

- Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament (Alinierea) este conform plangei ,U.03.01. Reglementiri Urbanistice -
Zonificare functionald”, adici :

-5,00 m fati de aliniamentul reglementat rezultat in urma modernizarii strazilor, conform profilelor stradale
propuse prin PUZ;

-_Amplasarea cladirilor fatii de limitele laterale si posterioare a parcelelor ;

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat si se asigure suprafetele necesare circulatiei
(carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupa cum urmeaza:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
-distanta de mai sus se poate reduce la % din Inaltimea celei mai inalte daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in care se desfésoara activititi permanente;

- Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli

Pe teren se pot amplasa constructii care si se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01.
Reglementiri Urbanistice - Zonificare functionala”, astfel incat si se asigure suprafetele necesare
circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupi cum urmeaza:

-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte;
-distanta de mai sus se poate reduce la % din indltimea celei mai inalte dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau” daci nu sunt ferestre care si lumineze incéperi 1n care se desfigoara activititi permanente;

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi prevazute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor Ghimbav
5/26.01.2023 5i 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3.

Se vor prevedea spatii verzi pe o suprafatd de minim 35% din totalul terenului reglementat. Sistematizarea

verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirii si Indepartarii apelor meteorice de pe toatd
suprafata reglementata. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu ( vesinic verde).




Aspectul exterior :

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(HG 525/1996, Art. 32).

Acoperis

- Acoperisul va fi cit mai simplu, in dous ape, in dous ape cu fronton tesit cu pante egale sau in 4 ape. De
asemenea pentru cladirile cu functiunea de educatie si cultura se admit acoperisurile tip terasi.

- In functie de invelitoare, panta va avea intre 45° si 60° la invelitorile ceramice (tigla de tip solzi, olane),
tinnd cont de specificul local.

- Se accepta prezenta luminatoarelor pe fatada principala, cu conditia s& nu acopere mai mult de 15% din
suprafata acoperisului.

- Se accepti prezenta luminatoarelor pe fatada secundar.

- Se acceptd prezenta lucarnelor pe fatada secundari, cu conditia sd nu acopere mai mult de 20% din
suprafata acoperigului.

- Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul volumulu, fara sa fie vizibile
din stradi sau dintr-un punct important de perspectivi. Acestea trebuie si se integreze peisagistic si
volumetric.

- Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia si urméreasci tipologia existent3 in zona.

- Stresinile vor fi cit mai scurte (15 — 50 cm la cornisa si intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care sunt executate acestea).

- Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile si va fi din tigla ceramici de tip solzi sau din
tabla falfuitd. Nu sunt permise: tabla care imita tigle, alte materiale ce imita tigle sau ceramica, tigla
ceramica dublu-solzi, tigla dublu solzi.

- Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente.

Proportii si raportul plin gol al fatadelor

- Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la strada)
cu un procent de gol intre 30 si 40%. (Pentru anumite exceptii, unde este admisa amplasarea usilor pe
fatada principald, se admite un raport de 50%).

- Golurile de fereastrd trebuie sa aiba forme si proportii specifice zonei, respectand dispunerea logica
generald pe fatade. Se admit ca accente compozitionale bine Justificate (deschidere citre peisaj, folosire
pasivi a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari dispuse spre
interiorul lotului.

Materiale:
- Invelitoare: tigla naturald, ceramica, traditionala (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. Pentru tigld) sau din tabla faltuiti;
- Tamplarie: de PCV sau aluminu firi aspect de lemn.

UTRS-ZVP:

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona UTRS5-ZVP este reglementati cu urmitorii indici
urbanistici maximi POT — 10%, CUT 0,2 si RMh - P.

Pentru regimul de aliniere se vor avea in vedere in momentul redactirii documentatiei PUZ urmatoarele
distante minime de amplasare in interiorul parcelei:

- Amplasarea cladirilor fati de aliniament:

Intruct zona reglementata este una cu constructii de mici dimensiuni, amenajari sau instalatii nu exista
restrictii cu privire la amplasarea cladirilor fati de aliniament.

-_Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare a parcelelor :

Nu este cazul




- Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Nu este cazul

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi previzute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor Ghimbav
5/26.01.2023 si 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3.

Se vor prevedea spatii verzi pe o suprafatd de minim 35% din totalul terenuluj reglementat. Sistematizarea
verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirii si Indepartarii apelor meteorice de pe toat
suprafata reglementati. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu (vesinic verde).

Aspectul exterior :

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de caracterul zonei; se va tine cont de dimensiunile cladirilor side
functiunile admise, nu exista restrictii cu privire la materialele folosite.

Circulatii si accesuri:

Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daca existi posibilitate de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport reprezinti
o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia. Accesurile carosabile trebuie pastrate
libere in permanent, far3 a fi obstructionate de amplasarea de semnaliziri, imprejmuiri, mobilier urban,
etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ,
propuneri care sunt fundamentate printr-un studiu de circulatie.

Accesuri pietonale

Autorizarea executirii viitoarelor constructii este permisd numai daca se asigurd accesuri pietonale.
Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Echipare tehnico-edilitari:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii noilor

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd, conform RGU.
Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabiliti ca fiind proprietatea publica a statului, daci
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitara publicd se suport3 in intregime de beneficiarul lucririi.




Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea
executirii lucririlor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri. utilitiiti), necesare

functionirii.

CONCLUZIE : Se consideri ci procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurati conform
prevederilor legale si in consecinti se poate trece la urmitoarea etapa in procesul de avizare a documentatiei
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Campus scolar, locuinte si functiuni complementare”, orasul.
Ghimbav, jud.Brasov, (etapa aprobarii )

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :

* Dovada inregistrarii anuntului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-
ghimbav.ro (activitatea de informare $i consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) —
printscreen.
* Glosar foto cu panoul de informare
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