ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV

Str. Lungd nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

_________________________________________________________________

privind etapa aprobarii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil locuinte sociale str.
Garii nr.14 ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov.

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef nr.18975/06.05.2026 si Avizul Consiliului Judetean Brasov nr. 35 /
10.11.2025, s-a prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > Construire imobil locuinte
sociale str. Gdrii nr.14” - orasul. Ghimbay, jud.Brasov in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701
/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si
HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM
010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala. in temeiul art 196 , alin 1, litera A din OUG 57/2019, Raportul de specialitate al serviciului de
amenajare a teritoriului si urbanism inregistrat sub nr. 19922 / 19.05.2026, referatul de aprobare; in temeiul
art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobda documentatia Planul urbanistic zonal (P.U.Z.)” Construire imobil locuinte sociale str.
Garii nr.14” - orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.105491 - Ghimbav elaboratd de SC. Connective
Architecture. SRL — arh. Radu Barota, prevazutd in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarére,
documentatia nr.071 / 2024.

Art. 2. Prevederile Planului Urbanistic Zonal previzut la art.1 sunt valabile 5 ani de la data aprobérii prin

HCL, cu posibilitatea de extindere a valabilitatii.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Primarul oragului Ghimbav prin

complartimentul de specialitate.

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar general Primar,
Szinatovici Dan Ionel Fliundra
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. JUDETUL BRASOV -
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV 50 001

str. Lungi nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 20312 /20.05.2026

REFERAT DE APROBARE

privind etapa aprobirii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil locuinte sociale str.
Garii nr.14 », orasul. Ghimbay, jud.Brasov

Initiator : Oras. GHIMBAV
Proiectant: SC. Connective Architecture. SRL
Specialist cu drept de semndturd RUR : arh. Radu Barota

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef Ghimbav nr. 18975 / 06.05.2026, s-a prezentat documentatia Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil locuinte sociale str. Gdrii nr.14” - orasul. Ghimbav,
Jjud.Brasov, CF nr.105491, elaboratia de SC. Connective Architecture. SRL — arh. Radu Barota.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT. Ghimbav, in conformitate cu prevederile Ordinului
nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si
HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicati, cu modificdrile si
completirile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legiinr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000
aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Analizind raportul de specialitate 19922 /19.05.2026 supunem spre aprobarea Consilinlui Local al Orasului
Ghimbayv proiectul de hotarare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > Construire imobil
locuinte sociale str. Gdrii nr.14” - orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.105491.

PRIMAR
Ionel FLIUND
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 19922/ 19.05.2026

RAPORTDE SPECIALITATE

privind etapa aprobirii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil locuinte sociale str.
Garii nr.14 ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov

Initiator : UAT. GHIMBAV
Proiectant: SC. Connective Architecture. SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR : arh. Radu Barota

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef Ghimbav nr. 18975 /06.05.2026, s-a prezentat documentatia Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > Construire imobil locuinte sociale str. Garii nr.14” - orasul. Ghimbav,
jud.Brasov, CF nr.105491, elaborata de SC. Connective Architecture. SRL — arh. Radu Barota.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT.GHIMBAYV, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr.
176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Facem urmaitoarele precizari:

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare; in baza art. 42-44
din Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de
urbanism; Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 07/18.01.2024,

Supunem Comisiei nr. 1 analizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil
locuinte sociale str. Garii nr.14” - orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.105491, elaborati de SC.
Connective Architecture. SRL — arh. Radu Barota.



Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil
locuinte sociale str. Gdrii nr.14” - orasul. Ghimbay, jud.Brasov, CF nr.105491, elaborata de SC.
Connective Architecture. SRL — arh. Radu Barota, generat de imobilul-teren identificat in Cartea
Funciara Ghimbav prin CF/nr.cad. 105491, situat in intravilanul orasului Ghimbav, la adresa: str. Gérii, nr.14,
Oras Ghimbav, jud. Brasov, identificat prin plansa anexa la Certificatul de Urbanism nr.150/01.08.2024 cu
valabilitate 24 de luni.

Zona studiata este alcatuitd mobilul-teren identificat in Cartea Funciara Ghimbav prin CF/nr.cad.105491, in
suprafata totald de 1.150,00 mp, este amplasatd in nordul teritoriului administrativ al U.A.T. Ghimbav si este
delimitata dupd cum urmeaza:

e Nord-Est — imobil de locuinte cuplate (foste cimine C.F.R.) — Zoni industriala;

o Nord-Vest — str. Garii — teritoriu intravilan U.A.T. Ghimbav — Zoni circulatii rutiere;
® Sud-Vest — spatiu de productie/servicii — Zoni industriali;

¢ Sud-Est — hali industriali cu un calcan pe limita de proprietate — Zona industriali;

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior :

incadrarea in prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean aprobat cu H.C.J. nr.
198/2005:

e Industrie — directii prioritare:
— Retehnologizarea in vederea ameliorarii conditiilor de mediu;
- Modernizarea si diversificarea activititilor economice.
e Zone cu riscuri antropice:
Localitate cu sistem policentric.
Zone expuse riscurilor naturale:
- Zone inundabile in preajma cursurilor de api si curgerilor din torenti, cauzate de revirsiri.
Se propun lucriri noi de desecare pentru combaterea efectelor inundatiilor;
- Zone lipsite de curenti care sa favorizeze dispersia poluantilor.

Zone afectate de poluare:

Aer: Zona cu poluare momentand — sezon rece — peste CMA (depisirea concentratiei
maxime admisibile pe termen scurt la Nox. Pml 0, particule in suspensie); Zona in care sunt necesare
masuri prioritare de modernizare tehnologici a unititilor industriale poluante;

— Apa subterana: Zone cu vulnerabilitate mare a apei subterane.
Zone de influenti urbani. Axe de dezvoltare ale localitatilor:
- Zona de influenti a sistemului urban major saturat al municipiului Brasov.
Echiparea edilitara:
— Localitate racordati la sistemul national de distributie gaze. Conducte magistrale de transport
exisente in zona.
- Statie de transformare si linie electrica aeriani 110kv;
- Traseu magistral de cablu de telecomunicatii;
— Extinderea si reabilitarea sistemului centralizat de alimentare cu apa;
- Extinderea si reabilitarea sistemului de canalizare a apelor uzate.

> Incadrarea in plansa "Zone grevate de servituti aeronautice” conform documentatiei de
urbanism "Actualizare Plan Urbanistic Zonal — Aeroportul International Brasov-Ghimbav',
aprobata prin H.C.L. Ghimbav nr.10/2021:

e Terenurile reglementate prin prezenta documentatie se incadreaza in zona II de servitute
aeronautici, conform planului de servituti aeronautice stabilit prin documentatia "Actualizare Plan
Urbanistic Zonal Aeroportul International Bragov-Ghimbav", ceea ce impune respectarea limitirilor de
inaltime, a conditiilor privind utilizarea terenurilor si a reglementirilor tehnice stabilite de A.A.C.R.,
respectiv Ordinul nr.735/ 9.06.2015 - pentru aprobarea Reglementirii aeronautice civile romine
privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiillor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui



obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian al Roméaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015.

> incadrarea in documentatiile de urbanism in vigoare:

e Conform Planului Urbanistic General, aprobat prin H.C.L.- Ghimbav nr.12/29.02.2000 cu
valabilitate prelungiti prin HCL — Ghimbav nr.113/30.08.2018, amplasamentul terenului
reglementat in suprafati de 1.150,00mp este incadrat in:

UTR - Zona unititi industriale, depozite, prestiri servicii.

> Functiunea zonali propusa prin P.U.Z., conform Aviz de Oportunitate nr.3961/4.02.2025:

e  Zona de locuinte sociale colective (Z.L.C.) - Regim de niiltime propus: S+P+3E;
P.O.T. max. propus 35%; C.U.T. max. propus = 1,40;

Prevederi PUZ-RLU propuse:

Prin prezentul PUZ este reglementati trama stradald prin corelarea PUZ-urilor anterior aprobate cu
situatia din teren si cu nevoiele populatiei, astfel profilele stradale propuse sunt:

Accesul auto se va asigura la dimensiuni suficiente pentru camioane, astfel incat sa fie sigura si eficientd
incércarea i descarcarea marfurilor, precum si manevrele. Circulatia interiora se va realiza prin amenajarea unui
drum privat iar trecerile peste retelele edilitare existente se va realiza prin protejarea acestora conform STAS
9312-87 si a normelor tehnice ale Ordinului ANRE nr. 118/2013.

Parcajele se vor realiza in incinta proprietitii (conform HG 525/1996 — RGU si a HCL 5/26.01.2023, HCL
116/31.08.2023 , HCL 144/31.10.2024 -Ghimbav ), de asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate
un arbore.

Reglementari pentru terenurile destinate realizarii lucrarilor de utilitate publici

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul PUZ
sau prin studii si proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale, realizarii de lucriri de
utilitate publica, este interzisd. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite
astfel prin lege (a se vedea art. 6 din legea nr. 33/1994 si art. 2 din Lege nr. 255/2010).

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. anterior, in zona rezervatd dezvoltarii infrastructurii rutiere
si a echipdrii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bransamentelor si/sau recordurilor
la retelele de utilititi publice.

(3) Pentru terenurile afectate partial de lucrarile de utilitate publica edificabilul se stabileste prin
aplicarea prevederilor RLU prezentului PUZ la viitoarele limite ale parcelei.

Masuri pentru realizarea lucririlor de utilitate publici

(1) Pentru toate zonele functionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor
suprafete de teren, in cazul utilizarii procedurii de transfer cu titlu gratuit in domeniul public cu respectarea
urmatorului alineat de la prezentul articol si articolul cu privire la indicatorii urbanistici POT si CUT,
proprietarii pot beneficia integral de indicatorii urbanistici dupa cum urmeaza:

a. POT raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrare pentru transferul cu titlu
gratuit in domeniul public), cu conditia sd nu depéseascd 40% din terenul rimas neafectat de propunerea
transferului in domeniul public;

b. CUT raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru transferul cu titha
gratuit in domeniul public),

(2) Pentru a beneficia de prevederile alineatului anterior, la autorizarea constructiilor, proprietarul



va trebui s indeplineasca urmatoarele conditii:

a. Sa dezmembreze suprafata de teren ce este necesar a fi transferata in domeniul public si sa inscrie
in cartea funciard a parcelei afectate servitutea administrativa, sub forma ireversibila si
transmisibild, pe baza declaratiei in formad autentica cu privire la transferul cu titlu gratuit
al dreptului de proprietate spre domeniul public la solicitarea autorititii administratiei publice
locale competente (fard a pretinde despégubiri sau alte compensatii materiale).

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate regulament de
urbanism, in subcapitolele urmatoare:

Orientarea fata de punctele cardinale:

Nu face obiectul.

Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliatd conform RLU si
constructiile vor fi amplasate conform acestuia si prevederilor din plansa "U.03.01. Reglementdri
urbanistice - zonificare functionald”. Regimul de aliniere este limita conventionald stabiliti prin
regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazi modul de amplasare a constructiilor prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent. Orice derogare de la prevederile RLU privind
amplasarea fatd de aliniament se face conform legii §i in conditiile RLU privind eventualele derogiri. Regula
stabilirii Tndltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus deriva din necesitatea respectirii normelor de igiena si a celor de securitate la incendii
a constructiilor.

Amplararea fati de aeroporturi

1) Infrastructurile de transport aerian genereazi asupra zonelor din vecinatate o serie de servituti aeronautice
civile, stabilite In functie de tipul de infrastructura (aerodrom pentru transport aerian public, aerodrom pentru
transport aerian privat) si de dimensiunile / capacitatea acestora. Aceste servituti sunt impértite in 4 zone,
conform RACR-ZSAC si sunt descrise astfel:

Zonal:

- suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capit al pistei, in prelungirea axului);

- baza micé a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;

- simetrica fata de prelungirea axului pistei;

- evazare spre exterior: 15°;

- extindere/distanta orizontala de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8.500 m pana la 15.000
m, n functie de categoria operatiunilor de apropiere la aterizare; inaltimea bazei mari a trapezului la
8.500 m: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre
exterior);

- pentru indltimi in sectorul 8.500 m - 15.000 m: panti 1:50 de la cota de +30,0 m.

- Sunt necesare solicitarea si obfinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu indltimi

egale sau mai mari decdt cele mentionate.

Zonall:

- suprafata conicd, din care se exclude Zona I,



- extindere/distantd orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m, exclusiv Zona I
(latimea benzii pistei: 150 m stinga/dreapta fata de axul pistei);

- indltimea marginii exterioare: +30,0 m fata de cota aecrodromului 0,0 m (panti 1:150 de la marginea
benzii pistei, spre exterior);

- Este necesard solicitarea si obinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu indl{imi
egale sau mai mari decdt cele mentionate:

ZonaIll :

- suprafati orizontald care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude Zonal;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m (exclusiv Zona I si Zona
1D);
- indltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).
- Este necesard solicitarea si obfinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu indl{imi egale

sau mai mari decdt cele mentionate.

ZonalV:

- suprafata conicd, incepand de la extremitatea Zonei III si din care se exclude sectorul ZoneiI de la 8.500 m
la 15.000 m, dupa caz;

- extindere/distanta orizontald: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

- intereseaza obstacolele cu indl{imi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota aerodromului (0,0 m).

- Este necesard solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu indalfimi egale
sau mai mari decdt cele mentionate.

2) Inaltimile reglementate pentru cele 4 Zone stabilite prin RACR — ZSAC sunt masurate de la cota pistei
(aceasta avand cea mai joasa cotd la +522 nMN si cea mai 1naltd coté la +537 nMN). Orasul Ghimbav are
cota de nivel cea mai joasa la o altitudine de cca. +515 nMN iar cota cea mai inalta la o altitudine maxima

de cca. +568 nMN.

3) Conform RACR-ZSAC Cap. 1V, Art. 4.4., in zonele cu servituti aeronautice civile asociate
aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisd numai cu avizul AACR, dupi cum

urmeaza:
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Figura 1. Zone de referinti pentru amplasarea obiectivelor care necesita avizul
de specialitate al A.A.C.R. Sursa: RACR-ZSAC — Figura 1.2

Zona Isi ZonalIl:

- cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
depasesc inaltimea admisibilé;

- constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, imprejmuiri metalice,
panouri publicitare metalice);

- constructii, structuri diverse care nu depasesc indltimea admisibila, dar constituie obstacole locale
semnificative pentru navigatia aeriana;

- pasaje rutiere suprainéltate;

- obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor silbatice (unititi de morarit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavarilor
controlate);

- statii radio (radiodifuziune, TV);

- statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori);

- activitdti/surse producitoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau meteorologice (actioniri
electrice de forta, sudura electrici);

- activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de combustibili, aplicatii
pirotehnice);

- utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumini orientate in sus (sisteme de iluminat)

- lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

- instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

- modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

- deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;

- trasee pentru autostrizi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;

- alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului

Zona I si Zona IV:

- cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coguri de fum, sonde, turbine eoliene), care
depigesc indltimea admisibila;
- constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depisesc iniltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
- obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor sdlbatice (unititi de mordrit, silozuri,
depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
- statii radio (radiodifuziune, TV);
- statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
- activitdti/surse producétoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actioniri electrice de forta, sudura
electrica);
- deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;
- instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
- trasee pentru autostrazi/sosele nationale, céi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale,
retele de radiorelee;
- alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.
4) In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi gi balizate pentru noapte obstacolele
care:
- depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a indltimii obstacolelor;
- prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi instalati pe
proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit, inclusiv
cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.
5) In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care:
- au inaltimi de 45 m si mai mari;
- au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, cd prezinta pericol pentru zborul aeronavelor.



6) Liniile electrice aeriene cu indltimea stalpilor de peste 25 m si care traverseaza drumuri nationale,
autostrazi, cii ferate sau cursuri principale de api trebuie semnalizate dupa cum urmeaza:
- conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);
- stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).
- stalpii de traversare cu iniltimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati pentru zi (vopsire) si pentru noapte
(lumini)
- semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin: marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri
specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate buni; sau lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau
de zi cu vizibilitate redusa.
7) Regimul maxim de indltime propus va tine cont de indltimea maxima a constructiilor stabilita cf.
RACR-ZSAC.
8) in cazul in care cota terenului nu permite un regim de inaltime minim (5,0m) se va reglementa o
indltime maxima a constructiilor agreatd impreuna cu A.A.C.R. (definite ca zone cu regim de inéltime
special).

1. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Zonificare functionali:

UTR 1 - Zond locuinte colective, RH maxim = P+3E ( Hmax = 16 m)

UTR1-ZLC:

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona UTR1-ZLC este reglementatd cu
urmétorii indici urbanistici maximi POT - 35%, CUT 1,4 si RMh — S+P+3E.

Pentru regimul de aliniere se vor avea in vedere in momentul redactdrii documentatiei PUZ
urmatoarele distante minime de amplasare in interiorul parcelei:

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Retragerea fata de aliniament: cladirea / cladirile se vor putea amplasa pe aliniament sau retrase fata
de acesta in functie de conformarea interioard a clédirii; peste aliniament pot fi propuse balcoane cu
conditia ca acestea sd nu depaseascd 1.00m ldtime si sd fie la o inalfime mai mare de 3m fata de cota
trotuarului.

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare a parcelelor :

Pe teren se pot amplasa constructii care s se incadreze in edificabilul propus in plansa ,,U.03.01.
Reglementari Urbanistice ", astfel incat sd se asigure suprafetele necesare circulatiei (carosabile,
pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupd cum urmeaza:

- retragerile fatd de limetele laterale : jumatate din inaltime inaltimea la cornisa a celei mai inalte
cladiri dar nu mai putin de 4 m.

- retragerile fatd de limeta posterioard a parcelei : cladirile pot fi lipite de calcanul existent sau se pot
retrage. In functie de distanta de la care se vor retrage se vor respecta prevederile codului civil cu

privire la ferestre si amplasarea lor.

2. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care sd se incadreze in edificabilul propus in planga
,U.03.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionalad", astfel incat sa se asigure suprafetele
necesare circulatiei (carosabile, pietonale, parcaje) si cele destinate spatiilor verzi amenajate dupa
cum urmeaza:



-cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisé a celei mai nalte;

-distanta de mai sus se poate reduce la ¥4 din indltimea celei mai inalte dacé pe fatadele opuse nu sunt
accese 1n cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoara activititi
permanente;

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi previzute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor
Ghimbav 5/26.01.2023 si 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3.

Se vor prevedea spatii verzi pe o suprafatd de minim 35% din totalul terenului reglementat.
Sistematizarea verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectérii si Tndepartarii apelor
meteorice de pe toatd suprafata reglementatd. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu (

vesinic verde).

Aspectul exterior :

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrad in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Acoperis
- Acoperisul va fi cit mai simplu, in doua ape sau tip terasa,

Proportii si raportul plin gol al fatadelor

- Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de
la stradd) cu un procent de gol intre 30 si 40%. (Pentru anumite exceptii, unde este admisi
amplasarea usilor pe fatada principala, se admite un raport de 50%).

- Golurile de fereastra trebuie sa aiba forme si proportii specifice zonei, respectdnd dispunerea
logicd generald pe fatade. Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre
peisaj, folosire pasiva a energiei solare), altele decéit verandele, panourile vitrate de dimensiuni
mai mari dispuse spre interiorul lotului.

3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Circulatii:
Accesul in zond se va face dinspre str. Gérii.

Accesul pietonal. carosabil si parcari:

Accesul pietonal si carosabil se va asigura in interiorul zonei reglementate prin PUZ. Toate locurile
de parcare vor fi asigurate in incinta proprietdtilor private cu respectarea HG 525/1996 si a HCL
Ghimbav 5/26.01.2023.

Dotiri publice :

Conform PUZ. PENTRU ZONA CUPRINSA iNTRE DN1 SI CENTURA OCOLITOARE A
BRASOVULUI si PUZ. CAMPUS SCOLAR, in curs de elaborare se propune o zoni de institutii si
servicii in care Priméria Ghimbav isi propune integrarea unei subzone de educatie; destinata construrii
unei scoli, gradinita si cresa.



Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de construire
fiind conditionatd de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitati, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte.

Echiparea edilitard se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z., iar autorizarea executiei
lucrarilor se va face numai daca este posibila asigurarea utilitatilor.

Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si pietonale), pe profilele
stradale aferente PUZ, iluminatul public si lucrarile de extindere ale iluminatului public, se vor efectua
de catre investitori, pe cheltuiala acestora, pe terenurile dezmembrate in acest sens. Retelele edilitare
prevazute, indiferent de modul de finantare, vor intra in proprietate publica, conform Art. 29 din HG
525/96.

Colectarea si depozitarea deseurilor :

Degeurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC si periodic sunt colectate prin
serviciul de salubritate al localititii, cu care titularul va avea contract. In ce priveste pozitionarea si
amenajarea zonei de colectare si depozitare se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare si
respectarea HCL Ghimbav 5/26.01.2023). Se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin
sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticl, plastic,
resturi menajere).

4. Capacitiitile de transport admise:

Autovehicule de transport marfa si persoane.

Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea
executirii lucrarilor de infrastructurid mentionate mai sus (drumuri, utilititi), necesare

functionarii.

CONCLUZIE : Se considera ca procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurata conform
prevederilor legale si in consecinta se poate trece la urmatoarea etapd in procesul de avizare a documentatiei
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire imobil locuinte sociale str. Girii nr.14”, orasul.
Ghimbav, jud.Brasov, (etapa aprobdrii ).

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :

* Dovada inregistrdrii anunfului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-
ghimbav.ro (activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) —
printscreen.

» Glosar foto cu panoul de informare
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Arh. StefandfalR IMITA
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