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; s Sigilat digital de:
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Inregistrat cu: Nr. lucrare 5/25849 din
27.10.2025 / Nr. act (R1)25625 din
19.12.2025

Data: 19.12.2025 12:11:21 (GMT+02:00)

Ca urmare a cererii adresate de DROBOTA NICOLAE-LIVIU, cu sediul in jud. Brasov, oras Codlea,
cod postal -, str. Heria, nr. 25, bl. -, sc. -, et. - ap. - telefon/fax 0722124740, e-mail
georgebirsan@gmail.com, inregistratd la nr. 25849/27.10.2025, in baza atributiilor Consiliului
Judetean prin institutia Arhitectului Sef conform prevederilor art. 22 alin 2) lit. a) si ¢) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, se
emite:

AVIZUL CONSILIULUI JUDETEAN BRASOV
Nr. 51 din 19.12.2025

pentru Planul urbanistic zonal: LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, oras Ghimbav, str. Lacramioarei, f.n.,

generat de imobilele: teren situat in intravilanul orasului Ghimbav, identificate prin CF nr. 107064
Ghimbav, CF nr. 103625 Ghimbav, CF nr. 103603 Ghimbav, proprietari: Drobota Nicolae-Liviu
si Drobota Amalia;

Initiator: DROBOTA NICOLAE-LIVIU
Proiectant: ARHITECTURA BIRSANA S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura: architect urbanist IOANA DANIEL

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:

Zona studiati, terenuri intravilan, in suprafati totald 1.816 mp, sunt amplasate in UAT
Ghimbav, fiind delimitate dupd cum urmeaza:

Nord: drum domeniu public — str. Lacrimioarei, nr cad. 103626, 103604, 103598;
Sud: proprietiti private;

Est: drum domeniu public — str. Gentianei, nr. cad. 107065;

Vest: proprietiti private.

Documentatia a fost analizati din punct de vedere al incadririi in prevederile planurilor si strategiilor de
nivel superior, precum si al corelarii cu investitiile de interes judetean.

In urma verificirilor se constatd ci:
fncadrare in Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean aprobat cu HCJ 198/2005:

e zone cu resurse de apa potabild care necesitd masuri prioritare de eliminare a surselor de poluare
pentru protectia apei;

e zone inundabile unde se propun lucriri noi de desecare pentru combaterea efectelor inundatilor;
zoni de influent a sitemului urban major saturat al municipiului Brasov;
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fncadrare in plansa de ”Zone grevate de servituti aeronautice”, conform documentatiei
”Actualizare Plan Urbanistic Zonal Aeroportul International Bragov-Ghimbav”, aprobati
prin HCL Ghimbav nr. 10/2021:

® Terenurile reglementate prin prezenta documentatie se incadreazi in zona II de servituti
aeronautice, conform planului de servituti aeronautice stabilit prin documentatia ”Actualizare Plan
Urbanistic Zonal Aeroportul International Bragov-Ghimbav”, ceca ce impune respectarea limitarilor
de indltime, a conditiilor privind utilizarea terenurilor si a reglementérilor tehnice stabilite de
AACR, respectiv ORDINUL nr. 735 din 9 iunie 2015-pentru aprobarea Reglementirii aeronautice
civile roméne privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigaia aeriani si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian
al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015.

incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:
e In conformitate cu Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr. 120/30.07.2009, amplasamentul
se afld 1n intravilanul localititii Ghimbav, destinatia — locuinte individuale;

Arii naturale protejate/Seveso/Retele majore de transport energie electrici, gaz, etc:
® Imobilul se situeaza in zona inundabili; :
* Zona de protectie infrastructurd STS.

Noti: Se va avea in vedere corelarea investitiei cu documentatia Actualizare PUG Ghimbav
avizatd de citre Consiliul Judetean Brasov.

Totodatd, proiectul se va intocmi pe suport topografic vizat OCPI.

Documentatia va respecta Certificatul de Urbanism nr. 8/26.01.2024, Avizul de Oportunitate nr.
12916/12.06.2024, conditiile din avizele obtinute, precum si legislatia specifica in vigoare gi anume:
prevederile Regulamentului general de urbanism aprobat cu HG nr.525/1996 actualizatd, ale Ordinului
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si ale
continutului-cadru al PUZ aprobat cu Ordinul nr.176/N/2000.

Potrivit prevederilor art. 35 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate
prin Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 cu modificirile si completérile ulterioare, autorititile publice
locale au obligatia de a transmite citre structura de specialitate din cadrul Consiliul Judetean Brasov
informatii cu privire la prezenta documentatie de urbanism, respectiv plansa de reglementiri si
Regulamentul Local de Urbanism, precum si HCL de aprobare PUZ.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.12.2025 se
avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s1 completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este emis in conformitate cu atributiile Consiliului Judetean Brasov, prin institutia
Arhitectului Sef conform prevederilor art. 22 alin 2) lit. a) si ¢) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.
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Avizul emis de Consiliul Judetean este valabil pani la aprobarea documentatiei de urbanism
de ciitre autoritatea deliberativii competenti, in conditiile legii, conform prevederilor art. 56 alin.
(19) din Legea nr. 350/2001.

Arhitect Sef Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului,

GIS si Protectia Mediului

/ F Semnat digital de: ' Semnat digital de:
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CATRE,
DROBOTA NICOLAE
str. Horia nr.25, CODLEA, jud. BRASOV

Referitor: alimentare cu apa si evacuare ape uzate menajere si pluviale
Urmare adresei dvs. privind “Intocmire PUZ locuinte individuale si functiuni compiementare, str.
Lacramioarei, CF 107064, CF 103625, CF 103603, GHIMBAYV, jud BRASOV”, va comunicam:

A.

ALIMENTARE CU APA

AVIZ PRINCIPIU FAVORABIL

e alimentarea cu apa potabila a viitoarelor constructii se poate face din reteaua de
distributie HDPE De 110 mm existenta in zona (conform plan de situatie anexat).

CANALIZARE MENAJERA

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL
e evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in reteaua de canalizare menajera PVC
De 250 mm existenta in zona (conf. plan de situatie anexat).

CANALIZARE PLUVIALA

AVIZ PRINCIPIU NEFAVORABIL

este interzisa deversarea apelor pluviale colectate din zona studiata in reteaua de canalizare
menajera.

Avizul de principiu este valabil 12 luni_si s-a eliberat in vederea intocmirii planului urbanistic
zonal.

DIRECTOR TEHNIC, pentru SEF STPI,
ing--Bajan llie ing. Turcanu Livia
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Mirasesti, nr. 4-6, Corp B DOBROTA NICOLAE-LIVIU
Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro :
Str. Horia, nr. 25,

Interlocutor: Lucica Kozma

Nridata: 65644 / 320.784.755 / 18.02.2025 RG Municipiul Codlea, Judeful Brasov

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 65644 | 320.784.755 din 17.02.2025, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z. — construire
locuinte individuale si functiuni complementare — in orasul Ghimbav, str. Licramioarei, nr. - , teren
identificat prin numere cadastrale 107064, 103625, 103603, judetul Bragov, in urma analizei documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. U - 15/ 2024, elaborat de
ARHITECTURA BIRSANA S.R.L. completat cu datele solicitate si v& comunic&m urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta fn zona de amplasament, care
se afld in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurérii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii gi interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. JArt, 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. s& realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor 'n sectorul gazelor naturale si sub conditia cedaril in patrimoniul
operatord®| a bunului rezultat; r

b. s efectueze s3paturi sau lucréri de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fard avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces $i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s#intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurants respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii sifsau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurant3
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilits la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de mésurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si'c&mine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéturd conducta si
priza anodica, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

Tnurma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire $i reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea intocmirii documentatiel PUZ.

Foecis s

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl* RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.810 lei
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Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesarad depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/iwww distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daci situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare Tn Domeniul Energiei {ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioars a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in fiyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrdrilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in tramé stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturs in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimu!

de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si pr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.

123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructille si‘sau instalatile subterane
ropuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseu| acestora se vor monta’amplasa la o distantd de siqurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar In cazul retelelor de distributie, conform Tabe! 1 "Distante de
siguranta Tntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimati in metri, se masoari in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
roiectate.
F:‘E cazul in care lucrérile se desfasoara In zona statiilor de reglare, reglare-mésurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul_de medie presiune, conform Tabel 2 “‘Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.
Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, stafile de distributie carburanti, statiite de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor i prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucréarilor de orice natura fard aprobarea prealabil3 a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand Tn vedere cé sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, Intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajérii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrici, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s cuprinda
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regdseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si Tntocmite de proiectanti de
specialitate.

AR
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Ms&rasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social- 76 201 910 lei
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru intocmire PUZ §i RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 8 din 26.01.2025 eliberat de
Primaria Orasului Ghimbav, judetul Bragov.

Marian Catalin ILIE Lucica Kozma
Sef Departament, Operator Cerere Informatii
IRECTIA FLUX GAZ S1 OPERATIONAL 4
A

X\f\,\\,\\,\\,\ ~

\

Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente: _
Plan de situatie sc. 1:500; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-201 8; Flyer DGSR; Factura nr. 1905502852

S TR

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008 2T an q‘ﬂ
Sector 4, Bucuresti, 640254 CUl: RO 23308833 = e LV LY [ F_‘-:
Cail Center: 021 9378 Capital social: 76 201 910 lei &&%

distrigazsud-retela.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LF: RO23308833

Capital social: 76,201,910

Punct de hicru: Brasov

Adresa: Str. Bisericii Romane nr. 107 A, Brasov
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV 39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROS1TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr.

Cota T.V.A.18,00%

| Detalii necesare platii Data factura:17.02.2025

{ Numar factura: 1905502852

|

i Cod client: 600010271705

NICOLAE LIVIU DROBOTA
Strada:HORIA, nr.25, loe:CODLEA
CodP:505100

Judetul: Brasov

Cod client: 600010271705

Cont contr:2003900818
Nr.ord.reg.com./an:

C.LF.:

Contul:

Banca:

1905502852/17.02.2025

Notificare: 000320784755
| Adresa amplasament
\ Jud. BV Loc. GHIMBAV
| Str. LACRAMIOAREI Nr. FN

— ———MM_*J
)

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A,
(fara TV.A) LEI LE!
1 2 3 4 S(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 196,20 196,20 37.28

@ i
|
|
i
J
I
|
i
] |

|
| |
| |

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Yo A
196,20 37,28
Total
233,48

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele

subterane de gaze naturale i diferite constructii sau instalatii

(conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

Distanta minima de Ia conducta Distanfa minim4 de la conducta
2; instatatia, construstia sau obstacolul de gaze naturale din PE, Tn m: de gaze naturale din OL, in m:
=X PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de tererur
1| susceptibile de a fi construite i Pl «%3.8 | 2 4.2 { 51 %
2 | Cladiri far3 subsoluri 0,5 0.5 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale peniru instalatii
3 telefonice, telaviziune ete, 0.5 0.5 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.6 1,5 1,0 1.0 1.5 15
Conducte de apa, cabiuri de forts, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau céminele acestor | 0.5 0,5 05.] 15 0,6 0,6 0,6 1.5
instalatii .
Camine pentru retele termics, telefonice si canalizare
(3] sau alte cimine sublerane 0.5 0,5 1,0 1,5 1,0 1,0 1,0 1.5 )
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 Q.5 0,5 15 1.2 1.2 1.2 1.5
8 | Copaci 0,5 0.5 05 1.5 1.5 1.5 1.5 1,5
9 | Stipi si imprejmuire 05 0,5 0.5 051 05 0.5 0.5 0.5
Liryii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 159 {159 ] 15% 1 29 2*) 2 %) 2%
— Tn rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0™) | 3.0") | 3,07} | 55" | 55™) | 65) | 55™) §,5%)
*) De la piciovu! taluzul,
**} Din axul linei de cale ferata.
NOTA
Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie osizontala inire limitele extericare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de ufilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statille de distibutie carburanti, statile
de imbutekere GPL elc, se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptiilor tehnice specifice domeniuiui iv.

Art. 32, — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterane i cdile ferate
electrificate este de 20 m, masurats in projeciie orizontald de la
$ina cea mai apropiat’ la generatoarea exterioars a conductsi
de gaze naturale.

{2) La stabllirea distantelor dintre conductele de distributie
sau inslalatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
Supraterane i linille eleclrice aeriane (LEA) de joas3, medie sau
naltd tensiune se respecta prevederile din legisfatia In vigoare,
printre care;

a) NTEOBSJWGG—NWmativpanuuoonsmrtialhﬂor
asriene de energie electrici cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedinteliui ANRE nr. 32/2004: 1

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru projectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranid aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificérile $i complatérile ulterioare,

Art, 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentad a
cailor farate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conduciele de distributiz sau
instalatile de utifizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in stafii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cénd nu este posibila respectarea distantslor
indicate in tabell nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—8, cu conditia ca pe porfiunea in cauza s se
pravadd urmatoarele solutil tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea riisuliatorifor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scéipari de gaze naturale, la capetele tubulul de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterani a dous
conducte de disfributie a gazelor naturale pe trasee pardele |a
o distant&, mésurata in proieclie orizontald de la generaboares
exterioard a conductelor, mai mic3 de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s4 fie mai mare decat 1,5 x {D; + Dy),
unde D si Dy reprezintl diametrele exterioare ale conductelor
respective,

(2) In situatia prevazuts la alin, (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micé se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distania de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-mésurare a gazelor haturale se mésoaré de la
partea exterioard a incintei, In cazul in care Intreaga instalatie
mecanica ests in interiorul incintei/cladiril, respectiv de la limita
instalafiei mecanice exterioare, Tn cazul In care aceasta este
partial in exteriorul incinteilcladirii, si este prezentatd in tabelul
nr. 2,



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V].2018 7

Tabelul nr. 2 — Distante de sigurant3 Intre statii de reglare, reglare-masurare sau méasurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguran{d, Tn m, pentru statii de capacitate:

péna la 6000,
in m¥h

peste 30000,
inmdh

6000 ... 30000,
in m3%h

Deslinatia constructilor Invecinate

Presiunea gazelor naturals la inwrare (P), In Pa gi In bari

P£2-105{2-105<P <6 - 105

P>g+108

Pc2-105|2-105<Ps6-105|P>6-105|P<6+105[P>6 105

2<Psb

P>6 Ps2 2<P<B P>6 Ps6 P>8

1. { Cladiri  industriale &
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7
foc/nivel de siabilitate ia
incendiu I==ll, cu risc de
incendiu foarte mare 3

— grad de rezistentd la 7
-1 | focinivel de stabifitate la
40 | incendiu fI—=V, cu fisc de |
. 17 .}incendiu mare, “mediu/ § -
21> | mijlociu sau mic s ¥

10

10

v F

: — grad de rezistentd la 74 10
4 foc/nivel de stabilitate la

incendiu I—I1, cu risc de
incendiv mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

18 12 15 20 30

12 10 12 15

-~}

Instalatii industriale in aer 10

liber

13 11 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenid la i
foc/nivel de stabifitate la
incendiu I

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu Hl-—YV

12 10 12 15

15 12 18 20 25 30

4. | Linil de cale ferata:
— curentd

-~ de garaj

20 20
20 20

30
25

20 25
20 20

20 20
20 20 20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

8 4 6 10 6 10

6. | Linii electrice de Tnaltd 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
méasurare sau masurars a gazelor nalurale, de capacilate pana
la 1,000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirli invecinate sau
al cladirii n cauzi, cu conditia ca peretele cladirii 3 fie rezistent
la explozie, s& nu aibé goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depiseste cu 5 m limitele postului T
ambele directil;

b) o inalfime de 3 m deasupra postului.

{2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. &)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel
putin una din urméatoarele solufi tehnice:

a) montarea de rasufldtori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de arméaturi de inchidere care sd Inirerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul Tn care, in
amonte, se ntrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazslor naturale de capacitate pand la 250 m¥h distan{a
minim& de sigurant fatd de marginea drumuriior carosabile este
de 1,5 m.
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursaia Brasov
Str, Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud, Brasov

Distributie Energie
Electrici Romania e s C.LF, DEER/C.ULE, Suc. RD 14476722/14526006
Sucursala Brasov Fax: +A0268475541 R.C. DEER/Suc. 1202000352121 / JOW/328/2002

office.brasovBdistributie-energie.rs  www.distributie-energie.ro

Citre NICOLAE LIVIU DROBOTA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Inregistraté cu nr. 7010250202017 / 24.02.2025 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
de la adresa: GHIMBAYV, sat -, strada LACRAMIOARE!, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 507075,

numar cadasiral 107064,103625,103603, judejul Brasov.

In urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pa amplasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7010250202017 / 25.03.2025

“eu urmatoarele precizan:

"1 Obiectirul nu #sté amplasat in'zona de siguranid a refeleior electrice de distribufie publica si se
Incadreaza in distantele normate faia de acestea.

2" n zon& Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea
racordrii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivulul la refeaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kKW.

. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 26.01.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitétii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

R

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivulul, conform planuiui
nr. 2 VIZAT DE DEER SUCURSALA BRASOV SI COR MT JT si a Certificatuiui de urbanism nr. 8/
26.01,2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lai, fara TVA.

7. Instalaile de distributie aparfindnd operatorului de distribufie au fost rasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zond Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroeiectrica, Termoelectrica, alfi definatori) -
n vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturiie in zona traseeior de cablurl se vor face numal manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt rdspunzitori gi vor suporia conseciniele, financiare sau

1i/2

AVAne 7010250202017 1 25.03.2025



Distributie Energie Electrick Romania - Sucursala Brasov

@ Dlstribuﬁe E je Str. Pictor Luchian, Nr. 25, 500193, Brasov, Jud. Brasov

Electricd Romania  ve: s CLLF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722/14526006
Sucursala Brasov Faoc: +40268475541 R.C. DEER/Suc. 12002000352121 / J08/328/2002

office brasovi@distributie-energie.ro  www.disiributie-energie.ro

de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale Instalatiiior $i/sau prejudicil aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizéiri In functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv;
Utilizarea ampiasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se urmatoarele normative si conditii de
coexistenta fata de instalatille electrice proiectate :

. Ord ANRE nr.238 /2019 Norma tehnica privind delimitarea zoneior de protectie si siguranta aferents
capacitatilor energetice:

. Legea energiel electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012

y = Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 vizat spre neschimbare de DEER

- ... Sucursala Brasovsi CORmtjt , din lucrarea nr. 529 , Echipare edilitara faza PUZ" intocmita de SC ONIK

SISTEMSRL. -~ !
. Atat racordarea la RED a retelelor prolectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare { a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unul studiu de solutie.
. TmnurﬁeocupaudcREDmiochhiafnaPUZ,nmddhnﬁasiuvmmmdommiuipubllc
sau se va inchela act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat de SDEE
. Datele energetice prezentate la faza PUZ se vor mentine si vor fi Identice cu cele din chestionarul

energetic ¢e se va depune in vederea alimentarii cu energie electrica la faza DTAC .

. Oﬂmmodﬁmammemﬁumumhﬁum,mabﬁmmmul nou aviz de
amplasament si reanalizarea documentatiei PUZ.

* Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamenitul pentru care a fost emis.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectaril planului de amplasament al oblectivuiui sau se modifica datele obiectivuluif elementsie care au
stat la baza emiterii avizului de amplasament.

Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului, in baza cererii adresate de catre titutular
cu cel putin 15 ﬂhmmwmh.mmbdwafmwmnmuldo
valabilitate a certificatulul de urbanism in baza caruia a fost emis si nu s-au modificat conditiile fata de cele
existente la momentul emiteril avizului.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment BRASOV
BRASOV
DRAGOS PRECU OCTAVIAN VASILE Annamaria Tamas
Cristina- S dgus
ariana  Bronescu y -
Bronescu wmassce  linel %ig"om: d! 'g;:.! de

Octavian Vasie
; Data: 2025.03.26
Vasile 158157 20200

;2 ‘2 }
AVAre. 7010250202017/ 25 .03.2025
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Orange Roménia SA
Tandem Building
Str. Matei Milio Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Roméania

Phone: 203 30 00
WWW.orange.ro

Aviz
o Dtobota Nicolae From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 07400959269 Pagini, inclusiv. 2
Date: 18-02-2025 aceasta:
- Referinta AFQ073607/21015/1953
. : 9

A3

Referitor la cererea dvs. din data de 14-02-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ - LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in
Ghimbayv, jud.Brasov, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

8.C. PROTELCO SA.
Reg. com.: J29/977/1996:CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: RO88 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 18-02-2025
Referinta: AF0073607/210151...... "

Catre:

Diobota Nicolae
Conform Certificat de Urbanism nr.8 din 26.01.2024

in atentla,
Dtobota Nicolae

CONDITHl TEHNICE Conform solicitare
AFO073607/21015 din data 14-02-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs, privind eliberarea avizului Orange Romaénia S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PUZ - LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Confarm

Cartificat de Urbanism nr.8 din 26.01 .2024, Brasov, Ghimbav
va comunicam urmatoarsle:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoareior masuri, menite a proteja instalatile de telecomunicatii afiate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse),

Nu este afectat traseul F.O Orange Romania SA.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizulul exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este vaiabil un an de zile de la data sliberari,

in cazul avarleril instalatiilor de comunicatif veti suporta contravaloarea pagubslor rezultate si valoarea lucrariior
Ce restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatillor referitoare |a instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si fransmitersa lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte Integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin ~ Ing. Serban lonel
5 INTOGMIT
2 N Mihai Adina
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8608680
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

{BAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legii, de respectarsa conditiilor generale si speciale cu
ptivire la proiectarea si executarea de jucrarl IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

« REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A,

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
. 0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare {sau afectare) a retelel de telecomunicatii din zona
lucrarilar.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel ] Mihai Adina
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Comisia de Sistematizare




o

, = et 1
. e p
) wu ) oy } = Al =t .
W WanTal IR KT L T o By |
34 Tropani_ it ¥

=
ol }

M

¥
h

o
e e

o
i-qun'm
i

-,

Bl

=

b k , - S I|L|_.1 i _.1|.L.. - b=
i R e Y .._uﬁ d A L Tk yob
S Al L..'A # e ..nﬁ Sy 3 e e, PICEN R ¥ ALY =y
SR o [ 3 R LS s E e s
§ B = g b A H AL ' "

Sk
z




MINISTERUL MEDIULUL
APELOR 51 PADURILOR

Agentia Nationald pentru Modm 51 Ar Protejate

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU BRASOV

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 145/12216 din 17.10.2025

Ca urmare a notificirii adresate de DROBOTA NICOLAE cu domiciliul in jud., Brasov, mun.
Codlea, str. Horia, nr. 25 privind planul LNTOCMIRE PUZ - LOCUINTE INDIVIDUALE Si CUPLATE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"” propus a fi realizat in jud. Brasov, or. Ghimbav, str. Lacramioarei,
identificat prin CF nr. 107064, 103625, 103603 Ghimbav, nr. cad. 107064, 103625, 103603 conform
certificatului de urbanism nr. 8/26.01.2024 cu valabilitate 24 de luni emis de Primaria Orasului
Ghimbav, inregistrata la DJM Brasov cu nr. 12216/ 03.09.2025 si completata cu nr, 13307/29.09.2025 '

in baza:

s HG nr. 311 din 2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

« QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare; '

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu medificdrile i completdrile ulterioare;

» Ordinul MMAP nr. 1682 din 14.06.2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau projectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar, modificat si completat cu Ord. MMAP nr, 2452/25.09.2023 ;

» HG nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea HG 1284/ 2007 privind declararea ariilor de
protectie avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

« Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Directia Judeteana de Mediu Brasov

e ca urmare a consultdrii autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 24.09.2025, a completarilor depuse la documentatie;
» in conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1 si a anexeinr. 1 - Criterii pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si programe;
> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide

Planut ,INTOCMIRE PUZ - LOCUINTE INDIVIDUALE SI CUPLATE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
propus a fi realizat in jud. Brasov, or. Ghimbav, str. Lacramioarei, identificat prin CF nr. 107064,
103625, 103603 Ghimbav, nr. cad. 107064, 103625, 103603 conform certificatului de urbanism nr.
8/26.01.2024 cu valabilitate 24 de luni emis de Primaria Orasului Ghimbav, titular DROBOTA
NICOLAE cu domicitiul in jud. Brasov, mun. Codlea, str. Horia, nr. 25, nu necesitd evaluare de
mediu §i nu necesiti evaluare adecvata §i se va supune adoptdrii fara aviz de mediu.

.a) Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Directia Judeteana de Mediu Brasov ;
Adresa: Str. Politehnicii, nr.3, Brasov, Cod Postal 500019 Pagind 1din 6
Tel.: +4 0268419013 e-mail: office@dimby.anmap.gov. ro website: https:/ /dimbv.anmap.

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




b) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;
Titularul planului doreste reglementarea terenurilor in suprafata totala de 1816 mp in vederea
organizarii arhitectural - urbanistice, in vederea stabilirii noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie
de ansamblu coerenta, precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea
unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.
SITUATIA EXISTENTA:
Terenurile studiate prin PUZ au o suprafata de totala de 1816 mp, sunt situate in intravilanul or.
Ghimbav, avand ca folosinta actuala de teren arabil.
Terenurile identificate prin CF nr. 107064, 103625, 103603 Ghimbav, nr. cad. 107064, 103625,
103603, se afla in proprietatea privata a persoanei fizice Drobota Nicolae conform certificatului de
urbanism nr. 8/26.01.2024 cu valabilitate de 24 de luni emis de Primaria Orasului Ghimbay.
Vecinatatile amplasamentului studiat prin PUZ:

- la nord - est: str. Gentianei;

- la nord-vest -str. Lacramioarei;

- lasud - est: teren proprietate privati;

- lasud - vest - teren proprietate privata:
Terenurile sunt libere de constructii:
SITUATIA PROPUSA:
Organizarea arhitectural urbanistici a suprafetei de 1816 mp consta in stabilirea noilor functiuni si
incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si
pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte. Se doreste dezvoltarea zonei
intr-o zona predominant rezidentiald cu functiuni complementere la parter, parter si etaj. Astfel se
propune ca din 3 parcele existente (conform P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr.120/30.07.2009) s3 se
creeze 5 parcele din care 3 cu case unifamitiale $1 2 cu locuinte cuplate si spatii comerciale sau birouri
sau afterschool la nivelurile inferioare. Regimul de inaltime propus este de $+P+1E+M/ S+P+E.
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Parcelare:
Din suprafata totald de teren de 1816,00 mp se vor realiza 5 parcele astfel:
® ZL1 - zona rezidentiala (locuinte unifamiliale) compusa din 3 parcele in suprafata de 107,73 mp
fiecare
o ZL2 - zona predominant rezidentiala {locuinte cuplate cu dotari aferente) si functiuni
complementare (niveluri inferioare cu functiuni de comert, birouri, sedii firme si servicii), compusa
din doua parcele in suprafata de 126,63 mp si respectiv 191,14 mp.
a ZV - zona verde in suprafata de 20,78 mp cedata in domeniul public.
Modernizarea circulatiei:
Se propune realizarea accesului din str. Lacramioarei, care in plan transversal are un carosabil cu
latime de 6,00 m (cu cate o banza pe sens) si trotuare bilaterale cu latimea de 1,00 m.
Parcaje:
Pentru locuinte vor fi prevazute min. 3 locuri de parcare / cas3,
Spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivi, situate
la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisi gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.
Parcarea se poate face in garaje la subsolul sau demisolul cladirilor sau pe platforme in interiorul
parcelelor,
Regim de aliniere al constructiilor:
ZL1 - Zona rezidentiala (locuinte unifamiliale)




Fata de str. Lacramioarei se va respecta o retragere de 8,00 m masurata din axa acesteia,

Fata de latura de sud-vest a amplasamentului se va respecta o retragere de 7,50 m;

Fata de latura de sud-est a amplasamentului se va respecta o retragere de 5,00 m;

Fata de latura de nord-est (ZL2) se va respecta o retragere de 0,60 m.

ZL2 - Zona predominant rezidentiala (locuinte cuplate)

Fata de str. Lacramioarei se va respecta o retragere de 8,00 m masurata din axa acesteia;

Fata de str. Gentianei se va respecta o retragere de 8,30 m masurata din axa acesteia;

Fata de latura de sud-vest (ZL1) a amplasamentului se va respecta o retragere de 7,50 m;

Fata de latura de sud-est a amplasamentului se va respecta o retragere de 5,00 m;

Organizarea spatiilor verzi

Se prevede o suprafati de minim 35% de spatiu verde la fiecare parceld nou propusa, si o insula de
20 mp publica spatiu verde adica suma celor 4mp/parceld. Se vor planta 3 arbori / pomi fructiferi
\a fiecare apartament construit,

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL - INDICI St INDICATORI URBANISTICI

by e Ta—

ZONE FUNCTIONALE PE PARCELA EXISTENT - "PROPUS
Suprafatd  Procente i Suprafatd = Procente
(mp) % | (mp) %
1 A0 Intravilan arabil 1816 100
Constructii 0 0
Circulatii Interioare + Parcari 0 0
Spatii verzi amenajate min 5% 0 0 - - '
2] 41 Zona rezidentiald case unifamiliale - - 1054.16 | 58.05 |
Constructii . . | 36895 | 35
Circulatii Interioare + Parcari . s 31626 = 30
Spatii verzi amenajate min 35% . - 368.95 35
3 7ZL2 Zond predominant rezidentiala cu functiuni 741.06 40.81
complementare (case cuplate)
Constructii 25037 35
Circulatii Interioare + Parcari 222.32 30
Spatii verzi amenajate min 35% 3957 35
4 IV zona verde 4mp/unitate - . 20.78 1.14
Constructii ‘ . g 0
Circulatii Interioare + Parcari : 0 0
Spatii verzi publice | 20.78 1.14
5 Total spatii verzi . - 6491 35.74 |
Total zon& studiati 1816 100 | 1816 100 |
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Constructiile vor respecta urmatoarele impuneri:
ZL1 - Zond rezidentiald (locuinte unifamiliale)
regim de inaltime max 5+P+1E+M
POT max 35%,
CUT max 0.85,
Hmax cornisa 8.00m,
Hmax coama 11.30m,
zona verde 35%,
Directia Judeteana de Mediu Brasov :
Adresa: Str. Politehnicii, nr.3, Brasov, Cod Postal 500019 Pagind 3din 6

Tel.: +4 0268419013 e-mail: of fice@dimby.anmap.gov.ro website: https:/ fdimby.anmap.gov.ro/
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




ZL2 - Zona predominant rezidentiald (locuinte cuplate), functiuni complementare (nivelurile
inferioare ale locuintei comercial sau birouri) dotéri la nivel de cartier,
regim de inaltime max S+P+E.
POT max 35%, \
CUT max 0.85,
Hmax cornisa 8.00m,
Hmax coama 11.30m,
zona verde 35%,
ZV - Zona verde 20 mp.
Pentru elaborarea PUZ-ului s-au emis:

- Certificatului de urbanism nr, 8/26.01.2024 cu valabilitate de 24 de luni emis de Primaria
Orasului Ghimbav.

- Aviz de oportunitate nr. 12916/12.06.2024 emis de Primaria Orasului Ghimbav;

c) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreazd sau care derivd din ele - nu este cazul;

4 relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales ~
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile - nu este cazul;

e) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

DOTARI HIDROEDILITARE

ALIMENTAREA CU APA: a viitoarelor constructii se va realiza prin intermediul unei conducte HDPE De
110 mm existenta pe str. Lacramioarei conform aviz nr. 295/18.02.2025 emis de Compania Apa
Brasov SA.

EVACUAREA APELOR UZATE MENAJERE: evacuarea apelor menajere se va realiza printr-o conducta
de canalizare, in reteaua de canalizare menajera PVC De 250 mm existenta in zona.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE: apele pluviale convential curate provenite de pe acoperisul
constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane, se vor descarca liber pe spatiul verde.

Pentru solutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale s-a obtinut aviz de
Gospodarire a Apelor nr. 76/03.06.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov si avizului
nr. 295/18.02.2025 emis de Compania Apa Brasov SA.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordare la reteaua de distributie existenta pe -~
str. Lacramioarei.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE:

Incélzirea imobilelor se va realiza cu ajutorul centralelor termice pe gaz prin extinderea conductei
de distributie existente in zond sau prin pompe de caldura sau panouri solare.

DEPOZITAREA S| COLECTAREA DESEURILOR:

Deseurile rezultate se va colecta diferentiat, in pubele acoperite si asezate pe o platforma din beton
amplasata intr-un spatiu special destinat pe amplasament, respectandu-se distanta minima legal3.
Colectarea la locul de producere (precolectarea primaré#) se va face selectiv, functie de categoria in
care se incadreaza.

Deseurile vor fi preluate de societati autorizate, prin contract de prestiri servicii.

1, relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu- nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativd a efectelor- nu este cazul;

<) natura transfrontierd a efectelor- nu este cazul;
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d) riscul pentru sdndtatea umandé sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Planul se va incadra in normele sanitare conform Notificare - Asistenta de specialitate nr.
1122/A/03.07.2025 emisa de DSPJ Brasov. Se vor respecta prevederile Ord. M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat
2018, cu modificarile si completarile ulterioare.

e} mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)- nu
este cazul; ]
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valoritor limitd de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international : - nu este cazul;

In urma analizarii planurilor de incadrare in rapart cu pozitia fata de ariile naturale protejate s-2
constat ca amplasamentul nu se afla in interiorul sau in vecinatatea unei arii naturale protejate.

‘Obligatiile titularului:

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu cu urmatoarele conditii:

« se va respecta planul inaintat spre avizare si conditiile impuse prin actele de reglementare
anexate;

e orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de mediu;

e beneficiarul PUZ-ului are obligatia respectarii si realizarii solutiilor de alimentare cu apa si
evacuare a apelor uzate (menajere si pluviale) aprobate;

¢ ‘dupa aprobarea PUZ-ului si inainte de demararea lucrarilor de construire, aveti obligatia sa
prezentati la DJM Brasov documentatia tehnica necesara, in vederea obtinerii acordului de mediu
{conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului), pentru constructiile propuse, pentru solutiile de alimentare cu apa si evacuare a apelor
uzate menajere/pluviale;

« respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a actelor de reglementare emise;

« se vor respecta conditiile impuse in Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 76/03.06.2025 emis de
Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov;

e se vor respecta prevederile Ord. M.S. 1 19/2014 - actualizat 2018, pentru aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

« se vor respecta cele stipulate in Notificare Asistenta de Specialitate nr. 1122/ A/03.07.2025 emisa
de DSPJ Brasov;

« in cazul instrainarii terenurilor, beneficiarul PUZ-uiui este obligat sa comunice noilor proprietari
obligativitatea realizarii sistemului centralizat hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape
uzate menajere;

e investitiile care se vor realiza vor fi puse in functiune numai dupa bransarea/racordarea la
sistemul hidroedilitar centralizat de alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere;

in conformitate cu prevederile QUG nr. 195/2005 privind Protectia Mediului, aprobata cu modificari
si completari, prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediutui, cu modificarile si completarile
ulterioare conform art. 21, alin.(4) "rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la
dispozitia autoritdtilor competente pentru protectia mediului §i a publicului revine titularului
proiectului”.

Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titularul
planutui.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare a mediului/ procedura de evaluare
adecvata:

Dovada publicarii in mass-media prin grija titularului a;

¢ declansarii etapei de incadrare {anunturi in ziarul online “Buna ziua Brasov” din 26.09.2025 si din
28.09.2025);

* deciziei etapei de incadrare (anunt in ziarul “Buna ziua Brasov” din 29.09.2025).

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

Director
Ciprian - Marius BANCILA
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