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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
- PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 34179/ 08.10.2026

RAPORTDE SPECIALITATE

privind etapa aprobirii (P.U.Z.) ” Zona de activitiiti industriale, depozitare si servicii , orasul.
Ghimbavy, jud.Brasov

Initiator : S.C.BYC CONCEPT 4 YOU S.R.L., S.C. MI CASA S.R.L.
Proiectant: L.H.P.S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR : arhitect — urbanist BARBU VLAD

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef Ghimbav nr. 04/ 07.10.2026, s-a prezentat documentatia Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zoni de activititi industriale, depozitare si servicii ”, orasul. Ghimbav,
jud.Bragov, in suprafatd totald de aproximativ 25.000,00 mp, elaboratd de citre L.H.P. S.R.L., arhitect —
urbanist BARBU VLAD ,

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa S.C. BYC CONCEPT 4 YOU S.R.L., S.C. MI CASA
S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal.

Facem urmitoarele preciziri:

In conformitate cu prevederlle art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completanle ulterioare; in baza art. 42-44
din Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de
urbanism; Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 07/18.01.2024,

Supunem Comisiei nr. 1 analizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zoni de activitati
industriale, depozitare si servicii *, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, elaborati de de citre L.H.P. SR.L,,
arhitect — urbanist BARBU VLAD .



Incadrare in plansa de Zone grevate de servituti aeronautice, conform documentatiei ”Actualizare Plan
Urbanistic Zonal Aeroportul International Bragsov-Ghimbav”, aprobata prin HCL Ghimbav nr. 10/2021:

Terenurile reglementate prin prezenta documentatie se incadreaza in zona III de servituti acronautice,
conform planului de servituti aeronautice stabilit prin documentatia "Actualizare Plan Urbanistic
Zonal Aeroportul International Brasov-Ghimbav", ceea ce impune respectarea limitarilor de inaltime,
a conditiilor privind utilizarea terenurilor si a reglementarilor tehnice stabilite de AACR, respectiv
ORDINUL nr. 735 din 9 ijunie 2015-pentn} aprobarea Reglementirii aeronautice civile roméine
privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor
tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei
RACR-ZSAC, editia 1/2015.

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

in conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 12/29.02.2000, amplasamentul se afla in
extravilanul localitatii Ghimbav;

Arii naturale protejate/Seveso/Retele majore de transport energie electrica, gaz, etc:
* Zona de protectie infrastructura STS.
Se va avea in vedere corelarea investitiei cu documentatia Actualizare PUG Ghimbav avizatd de citre
Consiliul Judetean Brasov.

Drumuri judetene, nationale, autostrizi :
Terenul studiat este pozitionat Intr-o zona cu un grad de accesibilate crescut, amplasat fiind la sud de
drumul european E68 si la nord de drumul judetean DN73. Conexiunile cu aceste artere majore se
realizeaza prin intermediul a doud drumuri de exploatare, DE 305 cu care terenul se invecineaza la sud-
vest si DE 301 la nord-est.
Drumurile de exploatare sunt utilizate in prezent si sunt partial pietruite sau betonate, in functie de
activitatile care s-au dezvoltat de-a lungul lor.

Prevederi PUZ/ RLU propuse:

1. Teritoriul care urmeazi si fie re'glementat nrjn P.U.Z.
zond studiatd in PUZ : ,, ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI SERVICII”,

generat de imobilul: teren extravilan, in suprafatd de 25.000,00 m2, situat in judetul Bragov, orag
Ghimbav, extravilan, indetificat in CF nr. 100029

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Existent :
Terenul pe care se propun noile functiuni este situat intr-o zona cu caracter industrial.

Functiunea solicitatd / propusa :

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 1 - UTR1_ZID
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- IMM desfasurate in constructii industriale,

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
- cercetarea industriali;

- servicii pentru zona industriala,

- transporturi,

- depozitare comerciald,

- servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;



- parcaje la sol si multietajate;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- comert, alimentatie publici si servicii personale;
- birouri;
- activitati productive si servicii:
e  productie manufacturiers,
e birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara,
e activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI cu respectarea HG 525

e comert,

. alimentatie publica si servicii personale;

UTILIZARI INTERZISE

. depozitare en-gros

. constructii provizorii cu exceptia organizarii de santier

. depozitarea si vanzarea de substante inflamabile sau toxice

. spalatorii chimice

. platforme de colectare a deseurilor urbane 4.1 Se vor pastra conformatiile actuale ale parcelelor, dar se

admit alipiri si dezmembrari. astfel incat parcelele sa nu aiba sub 1000 mp.
Se interzice localizarea activititilor care genereazi emisii poluante peste limitele admise legal si care prezintd

risc tehnologic.
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND)
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Fati de limitele terenului care se invecineazi cu drumurile De 301 si DE 305, retragerea cladirilor este propusa

la minim 15 m, masurati din axul drumului. 5
REGIM DE CONSTRUIRE; RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE S1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul subparcelarii terenului in conditiile stabilite la art. 4.1, se va pastra o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladirii fata de toate limitele de proprietate, dar nu mai mica de 3 m. Cu acordul proprietarilor vecini
se pot realiza constructii cuplate la calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte. Distanta poate scadea
la % din inaltimea celei mai inalte in cazul in care fatadele nu prezinta ferestre sau nu asigura ventilarea

incaperilor.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inaltime este de P+Ep, 20m
In cazul in care se doreste realizarea de tipologii diferite de cladiri pe parcele separate de drumuri publice sau
drumuri private se va respecta HG 525 cu privire la inaltimea maxima admisa fata de aliniamentul vecin.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Tinand cont ca terenul este liber de constructii nu exista impunerii cu privire la aspectul arhitectural.
Tinand cont de strategiile privind rezilienta la schimbarile climatice atat la nivel mondial cat si local se

incurajeaza realizarea de “fatade verzi *.

Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitétilor:

Circulatii:



Terenul studiat este pozitionat intr-o zond cu un grad de accesibilate crescut, amplasat fiind la sud de drumul
european E68 si la nord de drumul judetean DN73. Conexiunile cu aceste artere majore se realizeazi prin
intermediul a doud drumuri de exploatare, DE 305 cu care terenul se invecineazi la sud-vest si DE 301 la nord-
est.

Drumurile de exploatare sunt utilizate in prezent si sunt partial pietruite sau betonate, in functie de activititile
care s-au dezvoltat de-a lungul lor.
Prezentul P.U.Z. se coordoneaza propunerile pentru profilele drumurilor DE 301 si DE 305, cu PUZ nr.5 initiat
de Primaria Orasului Ghimbav.
Pentru circulatia in interiorul parceiei se vor realiza drumuri de incinia private. Profilul propus pentru aceste
drumuri interioare este de 13 m carosabil la care se pot adiduga parcaje (2,5 x 5 m) si trotuare de min. 1,0 m sau
platforme de lucru si parcaje pentru camioane, in functie de necesitati.
Locurile de parcare vor acoperi necesarul pentru angajati si vizitatori asigurandu-se un minim de un loc de
parcare la 150 mp construiti, obligatoriu in interiorul lotului.
Pentru circulatia pietonala se recomanda trotuare de minim 1.0m

Este interzisa stationarea vehiculelor care deserves zona pe domeniul public.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa stationarea vehiculelor care deservesc zona pe domeniul public.
Toate locurile de parcare necesare in urma schimbarii destinatiei si reglementarilor se vor face pe proprietate
privata, toate autorizatiile urmand sa respecte H.G. 525/1996.
Locurile de parcare vor acoperi necesarul pentru angajati si vizitatori asigurdndu-se un minim de un loc de
parcare la 150 mp construiti, obligatoriu in interiorul lotului.
Accesul pietonal si carosabil se va asigura in interiorul zonei reglementate prin PUZ. Toate locurile de parcare
vor fi asigurate in incinta proprietatilor private cu respectarea HG 525/1996 si a HCL Ghimbav 5/26.01.2023.

3.Dotiri publice :

Conform PUZ. PENTRU ZONA CUPRINSA iNTRE DN1 SI CENTURA OCOLITOARE A
BRASOVULUI si PUZ. CAMPUS SCOLAR, in curs de elaborare, se propune o zona de institutii si
servicii In care Primédria Ghimbav isi propune integrarea unei subzone de educatie, destinati construirii
unei scoli, gradinite si crese.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de construire
fiind conditionatd de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitdti, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte.

Echiparea edilitard se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z., iar autorizarea executiei
lucrérilor se va face numai in cazul in care este posibila asigurarea utilitatilor.

Lucrarile de amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si pietonale), pe profilele
stradale aferente PUZ, iluminatul public si lucrarile de extindere ale iluminatului public, se vor efectua
de catre investitori, pe cheltuiala acestora, pe terenurile dezmembrate in acest sens. Retelele edilitare
prevazute, indiferent de modul de finantare, vor intra in proprietate publica, conform Art. 29 din HG
525/96.

Colectarea si depozitarea deseurilor :

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC si periodic sunt colectate prin
serviciul de salubritate al localititii, cu care titularul va avea contract. In ce priveste pozitionarea si
amenajarea zonei de colectare si depozitare se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare si
respectarea HCL Ghimbav 5/26.01.2023). Se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin
sortare pe tipuri de materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticl3, plastic,
resturi menajere).

Autorizarea executirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea

executirii _lucririlor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri, utilititi), necesare
functionirii.




CONCLUZIE : Se considerd ca procedura de informare i consultare a populatiei a fost desfasurati conform
prevederilor legale si n consecinti se poate trece la urmitoarea etapi in procesul de avizare a documentatiei

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Zoni de activititi industriale, depozitare si servicii ”, orasul.
Ghimbay, jud.Brasov, (etapa aprobirii ).

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :

* Dovada inregistririi anunfului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-
ghimbav.ro (activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) —
printscreen.
* Glosar foto cu panoul de informare

ARHITECYT SEF
Arh. Stefan FIRIMITA

Redactat,
Ex. : 2/ 08.10.2026






