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Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fat3 de aliniament se face conform legii siin

conditiile prezentului regulament privind derogirile.
Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei In raport cu distanta fati de orice ounct al fatadei de pe
aliniamentul opus derivé din necesitatea respectarii normelor de igiend si a celor de securitate a constructiilor.
SIRS

Dispunerea cladirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructi
vor fi amplasate obligatoriu la aliniament, iar poarta va veni in continuarea constructiei, realizatd din acelasi
material si tencuitd in aceeasi culoare, a.i. s3 dea impresia unui front continuu.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre dous parcele existd
un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pana la nivelul colturilor

parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locals.

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tinandu-
se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioars;
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fats de aceasta.
Retragerile minime sunt in conformitate-eu: RGY; €odul Civil (servitutea de vedere), normele de protectie
contra ingcepgiian, mmdiﬁfléfﬂﬁlﬁﬁdnﬁ%,ﬁﬁ%lwingeriorul incintei, necesitatea separatiilor functionale,
reg!ewﬂé’ﬁ;@ﬁ?@eﬁ%ﬁ%ﬁ?ﬁ%ﬂ@%@gmenté’%i ide protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei

imagini urbane (_;oereﬁfw‘éqé'éu*él:’ée 9xi§ente urbanistice. | ‘i
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1 Cladirile se vor dezvolta-ih ‘rgiirrﬁte‘fe"ta‘teml'é _éile parcelelor, cu frontul continuu la strad3/piat3

urb&né,.pénﬁ.l@ii[}mfﬁﬂfﬁtgﬁﬁaf i Erontul-eoming s fi dat prin continuarea clddirii principale de la strad3

cu poarta specifica sdseasca, a,saudJm este ea reglementatd in prezentul regulament.
Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor se va face obligatoriu pe una din limitele

laterale, dar si tindndu-se cont de deschiderea la strad3 a fiecirei parcele, dupd cum urmeazs:

- pentru parcelele cu deschidere la stradd mai mic3 de 12,00 m, o latur a cladirii va fi amplasatd pe
limita laterald, iar cealalts laturd va fi retrasd cu minim H/2;

- pentru parcelele cu deschidere la stradd cuprins3 intre 12,00 m si 18,00 m, o laturd a cladirii va fi
amplasatd pe limita lateral3, iar cealalts latur3 va fi retras$ cu minim H/2, dar nu mai putin de 3,00 m;

- pentru parcelele cu deschidere la stradd mai mare de 18,00 m, este posibil3 amplasarea mai multor
clddiri, cu conditia ca acestea s& fie amplasate pe limitele laterale ale parcelei, iar distanta minim3
dintre clddiri sa fie H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

i
i
H

Retragerea fatd de limita de spate a parcelei este reglementatd conform Plansei 04 Reglementéri
urbanistice — Zonificare functionald, aceasta fiind egal3 cu alinierea de spate. Alinierea de spate reprezint
limita de construibilitate a parcelei si totodata retragerea minimé obligatorie fata de spatele parcelei.

La parcelele de colt, limita inferioard a parcelei se consider3 latura opusa accesului. La parcelele cu dous
iesiri, limita edificabilului se masoara de la frontul stradal pe care se amplaseazd imobilul.
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Avand in vedere dimensiunea parcelelor, pe suprafata acestora pot fi amplasate una sau mai multe
constructii. Pozitia lor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fatd de domeniul public si de
retragerile impuse fat3 de limitele laterale si limita posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse
vor urmdri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltdri coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cl3dirile aliturate pe aceeasi parceld trebuie s3 fie suficientd pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sd nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

SIR5
Noile constructii se vor amplasa in continuarea cl3dirii principale, distantate fatd de aceasta cu minim

H/2, dar nu mai putin de 3,00 m. Pentru parcelele cu deschidere mai mare de 18,00m, cldirile pot fi amplasate
si lateral una fat3 de cealalts, iar distanta minim dintre acestea va fi H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

SIRS
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:

- POT max = 40% pentru parcelele ce si-au schimbat aspectul initial prin impartire (de-a lungul laturii
lungi) si pentru parcelele de colt;

- POTmax=30% pentru parcelele cu suprafata sub 1.800 mp;

- POT max = 25% pentru parcelele cu suprafata.de peste:1.800 mp; ., .
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Nu se admite depdsirea limitei construibile si depasireg retra
Sunt permise reparceldri pentru a reveni la forma initidld. ..

SIR5
- S+D+P (maxim 5,5 m la cornisd si 11 m la coarha in azuhnvekwnlor_cu_pan

coama in cazul invelitorilor cu panta de 55° — 60“7‘“‘“**-«»-4-5‘..@@’5}7&

- Se admit dep3siri ale indltimii pand la S+D+P+M, (fard a depdsil2mlac
gospodariei si pentru clddirile din interiorul gospodariei, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din
strad3 si s3 se inscrie in specificul si volume tria identificate ca fiind valoroase (cladiri dezvoltate pe
lungime, in continuarea cl3dirii principale si/ sau a anexelor, cu respectarea culorilor, materialelor,
amplasarii pe parcel, proportiilor definite in prezentul regulament) si cu conditia ca amprenta la sol
ale acestora sd nu dep3seascd o treime din aria construita totald la sol a cladirilor.

- Pentru a se pastra o imagine unitar3 la strad3, se poate péastra pentru fatada principald (in special
pentru cladirile in forma de L, T sau U, dar uneori si pentru cele dreptunghiulare sau in forma de |, o
impértire de tip soclu, etaj, pod mansardat, urmand ca in interiorul gospodariei aceasta impartire sa
varieze, in limita indltimii maxime In metri.

- Sunt admise mansardérile constructiilor, cu conditia inscrierii mansardei fn volumul existent si a
pastrarii formei acoperisului initial, a materialelor traditionale si forma ferestrei (de exemplu
acoperisurile in 2 ape pot avea pe fronton doar 2 goluri de mici dimensiuni, de formd patratd sau
rotundi. Sunt interzise alte forme). Se admite transformarea acoperisurilor cu 4 ape in acoperis cu 2

e45°— 55‘ si 1219 ,‘n Ia

12 Ghid OAR
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ape sau cu 2 ape si tesit mansardat, cu conditia executdrii in maniera acoperisurilor traditionale si cu
materiale traditionale (tigla tip solzi, traditional3) si cu conditia nedep3sirii liniei de coams side cornis3

existente/ reglementate Tn prezentul regulament.

- Seinterzice extinderea pe verticald a casei traditionale cu valoare istoric.

- S+D+P+M - pentru parcele de colf.

- Sevaaveain vedere conditia nedep3sirii inaltimii maxime a frontului la coam3 {sunt exceptate cl&dirile
fard valoare arhitecturald, a ciror in3ltime nu se consider3 la stabilirea indltimii maxime la coam3) si
cu conditia nscrierii in specific din punct de vedere al proportiilor acoperisului si a pAstrarii restului de
caracteristici ale clddirilor sdsesti, etc. Noua constructie se va incadra in volumul general al cladirilor
cu specific traditional, cu pastrarea proportiilor dintre elementele arhitecturale componente si a
proportiilor de pe fatada.

SIRS i e N R e |
Qi iVolumetrie si.aspéct exterior, intrd in

Autorizarea executdarii conj%ati"uct_m?ff care, :
contradictie cu aspectul general ‘al” Z6R&T *si“depreciaza valgrile general acceptate ale urbanismului Si
arhitecturii, este interzis4. (HG 525/1996, Art. 32). [

Modalitatile de extindere se pot realiza:
o Tn continuarea volumului, Ia indltime asemanatoare cu acoperisul si cu aceeasi forma de acoperis,
respectand ierarhia volumelor.
* Cavolum nou, similar ca form3 si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii de articulare.
® Prinreconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, sure. 20

Acoperis
Din punct de vedere al formei acoperisului, se disting trei tipuri principale®®:

- Acoperisul in 4 ape provenit ca tipologie din modelul vechi al acoperisurilor cu paie si sindrild. Initial,
acoperisul in 4 ape era mai inalt.

- Acoperisul in 2 ape, distingandu-se aici o alt4 tipologie, a acoperisului in 2 ape tesit (numit si acoperis
nemtesc, acoperis cu pinion, ce poate fi incadrat atat la tipologia de acoperis cu 4 ape, cat sila cea de
2 ape), cu sau fard rand de tigle la cornis3. ,Acest acoperis era format din dou3 ape mari, un fronton
triunghiular in spatele casei si unul tesit in fata casei. Acesta se compune dintr-o suprafata trapezoidal
verticald numita fruntar, in care sunt practicate doud mici ferestre spre luminarea podului, numite
ursoici si dintr-o suprafata triunghiular3 oblics, asezat deasupra fruntarului, numit3 cilus. Fruntarul
este ceva mai retras fata de linia verticald a peretilor, fiind despartit de acestia printr-o mica strasind
acoperita cu tigld numitd barcan”. ,Prezenta acestui tip de acoperis in 2 ape cu fruntar, clus si barcan
(fiind aproape generalizatd in satul Holbav) trebuie pusd In legdturéd si cu influenta exercitatd de
arhitectura urband prin intermediul celei sisesti”.

20 Ghid OAR
2! Nicolae Dundre - , Tara Bérsei, Volumul II”, 1972
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Acoperis in 3 ape, cu fronton triunghiular spre curte.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volumetriei existente in zond.
Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doud ape, sau 2 ape cu fronton tesit cu pante egale. Acoperisul in 2
ape poate avea un rand de tigle sub form3 de bréu, continuat cu streagina portii. Acoperisul in 2 ape
poate avea 2 deschideri de mici dimensiuni (patrate sau rotunde).

nfunctie de invelitoare, panta va avea intre 45° 5i 60° la invelitorile ceramice (tigld de tip solzi, olane),

tinand cont de specificul local.

Se acceptd prezenta luminatoarelor pe fatada principald, cu conditia sd nu acopere mai mult de 15%
din suprafata acoperisului.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depési 15 % din suprafata invelitorii.

Se acceptd prezenta luminatoarelor pe fatada secundara.

Se acceptd prezenta lucarnelor.pe fatada secundard, cu conditia s& nu acopere mai mult de 20% din
suprafata acoperisului.

Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul gospodariei, in interiorul
volumului acoperisului, fira s3 fie vizibile din stradd sau dintr-un punct important de perspectiva din
afara satului. Acestea trebuie s3 se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul gospodériei.

Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia sa urmireasci tipologia existentd in zona.

Stresinile vor fi cat mai scurte (15 — 50 cm la cornisd si intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care sunt executate acestea). Dacd este din zidarie sau metal, streasinava
avea valoarea cea mai micd, daci este din lemn, atunci va avea valoarea cea mai mare.

Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate.
Tnvelitoarea va fi din tigld ceramici, produsa in tehnica traditionald, preferabil de tip solzi. Nu sunt
permise: tabla care imit3 tigle, alte materiale ce imitd tigle sau ceramica, tigla ceramica dublu-solzi,
tigla dublu solzi.

Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cdt si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente sau saturate. Acoperirea lucarnelor,
umbrirea ferestrelor in planul acoperisului {(doar pe fatadele secondare, din interiorul gospodariei) se
vor face din materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei.
Elementele de umbrire/control solar pot servi si ca elemente de camuflare a acestora in volumul si
forma Tnvelitorii.

Proportii si raportu! plin gol al fatadelor

Sunt admise constructii noi sau extinderi ale celor existente care au suprafata la sol mai mica de 250
mp (cu o configuratie care si pastreze specificul local, de clddiri vagon). Pentru cladirile care au
suprafata la sol mai mare de 250 mp, noile constructii si extinderile se vor dispune n sistem pavilionar.
(este permis3 dispunerea acestora alipite la constructiile existente)

Pentru péstrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la
strad3) cu un procent de gol intre 10 si 20%. (Remtru anumite excepu unde este admisa ngFasarea
usilor pe fatada principald, se admite un raportjde 30° NSILIUL JUDETEAN BRASO

Soclul va ocupd intre 11-19 % din indltime. I_ \”ZAT Q’i,‘ig i Em e
Distanta dintre soclu si fereastra va ocupa 17-2[7% din in

Tnaltimea ferestrelor va fi de maximum 30-40% inl?halzggéladlr s
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- Distanta dintre fereastrd si cornisa va fi de maximum 19-28% din indltime a cl3dirii.

- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale dintre lungime si latime.

- Dacd se opteazd pentru alte proportii, acestea se vor echilibra cu ajutorul decoratiilor, care pot crea
registre orizontale si verticale, sau alte tipuri de decoratii ce se incadreaza in specificul local, ce
echilibreaza fatadele din punct de vedere compozitional.

- Golurile de fereastra trebuie s aib3 forme si proportii specifice zonei, respectand dispunerea logic3

generald pe fatade. Se admit ca accente ‘compozitionale bine justificate (deschidere citre peisaj,

_folowepasw-&a eﬁergie&soTare 'altgleﬂecat]verandele panounle vitrate de dlmensmnl mai mari, dar
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cgﬁsﬁm‘zﬁ si/"Sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar
materialele reglementate in prezentul regulament.
Materiale:

- Tnvelitoare: tigl3 naturals, ceramicd, traditionald (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. pentru tigl3);

- Tmprejmuire: din zid3rie tencuitd in aceeasi culoare cu casa, cu poartd de lemn si care s urmareasc si
sd continue linia si arhitectura cornisei (se admite dep3sirea cu maxim 40 cm a liniei cornisei cladirii);
imprejmuirea va fi de asemenea acoperit3 cu tigld ceramic traditionald (de preferat tip solzi).

- Tampldrie: de lemn sau PLV cu aspect de lemn; acolo unde este posibil, se recomandd apelarea la tehnici
si mestesugari traditionali pentru realizarea tamplariei interioare si exterioare, ca si pentru realizarea
feroneriilor si/sau a diverselor elemente decorative de mascare, care pot fi bitute sau turnate.

- Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalici. Pentru tamplaria exterioard, se va folosi lemn de esent3 tare. Tn
realizarea acestora se vor respecta tehnicile traditionale si se vor activa, pe cat posibil, mesterii din zona.
Tampldria poate fi simplad sau dublg, in functie de necesarul de-izolare termici corelat cu climatul Si
factorii de mediu din zona n care se insereazd constructia. Elementele componente ale tamplariei:
rame, cercevele, sprosuri, traverse etc. se vor realiza din lemn. Tn mod exceptional, pentru o anumit3
conformare la reglementdrile privind rezistenta la foc, care nu poate fi obtinutd cu lemn, sau rezistenta
la deteriorarile cauzate de animale, se poate folosi tamplarie metalics, strict in amplasamentele impuse
de lege. Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta energeticd, se poate folosi vitrajul
termoizolant {cu doud sau trei foi). Pentru a asigura un grad sporit de izolare fonic {pentru constructiile
situate pe langa drumurile cu circulatie intensd sau dacd functia o impune), atdt pentru vitrajul
termoizolant, cat si pentru vitrajul simplu de la geamurile duble, se pot folosi foi de sticld de grosimi
diferite, care ,rup” vibratia sunetului. Geamul folosit va fi cu preponderentd transparent, poate fi
acoperit cu diverse folii care sa realizeze controlul solar, fir3 a modifica culoarea si textura acestuia. Nu
se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglind3. fn mod exceptional si justificat, atunci
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cand contextul si functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale stlclel (de
exemplu: folii speciale necesare masurilor antiefractie sau anti vandalism).2?

Ferestrele vor fiin patru sau sase canaturi, simple sau duble.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si ldtime in special la fatada principals,
pentru a da o unitate stilistici desfdsuratei. Ferestrele sunt mai mult inalte decat late, avand un raport
de 2/3.

Ferestrele pot fi dublate de obloane de lemn.

Ferestrele vor avea, n general, o geometrie simpld si neornamentatd. Nu se vor realiza goluri atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in -exploatare pot dovedi diverse: vicii/ inconveniente:
neetanseizare corectd datoratd formei atipice, solutii ‘de umbrire atipice, costisitoare si uneori
ineficiente si inestetice etc.).

Soclu: tencuiald in nuante mai inchise fat3 de culoarea fatadei, preferabil gri inchis sau cdrdmiziu inchis;
Fatade: tencuiald gri deschis, alb sau in culori specifice zonei precum: verde oliv, salvie, vernil deschis,
cardmiziu deschis, ocru deschis, pimantiu deschis pentru culorile dominante, alb, culori pdmantii inchis,
nuante mai inchise sau mai deschise decét a culorii predominante pentru-accente.

Extinderea pe orizontald respectd nu doar ierarhia volumelor, ci si ierarhia materialelor: cardmida
tencuit3 indica existenta unei clidiri principale de locuit, pe cand lemnul indicd o cladire cu o functiune
secundar3, asa cum se obisnuieste in arhitectura vernaculara.

Pentru determinarea culorilor originale utilizate pentru fatade, se recomandd realizarea unui studiu de
parament.

Este interzis3 eliminarea decoratiilor clidirilor cu valoare mare si medie si a monumentelor.

Se recomandd folosirea decoratiilor cu forme si caracteristici imprumutate din exemple de clddiri cu
valoare din Ghimbav la cl3dirile noi sau cele cu valoare micd pentru echilibrarea fatadelor.

Imprejmuiri

Valoarea ansamblului de locuinte este dat3 atat de fiecare element arhitectural de valoare, cat si de
fronturile percepute in mod unitar. La aceasta contribuie unitatea arhitecturald, dar si caracteristica
gospoddriilor sasesti de a se continua cu o poarta zidit3, ansamblul fiind perceput ca un front continuu.

Tmprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

fmprejmuirile orientate citre spatiul public vor respecta specificul zonei si vor fi organizate in
continuarea cladirilor dispuse la aliniament.

Poarta trebuie s& formeze un front continuu la stradd, impreund cu cladirea. Cota cornisei portii
trebuie s3 se continue cu cota cornisei cladirii, acceptandu-se o diferenta de cotad de maximum 40 cm.
Pentru Tnvelitoarea cl3dirii si acoperire portii se vor folosi aceleasi materiale si aceleasi culori.

Poarta propriu-zisd va respecta modul traditional de alcdtuire, fiind realizatd din lemn si decoratd,
avand forma unei arcade.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale ale parcelelor vor fi de tip opac, cu ihalfimea maxima de 2,20 m,
de reguld din zid3rie de cdramida aparenta sau tencuita.

Tmprejmuirile de pe limitele posterioare ale parcelelor care sunt in vecindtatea raului Ghimbdsel vor
fi realizate din materiale naturale, cu indltimea de maximum 60cm, dublate de gard viu.

2 Ghid OAR
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Accesuri carosabile
Accesul carosabil se va realiza doar prin intermediul portii de acces.

Accesuri pietonale
Accesul pietonal se va realiza doar prin intermediul portii de acces, iar distributia spre cl3dirile

gospodariei se va realiza Tn interior.

SIRS

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificari
doar pentru revenirea la formaanterioars, istoric3 a organizarii parcelei sau a cladirii, caz in care
accesul poate fi mutat astfel incat s§ rdspund3 noilor cerinte de acces ale imobilului.

Pentru clddirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil
(inclusiv poarta) pe parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu
O impun,

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului Si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajsrile curtilor cu rol pietonal si
carosabile din interiorul

Parcelelor se recomanda utilizarea imbrécamintilor permeabile, din materiale naturale.

Pentru imobilele ce apartin de domeniul public, dar si pentru obiectivele generale de utilitate publicd
precum magazine, marketuri, laboratoare de analize etc, se vor proiecta accese pentru persoanele cu
mobilitate redusd si accese pentru cirucioare.

Accesul se face e fard a afecta mt_gmfcate&cahtatea afhllecturaFa a imobilului.

Construlrea dertrepte del atces hERdir: %é"'f e'nii)f pubhc ée va realiza exclusiv pe proprietatea
privata. Daea “Clatire s BSY BII.EB“, i) -uarulm permlte se admit trepte realizate pe
domenlulpubllc S

i A
| *

N e don / o i 4 : | |
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e
Stationarep autoyetuculelgnse admite ﬂuﬁﬁ‘al Linteriorul parcelbl deci in afara circulatiilor publice.
A Ao Bk ‘ 7

Se pot an”lenaja locuriidst Barea f"'SL”bsc ] prateran Numarul minim al acestora se va

dimensiona si asigura in raport cu functiunea’propus3, conform anexei nr. 5 la HG 522/1996 Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996.

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.
Nu se permite stationarea pe limita posterioars a parcelelor.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racord3rii la retelele

edilitare din zon3.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a

obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitars aferente, de cétre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

LZ. - AMENAERE ZO0%K ISTORICA PROTEIATA
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Autorizarea executirii constructiilor se va realiza doar dacd este asiguratd infrastructura edilitara.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitars ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeazd de cdtre investitorul sau
beneficiarul investitiei.

Lucrdrile de racordare si de bransare |; ret%ﬁglt;a{e}ﬁuslﬁﬁ&ei Rialsn ntre me de jnvestitor

sgiile [DEREficiiE “VIZAT SPRE NESCHIMEARE |

Arexa la aviz uaic
SIRS Z;

- Zona e echipatd edilitar complet. Nr..Oed/ 2 g' APR 2025

- Toate clidirile se vor racorda pentru abigurarea utilitatilor necesare la regejele edilitare publice.

- Seinterzice conducerea apelor meteofice spre d@menhﬂﬂlﬁﬁ_@@& WW '

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri ¥au cIadm Se interzice montarea
vizibili, aparentd pe fatadele la stradd/spatiu public a cladirilor, a tuburilor, transformatoarelor,
contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamentelor de gaz. Acestea vor fi
montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau Tn curtile cu
acces public/ semipublic etc.). Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in
imprejmuiri sau in clddiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor.

le: ve,cme

- Tn misura in care acest lucru nu este posibil, atunci montarea se va face mascat. in toate cazurile se
va obtine in prealabil avizul CZMI.

- Seinterzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectdrii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 35%
din suprafata total3 construibila a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.
Arborii maturi pot fi eliminati de asemenea si din considerente estetice.si de perspectiva, in cazul in care
obtureazi vederea citre Biserica Fortificatd, monumentul de clasa A, clasat LMI.

De o deosebitd importantd pentru pdstrarea caracterului istoric al tesutului si a organizdrii istorice a
parcelelor zonei centrale sunt gradinile din spatele loturilor. Acestea trebuie mentinute ca atare, drept spatii
neconstruibile, respectandu-se alinierea de spate din Plansa 04 Reglementdri urbanistice — Zonificare
functionald, aferentd PUZCP.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini;

- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii, pavaje decorative, elemente de
mobilier urban;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate;
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Pentru locuinte se impune pastrarea unei suprafete de minimum 30% de spatiu liber. Minim 20% din
suprafata parcelei va fi ocupat3 de spatiul plantat.

SIR5

Coeficientul maxim de utilizare al terenului va fi:

CUT max = 0,6 pentru parcelele de colt. Se permit modernizdrile (nu si extinderile) ale cl3dirilor
existente, dacd CUT-ul existent dep3seste valoare de 0,6.

CUT max =0,5 pentru S parceld <1800 mp.
CUT max =0,4 pentru S parcel3 > 1800 mp.
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Subzonaistoricd de referint3 SIR 6 este 0 zon3 cu caracter urban, marcatd de operatiuni urbane de la jumadtatea
secolului XX care i-au schimbat structura. Astfel, caracterul tesutului cu parcele lungi si inguste si cu gradini

generoase a fost modificat, prin tdierea parcelelor in scopul construirii de locuinte colective. Aceasta a dus Si
la indicatori urbanistici distincti fata de restul zonei.

P70 AMENAIERE ZONA ISTORICA PROTEIATA
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Aceastd subzoni functionald este ocupat3 de clidiri de locuire colectivd din tesutul constituit al
orasului, de dimensiuni si indl{imi mici, de maxim P+3E+M.
Constructiile noi trebuie s3 find cont de raportul de covizibilitate cu elementele identificate ca fiind

valoroase (monumente, cladiri cu valoare, amenajiri cu valorare, spatii publice noi rezultate prin propunere).

Autorizarea acestora va fi conditionatd de un studiu de covizibilitatg cates9iting £onifs g@@%lg@pm

U [ VIZAT SPAE NESCHIVBARE |
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SIR 6:

- Locuinte colective cu indifimea maxima de P+3E+!

- Unitati de alimentatie publicd, cu conditia asigurari
caracteristicile fatadelor ansamblului;

- Anexe caracteristice locuirii, precum: garaje, magazii, sure etc, cu conditia de a fi amplasate in
continuare constructiei principale si s3 nu fie percepute din domeniul public;

- amenajiri aferente locuintelor: c3i de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajdri de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- Moderniziri ale fatadelor, cu respectarea culorilor si materialelor din prezentul regulament.

- Depozitare de deseuri tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.;

- Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajdrii peisagere a curtilor.

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare;

- Publicitatea comerciali realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

- Construirea de trepte de acces n clidiri pe domeniul public. Treptele de acces spre spatiile aflate
la subsolul / demisolul / parterul clddirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea privats;

- Orice utilizri, altele decat cele admise la punctul 2.1.2.

SIR6
Interventiile viitoare ale zonei vor urméri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de

finisare urban3, conservarea, restaurarea si deparazitarea fondului construit valoros. Orice lucrare /
interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi supusd autorizarii, cu
exceptia aceleia de rezugrivire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material.

Se recomand3 utilizarea materialelor naturale, sustenabile atat pentru noile cladiri cat si pentru
modernizarea sau renovarea celor existente.

Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat cladirile s3 fie
in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.
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Nu se admit interventii care permanentizeaz corpurile parazitare sau cl3dirile a ciror demolare este
permisd/ sugerata prin plansa de Reglementsri Urbanistice {reparatii capitale, extinderi etc).

Nu se admite publicitatea comercial3 de produs sau de brand, precum si mijloacele publicitare de tip
mesh, backlit montate pe clidiri in zoni. Firmele anunta o activitate comerciald si nu pot fi transformate in
publicitate de produs sau brand.

Se acceptd publicitatea temporar3 pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, santiere pe parcela respectivi).

Zond in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.|

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,
fi identificatd in plansa de réglemen{téﬂ-;t}manm‘-
it G LA Sy @ i

obtinerea avizului M.A.l. pentru docum§Qﬁg'gle,g_g,.utbam—smﬁifﬂﬁtem?’ﬁzﬁtiilor de construire pentru
- 3 5 - T
Qhﬁ‘ff/g’ @b‘;‘é"este obllgatorie obtinerea avizului
M.A.l. —H max =150 m (de la z%ota terenului actual)” A I A

. P . oy 5 FALOY 4oy .
toate investitiile cu amplasament injpierior ulzzqme|.'deicestflc-tfétéla&h‘fm‘@éfa vecindtate a acesteia, ce poate
drepts,2
’ |
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SIR6

tesut morfologic cu parcele de dimensiuni mari, cu deschideri ample la strada pe care sunt construite cladiri
de locuinte colective de tip bara.

Parcelele au forme regulate, cu proportia dintre laturi specificd cladirilor tip bard. Acestea au fost
formate prin tdierea din parcelele de locuinte individuale.

n sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezint3 limita dintre domeniul public si domeniul
privat sau proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice.

Constructiile vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementéri urbanistice -
zonificare functionald”. Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii si in
conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii indltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fat3 de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus deriva din necesitatea respectdrii normelor de igien si a celor de securitate a constructiilor.
SIRS

Dispunerea clddirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii

de locuire colectivd vor fi amplasate retrase de la aliniament conform tendintelor existente in zon4.

SIR6
Constructiilor vor fi retrase obligatoriu de Ia limitele laterale si de spate ale parcelelor, conform codului
Civil pentru constructiile deja constituite.

U2 ZOWA 31ORICA PROTEIATE
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Pentru constructiile noi, retragerea minim3 fat3 de limitele laterale si de spate va fi de H/2.

SIR6
Pe parcelele care permit amplasarea mai multor cladiri, este posibild construirea acestora numai cu

respectarea unei distante minime intre cladiri de H/2 din indltimea cladirii mai fnalte, dar nu mai putin de 6 m.

SiIR6
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:
- POT max = 40%.
- POT max = PQT preexistent in cazulin care acesta.este mai mare de 40%.
SIR6
- R.H. maxim = P+3E+M, fir3 a depisi 12,00 m la cornisa. Indlfimea maxima poate fi majoratd la 13 m
la cornisd (16 m la coamd) cu conditia obtinerii Avizului AACR — Autoritatea Aeronautica Civila
Romana);
- R.Hmaxim = R.H preexistent in cazul in care acesta este mai mare de 12 m.
- Se va urmiri o adaptare si integrare a constructiilor de locuire colectivd in specificul sdsesc al
tesutului de locuinte individuale, cu niveluri retrase succesiv si respectarea liniei de cornis3;
- Este interzis3 supraetajarea sau mansardarea clddirilor de locuire colectiva care se afld intr-o stare
degradats, cu fatade nereabilitate. iy S S —
. CONSILIUL JUDETEAN BRASOV |
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- Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depdsi 15 % din su

- Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul gospodériei, in interiorul
volumului acoperisului, fird s3 fie vizibile din stradd sau dintr-un punct important de perspectiva din
afara satului. Acestea trebuie s3 se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul gospodariei.

- Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia sd urmareasca tipologia existentd in zond.

- Stresinile vor fi cat mai scurte (15 — 50 cm la cornisd si intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in
functie de materialul din care sunt executate acestea). Dacd este din zidarie sau metal, streasinava
avea valoarea cea mai micd, daci este din lemn, atunci va avea valoarea cea mai mare.

- Tnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate.
Tnvelitoarea va fi din tigld ceramic, produsé in tehnici traditionald, preferabil de tip solzi. Nu sunt
permise: tabla care imit3 {igle, alte materiale ce imitd tigle sau ceramica, tigla ceramica dublu-solzi,
tigla dublu solzi.

- Culorile vor fi cele naturale (att cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente sau saturate. Acoperirea lucarnelor,

P.U.Z. —~ AMEMAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA
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umbrirea ferestrelor in planul acoperisului (doar pe fatadele secondare, din interiorul gospoddriei) se
vor face din materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei.
Elementele de umbrire/control solar pot servi si ca elemente de camuflare a acestora in volumul si
forma invelitorii.

Materiale

Materialele utilizate vor fi in concordants cu cele istorice, dar si cu situatia existentd pe teren. Se vor

folosi obligatoriu pentru noile constructii si/ sau pentru ameliorarea/ renovarea celor existente doar
materialele reglementate in prezentul regulament.

Materiale:

Tampldrie: de lemn sau PVC cu aspect de lemn; acolo unde este posibil, se recomand3 apelarea la tehnici
si mestesugari traditionali pentru realizarea tampldriei interioare si exterioare, ca si pentru realizarea
feroneriilor si/sau a diverselor elemente decorative de mascare, care pot fi bitute sau turnate.
Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalics. Pentru tampliria exterioard, se va folosi lemn de esent3 tare. in
realizarea acestora se vor respecta tehnicile traditionale si se vor activa, pe cit posibil, mesterii din zon3.
Tampldria poate fi simpla sau dublj, in functie de necesarul de izolare termic corelat cu climatul si
factorii de mediu din zona in care se insereazs constructia. Elementele componente ale tampliriei:
rame, cercevele, sprosuri, traverse etc. se vor realiza din lemn. Tn mod exceptional, pentru o anumit3
conformare la reglementirile privind rezistenta la foc, care nu poate fi obtinut3 cu lemn, sau rezistenta
la deteriordrile cauzate de animale, se poate folosi tampldrie metalicg, strict in amplasamentele i impuse
de lege

Ferestrele vor avea, in general, o geometrie simpld si neornamentati. Nu se vor realiza goluri atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in exploatare pot dovedi diverse vicii/ inconveniente:
neetanseizare corectd datoratd formei atipice, solutii de umbrire atipice, costisitoare si uneori
ineficiente si inestetice etc.).

Fatade: tencuiald gri deschis, alb sau in culori specifice zonei precum: verde oliv, salvie, vernil deschis,
cardmiziu deschis, ocru deschis, pAmantiu deschis pentru culorile dominante, alb, culori pdmantii inchis,
nuante mai inchise sau mai deschise decét a culorii predominante pentru accente.

Accesuri carosabile

Accesul carosabil se va realiza dintr-un drum-pubtic;-in-incintatocai
conform normelor in vigoare.

€1 co sau fn parcajele subterane,
CONSILIUL JUDETEAN BRAS OV g
= |

n
V ZAT %PHF NE ,;CHJM"ARE [ |

reNd r‘ [REIAE: (.

Accesuri pietonale . - ! : Zq APR, 2025

Accesul pietonal se va realiza direct dlntr-un!drmmpub,llc.!

SIR6
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Pentru clddirile existente / partial restriiettirate S8 Vo conserva dccesele 3 actuale. Accesul carosabil pe

parceld nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitte Ia incendiu nu o impun;
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- Pentru clidirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale
naturale;

- Pentru imobilele ce apartin de domeniul public, dar si pentru obiectivele generale de utilitate publicd
precum magazine, marketuri, laboratoare de analize etc, se vor proiecta accese pentru persoanele cu
mobilitate redusa si accese pentru cdrucioare;

- Accesul se face fir3 a afecta integritate si calitatea arhitecturald a imobilului;

- Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public se va realiza exclusiv pe proprietatea
privati. Daci clddirea este publica si dimensiunea trotuarului permite, se admit trepte realizate pe
domeniul public.

vwvw loel ro

2.2.9. Stationari si pavaje

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numarul minim al acestora se va
dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusd, conform anexei nr. 5 la HG 522/1996 Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996.

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

Locurile de parcare vor fi dispuse obligatoriu la o distantd de minimum 5 m fatd de camere de locuit.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii la retelele
edilitare din zona.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cdtre investitorii interesati.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.

Autorizarea executdrii constructiilor se va realiza doar dacd este asiguratd infrastructura edilitara.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depidsesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de cdtre investitorul sau

beneficiarul investitiei. . e

Lucrrile de racordare si de bransare la retellua egﬂﬁﬁéfw%&'& égt%%ffﬁﬁfﬁtﬁﬁrﬁ@@\lnvest tor
sau de beneficiar. ! VIZAT SPRE NESCHIMBARE ]
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SIR6 w AD 18 ARR. 2025

- Zona e echipata edilitar complet.
{ = ——
- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurq‘rea utilitafifor ne_?_\é“ﬁa;r_ﬁ‘la
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- Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domenial FUbIfcsau-
- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau/ cladiri. Se interzice montarea
vizibil3, aparent3 pe fatadele la stradd/spatiu public a cladirilor, a tuburilor, transformatoarelor,

P.U.Z. - AMENAIARE ZONA ISTORICA PROTEJATA
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contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a bransamenteior de gaz. Acestea vor fi
montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cl3dirii (in gang, in nise laterale sau in curtile cu
acces public/ semipublic etc.). Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in
Tmprejmuiri sau in cl&diri dedicate, situate th interiorul incintelor / parcelelor.

- Tn misurain care acest lucru nu este posibil, atunci montarea se va face mascat. in toate cazurile se
va obtine Tn prealabil avizul CZMI.

- Seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in clidire) destinat colect3rii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%
din suprafata totald construibild a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si nalt3). De
asemenea se va asigura un procent aditional de spatiu verde pe placi de 10% din suprafata totald construibil3
a parcelei.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint4 un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.
Arborii maturi pot fi eliminati de asemenea si din considerente estetice si de perspectiva, in cazul in care
obtureaz3 vederea citre Biserica Fortificatd, monumentul de clasa A, clasat LM,

SIRE —
Coeficientul maxim de utilizare al terenl.fld;i va fi:
- CUTmax=1.2 P
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Aceastd zond functional este ocupatd de ciile de circulatii si de zonele verzi aferente acestora, dar si
de pietele urbane publice.

CcC

- Circulatii carosabile publice;

- Circulatii pietonale publice;

- Piatd urban3 publics;

- Circulatii carosabile ce pot fi inchise ocazional pentru marirea zonelor pietonale;

AMESEARS ZONK STORICA 2ROTEIAVA
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- Statii de transport public;

- Parcaje publice marcate si semnalizate ca atare;

- Locuri de joaca de mici dimensiuni, protejate fat de circulatiile auto prin gard dublat de perdea de
vegetatie;

- Amenajari urbane — mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat etc), fantani, statui,
elemente de arta urban3;

- Piste si benzi de biciclete.

2.1.3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare
- Orice alte activitati decat cele admise la articolul anterior.

2.1.4. Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fat3 de poluare si alte
riscuri

Zonad in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.I

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.1. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
toate investitiile cu amplasament in interiorul zonei de restrictie sau in imediata vecin3tate a acesteia, ce poate
fi identificatd in plansa de reglementdri urbanistice drept ,Zond in care este obligatorie obtinerea avizului
M.A.l. = Hmax = 15.0 m (de la cota terenului actual)”.

2.2. CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

2.2.1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivititi)
Nu este cazul.

2.2.2. Implantarea constructiilor in raport cu ciile de circulatie
Nu este cazul.

2.2.3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
Nu este cazul.

2.2.4. Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcel3
Nu este cazul.

2.2.5. POT - Procent maxim de ocupare a terenului
Nu este cazul.

2.2.6. Indltimea constructiilor :
Pentru statiile de autobuz: R.H. maxim=2,40 m CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
VIZAT 5PRE NESCHIMBARE
i Anexa la aviz ume //
2.2.7. Aspectul exterior al cladirilor |/
Nu este cazul. Nr ‘7{%/ 28 APR. 2025 6%
b o .,

2.2.8. Accese si circulatii . =

Nu este cazul. LR g ARGULILN, BEE !
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2.2.9. Stationari si pavaje

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Stationdrile ilegale si parcarile in locuri neamenajate pe spatiul public sunt interzise.

Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numaru!l minim al acestora se va
dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusd, conform anexei nr. 5 la HG 522/1996 Regulamentul
general de urbanism din 27.06.1996.

De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

2.2.10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

Toate drumurile sunt in prezent iluminate public si dispun de toate retelele edilitare necesare.

Tn cazul modernizrii iluminatului public, se va tine cont de principiile sustenabilit3tii si se vor cduta
corpuri de iluminat care s3 se integreze in specificul zonei.

2.2.11. Spatii libere si spatii plantate

Zonele plantate vor fi dispuse aferent csilor de circulatii si, pe cat posibil, vor delimita diferitele
categorii de utilizare ale strazii: delimitare carosabil de pietonal/ delimitare carosabil de pista biciclete etc.

Pietele urbane vor fi pavate doar cu materialele specificate in prezentul regulament, in nuante si culori
specifice locului.

Mobilierul urban va fi realizat preponderent din lemn si metal in culori inchise, care s3 nu eclipseze
fronturile, clddirile si monumentele din zona PUZ.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.
Arborii maturi pot fi eliminati de asemenea si din considerente estetice si de perspectivé in cazul in care

obtureazd vederea cétre Biserica Fortificatd, monumentul de-clasaA;clasat tVIT oV
CONSILIUL J%.EDF—"{;-A‘@N BRASO

i VIZAT SPRE NESC] FIMBARE |
Aneza la aviz oma
2.3. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULD)

—— 92— §-APR 2025
2.3.1. CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenulyi v - S0 B

Nu este cazul. //}
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Institutii de interes general

- Primé&ria Ghimbav, str. Lungd, nr. 2
- Biserica Sf. Petru, str. Scolii, nr. cad. 104512;

- Scoala Generald Ghimbav, str. Scolii, nr 6, nr. cad. 104336;

- Scoala Gimnaziald Ghimbav, str. Pietei, nr. cad. 100739;
- Gré&dinita Bucuria copiilor, str. Morij;
- Posta, str. Pietei, nr. 69.

Echipamente publice

- MedLife, str. Lungd, nr. cad. 106003;

- Mega Image, Strada Pietei, 104, nr. cad. 101148;

- Cofetaria Adriana, Strada Lungd, nr 41, nr. cad. 103810;
- Piramis construct, Strada Lungé, nr 48, nr. cad. 100822;
- Center Market, Strada Scolii, nr. 2C;

- Cabinet Veterinar, Strada Lunga, nr. cad. 106003;

- Farmacia Catena, Strada Morii.

Spatii verzi publice

- Spatiul verde din piateta din fata Prim3riei, str. Lungd
- Spatii verzi mediane aferente circulatiilor: str. Morii, str. Lungd, str. Noua.
- Spatiul verde din sudul Bisericii fortificate Ghimbav;

Str3zi si pietonale

- Pietonald str. Lunga;

- Piatet3 pietonala intersectie Strada Lunga cu strada Pietei;

- Strada Nucului;
- Strada Noug;
- Stada Lungd;
- Strada Pietei;
- Strada Morii;
- Strada Victoriei.

Monumente istorice

Nr. | Cod LMI Denumire Localizare Datare

640 | BV-ll-a-A-11702 Ansamblul bisericii evanghelice fortificate Str. Morii 170 | sec. XIH - XIX
641 | BV-l-m-A-11702.01 | Biserica evanghelicd Str. Morii 170

642 | BV-lI-m-A-11702.02 Incinta fortificata cu cinci turnuri Str. Morii 170 | sec. XV -XVI
644 | BV-ll-m-B-11704 casd Str. Pietei 75 sec. XVIli
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CONSILIUL JUDETEAN BRASOV I
o B8

B-dul Eroilor nr. 5, Brasov, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro
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JUDETUL BRA§OV

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dacd exista
posibilitate de acces la drumurile publice*, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor. Accesurile pentru
interventii in caz de incendiu vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile 1a reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate
de amplasarea de semnaliziri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Pentru reglementarea circulatiilor si accesurilor se va tine cont de Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie nr. 13767/ 8.06.2023.

In conceperea unui plan de dezvoltare si conservare a zonei istorice studiate prin acest

PUZ, s-au concluzionat o serie de masuri necesare la nivelul circulatiilor/ mobilitatii
urbane pentru ca zona sa devina sustenabila, iar caracterul acesteia sa fie potentat,
valorificat. Acestea sunt:

e Reducerea numarului de parcari de 1a nivelul zonei, pentru descurajarea utilizarii
automobilului personal, prin eliminarea parcarilor din fata primariei si conversia
zonei Intr-o piati pietonali;

e Amenajarea de piste de biciclete corespunzator dimensionate si proiectate, care sa
formeze o retea la nivelul orasului Ghimbav;

e Amenajarea statiilor de transport public astfel incat sa fie primitoare si utilizabile
facil, a.i. sa incurajeze folosirea transportului in comun;

e Reconfigurarea strazilor str. Lunga (total), str. Pietei (partial) si str. Morii
(partial) intr-o maniera sustenabila si prietenoasa cu pietonii, care sa incurajeze
plimbairile de promenada si fluxurile pietonale, cu aliniamente verzi, spatii verzi,
pista de biciclete si pavaj de calitate Inalta;

e Instituire de zone shared-space;

e Inaugurarea unei parcari care sa suplineasca parcarile eliminate din motive de
creare spatii pentru socializare, scuaruri sau zone Verzi.

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

e Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numéarul minim al
acestora se va dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusa, conform
anexei nr. 5 la HG 522/1996 Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996.

e De asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

e Nu se permite stationarea pe limita posterioara a parcelelor.

4 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld (conform RGU, Art.

25)
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI ST URBANISM
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAY, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 22241/ 10.06.2025

RAPORTDESPECIALITATE
privind etapa aprobirii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ”» AMENAJARE ZONA ISTORICA
PROTEJATA », orasul. Ghimbav, jud.Brasov

o Beneficiar : UAT. GHIMBAV
o Amplasament: Zona Centrala a orasului Ghimbav, jud. Bragov si delimitat dupa cum urmeaza:
v" La N: Strada Fagérasului;
v La S: strada Morii — rondul de 14nga moarai si limite proprietati private;
v La E: rdul Ghimbasel;
v La V: spatele parcelelor cu acces din str. Unirii.
o Proiectant : S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. Doina Bubulete

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 23 / 29.04.2025, s-a prezentat
documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA *,
orasul. Ghimbav, jud.Brasov, elaborata de S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. Doina Bubulete

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT.GHIMBAYV, 1n conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.

Facem urmitoarele preciziri:

Tinénd cont de Avizul Arhitectului Sef (Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 23/29.04.2025, Avand in
vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 5/13.01.2025 si Decizia de incadrare a Agentiei pentru
Protectia Mediului Brasov cu nr. 7538 / 23.09.2024 prin care anunti ci planul nu necesiti evaluare de
mediu ( nu necesiti evaluare adecvati) si se adopta fira aviz de mediu.

Considerand cé au fost indeplinite toate procedurile prevazute de actele normative referitoare la documentatia de
urbanism plan urbanistic zonal;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare; in baza art. 42-44 din
Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de urbanism;
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 07/18.01.2024,

Supunem Comisiei nr. 1 51nalizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” AMENAJARE ZONA
ISTORICA PROTEJATA ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, elaborata de S.C. KXL STUDIO. SRL - arh.



Doina Bubulete in conformitate cu conditiile avizului de la Autoritatea Aeronautici Civili Romani nr. 16712 ‘
din 13.09.2024.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Imobilul, teren intravilan, in suprafati totali de
34,90ha, este situat in orasul Ghimbav si este delimitat dupi cum urmeazi (conform Certificatul de
urbanism nr. 5/13.01.2025, eliberat de Priméria orasului Ghimbav):

v La N: Strada Fagirasului;

v La S: strada Morii — rondul de 1ang3 moarai si limite proprietati private;
v La E: raul Ghimbigel;

v La V: spatele parcelelor cu acces din str. Unirii.

- Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;

e PUG Ghimbav, aprobat cu HCL 12/2000: zoni centrali si zoni pentru locuinte si functiuni
complementare.

- Prevederi PUZ-RLU propuse:
UTR: 7ZIR 1 se poate intitula si Zona Istorici a comunititii etnicilor sasi. Astfel, ZIR 1 impune cel mai

mare grad de protectie la nivelul orasului, reprezentind nucleul localititii urbane si zonele acestuia
adiacente, amplasat pe malul riului Ghimbisel, un element de peisaj cultural valoros.
_Z1R 1 este impirtit in Ci subzone istorice de referinti: SIR 1, SIR 2, SIR 3, SIR 4, SIR 5, SIR 6.

in interiorul ariei fiecirei subzone istorice de referinti sunt permise interventii si actiuni diferite, in
functie de valoarea fondului arhitectural si istoric si de posibilitatea de revenire la forma initial{
tesutului de tip sisesc, dupa cum urmeazi:

SIR 1 - Subzona centrali nucleu - Biserica fortificata

Aceastid subzond are In componenta sa o singurd parceld, cea a Bisericii Fortificate, o parcelda de mari

dimensiuni, peste 1 ha, de forma neregulati, cu raportul laturilor apropiat de 1.

e Se interzice modificarea, divizarea sau impartirea parcele istorice, aceasta fiind importanti pentru péstrarea
caracterului, perspectivei si unei bune vizibilititi citre monumentul istoric clasa A — Ansamblul bisericii
evanghelice fortificate.

e  Subzona istoricd de referintd SIR 1 este nucleul oragului, zond ce cuprinde centrul initial cu primele asezari

omenesti din zona Bisericii Fortificate. Caracterul acesteia este de zona istorica, de cult, fiind ocupati in

intregime de parcela bisericii fortificate evanghelice a orasului, clidire, ziduri si ansamblu protejate si inscrise

in LML

e  Tipuri admise de ocupare si utilizare Licase de cult;
— Unitati de locuire al personalului clidirii de cult;
— Anexe si constructii exterioare necesare unei bune desfasuriri a activitatii
licasului de cult, in spatiile deja construite. Nu se admit cladiri noi pe parceli sau extinderi ale cel
existente.
— Amenajari peisagistice si pietonale care s pund in valoare ansamblul si s nu afecteze vizibilitatea

monumentelor.

= Nu se permit constructii noi sau extinderi, ci doar pastrarea / reabilitarea clddirilor existente.

= Se va péstra POT-ul din situatia existenta in teren; depasirea CUT existent nu este permisa’;

=  Se admit modificiri ale POT-ului doar prin reducerea celui existent la un POT mai mic, prin demolarea celor
doua cladiri parter adosate zidului fortificat si restaurarea zidului de care erau lipite, cu conditia ca acestea si
nu fie inlocuite cu alte cladiri.

®=  Nu este permisa supraetajarea sau mansardarea constructiilor existente.

® Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificiri doar
pentru revenirea la forma anterioard, istoricd a organizarii parcelei sau a cladirii, caz in care accesul poate fi
mutat astfel incét sd raspunda noilor ceringe de acces ale imobilului.

SIR 2 - Subzona institutiilor publice



=  Subzona istorica de referintd SIR 2 este caracterizati de cladirile monumentale, cu volumetrie aparte fatd de
restul ansamblului, in care se desfagoara in principal activititi administrative si activitéti de invitimant.
® Tipuri admise de ocupare si utilizare

Constructii administrative;

Constructii financiar-bancare;

Constructii de culturi;

Institutii, birouri individuale sau sedii de firme;

Constructii de invdtdmant;

Posté;

Constructii pentru comert si servicii;

Constructii pentru sandtate, farmacii, clinici, laboratoare de analize;

Constructii $i amenajari sportive, baze sportive, cu conditia inscrierii in volumetria
cladirilor din zond si respectind regulile de aspect exterior al clidirilor enuntate in prezentul
regulament;

00 00O0OO0O0OCOO

o Spatii de cazare, cu conditia si nu aducd modificiri asupra arhitecturii traditionale si
valorilor reperate si asupra modului de organizare a gospodariilor si cu conditia asigurarii
accesului din curte;

o Activitati de agrement, odihna, loisir.

= Dispunerea clidirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii
vor fi amplasate obligatoriu la aliniament, iar poarta va veni in continuarea constructiei, realizata
din acelasi material si tencuitd in aceeasi culoare, astfel incat sa dea impresia unui front continuu.

=  Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre dou parcele exista un
decalaj, caz 1n care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana Ia nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

= (Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, cu frontul continuu la stradé/piati urbana,
pani la limita edificabilului. Frontul continuu va fi dat prin continuarea cladirii principale de la strada
cu poarta specifica saseascd, aga cum este ea reglementata in prezentul regulament.

®=  Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor se va face obligatoriu pe una din Iimitele
laterale, dar si tinandu-se cont de deschiderea la strada a fiecérei parcele, dupd cum urmeaza:

o pentru parcelele cu deschidere la stradd mai micad de 12,00 m, o laturd a cladirii
va fi amplasati pe limita laterald, iar cealalta latura va fi retrasd cu minim H/2;

o pentru parcelele cu deschidere la strada cuprinsa intre 12,00 m si 18,00 m, o laturd a cladirii va
fi amplasata pe limita laterald, iar cealalta laturd va fi retrasad cu minim H/2, dar nu mai putin de
3,00 m;

o pentru parcelele cu deschidere la stradd mai mare de 18,00 m, este posibild amplasarea mai
multor cladiri, cu conditia ca acestea si fie amplasate pe limitele laterale ale parcelei, iar distanta
minima dintre cladiri sa fie H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

® Fata de limita posterioard, cladirile se vor retrage la o distantd minima de 3,00 m.

Se admite amplasarea constructiilor pe limita posterioard a parcelei, cu conditia respectarii
modului de amplasare istoric de tip incintd, cu conditia acoperirii unui calcan al unei cladiri
principale (calcan care nu este a unei clacliri parazitare) si cu acordul vecinului. Se va respecta
principiul ce consta 1n acoperirea calcanelor vizibile existente vizibile din domeniul public.

* Pentru imobilul Scolii Generale Ghimbav si a gridinitei din vecinitatea Bisericii fortificate se
pastreazd amprenta constructiilor existente. Nu se admite ridicarea altor corpuri de cladire pe
respectivele imobile si nici pe vechile parcele ale acestor institutii de invéydmant.

= Procentul maxim de ocupare a terenului este stabilit {indnd cont de legislatia in vigoare si
dotérile minime necesare fiecarei functiuni. Astfel, se permite:

o POT maxim = 70%, pentru func
tiunile: Constructii administrative, birouri, posta,
constructii pentru comert si servicii, farmacii, clinici, laboratoare de analize;
o POT maxim = 50%, pentru functiunile: Constructii de culturd, constructii si amenajari
sportive, baze sportive, constructii de turism de dimensiuni mici, unititi de cazare;

POT maxim = 25%, pentru functiunile: Constructii de invatimant, Activiti{i de agrement,

odihna, loisir;

= Iniltimea maximi admisi a constructiilor:

o



o S+D+P+I1E (maxim 9 m la cornigd i 13 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 45° —
55° si 14 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 55° — 60°)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:
o CUT maxim = 1,4 pentru imobilele cu POT maxim 70%.

o CUT maxim = 1 pentru imobilele cu POT maxim 50%.
o CUT maxim = 0,5 pentru imobilele cu POT maxim 25%.

SIR 3 Subzona de locuinte si functiuni complementare in tesut istoric constituit

Subzona istoricd de referintd SIR 3 este o subzond de locuinte si functiuni complementare
locuirii, organizate functional si morfologic dupa regulile istorice ale satelor siseti.
Tipuri admise de ocupare i utilizare

o Locuinte individuale cu indltimea cladirilor de la stradd de maximum S+D+P sau P+M, (maxim
5,5 m la cornigd si 11 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 45° — 55° gi 12 m la coamai in
cazul invelitorilor cu panta de 55° — 70°) cu conditia inscrierii in volumul general al cladirilor
traditionale din zona.

o Unitdti de alimentatie publicd, constructii pentru comert si servicii si spatii de cazare cu
conditia asiguririi accesului din curte, pentru a nu modifica caracteristicile fatadelor
ansamblului (cu exceptia imobilelor care in mod traditional aveau usa pe fatada — de exemplu
imobilul de pe strada Morii nr. 11);

o Anexe caracteristice locuirii, precum: garaje, magazii, sure etc, cu conditia de a fi amplasate in
continuare constructiei principale si sé nu fie percepute din domeniul public;

o Lucriri tehnice pentru circulatii rutiere, accese, parcaje, echipare si dotare caracteristici

zonei de locuit si serviciilor publice;
Dispunerea clidirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii
vor fi amplasate obligatoriu la aliniament, iar poarta va fi dispusd in continuarea constructiei, realizati
din acelagi material si tencuitd in aceeasi culoare, a.i. si dea impresia unui front continuu.
Pe parcelele libere, constructiile noi se vor amplasa obligatoriu la aliniament.
Exceptie vor face cladirile monument sau cu valoare arhitecturala retrase de la aliniament, care
Isi mentin alinierea.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita Intre doud parcele existi un

decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul

colturilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locala.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor se va face obligatoriu pe una din limitele
laterale, dar si tindndu-se cont de deschiderea la strad a fiecirei parcele, dupd cum urmeaza:

o pentru parcelele cu deschidere la strad
4 mai mici de 12,00m, o laturi a clidirii va
fi amplasati pe limita laterald, iar cealaltd latura va fi retrasd cu minim H/2;

o pentru parcelele cu deschidere la strada cuprinsd intre 12,00m si 18,00m, o laturd a cladirii va
fi amplasatd pe limita laterald, iar cealaltd laturd va fi retrasd cu minim H/2, dar nu mai putin de
3,00m;

o pentru parcelele cu deschidere la stradd mai mare de 18,00 m, este posibild amplasarea mai
multor clidiri, cu conditia ca acestea si fie amplasate pe limitele laterale ale parcelei, iar distanta
minimé dintre cladiri s fie H12, dar nu mai putin de 4,00 m.

Retragerea fatd de limita de spate a parcelei este reglementatd conform Plan,sei 04 Reglementdri

urbanistice — Zonificare functionald, aceasta fiind egala cu alinierea de spate. Alinierea de spate

reprezintd limita de construibilitate a parcelei i totodatd retragerea minima obligatorie fata de
spatele parcelei.

Pentru SIR 3, limita de construibilitate este calculatd ducind o paralela la aliniament, la o distanta

minimi de 60 m fati de acesta. Doar pentru parcelele din estul zonei reglementate, cu forma tip

evantai, limita de construibilitate va fi de 50m de la aliniament, conform Plangei 04 Reglementdri
urbanistice — Zonificare functionald.

La parcelele de colt, limita inferioard a parcelei se considerd latura opusé accesului. La parcelele

cu doud iesiri, limita edificabilului se mésoar de la frontul stradal pe care se amplaseazi imobilul.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:



o POT max = 40% pentru parcelele ce si-au schimbat aspectul initial prin impartire (de-a lungul
laturii lungi) si pentru parcelele de colf sau parcelele dispuse pe strdzi de categoria IV rezultate
in timp (de exemplu strada Cuza Voda);

o POT max = 30% pentru parcelele originare, care si-au péstrat lungimea (din strada pana la raul
Ghimbiésel pentru strazile Pietei si Morii, pana la limita zonei analizate pentru restul parcelor din
SIR 3) si pentru parcelele cu suprafata sub 1.800mp;

o POT max = 25% pentru parcelele cu suprafata de peste 1.800mp;

Inaltimea maxima admisi a constructiilor:
o S+D+P (maxim 5,5 m la cornisé si 11 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de
45° — 55° i 12 ml la coama 1n cazul invelitorilor cu panta de 55° 60°)
o Se admit depdsiri ale Indl{imii pana la S+D+P+M, (farad a depdsi 12 m la coama) pe fatada din
interiorul gospodariei si pentru cladirile din interiorul gospodariei, cu conditia ca acestea sa nu
fie vizibile din stradi si sd se Inscrie in specificul si volumetria identificate ca fiind valoroase.

o Se interzice extinderea pe verticald a casei traditionale cu valoare istorica.

o S+D+P+M — pentru parcele de colt.

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificari

doar pentru revenirea la forma anterioar3, istoricd a organizarii parcelei sau a cladirii, caz in care accesul

poate fi mutat astfel incat si raspunda noilor ceringe de acces ale imobilului.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului va fi:

o CUT max = 0,6 pentru parcelele ce si-au schimbat aspectul initial prin impértire

(de-a lungul laturii lungi). Se permit modernizirile (nu si extinderile) ale cladirilor existente, daca
CUT-ul existent depaseste valoare de 0,6.

o CUT max = 0,5 pentru S parceld <1800 mp si pentru parcelele originare, care siau pistrat
lungimea — cele din strada pana la rdul Ghimbdsel pentru strazile Pietei si Morii, pana la limita
zonel analizate pentru restul parcelor din SIR 3.

o CUT max = 0,4 pentru S parceld > 1800 mp si pentru parcelele dispuse pe strazi de categoria
IV rezultate in timp (de exemplu strada Cuza Voda).

SIR 4 - Subzona de locuinte in tesut modificat, restructurat

Subzona istoricd de referintd SIR 4 este caracterizatd de zonele de locuinte individuale si functiuni
complementare, organizate pe parcele restructurate sau divizate, cu cladiri ce nu mai pastreaza la
fel de bine ca SIR 3 specificul satelor sésesti din trecut, afectata de interventiile din perioada comunista,
care a dus la modificarea structurii parcelarului si disparitia gradinilor gospodariilor comunititii
germane, precum $i o crestere a densitétii construirii si indicatorilor urbanistici POT si CUT. Aceasti
zona se desfagoara de-a lungul arterelor str. Lunga si str. Noua.

Tipuri admise de ocupare si utilizare
o Locuinte individuale cu inéltimea cladirilor de la stradd de maximum S+D+P sau P+M, (maxim 6 m la
cornisd si 11 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 45° — 55° si 12 m la coami in cazul
Invelitorilor cu panta de 55° — 70°) cu conditia inscrierii in volumul general al cladirilor traditionale din
zond. Se admit depdsiri ale Inal{imii cu maxim un etaj — S+D+P+M, (fard a depisi 12 m la coama)
cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din stradad si si se inscrie in specificul si volumetria
identificate ca fiind valoroase.

o Unitdti de alimentatie publica,spatii de cazare §i constructii pentru comert si servicii cu conditia
asigurdrii accesului din curte, pentru a nu modifica caracteristicile fatadelor ansamblului (cu
exceptia imobilelor care in mod traditional aveau usé pe fatada);

o Anexe caracteristice locuirii, precum: garaje, magazii, sure etc, cu conditia de a fi amplasate in continuare
constructiei principale si si nu fie percepute din domeniul public;

o Lucriri tehnice pentru circulatii rutiere, accese, parcaje, echipare si dotare caracteristica zonei de
locuit si serviciilor publice;

o Constructii subterane si supraterane cu destinatia de parcare/ parciri supraetajate, cu
inaltimea cladirilor de la stradd de maximum S+D+P+M,



Dispunerea cladirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii vor fi
amplasate obligatoriu la aliniament, iar poarta va veni in continuarea constructiei, realizatd din acelasi
material i tencuitd in aceeasi culoare, astfel incét si dea impresia unui front continuu.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limitaintre doud parcele existi un decalaj,

caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor

adiacente, realizindu-se astfel o realiniere

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, cu frontul continuu la stradd/piaté urbana, pana la

limita edificabilului. Frontul continuu va fi dat prin continuarea cladirii principale de la stradi cu poarta

specificd sdseascd, asa cum este ea reglementatd in prezentul regulament.

Amplasarea clidirilor fad de limitele laterale ale parcelelor se va face obligatoriu pe una din limitele laterale,

dar si tindndu-se cont de deschiderea la strada a fiecérei parcele, dupa cum urmeazi:

o pentru parcelele cu deschidere la strad
4 mai micd de 12,00 m, o latura a cladirii
va fi amplasati pe limita laterald, iar cealaltd laturd va fi retrasd cu minim H/2;

o pentru parcelele cu deschidere la stradd cuprinsé intre 12,00 m si 18,00 m, o laturd a cladirii va fi amplasati
pe limita laterald, iar cealaltd laturd va fi retrasi cu minim H/2, dar nu mai putin de 3,00 m;

o pentru parcelele cu deschidere la stradd mai mare de 18,00 m, este posibild amplasarea mai multor
cladiri, cu conditia ca acestea si fie amplasate pe limitele laterale ale parcelei, iar distanta minimé dintre
cladiri s& fie H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: (

o POT max = 40%.

o POT max = POT preexistent in cazul in care acesta este mai mare de 40%.

o Nu se admite depégirea limitei construibile si depagirea retragerii fatd de limita posterioara.

indltimea constructiilor
o S+D+P (maxim 6,0 m la cornisd, si 11 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 45° — 55° 4
12 m2 la coama, 12 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 55° — 60°)
o Se admit depasiri ale Tnéltimii pdna la S+D+P+M, (fird a depési 12 m la-.coama) pe fatada din
interiorul gospodariei si pentru cladirile din interiorul gospodériei, cu conditia ca acestea si nu
fie vizibile din strada si s se inscrie in specificul i volumetria identificate ca fiind valoroase.

o Se interzice extinderea pe verticald a casei traditionale cu valoare istorica.

o S+D+P+M - pentru parcele de colt.
Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se permit modificari
doar pentru revenirea la forma anterioard, istoricd a organizirii parcelei sau a cladirii, caz in care
accesul poate fi mutat astfel incat s& raspundi noilor cerine de acces ale imobilului.
Cocficient de utilizare a terenului: CUT maxim = 0,65; CUT maxim = 0,75 pentru parcelele de
colt.
Nu se admite depésirea limitei construibile si depésirea retragerii fati de limita posterioara.

SIR 5 - Subzona de locuinte in tesut reparcelat

Subzona istorica de refering SIR 5 este o zona de locuit dezvoltatd haotic in urma reparcelarilor, ce
nu pastreaza specificul zonei. Parcelele au forme neregulate, proportii diferite fata de cele istorice,
iar cladirile sunt in mare parte degradate sau renovate precar, cu eliminarea decoratiunilor si cu
nerespectarea materialelor i geometriilor istorice ale zonei.

Aceastd subzoni include:
o Subzona parcelarului modificat de pe strada Nucului;

o Subzona parcelelor ce au rezultat din insula pe care era amplasati initial Biserica.

Tipuri admise de ocupare si utilizare:

o Locuinte individuale cu indltimea cladirilor de la stradd de maximum S+D+P sau P+M, (maxim
5,5 m la cornigd §i 11 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 45°— 55° si 12 m la coami in
cazul fnvelitorilor cu panta de 55° — 70°) cu conditia inscrierii in volumul general al cladirilor
tradifionale din zond. Se admit depésiri ale ndl{imii cu maxim un etaj - S+D+P+M, (fard, a
depdsi 12 m la coamd) cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din stradi si sa se inscrie n
specificul i volumetria identificate ca fiind valoroase.



o Unitdti de alimentatie publica si spatii de cazare cu conditia asigurarii accesului din curte, pentru

a nu modifica caracteristicile fatadelor ansamblului (cu exceptia imobilelor care in mod traditional
aveau ugd pe fatada);

Anexe caracteristice locuirii, precum: garaje, magazii, suri etc, cu conditia de a fi amplasate in
continuare constructiei principale si sa nu fie percepute din domeniul public;

Lucrari tehnice pentru circulatii rutiere, accese, parcaje, echipare si dotare caracteristica zonei de
locuit si serviciilor publice;

Dispunerea cladirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii vor fi
amplasate obligatoriu la aliniament, iar poarta va veni in continuarea constructiei, realizati din acelasi
material §i tencuitd in aceeasi culoare, a.i. si dea impresia unui front continuu.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doud parcele exista un decalaj,
caz 1n care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor
adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor se va face obligatoriu pe una din limitele laterale,
dar si tindndu-se cont de deschiderea la stradd a fiecérei parcele, dupa cum urmeaza:

o

pentru parcelele cu deschidere la strad

i mai mici de 12,00 m, o latura a cladirii

va fi amplasata pe limita laterald, iar cealalta laturd va fi retrasd cu minim H/2;

pentru parcelele cu deschidere la stradd cuprinsa intre 12,00 m si 18,00 m, o laturd a cladirii va fi
amplasatd pe iimita laterald, iar cealaltd laturd va fi retrasd cu minim H12, dar nu mai putin de 3,00 m;
pentru parcelele cu deschidere Ila stradd mai mare de 18,00 m, este posibild amplasarea mai multor
cladiri, cu conditia ca acestea sa fie amplasate pe limitele laterale ale parcelei, iar distanta minima dintre
cladiri sa fie H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

Noile constructii se vor amplasa in continuarea cladirii principale, distantate fata de aceasta cu minim H/2, dar
nu mai putin de 3,00 m. Pentru parcelele cu deschidere mai mare de 18,00m, cladirile pot fi amplasate si lateral
una fata de cealaltd, iar distanta minima dintre acestea va fi H/2, dar nu mai putin de 4,00 m.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:

(o]

(e
(e}
(e}

POT max = 40% pentru parcelele ce si-au schimbat aspectul initial prin impartire (de-a lungul laturii
lungi) si pentru parcelele de colt;

POT max = 30% pentru parcelele cu suprafata sub 1.800 mp;

POT max = 25% pentru parcelele cu suprafata de peste 1.800 mp;

Nu se admite depasirea limitei construibile si depasirea retragerii fata de limita posterioara.

indltimea constructiilor

o

o
o

S+D+P (maxim 5,5 m la cornigd si 11 m la coama in cazul invelitorilor cu panta de 45° —

si 12> m la coami in cazul invelitorilor cu panta de 55° — 60°)

Se admit depasiri ale indl{imii pand la S+D+P+M, (fard a depdsi 12 m la coama) pe fatada din
interiorul gospodariei si pentru cladirile din interiorul gospodiriei, cu conditia ca acestea si nu fie
vizibile din strad si sa se inscrie in specificul si volumetria identificate ca fiind

valoroase (cladiri dezvoltate pe lungime, in continuarea clédirii principale i/ sau a anexelor, cu
respectarea culorilor, materialelor, amplaséirii pe parceld, proportiilor definite in prezentul
regulament) si cu conditia ca amprenta la sol ale acestora si nu depdseascd o treime din aria
construitd totala la sol a cladirilor.

Se interzice extinderea pe verticald a casei traditionale cu valoare istorica.
S+D+P+M - pentru parcele de colt.

Se va avea in vedere conditia nedepésirii inaltimii maxime a frontului la coama (sunt exceptate clidirile fari
valoare arhitecturald, a ciror indl{ime nu se consider3 la stabilirea indl{imii maxime la coam&) si cu conditia
inscrierii in specific din punct de vedere al proportiilor acoperigului si a pastrérii restului de caracteristici ale
cladirilor sasesti, etc. Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Se
permit modificari doar pentru revenirea la forma anterioara, istoricé a organizarii parcelei sau a cladirii, caz
in care accesul poate fi mutat astfel incét sa raspunda noilor cerinte de acces ale imobilului.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului va fi:



o CUT max = 0,6 pentru parcelele de colf. Se permit modernizérile (nu si extinderile) ale
cladirilor existente, daci CUT-ul existent depéaseste valoare de 0,6.

o CUT max = 0,5 pentru S parcelda <1800 mp.

o CUT max = 0,4 pentru S parceld > 1800 mp.

SIR 6 - Subzona locuirii colective constituite

Subzona istoricd de referinti SIR 6 este o zond cu caracter urban, marcatid de operatiuni urbane de la
jumdtatea secolului XX care i-au schimbat structura. Astfel, caracterul tesutului cu parcele lungi si inguste i cu
gradini generoase a fost modificat, prin tdierea parcelelor In scopul construirii de locuinte colective. Aceasta a dus
si la indicatori urbanistici distinc¢; fafi de restul zonei.

Aceasta subzona functionald este ocupata de cladiri de locuire colectiva din tesutul constituit al oragului, de
dimensiuni §i indltimi mici, de maxim P+3E+M.
Tipuri admise de ocupare si utilizare

o Locuinte colective cu indlfimea maximé de P+3E+M;

o Unitati de alimentatie publicd, cu conditia asigurarii accesului din curte, pentru a nu modifica
caracteristicile fatadelor ansamblului;

o Anexe caracteristice locuirii, precum: garaje, magazii, sure etc, cu conditia de a fi amplasate in continuare
constructiei principale si si nu fie percepute din domeniul public;

o amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii .
plantate, locuri de joaci pentru copii, amenajéri de sport pentru tineret, 1 m prejmuiri; 3

o Modemniziri ale fatadelor, cu respectarea culorilor §i materialelor din prezentul regulament.
Dispunerea cladirilor se face conform regulilor si tendintelor deja existente in teren. Noile constructii de
locuire colectiva vor fi amplasate retrase de la aliniament conform tendintelor existente in zona.

Constructiilor vor fi retrase obligatoriu de la limitele laterale si de spate ale parcelelor, conform
codului Civil pentru constructiile deja constituite.

Pentru constructiile noi, retragerea minima fati de limitele laterale si de spate va fi de H/2.
Pe parcelele care permit amplasarea mai multor clidiri, este posibild construirea acestora numai cu

respectarea unei distante minime intre clidiri de H/2 din indltimea cladirii mai nalte, dar nu mai putin de 6
m.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:
o POT max = 40%.
o POT max = POT preexistent in cazul in care acesta este mai mare de 40%.
indl{imea constructiiior
o R.H. maxim = P+3E+M, fara a depasi 12,00 m.
o R.H maxim = R.H preexistent in cazul in care acesta este mai mare de 12 m.
o Se va urmiri o adaptare si integrare a constructiilor de locuire colectivd in specificul sisesc al
tesutului de locuinte individuale, cu niveluri retrase succesiv §i respectarea liniei de cornigé;
o Este interzisa supraetajarea sau mansardarea cladirilor de locuire colectiva care se afla intr-o stare
degradata, cu fatade nereabilitate.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului va fi: CUT max = 1.2

CC Subzona ciilor de comunicatii spatiilor verzi aferente

Tipuri admise de ocupare si utilizare

Circulatii carosabile publice;

Circulatii pietonale publice;

Piata urbana publicé;

Circulatii carosabile ce pot fi inchise ocazional pentru mérirea zonelor pietonale;
Statii de transport public;

Parcaje publice marcate i semnalizate ca atare;

Locuri de joaci de mici dimensiuni, protejate fati de circulatiile auto prin gard dublat de
perdea de vegetatie;

0O 00 0 O0OOO

(o}

Amenajari urbane — mobilier urban (bénci, cosuri de gunoi, corpuri de iluminat etc), fantani,
statui, elemente de arta urbana;



o Piste si benzi de biciclete.
Tipuri interzise de ocupare si utilizare: Orice alte activitati decat cele admise la articolul
anterior.

- Circulatii si accesuri:
Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice!, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor. Accesurile pentru interventii in caz de incendiu vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie i transport reprezinta
o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.
Accesurile carosabile trebuie péstrate libere in permanent, fara a fi obstructionate de amplasarea
de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
Pentru reglementarea circulatiilor si accesurilor se va tine cont de Avizul Comisiei Tehnice de
Circulayie nr. 13767/ 8.06.2023.

in conceperea unui plan de dezvoltare si conservare a zonei istorice studiate prin acest PUZ, s-au

concluzionat o serie de méisuri necesare la nivelul circulatiilor/ mobilitétii urbane pentru ca zona si
devind sustenabild, iar caracterul acesteia sa fie potentat, valorificat. Acestea sunt:

e Reducerea numérului de parciri de la nivelul zonei, pentru descurajarea utilizérii automobilului
personal, prin eliminarea parcérilor din fata primériei §i conversia zonei intr-o piatd pietonald;

e Amenajarea de piste de biciclete corespunzitor dimensionate si proiectate, care si formeze o retea
la nivelul oragului Ghimbav;

e Amenajarea statiilor de transport public astfel incit sa fie primitoare si utilizabile facil, a.i. s3
incurajeze folosirea transportului in comun;

e Reconfigurarea strizilor str. Lungd (total), str. Pietei (partial) si str. Morii (partial) intr-o
manierd sustenabild si prietenoasd cu pietonii, care si incurajeze plimbarile de promenadi si
fluxurile pietonale, cu aliniamente verzi, spatii verzi, pistd de biciclete si pavaj de calitate inalta;
Instituire de zone shared-space;

Inaugurarea unei parcéri care sd suplineasca parcarile eliminate din motive de creare spatii
pentru socializare, scuaruri sau zone verzi.

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

e Se pot amenaja locuri de parcare la sol, subsol si suprateran. Numérul minim al acestora se va
dimensiona si asigura in raport cu functiunea propusi, conform anexei nr. 5 la HG 522/1996
Regulamentul general de urbanism din 27.06.1996.

e Dec asemenea pentru fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un arbore.

e Nu se permite stationarea pe limita posterioara a parcelelor.

- Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentarea cu apa potabild a imobilelor se poate realiza din reteaua de distributie
existenta in zona studiati, conform Aviz Compania Apa Brasov nr. 2858/27.12.2022, adresa
Compania Apa nr. 266/13.02.2025 si plansa anexa;

e Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in reteaua de canalizare menajera existent
in zond, Avize Compania Apa Brasov nr. 2858/27.12.2022, adresa Compania Apa nr.
266/13.02.2025 si plansa anexa;

e Alimentarea cu energie electricd se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.

7010250201465/28.02.2025.

e Zona e echipatd edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

e Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice
montarea vizibila, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cléddirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a brangamentelor
de gaz. Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale clddirii gang, in nise
laterale sau in curtile cu



acces public/ semipublic etc.). Infrastructura de brangament si contorizare va fi integrata in
imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor.

e Tn maisura in care acest lucru nu este posibil, atunci montarea se va face mascat. In toate
cazurile se va obtine in prealabil avizul CZMI.

e  Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

e Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Autorizarea executiirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea
executidrii lucririlor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri, utilititi), necesare
functionirii.

CONCLUZIE : Se considera ca procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfagurati conform
prevederilor legale si in consecintd se poate trece la urmétoarea etapd in procesul de avizare a documentatiei Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z) ”» AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA”, orasul Ghimbav,
Jjud.Brasov, (etapa aprobdrii ).

In urma organizirii dezbaterii publice, se consemneazi ci au fost inregistrate plangerile/obiectiunile/sugestiile
din partea publicului cu numerele de inregistrare 19391/27.07.2023 si 15961/15.06.2023. Acestor
plangeri/obiectiuni Primaria Ghimbav prin Serviciul Amenajarea Teritoriului si Urbanism a rispuns cu adr(
21382/21.08.2023 la care nu s-a primit nici un raspuns.

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :
» Dovada inregistrarii anuntului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-ghimbav.ro

(activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) — printscreen
* Glosar foto cu panoul informare

Redactat,
Insp. Andredd/ BESHARA
Ex.: 2/ 1% 025



'ORASUL GHIMBAV

'S
mEE = cemfyk
R O M A N I A Slstem ﬂ:.t:ﬂ:u manl
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV 150 9001

str. Lungd nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 16036 / 26.03.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA
”, orasul. Ghimbav, jud.Bragsov.

o Beneficiar : UAT. GHIMBAV
o Amplasament: Zona Centrala a orasului Ghimbav, jud. Brasov si delimitat dupa cum urmeaza:
v" LaN: Strada Fagarasului;
v LaS: strada Morii — rondul de 14ngi moarai si limite proprietati private;
v" La E: rdul Ghimbagel;
v La V: spatele parcelelor cu acces din str. Unirii.
o Proiectant : S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. Doina Bubulete

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 23 / 29.04.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” AMENAJARE ZONA ISTORICA
PROTEJATA ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, elaborati de S.C. KXL STUDIO. SRL - arh. Doina
Bubulete.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT.GHIMBAYV, in conformitate cu prevederile
Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL
116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM
010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢}, alin. 6, lit. ¢) din OUG ar.
57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand raportul de specialitate 22241 / 10.06.2025 supunem spre aprobarea Consiliului Local al
Orasului Ghimbav proiectul de hotarare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > AMENAJARE
ZONA ISTORICA PROTEJATA *, orasul. Ghimbav, jud.Brasov.

PRIMAR
Ionel FLIUND
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JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV

Str. Lunga nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

oooooooooooooooooooooo

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” AMENAJARE ZONA ISTORICA
PROTEJATA”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov.

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbayv, judetul Bragov,

Caurmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Bragov) nr. 23/ 29.04.2025, s-a prezentat
documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA”,
orasul. Ghimbav, jud.Brasov, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 a
Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de
MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala, avizele comsiilor de
specialitate. Raportul de specialitate al serviciului de amenajare a teritoriului si urbanism inregistrat sub nr.
22241/ 10.06.2025, referatul de aprobare;

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) 7 AMENAJARE ZONA ISTORICA
PROTEJATA”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, prevdzut in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotirire, documentatie nr.26U/2021 intocmita de catre S.C. KXL STUDIO. SRL — arh. Doina Bubulete

Art. 2. Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 sunt valabile 5 ani de la data aprobarii prin

HCL, cu posibilitatea de extindere a valabilitatii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Primarul orasului Ghimbav.

Initiator
Primar,
Ionel Fliundra




Primaria Ghimbav Relatii Eublice

From: Mihai RASPOPA <mihai.raspopa@gmail.com>
Sent: marti, 17 iunie 2025 10:10

To: Primaria Ghimbav Relatii publice

Subject: Dovada publicare DPA_20_10-06-2025
Attachments: Dovada_publicare_anunturi-DPA_20_10-06-2025.pdf

Dovada publicare DPA 20 10-06-2025

Anunt nr. 22210/10.06.2025 cu privire la afigare Proiect de Hotarére pentru Consultare Public, privind
aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,,Construire Sediu Firma si Spatii Servicii —
Depozitare”

Cu stima,

Mihai RASPOPA
+40.726127849
mihai.raspopa@gmail.com




Generalsoft SRL

DPA nr. 20/10.06.2025
Dovada publicare pe website

Mai jos sunt prezentate capturi de ecran in care se pot vedea informatiile publicate pe
website-ul institutiei.
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Anunt nr. 22210/10.06.2025

cu privire la afisare

Proiect de Hotérére pentru
Consultare publica

privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL (PU.Z.) ,Construire Sediu Firma si Spatii Servicii — Depozitare”
Dezbaterea va avea loc In data de 10.07.2025 ora 10:00 In Sala de Consifiu a institutiel.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PR'MAR'A ORASULL" GHIMBAV Sistem de management
Str. Lunga nr. 2, GHIMBAV, cod 507075, i
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55 150 001

www.primaria-ghimbav.ro,
E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

— Nel0/lo oo 2025

ANUNT

cu privire la afisare Proiect de Hotarare pentru Consultare publica

Consiliul Local al Orasului Ghimbav aduce la cunostinta publicului ca, in
in urmatoarea sedinta a consiliului local, va fi supus spre analiza si adoptare
urmatorul proiect de hotarare:

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii

b2

Servicii - Depozitare ”,

n acest sens persoanele interesate pot depune propuneri, sugestii sau
opinii cu privire la acest Proiect de hotéarare. Propunerile, sugestiile sau opiniile,
precum orice alte observatii, se vor depune péna in darta de 09.07.2025 ora
12% folosindu-se una dintre urméatoarele forme de comunicare:

- mail, la adresa relatiipublice@primaria-ghimbav.ro,

- faxla numarul 0268/258355

- direct la sediul Primariei la Compartimentul
Secretariat — Relatii cu Publicul.

Dezbaterea Proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii - Depozitare ”, va
avea loc in data de 10.07.2025, orele 10.00, in Sala de Consilu a institutiei.

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, www.primaria-ghimbav.ro
x’/, ot
Secretar geryérg%’
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV

Str. Lunga nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii -
Depozitare ”, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999, Ghimbav, beneficiar SC LIVIO
DARIO SRL

lonel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav. judetul Brasov.

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Bragov) nr. 26 / 07.05.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii -
Depozitare ”, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov , in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701
/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si
HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicati, cu modificérile si
completarile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM
010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, avizele comsiilor de specialitate. Raportul de specialitate al serviciului de amenajare a
teritoriului si urbanism inregistrat sub nr. 22048 / 05.06.2025, referatul de aprobare;

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii
- Depozitare ”, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, generat de terenul intravilan identificat prin
CF:nr.107999, Ghimbav, beneficiar SC LIVIO DARIO SRL, prevazut in anexa care face parte integrantd
din prezenta hotirare, documentatie nr.1523/2023 intocmiti de cétre Agentie de Arhitectura si Design
ADA Srl, Brasov — arh. Nicolae TARIC

Art. 2. Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevézut la art.1 sunt valabile 5 ani de la data aprobarii prin

HCL, cu posibilitatea de extindere a valabilitatii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Primarul oragului Ghimbav.

Vizat pentru legalitate
Secretar general
Szinatovici

Initiator
Primar,
Ionel Fli ra
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Nr. 22115/ 05.06.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii -
Depozitare >, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999, Ghimbav

o Beneficiar : SC LIVIO-DARIO SRL

o Amplasament : identificat prin C.F. nr. 107999 in suprafati de 10.424,00mp, oras
Ghimbav, jud. Brasov.

o Proiectant : Agentie de Arhitectura si Design ADA Srl, Brasov — arh. Nicolae TARIC

Ca urmare a Avizului Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 26 / 07.05.2025, s-a
prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii -
Depozitare ”, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999, Ghimbav, elaborati de Agentie
de Arhitectura si Design ADA Srl, Brasov — arh. Nicolae TARIC

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa SC LIVIO-DARIO SRL, in conformitate cu
prevederile Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023,
HCL 116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 a Consiliului local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicati, cu
modificérile i completirile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢),
alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand raportul de specialitate 22048 / 05.06.2025 supunem spre aprobarea Consiliului Local al
Oragului Ghimbav proiectul de hotérare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire
Sediu Firma i Spatii Servicii - Depozitare ”, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999,
Ghimbav

P
Ionel F RA
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Str. Lungi nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 22048 / 05.06.2025

R APORTDE SPECIALITATE

privind etapa aprobarii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii -
Depozitare ”,

- intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999

o Beneficiar : SCLIVIO DARIO SRL

o Amplasament : identificat prin C.F. nr. 107999 in suprafatd de 10.424,00mp, oras
Ghimbav, jud. Brasov.

o Proiectant : Agentie de Arhitectura si Design ADA Srl, Brasov — arh. Nicolae TARIC

Prin cererea nregistrati la Priméria orasului Ghimbav cu nr. 19737 / 09.05.2025, si ca urmare a Avizului
Arhitectului Sef ( Avizul Consiliului Judetean Bragov) nr. 26 / 07.05.2025, s-a prezentat documentatia
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu Firma si Spatii Servicii - Depozitare *, intravilan,
orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999, Ghimbav, elaborati de Agentie de Arhitectura si Design
ADA Srl, Brasov — arh. Nicolae TARIC

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa SC LIVIO-DARIO SRL , in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Ordinului MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale Ordinului
MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal.

Facem urmaitoarele precizéri:

Tindnd cont de Avizul Arhitectului Sef (Avizul Consiliului Judetean Brasov) nr. 26/07.05.2025,
Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 188/25.05.2023 ( emis de CJ Brasov ),
Avizul de Oportunitate nr.17400/31.08.2023 si Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia
Mediului Brasov cu nr. 10249 / 18.10.2024 prin care anunti ci planul nu necesiti evaluare de mediu
( nu necesitd evaluare adecvati) si se adopta firi aviz de mediu.

Considerand cd au fost indeplinite toate procedurile prevédzute de actele normative referitoare la documentatia
de urbanism plan urbanistic zonal;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit.g), art. 57 si art.61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare; in baza art. 42-44
din Ordinul MDRP 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulului si de
urbanism; Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 07/18.01.2024,



Supunem Comisiei nr. 1 analizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Construire Sediu
Firma i Spatii Servicii - Depozitare ”, intravilan, orasul. Ghimbav, jud.Brasov, CF nr.107999, Ghimbav,
elaborati de Agentie de Arhitectura si Design ADA Srl, Brasov — arh. Nicolae TARIC 1n conformitate cu
conditiile avizului de la Autoritatea Aeronautici Civilda Roména nr. 13028 din 24.10.2024.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Imobilul, teren intravilan, CF nr. 107999 ,
Ghimbav, in suprafati totali de de 10.424,00mp, situat in orasul Ghimbav si este delimitat dupi cum
urmeazi (conform Certificatului de urbanism nr. 188/25.05.2023 , eliberat de CJ Brasov):

Vest — proprietati private, nr. cad. 107593; PUZ in curs de finantare — tema parc industrial
Est — proprietati private, nr. cad. 100498;

Nord — proprietati private, nr. cad. 102995, 104782, cale ferata Brasov - Sibiu

Sud — DN1 — Calea Brasovului

e ZSD - zona servicii — depozitare
e ZC —zona circulatii si parcaje — suprafete carosabile, alei pietonale
e Zv -zona verde amenajati — spatii plantate, mobilier urban

- regim de construire: izolat, cuplat;
- functiuni predominante: industrie usoaré nepoluanta, depozitare, servicii, birouri;

- regim de indltime: P, P+1, P+2, Hmax. = 15,00 m, respectiv cota absolutd maximai de
567,64m(552,64m cota absolutd fatd de nivelul Maérii Negre a terenului natural+15m iniltimea
maximi a constructiei)- conform aviz AACR nr. 13028/24.10.2024;

- procent de ocupare a terenului: POT max = 30%;
- coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 1,2;

- regimul minim de aliniere:

e Fatd de Calea Brasovului, constructiile se vor amplasa la o distanti minimé de 22,00 m fati de
aliniament

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare:
¢ Distantele min obligatorii a constructiilor fati de limitele laterale vor fi de H/2 din iniltimea la

cornis#, dar nu mai putin de 3.00m pe latura Estic# si de Sm pe latura Vestica

e Distantele min obligatorii a constructiilor fatd de limita posterioar, linia de cale ferati, va fi de 20, m
fatd de axa ciii ferate — conf aviz CFR nr. 266 din 10.06.2024

Circulatii accesuri:

e Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

e Accesul la amplasamentul reglementat se face din DN1, conf solutiei avizate de CNAIR cu nr.
20/826/23.10.2024, precum si a avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei din orasul
Ghimbav, nr. 10890/07.11.2024

e Inincinti se vor amenaja platforme carosabile si de parcare, precum sl trotuare/ alei pietonale



e Drumurile vor avea litime variabila de min 5,50m.

Echipare tehnico-edilitara:

e Reteaua de alimentarea cu apd se va extinde din zona Delcar pana la amplasamentul
reglementat. ( aprox. 150 m ), conform aviz Compania Apa Bragsov nr. 312/23.02.2024;

e Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament va face in reteaua de canalizare menajerd
existentdl pe partea opusd a DN 1, conf aviz Compania Apa Brasov nr. 312/23.02.2024;

e Alimentarea cu energie electricd se va realiza conform avizului Electrica Brasov
nr. 7010240201732/19.07.2024;

Autorizarea executiirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupi sau concomitent cu autorizarea
executirii_lucririlor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri, utilititi), necesare

functionirii.

Aceste lucriiri se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor prezentei documentatii.

CONCLUZIE : Se consideri ca procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfasurata conform
prevederilor legale si in consecinta se poate trece la urmatoarea etapa in procesul de avizare a documentatiei
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > Construire Sediu Firma §i Spatii Servicii - Depozitare ”, orasul.
Ghimbay, jud.Brasov, (etapa aprobdrii ).

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :

» Dovada inregistrarii anunfului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv www.primaria-
ghimbav.ro (activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) —
printscreen
* Glosar foto cu panoul de informare

ARHITECT SEF
Arh. Stefan FIRIMITA

Redactat,
Insp.Andreca BE
Ex. : 2/ 05.06.2(%



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV

Str. Lungd nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Proiect de hotirare

din (1 4 Q!,Z, lo2d™

privind trecerea cotei de 60/1512 din imobilul teren,
identificat in CF nr 100858 Ghimbav, nr. cad.: 100858, in suprafati de 3.880 mp
(str. Busuiocului), in proprietatea Orasului Ghimbav

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Avand in vedere adresa inregistratd la Primédria Orasului Ghimbav sub nr. 26204/24.06.2025 si
Declaratia de renuntare autentificatd la Uniunea Nationald a Notarilor Publici, Societatea Profesionala
Notariala “Isbasoiu” sub nr. 4285/27.10.2021, legalizata sub nr. 832/24.06.2025, subsemnatul Chirpiliu
Lucian in calitate de proprietar, renunté la dreptul de proprietate asupra cotei de 60/1512, din imobilului
teren situat in intravilanul orasului Ghimbav, jud. Brasov, inscris in cartea funciard nr. 100858 Ghimbav,
nr. cadastral nr. topografic 100858, in suprafatd de 3.880 mp, ce va avea destinatia de drum public,
strada Busuiocului, oras Ghimbav.

Vazand prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. c), art. 296, alin. 2, din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si completérile ulterioare,
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, prevederile art. 553, alin.
2, art. 557, art. 562, alin. 2, art. 888 si art. 889 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificarile si completarile ulterioare, dispozitiile art. 205 din Ordinul 600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, raportul
compartimentului de specialitate, referatul de aprobare;

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se ia act de Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate asupra unui bun imobil,
autentificatd sub nr. 4285/27.10.2021, la Uniunea Nationald a Notarilor Publici, Societatea Profesionala
Notariald “Isbasoiu”, din partea domnului Chirpiliu Lucian, in calitate de proprietar, in conditiile
previazute in art. 562, alin. 2 coroborat cu art. 889, alin. 1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificirile si completarile ulterioare, in favoarea Orasului Ghimbav, in vederea deschiderii drumului
public, asupra:

- cotei de 60/1512 din imobilul teren situat in intravilanul orasului Ghimbav, inscris in C.F. nr.
100858 Ghimbav, cu nr. cadastral 100858, in suprafata de 3.880 mp.

Art. 2. Se atestd apartenenta la domeniul privat al Orasului Ghimbav a imobilului mentionat la art. 1.



Art. 3. Se aprobad trecerea din domeniul privat in domeniul public al Orasului Ghimbav a imobilului
mentionat la art. 1.

Art. 4. Imobilul teren ce face obiectul Declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate asupra
bunului imobil mentionat la art. 1, va avea destinatia drum public, strada Busuiocului, orag Ghimbav.

Art. 5. Se completeazi in mod corespunzétor inventarul bunurilor ce apartin domeniului public.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insircineazd Primarul sau Secretarul General
al Orasului Ghimbav, respectiv cu inscrierea in evidentele de Carte Funciara a dreptului de proprietate
asupra imobilului mentionat la art. 1.

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar gengral Primar,
Szinatovi Ionel Fliundra®



ORASUL GHIMBAV

R O M A N I A Sistem dceerrr:iﬁgg'gemem
5 JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV L0300}

str. Lungé nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 /25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 27560 / 11.07.2025

REFERAT DE APROBARE

privind trecerea cotei de 60/1512 din imobilul teren, identificat
in CF nr 100858 Ghimbav, nr. cad. 100858, in suprafati de 3.880 mp
(str. Busuiocului), in proprietatea Orasului Ghimbav

Prin adresa inregistratd la Primédria Orasului Ghimbav sub nr. 26204/24.06.2025 si
Declaratia de renuntare autentificatd la Uniunea Nationald a Notarilor Publici, Societatea
Profesionald Notariald “Isbasoiu” sub nr. 4285/27.10.2021, legalizata sub nr. 832/24.06.2025,
domnul Chirpiliu Lucian in calitate de proprietar asupra cotei de 60/1512, renuntd la dreptul de
proprietate asupra cotei mentionate mai sus, din imobilului teren situat in intravilanul orasului
Ghimbav, jud. Brasov, inscris in cartea funciard nr. 100858 Ghimbav, nr. cadastral nr.
topografic 100858, in suprafatd de 3.880 mp, ce va avea destinatia de drum public, strada
Busuiocului, orag Ghimbayv.

Tinand cont de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea

Proiectului de hotérare in forma initiala.

PRIMAR
Ionel FLIUNDRA



ORASUL GHIMBAV
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JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lungéd nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

iSO 2001

Nr. 27552/ 11.07.2025 Aprobat,
Primarul Orasului Ghi
Ionel FLIUND

RAPORT DE SPECIALITATE
privind trecerea cotei de 60/1512 din imobilul teren, identificat in CF nr 100858

Ghimbav, nr. cad.: 100858, in suprafati de 3.880 mp
(str. Busuiocului), in proprietatea Orasului Ghimbav

Prin adresa inregistratd la Primédria Orasului Ghimbav sub nr. 26204/24.06.2025,
subsemnatul Chirpiliu Lucian in calitate de proprietar asupra cotei de 60/1512, parte din
imobilul teren situat in oragsul Ghimbav, jud. Brasov, inscris in cartea funciard nr. 100858
Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 100858, avand categoria de folosinta arabil, in suprafata
de 3.880 mp, inainteazd Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate asupra bunului imobil
mentionat mai sus. Declaratia este autentificatd la Uniunea Nationald a Notarilor Publici,
Societatea Profesionald Notariald “Isbdsoiu” sub nr. 4285/27.10.2021, legalizatd sub nr.
832/24.06.2025. Imobilul teren descris mai sus va avea destinatia de drum public, strada
Busuiocului, orag Ghimbav.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢), art. 296, alin. 2, din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completirile ulterioare, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, prevederile art. 553, alin. 2, art. 557, art. 562, alin. 2, art. 888 si art. 889 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare, dispozitiile art. 205
din Ordinul 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si luind in
considerare cele invocate mai sus, se propune initierea proiectului de hotirare in vederea
analizdrii si dezbaterii in sedinta Consiliului Local Ghimbayv, a trecerii cotei de 60/1512 parte
din imobilul situat in intravilanul orasului Ghimbav, inscris in CF nr. 100858 Ghimbav, avand
categoria de folosinté: arabil, in suprafatd de 3.880 mp, in proprietatea Orasului Ghimbav si
masurile ce se impun jh acest sens.

SECRETAR GENERAL
Dan SZINA |

intocmit,
Manuela SERBAN
e 7
red. 2¢x/11.07.2025
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DUPLICAT
DECLARATIE

s Subsemnatul Chipirlin Lucian, cetéfean romsn, avind cod numeric personal
| . 1871010170045, domiciliat tn mun. Craiova, Bd. Dacia nr. 120A, bLF2, sc. 2, ap. 43, jud.
8 > Dolj, identificat cu C.L seria DZ nr. 240475 eliberatd la data de 11:08.2017 de SPCJEP
& Dolj, solicit redactarea si autentificarea prezentei declaratii: .
fn conditiile art. 562 alin. 2 din Codul civil, déclar prin prezenta cX renung la
% - dreptul de proprietate asupra Intregii mele cote de 60/1512 din imobilul situat i loc.
l";,:’Ghlmluw, jud. Bragov, fnscris in: :
“ - ~C.F. 1r. 100858 a localititii Ghimbav, identificat 1a A1, sub nr. Cad: 100858,
| teren intravilan in suprafafli de 3.880 mp, dobfindit cu titlu de cumpiirare, cota actuali
I +150/1512, cu act notarial nr.2903 din 16.10.2019 emis de Marin Jon; act notarial nr, 80

S +din 25.11.2019 emis de Ion Catalin; Act notarial nr. 389 din 14.02.2020 emis de lon
. Citilin, conform celor de sub B23.1 :

-y
.

‘A . Conform extrasului de carte funciard nr. 191908 din data 27.10.2021 eliberat de _
if*Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bragov, imobilul este liber de srcini s-au
£5..  Am cunostinii de prevederile art. 562 alin. 2 Cod civil coroborate cu art. 889 alin,
E2.".]. Cod civil, potrivit cérora dreptul se stinge prin inscrierea prezentei declarafii in Cartea
i Funciaii, insotiti de Hotlirdrea Consiliului Local.~—-rnwe-- _
8 - Mi oblig s aduc prezenta declaratie la cunogtinta Unitifii Administrativ
ST eritoriale Ghimbav pe a clirei razi teritoriald se afli imobilul descris mai sus.~
pe Eu, declarantul, mandatez prin prezentul act notarul public/biroul notarial s3
Esfectueze orice rectificari/completiri ale unor eventuale erori materiale care au ca scop
i fnregistrarea in cartea funciardi a prezentului act.— :
Sh: ,  Declar cii am citit actul §i ci sunt de acord cu confinutul siu, ce reprezinti vointa
e ica neviciath §i, totodati, declar pe rispundérea mea, ci afirmafiile ficute in prezentul act
asunt conforme cu adeviirul (art. 244 alin. 1 §i art. 326 Cod Penal) §i c notarul public mi-a
fi.0ferit consilierea necesard incheierii prezentului act.—— ,
R . De asemenea, declar faptul c& mi-au fost puse in vedere prevederile legii nr.
57190/2018 privitoare la prelucrarea datelor cu caracter personal gi ale Regulamentului (UE)
$:2016/679 al Parlamentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
g Persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
b oera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
giPevind protectia datelor-RGPD) §i sunt de acord cu utilizarea datelor mele conform legii

mai sus. : - e
o, Actul s-a redactat, procesat §i ‘autentificat la sediul Societéifii Profesionale
£ yotariale ,JIsbifsoiu” flin mun.:Bragov,-str. Tuliu Maniu nr. 53, jud. Bragov, azi data
i utentificirii, la cereres‘mea, intr-un singur exemplar original, exemplar care se va piistra
0 athiva biroului notarial §i 4 (patru) duplicate. i :

SEMNATURA,
Chipirliu Lucian
LS

- urmeazi incheierea de autentificare -



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Secietates Profesionalii Notariald «Isbiisoin”

SEDIUL Brasov, stf fuliv Maniu nr. 53

Fudeful Brasov, 1ol /fax 0268/547.263 .
Licenta de functionare nr. 228/3209/ 18.07.2019 /

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.
Anul 2021 luna octombrie ziva 27"

‘in fata mea ISBASOIU ,
biroului s-a prezentat Chipiritu Lucian, cetitean romén, avind cod numeric |
18’[1010110045, domiciliat in mun. Craiova, Bd. Dacia nr. 120A, bLF2, sC. 2, 4p. 43
Dalj, identificat o C.L. seri8 DZ nr. 240475 cliberata la data de 11082017 deSP
Dolj, care dupi ce & citit actul a declarat < i-a inteles continutul, c& inge
reprezintd voinia 58, & consimtit la auw itificarea prezentului act si a semnat’ i
exemplar.

{n temeiul art. 12 lit. b din Legea & 36/ 1'995, rep\lblicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput on. de 150 1ei+TVA, cu B.E. nr. 00 38/2021 .
Tarif ANCPI pentrt inregistrarea in evidentele de publicitate imobiliara de 75, cu BE it

0039/2021 |
_ NOTAR PUBLIC,
ISBASOIU DANIELA-FLORENTENA
L.S » -

.
P -

“ prezentul duplicat s-a tntocmit in 4 (patrs) exemplare, de ISB

DANIEMJLORENT INA, riotar public, astéizi data aqutentificirii actulud gi are.2 e

fortd probantd ca originalul”.

_ NOTAR PUBLIC,
ISRASOIU D IELA—;FLOREN’HNA

AL
K
-

2

S

.9“"
:




ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societatea Profesionald Notariali “Isbisoiu”
SEDIUL Brasov, str. Iuliu Maniu nr. 53
Judetul Brasov, tel./fax 0268/547.263
Licenta de functionare nr. 228/3209/18.07.2019

INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE DIN ARHIVA NR. s
L 241N 7

in fata mea ISBASOIU FLOREA, notar public, legalizez aceasts
copie conformd cu inscrisul aflat in arhiva biroului notarial, care este
Seclirafe R 428K /Sof - autentificat _de  N.P.
oPNY 1S RSOIY ,in stare buna i are _2— pagini.
Actul nu prezinti particularititi.

S-a perceput onorariul de@ lei+TVA, cu B.F. nr. / 5 / QO%




Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov | Ziva 04
Luna | 04
Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

R PENTRU INFORMARE ﬁiiﬂii*ii
FURLTITAYE TR LVEY
Carte Funciarad Nr. 100858 Ghimbav 'mlm IIII

-"ﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere 64050 |
74

7

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2163
Adresa: Loc. Ghimbav, jud. Brasov

2:t ir. g::gsg?ilc Nrl suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 100858 3.880 Teren neimprejmuit;

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
189796 / 21/12/2020
Act Notarial nr. 1968, din 21/12/2020 emis de GHEORGHE GENILIA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 112/3024, inscris la Al

B29 pozitia B17, ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate, in
conditiile art.562 Cod Civil, de catre: TANASE ANDREI-CRISTIAN si sotia

TANASE ALINA-LIDIA

127266 / 20/07/2021

Act Notarial nr. 2030, din 17/06/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 112/3024 din Al

B39 imobilul de la A.1, inscris la pozitia B.19 ca urmare a renuntarii la
dreptul de proprietate, in conditiile art.562 Cod Civil, de catre ARMANU

MARIA

152710 / 30/08/2021

Act Notarial nr. 3296, din 27/08/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 60/3024 din terenul Al

B40 de la A.1 inscrisa la pozitia B. 27, ca urmare a renuntarii la dreptul de
proprietate, efectuata in conditiile art.562 cod civil, de catre AVRAM

LAURA-GEORGIANA

152715 / 30/08/2021

Act Notarial nr. 3297, din 27/08/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 60/3024 din terenul Al

B4l de la A.1 inscrisa la pozitia B. 26, ca urmare a renuntarii la dreptul de
proprietate, efectuata in conditiile art.562 Cod Civil, de catre AVRAM

ADRIAN

192341 / 28/10/2021

Act Notarial nr. 4285, din 27/10/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 60/1512 inscrisa la Al

B42 |pozitia B. 23 ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate,

efectuata Tn conditiile art.562 cod civil, de catre CHIPIRLIU LUCIAN

206369 / 19/11/2021

Act Notarial nr. 1489, din 11/05/2021 emis de ISBASOIU FLOREA; Act Administrativ nr. 9631, din 17/06/2021

emis de PRIMARIA GHIMBAYV; Act Administrativ_nr. 61, din 28/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL GHIMBAV;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al /B.44

B43 1g/189

1) ORASUL GHIMBAV, CIF:24428439, domeniul public

52864 / 25/03/2022

Act Notarial nr. 3459, din 01/10/2020 emis de ISBASOIU FLOREA; Act Administrativ nr. 38, din 31/03/2021

emis de CONSILIUL LOCAL GHIMBAV; Act Administrativ nr. 5466, din 07/04/2021 emis de PRIMARIA

GHIMBAYV;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B43 |g5/189
1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362, DOMENIUL PUBLIC
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 100858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

166023 / 27/09/2022
Act Administrativ.  nr. 49, din 28/04/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act
Administrativ nr. 7291, din 04/05/2022 emis de PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr. 1226, din
05/04/2022 emis de BREAZU MARIUS - SEBASTIAN;
B47 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 10/189
1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362, domeniul public

95335 / 31/05/2023
Act Administrativ nr. 21, din 21/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr.
269, din 06/02/2023 emis de NP SOCACIU GEORGE; Act Administrativ nr. 4377, din 23/02/2023 emis de
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAYV;
B48 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 5/189
1) ORASUL GHIMBAYV, CIF:4801362, domeniul public
95347 / 31/05/2023
Act Administrativ nr. 43, din 30/03/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr.
1488, din 11/05/2021 emis de ISBASOIU FLOREA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B43 |g/189
1) ORASUL GHIMBAYV, CIF:4801362, domeniul public
209950 / 28/11/2023
Act Administrativ nr. 60, din 28/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAYV; Act Notarial nr.
2458, din 07/04/2021 emis de NP POPESCU ALEXANDRA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B30 1237189
1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362, domeniu public
20520 / 06/02/2024
Act Notarial nr. 299, din 05/02/2024 emis de ISBASOIU FLOREA;
B51 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 21/378
1) GRYSPEERDT KATRIEN NATHALIE E, cetatean belgian, casatoritad in regimul separatiei de bunuri
B52 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al

prin_ Conventie, cota actuala 21/378
1) GRYSPEERDT SABIEN ALFONSIEN Y., cetatean belgian, necasatorita

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 100858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100858 3.880
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.880 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 6.999 2 3 32.485 3 4 32.64
4 5 9.336 5 6 31.568 6 7 31.518
7 8 9.895 8 9 32.942 9 10 7.0
10 11 20.436 11 12 12.432 12 13 7.049
13 14 2.724 14 15 17.979 15 16 13.504
16 17 7.247 17 18 19.535 18 19 4,972
19 20 9.27 20 21 19.477 21 22 12.924
22 23 6.854 23 24 20.184 24 25 5.474
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Carte Funciard Nr. 100858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 7.136 26 27 7.846 27 28 20.186
28 29 5.258 29 30 14.312 30 31 13.467
31 32 6.847 32 33 8.762 33 34 19.881
34 35 14,104 35 36 19.785 36 37 0.683
37 38 6.429 38 39 14,957 39 40 17.82
40 41 3.783 41 42 21.849 42 43 6.817
43 44 8.751 44 45 6.606 45 46 22.484
46 47 3.741 47 48 18.956 48 49 12.592
49 50 8.541 50 51 1.7 51 52 22.925
52 53 8.388 53 54 13.828 54 55 19.133
55 56 7.172 56 57 33.089 57 58 7.015
58 59 32.181 59 60 8.499 60 61 31.617
61 62 32.709 62 63 8.746 63 64 32.542
64 65 32.508 65 66 7.064 66 67 34.643
67 68 28.236 68 69 7.016 69 70 27.81
70 1 33.151

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/04/2024, 10:51
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nr. .88 A QT 202§

Proiect de hoti :’irp
din . (. Q2208

privind trecerea cotei de 112/3024 din imobilul teren,
identificat in CF nr 100858 Ghimbav, nr. cad.: 100858, in suprafati de 3.880 mp
(str. Busuiocului), in proprietatea Orasului Ghimbav

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbav, judetul Brasov,

Avand in vedere adresa inregistratd la Primdria Orasului Ghimbav sub nr. 26203/24.06.2025 si
Declaratia de renuntare autentificatd la Uniunea Nationald a Notarilor Publici, Societatea Profesionali
Notariald “Isbasoiu” sub nr. 2030/17.06.2021, subsemnata Armanu Maria in calitate de proprietara,
renuntd la dreptul de proprietate asupra cotei de 112/3024, din imobilului teren situat in intravilanul
orasului Ghimbav, jud. Brasov, inscris in cartea funciard nr. 100858 Ghimbav, nr. cadastral nr.
topografic 100858, in suprafatd de 3.880 mp, ce va avea destinatia de drum public, strada Busuiocului,
orag Ghimbav.

Vazand prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢), art. 296, alin. 2, din Ordonanta de Urgent3 a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completirile ulterioare,
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, prevederile art. 553, alin.
2, art. 557, art. 562, alin. 2, art. 888 si art. 889 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificdrile si completdrile ulterioare, dispozitiile art. 205 din Ordinul 600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, raportul
compartimentului de specialitate, referatul de aprobare;

In temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se ia act de Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate asupra unui bun imobil,
autentificatd sub nr. 2030/17.06.2021, la Uniunea Nationald a Notarilor Publici, Societatea Profesionali
Notariala “Isbdsoiu”, din partea doamnei Armanu Maria, in calitate de proprietard, in conditiile
prevazute in art. 562, alin. 2 coroborat cu art. 889, alin. 1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil cu
modificérile si completérile ulterioare, in favoarea Orasului Ghimbav, in vederea deschiderii drumului
public, asupra:

- cotei de 112/3024 din imobilul teren situat in intravilanul orasului Ghimbav, inscris in C.F. nr.
100858 Ghimbav, cu nr. cadastral 100858, in suprafatd de 3.880 mp.

Art. 2. Se atestd apartenenta la domeniul privat al Orasului Ghimbav a imobilului mentionat la art. 1.



Art. 3. Se aprobd trecerea din domeniul privat in domeniul public al Oragului Ghimbav a imobilului
mentionat la art. 1.

Art. 4. Imobilul teren ce face obiectul Declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate asupra
bunului imobil mentionat la art. 1, va avea destinatia drum public, strada Busuiocului, orag Ghimbav.

Art. 5. Se completeazd in mod corespunzitor inventarul bunurilor ce apartin domeniului public.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insarcineaza Primarul sau Secretarul General
al Oragului Ghimbav, respectiv cu inscrierea in evidentele de Carte Funciard a dreptului de proprietate
asupra imobilului mentionat la art. 1.

)
Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar general Primar,
Szinatovici Dan Ionel Fliundra




ORASUL GHIMBAV

S - m;'@g
R 0 M A N I A Sls m ﬂ:‘emri 'wr.-ﬂm-nl
_ JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV He

str. Lungé nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 27485 /10.07.2025

REFERAT DE APROBARE

privind trecerea cotei de 112/3024 din imobilul teren, identificat
in CF nr 100858 Ghimbav, nr. cad. 100858, in suprafati de 3.880 mp
(str. Busuiocului), in proprietatea Orasului Ghimbav

Prin adresa inregistratd la Priméria Oragului Ghimbav sub nr. 26203/24.06.2025 si
Declaratia de renuntare autentificatd la Uniunea Nationald a Notarilor Publici, Societatea
Profesionald Notariald “Isbdsoiu” sub nr. 2030/17.06.2021, subsemnata Armanu Maria in
calitate de proprietard asupra cotei de 112/3024, renunta la dreptul de proprietate asupra cotei
mentionate mai sus, din imobilului teren situat in intravilanul oragului Ghimbav, jud. Brasov,
inscris in cartea funciard nr. 100858 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 100858, in suprafata
de 3.880 mp, ce va avea destinatia de drum public, strada Busuiocului, orag Ghimbav.

Tindnd cont de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea

Proiectului de hotérare in forma initiala.

PRIMAR
Ionel FLIUNDRA



ORASUL GHIMBAV
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_ JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV SO

str. Lungd nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 27482 / 10.07.2025 Aprobat,
Primarul Orasului Ghimbav
Ionel FLIU

RAPORT DE SPECIALITATE
privind trecerea cotei de 112/3024 din imobilul teren, identificat in CF nr 100858
Ghimbav, nr. cad.: 100858, in suprafati de 3.880 mp
(str. Busuiocului), in proprietatea Orasului Ghimbav

Prin adresa inregistratd la Primédria Orasului Ghimbav sub nr. 26203/24.06.2025,
subsemnata Armanu Maria in calitate de proprietard asupra cotei de 112/3024, parte din
imobilul teren situat in orasul Ghimbav, jud. Brasov, inscris in cartea funciard nr. 100858
Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 100858, avand categoria de folosintd arabil, in suprafata
de 3.880 mp, inainteazd Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate asupra bunului imobil
mentionat mai sus. Declaratia este autentificatd la Uniunea Nationald a Notarilor Publici,
Societatea Profesionald Notariald “Isbasoiu™ sub nr. 2030/17.06.2021. Imobilul teren descris
mai sus va avea destinatia de drum public, strada Busuiocului, oras Ghimbav.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢), art. 296, alin. 2, din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile si
completarile ulterioare, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, prevederile art. 553, alin. 2, art. 557, art. 562, alin. 2, art. 888 si art. 889 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil cu modificarile si completirile ulterioare, dispozitiile art. 205
din Ordinul 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si ludnd in
considerare cele invocate mai sus, se propune initierea proiectului de hotirare in vederea
analizirii si dezbaterii in sedinta Consiliului Local Ghimbav, a trecerii cotei de 112/3024 parte
din imobilul situat in intravilanul orasului Ghimbav, inscris in CF nr. 100858 Ghimbav, avand
categoria de folosinta: arabil, in suprafatd de 3.880 mp, in proprietatea Orasului Ghimbav si
masurile ce se impun In acest sens.

SECRETAR GENERAL
Dan SZINATOVIET

intocmit,
Manuela SERBAN
red. 2ex/10.07.2025




o .
9 PRIMARIA
ORASULUI GHIMBAV

e
E@m’mub @r; mof . ‘ 24 JUN, 2025

INTRARE O

R gob.. |

QULQ””QONLG. A\vanoﬁu Morioy CEM?QJI;Q'}‘
‘o Qhionboy s, tHermeon Ol ors s Ap A3,
?ﬁ” ?Ye?%’)"\ anexeq Ql@'/c’m, o QIQ Jenun :Z(om

oo Qin Xoe 202, ospre @ctel <k /sl
‘:Fomte din imoQ;M \lenm InsesiS m QLY. or 10088

leﬁfmé:ou‘ n Su@J‘CUQG«PL‘? de A0 ang -

Q/-t, 6. 2625 -

%S

OFhé. 6. 169



DUPLICAT
S-a cerut autentificarea prezentului act:

DECLARATIE

Subsemnata Armanu Maria, cetitan romén, avand cod numeric
personal 2601203330784, cu domiciliul in orag Ghimbav, str. Fagarasului, nr.
46C, sc. C, ap. 43, jud. Brasov, identificatd cu C.I. seria BV nr. 789248
eliberatd la data de 24.11.2011 de SPCLEP Brasov, necisitorit, cer
autentificarea prezentei declaratii:

in conditiile art. 562 alin. 2 din Codul civil, coroborate cu art. 889
alin.1 Cod civil si art. 1050 lit g Cod procedura civila, declar prin prezenta
ci renunt la dreptul de proprietate asupra cotei de 112/3024 parte
indivizd din C.F. nr. 100858 a localitdtii Ghimbav, nr. cadastal vechi 2163,
identificat la-Al, nr. cad. 100858 — teren intravilan in suprafatd de 3.880 mp.,
teren neimprejmuit, avand categoria de folosintd arabil, dobandita cu titlu de
drept cumpirare ca bun propriu, cota actuald 112/3024, cu Contract de vinzare
autentificat sub nr. 3575 din 13.12.2018 emis de NP Gontea lonut Dan Mircea,
incheierea nr. 175246/14.12.2018, conform celor de sub B19.1.-

Conform extrasului de carte funciard nr. 106774/16.06.2021 eliberat de
O.C.P.I. Brasov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& Bragov, imobilul
mai sus mentionat nu este grevat de sarcini sau procese.

Am cunostintd de prevederile art. 562 alin. 2 Cod civil coroborate cu art.
889 alin. 1 Cod civil, potrivit cdrora dreptul se stinge prin inscrierea prezentei
declaratii in Cartea Funciari.

Mi oblig si aduc prezenta declaratie, la cunostinta Unitatii
Administrativ Teritoriale Ghlmbav pe a carei razd teritoriald se afla imobilul
descris mai sus. _—

Actul s-a redactat, procesat si autentificat la sediul Societitii
Profesionale Notariale ,,Isbasoiu” din mun. Brasov, str. Iuliu Maniu nr. 53, jud.
Brasov, azi data autentific#irii, la cererea noastrd, intr-un singur exemplar
original, exemplar care se va péastra in arhiva biroului notarial si 3 (trei)
duplicate. - --- - -

SEMNATURA,
Armanu Maria
L.S.

- autentificarea pe verso -



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societatea Profesionala Notariali “Isbasoiu”
SEDIUL Brasov, str. Iulivc Maniu nr. 53
Judetul Brasov, tel./fax 0268/547.263
Licenta de functionare nr. 228/3209/18.07.2019

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. /O™
Anul 2021 luna iunie ziua 17

in fata mea ISBASOIU DANIELA-FLORENTINA, notar public,
la sediul biroului s-a prezentat: Armanu Maria, cetdtan romén, avind cod
numeric personal 2601203330784, cu domiciliul in oras Ghimbav, str.
Fagirasului, nr. 46C, sc. C, ap. 43, jud. Brasov, identificatd cu C.I. seria
BV nr. 789248 eliberatd la data de 24.11.2011 de SPCLEP Brasov,
necdsatoritd, care dupi ce a citit actul a declarat ca i-a inteles continutul, ca
cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului act si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 1it. b din Legea nr. 36/1995, republicaté constatandu-se
indeplinirea actului in toate conditiile de fond si de forma,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL ISCRIS

S-a perceput on. de 100 lei+TVA, cu B.F. nr. 46/2021.
S-a achitat taxa .de publicitate imobiliard in sumd de 75 lei, cu B.F.
nr.47/2021.

5 NOTAR PUBLIC,
ISBASOIU DANIELA-FLORENTINA
LS.
“Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de

ISBASOIU DANIELA-FLORENTINA, notar public, astdzi data
autentificarii actului si are aceeasi fortd probantd ca originalul ™.

1D.




¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere | 64050 |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua | 04
” | Luna 04 i
j - - Anul 2024 |
,A:M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlfcare

PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 100858 Ghimbav IIII I“H

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2163
Adresa: Loc. Ghimbav, Jud. Brasov

glrrt Nr. tc:::gsg?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 100858 3.880 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

189796 / 21/12/2020

Act Notarial nr. 1968, din 21/12/2020 emis de GHEORGHE GENILIA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 112/3024, inscris la Al

pozitia B17, ca urmare a renuntarii la dreptul de proprletate in

conditiile art.562 Cod Civil, de citre: TANASE ANDREI-CRISTIAN si sotia

TANASE ALINA-LIDIA

127266 / 20/07/2021

Act Notarial nr. 2030, din 17/06/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 112/3024 din Al

imobilul de la A.1, inscris la pozitia B.19 ca urmare a renuntarii la

dreptul de proprietate, in conditiile art.562 Cod Civil, de catre ARMANU

MARIA

152710 / 30/08/2021

Act Notarial nr. 3296, din 27/08/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 60/3024 din terenul Al

de la A.1 inscrisa la pozitia B. 27, ca urmare a renuntarii la dreptul de

proprietate, efectuata in conditiile art.562 cod civil, de catre AVRAM

LAURA-GEORGIANA

152715 / 30/08/2021

Act Notarial nr. 3297, din 27/08/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 60/3024 din terenul Al

de la A.1 inscrisa la pozitia B. 26, ca urmare a renuntarii la dreptul de

proprietate, efectuata in conditiile art.562 Cod Civil, de catre AVRAM

ADRIAN

192341 / 28/10/2021

Act Notarial nr. 4285, din 27/10/2021 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

se radiaza dreptul de proprietate asupra cotei de 60/1512 inscrisa la Al

B42 |pozitia B. 23 ca urmare a renuntarii la dreptul de proprietate,

efectuatd in conditiile art.562 cod civil, de catre CHIPIRLIU LUCIAN

206369 / 19/11/2021

Act Notarial nr. 1489, din 11/05/2021 emis de ISBASOIU FLOREA; Act Administrativ nr. 9631, din 17/06/2021

emis de PRIMARIA GHIMBAYV; Act Administrativ nr. 61, din 28/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL GHIMBAV;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al /B.44

B43 |g/189

1) ORASUL GHIMBAV, CIF:24428439, domeniul public

52864 / 25/03/2022

Act Notarial nr. 3459, din 01/10/2020 emis de ISBASOIU FLOREA; Act Administrativ nr. 38, din 31/03/2021

emis de CONSILIUL LOCAL GHIMBAV; Act Administrativ nr. 5466, din 07/04/2021 emis de PRIMARIA

B29

B39

B40

B4l

GHIMBAYV;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
BA45 |g5/189
| 1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362, DOMENIUL PUBLIC
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 100858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

166023 / 27/09/2022
Act Administrativ.  nr. 49, din 28/04/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act
Administrativ nr. 7291, din 04/05/2022 emis de PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr. 1226, din
05/04/2022 emis de BREAZU MARIUS - SEBASTIAN;
B47 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 10/189
1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362, domeniul public
95335 / 31/05/2023
Act Administrativ nr. 21, din 21/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr.
269, din 06/02/2023 emis de NP SOCACIU GEORGE; Act Administrativ nr. 4377, din 23/02/2023 emis de
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV;
B48 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 5/189
1) ORASUL GHIMBAYV, CIF:4801362, domeniul public |

95347 / 31/05/2023
Act Administrativ nr. 43, din 30/03/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr.
1488, din 11/05/2021 emis de ISBASOIU FLOREA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B49 |g/189
1) ORASUL GHIMBAYV, CIF:4801362, domeniul public
209950 / 28/11/2023
Act Administrativ nr. 60, din 28/05/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV; Act Notarial nr.
2458, din 07/04/2021 emis de NP POPESCU ALEXANDRA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B30 133/189
1) ORASUL GHIMBAV, CIF:4801362, domeniu public
20520 / 06/02/2024
Act Notarial nr. 299, din 05/02/2024 emis de ISBASOIU FLOREA;
B51 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 21/378
1) GRYSPEERDT KATRIEN NATHALIE E, cetatean belgian, casatorita in regimul separatiei de bunuri
Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept donatie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 21/378
1) GRYSPEERDT SABIEN ALFONSIEN Y., cetatean belgian, necasatorita

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

B52

Referinte

NU SUNT
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. Carte Funciara Nr. 100858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100858 3.880

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

AP 1016602
04175,

oA L
100404 .

5

Y % %

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
Crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.880 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit _segment inceput| sfarsit segment
1 2 6.999 2 3 32.485 3 4 32.64

4 5 9.336 5 6 31.568 6 7 31.518

7 8 9.895 8 9 32.942 9 10 7.0

10 11 20.436 11 12 12.432 12 13 7.049

13 14 2.724 14 15 17.979 15 16 13.504

16 17 7.247 17 18 19.535 18 19 4,972

19 20 9.27 20 21 19.477 21 22 12,924

22 23 6.854 23 24 20.184 24 25 5.474

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 100858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 7.136 26 27 7.846 27 28 20.186
28 29 5.258 29 30 14.312 30 31 13.467
31 32 6.847 32 33 8.762 33 34 19.881
34 35 14.104 35 36 19.785 36 37 0.683
37 38 6.429 38 39 14,957 39 40 17.82
40 41 3.783 41 42 21.849 42 43 6.817
43 44 8.751 44 45 6.606 45 46 22.484
46 47 3.741 47 48 18.956 48 49 12.592
49 50 8.541 50 51 1.7 51 52 22,925
52 53 8.388 53 54 13.828 54 55 19.133
55 56 7.172 56 57 33.089 57 58 7.015
58 59 32,181 59 60 8.499 60 61 31.617
61 62 32.709 62 63 8.746 63 64 32.542
64 65 32.508 65 66 7.064 66 67 34.643
67 68 28.236 68 69 7.016 69 70 27.81
70 1 33.151

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/04/2024, 10:51
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