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1.1. ROLULR.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme tehnice si juridice care
stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare (permisiuni si restrictii) si
conditiile de construire (aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.) ale viitoarei zone reglementate din orasul Ghimbav,
jud. Brasov.

Dezvoltarea se propune pe terenul CF nr. 107540, in suprafata totala de 6252,00 mp.

Prin aplicarea regulilor din RLU se urmareste sa se asigure concilierea intereselor UAT-ului Ghimbav cu privire
la nevoile de dezvoltare a unei trame moderne corespunzatoare conforma nevoilor zonei urbane dezvoltata in ultimii ani
cu cea a comunitatii si a proprietarilor din zona.

1.2. BAZA LEGALA A DOCUMENTATIEI

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrarea Guvernului
Roméniei nr. 525/1996, completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale céror
prevederi sunt detaliate Tn conformitate cu conditiile specifice zonei reglementate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare i confinutul - cadru al planului urbanistic zonal», aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000 -
Indicativ GM-010-2000.
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1.2. Beneficiar

ORASULGHIMBAV(PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV)

tel. 0268.258.006 | 0268.506.604 | email: relatiipublice@primaria-ghimlbav.ro

9 Str.Lungd | nr. 2 | orasul Ghimbav | judetul Brasov | Roménia
| https://primaria-ghimbav.ro/

1.3. Elaboratorul studiului

S.C. GEODATA SERVICES S.R.L.

9 Strada Siriului | nr. 22-26 | et. 6 | Cladirea CSDA | Orasul Bucuresti |
sector 1 | CUI 40188478 | R.C. J40/16727/2018
% tel. +40 729.000.002 | email: office@geodata-services.com

1.4. Scopul documentatiei

Scopul principal al acestei lucrdri constd in identificarea si delimitarea zonelor
care necesitd interventii de regenerare urband, in conformitate cu Ordonanta de
Urgentd nr.183/2022.

Studiul urmdreste sa identifice zonele, in care se regdsesc cel putin una din
urmdtoarele situatii: zond centrald, zond istoricd, zone construite protejate si zone de
protectie a monumentelor, zone din ansambluri de locuit, zona autogdrilor, statiilor, haltelor
si punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor
feroviare dezafectate, precum si zonele adiacente porturilor/locurilor de operare, faleze,
maluri si insule ale rdurilor, fluviului si lacurilor, zone locuite de comunitdti defavorizate,
inclusiv asezdri informale, zone de reconversie functionald, zone destructurate cuprinzénd
parcele construite izolat, redlizate in mod necoordonat si fragmentat, respectiv foste
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terenuri agricole afectate de expansiune urband necontrolatd ce necesitd reconfigurdri in
vederea dezvoltdrii urbanistice durabile, zone de agrement si turism, zona pietelor destinate
comertului cu produse si servicii.

Regenerarea urband, Tnh special ia scara oraselor medii si mici, dar si a cartierelor
din contexte urbane si metropolitane, este o strategie de revitalizare a unor parti ale
orasului care, din diverse motive, se afld intr-o stare de neglijentd sau de degradare

Regenerarea urband presupune revitalizarea si reconfigurarea spatiilor urbane,
avand ca scop imbunadatdtirea calitatii mediului fizic, social §i economic al oraselor. Prin
intermediul interventiilor planificate si sustenabile, acest proces urmdreste transformarea
zonelor dezavantajate sau deteriorate in spatii atractive si functionale, utilizéind eficient
resursele disponibile. Impactul regenerdrii urbane este semnificativ, contribuind la
cresterea calitatii vietii, stimularea coeziunii sociale si dezvoltarea unor comunitati
urbane durabile si dinamice.

Scopul acestei documentatii constd in delimitarea zonelor de interventie privind
regenerarea urbana a spatiilor verzi situate pe str. Lalelei, str. Zambilei §i in zona
Cé&minului Cultural din orasul Ghimbav, contribuind astfel la imbundtdtirea calitdtii
vietii locuitorilor i la dezvoltarea durabild a orasului.

Obiectivele principale vizeazd revitalizarea economicd si sociald a acestor areale,
imbundtdtirea calitatii vietii locuitorilor si promovarea unei dezvoltdri urbane durabile.
Totodatd, studiul urmdreste integrarea interventiilor de modernizare cu principiile de
sustenabilitate, sporirea conectivitatii siincurajarea incluziunii sociale in Orasul Ghimbav.

Delimitarea zonelor care necesité operatiuni de regenerare urband se realizeazd
printr-o manierd integratd pe limite cadastrale si include, dupd caz, zonele invecinate cu
care existd legdturi ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea
conexiunile cdtre acestea.

1.5. Surse de documentare

Prezentul studiu a fost intocmit pe date solicitate si informatiilor puse la dispozitie de
Orasul Ghimbav.
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DOCUMENTATIH

PLAN URBANISTIC GENERAL ORASUL GHIMBAV
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oras-ghimbav/
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Anexa 26 _Plan de revitalizare si regenerare urband a zonei

Strategia de Dezvoltare Locald a Orasului Ghimbav pentru perioada 2021- 2030
https://primaria-ghimbav.ro/storage/2025/05/2023-09-29-

Strategia de Dezvoltare Locala-Orasul Ghimbav-perioada 2021-2030.pdf

STRATEGIA DE DEZVOLTARE DURABILA A JUDETULUI BRASOV 2021-2030
https://cjorasov.ro/wp-content/uploads/2022/08/1634715466 _Strategie-BV.pdf
METODOLOGIE PRIVIND DEZVOLTAREA S| GESTIONAREA SERVICILOR LA NIVEL METROPOLITAN / ZONA
URBANA FUNCTIONALA
https:/ /www.mdipa.ro/uploads/articole/attachments/617a9¢633f3a6635294508 pdf

PLANUL DE MENTINERE A CALITATI AERULUI IN JUDETUL BRASOV 2018-2022
https://cjbrasov.ro/ova_doc/plan-de-mentinere-a-calitatii-aerului-in-judetul-brasov-
2018-2022/

PROGRAMUL REGIONAL CENTRU

https:/ /regio-adrcentru.ro/wp-content/uploads/2022/11/Programul-Regional-Centru-

aprobat.pdf
Strategia de Dezvoltare a Regiunii Centru 2021-2027

https://www.adrcentru.ro/wp-content/uploads/2021/10/ 4.- Strategia-de-Dezvoltare-
Regionala.pdf

STRATEGIA DE DEZVOLTARE A JUDETULUl BRASOV 2020-2030
https://cjbrasov.ro/wp-content/uploads/2022/08/1634715466 _Strategie-BV.pdf

PLAN DE MOBILITATE URBANA ORASUL GHIMBAV
https://primaria-ghimbav.ro/storage/formidable/115/2024-04-26-PMUD-Ghimbav.pdf

Atlasul zonelor urbane marginalizate din Romania

Site-uriweb f Weboérgfie

INS (2020) Tempo Online (2020). Baze de date statistice.
http://statisticiinsse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table
https://primaria-ghimbav.ro/

 https:/[www.ghidulprimariilor. ro/ro/businesses/view/city /_hall/PRIMARIA-GHIMBAV/35096
. https://new-european-bauhaus. .europa.e eu/obout/about initiative _en

" https:/[ec.europa.eu/regional_policy/whats-new/newsroom/17-01-2023-new-european-

bauhaus-a-major-catalyst-of-the-european-green-deal-funding-to-be-scaled-up-further_ro

https: | [www. roreg. eu/assets/files/downloads/ GHID%20REGENERARE%20CARTIERE%20BLOCURI_ light
pdf

Studiu de delimitare privind INFRASTRUCTURA CULTURALA MODERNA S|

REGENERARE SPATII PUBLICE TN ORASUL GHIMBAYV, JUDETUL BRASOV pagina 91112




Studiu de delimitare privind INFRASTRUCTURA CULTURALA MODERNA S| REGENERARE SPATII
PUBLICE IN ORASUL GHIMBAY, JUDETUL BRASOV

STRATEGIA NATIONALA din 28 decembrie 2022 de dezvoltare urband integratd pentru orage
_ reziliente, verzi, incluzive gi competitive 2022-2035 - Politica urband a Romdaniei

http: //potnmonlu gov. ro/|moges/Im| 20]5/LMI BV. pdf -
https: //oarorchn/bunq proctlco/ghidurl de- orh|tecturc/

https: | [www.recensamantromania.ro/rezultate- rpl- 2021/ rezultate-definitive-caracteristici-
demografice/ -

http: | [statistici.insse.ro: 8077/tempo onllne/#/pages/tobles/msse table

Regulamentul de atribuire si functionare a parcdarilor de resedintd, publice si private din orasul
Ghimbav

https://primaria-ghimbav.ro/storage/2025/08/2025-08-06-Anunt_nr_29677 06-08-2025-

Dezb publ-PH-Aprobare Regulament atribuire parcari.pdf

1.6. Delimitarea obiectivului studiat

Obiectivul prezentului studiu se concentreazG asupra zonei administrativ-
teritoriale a Orasului Ghimbav, judetul Brasov, vizand in principal procesele de
regenerare urband aplicabile spatiilor verzi, parcurilor si zonelor de utilitate comunitarda.

Clasificat ca localitate urband de rang lii,
Ghimbav este situat in partea central-
vesticd a  judetului Brasov, in
proximitatea imediatd a municipiului
Brasov - resedinta judetului. Teritoriul
administrativ este compact si cuprinde
doar localitatea Ghimbav, fard sate
apartinatoare.

Coordonate Geografice:
45°39'46"N 25°30'22"E

Orasul Ghimbav dispune de o pozitie geografica privilegiatd in cadrul Tdrii Barsei,
fiind integrat in retele de transport moderne si in proximitatea imediatd a municipiului
Brasov. Localitatea se afld la aproximativ 7 km vest de Brasov, pe DNI, beneficiind totodatd
de acces rapid la infrastructura de mare vitez& reprezentatd de Autostrada A3 (tronsonul
Résnov~Cristian), la circa 8 km distantd. De asemeneq, Ghimbav se afld la 16 km de
Codlea si aproximativ 35 km de Rasnov, ceea ce faciliteazd conexiuni eficiente la nivel
metropolitan si regional.
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Un element strategic major 1l reprezintd Aeroportul International Bragov—Ghimbav,
situat chiar pe teritoriul administrativ al orasului, care consolideazd rolul localitdtii ca nod
emergent de mobilitate aeriand si logisticd. In paralel, dezvoltarea infrastructurii feroviare
catre aeroport si Brasov asigurd o conectivitate suplimentar& pentru transportul de
persoane si marfuri.

Aceastd pozitionare la intersectia unor fluxuri economice, rezidentiale si logistice
majore conferd Ghimbavului o functie urband strategicd in zona metropolitand Brasov.

Cod Siruta'

40223 Ghimbayv, Localitate, Zond Urband
| 40214 Oras Ghimbav

' 83 Judetul Brasov

877 Zona Centru

NUTS (Nomenclatorul Unitdtilor Teritoriale de Statisticd)?
NUTS 1 ROI Macroregiunea Unu
NUTS 2 ROI12 Centru

NUTS 3 ROI122 Judetul Brasov?

Aceastd lucrare se bazeazd predominant pe informatii publice colectate din online,
precum documentele de raportare si informare a publicului sau documentele strategice
disponibile.

17. Metodologia de abordare

Metodologia de abordare a prezentului studiu se bazeazd pe o abordare integraté
care urmdreste echilibrul dintre aspectele economice, sociale si de mediu.

Structura studiului implicd mai multe etape: analiza contextului urban, identificarea
si delimitarea zonelor prioritare de regenerare conform cadrului legislativ, precum si
elaborarea unor interventii specifice care vizeazd crearea de spatii publice multifunctionale,
in vederea promovdrii unei dezvoltari mai echilibrate si durabile.

Metodologia acestui studiu se bazeazd predominant pe informatii publice, precum
documentele de raportare siinformare a publicului sau documentele strategice disponibile
si cercetarea pe internet. Prezentul document s-a realizat prin inventarierea principalelor
surse de date statistice disponibile la nivel local si national, a studiilor aplicabile subiectului
realizate anterior, realizarea interviurilor cu actori relevanti si prin vizite de studiu in teritoriu.

. . 123 Ghimt
2 NUTS 3 reprezintd al treilea nivel al Nomenclaturii Unitdtilor Teritoriale pentru Statisticd (NUTS), un standard ai
Uniunii Europene pentru referintele diviziunilor administrative ale tdrilor in scopuri statistice.

La nivelul NUTS 3, unitdtile teritoriale sunt definite pentru a avea o populatie cuprinsé intre 150.000 si 800.000 de
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Regenerare
Urband

”Spotiu verde

Regenerare
Urband

Teren degradat

din
urband

ydolgle

Operatiunea
de regenerare
urbana
integratd

Abordarea
integrata
regenerdrii
urbane
presupune,

Definitiis

Operatiunea urbanistic@ de transformare, renovare si reabilitare a unor
zone din cadrul unitdtilor administrativ-teritoriale, delimitate conform
prevederilor art. 4 alin. (1)-(3), cu scopul imbunétdatirii calitatii mediului
construit si natural din zonele supuse operatiunii, prin intermediul
actiunilor integrate si coordonate ce vizeazd imbundtdtirea conditiilor
economice, sociale, culturale, ecologice de mediu, precum si
dezvoltarea echipamentelor si serviciilor publice de interes general;
Termenul de “regenerare urband” a fost introdus oficial in Romania prin
intermediul Ordonantei nr. 27 din 27 august 2008 pentru modificarea i
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Ordonanta a fost aprobatd prin Legea nr. 242 din 2009.
Spatiu verde, astfel cum este reglementat conform art. 3 din Legea nr.
24[2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localit&tilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

Zona delimitatd si declaratd ca atare de cdtre autoritdtile
administratiei publice locale competente, care cuprinde obligatoriu
imobile aflate integral sau partial pe raza unitdtilor administrativ-
teritoriale urbane sau imobile TInvecinate situate in  unitati
administrativ-teritoriale diferite, pentru care a fost stabilitd necesitatea
declansdrii operatiunil de regenerare urban;

Terenul situat in interiorul zonelor urbane, care nu poate fi utilizat fie ca
urmare a faptului cd este sit contaminat sau potential contaminat,
conform art. 6 lit. aa) si bb) din Legea nr. 74/2019 privind gestionarea
siturilor potential contaminate si a celor contaminate, fie din cauza
utilizarii neadecvate, care l face impropriu dezvoltdrilor urbane..

Interventia la nivel urban care "isi propune sd optimizeze, sG conserve si
sd revalorifice intreg capitalul urban existent (social, mediu construit,
patrimoniu, etc.) fatd de alte forme de interventie in care, in tot acest
capital urban, doar valoarea terenului este prioritizatd si conservatd
prin demolarea traumatizant& si prin Tnlocuirea restului intregului
capital urban si — cel mai lamentabil — social” (Declaratia de la Toledo
privind dezvoltarea urbang, 2010, pct. 3) v

Multicriterialitate: coordonarea diferitelor aspecte (ale comunitdtii
locale, economice, culturale si de mediu) pentru a oferi raspunsuri la fel
de eficiente tuturor problemelor apdrute;

4 Conf. Art. 2 - https.//lege5.ro/gratuit/geztcmzxhe3dk/ordonanta-de-urgenta-nr-183-2022-privind-stabilirea-

unor-masuri-pentru-finantarea-unor-proiecte-de-regenerare-urbana
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conform Management integrat: abordarea de manierd integrat@ a
DIl lo[gelil=IRNe [l Managementului operatiunii,  prin coordondrea diferitelor
la Toledo: departamente responsabile cu aplicarea politicilor in  domenii

specifice, coordonarea diferitelor institutii guvernamentale, autoritdti
publice locale, precum si colaborarea cu toti actorii implicati
(organizatii nonguvernamentale, investitori, antreprenori, locuitori);

Guvernantd participativd: Integrarea tuturor locuitorilor, atat organizati,
cdt si neorganizati, in probleme ce privesc mediul lor de viatd, inclusiv
prin mdasuri de combatere a segregdrii spatiale si excluziunii sociale;

Abordare la scard urband a zonei: abordarea la scara orasutui a zonelor
de regenerare, pentru a multiplica efectele si a crea sinergii cu zonele
invecinate;

Formularea explicitd de politici locale: gandire strategicd, pe termen
lung, care s& asigure continuitatea eforturilor de regenerare si utilizarea
eficientd a resurselor, dar care sd& fie flexibild in implementarea
gilhe o 357 proiectelor specifice.

HEIEC]VINTI(ele il Conform Conventiei europene a peisajului, adoptatd la Florenta in 2000,
ratificatd de Romdnia prin Legea nr. 451/2002, “peisajul desemneazd o
parte a teritoriului perceput ca atare de cdtre populatie, al cdrui
caracter este rezultatul actiunilor si interactiunilor factorilor naturali
sifsau umani.” Peisajul istoric urban, parte a patrimoniului este definit,
conform Recomanddrilor UNESCO privind peisajul istoric urban,
noiembrie 2011, astfel: “Peisajul istoric urban” este zona urband rezultatd
din sedimentarea istoricd a valorilor si caracteristicilor naturale, care
depdseste notiunea de ,centru istoric” sau ,ansamblu”, incluzand un
| context urban mailarg, care cuprinde si vecingtatea sa geograficd”.
Zonele Zonele construite protejate “reprezintd obiective de interes pubilic,
construite remarcabile din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
protejate artistic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural gi au un
| rol important in pastrarea memoriei culturale.” (Ordinul 562/2003).
FAolpleBN¥[ololatelll Teritoriul constituit dintr-unul sau mai multe centre urbane
functionald polarizatoare si una sau mai multe unitati administrativ-teritoriale de
bazd contigue cuprinse in zona de navetism a acestuia/ acestora, in
cadrul cdreia s-au dezvoltat relatii de cooperare pe multiple planuri.”®
*Zona analizatd face parte din ZUF BRASOV

5 Metodologia de elaborare a Strategiei de dezvoltare teritoriald zonald periurband / metropolitand (MDLPA, 2020)
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2.CONTEXTUL GENERAL

Zonele delimitate de regenerare urband se aprobd conform prevederilor OUG nr.
183/2002 art. 4 alin (4). Delimitarea zonei de regenerare urband se realizeazd pe limite
cadastrale, insd n conditii bine justificate proiectul poate trata doar o parte a zonei de
regenerare urbangd, delimitatd si aprobatd conform prevederilor legislative aplicabile. In
cadrul planurilor de situatie din documentatia tehnico-economicé care se va anexa cererii
de finantare, se vor reprezenta grafic prin suprapunere atdt conturul zonei delimitate de
regenerare urbang, cdt si limitele de interventie ale proiectului.

Astfel, pot exista urmatoarele situatii:
+ a.limitele de interventie ale proiectului coincid cu zona delimitatd de regenerare
urband;

o b. limitele de interventie ale proiectului se incadreazd in zona delimitaté de
regenerare urband, respectiv proiectul trateazd doar o parte a zonei delimitate de
regenerare urband. In acest caz este necesard o justificare bine intemeiaté a
faptului c& nu a fost inclusd intreaga zond in proiect si se vor indica proiectele/
activitdtile complementare care vor conduce la amenajarea integrald a zonei
delimitate identificate care necesit& actiuni de regenerare urband. in cazul in care
se constatd cd prin proiectul propus, limitele de interventie ale proiectului depdsesc
zona delimitatd de regenerare urband, suprafetele de teren si elementele proiectului
care depdsesc zona delimitatd vor fi considerate cheltuieli neeligibile in cadrul
proiectului.

Operatiunile de regenerare urband initiate de autoritdtile locale vor fi realizate cu
respectarea urmdtoarelor principii:

(A). conservarea caracterului si identitatii locului: Procesul de regenerare se
situeazd intr-un climat de cunoastere si respect ai valorilor de patrimoniu, dar si intr-un
cadru normativ sever ce asigur& aplicarea corectd a mdsurilor de interventie asupra
monumentelor si in zona protejatd.

(B). Revitalizarea durabilé, orientatd spre piatd, a patrimoniului construit: in
conditiile conservdrii caracterului si identitatii locului, procesul de regenerare urband
trebuie sd poatd aduce zonele construite protejate la stadiul in care s& rdspundd unei cereri
contemporane de bunuri gi servicii urbane si s& se poatd adapta la cereri viitoare, ntr-un
context competitiv. Elementele de dezvoltare durabild - viabilitatea economic, echitatea
sociala si eficienta folosirii resurselor/protejarea mediului natural trebuie luate in
considerare.

(c).crearea parteneriatului local: Regenerarea urbané este un demers colectiv, ce
necesitd capacitarea si coordonarea resurselor existente, dezvoltarea si profesionalizarea
structurilor administrative, implicarea sectorului privat si asigurarea sustinerii din partea
cetdtenilor si a societatii civile in general.

(D). Planificarea integratd a operatiunilor: Spre deosebite de planificarea
sectorialg, planificarea integratd este procesul care implicé agregarea activitatilor realizate
prin planificarea sectoriald la toate nivelurile ce permit luarea unei decizii strategice,
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asigurénd o imagine sinopticd a resurselor si a asumdrii responsabilitdtilor. In contextul
planificgrii integrate factorii economici, sociali, ecologici si culturali sunt combinati si utilizati
ca ansamblu pentru a ghida deciziile privind utilizarea terenului si a facilitatilor in directia
obtinerii unei dezvoltdrii teritoriale durabile.

2.1. Rolulproiectelor de regenerare urband

Politica de coeziune reprezintd una dintre cele mai complexe politici ale Uniunii
Europene, av@nd drept scop principal reducerea disparitdtilor economice, socidle si
teritoriale dintre regiunile statelor membre. in vederea atingerii obiectivelor de crestere
economicd si ocupare a fortei de muncd, sunt alocate bugete multianuale pentru
finantarea proiectelor de regenerare urband.

Bugetul estimat destinat prioritatilor de investitii pentru regenerare urbané in
cadrul perioadei de programare 2021-2027° pentru politica de coeziune este de
aproximativ 0,5 mid. Euro. Proiectele de regenerare urband integratd acoperd un spectru
larg de interventii si de situatii ce sunt complementadre si sunt corelate cu programele de
dezvoltare economico-sociald si de mediu a localitdtilor, precum si cu viziunea de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Lista principalelor proiecte din Planul Urbanistic General (P.U.G.), care este in curs de
elaborare,7 este aliniatd cu Strategia de dezvoltare spatiald a Orasului Ghimbav, un
document de referintd pentru planificarea strategicd a perioadei 2022-2029. Aceastd listd
include initiative si investitii prioritare care vizeazd modernizarea infrastructurii, regenerarea
urband si imbundatatirea calitétii vietii locuitoritor.

Principiile care fundamenteazd dezvoltarea teritoriald sunt concentrate sistemic
intr-un cadru de referintd unitar ce std la baza aborddrii integrate a regenerérii urbane
durabile: coeziunea teritoriald, guvernanta locald si comunitatea.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si a normelor metodologice de
aplicare: ,Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire
la: [...] delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urband”. Aceste zone in care se preconizeazd operatiuni urbanistice de regenerare
urbanda” vor fi delimitate pe limite cadastrale gi vor cuprinde zone omogene din punctde
vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de
una sau mai multe dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

¢) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambiluri de locuit;

e) zone locuite de comunitdti defavorizate, inclusiv asezdri informale;

f) zone de reconversie functionald:

= situri industriale dezafectate;

6 Conf. https://gov.ro/fisiere/subpaginifisiere/NF_OUG _183-2022.pdf
7 https.//ghimbav.mapshub.ro/gis/03/Consultari
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= situri militare dezafectate;
= situri cu infrastructuri majore dezafectate.

Conform Planului Urbanistic General® (P.U.G.) al Orasului Ghimbav,?a cérui valabilitate
afost prelungitd, nu au fost stabilite zone dedicate operatiunilor de regenerare urbané.
in acest context, delimitarea acestor zone se realizeazd pe baza unui studiu elaborat de
specialisti atestati ih domeniul urbanismului.

Identificarea si delimitarea unui perimetru ca zond de regenerare urbané se face
pentru a orienta, prioritar pentru zona respectivd, finantdri si instrumente de interventie
dedicate.

~Zona de regenerare urband” ca status urbanistic, defineste un perimetru care
genereazd avantaje de ordin operational si de finantare. Procesul regenerdrii urbane este,
ins@, unul complex si astfel, punerea accentului pe valorizarea dimensiunii urbanistice a
unei zone, ca reper definitoriu al regenerdrii urbane, trebuie suprapusd cu dimensiunea
identitatii si culturii urbane, alaturi de elementele de bazd& ale regenerdrii, precum
dccesibilitate, mobilitate, disponibilitatea serviciilor si protectia mediului inconjurétor.

Prin regenerare urband se intelege actiunea care conduce la solutionarea
problemelor urbane, pe baza unor principii general acceptate, in concordanté cu

- _ee

obiectivele dezvoltdrii durabile.

In conformitate cu Declaratia de la Toledo (2010) la care au participat statele
membre la nivelul Uniunii Europene, regenerarea urband integratd “isi propune sd
optimizeze, s& conserve si sa revalorifice intreg capitalul urban existent (social, mediu
construit, patrimoniu, etc.) faté de alte forme de interventie in care, in tot acest capital
urban, doar valoarea terenului este prioritizatd si conservatd prin demolarea traumatizanté
si prin inlocuirea restului intregului capital urban si — cel mai lamentabil - social”.

Declaratia finald a Conferintei Europene a Ministrilor Responsabili cu Amenajarea
Teritoriului -~ CEMAT (2007) Ia nivelul statelor membre, defineste regenerarea urband ca un
"set de operatiuni destinate transformdrii bazei socio-economice a unor anumite zone
urbane vechi in forme functionale si spatiale durabile prin atragerea de noi activitdti, noi
firme, imbundtatind mediul urban si diversificdnd structura sociald.”

Noua Agendéd Urban& (2017) promoveazd, in contextul planificérii si gestiondrii
dezvoltdrii spatiale urbane, planificarea expansiunilor urbane, prioritizdnd reinnoirea,
regenerarea si modernizarea zonelor urbane.

Noua Cartd de la Leipzig (2020) prevede reducerea expansiunii urbane, prioritizarea
neinvoirii si regenerarea complexd a zonelor urbane, inclusiv redezvoltarea siturilor
industriale abandonate sau in ruing (tip , brownfield”) pentru limitarea impermeabilizdrii
soluiui.

Ghimbav Nr. 113/30.08.2018
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Pactul de la Amsterdam (2016) sustine regenerarea urband a cartierelor
defavorizate ca solutie localizatd pentru reducerea sdrdciei urbane.

Prin Declaratia de la Bucuresti (2019) asumatd de ministrii responsabili cu
dezvoltarea urband din cadrul statelor membre UE este recunoscuté importanta zonelor
urbane de toate dimensiunile ca element cheie al coeziunii teritoriale, fiind palierul
administrativ cel mai apropiat de cetéteni.

Asa cum reiese, problematica dezvoltdrii teritoriale a fost subiectul reuniunilor i
declaratiilor comune la nivelul Uniunii Europene, in cadrul cérora s-a subliniat necesitatea
unei dezvoltdri urbane inteligente, durabile si incluzive din punct de vedere social, care
poate fi readlizatd numai printr-o viziune globalé si comprehensivd asupra problemelor
orasului cu ajutorul finantdrilor europene si al unor reglementdri specifice la nivelul statelor
membre Uniunii Europene.

La nivelul localitatilor urbane din Roménia, regenerarea urband este necesard in
contextul in care, majoritatea oraselor se confruntd cu probleme ca urmare a unor
procese de transformare determinate de dezvoltarea economico-sociald din ultimele
decenii. Dezvoltarea competitivd a Romaniei este dependentd de dezvoltarea oraselor.

Acesteq se caracterizeazd prin doud tipuri de zone construite: cele inainte de anul
1989 si cele de dupd acest an. In perioada 1990-2015 au fost construite 982.000 de noi unitdti
locative. Dintre acesteq, 64% au fost ridicate in zonele urbane functionale ale Bucurestiului
si ale celor 40 de resedinte de judet, iar 52% dintre aceste locuinte au fost construite in afara
centrului urban, indicénd un puternic proces de suburbanizare.

Totodatd oragele se confrunté cu o mare fluctuatie demograficd, influentatd mult
si de calitatea vietii: oamenii preferénd sd locuiascd in oragele care araté civilizat gi
adaptate vremurilor, mai precis sd aib& acces la cdi rutiere de calitate si o infdtisare
frumoasd, deci aspecte precum fatadele clddirilor din centrul istoric, aspectul pietelor,
scuarurilor si parcurilor. In plus, majoritatea oraselor au o zond istoricd, care are nevoie de
ingrijire si punere in valoare, in conditiile in care au bugete reduse si nu reusesc de multe ori
s& Tsi protejeze patrimoniul istoric si cultural. Majoritatea oraselor mari sau a celor cu o
vechime de cateva sute de ani pdstreazd incd o vastd mostenire culturald.

Multe dintre orasele istorice din Romdnia sunt relativ mici, au bugete reduse si nu
reusesc de multe ori s& isi protejeze patrimoniul istoric si cultural. De asemeneaq, 73% din
locuitorii municipiilor din Romdnia trdiesc la bloc, dar nu a existat nici un program clar de
regenerare urband a ansamblurilor de locuinte. Spatiile dintre blocuri sunt adesea folosite
ca parcdri sau pentru diferite constructii inestetice (chioscuri, garaje etc.), nefiind privite ca
spatii de relaxare sau de socializare. Similar, situatia spatiilor verzi din centrul oraselor este
net deficitard, Romania avdnd o suprafatd medie a spatiului verde pe locuitor (18
mp/locuitor), net sub cea medie european& de 26 mp/locuitor sau de cea prevéizutd de
norma Organizatia Mondiald a Sandatatii de 50 mp/locuitor. in plus, solutiile verzi sunt mdsuri
sustenabile, directionate simultan cdtre obiectivele de mediu, societale si economie
prezentate in Agenda 2030, Acordul de la Paris privind schimbdrile climatice, Strategia
pentru Infrastructuri Verzi sau Strategia UE in domeniul biodiversit&tii 2020 {care isi propune
stoparea pierderii biodiversitatii si a degraddrii serviciilor ecosistemice din UE).

Spatiile urbane verzi, de la parcuri si gradini pand la acoperisuri verzi si ferme urbane,
ofer& o gamd largd de beneficii pentru populatie. Acestea reduc poluarea aerului, apei si a
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zgomotului, asigurd protectie impotriva inundatiilor, secetei si valurilor de cdldurd si mentin
O conexiune intre oameni si haturd.

O altd problemad cu care se confruntd orasele este poluarea istoricd cauzatd de
activitatile intens poluatoare din industriile extractivd, metalurgicd, chimicd si energeticd
anterioare anului 1989. Urmare a desfasurdrii acestor activitati, solul si subsolul au fost
poluate local, zonal sau regional cu hidrocarburi, metale, substante organice naturale si
sintetice. De asemeneq, vecindtdtile arealelor industriale au fost intens populate, rezultat al
urbanizdrii f&rd precedent care a urmat industrializdrii.

Regenerarea urband este de interes public si strategic, avand in vedere faptul cd
interventiile realizate determind imbundatdtirea conditiilor de viatd a locuitorilor si asigurd
coeziunea siredresarea situatiei economico-sociale a zonelor, conducdnd astfel, la crearea
de locuri de muncd in zonele in care se implementeazd proiecte de regenerare urbandg,
inclusiv crearea unor conditii pentru pdstrarea locurilor de muncd, precum turismul sau
domeniul constructiilor.

Avand in vedere, faptul cd regenerarea urbané contribuie pe termen scurt si
mediu, inclusiv la sustinerea dezvoltdrii economice in zonele de interventie, este imperios
necesard stabilirea modulului in care domeniul de regenerare urband urmeazd a fi finantat
din fonduri europene si astfel, intreprinderea unor mdsuri urgente din partea unitatilor
administrativ teritoriale pentru elaborarea si pregdtirea proiectelor de regenerare urbang,
pe baza unor reglementdri comune, care sd asigure eligibilitatea acestora.

In lipsa unor mdsuri urgente privind pregdatirea unor proiecte mature cu finantare din
fonduri externe nerambursabile, care sd conducd la incheierea unor contracte de achizitie
incepdnd cu anul 2023, va exista un risc de dezangajare a fondurilor europene
nerambursabile, avand in vedere suprapunerea perioadelor de programare 2014-2020 si
2021-2027.

La nivelul dezvoltdrii teritoriale, in Legea nr. 350/2001 sunt descrise categoriile de
reglementdari pe termen scurt, mediu si lung cuprinse Th documentatia de urbanism PUG si
se prevede faptul cd acesta se elaboreazd in baza strategiei de dezvoltare a localitatii si se
coreleazd cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii.

in baza analizei integrate a rezultatelor obtinute prin diagnosticarea situatiei
existente, a principalelor probleme [ nevoi identificate si a tendintelor de dezvoltare,
autoritdtile administratiei publice locale prevad, in strategiile si planurile de dezvoltare
relevante, prioritdtile de dezvoltare pentru asigurarea unor servicii publice de calitate si a
infrastructurii necesare sustinerii activitatilor economice si cresterii calitatii vietii.

Pentru multe din localitdtile din Romania, PUG-urile nu sunt Tn deplind convergentd
cu transformdrile urbane generate de diversi factori economici, sociali si politici, iar
procedura de avizare, in vederea aprobdrii de cdtre autoritatea administratiei publice
competentd, este complexd si de duratd.

Totodatd, pdnd in prezent controlul aplicdrii reglementarilor urbanistice la nivelul
localitatilor se face de o manierd insuficientd, fapt ce a dus la degradarea si abandonarea
unor zone.

Avand in vedere c& zonele urbane reprezintd principalii vectori ai cresterii
economice, se poate concluziona cd procesul de regenerare urband este unul complex si

interdependent, integrat in dinamica dezvoltdrii la nivel european, national si regional.
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Totodatd, regenerarea urband contribuie la crearea premiselor necesare revitalizdrii
economice, in contextul adaptdrii la perturbdrile socio-economice generate de crizele
recente, consolidand astfel rezilienta si competitivitatea oraselor.

Conform rezuitatelor intermediare aferente procesului de elaborare a Politicii Urbane
a Romaniei, demers initiat la nivelul MDLPA cu suport tehnic din partea Bdncii Mondiale,
orasele ar trebui sd Isi pund n valoare punctele forte inerente, inglobate in tesutul lor dens
si variat, iar regenerarea urband ar trebui sa reprezinte un instrument in inversarea
tendintei actuale de expansiune. Durabilitatea integrat& a cartierelor rezidentiale din
perioada socialistd si vitalitatea sociald care ar putea fi impulsionatd de infrastructura
culturald si de agrement, cladirile istorice si resursele naturale sunt puncte forte care ar
trebui pdstrate si aduse la standardele actuale. Totusi, imbunatdtirea infrastructurii
urbane poate duce la cresterea valorii proprietatilor, fenomen cunoscut sub humele de
gentrificare, si la costuri de trai mai ridicate; prin urmare, regenerarea urbana ar trebui
ganditd luand in calcul echitatea si interesele tuturor grupurilor sociale.

in prezent, legislatia nu acoperd toate situatiile in care zonele omogene din punct de
vedere functional, social si economic pot face obiectul regenerdrii urbane si astfel,
imposibilitatea autoritatilor administratiei publice locale de a acorda o atentie deosebitd
zonelor urbane aflate in dificultate si care, férd o viziune de regenerare si redresare, vor fi
abandonate de cdtre comunitate si mediul economic.

Proiectele de regenerare urbana trebuie sdrespecte liniile directoare din Strategia
UE in domeniul biodiversitatii pentru 2030, care reprezintd un plan amplu, ambitios si pe
termen lung de protejare a naturii si de inversare a degraddrii ecosistemelor. Strategia
urmdreste s& plaseze biodiversitatea Europei pe calea redresdrii pand in 2030 si contine
actiuni si angajamente concrete

Fard o reglementare care s acopere toate situatiile in care regenerarea urband
poate sd& se adreseze zonelor omogene din punct de vedere functional, social si economic
si a masurilor care s& asigure cadrul necesar pentru elaborarea documentatiilor proiectele
de regenerare urband finantabile din fonduri externe nerambursabile, unitdtile
administrativ teritoriale se afld in imposibilitatea de a pregdti in termen proiecte mature
care s@ raspundd cerintelor impuse de domeniul regenerdrii urbane finantate din cele 8
POR-uri.

Starea de fapt a situatiei extraordinare este determinatd de necesitatea aprobdrii
unor mdsuri urgente prin care s se asigure o abordare unitard a conceputului de
regenerare urband astfel incat sa fie posibild implementarea proiectelor cu finantare
nerambursabil& si Th acest domeniu avénd in vedere suma totald alocatd prin intermediul
programelor regionale, respectiv 500 milioane Euro.

Consecinta negativd pe care o poate avea neadoptarea prezentei ordonante de
urgenta este persistenta unui cadru legal lacunar In domeniul finantdrii proiectelor de
regenerare urband din fonduri externe nerambursabile in cadrul Programelor Operationale
Regionale pentru perioada de programare 2021-2027, putdnd genera sincope si intarzieri in
elaborarea proiectelor suficient fundamentate cu impact direct asupra nivelului de
absorbtie.

Neadoptarea mdsurilor propuse prin prezenta ordonantd de urgentd va genera atét
un numar redus de proiecte mature cat si posibile intdrzieri, blocaje si dificultati in
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implementarea proiectelor aprobate, accentudndu-se riscul pierderii resurselor disponibile
alocate prin Programele regionale. Totodatd, neadoptarea mdsurilor propuse prin prezenta
ordonantd de urgentd, conduce la diminuarea efectelor de antrenare in economie a
proiectelor de regenerare urband care pot viza inclusiv incurajarea si atragerea
investitorilor din industria creativa si infrastructura verde, cu impact direct asupra reducerii
veniturilor la bugetul de stat.

intrucat elementele sus mentionate vizeazd interesul public si strategic, sunt o
prioritate a Programuiui de guvernare si constituie o situatie de urgentd si extraordinard, a
cdrei reglementare nu poate fi amdnatd, pentru a nu genera intdrzieri in implementarea de
cdtre unitdtile administrativ teritoriale a proiectelor de regenerare urband finantate din
fonduri externe nerambursabile cu impact asupra elimindrii decalajelor teritoriale si
dezvoltdrii socio-economice a localitdtilor urbane, respectiv cresterea standardelor de
locuit ale populatiei si calitdtii vietii acestora, se impune adoptarea de mdasuri imediate pe
calea ordonantei de urgenta.

Din perspectiva Ordonantei de urgenté a Guvernului nr. 183/2022 privind stabilirea
unor mdsuri pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband, regenerarea urband
reprezintd ansamblul de mdésuri de transformare a unor zone specific delimitate din
cadrul localitatilor urbane, printr-un set de actiuni integrate in domeniile economic,
social, mediu si arhitectural-urbanistic in scopul cresterii calitétii mediului urban si
implicit imbunatdtirea conditiilor de viatd a populatiei si cresterii oportunitatilor
economice.

In principal, prin regenerare urband se urmdareste:

a) iImbundtatirea calitétii serviciilor de administrare a domeniului public si privat;

b) Renovareq, consolidarea sau reabilitarea cladirilor si terenurilor publice, inclusiv
reconversia functionald@ a acestora, cu o atentie speciald asupra reducerii riscului seismic,
ameliordrii performantelor energetice, a instalatiilor si infrastructurii asociate, inclusiv prin
promovdrea de solutii tehnice inovative;

c¢) Conservareq, punerea in valoare si dezvoltarea mostenirii culturale si istorice;

d) Reconsiderarea mobilitatii urbane, imbunatdtirea accesibilitdtii si a legaturilor cu
zonele inconjurdtoare;

e) construirea de locuinte sociale;

Delimitarea zonelor de regenerare urband se redlizeazd pe limite cadastrale si
include, dupd caz, zonele invecinate cu care existd legdturi ecologice, peisagistice,
functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile cdtre acestea.

Zonele care necesitd implementarea unor operatiuni integrate de regenerare
urband, se regdsesc cel putin in una dintre urmdtoarele categorii:

a) zone centrale;

b) zoneistorice;

c) zone construite protejate si zonele de protectie a monumentelor;
d) zone din ansambiuri de locuit;
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. e) zona autogdrilor, statiilor, haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente
' infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare dezafectate, precum si zonelor
,,,,,, adiacente porturilor / locurilor de operare;

f)  faleze, maluri i insule ale raurilor, fluviului si lacurilor;

g) zonele locuite de comunitdti defavorizate, inclusiv asezdri informale;

h) zone de reconversie functionald: siturile industriale dezafectate, situri cu
infrastructuri majore dezafectate, situri militare dezafectate, haldele de steril/zgura

_ Inchise si depozitele de deseuriinchise, o o _

i) zone destructurate cuprinzdnd parcele construite izolat, realizate in  mod
necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune
urband necontrolatd ce necesitd reconfigurdri in vederea dezvoltdrii urbanistice
durabile;

| j) zone de agrement si turism; 4
'K) zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii ?

Prin implementarea acestor proiecte se va asigura gospoddrirea eficientd si

folosirea spatiilor urbane intr-un mod inteligent si creativ, prin conservarea caracterului
si identitdtii locului, revitalizarea durabild, orientatd spre piatd, a patrimoniului construit.

Zona analizatd, care include spatiile verzi si parcurile situate pe strézile Zambilei,

Lalelei i in perimetrul Céiminului Cultural (strada Fagérasului) din orasul Ghimbav, se
Incadreazd in urmdtoarele categorii care necesitd operatiuni integrate de regenerare
urbanda:

Zone centrale (a): Arealul din jurul Cadminului Cultural prezintd

o pozitionare strategicd in structura
urband, avand functiuni administrative,
comunitare si  socio-culturale care i
conferd un rol important in coeziunea
orasului. Conectivitatea ridicatd,
accesibilitatea facild si existenta fluxurilor
urbane majore justificd includerea sa in
categoria zonelor centrale, cu potential de
consolidare a identitatii si vitalitatii urbane.

zone din ansambluri de locuit (d); Zonele situate pe strdzile Lalelei si Zambilei

se caracterizeazd printr-o  densitate
rezidentiald ridicot& si prin necesitatea
optimizdrii  spatiilor verzi si  publice.
Interventiile de regenerare sunt importante
pentru imbundtdatirea calitdtii mediului
urban, reducerea disconfortului ambiental
si promovarea coeziunii sociale,
contribuind la crearea unui cadru de
locuire sdndtos si functional.
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Aceste Tncadrdri reflectd pozitionarea strategicd si importanta areaiului analizat in
contextul urban al Orasului Ghimbav.

Conf. Art. 5. Prevézut in Ordonanta de urgenté a Guvernului nr. 183/2022

(1) Proiectele de regenerare urband trebuie sd asigure implementarea operatiunilor
integrate mentionate la art. 4 glin. (8) si, In functie de nevoile identificate si specificitatea
zonei, a urmdtoarelor activitdti cu caracter general:

a) modernizarea si reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor
stradale si a cdilor de rulare in zona de interes, implementarea de
sisteme destinate managementului inteligent ai traficului rutier urban
si dezvoltarea infrastructurii necesare, pentru fluidizarea traficului si
asigurarea unei coordondri unitare a tuturor retelelor de transport
public;

b) promovarea infrastructurii verzi in zonele de regenerare urband,
incurajarea folosirii de cdtre comunitate a unor mijloace alternative
nepoluante de transport sau mai putin poluante si sprijin pentru
infrastructura nemotorizatd, realizarea de coridoare ecologice
urbane si refacerea conectivitdtii coridoarelor ecologice, de tipul
extinderii pistelor gi traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru
biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,
implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de
sigurantd specifice infrastructurii verzi, coridoare verzi si perdele
forestiere;

¢) realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu mai multe
moduri de transport, inclusiv pasaje supraterane sau subterane,
ascensoare si alte amenajdri specifice, inclusiv pentru persoanele cu
dizabilitati;

d) realizarea de sisteme de supraveghere si de sigurantd, inclusiv Wi Fi,
amenajarea spatiilor publice si a statiilor de transport public cu
sisteme electronice inteligente de informare, inclusiv sisteme de
informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitdti;

e) realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum si
amenajareq, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv
prin executarea de locuri de parcare temporard, de resedintd, dacd
acestea sunt strict necesare si sunt destinate zonei de regenerare
urbang;

f) dezvoltarea cailor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii
tehnico-edilitare aferente sectorului serviciilor de utilitati publice si
programelor de protectie a mediului pentru activitdtile si serviciile
poluante prin lucrdri de construire, reconstruire, modificare, extindere,
reparare, modernizare si reabilitare;

g) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie a clddirilor, inclusiv demolarea cladirilor
aflate intr-o stare avansatd de degradare, situate pe terenurile
supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
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h)

renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor
in valoare, precum si lucrari de asigurare si imbundtdtire a eficientei
energetice In functie de potentialul de reducere a consumului,
respectiv. reducerea emisiilor de carbon, inclusiv lucrdari de
consolidare structural@d a acestora in functie de nivelul de expunere si
vuinerabilitate la riscurile identificate;

modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si
amenajarea spatiilor publice destinate interactiunilor sociale si
activitdtilor educationale, culturale, sportive si recreationale;
dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizdrii unor imobile
prin  Tmbundtdtirea infrastructurii specifice pentru cresterea
participdrii comunitétii la activitdtile comunitare, culturale si civice,
inclusiv constructia de sdli polivalente si bazine de Tnhot destinate
activitdtilor sportive gi recreative;

realizarea de lucrdri de conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare a fondului construit existent, amenajéari peisagistice,
lucrdri de restaurare, punere in valoare si de punere in sigurantd a
monumentelor istorice;

revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii
urbanistice §i tehnice, integrate si adecvate, prin lucréri de
intretinere, dotare sau, dupd caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat, reparare a Tmprejmuirilor, a stalpilor si a lampilor de
iluminat public cu valoare istoricd, a indicatoarelor si placutelor cu
nume de strdzi, inclusiv reabilitarea pavajelor existente prin
reutifizarea pietrei cubice existente cu valoare esteticd si de
patrimoniu;

realizarea de demoldri, modernizdri, extinderi, reconstructii, precum si
reconversia functionald i punerea in valoare a constructiilor si
spatiilor degradate existente pentru diferite servicii administrative,
sociale, culturale si pentru alte destinatii si activitdti specifice zonei
regenerate;

m) reconversia, reutilizarea spatiilor si  terenurilor abandonate,

p)

q)

degradate, a altor terenuri urbane care sunt vacante sau neutilizate
corespunzator, transformarea lor in zone verzi de agrement si
recreere;

crearea, modernizareq, extinderea si intretinerea de amendjdri
peisagistice, de spatii verzi gi altele asemeneaq, inciusiv parcuri/paduri
urbane, acoperisuri verzi, gradini urbane, conectivitate ecologicg;
realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi
amenajate in zona de regenerare;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de
iluminat public, dezvoltarea unor sisteme de iluminat public
performant si eficient energetic in zona de regenerare urband;
mdsuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de artd
contemporand si implicarea comunitdtii locale, contribuind la
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durabilitatea urbandé a locurilor caracterizate in mod traditional de
degradare si includerea artei stradale in proiectele de dezvoltare a
comunitdtilor, incluziune sociald, Tmbundtdtirea mediului fizic,
ingrijirea spatiilor comune, marketing teritorial.

(2) Pentru proiectele care contin interventii pentru grédini si parcuri publice
urbane, parcuri dendrologice, gradini botanice, suplimentar interventiilor prevézute
la alin. (1), se pot derula urmétoarele tipuri de interventii:

a) reabilitarea fondului vegetal prin inlocuirea si completarea arborilor si
plantelor degradate, bolnave, dispdrute;

b) reabilitarea componentelor peisagistice, vegetale si arhitecturale;

¢) montarea de sisteme de iluminat public destinate punerii in valoare
a vegetatiei, a statuilor gi a altor componente cu valoare peisagisticd
si arhitecturald, montarea de sisteme de supraveghere, inclusiv
sisteme adecvate pentru persoanele cu dizabilitati;

d) realizarea de parcuri tematice.

Art. 8. -

(1) Pentru zonele de regenerare urband aferente zonelor industriale §i/sau militare
dezafectate sau zonelor cu cdi ferate, apeducte, poduri si baraje declarate dezafectate
conform reglementarilor legale in vigoare sau haldelor de steril/zgurd sau alte materiale
similare si depozitele de degeuri inchise, respectiv parcelele construite si zonele cuprinzénd
terenuri foste agricole ce necesitd reconfigurdri in vederea dezvoltarii urbanistice durabile,
suplimentar prevederilor art. 5 alin. (1), se pot derula si urmdtoarele categorii de activitdti
specifice:

a) reconfigurarea sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea
de terenuri pentru parcuri, institutii publice, centre de cartier, de
educatie sau medicale, locuinte sociale;

b) lucrdri tehnice de decontaminare a zoneij;

c) reutilizareq, inclusiv demolarea infrastructurilor majore dezafectate
de tipul cdilor ferate, funicularelor sau altor infrastructuri dezafectate,
curdtarea si amenajarea terenurilor, asigurarea utilitGtilor;

d) lucrdri tehnice de stabilizare gi remediere a siturilor, de tasare si
amenajare a zonelor de acces si vecindtate;

e) reutilizarea spatiilor prin implementarea de solutii urbanistice si
tehnice, integrate si adecvate, prin lucréri de modelare si acoperire in
vederea amenajdrii lor;

f) amenajarea de parcuri tematice, amenajdri peisagistice, spatii verzi
si aliniamente plantate, amenadjarea de terenuri de sport;

g) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea  unei  zone de
promenadd pietonald, puncte de belvedere, dar si dezvoltarea
infrastructurii necesare pentru atragerea in zond a activitdtilor
economice;
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h) amenajarea de centuri verzi si plantatii cu rol de protectie eoliand
impotriva alunecdrilor de teren sau de reducere a eroziunii si alte
amenajari.

2.2. Documente strategice de planificare

Se vor completa informatii despre documentele strategice existente la nivel regional/local (SIDU, PMUD, Plan de calitate a aerului, Plan de
eficientd energeticd, planuri de amenajare a teritoriului etc.) si modul in care proiectul contribuie la atingerea obiectivelor acestora, inclusiv
prin justificarea caracterului complementar al proiectului cu investitii similare.

2.2.1. AGENDA 2030 $I CELE 17 OBIECTIVE DE DEZVOLTARE DURABILA

Regenerarea urband este un instrument cheie pentru atingerea mai multor
Obiective de Dezvoltare Durabild (ODD-uri) si pentru implementarea Agendei 2030 la nivel
local si regional. Mai specific, regenerarea urband este in directd legdturd cu urmdtoarele
ODD-uri:

" AA TIRACE € ~ ODDT-orasesi Crearea de orase incluzive, reziliente, sigure si

| COMUNITAT! comunitati durabile. Regenerarea urband este vitald

DURABILE durabile pentru Imbund&tdtirea calitdtii vietii in orase,
vef asigurarea accesului la servicii de bazg,

/B gestionarea adecvatd a resurselor si crearea

o|Z2[=E de comunitdti sustenabile;
oDD 9 - Promovarea infrastructurii durabile, reziliente
Industrie, si dezvoltarea inovatiei tehnologice.
inovare si Regenerarea urband implic& modernizarea si
infrastructura imbundtdtirea infrastructurii existente,

promovarea tehnologiilor verzi si solutiilor
inovatoare  pentru  dezvoltarea  urband

durabild;
ACTIUNER ODD 13 - Actiune  Combaterea  schimbdrilor  climatice i
13 ASUPRA GLIME! climaticda adaptarea la acestea. Regenerarea urband

poate include mdsuri precum promovarea
eficientei energetice in cladiri, dezvoltarea
transportului durabil, crearea de spatii verzi si
protectia biodiversitatii, toate contribuind la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd si
la adaptarea la impactul  schimbdrilor

climatice;
SANATATE OoDD 3 - Asigurarea  unei  vieti  sdndtoase i
SISTARE DEBIKE Sandtate si promovarea bundastdrii pentru toti.
i bundstare Regenerarea urband poate implica crearea

de medii sandtoase, inclusiv accesul la apd |
potabild, spatii verzi, locuri de joacé si facilitati
sportive, promovarea mobilitdtii active si

4
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crearea unor conditii propice pentru
i sandtatea si bundstarea comunitdtii; .
FARA OoDD1 - -In toate formele sale.

SARACIE Eradicarea Regenerarea urban& poate contribui la

sdrdciei reducerea  sdrdciei prin  crearea de

@ - .
- - oportunitdti economice, dezvoltarea de
. . . . - . . . e
?}I\ : locuinte accesibile si promovarea incluziunii

sociale si a egalitatii de sanse in orase.

2.2.2. PROGRAMUL REGIONAL CENTRU 2021-2027 (PR Centru)®

Harta proiectelor ilustreazd investitiile strategice derulate sau planificate in orasul
Ghimbav, evidentiind orientarea localitdtii cdtre modernizarea infrastructurii publice,
extinderea serviciilor comunitare si dezvoltarea spatiilor verzi. Prin integrarea acestor
proiecte in prioritdtile regionale, Ghimbav isi consolideazé& profilul de pol urban in
expansiune si contribuie la cresterea calitdtii vietii la nivel local $i metropolitan.
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Figurd 1 - Hartd proiecte la nivel regional, conform Regio Centru®

PRIORITATE CONFORM PROGRAMUL REGIONAL CENTRU

10 http_s;[/2027—2027.adrmuntgn[o.ro{grioritateg—§z§mﬁc£ 15
1 https.//www.regiocentru.ro/harta-proiecte/
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Figurd 2 - Hartd proiectelor la nivelul judetului Brasov
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Figurd 3 - Hartd proiectelor la nivelul judetului Brasov

Alinierea orasului Ghimbav la obiectivele Programului Regional Centru privind
regenerarea urband

Interventiile de regenerare urbanda analizate pentru orasul Ghimbav se inscriu
intr-un cadru strategic bine definit la nivel regional, astfel cum este formulat in
Programul Regional Centru 2021-2027. Programul abordeazd dezvoltarea urband ca un
proces complex, integrat si multidimensional, vizdnd imbundtdtirea calitatii vieti,
consolidarea coeziunii sociale si cresterea competitivitdtii teritoriale. In acest context, orasul
Ghimbav — localitate cu caracteristici urbane emergente in zona metropolitand Brasov —
se regdseste printre beneficiarii directi ai mdsurilor dedicate oraselor mici si mijlocii,
considerate prioritare in reducerea disparitttilor intra-regionale.

Obiectiv / Relevantd pentru regenerarea urband in Ghimbav

Prioritate (PR

Centru)

RSOB.1 - Promoveazd regenerarea urband, imbundtdtirea conditiilor de trai,

Dezvoltare urband | dezvoltarea infrastructurii publice si crearea de spatii de calitate.

integratd si Ghimbav se incadreazd in categoria oraselor mici si mijlocii vizate

incluzivd pentru reducerea disparitatilor teritoriale si cresterea atractivitdtii
urbane.

Probleme urbane | Identificd necesitatea cresterii calitatii spatiilor publice, extinderea

prioritare la nivel infrastructurii de iluminat, dezvoltarea functiilor sociale si culturale,

regional precum si crearea de noi spatii verzi — directii pe deplin
consistente cu interventiile propuse ih Cartierul Florilor.

Domenii de Include reabilitarea spatiilor publice, dezvoltarea spatiilor verzi,

finantare pentru modernizarea iluminatului, sisteme inteligente de supraveghere si

regenerare valorificarea patrimoniutui cultural.

urband Masurile propuse in Ghimbav (amenajarea malurilor
Ghimbdselului, extinderea spatiifor verzi, interventii in zonele
rezidentiale) corespund integral acestui cadru.
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Tabel 1 - Corelarea obiectivelor PR Centru cu directiile de regenerare urband aplicabile orasului
Ghimbav®

Andliza cadrului strategic al Programului Regional Centru confirmd cé
interventiile de regenerare urband propuse pentru orasul Ghimbav sunt pe deplin
aliniate directiilor europene si regionale de dezvoltare urbané durabilé.

in mod particular, acestea reflectd obiectivele Obiectivului Specific RSO5.1 -
Dezvoltare urband integratd si incluzivé, vizind cresterea calitatii spatiilor publice,
consolidarea infrastructurii verzi-albastre, ameliorarea conectivitdtii urbane si revitalizarea
zonelor cu potential deficitar.

Aceste interventii r@spund prioritdtilor regionale privind reducerea disparitétilor
dintre orasgele mici si mijlocii, cresterea atractivit&tii urbane si dezvoltarea unor comunitati
reziliente (pp. 81, 89~90). Faptul c& zonele analizate in cadrul studiului — in special Cartierul
Florilor — se regdsesc in sfera de interes strategic a PR Centru confirmd compatibilitatea
proiectelor de regenerare urband ale orasului Ghimbayv cu mecanismele de finantare
europeand si cu directiile de dezvoltare teritoriald asumate la nivel regionall.

2.2.3. STRATEGIA DE DEZVOLTARE A REGIUNII CENTRU 2021-2027"

Ghimbav, ca oras mic din zona metropolitan& Brasov, se aliniazé obiectivelor
regionale care vizeazd consolidarea functiilor urbane, reducerea disparitétilor si
imbundtétirea calitétii spatiilor publice. Regenerarea urbané devine astfel un instrument
important pentru sustinerea dezvoltdrii coerente a zonelor rezidentiale, industriale si de
tranzitie (Cartierul Florilor, zona aeroportului, malurile paraului Ghimbdsel).

Relevant& pentru Ghimbav [ Regenerare urband

Obiectiv Regional
(SDR Centru)

P.1.3 — Consolidarea
functiilor urbane si coeziunii
sociale

Ghimbav trebuie s& dezvolte spatii publice noi, spatii verzi
si infrastructurd urband de calitate pentru a sustine
cresterea demograficd.

Regenerare urband -
interventii integrate

Interventiile propuse (promenada Ghimbadsel, zone verzi
extinse, revitalizarea Cartierului Florilor) se inscriu perfect
in lista de actiuni eligibile.

Digitalizare urband - Smart
City

Introducerea iluminatului inteligent, monitorizare video,
gestiune GIS pentru spatiile verzi si trame stradale.

Cresterea calitatii mediului
urban

Regenerarea spatiilor degradate, plantdri, revitalizare
fronturi urbane, acces mai bun la infrastructura verde-
albastra.

Regenerare urband
sustenabild

Necesitatea credrii de spatii verzi suplimentare si
reducerea presiunii asupra zonelor construite.

Tabel 2 - Corelarea obiectivelor regionale cu directiile de regenerare urband din Ghimbav

12 https.//www.regiocentru.ro/wp-content/uploads/2025/08/Programul-Regiunea-Centru-modificat-

%E2%80%93-06.08.2025.pdf

13 https://www.adrcentru.ro/wp-content/uploads/2021/10/4 -Strategia-de-Dezvoltare-Regionala.pdf
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Interventiile de regenerare urband propuse pentru orasul Ghimbav se aliniazé in
mod direct directiilor strategice ale Strategiei de Dezvoltare Regionald a Regiunii Centru
2021-2027, In special obiectivelor privind consolidarea functiilor urbane, reducerea
disparitatilor teritoriale si imbundtatirea calitétii vietii (pp. 14-23). Ca oras mic din cadrul
zonei metropolitane Brasov, Ghimbav este vizat prioritar in procesele de revitalizare
urband, avénd nevoie de interventii integrate care s& combine infrastructura verde,
spatiile publice functionale, mobilitatea urband durabilé si digitalizarea serviciilor.

De asemeneq, mdsurile prevazute pentru regenerarea zonelor rezidentiale si a
coridoarelor ecologice, precum si proiectele de reconversie a spatiilor degradate din
Cartierul Florilor, sunt in deplind concordant& cu actiunile eligibile inscrise in cadrul
programului regional, care promoveazd reabilitarea spatiilor publice, extinderea zonelor
verzi, infrastructura de iluminat, solutiile Smart City si incluziunea sociald.

Interventiile urbane propuse pentru Ghimbav se integreazd coerent in cadrul
strategic regional, orientat cdtre consolidarea dezvoltdrii urbane sustenabile, cresterea
rezilientei comunitdtii locale si amplificarea atractivitdtii teritoriale atat pentru rezidenti, cat
$i pentru investitori.

2.2.4. STRATEGIA DE DEZVOLTARE DURABILA A JUDETULUI BRASOV 2021-2027

Conform Strategiei de Dezvoltare Durabild a Judetului Brasov 2020-2030,
regenerarea urband reprezintd o directie strategicd importantd pentru modernizarea si
cresterea calitatii vietii in localitdtile urbane ale judetului, inclusiv in orasul Ghimbav.
Documentul subliniazé necesitatea dezvoltdrii unor interventii integrate asupra spatiilor
publice, infrastructurii edilitare si serviciilor urbane, cu scopul de a asigura conditii
adecvate de locuire si o structurd urband functionalé si atractivé pentru populatie.

Pentru Ghimbav, aceste orientdérri sunt deosebit de relevante avand in vedere
dinamica urband accentuatd, presiunea dezvoltdrilor imobiliare si rolul localitdtii in cadrul
Zonei Metropolitane Brasov. Regenerarea urband prevede, in acest context, reconfigurarea
$i modernizarea spatiilor publice, extinderea infrastructurii verz, asigurarea accesului la
utilitati moderne si reducerea disparitdtilor teritoriale, in special in zonele rezidentiale
emergente si in arealele aflate in tranzitie structurald.

Strategia judeteand indicd faptul cd orasele trebuie sd investeascd in reabilitarea si
extinderea spatiilor verzi, crearea de zone de recreere si agrement, modernizarea sistemului
de iluminat si a infrastructurii stradale, precum si in imbundatdtirea accesului la utilitati
esentiale — elemente indispensabile pentru configurarea unui mediu urban sustenabil.
Aceste directii se aliniazd pe deplin nevoilor identificate in Ghimbav, in special n zona
analizatd prin studiul de delimitare si in perimetrele cu potential ridicat de transformare,
precum Cartierul Florilor.

De asemeneq, Strategia judeteand subliniazd necesitatea proiectelor de regenerare
sociald si urband destinate oraselor in expansiune, pentru a preveni aparitia dezechilibrelor,
a zonelor vulnerabile si a disfunctionalitdtilor generate de cresterea rapidd a populatiei. Prin
urmare, regenerarea urband in Ghimbav capdtd o valentd strategicd, atdt pentru

14 https.//'www.cjd.ro/fisiere/cid/st ji/2025/ST] GIAZ20DE%20DEZVOLTARE%20DURABILA.pdf
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imbundatdtirea calitétii locuirii, cat si pentru consolidarea atractivitdtii economice si sociale
alocalitatii in ansamblu.

Obiectiv strategic al Continut relevant din
judetului Brasov strategie

Relevantd pentru regenerarea
urbané in Ghimbav

Acces la conditii de Cresterea suprafetei locuibile | Necesitatea modernizdrii
locuire adecvatd si per locuitor; acces la apg, infrastructurii edilitare n
echitabild pentru toti canalizare, gaze, iluminat; zonele de extindere urband si
cetatenii (Tinté& 2030) reducerea zonelor cu in cartierele recente, inclusiv
infrastructurd deficitard. Cartierul Florilor.
Cresterea suprafetei Obiectiv: atingerea pragului Extinderea spatiilor verzi,
spatiilor verzi per de 10 m2/locuitor (de la 7,5 realizarea de coridoare
capita m2). ecologice si amenadjarea

malurilor paréului Ghimbdsel
ca zond de agrement.

Regenerarea si Amenajareq, dotarea si Reconfigurarea spatiilor

modernizarea spatiilor | intretinerea spatiilor publice | publice din zonele analizate,

publice urbane (parcuri, zone verzi, locuri de | crearea de trasee pietonale si
joacd, spatii de recreere). spatii de socializare in

Cartierul Florilor.

Modernizarea Reducerea consumului Implementarea iluminatului

infrastructurii de energetic prin LED si sisteme | modern si adaptiv in zonele de

iluminat public inteligente. regenerare si pe traseele

pietonale propuse.
Tabel 3 - Corelarea obiectivelor judetene cu directiile de regenerare urband aplicabile orasului
Ghimbav

Regenerarea urband in orasul Ghimbav se inscrie in mod coerent in directiile
strategice stabilite la nivelul judetului Brasov, avand ca obiectiv consolidarea coeziunii
teritoriale si imbundtatirea calitatii vietii urbane. Interventiile propuse — reamenajarea
spatiilor publice, extinderea infrastructurii verzi, modernizarea utilitdtilor si crearea unor
trasee pietonale si velo — sunt perfect compatibile cu prioritdtile judetene pentru 2030,
orientate spre dezvoltare integratd, sustenabilitate si adaptarea oraselor la provocdrile de
crestere urband.

Prin implementarea acestor mdsuri, Ghimbav isi consolideazé rolul de localitate
emergentd in structura metropolitand si contribuie activ la realizarea viziunii regionale
privind un judet echilibrat, competitiv si verde.

2.2.5.ZONA URBANA FUNCTIONALA - ZUF BRASOV

Zonele metropolitane si aglomerdrile urbane cu o dinamicé ridicaté sunt cele mai
eficiente in atragerea de populatie si investitii, avand la bazé cooperarea si planificarea
inter-jurisdictionald. Aceastd dinamica se reflectd in tiparele de navetism, care sunt
esentiale pentru conceptul de zond urband functionalé.
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O ZUF. este definitd ca o zond formatd dintr-un oras nucleu si localitdtile
inconjurdtoare, din care cel putin 15% din forfa de muncd face naveta cdtre respectivul
centru urban. Este important de mentionat cd Zona Urband Functionalé este un concept
tehnic, in timp ce o Zon& Metropolitand implicd un cadru formal de colaborare
administrativd intre diverse jurisdictii. Figura urmdtoare prezintd componenta zonelor
urbane functionale pentru toate municipiile si orasele din Romania.

Orasul Ghimbav este integrat in Zona Urband Functionald (ZUF) Brasov,”
participdnd la dinamica unui sistem metropolitan marcat de intensificarea mobilit&ti,
diversificarea functiunilor economice si cresterea presiunilor asupra dezvoltdrii urbane. In
acest context, orasul Ghimbayv se integreazd intr-un proces teritorial dinamic, modelat de
evolutiile demografice, infrastructurale si economice generate de polul regional Brasov, fapt
care conduce la recalibrarea permanentd a spatiilor publice, a cerintelor de locuire si a

structurilor urbanistice necesare unei dezvoltdri armonizate.
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Figurd 4 - incadrare UAT Ghimbav la nivel de Zone Urbane Functionale din Romania'®

Pozitionarea strategicd a orasului fatd de retelele de transport, zonele de polarizare
economicd si fluxurile de migratie internd confer& Ghimbavului un rol metropolitan
emergent. in contextul unei ZUF caracterizate printr-o mobilitate ridicatd, o concentrare
semnificativd a populatiei active si o economie dominatd de sectoarele auto, logistice,
transport si servicii, orasul se confruntd cu o presiune demograficd acceleratd. Aceasta este
vizibild Tn expansiunea recentd a cartierelor rezidentiale din arealele Lalelei si Zambilei, unde
densificarea si dezvoltarea fragmentatd reclamd interventii de regenerare urband
orientate cdtre extinderea spatiilor verzi, optimizarea dotdrilor publice si consolidarea
conectivitatii pietonale si velo.

15 Metodologie privind dezvoltarea si gestionarea serviciilor la nivel metropolitan / Zond Urband Functionald, lulie

2021, httgs:zzwww.mdlgg‘EQZu;__)[oadszarticolemttachmgnt,smquQc633f3a66352945Qﬁ.9df

16 Contf. https.//citadini.ro/wp-content/uploads/Ghid-elaborare-SIDU.pdf p. 7
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Figurd 5 - Fluxuri migrationale cdtre ZUF

Totodatd, dinamica metropolitand genereazé necesitatea modernizdrii spatiilor
publice si a credrii unor zone de recreere adaptate unei populatii active si diversificate. in
acest sens, dezvoltarea coridoarelor verzi-albastre, a spatiilor publice multifunctionale si a
infrastructurilor comunitare devine esentiala pentru atenuarea efectelor mobilitatii
crescute si pentru sustinerea unei dezvoltdri urbane durabile.

Zonele analizate in cadrul studiului — Strada Lalelei, Strada Zambilei si zona
Cdminului Cultural - reflectd tipologii urbane relevante pentru procesele de regenerare:
arealele rezidentiale noi, caracterizate prin dezvoltare fragmentatd, necesitd integrarea
infrastructurii verzi si corectarea disfunctionalitdtilor spatiale, in timp ce zona Cé&minului
Cultural, situatd in proximitatea zonei centrale, prezintd un potential ridicat pentru
consolidarea functiilor comunitare, culturale si civice ale orasului. Aceste caracteristici
justifica pe deplin includerea for in categoria zonelor prioritare pentru interventii integrate
de regenerare urband.

Orasul Ghimbav se aliniazd directiilor regionale si europene privind dezvoltarea
urband durabild, printr-o viziune orientatd catre rezilientd teritoriald, calitatea vietii i
consolidarea relatiilor functionale cu ZUF Brasov. interventiile propuse contribuie la crearea
unui cadru urban coerent, competitiv si incluziv, capabil s& réspundd atdat nevoilor actuale
ale comunitdtii, cat si transformdrilor generate de dinamica metropolitand in evolutie.
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2.2.6. PLAN DE MENTINERE A CALITATI AERULUI IN JUDETUL BRASOV 2019 - 2023"

Planul de mentinere a calitatii aerului instituie un cadru strategic care orienteazd
interventiile urbane din orasul Ghimbav cdtre reducerea presiunilor antropice asupra
mediului si cresterea calitdtii vietii urbane. Documentul subliniazd importanta optimizarii
mobilitatii, prin structuri urbane compacte si infrastructuri dedicate mobilitétii durabile,
in vederea diminudrii traficului poluant si cresterii eficientei circulatiei.

Planul promoveazd extinderea si consolidarea infrastructurii verzi urbane ca mijloc
important de filtrare a poluantilor, adaptare climaticd si crestere a atractivitdtii spatiului
public. In acelasi timp, reabilitarea energetic& a fondului construit si orientarea noilor
dezvoltdri spre standarde ridicate de performantd contribuie la scdderea emisiilor generate
de consumul energetic urban.

Pentru zonele industriale active, documentul recomandd mdsuri de monitorizare si
control al emisiilor, aldturi de integrarea unor solutii spatiale de tamponare verde care s&
reducd impactul asupra zonelor rezidentiale. De dasemeneaq, planul daccentueazd
necesitatea prevenirii formdrii unor areale vuinerabile, prin planificare urband coerentd,
distribuirea echilibrat& a functiunilor si acces egal la infrastructurd si servicii.

Analiza distributiei spatiale a concentratiilor de poluanti in orasul Ghimbav,
prezentatda in Planul de Mentinere a Cadlitdtii Aerului in Judetul Brasov , evidentiazé un
profil de poluare redus spre moderat, caracteristic zonelor urbane in curs de dezvoltare,
cu activitati industriale si logistice localizate periferic.

Hdrtile de dispersie pentru indicatorii $O,, NO,, CO, PMy,, PM,.5, metale grele (Pb, Cd,
Ni) arat& cd zonele cu cele mai ridicate concentratii sunt punctuale, situate preponderent

in proximitatea ariilor industriale si a nodurilor de trafic intens.
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Figura nr. 3-125 Crestere nivel Foud urban Ghimbav — indicator SO2
Figura ar. 3-126 Cregtere nivel Fond urban Gbimbav ~ indicator NOx

Fioura nv. 3-127 Crestere nivel Fond urban Ghimbav - indicator CO
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Figura nr. 3-131 Crestere nivel Fond urban Ghimbay - indicator Cd
Figura nr. 3-132 Crestere nivel Fond urban Ghimbav — indicator Ni

Figura 6 - Harti de dispersie a poluantilor in fondul urban al orasului Ghimbav

Pentru indicatorii gazosi (S0, NO,, CO), valorile maxime modelate rdman sub
pragurile critice, iar distributia lor se mentine relativ uniformd, cu intensificari moderate in
zonele sudice si vestice, unde circulatia rutierd si activitdtile productive genereazé presiuni
suplimentare asupra calitétii aerului.
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Poluarea cu particule in suspensie (PM;, si PM,.5) prezintd o dispersie mai ampld,
insa concentratiile medii anuale sunt caracterizate in document drept seézute, confirmand
un nivel de fond urban care nu depdseste valorile de referintd.

Pentru metalele grele (Pb, Cd, Ni), Planul indicé valori foarte reduse, cu zone de
impact limitate, localizate in apropierea platformelor tehnice, ceea ce sugereazd un risc
scdzut de expunere la nivelul ansambilului localitatii. Tabelul nr. 3.15 (p. 144) subliniaza faptul
cd emisiile din transport, activitatea industrialé si incélzirea rezidentialé contribuie in
proportii variabile la nivelul total de fond, far&d a genera depdsiri semnificative ale
indicatorilor de calitate a aerului.

Prevederile planului sustin dezvoltarea unui model urban sustenabil in Ghimbav, In
care regenerarea urband se realizeazd prin interventii integrate asupra mobilit&tii, spatiilor
verzi, fondului construit si structurilor economice, contribuind la consolidarea unui oras
rezilient, competitiv si orientat spre standarde ridicate de calitate urband.

Masuri ale scenariului de baza pentru reducerea emisiilor de dioxid de stuf. Oxid de azot,
particule (PMI0 si PM2.5), monoxid de carbon, metale grele (As, Cd, Ni, Pb) C6H6

Cod | Mdsura Indicatori pentru
monitorizarea
progreselor

Surse mobile: Transport Date infrastructurd
Nr. km drum:

Nr. km ulite:

Nr. km poduri/podete
Nr. caldatori:

Nr. vehicule:

Nr. locuri parcare:

T6- | Ghimbav 20 de locuri de

6 Realizarea unor parcdri de tip Park & Ride ih zona parcare

aeroportului

El-6 | Ghimbav 1 cladire

Reabilitarea scolii gimnaziale din Ghimbav
Modernizarea/Reabilitarea cladirii grédinitei 1 clddire
Eficientizarea energeticd a cladirilor publice 1 cladire

| Al- Reamenajarea malurilor paraului Ghimbdsel pentru 2km

8 crearea unei zone de promenadd
Cresterea suprafetelor spatiilor verzi si gestionarea Suprafatd vizatd: 11.200
corespunzdtoare a celor existente, inclusiv realizarea de | mp
terase si fatade verzi Localizare Cartierul
Florilor

Refacerea zonelor mildstinoase de pe malurile péraului 2km
Bdrsa si crearea unei zone de biodiversitate
Realizarea de plase verzi prin plantarea de arbori si 5 km
arbusti de-a lungul arterelor principale si la limita zonei
industriale

pagina 36 1112 ORASUL GHIMBAV | JUDETUL BRASOV




GEODATA
ORASUL GHIMBAV | JUDETUL BRASOV SERVICES

Tabel 4 — Masuri prevdzute pentru Orasul Ghimbav - in scenariului de bazd pentru reducerea
emisiilor de dioxid de stuf

Mdsurile prevazute pentru orasul Ghimbav sustin tranzitia cdtre un model urban
sustenabil prin interventii asupra mobilitdtii, infrastructurii publice si infrastructurii verzi.
Realizarea parcdrii Park & Ride, reabilitarea unitdtilor educationale si eficientizarea
energeticd reduc presiunile generate de trafic si consumul de energie, in timp ce
interventiile ecologice — reamenajarea malurilor pardului Ghimbdsel, extinderea spatiilor
verzi si restaurarea zonelor midstinoase de pe pardul Barsa — contribuie ia cresterea calitétii
aerului si la consolidarea biodiversitatii urbane.

Faptul cd doud dintre zonele analizate in studiul de delimitare se aflé in Cartierul
Florilor, zon& expres vizatd de mdsura privind extinderea spatiilor verzi, confirmé& coerenta
acestor actiuni cu obiectivele regenerdrii urbane. In ansamblu, mdsurile propuse creeazé
premisele unei dezvoltdri urbane durabile, cu impact direct asupra calitdtii vietii si rezilientei
orasului Ghimbav.

2.2.7.P.U.G. GHIMBAV®

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul
Urbanistic General (P.U.G.) trebuie sd includd prevederi care, pe termen mediu si lung, s&
adreseze aspecte esentiale pentru dezvoltarea localitdtii. in contextul regenerdrii urbane,
PUG-ul cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la zonelor in care se
preconizeazd operatiuni urbanistice de regenerare urband (art. 46.). Aceste prevederi
stabilesc direcliile de dezvoltare functionald, identificarea coridoarelor de circulatie,
gestionarea zonelor de risc natural si implementarea principalelor proiecte de restructurare
urband, contribuind la modernizarea si imbundatdtirea calitdtii vietii urbane.

in prezent, noul Plan Urbanistic General (PUG) pentru Orasul Ghimbav este in curs de
elaborare, in timp ce planul actual, aflat n vigoare, a fost prelungit.

18 https://primaria-ghimbav.ro/serviciul-amenajareq-
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P-U- G- PLAN URDANISTIC GENERAL
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Conform PUG - in vigoare, Zona studiatd este integrantd la functiuni de locuinte si
institutii, conform Planului Urbanistic General (PUG).

19 https://primaria-ghimbav.ro/storage/2020/07/2019-02-07-RLU-PUG _ valabil.pdf
20 https.//primaria-ghimbav.ro/storage/2020/07/2019-02-07-PUG_Ghimbav_2000-
Realementari_ur istice.pdf
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Conform documentatiei PUG a orasului Ghimbav aflate in curs de elaborare
(sectiunea 1.3.18 - Operatiuni urbane), zonele andlizate in prezentul studiu — respectiv
drealele de pe strdzile Lalelei, Zambilei si zona Cdminului Cultural — nu suntincluse in lista
oficialé a operatiunilor de regenerare urbané identificate la nivelul viitorului Plan Urbanistic
General. Hartile si tabelele aferente (Figura 2 — Operatiuni de regenerare urband, pp. 38—
39) indic& exclusiv alte perimetre de interventie, cu precddere zone de restructurare
functionald, areale centrale istorice, zone de reconversie sau coridoare naturale, fara a

cuprinde sectoarele rezidentiale analizate In prezentul studiu.
A LEGENDA
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Figura 9 - Operatiuni de regenerare urband, conform PUG 2023, Synergetics Corporation
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Aceastd constatare justificd necesitatea demersului de delimitare a unor noi zone
de regenerare urband, intrucdt arealele evaluate prezintd caracteristici specifice —
densificare rezidential& recentd, deficit de spatii verzi amenajate, lipsa coerentei functionale
si insuficienta dotdrilor publice — care reclamd includerea lor intr-un program integrat de
revitalizare urband, complementar directiilor strategice propuse prin PUG.

Certificatele de urbanism analizate evidentiazd faptul c& cele trei areale — Strada
Lalelei, Strada Zambilei si zona C&minului Cultural — fac obiectul unor interventii de
amenajare si modernizare orientate catre crearea si consolidarea spatiilor publice urbane.

Zona Certificat de Adresd [ Scopul certificatului Observatii
urbanism Identificare relevante
imobil
camin | CU108/2024 Adresd: Str. Lucrdri de Zona este
Cultural | (extras din Fagdrasului, nr. interventie/modernizare | parte a
fisier CU 24 asupra cldadirii cu nucleului
Cdamin imobilul functiune publica urban
Cultural 108- Cdminului traditional;
2024.pdf) Cultural incadrabilé
(conform la zone
planuiui de centrale si
incadrare din CU) zone
comunitare
— dotdri
publice.
Strada Cu CF Amenajare zond verde [ | Regimul
Zambilei | 223/03.10.2025 | corespunzditoare | agrement aferenté terenului:
imobilului din Str. | cartierului rezidential curti-
Zambilei constructii;
(conform zond
extrasului rezidentiald
anexat) nou& —
incadrabild
la zone din
ansambiluri
|: de locuit.
 strada Cu Imobil situat in Amenajare zond Destinatie
Lalelei 224/0310.2025 | orasul Ghimbav, | agrement Str. Lalelei actuald
Str. Lalelej, (mentionat explicit in conform PUZ:
identificat prin CF | titlul CU) zond verde
nr.107427 amenajatd,
parc, sport si
agrement;
incadrabild
la zone din
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ansambluri
de locuit.

2.2.8. PLANUL DE MOBILITATE URBANA DURABILA A ORASULUI GHIMBAV 2024-2030
(P.M.U.D.)23

Conform Planului de Mobilitate Urbanéd Durabild (PMUD) al
Aaéb orasului Ghimbav, regenerarea urband reprezintéd o
&09 componentd importantd a strategiilor de dezvoltare. Planul de
g Y g Mobilitate Urbanda Durabild (PMUD) al orasului Ghimbav pentru
perioada 2024-2030 include mdsuri integrate menite sd&
imbundtdteascd mobilitatea urband, s& modernizeze
infrastructura si sd sprijine procesul de regenerare urband.

Planul Urban de Mobilitate Durabila (PMUD) al orasului Ghimbav configureazd un
cadru strategic orientat prioritar catre imbundtdtirea accesibilitatii, reorganizarea retelelor
de circulatie, cresterea mobilitdtii active si modernizarea spatiilor urbane cu rol functional
central. In interiorul acestui cadru, documentul stabileste un set de mdsuri corelate cu
principiile regenerdrii urbane, vizand:

— modernizarea infrastructurii stradale din noile zone rezidentiale, in scopul cresterii
conectivitdtii si asigurdrii unui cadru urban coerent pentru noile dezvoltdri imobiliare;

— reconfigurarea si fluidizarea circulatilor n zona centrald, cu accent pe
imbundtdtirea calitatii spatiilor publice si optimizarea mobilitatii pietonale si velo;

— realizarea de interventii integrate in zonele considerate prioritare, precum arealul
delimitat de strdzile Bisericii Romane, Azaleei, Crizantemei si Gentianei, singura zond
nominal identificatd in PMUD ca fiind destinatd operatiunilor de regenerare urband;

— consolidarea retelei de spatii publice si a infrastructurilor verzi ca suport pentru
calitatea vietii si ca instrument de reducere a presiunilor exercitate de mobilitatea
metropolitand;

— integrarea principiilor de dezvoltare durabild si rezilientd urband in proiectele cu
impact teritorial major.

In acest context, trebuie subliniat faptul cd zonele analizate in prezentul studiu -
Strada Lalelei, Strada Zambilei si arealul Cé&minului Cultural - nu sunt mentionate explicit in
PMUD ca zone prioritare de regenerare urband si nu sunt incluse in lista interventiilor
dedicate. Desi apar indirect in cadrul mdsurilor privind modernizarea infrastructurii din noile
dezvoltdri rezidentiale sau in zone aflate In proximitatea centrului urban, aceste areale nu
beneficiazd de o delimitare formald in document, ceea ce justificd necesitatea unei

23 Conf. HCL nr. 18/27.02.2025
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aborddri suplimentare prin studiul de fatd, in vederea fundamentdrii integrdrii lor in
viitoarele programe de regenerare urband ale orasului Ghimbav.

2.2.9. STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA DURABILA24

Analiza prevederilor Strategiei de Dezvoltare Localé (SDL) a orasului Ghimbav, in
relatie cu obiectivele de regenerare urband, evidentiazé faptul cé documentul strategic
include o serie de interventii orientate cétre imbundtatirea calitétii spatiilor publice,
revitalizarea infrastructurii verzi si modernizarea zonelor rezidentiale. Totusi, zonele
supuse evaludrii in cadrul prezentului studiu—respectiv arealele situate pe strazile Lalelei,
Zambilei si perimetrul Caminului Cultural—nu sunt mentionate explicit in SDL ca fiind parte
a unui program de regenerare urband.

Strategia pune accent pe modernizarea coridoarelor verzi-albastre, precum
amenajarea promenadei pe malul paraului Ghimbdsel, precum si pe regenerarea unor
zone rezidentiale precum Bisericii Romdne, Azaleei, Crizantemei si Gentianei. Aceste
interventii demonstreazd orientarea administratiei spre consolidarea retelelor ecologice,
cresterea calitatii spatiilor publice si imbundatatirea accesibilitatii pietonale si velo. Cu toate
acesteq, zonele Lalelei, Zambilei si Caminului Cultural rdmén in afara acestor directii
strategice, nefiind incluse in listele de proiecte prioritare sau in interventiile urbanistice
planificate.

In absenta unei referinte explicite la aceste areale, prezentul studiu justifica
necesitatea integrdrii lor in viitoarele actualizdri ale SDL, avand in vedere presiunile
demografice, extinderea zonelor rezidentiale si nevoia de spatii verzi amenajate in contextul
apartenentei orasului la Zona Urband Functionald Brasov. Din perspectiva politicilor urbane
actuale, aceste zone prezintd caracteristicile specifice unor sectoare rezidentiale afiate in
expansiune, care necesitd interventii de consolidare a infrastructurii publice, de diversificare
a amenaijdrilor peisagere si de crestere a atractivitdtii spatiilor comunitare.

Mdsurd [ Proiect SDL Localizare [ Tipologie interventie Corelare cu zonele
identificat Sector urban Lalelei, Zambilei,
Cdamin Cultural
Modernizarea si Str. Morii Amenajare coridor Nu include zonele
extinderea verde-albastru, analizate
promenadei pe malul trasee pietonale
pérdaului Ghimbdsel
Regenerarea zonei Cartier Regenerare Nu include zonele
rezidentiale Bisericii rezidential infrastructurd, retele, | analizate
 Romane - Azaleei - nord spatii publice
24 https:.//primaria-ghimbav.ro/stor: 025/05/2023-09-29-Strategia de Dezvoltare Localg-

Orasul_Ghimbav-perioada_ 2021-2030.pdf
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Crizantemei -
Gentianei
Modernizarea strazilor | Neexplicit Infrastructurd rutierd, | Poate viza teoretic
din noile zone mentionat pietonald, utilit&ti zone similare, dar nu
rezidentiale nominalizeazd
Lalelei/zambilei

Amenajare zonda de Est oras Spatii verzi, Nu are legdturd cu
agrement Lacul de agrement, zonele analizate
Argint infrastructurd

recreativd
Consolidarea retelei Zone Creare/extindere Nu mentioneazd
verzi urbane dispersate spatii verzi locatiile studiate
Reabilitarea spatiilor Zone centrale | Spatii publice, retele Nu include arealele
publice si mobilitatii si rezidentiale | pietonale, iluminat analizate
locale

Tabel 5 - Prevederi SDL privind regenerarea urband si relatia cu zonele analizate

Strategia de Dezvoltare Locald a orasului Ghimbav contine directii consistente
privind regenerarea urband, dar acestea sunt orientate céatre alte sectoare ale orasului
si nuinclud perimetrele Lalelei, Zambilei si Céminului Cultural. in acest context, prezentul
studiu r@spunde unei necesitdti reale de fundamentare urbanisticd, prin identificarea unor
zone rezidentiale In expansiune care reclamd interventii specifice de reamenajare a
spatiilor verzi, cresterea calitdtii vietii si consolidarea coeziunii sociale. integrarea acestor
zone in viitoarele programe de regenerare urband devine astfel imperativa pentru o
dezvoltare coerentd si sustenabild a orasului.
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2.2.10. PUZ ZONA LALELEI
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Figurd 10 ~ Reglementdri urbanistice — Puz 0 Ansambilu de locuinte prin modificare PUD aprobat cu
HCL 18/31.03.2008

Zona analizatd din cadrul PUZ Lalelei este reglementatd ca zond de spatii verzi (Zv)
si circulatii pietonale, avand un rol in structura urband a ansambilului rezidential.

Documentatia nu include operatiuni suplimentare de regenerare urbang, ci
stabileste, in principal, regulile de utilizare a terenului ca zond verde si spatiu pietonal, ceea
ce intdreste caracterul predominant recreativ si ecologic al arealului analizat.

PUD - Construire ansamblu locuinte = Ghimbav (zona Zambilei)
*aprobat prin hot. 37 / 27.04.2006

Conform prevederilor PUD aferent ansamblului de locuinte din zona Zambilei,
teritoriul analizat este planificat ca un subansamblu urban cu functiune predominant
rezidentiald, completat de dotdri de cartier si spatii verzi cu rol de coeziune sociald si de
imbundtdtire a calitétii cadrului de viatd
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FUNCTION g ROPUS
e INDIMIDUALE 425031
PARGELE INSmumE_ | &

QOTARI (resteyrant:agrement) *
CIRCULATH

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

INDICI URBANISTIGI: propuneres facuta respects indicii de ocmpare al lersnudul
impersi prin Planui Urbanistic Zonal DN73B-Ghimbav:

- locuinte: POTmax=35%, CUTmax=0.85

~dotarf : POTmxc=45%, CUTmm=1,35

3
@
1
o

legenda

- LIVITA {NTRAVILAN
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Figurd 11 - Extras PUD — Plansa Reglementdri Urbanistice

Conform PUD, rondul propus in zona Zambilei este configurat intr-o formd
semicirculard (formd& pdstratd si astdzi in CF), fiind conceput ca un element de compozitie
urband cu rol de reper spatial si capdt de perspectiva pentru cele patru strdzi care converg
in acest punct.
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Figurg 12 - Propunere amenajare rond (zona Zambilei), conform PUD

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ANALIZA LA NIVELUL ARIEI DE STUDIU [ ORASULUL GHIMBAV

a) Descrierea ariei de studiu
o scurtd descriere a ariei de studiu (poate fi zona de interventie definitd in SIDU/tot orasuluifo parte a
ora,sului/zona centrald/o zond istoricd/un cartier etc.);

Orasul Ghimbav, situat in judetul Bragov, reprezintd un pol urban emergent in cadrul
Zonei Urbane Functionale (ZUF) Brasov, avénd o zond de influentd care se extinde asupra
localitétilor din proximitate, inclusiv din comunele Cristian, Halchiu, Codlea si Sénpetru. Prin
pozitionarea sa strategicd in vestul municipiului Brasov, Ghimbav functioneazé ca un centru
urban secundar, cu dinamici demografice si economice in crestere.

Localitatea este parte integrantd a Regiunii de Dezvoltare Centru, alturi de judetele
Albg, Sibiu, Mures, Harghita si Covasna. Desi nu dispune de un patrimoniu turistic major,
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localizarea in Depresiunea Tarii Bérsei, in proximitatea pddurilor, cursurilor de apd si
traseelor de mobilitate lentd, genereazd oportunitati pentru agrement urban si turism
recreativ de scurtd duratd.

Din perspectiva mobilitatii, Ghimbav beneficiazd de o infrastructurd rutieré si
metropolitand in plind dezvoltare, cu legdturi directe cdtre municipiul Brasov si zona
metropolitand. Axele majore care structureazd mobilitatea sunt;

DN 1 - principaiul coridor nord-sud al Tarii Barsei, care asigurd conectivitatea cu
Bragov, Codleq, Fagdras si Bucuresti.

Varianta Ocolitoare Brasov (VO Brasov) - aflaté in extindere, cu rol strategic pentru
devierea traficului greu si cresterea accesibilitatii catre platformele industriale si Aeroportul
Brasov-Ghimbauv.

Reteaua judeteand DJ 103C / DJ 112A - care conecteazd Ghimbavul cu Cristian,
Rasnov si Hdlchiu.

Accesul direct la Aeroportul International Brasov-Ghimbav, amplasament ce
redefineste profilul economic si investitional al orasului.

Distantele fata de principalele centre urbane regionale sunt urmdtoarele:

— Brasov -7km

— Codlea-5km

— Rasnov - 10 km

— Fagaras - 48 km
-— Sibiu =140 km

— Bucuresti - 170 km

Aceste distante confirmd& pozitia strategicd a orasului in reteaua de mobilitate
regionald, facilitdnd accesul rapid catre axele europene si cdtre principalele spatii
economice ale regiunii.

Disparitdti Spatiale

Orasul Ghimbav evidentiazd disparitéti spatiale relevante, asociate ritmurilor
diferite de dezvoltare, fragmentdrii tesutului urban si localizarii neuniforme a dotdrilor
publice. Conform PMUD Brasov (2021-2030) si PUG Ghimbav — Etapa 1.3.18 (2023), partea
sudicd si sud-estica a localitdtii — unde se regdsesc noile cartiere rezidentiale — prezintd
deficite de spatii verzi amenajate si servicii de proximitate, fiind mai slab echipate
comparativ cu zona centrald si perimetrele traditionale ale orasului.

Zonele periferice dezvoltate recent manifestd insuficiente in infrastructura urbané
de bazé (spatii publice, trasee pietonale coerente, zone de recreere), ceea ce accentueazd
vulnerabilitatea socio-spatiald si reduce coeziunea urband. In acelasi timp, zona centrald
concentreazd majoritatea serviciilor publice, institutiilor si infrastructurii  urbane
modernizate, generdnd o distributie dezechilibratd a investitiilor.

De asemeneq, conform Centralizérii Spatiilor Verzi, Ghimbav se confruntd cu un
deficit de suprafete verzi accesibile, in special in cartierele de locuinte colective, unde
spatiile interstitiale sunt reduse, neamenajate si incapabile sd sustind activitdti comunitare.
Lipsa acestor facilitati afecteazd calitatea locuirii, atractivitatea investitionald si perceptia
asupra mediului urban.
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Probleme ale Spatiilor Publice si Necesitatea Regenerdéirii Urbane

Spatiile publice din Ghimbav necesitd interventii sistematice de modernizare,
reconfigurare si revalorizare, conform directiilor stabilite in Strategia de Dezvoltare a
Judetului Brasov si OUG 183/2022 privind regenerarea urband. Arterele principale prezintd
discontinuitdti functionale si estetice, o imagine urband neunitard si un fond construit
eterogen, ceea ce reduce potentialul de identitate urband.

Procentul redus de spatii verzi in raport cu densitatea noilor dezvoltdri rezidentiale
reprezintd un element critic, avaind efecte negative asupra calitétii mediului si asupra
sanatdtii populatiei. Pentru a contracara aceste disfunctionalitéti, sunt necesare interventii
integrate de regenerare urband, care s& includa:

modernizarea infrastructurii urbane si recalibrarea spatiilor publice;

revitalizarea zonei centrale, prin redefinirea spatiilor urbane, cresterea atractivitatii
si Imbundatdtirea imaginii arhitectural-urbanistice;

extindereq, protejarea si reamenajarea spatiilor verzi, cu rol in cresterea rezilientei
climatice si a confortului urban;

crearea uneiretele coerente de spatii de intdlnire, locuri de joacd sizone de activitdti
pentru toate categoriile de varsta.

Aceste directii sunt pe deplin convergente cu Obiectivul Specific RSO5.1 -
Dezvoltare urband integratd si incluziva, din Programul Regional Centru 2021-2027.

Mobilitate Urband

Desi Ghimbav beneficiozd de o pozitie strategicé in reteaua regionald de
mobilitate, infrastructura urband locald rémane deficitard. Conform PMUD Brasov,
provocdrile principale sunt:

transportul public insuficient, cu frecventd redusd si conectivitate limitaté
in interiorul localitdtii;

lipsa unei retele pietonale continue si sigure, in special in zonele rezidentiale
noi, unde nu sunt amenajate trotuare, rampe sau trasee accesibile
persoanelor cu mobilitate redusg;

dezvoltarea redusd a infrastructurii velo, desi orasul se afi& in ZUF Brasov,
unde mobilitatea durabild este un obiectiv prioritar;

cresterea acceleratd a indicelui de motorizare, in lipsa unor alternative de
mobilitate atractive;

insuficienta parcdrilor organizate, ceea ce genereazd conflicte de trafic si
presiune asupra spatiilor publice.

Date Geotehnice

Adancimea de inghet in aceasta zona este de -1,0 m conform STAS 6054/77.
Amplasamentul cercetat se afla in zona acceleratiei de varf pe directia orizontala a
terenului ag=0,20 g iar perioada de colt Tc =0,7 sec.
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b) Patrimoniul istoric si cultural din aria de studiu istoric
O scurtd prezentare a patrimoniului istoric si cultural din aria de studiu, dacd este cazul;

in zona de studiu a celor 3 zone analizate, nu sunt identificate monumente istorice sau obiective de
patrimeniu protejat, conform legisiatiei si evidentelor oficiale. Zona se inscrie intr-un context urban cu influente
istorice largi specifice Tarii Barsei, insd nu prezintd valente de patrimoniu directe care sd impund restrictii specifice
de protectie. In consecintd, interventiile de regenerare urband pot fi orientate prioritar cdtre recalibrarea spatiald,
imbundtdtirea calitatii spatiiior publice si consolidarea identitdtii locale, fard constréngeri legate de protejarea
monumentelor istorice.

Patrimoniul construit

incadrarea in Ghidul de Arhitecturé

Conform Ghidului de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local, Orasul
Ghimbav apartine regiunii istorice Tara Barsei, fiind situat in zona cu influenté saseascaé,
unde structurile urbanistice si arhitecturale reflectd atat traditile comunitatilor sasesti, cat
si pe cele ale populatiei romanesti.

Figurd 13 - UAT Ghimbav in contextul Ghidului de arhitecturd - GHID DE ARHITECTURA pentru
incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influentd sdseascd

25 https:/ zoar.archizbuna-,Qragtigg[gbjduri-de—arhitectura/
ghid_de_arhitectura_zona saseasca_pdf 1510930251.pdf
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Orasul Ghimbay, situat in judetul Brasov, se inscrie in peisajul arhitectural specific
Tarii Barsei, un teritoriu modelat de interferenta traditiilor sdsesti si romanesti, cu o evolutie
urband puternic influentatd de proximitatea municipiului Brasov. Structura localitdtii
pdastreazd inca trasdturile unei asezdri rurale compacte, vizibile in modul de organizare a
gospoddiriilor, in alinierea constructiilor la strad& si in prezervarea unor tipologii parcelare
traditionale.

Cladirile sunt in general amplasate in partea frontald a parcelelor, configurénd
fronturi construite continue sau fragmentate, in timp ce grdadinile si fostele anexe agricole
se aflé in zonele din spate ale loturilor. Aceastd relatie intre construibil si gréding reprezinté
o mostenire morfologicd fundamentald a satului transilvénean, preluatd si adaptatd in
procesul de urbanizare acceleratd a Ghimbavului.

In acelasi timp, dezvoltdrile recente au introdus elemente urbane moderne,
contribuind la transformarea treptatd a localitatii intr-un oras emergent, integrat functional
in Zona Urband Functionald (ZUF) Brasov. Aceasté dinamicd teritoriald d generat o
suprapunere intre structurile istorice si noile extinderi rezidentiale, ceea ce impune o atentie
sporitd asupra coerentei morfologice si a identitdtii locale in cadrul proceselor de
regenerare urband. Cu toate acesteq, proximitatea fatd de arealele cu caracter istoric ale
orasului - zona traditional romaneascd si zona fostd sdseascd, cu identitate In mare parte
alteratd - conferd un context morfologic sensibil, in care actiunile de modernizare trebuie
sa contribuie la consolidarea continuitatii urbane si la valorificarea specificului local.

Din punct de vedere al Monumentelor istorice

In conformitate cu ,Lista Monumentelor Istorice”? (LMI), anexa la Ordinul
ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii i cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizatd si a Listei Monumentelor Istorice
dispdrute, cu modificdrile ulterioare din 24.12.2015, pe teritoriul orasului
Ghimbav judetul BRA$OVZ, sunt inscrise urmétoarele monumente
istorice de importantd localé si nationalé:

Nr. | Nr. crt. Denumire Localitate Datare
ctr. | conf.
LMI
2015 28 |
1. 638 BV-II- Casd sat GHIMBAV; 85 sec. XVII
m-B- comuna |
11700 GHIMBAV ’

26 Conf. listei monumentelor 2015 - https.//www.cultura.ro/sites/defoult/files/inline-files/LMI-DB.pdf
27 http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline~files /LMi-ILpdf
28 Conf. LMl 2015 http://patrimoniu. images/Imi~2015/LMI-BV.pdf
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Nr. crt.
conf.

LMI
2015
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Denumire

Localitate

[ Adresd

Str. lancu Avram

Datare

2. | 639 BV-Il- | Biserica "Sf. sat GHIMBAY; 1780
: : m-B-  Treime” comuna 316
| 11701 GHIMBAV
3 i 640 } BV-II- Ansamblul sat GHIMBAYV;  Str. Morii 170 sec. Xlil -
, l a-A- bisericii comuna XIX
N702 evanghelice GHIMBAV
‘ fortificate
4. 64 BV-II- Biserica sat GHIMBAYV;  Str. Morii 170 sec. Xl -
m-A- evanghelica comuna XV, 1870
| 11702.01 | GHIMBAV
5. | 642 BV-li- Incintd | sat GHIMBAYV;  Str. Morii 170 sec. XV -
m-A- fortificatd cu comuna XVI
11702.02 | cinci turnuri GHIMBAYV
6. 1643 BV-il- Casd sat GHIMBAYV;  Str. Pietii 75 sec. XVIli
, M-B- comuna |
o AM704 _GHIMBAV
7. | 644 BV-I- | Casa sat GHIMBAV; | Str. Scolii 259 1789
m-B- comuna
703 | | GHIMBAV

LIL-1-m-A-09119.01
laB
I's
v
1. = numarul curent al monumentului pe lista judetului
BV — numele simplificat al judetului
I I, 1, IV = capitolele LMI: | — arheologie; Il — arhitecturd;
It monumente de for public; IV — monumente
memoriale/funerare.
m, a, s — categoriile monumentelor istorice:
m — monument; a — ansamblu; s — sit.
A, B — grupa valoricd a monumentelor istorice:
; B~ valoare locald.
099 - numdrul de cod al monumentelor istorice;
09119.01 - 02 ~ numdrul de cod al monumentului
ccadre face parte dintr-un ansamblu sau dintr-un sit.

Codificarea LMI se face
printr-un indicativ
alfanumeric:

ORASUL GHIMBAV | JUDETUL BRASOV
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Din punct de vedere al Repertoriului Arheologic National

Conform Repertoriului Arheologic National29, pe teritoriul orasului Ghimbav sunt
inregistrate urmatoarele vestigii arheologice:

Cod RAN | Nume | Categorie
40223.05 | Ansamblul bisericii evanghelice fortificate de la | structurd de  edificiu

)| | Ghimbav. Ansamblul bisericii evanghelice cult religios
! fortificate de la Ghimbav se afléd amplasat in ! |
- centrul localitdtii Ghimbav in imediata
apropiere a primdriei Ghimbav.
40223.06 Situl arheologic la Ghimbav - La Arini. Situl locuire § asezare
arheologic se afld la N de oras, in spatele |
Parcului Industrial Ghimbayv, inainte de
cobordrea in lunca Barsei, la intersectia
drumului de c@mp ce trece pe la sud de parc,
cu un alt drum care duce la stana din zond.
' 40223.01 Asezarea Schneckenberg de la Ghimbayv - descoperire  necropold
inainte de Arini. Agezarea se afld in stnga funerard
soselei Ghimbav-Codleq, inainte de podul de |
peste Barsq, la N de orasg, In spatele unei ferme '
agricole (fostd magazie C.AP.), pe terasa
aluvionard a unui pardu care lega Ghimbdselul
de valea Bdarsei, azi partial regularizat. ]
40223.02  Situl arheologic de la Ghimbav - La Barsd. Situl ' locuire asezare
se afld in stanga si in dreapta drumului '
national Bragov-Sibiu, cu 150-200 m. inainte de l
podul peste Barsa, de ambele pdrti ale soselei !
spre Codlea (DN 1).

29 https://map.cimec.ro/Mapserver/
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% €Y Situri arheologice fira localizare
exactd *
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© Situri arheologice localizate exact *

{ n Situri arheologice localizate exact

-

*- suprafata sitului este mai mare decat

., suprafata punctului de pe harta;

Figurd 14 - Vestigii arheologice conform CIMEC®

in zona propusd pentru regenerare urband, nu au fost identificate monumente
istorice inregistrate in LMI. Aceastd constatare permite implementarea proiectelor de

modernizare si _reamenajare a spatiilor verzi fard constrangeri legate de protectia

patrimoniului construit.

30 https://map.cimec.ro/Mapserver/?layer=ran&cod=94385.01
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Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

7 SEHRYY DS/ SN

ONA ISTORICA A ETNICILOR SASY
QF SI-A PIERDUT CARACTERUL

IS

~ ¥

Figurd 15 ~ Delimitarea zonelor istorice de referintd din orasul Ghimbav, conform Studiulsijstor
aferent PUZ31 (zone etnici sasi, zona etnicilor roméni si zone cu caracter mixt)

Conform Studiului istoric aferent PUZ-ului Amenajare zond istoricd protejaté oras
Ghimbav, zona analizaté - Cadminul cultural, se afld in proximitatea arealului identificat ca
»Z0NA a etnicilor sasi”, un teritoriu care, potrivit documentdrii de speciaiitate, si-a pierdut in
mare masurd caracterul istoric initial ca urmare a transformarilor urbanistice succesive.
Totodatd, spatiile situate pe strdzile Lalelei si Zambilei se pozitioneazd in partea de sud si
sud-est a orasului, in imediata vecindtate a ,zonei istorice a etnicilor romani”, sector in care
au fost identificate trame stradale traditionale si elemente ale vechii structuri de locuire.

31 Planul Urbanistic Zonal "AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”
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Analiza teritoriald indicd faptul cd zonele vizate pentru regenerare urband se afld dn
apropierea intr-un sector de tranzitie morfologicd, situat intre areale cu evolutii urbane
distincte.

¢ ) Context socio-demografic

Analiza socio-demograficd a orasului Ghimbav releva o evolutie distinctd n raport
cu tendintele generale ale judetului Brasov. Conform RecensGméntului Populatiei si
Locuintelor (RPL 2021) localitatea inregistra 7.208 locuitori, indicator care reflectd
populatia stabild, respectiv persoanele cu resedinta obisnuitd in oras la momentul
desfdsurdrii recensdmantului.

Datele actualizate ale Institutului National de Statisticd, * raportate la 1ianuarie
2025, indicd insd o populatie dupd domiciliu de 8.680 locuitori,34 ceea ce presupune o
crestere administrativd de aproximativ 1.470 de persoane fatd de populatia stabild
recenzatd.

Compararea acestor indicatori nu sustine o tendintd de scddere demograficd, ci,
dimpotrivd, evidentiazd o traiectorie ascendentd in perioada post-recensémant.
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B Orasul Ghimbav - POPULATIA TOTALA DUPA DOMICILIU fa 1 ianuarie

-===-2per. med. mobil& (Orasul Ghimbav - POPULATIA TOTALA DUPA DOMICILIU la T ianuarie)

Figurd 16 - Evolutia populatiei Orasului Ghimbav (1992-2025)

32 https://www.recensamantromania.ro/rezultate-rpl-2021/rezultate-definitive-caracteristici-demografice/

33 POPIO7D - POPULATIA DUPA DOMICILIU Ia 1 ianuarie

34 Conf. Tabel 1.3. Populatia rezidentd pe sexe si grupe de vdrstd (Sexe, Grupe de vérstd, Macroregiuni, Regiuni
de dezvoltare, Judete, Municipii, orase si comune*) — Tabel 1.03_1.3.1si 1.03.2

35 sursd informatii http://statistici.insse.ro:8077/t j
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