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Proiect de hotarare
din ...29.1,.:2003

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) > Actualizare PUZ aprobat prin HCL
nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberati de Priméiria orasului Ghimbav)
— Lotizare, Zonificare functionald ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov identificat prin extrasele CF
nr.10327S si CF nr.103278, Ghimbav.

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Avand in vedere cererea inregistratd la Primaria Orasului Ghimbav sub nr. 33164 / 22.09.2025 prin care s-a
inaintat spre aprobare prin HCL documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Actualizare PUZ aprobat
prin HCL nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberati de Priméiria orasului
Ghimbav) — Lotizare, Zonificare functionala ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov identificat prin extrasele
CF nr.103275 si CF nr.103278, Ghimbav, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701 /2010 al
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si HCL
144/31.10.2024 ale Consiliului Local Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM
010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali,
avizele comsiilor de specialitate. in temeiul art 196 , alin 1, litera A din OUG 57/2019, Raportul de specialitate
al serviciului de amenajarea teritoriului si urbanism inregistrat sub nr. 33164 / 22.09.2025 si referatul de
aprobare nr. 46021 / 22.12.2025;
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia Planul urbanistic zonal : Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Actualizare
PUZ aprobat prin HCL nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberati de
Primiria orasului Ghimbav) — Lotizare, Zonificare functionala ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov
identificat prin extrasele CF nr.103275 si CF nr.103278, Ghimbav, prevazut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotdrdre. Documentatia nr.U05/06.2024 intocmitd de catre S.C. MGM URBAN
PROIECT S.R.L. — Urb. Gabriela Chifu initiatd de catre Bogdan Dorel.

Art. 2. Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 sunt valabile 5 ani de la data aprobarii prin

HCL, cu posibilitatea de extindere a valabilitatii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Primarul orasului Ghimbav.

Initiator
Primar,
Io Flﬁundra
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str. Lungd or. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 46021 /22.12.2025

REFERAT DE APROBARE
Privind

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Actualizare PUZ aprobat prin HCL nr.11/25.02.2009, conform
ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberati de Primiria orasului Ghimbav) — Lotizare, Zonificare
Junctionalid >, orasul. Ghimbavy, jud.Brasov

Initiator : BOGDAN DOREL
Proiectant: SC. MGM URBAN PROIECT.SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR : urb. Gabriela Chifu

Prin cererea inregistrati la Primaria Orasului Ghimbav sub nr. 33164 / 22.09.2025 s-a inaintat spre aprobare
prin HCL documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) » Actualizare PUZ aprobat prin HCL
nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberati de Primiiria orasului Ghimbav) —
Lotizare, Zonificare functionali ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov identificat prin extrasele CF nr.103275
si CF nr.103278, Ghimbav.

Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa Bogdan Dorel de citre S.C. MGM URBAN PROIECT
S.R.L.—Urb. Gabriela Chifu, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701 /2010 al Ministerului Dezvoltirii
Regionale si Turismului, HCL 5/26.01.2023, HCL 116/31.08.2023 si HCL 144/31.10.2024 ale Consiliului Local
Ghimbav, Legii nr. 350/2001 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, a Ordinul MDRT nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000,
art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizind referatul de specialitate supunem spre aprobarea Consiliului Local al Orasului Ghimbav proiectul
de hotérére privind documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) » Actualizare PUZ aprobat prin HCL
nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberati de Primiria orasului Ghimbav) —
Lotizare, Zonificare functionali ”, orasul. Ghimbav, jud.Brasov identificat prin extrasele CF nr.103275
si CF nr.103278, Ghimbav.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAY, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: urbanism@primaria-ghimbav.ro

Nr. 33164 /22.09.2025

R APORTDESPECIALITATE
privind etapa aprobirii Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ” Actualizare PUZ aprobat prin HCL

nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280 din 07.02.2024 (eliberatii de Primaria orasului
Ghimbav) — Lotizare, Zonificare functionalid ”, orasul. Ghimbav, jud. Brasov

Initiator : BOGDAN DOREL
Proiectant: SC. MGM URBAN PROIECT.SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR : urb. Gabriela Chifu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: Imebilul, teren intravilan, in suprafati totali
de 32.687,00 mp, este situat in orasul Ghimbav si este delimitat dupid cum urmeazi (conform
Certificatul de urbanism nr. 37/01.03.2024, eliberat de Primiria orasului Ghimbav):

» Nord — proprietati private — fara reglementiri urbanistice si drum domeniu public;

> Sud-Est — proprietiti private — fara reglementari urbanistice si drum domeniu public;
» Est — drum domeniu public ;

» Vest — drum domeniu public ;

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior :

Incadrare in Planul de Amenajare a Terltorlulul Judetean aprobat cu HCJ 198/2005:

zone in care sunt neccsare masuri prioritare de modernizare tehnologicid a unititilor
industriale poluante;

zone cu resurse de apd potabild care necesitd masuri prioritare de eliminare a surselor de
poluare pentru protectia apei;

zone inundabile unde se propun lucrdri noi de desecare pentru combaterea efectelor
inundatilor;

zond de influentd a sitemului urban major saturat al municipiului Brasov;

zone studiu amplasament aeroport nou.

vv VvV VvV V¥

Incadrare in plansa de ""Zone grevate dc servituti aeronautice", conform documentatiei
"Actualizare Plan Urbanistic Zonal Aeroportul Internatlonal Brasov-Ghlmbav",
aprobati prin HCL Ghimbav nr. 10/2021:

> Terenurile reglementate prin prezenta documentatie se incadreazi in zona II de servituti
aeronautice, conform planului de servituti aeronautice stabilit prin documentatia "Actualizare
Plan Urbanistic Zonal Aeroportul International Bragov-Ghimbav", ceea ce impune
respectarca limitdrilor de indltime, a conditiilor privind utilizarea terenurilor si a



reglementirilor tehnice stabilite de AACR, respectiv ORDINUL nr. 735 din 9 iunic 2015-
pentru aprobarea Reglementdrilor aeronautice civile roméne privind stabilirca zonelor cu
servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente
obiectivelor din aceste zone sau din alte zone care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméaniei
RACR-ZSAC, editia 1/2015.

Incadrare in documentatiile dc urbanism aprobate:

» In conformitate cu Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCL nr. 11/25.02.2009,
amplasamentul se afla in intravilanul localititii Ghimbav.

Arii naturale protejate/Seveso/Retele majore de transport energie electrici, gaz, etc:

Zona inundabila, confonn limite inundabilitate SGA BH Olt 1%;
In zona exista aductiuni CABV Compania Apa Brasov;

Zona de protectie infrastructurd STS;

Retea LEA 40kV.

YV VY

Drumuri judetene, nationale, autostrizi :

> Acces din breteaua ce face legatura intre DN73 DN I, se vor respecta conditiile impuse de
CNAIR si se va analiza modul de implementare a investitiei corelat cu acest traseu.

» Traseu Autostrada Brasov-Bacau;

» Traseu Ocolitoarea Brasov.

Prevederi PUZ / RLU propuse:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

Terenurile studiate sunt aflate in intravilanul orasului Ghimbav, conform PUZ aprobat prin HCL nr.
11/25.02.2009, terenuri cu front la breteaua ce face legatura intre DN73 si DN1.

Terenul pe care se propune functiunea de Zond de prestdri servicii, depozitare, micd industrie este situat
intr-o zona cu o puternica forta de dezvoltare, functiunea predominant fiind cea de industrie, productie
si depozitare.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Existent :

Terenul pe care se propune functiunea de Zond de prestdari servicii, depozitare, micd industrie este
situat Intr-o zond cu o puternica fortd de dezvoltare, functiunea predominanti fiind cea de industrie,
productie, depozitare. In imediata vecinitate se gisesc cladiri reprezentante si firme cu renume
international ( Sika, Contempo, Honda etc ). Circulatia principala in zoni este formati din breteaua ce
face legatura dintre DN1 si DN73.

Functiunea solicitatd / propusai :

Se va actualiza PUZ ul aprobat cu HCL 11/2009 — Complex spatii firme si prestiri servicii,
actualizare necesara datoritd amenajarii variantei ocolitoare dintre DN1 si DN73, astfel incét, in viitor,
potentiali investitori si poatd amenaja urmétoarele functiuni : Zona de prestiri servicii, depozitare,
micd industrie



Utilizari admise:

> Constructii cu functiune industriald nepoluanti si de depozitare ( reprezentante firme de
asamblari metalice, electronice, prefabricare betoane, marfd vrac, spalatorii, service auto,
vulcaniziri; industria telecomunicatiilor, automatiziri, robotica );

Constructii cu functiune administrativd, comerciala, servicii, sedii firme, targuri
expozitionale, parcuri auto;

Circulatii carosabile, pietonale, parcari;

Constructii pentru echiparea tehnico-edilitard a zonei,

Constructii pentru stationari auto;

Spatii verzi, plantatii de protectie;

VVVV VY

Utiliz3ri interzise:

» Functiunile poluante: unitati ce prezinta riscuri tehnologice, noxe, vibratii, fum, zgomot;
» Curatatorii chimice; depozitarea de cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

» Ferme agro-zootehnice; anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, ovinelor, bovinelor;
» Depozite de deseuri.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Zonificare functionala:

» Zona studiata va fi destinati functiunilor de prestari servicii, depozitare, mici industrie.

Gradul de ocupare al terenului conform RLU propus, zona este reglementatd cu urmitorii indici
urbanistici maximi :

POT - 60%, CUT 0,9

Cladiri de birouri/ sedii de firma. show-roomuri. spatii cazare muncitori. comert, etc : Rh — P+2+M,
Hmax cornisa=12,00 m.
Hale : Hmax cornisa=10,00 m.

Pentru regimul de aliniere , distante minime de amplasare in interiorul parcelei:

» Retragerea cladirilor fatd de partea carosabila a DN1-Oc1K va fi de 22.00 m,

» Retragerea constructiilor fatd de aliniamentul de la drumul de exploatare va fi de 10.00 m,

> Retragerea minima a constructiilor fatd de limitele laterale de proprietate de la drumul de
exploatare va fi de 5.00 m.

Spatiile verzi si spatiile verzi publice vor fi previzute conform HG 525/1996 si a HCL-urilor
Ghimbav 5/26.01.2023 si 116/31.08.2023 , cu respectarea legii 24/2007 art.10, punctul 3. Se vor
prevedea spatii verzi pe o suprafatd de minim 25% din totalul terenului reglementat. Sistematizarea
verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectrii si indepértarii apelor meteorice de pe
toata suprafata reglementata. Imprejmuirile vor fi dublate de plantatii de gard viu ( vesinic verde).

Aspectul exterior :

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Circulatii:

Avand in vedere pozitionarea celor 2 terenuri ( nr. cad. 109275 situat la dreapta bretelei VO1K )
respectiv ( nr. cad. 103278 situat la stdnga bretelei VO1K ), se proiecteazi:

» Drum colector cu latimea de 6 m pe partea dreapti a bretelei VO1K care va deservi accesul
in/ din breteaua VO1K pentru toate imobilele situate pe aceasta parte.

» Accesul simplu racordat circular la bretea VO1K ( In proximitatea km 0+355 ) cu R=12,00 m
si deschiderea 1.=20.00 m.

» Drum colector cu latimea de 6 m pe partea stingi a bretelei VO1K care va deservi accesul in/
din breteaua V01K pt toate imobilele situate pe aceastd parte. Circulatia se va desfasura in
sens unic conf. plan de situatie anexat.

» Amenajare viraj la dreapta cu pana pinten racordat la breteaua VO1K ( in proximitatea km
0+400) cu R=12.00 m, latime banda 4.50 m si deschidere acces L=8.00 m.

Conf. aviz CNAIR nr. 20/876/11.11.2024 dreptul_executiei lucrdrilor _in_zona intersectiilor cu
drumurile nationale este posibild numai dupd obtinerea autorizatiei de amplasare si acces din partea
administratorului drumului national.

Accesul pietonal. carosabil si parcari:

Parcarea autoturismelor este asigurata in incinta terenurilor studiate i au dimensiunile de 2.50 m X
5.00 m conf. NP 24/2023. Platformele parcajelor de lungd durata sunt dispuse in interiorul limitei de
proprietate, gazduind atat autovehicule cét si autotrenuri. Toate autorizatiile urmeazi sa respecte H.G.
525/1996 si a HCL Ghimbav nr. 5/26.01.2023.

Dotiri publice :

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de construire
fiind conditionatd de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitati, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte.

Echiparea edilitard se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z., iar autorizarea executiei
lucrérilor se va face numai in cazul in care este posibild asigurarea utilititilor parcelelor. Lucrarile de
amenajare si modernizare a drumurilor propuse (carosabile si pietonale), pe profilele stradale aferente
PUZ, iluminatul public si lucrarile de extindere ale iluminatului public, se vor efectua de citre
investitori, pe cheltuiala acestora, pe terenurile dezmembrate in acest sens. Retelele edilitare prevazute,
indiferent de modul de finantare, vor intra in proprietate publica, conform Art. 29 din HG 525/96.

Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, electricitate si canalizare.

Realizarea de retele edilitare:
Extinderile de retele sau mdririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre initiatorii PUZ, partial
sau in intregime, dupd caz, in urma contractului incheiat cu administratorii de retele.
Cheltuielile vor fi suportate in intregime de beneficiarii prezentei documentatii.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, electrice, drumurile publice si alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publica. Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intrd in proprietate
publicd. Se vor respecta distantele de protectie fatd de retele edilitare, conform conditiilor impuse de
avizatori.



Dotiri hidroedilitare

Alimentarea cu apa — se va realiza prin extinderea retelei de apa HDPE Dn 125 mm, existenti in zona
DN 1, conform avizului de principiu nr. 2998/23.12.2024, emis de Compania Apa Brasov S.A.

Evacuarea apelor uzate menajere — se va realiza in colectorul de canalizare menajeri ov. 600/900 mm
existent in zona DN1, prin extinderea acestuia printr-o noud conducta, conform avizului de principiu nr.
2998/23.12.2024, emis de Compania Apa Bragsov S.A.

Evacuarea apelor pluviale

> apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate prin
jgheaburi si burlane vor fi descarcate liber la nivelul solului;

> apele pluviale potential impurificate provenite de pe platformele betonate si parciri, colectate
printr-o retea de canalizare pluviala interioara trecute prin separatoare de hidrocarburi se vor
descérca in bazine de retentie. Apa din bazine se va folosi la irigarea spatiilor verzi din incinta
amplasamentului.

Retele electrice

> Echiparea edilitard a viitoarelor obiective se va face in conformitate cu plansa nr.E-02 vizati
spre neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR MT JT, prin amenajarea unui post trafo,
de la care va porni o retea LES 0.4kV citre fiecare cladire.

> Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ cit si stabilirea
sursei de alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui
studiu de solutie.

» Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ , se vor delimita si se va incheia act notarial
pentru uz si servitute (la faza DTAC) ,conform planului vizat.

Gaze naturale

Conform avizului Distrigaz Sud, in zona drumului de exploatare se regasesc retele de gaze naturale, la
care, viitoarele obiective se vor putea racorda, cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor
impuse prin avizul cu nr. 64345/320.728.202/21.02.2025.

Deseuri menajere

Zona pentru deseuri menajere, se va amenaja in incinta proprietatilor. Deseurile menajere vor fi preluate
de citre o firma de salubritate cu care se va incheia un contract. In ceea ce priveste pozitionarea si
amenajarea zonei de colectare si depozitare, se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare si
respectarea HCL Ghimbav, nr. 5/2023.

CONCLUZIE :

Se considera ca procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfagurata conform prevederilor legale
si In consecinti se poate trece la urmatoarea etapa in procesul de avizare a documentatiei Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) ” Actualizare PUZ aprobat prin HCL nr.11/25.02.2009, conform ADR. Nr.2279/2280
din 07.02.2024 (eliberata de Primiria orasului Ghimbav) — Lotizare, Zonificare functionald ”, orasul.
Ghimbav, jud.Brasov identificat prin extrasele CF nr.103275 si CF nr.103278, Ghimbav (etapa
aprobdrii).



In urma organizirii dezbaterii publice, se consemneazi ci nu a fost finregistrati nici o
plangere/obiectiune/sugestie din partea publicului, inclusiv din partea proprietarilor imobilelor invecinate.

ANEXE LA RAPORTUL DE CONSULTARE :
. Dovada inregistrdrii anunfului public pe site-ul Primariei oras Ghimbav, respectiv. www.primaria-
ghimbav.ro (activitatea de informare si consultare a publicului pentru Urbanism — documente publicate) —

printscreen.
* Glosar foto cu panoul informare.

Redactat,
Ex.:2/22.12.2025



