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....................

privind aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica a
unor imobile-terenuri, ce apartin domeniului privat, situate in zona Transilana,
Orasul Ghimbav, judetul Brasov

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbav, judetul Brasov,

Avind in vedere: Studiul de oportunitate Inregistrat sub nr. 16886/15.04.2026, Raportul de
evaluare nr. MV251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing. Verdes Mihacla-
Viorica, inregistrat la Priméria Oragului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, extrasele CF nr.
106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si CF nr. 106931 Ghimbav,
avizele nr. 1284/26.03.2026, nr. 1285/26.03.2026, nr. 1286/26.03.2026 si nr. 1287/26.03.2026,
emise de citre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale privind faptul
ca bunurile-imobile nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare,

- Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu inregistrat sub nr. 17863/23.04.2026,
prevederile art. 555, art. 693-702, art. 1166-1170, art. 1179-1181 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare, dispozitiile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢),
alin. 6, lit. b), art. 302, art. 303, art.305 — 314, art. 316 — 331, art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare, Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si copletarile
ulterioare, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare,
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu
modificérile si completérile ulterioare, referatul de aprobare,

In temeiul art 139, alin. 1, alin. 3, lit. g) si art. 196, alin. 1, lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba STUDIUL DE OPORTUNITATE inregistrat sub nr. 16886/15.04.2026 cu
privire la inifierea procedurii de licitatie publicd pentru concesionarea unor bunuri imobile-
terenuri apartindnd domeniului privat al orasului Ghimbav, judetul Brasov, identificate in CF.
nr. 106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si CF nr. 106931
Ghimbav, zona TRANSILANA, conform Anexei nr. 1, parte integranti la prezenta hotarare.



Art. 2. (1) Se insuseste de catre Consiliul Local al Orasului Ghimbav, Raportul de evaluare
nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing. Verdes Mihaela-Viorica,
inregistrat la Priméria Orasului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, conform Anexei nr. 2,
parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Redeventa anuala stabilita prin Raportul de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025,
constituie pretul de pornire al licitatiei pentru fiecare imobil-teren.

Art. 3. Se aprobd concesionarea prin licitatie publica a imobilelor-terenuri, situate in zona
Transilana, apartindnd domeniului privat al Orasului Ghimbav, dupa cum urmeaza:

1. CF nr. 106928/Ghimbav, nr. cad. 106928 in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda, nr. 1C;

2. CF nr. 106929/Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. inventar 3000521, situat in str. Smaranda Briescu nr. 2;

3. CF nr. 106930/Ghimbav, nr. cad. 106930, in surafatd de 8.713 mp, categoria de folosinta
arabil, nr. inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

4. CF nr. 106931/Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafati de 8.714 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coandéa nr. 1B.

Art. 4. Se aproba documentatia de atribuire - Caiet de sarcini, Fisa de date a procedurii,
modelul Contractului de concesiune, in vedearea organizarii si desfasurdrii procedurii de
licitatie publicd pentru concesionarea imobilelor-terenuri, prevazute la art. 3, conform
Anexelor nr. 3 — 5§, parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 5. Aplicarea procedurii de licitatie se realizeaza de catre Comisia de licitatie numita prin
Dispozitia primarului Oragului Ghimbav.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul Orasului
Ghimbav prin compartimentele de specialitate.

Vizat pentr ] legalitate Initiator
Primar,
Ionel Fliundra
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Nr. 17.654/22.04.2026

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotirare privind aprobarea Studiului de oportunitate si
concesionarea prin licitatie publici a unor imobile-terenuri, apartinind
domeniului privat, situate in zona Transilana,
Orasul Ghimbav, judetul Brasov

fn conformitate cu prevederile, art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢), alin. 6, lit. b),
art. 302, art. 303, art.305 — 314, art. 316 — 331, art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, prevederile art. 555,
art. 693-702, art. 1166-1170, art. 1179-1181 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
cu modificdrile i completérile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si copletirile ulterioare, Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completérile ulterioare, Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

Aviand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu.

Supun spre dezbatere si aprobare, Proiectul de hotérare privind privind aprobarea

Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publicd a unor imobile-terenuri,
apartindnd domeniului privat , situate in zona Transilana, Orasul Ghimbav, judetul Brasov

Primar,

Ionel Fliundra
\_\O‘
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Nr. 17863 / 23.04.2026

Aprobat,
Primarul Orasului Ghimbav
Ionel FLIUNDRA

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica
a unor imobile-terenuri, ce apartin domeniului privat, situate in zona Transilana,
Orasul Ghimbayv, judetul Brasov

Prezentul raport are ca obiect fundamentarea organizérii unei licitatii publice in vederea
concesiondrii unor imobile — terenuri, ce fac parte din domeniul privat al Orasului Ghimbav, in
conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si Cap. II - Concesionarea terenurilor pentru constructii, din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile si completarile
ulterioare.

In baza Raportului de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, ing. Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Priméria Orasului Ghimbav sub
nr. 40689/21.11.2025, au fost evaluate urmatoarele imobile - terenuri ce urmeaza a fi supuse procedurii
de concesionare prin licitatie publica:

Nr. categorie | categorie
Nr.CF/ | Suprafata Adresa Nume §i prenume
ert. teren folosint
Nr. cad. proprietar
1 106928 8.713 intravilan arabil Str. Henri Coandé nr. 1C | Orasul Ghimbav-domeniul privat
2 106929 8.714 intravilan arabil str. Smaranda Bréescu Orasul Ghimbav-domeniul privat
or. 2
106930 8.713 intravilan arabil str. Henri Coandéd nr. 1A | Orasul Ghimbav-domeniul privat
4 106931 8.713 intravilan arabil str. Henri Coandéd nr. 1B | Orasul Ghimbav-domeniul privat
In Raportul de evaluare, valoarea de piati estimati, care a constituit baza de calcul a valorii

concesiunii, a fost determinatd prin metoda comparatiei directe, in conditiile asigurérii recuperérii
valorii terenului pe o perioadéd de 25 de ani.

Valoarea redeventei minime (nu contine TVA), a fost stabilita potrivit Raportului de evaluare,

dupad cum urmeaza:

1.

CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafata de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale de 33.669 lei/lot;

CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an, valoarea redeventei anuale este de 33.673 lei/lot.
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Redeventa va constitui pretul de pornire al licitatiei, iar modalitatea de platéd a redeventei adjudecate,
se va stabili prin Contractul de concesiune.

Conform prevederilor art. 292, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
concesionarea este scutitd de plata TVA.

Imobilele terenuri mentionate mai sus, care fac obiectul concesiondrii, sunt identificate in Anexa
nr. 1 la Hotérarea Consiliului Local Ghimbav nr. 15/06.02.2026 privind aprobarea inventarului partial
al bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Ghimbav, judetul Bragov.

Cele 4 imobile terenuri supuse procedurii de concesionare nu fac obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate private sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazi regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de Statul Roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu sunt grevate
de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Scopul concesionarii acestor terenuri este:

o Valorificarea eficientd a patrimoniului privat al oragului Ghimbav;

e Cresterea gradului de ocupare si utilizare a terenurilor nevalorificate;

e Asigurarea unei surse constante de venit la bugetul local prin incasarea redeventei aferente
fiecdrui imobil-teren — inclusiv impozite si taxe cétre bugetul local, conform prevederilor legale
in vigoare;

o Punerea la dispozitie a cadrului necesar pentru desfisurarea de activititi economice sau sociale
in beneficiul comunitatii.

o Stimularea atragerii de investitii private si dezvoltarea mediului de afaceri local;

e Sustinerea parteneriatului public-privat;

o Crearea premiselor necesare pentru dezvoltarea infrastructurii economice si sociale;

e Crearea de locuri de munci, diversificarea pietei muncii si cresterea nivelului de trai al
populatiei;

e Promovarea interesului public local si satisfacerea nevoilor comunitétii.

Constructia ce va fi realizatd pe terenul concesionat, va respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului si va trebui autorizatd si avizatd de autoritdtile competente. Concesionarul va
respecta toate conditiile de mediu atdt pentru faza de autorizare a viitoarei constructii, cét si pe perioada
derularii contractului de concesiune.

Din punct de vedere financiar, concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea redeventei aferente bunului imobil, inclusive taxele si impozitele datorate citre bugetul de
stat si bugetul local conform prevederilor legale in vigoare.

Concesionarea terenurilor ce reprezinta obiectul acestui proiect de hotardre prezintd un interes
pentru Priméria orasului Ghimbav, prin valorificarea superioard a suprafetei de teren proprietate
private.

Avand in vedere prevederile art. 362, art. 308, art. 309 din Ordonanga de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, si pentru initierea
procedurii de concesionare s-a intocmit Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 16886/15.04.2026,
ce trebuie aprobat de cétre Consiliul Local Ghimbav.

Concesionarea prin licitatie publicd pentru imobilele — terenuri mentionate mai sus este descrisa/
detaliatd in Caietul de sarcini inregistrat sub nr. 17662 / 22.04.2026 si In documentatia de atribuire
privind procedura de licitatie, inregistratd sub nr. 17954/23.04.2026.



in documentatia de atribuire aferenti concesionirii sunt detaliate cerintele, criteriile si toate
informatiile relevante, astfel incat ofertantul s beneficieze de o informare completd, corecta si clard
cu privire la modul de elaborare a ofertei si la desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune.

Fata de cele mentionate mai sus si avand in vedere:

- prevederile art. 139, alin (3), lit. g din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirileulterioare, terenurile apartindnd domeniului privat al unitétii
administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi concesionate prin licitatie publici, potrivit legii, in
conditiile respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, in vederea realizarii de cétre titular a constructiei.

In concluzie, se propune initierea Proiectului de Hotirare prin care Consiliul Local al Orasului
Ghimbav, si aprobe Studiul de oportunitate, inregistrat sub nr. 16886/15.04.2026, sa ia act de raportul
de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,
ing. Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Primaria Oragului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025 si sa
aprobe concesionarea prin licitatie publici a imobilelor - terenuri mai sus mentionate.

SECRETAR GENERA intocmit,
Dan SZINATQ) Manuela SERBAN

red. 2ex/23.04.2026
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Nr. 16886 / 15.04.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unor bunuri imobile-terenuri apartinind domeniului privat
al orasului Ghimbav, judetul Brasov, identificate in CF. nr. 106928 Ghimbav,
CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si CF nr. 106931 Ghimbav,
zona TRANSILANA

1. DATE GENERALE - OBIECTIVELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Studiu de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- Partea a V-a - Reguli specifice privind proprietatea publicd si privatd a statului sau a
unitdfilor administrativ-teritoriale, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Capitolul II - Concesionarea terenurilor pentru constructii, din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Obiectul prezentul studiu de oportunitate il constituie terenurile care vor fi supuse
valorificdrii in vederea obtinerii de venituri si stimuldrii dezvoltarii economice locale, prin
procedura de licitatie publica, conform prevederilor legale in vigoare.

Avand 1n vedere art. 308, alin (4) si art. 309 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se impune
fundamentarea studiului de oportunitate cu privire la concesionarea prin licitatie publicd a
imobilelor terenuri apartindnd domeniului privat al orasului Ghimbav, judetul Brasov,
identificate in CF. nr. 106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si
CF nr. 106931 Ghimbav, zona TRANSILANA.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR TERENURI PROPUSE
PENTRU CONCESIONARE

Imobilele-terenuri propuse spre concesionare sunt situate in intravilanul Orasului
Ghimbav, judetul Brasov, zona Transilana. Aceste imobile apartin domeniului privat al
orasului Ghimbayv, identificate dupd cum urmeaza:

1. CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosintd arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda nr. 1C;

2. CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000521, situat in str. Smaranda Briiescu nr. 2;

3. CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

4. CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coandé nr. 1B;

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprictate private
sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod
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abuziv de Statul Romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu sunt grevate de
sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Zona Transilana este reglementatd din punct de vedere urbanistic prin PUZ ,,Zona
industriala Transilana” cu functiuni pentru industrie si servicii.

Totodata zona TRANSILANA, orasul Ghimbav este caracterizatd prin:

o acces facil la infrastructura rutiera;

e proximitatea fatd de municipiul Brasov;

« apropierea de Aeroportul International Bragsov-Ghimbav;

« potential ridicat pentru dezvoltiri economice.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor la potentialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentului - Orasului Ghimbav cat si al
concesionarului.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd acordarea
concesiunii in vederea realizarii investitiei pe terenuri:

a) Administrarea eficientd a domeniului privat al Orasului Ghimbav, terenuri actualmente
nefolosite;

b) Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

¢) Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat;

d) Concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in
conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare;

¢) Zoni aflatd intr-o continua dezvoltare;

f) Dezvoltarea unor afaceri va conduce la crearea unor noi locuri de muncid atat pe
perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului cit si dupda finalizarea
investitiei prin crearea de noi locuri de muncé permanente;

g) Generarea unui impact economic pozitiv ca urmare a cresterii standardului de civilizatie
si confort al oragului, in contextul unei dezvoltéri durabile;

h) Prevenirea deteriorarii factorilor de mediu;

i) in baza contractului de concesiune, concesionarul are responsabilitatea de a respecta
normele legale privind protectia mediului si de a adopta toate masurile necesare pentru
diminuarea impactului asupra mediului inconjurator;

j) Prin concesionare, responsabilitatea pentru modul de administrare, intretinere si utilizare
a terenului concesionat revine integral concesionarului.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Potrivit Raportului de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Priméria
Orasului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, a fost stabilit nivelul minim al redeventei,
dupa cum urmeaza:

1. CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

2. CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale de 33.669 lei/lot;

3. CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

4. CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafati de 8.714 mp, valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an, valoarea redeventei anuale este de 33.673 lei/lot;
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Valoarea de piatd estimatd, pe baza céreia s-a calculat valoarea concesiunii in Raportul
de evaluare, a fost obtinuta ca rezultat al aplicarii metodei comparatiei directe, astfel incét sa
se recupereze valoarea terenului in 25 de ani.

Valoarea redeventei nu contine TVA.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Redeventa anuald va constitui pretul de pornire al licitatiei, iar modalitatea de platd a
redeventei adjudecate, la care se adaugd TVA conform legislatiei in vigoare, se va stabili
prin Contractul de concesiune.

5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si
prevederile din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, contractul de concesiune se va atribui prin
aplicarea procedurii de licitatie publica deschisa.

Persoanele participante la licitatie trebuie s se incadreze 1n conditiile impuse prin Caietul
de sarcini, aprobat de catre Consiliul Local Ghimbav.

Caietul de sarcini va cuprinde:

- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- Informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare;

- cdile de atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Comisia de evaluare, constituitd dintr-un numar impar de membri, dar nu mai mic de 5,
desemnati prin Hotdrarea Consiliului Local Ghimbav, este responsabild de analizarea si
evaluarea ofertelor depuse.

Atribuirea contractului de concesiune se realizeazd pe baza criteriului calitate/pret si a
punctajului stabilit in caietul de sarcini.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Contractul de concesiune se incheie pe o duratd de 25 de ani, incepind cu data semnarii
contractului de concesiune. Deoarece contractul de concesiune se incheie pe o perioadd mai
mica de 49 de ani, prelungirea acestuia se poate realiza prin act aditional, prin acordul de
vointa al pértilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca
49 de ani.

Subconcesionarea este interzisa.

7. TERMENELE DE REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

De la data adoptarii Hotararii Consiliului Local Ghimbav privind aprobarea studiului de
oportunitate, se va aplica procedura de organizare a licitatiei publice, conform prevederilor
de la art. 310 - art. 320 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii documentatiei de atribuire a
concesiunii de cétre Consiliul Local al orasului Ghimbav. Detaliile privitoare la organizarea
licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin Caietul de sarcini si Contractul de
concesionare.



Anuntul privind licitatia publicd va fi publicat pe site-ul Primériei Orasului Ghimbav,
intr-un cotidian de circulatie locald, intr-un cotidian de circulatie nationald, precum si in
Monitorul Oficial.

In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile privind concesionarea unui teren, concedentul este obligat sd anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie, procedura fiind valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta.

8. AVIZE OBLIGATORII

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308, alin. (4), lit. g) si art. 362 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile
si completdrile ulterioare, s-a solicitat avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apdrare si au fost emise urmatoarele:

- Avizul nr. 1284/26.03.2026 prin care bunul proprietate privatd ”Teren inscris in CF nr.
106928 Ghimbavy, in suprafati de 8.713 mp”, situat in strada Henri Coanda nr. 1C, orasul
Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de apérare.

- Avizul nr. 1285/26.03.2026 prin care bunul proprietate privatd ”Teren inscris in CF nr.
106929 Ghimbav, in suprafatd de 8.713 mp?”, situat in strada Smaranda Bridescu nr. 2,
orasul Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de
aparare.

- Avizul nr. 1286/26.03.2026 prin care bunul proprietate privatd ”Teren inscris in CF nr.
106930 Ghimbavy, in suprafatd de 8.713 mp”, situat in strada Henri Coandi nr. 1A, orasul
Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

- Avizul nr. 1287/26.03.2026 prin care bunul proprietate privatd ”Teren inscris in CF nr.
106931 Ghimbav, in suprafatd de 8.714 mp”, situat in strada Henri Coanda nr. 1B, orasul
Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de aparare.

Imobilele-terenuri mentionate mai sus nu sunt situate in interiorul unei arii natural
protejate, asadar nu este necesard obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui
ariei natural protejate.

Se anexeazd la prezentul studiu de oportunitate urmatoarele:

- Raportul de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, ing. Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Primaria Orasului
Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025.

- Extrasele de carte funciard a terenurilor supuse procedurii de concesion/%{e: CF nr.

106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav, Clj, nr. 106931

Ghimbav.
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_z EVALUARE
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
TERENURI INTRAVILANE

ZONA TRANSILANA si
str. AVRAM IANCU

Nr. MV 251112/12 noiembrie 2025
OBIECTUL EVALUARII

a1 106928 106928 41840/05.03.2025 50/10.03.2025
2 106929 106929 41840/05.03.2025 51/10.03.2025
3 106931 106931 41840/05.03.2025 52/10.03.2025
4 106930 106930 41840/05.03.2025 53/10.03.2025
5 41840/05.03.2025
100583 100583 57/10.03.2025
6 41840/05.03.2025
100563 100563 60/10.03.2025
S, L 7
103336 103336 209482/28.11.2023 239/22.11.202L
CLIENT PRIMARIA ORAS GHIMBAV
UTILIZATOR PRIMARIA GHIMBAV
PROPRIETAR ORASUL GHIMBAV
EVALUATOR Autorizat B
Membru titular ANEVAR ing. VERDES MIHAELA-VIORICA
Parafa nr. 17055 — valabil3 2025
Datele de contact ale str. Mihail Kogélniceanu nr. 18/20, Mezanin, biroul 17, bl.1K,
societatii de evaluare sc. D, mun. Brasov, jud. Brasov
telefon: 0735925 515
e-mail: office@evaluarebrasov.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si
folosite, in parte sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor terti, fard acordul scris gi prealabil al
evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat.
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SINTEZA EVALUARII

Clientul si beneficiarul lucrdrii
Clientul si beneficiaryl raportului: PRIMARIA GHIMBAV, cu sediul in oras Ghimbav, str. Lungd nr. 2,

jud. Brasov

Utilizator desemnat
Client: Primaria Orasului Ghimbayv

Tipul si adresa proprietdtii
Proprietate imobiliarj de tip:
Terenuri intravilane identificate dupd cum urmeazg:

r. Suprafata  Categoria de
CF Ghimbav nr. cad/top nr. cerere/data  Certificat Urbanism 2 .

crt. (mp) folosinta

106928 106928 41840/05.03.2025 50/10.03.2025 arabil

2 106929 106929 41840/05.03.2025 ' 51/10.03.2025 8713 arabil

3 41840/05.03.2025 arabil
106931 106931 52/10.03.2025 8714

4 41840/05.03.2025 ' arabil
106930 106930 53/10.03.2025 8713

5 41840/05.03.2025 .
100583 100583 57/10.03.2025 4967 arabil

6 100563 100563 41840/05.03.2025 60/10.03.2025 5169 arabil

=003 | — | arabl |

7 curti

103336 1 103336 209482/28.11.2023 239/22.11.2024 979 constructii

Adresa Proprietatii: oras Ghimbav, jud. Brasov

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietarul imobilului subiect: ORASUL GHIMBAY conform informatiilor primite de la client, inscrise in
fiecare dintre cele 7 Carti Funciare prezentate.
Proprietatea deplin asupra imobilului, considerat in integralitatea sa.

Utilizarea desemnatg
Clientul a solicitat realizarea prezentului Raport de Evaluare in vederea stabilirii concesiunii.

Tipul valorii: vaioarea de piata.
Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, Anexa A10 din Standardele de evaluare a bunurilor - editia 2025,
»Valoarea de piata reprezint§ suma estimatd pentru care un actiy si/sau o datorie ar putea fi schimbat(3)

Moy

constrangere.”

O



Abordarea si metoda utilizata

Tn conformitate cu tipul valorii stabilit mai sus, pentru estimarea valorii de piatd, am aplicat abordarea
prin piat3, ludnd in considerare principiile cererii si ofertei, substitutiei, echilibrului si al conditiilor
externe. Metoda utilizatd in evaluare au fost metoda Comparatiei directe.

Mogﬁda evaluarii
in Raportul de Evaluare, valoarea de piatd a imobilului va fi exprimata in euro si lei, cu specificatia ca
1 Euro = 5,0845 LEI la curs BNR din data de 11.11.2025

Date de referinta

Data inspectiei:

Inspectia a fost realizatd de evaluator in data de 11.11.2025

Data evaludrii: 11 noiembie 2025
Data raportului: 12 noiembrie 2025

Rezultatul evaludrii

Valoarea de piat3 estimat, obtinutd ca rezultat al aplicarii metodei comparatiilor, pe baza cdreia
se calculeazi valoarea concesiunii pentru o perdioada de 25 ani, este:

Valoare Valoare Valoare Valoare
Valoare 0 B 1 -
Nr. ) Suprafata g Valoare concesiune concesiune concesiune  concesiune
CF Ghimbav nr. cad/top unitara o - u = 1
crt. {mp) totald (eur) anuala anuala anuald anuala
{eur/mp)

(eur/mp/an)  (lei/fmp/an) | (eur/lot/an})  (leiflot/an)

1 106928 106928 8713 19 165.547 0,76 3,86 6622 33669
2 106929 106929 8713 19 165.547 0,76 3,86 6622 33669
3 106931 106931 8714 19 165.566 0,76 3,86 6623 33673
4 106930 106930 8713 19 165.547 0,76 3,86 6622 33669
5 100583 100583 4967 14 69.538 0,56 2,85 2782 14143
6 100563 100563 5169 14 72.366 0,56 2,85 2895 14718
7 103336 103336 979 14 13.706 0,56 2,85 548 2788
VALOAREA NU CONTINE TVA
INTOCMIT DE:

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
MEMBRU TITULAR ANEVAR
ING. VERDES MIHAELA VIORICA

LEGITIMATIE NR. 17055/2025

e



Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Prezentul Raport de Evaluare este realizat de Ing. Mihaela-Viorica Verdes ~ membru titular ANEVAR;
Evaluator Autorizat EPI, EBM; Nr. Legitimatie 17055 valabila 2025, cu sediul social in Brasov, str. Mihail
Kogdlniceanu nr.18-20, Mezanin, biroul 17, bloc 1K, scara D, jud. Brasov.

Evaluatorul a urmat cursul de pregitire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnata certific in cunostint3 de cauza si cu buna credint3 ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse fn prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile
$i concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevirate si
corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepdrtinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de ma&rimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalu3rii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor — Editia 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alts persoana nu mi-a acordat asistent3
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

{ Membru titular ANEVAR

ing. Mihaela-Viorica Verdes
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Legitimatie nr. 17055/2025




1.2, Identificarea clientului, a utilizatorilor desemnati si proprietarul imobilului

Clientul prezentei lucrari: PRIMARIA GHIMBAV

Utilizatorul lucrarii: PRIMARIA GHIMBAV
Proprietarul imobilului: PRIMARIA GHIMBAV

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii
persoanelor pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii
adecvate necesitatilor lor.

I.3. Utilizarea desemnata

Clientul a solicitat realizarea prezentului raport de evaluare pentru estimarea valorii de concesiune pe 25
ani pentru proprietatiile imobiliare tip ,terenuri intravilane din zona Transilana si teren de pe str. Avram
lancu”, identificate si delimitate de actele de proprietate si de catre client.

[.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este formata din 7 loturi de teren:

Suprafata Categoria de

rtl CF Ghimbav  nr. cad/top nr. cerere/data  Certificat Urbanism

{mp) folosinta
1| 106928 106928 | 41840/05.03.2025 | 50/10.03.2025 8713 arabil
2| 106929 106929 | 41840/05.03.2025 | 51/10.03.2025 8713 arabil
3| 106931 106931 | 41840/05.03.2025 | 52/10.03.2025 8714 arabil
4| 106930 106930 | 41840/05.03.2025 | 53/10.03.2025 8713 arabil
5 | 100583 100583 | 41840/05.03.2025 | 57/10.03.2025 4967 arabil
6| 100563 100563 | 41840/05.03.2025 | 60/10.03.2025 5169 arabil
7| 103336 103336 | 209482/28.11.2023 | 239/22.11.2024 979 curti
co nStI’UCtII

Adresa proprietatii: oras Ghimbav, zona industriald Transilana si str. Avram lancu. Pentru terenul de pe
str. Avram lancu, identificarea poate fi mai precisa: Imobilul este situat in Loc. Ghimbav, str. Avram lancu,
jud.Brasov, cod postal 507075. Imobilul are numarul cadastral 103336 si este compus din teren in
suprafata de 979, nelmprejmuit, conform extrasului CF 103336 Ghimbav eliberat de OCPI Brasov cu nr.
cerere 209482/28.11.2023.

Obiectul evaluérii il constituie doar terenul; constructia existentd nu face obiectul evaludrii, fiind o
constructie din lemn, fara autorizatie de construire.

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate in anexe.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaludrii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor
furnizate de cdtre client.

e



L5. Tipul valorii; premisa

In prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea de piata, asa cum este ea definita
in SEV 102 - Tipuri ale valorii: Anexs — A10:

Definitie:
“Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ si/ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
lo data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Premisa in care se realizeazi evaluarea este cea de cea mai buna utilizare.

I.6. Dreptul de proprietate evaluat

La data evaluarii, dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare subiect este un drept deplin, asa
cum reiese din extrasele de Carte Funciard nr. 106928; 106929; 106931; 106930; 100583; 100563 si
103336 Ghimbav.

L.7. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii_noiembrie
2025. Data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator (data evaludrii) este 11 noiembrie 2025.

1.8. Moneda evaluarii

In Raportul de Evaluare, valoarea de piatd a imobilului va fi exprimaté in euro si lei, cu specificatia ca

1 Euro = 5,0845 LEI la curs BNR din data de 11.11.2025.

L.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului; limitiri

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge (a valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluarii cuprind preciziri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare Ia
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare gi a oriciror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e



amploarea inspectiei proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre caracteristicile
fizice ale proprietatii subiect, incluzand, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si
corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatoru;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Se vor prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care se bazeaza evaluarea si amploarea
oricaror etape parcurse pentru verificarea acelor informatii.

Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.

Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:

Inspectia proprietatii subiect

Discutii cu clientul

Identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii
(www.geoportal.ancpi.ro, www.primaria-ghibav.ro, www.brasovcity.ro)

analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate (www.imobiliare.ro, www.olx.ro,

imoradar24.ro, publi24.ro)

restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice (www.primaria-ghibav.ro,
www.brasovcity.ro)

Documente disponibile puse la dispozitie de client:




CF Ghimbav nr. cad/top nr. cerere/data Certificat Urbanism

1 106928 106928 41840/05.03.2025 50/10.03.2025
2 106929 106929 41840/05.03.2025 51/10.03.2025
3 106931 106931 41840/05.03.2025 52/10.03.2025
4 106930 106930 41840/05.03.2025 53/10.03.2025
5 100583 100583 41840/05.03.2025 57/10.03.2025
6 100563 100563 41840/05.03.2025 60/10.03.2025
7 103336 103336 209482/28.11.2023 | 239/22.11.2024

L.11. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordant3 cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

*

Evaluatorul a examinat planurile anexate actelor de proprietate in baza cirora este detinut in
proprietate imobilul si a identificat proprietatea impreund cu proprietarul; locatia indicat3 si limitele
proprietdtii indicate de proprietar se considers a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a mdsura i garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar
si descrise Tn raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima
o valoare de piatd a proprietatii identificat3 si descris3 in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde
cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestata de documentele de proprietate dar péstreazs valids valoarea estimats pentru proprietatea
identificatd in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant{a sau sa depun3
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietari §i au fost prezentate fra a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaiuator, privitoare Ia descrierea legala a proprietatii, nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta n acest domeniu;
Se presupune o detinere responsabild i un management competent al proprietatii;

Planul de incadrare in zon si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul a luat act de informatiile privitoare la faptul ca toate proprietéstile imobiliare subiect fac
parte dintr-o zond de protectie 2 fatd de Aeroportul International Ghimbav; proprietitile identificate
prin nr. cad. 100583, 100563 si 103336 au restrictii de construire suplimentare deoarece sunt
traversate de retele magistrale de utilitati (gaze naturale si electricitate) care limiteazd dezvoltarea
acestora; in urma inspectiei pe teren, au fost identificate liniile LEA 400kv care indic3 o astfel de
restrictie; evaluatorul a beneficiat de Certificatele de Urabanism, care reglementeaza indicatorii
urbanistici in aceast situatie. -
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* Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
luata Tn considerare n prezentul raport;

* (Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate Tn evidenta defecte sau aspecte nerelevante ale proprietétii;

* Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cad nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluérii;

* Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii de piatd numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, fard sd excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

* Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

* Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care s3
afecteze proprietatea evaluata;

* Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

* QOrice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3;

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile chiriei estimate de
catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

* Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Dac acestea

se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita mformai;nlor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Ipoteze speciale:
*  Nusunt.

1.12. Utilizarea unui specialist

La realizarea prezentului Raport de Evaluare nu am apelat la serviciile nici unui specialist.

1.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta

Conform cerintelor actuale ale standardelor ANEVAR, editia 2025 si tendintelor europene privind
integrarea criteriilor de sustenabilitate in procesele de evaluare imobiliaré, prezentul raport include o
evaiuare a factorilor ESG (Environmental, Sociai si Governance) relevanti pentru proprietatea analizata —
7 terenuri libere, intravilane, vacante, destinate potentialelor dezvoltdri viitoare stabilite de
reglementadrile urbanistice.
Factori de mediu (E — Environmental)
Pentru terenurile analizate au fost considerati urmatorii factori de mediu:

o Utilizarea actuald a terenului: Terenurile se prezintd n stare neconstruitd, f3rd activitati

generatoare de poluare, fard depozitari de deseuri si fara indicii de contaminare aparenta.

e
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¢ Riscuri naturale si schimbari climatice: Nu au fost identificate riscuri majore asociate inundatiilor,
alunecérilor de teren sau altor fenomene naturale, conform observatiilor din teren si situatiei
topografice generale a zonei.

* Accesul la infrastructura verde si spatii naturale: amplasarea in intravilan, in proximitatea unor
zone rezidentiale si industriale, sugereazi un potential bun pentru integrarea viitoare a
elementelor de urbanism durabil, f3r§ presiuni asupra ecosistemelor naturale.

e Reglementari urbanistice aplicabile: PUG/PUZ nu indic3 restrictii speciale de mediu, insd orice
dezvoltare viitoare va trebui sa respecte reglementirile privind protectia mediului, gestionarea
apelor, spatiile verzi si limitele impuse emisiilor aferente activitatifor economice.

Concluzie: Nu au fost identificate riscuri de mediu cu impact negativ asupra valorii de piata sau a valorii
de concesiune. Factorii de mediu sunt neutri in contextul evaluarii, iar dezvoltdrile viitoare pot
implementa standarde de sustenabilitate fira costuri suplimentare semnificative.

Factori sociali (S — Social)

Factorii sociali evaluati includ:

e Impactul asupra comunitétii: Concesionarea terenurilor poate sprijini dezvoltarea locald prin
atragerea de investitii, crearea de locuri de muncj si diversificarea functiunilor urbane.

* Accesibilitate si conectivitate: Terenurile beneficiazi de acces la reteaua rutiera locald sau sunt in
curs de amenajare pentru drum de acces, iar unele sunt situate in zone aflate in expansiune
urbana - industriald. Aceasta pozitionare este favorabild pentru proiecte cu impact social pozitiv.

* Servicii publice si utilitati: Disponibilitatea utilititilor (sau posibilitatea racordarii) sprijind
dezvoltdri compatibile cu nevoile populatiei, contribuind la calitatea generald a mediului
construit.

e Compatibilitatea urbanistica: Functiunile admise prin reglementirile urbanistice sunt compatibile
cu interesele comunitdtii si nu genereaz3 riscuri sociale evidente.

Concluzie: Factorii sociali sunt favorabili, iar concesionarea terenurilor poate produce beneficii
comunitare, fara conflicte cu interesele sociale existente. )

Factori de guvernantd (G — Governance)

Tn evaluarea componentei de guvernantd, au fost analizate:

e Regimul juridic si transparenta documentelor: Terenurile sunt inscrise in cartea funciara, cu
situatie juridica clard si fara sarcini care ar afecta concesionarea.

* Reglementarile administratiei publice locale: Procedurile de concesionare se desfasoard in baza
legislatiei aplicabile (Codul Administrativ, HCL-uri specifice), cu norme clare privind stabilirea
redeventei.

¢ Compatibilitatea cu politicile locale de dezvoitare: Concesiunea se aliniazs strategiei locale de
dezvoltare urbana, contribuind la valorificarea patrimoniului public/privat.

* Responsabilitate si conformitate: Evaluarea a fost realizati conform Standardelor ANE\iAR, editia
2025, principiilor etice ANEVAR si standardelor profesionale aplicabile.

Concluzie: Factorii de guvernantd sunt pozitivi, cadrul administrativ fiind transparent, predictibil si
conform normeior legale in vigoare.

1.14. Tipul raportului

Prezentul raport comunica toate informatiile in mod clar si precis, atat clientului cat si utilizatorilor
desemnati.
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Prezentul Raport de Evaluare este elaborat intern si presupune aplicarea rationamentului si
scepticismului profesional al evaluatorului. Este un raport considerat adecvat utilizirii desemnate, prin:
acuratete, caracter complet, actualitate, transparenta.
In conformitate cu SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), raportul este de tip descriptiv (narativ)
si contine atat descrieri, cat si analize si interpretari ale acestora iar valoarea estimata este comunicata
in scris, ca si concluzie Tn cadrul raportului. Utilizarea desemnata a evaludrii, natura bunului evaluat si
cerintele clientului, respectiv a utilizatorului, au determinat gradul de detaliere al prezentului raportului
de evaluare.
Continutul si structura Raportului de Evaluare se conformeaza SEV 106 — Documentare si

raportare (IVS 106) fiind alcatuit din 5 capitole si Anexe, astfel:

» Cap. 1 -Termenii de referinta ai evaluarii;
Cap. 2 - Prezentarea datelor;
Cap. 3 - Analiza datelor;
Cap. 4 - Evaluarea;
Cap. 5 - Analiza rezultatelor si concluzia;

YV V V VY

Anexe

I.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* [Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientilor/destinatarilor. Nu se accepta nicio responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.16. Conformitatea evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

La elaborarea raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor —
editia 2025:

Standardele de Evaluare a bunurilor 2025, compuse din:

e SEV 100 - Cadrul general al evaluarii{(lvS Cadrul general)
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 — Modele de evaluare {IVS 105)
e SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106}
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Glosar

Metodologia utilizata este in conformitate cu reglementarile profesionale specifice si acceptate Ia nivel
international si national.

De asemenea, certific faptul ca in derularea misiunii de evaluare am respectat cerintele etice si
profesionale, continute in “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”.

A
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Capitolul II: PREZENTAREA DATELOR

11.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica si cadastrali

Proprietatea subiect - terenuri intravilane identificate prin urmatoarele caracteristici

Suprafata | Categoria de

CF Ghimbav | nr. cad/top nr. cerere/data  Certificat Urbanism Observatii zonare

crt. {mp) folosinta

1| 106928 106928 | 41840/05.03.2025 | 50/10.03.2025 8713 arabil  |?ond de protectie 2 fatd de
Aeroport
4 de protectie 2 fata d
2 | 106929 106929 | 41840/05.03.2025 | 51/10.03.2025 8713 arabil  [One de protectie 2 fata de
Aeroport
3| 106931 106931 | 41840/05.03.2025 | 52/10.03.2025 8714 arabil ~ |?0nd de protectie 2 fats de
Aeroport
4 | 106930 106930 | 41840/05.03.2025 | 53/10.03.2025 8713 arabil  |7Ond de protectie 2 fata de
Aeroport
partial zond de interdictie culoare
5 | 100583 100583 | 41840/05.03.2025 | 57/10.03.2025 4967 arabil  |tehnice (gaze naturale si

electricitate)

partial zond de interdictie culoare
6 100563 100563 41840/05.03.2025 60/10.03.2025 5169 arabil tehnice (gaze naturale si
electricitate)

curti

7 103336 103336 209482/28.11.2023 | 239/22.11.2024 979 "
constructii

zond de protectie statie electrice

Dreptul de proprietate

Dreptul de proprietate asupra imobilului fost dobandit prin Lege de catre ORASUL GHIMBAY in domeniul
privat, in cotd actuald 1/1.

Evaluarea se face in ipoteza liber de sarcini.

I1.2. Informatii si date de intrare

Datele de intrare utilizate in prezenta evaluare, date care sunt adecvate tipului de valoare estimat3, sunt
derivate din informatiile obfinute sau observate de evaluator; acestea sunt considerate relevante,
semnificative si suficiente, astfel c3 rezultatul final (valoarea estimata), utilizind rationamentul si
scepticismul profesional, poate fi considerat valabil si sustinut.

Informatiile faptice utilizate in analiza extins3 intreprins3 de evaluator, au fost filtrate si transformate in
date de intrare relevante pentru utilizarea desemnata a prezentului raport, pe baza unor caracteristici
esentiale:

> acuratetea — informatiile sunt corecte si nepartinitoare

> caracterul complet — informatii le sunt suficiente pentru a ilustra caracteristicile esentiale ale
activelor sau datoriilor

> actualitatea — informatiile reflects conditiile de piata de la data evaludrii
» transparenta — sursele informatiilor pot fi verificate

Principalele surse avute la dispozitie au fost:

e
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» website-uri imobiliare pentru analiza de piatd specificd, pe domeniul imobiliar (storia.ro,
imobiliare.ro, olx.ro), au fost verificate telefonic toate informatiile din ofertele folosite drept
comparabile pentru estimarea valorii in cadrul abordarii prin piat3;

» documentele puse la dispozitie de catre client:

rt. CF Ghimbav nr. cad/top nr. cerere/data Centificat Urbanism

1 106528 106928 41840/05.03.2025 50/10.03.2025
2 106929 106929 41840/05.03.2025 51/10.03.2025
3 106931 106931 41840/05.03.2025 52/10.03.2025
4 106930 106930 41840/05.03.2025 53/10.03.2025
S 100583 100583 41840/05.03.2025 57/10.03.2025
6 100563 100563 41840/05.03.2025 60/10.03.2025
7 103336 103336 209482/28.11.2023 | 239/22.11.2024

I1.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ghimbav (in dialectul sasesc Wedjebich, in germana Weidenbach, in maghiara Vidombak) este un oras in
judetul Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 4.698 (2011) locuitori.

Este situat in Depresiunea Brasovului, la 4,5 km distantd de municipiul Brasov, pe drumul european E6S8,
pe malul rauiui Ghimbasel.

Una din intreprinderile aeronautice ale Romaniei, situata Tn acest oras, este uzina IAR Ghimbav care
produce elicopterul 1AR 330, elicopter de tip Puma, fabricat sub licenta.

in Ghimbav este construit Aeroportul International Brasov, care deserveste judetul Brasov si judetele
limitrofe, primul aeroport construit dupa 1989;

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia orasului Ghimbav a crescut la 7.208 locuitori fata
de recensamantul anterior din 2011, cand se inregistrasera 4.698 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt
romani (84,56%), cu o minoritate de maghiari (1,96%).

Zona de amplasare
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* Proprietatea imobiliard (terenuri in zona Transilana) este amplasati in orasul Ghimbav, intr-
o zona periferica, de mica industrie, de Nord a localitdtii. La o distantd de aproximativ 2,5 km,
spre Nord, se afld Aeroportul International Ghimbav, care atrage restrictii de construire sau
utilizare a terenului, fapt care se va reflecta asupra valorii de piatd estimate de citre
evaluator. Terenurile identificate prin numarul cadastral 100583 si 100563 au restrictii
definitive de construire (care afecteazi partial sau in totalitate loturile de teren), deoarece se
afld in zona de protectie LEA, tronson Bradu-Brasov.

* Proprietatea imobiliara (teren pe str. Avram lancu) se afia intr-o zona mediani, la intersectia
strazii Avram lancu cu strada Figarasului (DN 1). Zon3 cu deschidere la cea mai importanta
cale rutierd care strabate Ghimbavul. Desi conform Extrasului de Carte Funciar3, terenul are
categoria de folosin{a ,curti constructii”, proximitatea statiei electrice de transformare sia
cablurilor care strabat subteran terenul subiect, conduc la o limitare a folosintei acestui
teren; singura CMBU (cea mai bun3 utilizare) este de parcare, deoarece acests folosire nu
presupune constructii.

= Accesul la proprietate se realizeazi:

Proprietdtile subiect au acces direct la drum asfaltat sau in curs de amenajare.
® Planeitatea: terenurile sunt plane.
* Forma: toate terenurile au formd regulat — dreptunghiulars.

®  Zona este sistematizatd, utilititile complete: ap3, energie electrics, gaz, canalizare se afl3
la diferite distante fat3 de subiect.

= Vecinatati imediate:

— proprietdti industriale si comerciale si terenuri libere
— Unitati comerciale: da, Hotel R&K

— Unitati de invatamant: nu

— Unitati de cult: nu

— Unitati bancare: nu

Artere importante de circulatie in apropiere
= Auto:
— Str. Aviatorilor si str. Aeroportului, str. Avram lancu siDN1
* Calitatea retelelor de transport: sosele asfaltate cu 1 bands/ sens de circulatie.

Caracterul edilitar al zonei

15
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= Tipul zonei: industriald, cu posibile restrictii din cauza vecinatatii aeroportului si culoarelor
de gaze naturale si electricitate.

= Tn zond sunt amplasate hale de depozitare, mici industrie si terenuri libere; pentru terenul
de pe str. Avram lancu, in zond se gdsesc proprietati comerciale, cimitir, proprietati
rezidentiale — case unifamiliale, stadion

=  |mobilul este amplasat in zona periferica de Nord

®* Din punct de vedere economic: zona dezvoltata economic, cu un somaj scazut. Nivelul
educational al rezidentilor este peste mediu.

= Din punct de vedere edilitar: se observa o activitatii de dezvoltare in zona.
= Mijloacele de transport in comun: nu este relevant.

Ambient — poluare

Ambient civilizat, poluare scazuta in limitele orasului Ghimbav

Concluzie privind zona de amplasare

®=  Proprietatea este amplasata in zona periferica de Nord a orasului Ghimbav, zona cu caracter
preponderent industrial, infrastructura completa, ambient civilizat.

I1.4. Date privind proprietati comparabile

Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ (fara a se limita la acestea):

- informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare. Au fost
utilizate oferte de vanzari de terenuri care nu au restrictii de construire, in aria delimitata — zona
municipiului Ghimbav, la care au fost necesare ajustari legate de restrictiile terenurilor subiect.

Identificare teren Ghimbav Ghimbav-Cristian Cristian

' Pret vanzare lot (euro) 199.000 202.500 161.875
Suprafata {(mp) 6.000 7.500 4.625

Pret vanzare/mp (euro) 33,17 27,00 35,00

TIP COMPARABILA Oferta Oferta Oferta
Drept de proprietate transferat Integral Integral integral
Conditii de finantare Similar Similar Similar
Conditii de vanzare Similar Similar Similar
Conditii de piata noiembrie-2025 noiembrie-2025 noiembrie-2025

Identificare teren Ghimbav, str. Avram lancu Ghimbav DN1 Ghimbav zona Merilor  |Ghimbav zona Florilor
Pret vanzare lot {euro) 115.000 77.064 49.000
(mp} 930 741 | 490
Pret /mp {euro) 123,66 104,00 | 100,00
TIP COMPARABILA
Tig comparabila Oferta Oferta Oferta
Localizare Ghimbav, str. Avram lancu Ghimbav DN1 Ghimbav zona Merilor Ghimbav zona Florilor|
CARACTERISTICI FIZICE
|
Imprejmuire nu da partial nu
(mp) 979 930 741 490
Utilitati fara 1a limita 1a limita la limita proprietatii
Front stradal 50 13 23 16
Drum acces asfaltat asfaltat piatra piatra

Ao
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I1.5. Analiza celei mai bune utilizari

Cand scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piata/chiriei de piat3, analiza celei mai bune utilizdri
identificd cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai bund utilizare este definit3 ca:

Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este:

- fizic posibild,

- fundamentaté in mod adecvat,

- permisd legal,

- fezabild financiar si

- care are ca rezultat cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.
Pornind de la realitatea cd, in timp ce cldirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale terenului
ramén neschimbate, in aprecierea celei mai bune utilizédri, trebuie s3 retinem ca valoarea terenului este
elementul conducitor.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin definitie, cea mai bund utilizare reprezinti utilizarea rezonabils, profitabila si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentat3 adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Trecénd prin toate filtrele amintite mai sus, proprietatea evaluati se afl3 in urmitoarea situatie:

“ conform Certificatelor de Urbanism nr. 50, 51,52,53,57, si 60/10.03.2025, in zon3 existd un
PUZ ,Zona industriald Transilana — obiectiv secundar: Centru Expozitional si Scoald
Profesionald si de Aviatie” care prevede c3 destinatia este de zon3 pentru industrie si servicii.
Avand in vedere existenta acestui PUZ, precum si constructiile vecine industriale, concluzia
privind CMBU a terenului subiect este cea de teren industrial.

4 Conform Certificat de Urbanism nr. 239/22.11.2024, destinatia prin PUG este de constructii
tehnico-edilitare. Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile
rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si
economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si
restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat
ca utilizarea de tip parcare/depozitare materiale este maxim productiv, fezabila financiar si
permisd legal. Orice alta utilizare nu este permis3 legal.
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Capitolul III: ANALIZA DATELOR

Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare de vanzare sau inchiriere. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele
imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori sau locatori-
locatari, care actioneaza, este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita
0 putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansuiui de plata, dobanzile,
etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au foc in mod
frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

I11.1. Segmentul de piata relevant, caracterizare si delimitare

= Definirea pietei: Piata imobilelor tip teren industrial/ rezidential
= Arealul analizat: jud. Brasov, oras Ghimbav si vecinatiti
Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoitare. Piata imobiliara

specifica este una cu activitate medie si dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a
localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive
pentru tipul de proprietate implicat si pentru tipul valorii estimate: valoarea de piata.
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:

- Zona de mica industrie, cu acces corespunzator si constructii existente

- Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare
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- Existenta unui PUZ si a constructiilor deja existente in zond, de tip industrial.
In cadrul analizei se vor lua in considerare:

- Faptul ca stocul de proprietati similare, destinate inchirierii, existent la data evaluarii, este mic dar
reprezentativ pentru o analizd comparativi;

- Situatia actuala in care numarul tranzactiilor (vanzare-cumpdrare) a scazut semnificativ pe fondul
incertitudinii economice a perioadei urmatoare, iar inchirierea ar putea reprezenta varianta
optima pentru o activitate de micj industrie.

Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind inchirierea de proprietati de tip terenuri
libere, destinate activititilor industriale sau de prestari servicii.

IIL.2. Analiza ofertei competitive

In zonele analizate se constata un interes crescut pentru achizitia de proprietati similare. In zonele
pentru care se face aceasta analiza se constata ca oferta de proprietati similare oferite spre vanzare este
medie, iar cererea este mediu-ridicats, mai putin activd pentru suprafetele mari de teren (peste 1 ha),
resimtindu-se incertitudinea economica a situatiei actuale, care incurajeazi mai degrab3 inchirierea, in
detrimentul cumpararii.

Oferta de terenuri industriale oferite spre vanzare ramane, la nivelul anului 2025, apropiata ca

volum de cea din anii anteriori, fiind o piatd slab reprezentatd deoarece accentul este pus pe nisa
tranzactiilor; oferta cel mai bine reprezentati este cea de terenuri de dimensiuni mici sau medii, cu
suprafete intre 4000-10000 mp, acestea ar beneficia de o rata de absorbtie buna, fiind ideale pentru
gestionarea unei activitdti industiale.
Piata terenurilor ofertate spre vanzare, in zona Ghimbav, a ramas activa pe parcursul anului 2024,
pastrand tendintele din anul anterior, care a marcat cele mai bune niveluri din 2007 incoace, dar a scizut
Cu aproximativ 45% in ceea ce priveste volumul tranzactiilor incheiate. Tn 2025 se constata o incetinire a
expunerii de noi oferte; pe segmentul inchirierilor exist3 putine oferte, unele cu o durat3 de expunere pe
piata foarte mare. Consultantii spun c3 nu se asteaptd la scdderi semnificative ale preturilor in perioada
urmatoare.

IL.3. Analiza cererii

Analizand cererea in zona din care fac parte proprietatile supuse evaluarii consider ca acestea prezinta
interes crescut pentru potentialii cumpdratori, dar acestia se orienteazi mai mult spre terenuri cu
suprafete mici-medii.

Cererea de terenuri similare in Romania, si specific, in jud. Brasov este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general,
principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Investitiile
- Extinderea unor capacitati de productie

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere,
anume:

- Cumparatori initiali
- Investitorii.
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Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in
timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu
niste restrictii specifice.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie a consumului, pe baza unor conditii
economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu, situatie care influenteaza
direct cererea. In acest context, achizitia unui teren industrial poate representa o solutie viabild economic.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

I11.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce participantii la piatd nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, chiria solicitata este “pretul dorit” de catre locatori, care poate fi mult peste
chiria de piata. Valorile mari de piatd sunt intalnite in zonele unde exista putine oferte similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in
euro. Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii/locatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care
solicita un pret/o chirie prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi
vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile
stagneaza pentru ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate,
reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea de terenuri ramane pe un palier de
stagnare, cu o usoara crestere, datorita incertitudinii actuale si orientarii participantilor la piata specifica
spre inchiriere, in detrimentul cumpararii. Consider ca acest trend se va mentine siin perioada urmatoare.

IIL.5. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansambiu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret
si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile
catre vanzare, la data evaluarii, constau din putine proprietati similare ca functionalitate si suprafata.

In momentul de fata, proprietatile supuse evaluarii, apartin unei piete in usoara crestere, cunoscuta
sub numele de piata a vanzatorilor.
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Capitolul IV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea chiriei de piata a imobilului subiect (8 loturi de
teren), asa cum a fost ea definitd, in vederea inchirierii. Pentru stabilirea chiriei de piata a proprietatii
imobiliare Tn cauz, s-a folosit metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse in vederea estimérii chiriei de piata au fost:
« identificarea drepturilor de evaluat
* stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborsrii raportului
» deducerea si estimarea conditiilor limitative, daci a fost cazul
» analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei}
o stabilirea celei mai bune utiliziri
Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si interpretandu-le din
punctul de vedere al evalurii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatoru! le-a
considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la momentul evalujrii.

IV.1 Estimarea valorii terenului

in evaluarea terenului, se pot utiliza urmatoarele metode:
e comparatia direct,
e alocarea,
e extractia,
e parcelarea,
e dezvoltarea,
e tehnica rezidual3,

e capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica rezidual3
combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar parcelarea combini cele trei metode.

Metoda comparatiei directe este o metodi globalj care aplicd informatiile culese urmarind raportul
cerere-oferta pe piata imobiliars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza /o
evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai uzitat3
si preferatd atunci cand existd date suficiente si credibile.

Prin aceasta metod3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie
de asemanéri sau diferente. Se bazeazd pe valoarea unitar§ a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara local3.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativ prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Preturilor de oferta ale comparabilelor folosite li se va aplica o ajustare egala cu
marja negocierii recunoscuta de piata si confirmata de agentiile imobiliare, cat si o ajustare privind
eventualele componente non-imobiliare aferente.

Evaluatorul a analizat astfel ofertele de inchiriere pentru a determina daca acestea sunt superioare,
inferioare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare
absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totald brutd, ca procent din pretul de védnzare,
cea mai micd.

e
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Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii. Prin
urmare, pentru proprietatea supusa evaludrii, au fost realizate mai multe analize si grile de calcul, in
functie de suprafete si caracteristici ale fiecdrui lot de teren. Au rezultat astfel 7 tabele de calcul, care
vor fi prezentate detaliat in Anexa 1.

In aplicarea analizei de piata si metodei comparatiei directe s-a analizat dreptul de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul determinarii redeventei pentru terenurile subiect situate in Ghimbav, in
zona Transilana si pe strada Avram lancu, identificate si precizate in mod explicit de catre client, in vederea
concesionarii.

Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Evaluarea
a fost realizata in vederea fundamentarii deciziilor administratiei publice locale privind concesionarea
acestor bunuri.

Pentru a stabili redeventa lunar3, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe piata
specifica si s-a utilizat relatia de calcul:

Red. = Vpiaié /25 ani unde
Red. —redeventa
Vpiatd — valoarea de piata a terenului

25 ani — numarul de ani pentru recuperarea pretului terenului concesionat.
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Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus Ia judecati corecte. Datele
utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul cd valoarea este o predictie subiectiv3; valoarea este o
estimare care tine cont de orientarea si cerinta pietei specifice. In procesul de analizi se cantireste
semnificafia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecirui rezultat al valorii si se acorda o credibilitate
mai mare metodei cea mai adecvata cu natura propriet&tii evaluate. Decizia privind declararea valorii
finale necesitd o analiz3 atent3 a logicii; evaluatorul a luat in considerare credibilitatea, relevanta si
adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare in aplicarea metodelor de evaluare.

Din punct de vedere al adecvdrii informatiilor utilizate, abordarea prin piat3 este cea mai potrivitd
pentru acest tip de proprietate, intrucat existd un numsr mare de comparabile tranzactionate sau
ofertate pe piata.

Relevanta folosirii unei abordari este apreciati de acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Avand in vedere ci informatiile utilizate in abordarea prin piatd
provin din piata specificd si sunt confirmate de mai multi participanti pe piatd, precizia relativd asupra
aborddrilor indica de asemenea abordarea prin piat3 ca fiind cea mai precisa in cazul de fata.

Atat adecvarea cat si relevanta trebuie studiate in raport cu credibilitatea informatiilor; pentru prezentul
Raport au fost identificate multe oferte de vanzare pentru piata specifics, toate fiind verificate telefonic.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia
si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii ei si de asemenea, utilizarea desemnatd si

caracteristicile proprietatii imobiliare supuse analizei, opinia evaluatorului este:

Valoa Valoare Valoare Valoare VEIGETE
r. x Suprafata _o rf Valoare concesiune concesiune concesiune concesiune
CF Ghimbav nr, cad/top unitard = 5 3 v %
rt. {mp) taur/e) totala (eur) anuala anuala anuala anuala
B {eur/mp/an) = (lei/mp/an) = (eur/lot/an)  (lei/lot/an)
1 106928 106928 8713 19 165.547 0,76 3,86 6622 33669
2 106929 106929 8713 19 165.547 0,76 3,86 6622 33669
3 106931 106931 8714 19 165.566 0,76 3,86 6623 33673
4 106930 106930 8713 19 165.547 0,76 3,86 6622 33669
5 100583 100583 4967 14 69.538 0,56 2,85 2782 14143
6 100563 100563 5169 14 72.366 0,56 2,85 2895 14718
7 103336 103336 979 14 13.706 0,56 2,85 548 2788
VALOAREA NU CONTINE TVA.
Bibliografie: [

e Standardele de evaluare ANEVAR - editia 2025 f
ANEXE /

[/
® Anexa nr. 1 - Fise de calcul — abordarea prin piata //

e Anexa nr. 2 - Localizare
® Anexa nr. 3 - Oferte si informatii de piata utiliza
® Anexa nr. 4 - Documente utilizate in procesul ev Uarii

e

23




ANEXA 1 - METODA COMPARATIILOR DIRECTE {teren)

ificare teren Ghimbav, nr. cad. 106928 i Ghimbav-Cristian Cristian
Pret vanzare ot (euro) 199.000 202.500 161.875
Suprafata {mp) 8713,00 6.000 7.500 4.625
Pret vanzare/mp {euro} 33,17 27,00 35,00
TIP COMPARABILA
- T e S oot s cmoarti curara
\Valoare ajustare 5,00 5,00 5,00 negociere ofnmam pentru piata specifica,
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00 ity Inve 14-19%
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Valoare ajustare oo 0,00 0,00 Nu au fost necesare ajustari
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00

L 28,37 [ 2200 30,00
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de p Integrat Integral Integral Integral
Alustare procentuala 0 0% 0% i .
Valoare ajustare 0 o 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30.00
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Numerar/Credit Similar Similar Similar
Ajustare proceniuala % 1] 0% . .
\Valoare siustare 0 o o Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE VANZARE
Conditil de vanzare Nepartinitoare Similar Similar Similar
Ajustare procenfuala o 0% ol " .
Valoare ajustare 0 ° 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
RESTRICI1 LEGALE
Investitil de adecvare, finalizare, finisare Fara Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% : .
\Valoare aiustare 0 o o Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00

CONDITI! DE PIATA

| Conditii de piata

noiembrie - 2025

noiembrie - 2025

noiembrie - 2025

nolembrle - 2025

Asta o 0% D z zee
psiare p.mce" sl ° 0% S Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0 0 o
Pret ajustat 28,17 22,00 30.00
LOCALIZARE
Ghimbav, iesi
Localizare Ghimbav, zona Transilana imbav, lesire spre Ghimbav-Cristian Cristian . .
Brasov Nu au fost necesare ajustiri deoarece toate
Astare procentuala o 0% % °°'"pa'a:'r'§'? " .aiﬂ; '".am": s"'ir;'a;e pentry
Valoare alustare 0,00 0,00 0,00 parficipangi k- piafa spacific.
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CARACTERISTICI FIZICE
Formi regulatd imilar similar similar
Ajustare procentuala 0% (1,0 0% N .
Valoare ajustare 0 o 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
(mp} 8713,00 6.000 7.500 4.625 Au fost ajustate negativ comparabilele a si C,
Ajustare procentuala -21% % -27% deoarece au suprafata mai mica, fiind mai
Valoare ajustare 6,00 0,00 8,00 usor de achizitionat si mai apreciate de
Pret ajustat 22,17 22,00 22,00 parficipaniii la piata specifica.
Utilitati utilitati in zona %a aprox 50 m utilit3fi a limit3 utiitati fa limitd utilitai fa limitd Au fost ajustate negativ comparabilele
au uflitatile {a limita , ceea ce
Ajustare procentiala -11% -14% -10% presupune un efort financiar mai mare
i pentru racordare. S-a considerat ajustare
Valoare ajustare -3,0 -3,0 -3,0 valorica aprox 1 eur pentru curent, 1 eur
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00 pentru gaz si 1 eur pentru apa si canafizare
Deschidere la drum 30,00 similar similar similar
Austare p'mceniuala 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 19,17 19,00 13,00
Drum acces acces drum asfaltat similar similar similar
Ajustare procentuala 0% [ 0% N .
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 Nusiau fost necesara apustant
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
Zonare /Restrictii de utilizare liber liber liber liber
Ajustare procentuala % % 0% N fost iustari
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 u 8l fost necesgrelaustn
Pret ajustat 19,17 13,00 19,00
CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Narmale Similar Similar Similar
Ajustare procentuala o 0% 0% " .
Valoare ajustare o 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
CARACTERISTICI JURIDICE {UTILIZAREA]
Cea mai buna utilizare industrial industrial di |
Ajustare procentuala 0% o % N .
Valoare ajustare o 0 o Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19.17 19,00 19,00
Ajustare totala neta =9 -3 -1
Ajustare totala neta (%) -32%, -14%] -37%,
Ajustare totala bruta
Ajustare totole brute (M) 32,0%
e | CIRET A fost selectati comparabila B deoarece are

Opinie valoare teren/metoda comparatifior directe

165.547| ELIFO

841.724.

LE!

€ DOIEURD/MD

96,61

LEY/mp

5,0845

Curs valutar

11.11.2025

Data evaluarii

ajustarea bruta cea mai mica, si cea mai
mica valoare ajustata,
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ANEXA 1 - METODA COMPARATIILOR DIRECTE (teren}

| Critortu de cumparetie: SURO R s G el i
&tificare teren nr. cad. 106929 hi Cristian Cristian
Pret vanzare lot (euro| 159,000 202.500 161.875
Suprafata InlE) 8713,00 6.000 7.500 4.625
Pret vanzare/mp {euro) 33,17 27,00 35,00
TiP COMPARABILA
Pl 2 = e o st coroattde e
Valoare ajustare 5,00 5,00 5,00 negociere gsnmaia pentru piata specifica,
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00 kil
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0.00 g.00 Nu au fost necesare ajustari
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00
epthen e Sp rmrTa o h G bl B Co

Ctiteriul de EURD / mp

i I 2,17 2w [ 30
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat Integral Integral Integral Integral
C;;:t:::;:;r;mala 03‘ 0:‘- ﬂ:ﬁ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Numerar/Credit Similar Similar Similar
C‘:;:::L:‘::;ma'a 03{1 u;ﬁ DO% Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITH DE VANZARE
|Conditii de vanzare Similar Similar Similar
cal:::'r: :j[‘:;err;mala Dzi u;" D’:‘ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
RESTRICI! LEGALE
Investitii de adecvare, finalizare, finisare Fara Similar Similar Similar
Cu;:i::::;::rr;mala O:f’ D;/° o:‘ﬁ' Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITil DE PIATA
Conditil de piata nolembrie - 2025 nolembrie - 2025 noiembrie - 2025 nolembrie - 2025

Ajustare procentuala 0% 0% % . "
Valoare ajustare o I o Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 2837 2200 30,08
LOCALIZARE
imbav, iesi . N .

Localizare Ghimbav, zana Transilana Ghimbav, iesire spre Ghimbav-Cristian Cristian TR

Brasov Nu au fost necesare ajustiri deoarece toate
Ajustare procentuala 0% [ 0% °°’""a’a::'$ = alf:: "::;": :'c':;':;e pentru
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 particlpanfi s plafa specifica.
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CARACTERISTICI FIZICE
Form3 regulatd similar similar similar
Ajustare pracentuala % % % . N
Valoare ajustare 0 o 0 Nu au fost necesare ajustart
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
Suprafata {mp} 8713,00 6.000 7.500 4.625 Au fost ajustate negativ comparabilele a si C,
Ajustare procentuata 21% % -27% deoarece au suprafata mai mic3, fiind mai
Valoare ajustare 6,00 0,00 -8.00 ugor de achiziffonat si mai apreciate de
Pret ajustat 22,17 22,00 22,00 participantii la piata specifica.
Utifitati utilitatl in zona la aprox 50 m utilititi la limits utilitati Ia limits utilitati fa imita Au fost ajustate negativ comparabilele

d au utilitiile la imita , ceea ce

Opinie valoare teren/metoda comparatiilor directe

19,00| EURC/mp

96,61|LE/mp

5,0845| Curs valutar
11.11.2025

Data evaluarii

Ajustare procentuala -11% -14% -10% presupune un efort financiar mai mare
pentru racordare. S-a considerat ajustare
Valoare ajustare -3,0 =30 ~3.0 vakrica aprox 1 eur pentru curent, 1 eur
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00 pentru gaz si 1 eur pentru apa si canalizare
Deschidere la drum 30,00 similar similar similar
Alustare procentuata ne e 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
Drum acces acces drum asfaltat similar similar similar
justare proceniuala o% % o . :
C‘auIZare :'ushre 0,00 0,00 0.0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 15,17 19,00 13,00
Zonare [Restrictii de utilizare liber liber liber liber
C‘;::: :;‘::arr;mala ;‘;ﬁo 0,00 ::') Nu au fost necesare ajustsri
Pret ajustat 19,17 18,00 19,00
CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Similar Similar Similar
C::;t:rr: :i:ll;t:rr;maia 0 !:\ 0;{' Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
CARACTERISTIC! JURIDICE {UTILIZAREA)
Cea mai buna utilizare industrial industrial industrial industriai
Cﬁ::t:;;;’;mala ﬂ;\l ? 0 Nu au fast necesare ajustari
Pret aJustat 19,17 19,00 19,00
Afustare totala neta -8 -3 -1
Ajustare totala neta (%) -32% -14%! -37%
|Afustare totala bruta 8.00 3,00 11,00,
| Ajustare totals bruto 32.0%| 1. 36,7%|
Qe -l A fost selectats comparabila B decarece are
165.547| FURD ajustarea bruta cea mai mica, si cea mai
241.724|LE1 mica valoare ajustata.
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identificare teren

ANEXA 1 - METODA COMPARATIIL

OR DIRECTE (teren)

{ 3 irkbct
i nr. cad. 106931

Ghimbav Ghimbav-Cristian Cristian

Pret vanzare ot {euro) 199.000 202.500 161.875

{mp) 8714,00 6.000 7.500 4.625
Pret vanzare/mp {euro} 33,17 27,00 35,00
TIP COMPARABILA
o oty o a e D ———
Valoare ajustare _5,00 _5,00 -5,00 negociere e_snmaha pentru piata specifica,
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00 SiiSts e 1%
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara
Ajustare procentuala 0% 0% %
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 Nu au fost necesare ajustari
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00

_ Fiensntr de mampitie

Criteriul de

DREPT DE PROPRIETATE
Drept de Integral Integral Integral Integral
Ajustare procentuala i oW 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 1] 0 [¢]
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE FINANTARE
Canditii de finantare Numerar/Credit Similar Simifar Similar
Aluetare p‘ronentuala Rie o% o Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0 0 a
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITH DE VANZARE
Conditii de vanzare Nep: Similar Similar Simitar
e:l:':: :}L::arr;mala ﬂ;i D:i n;t Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
RESTRICII LEGALE
itii de I finisare Fara Similar Similar Similar
C;::)t::;;z:r;mala D:;A 0;/:. OE;A’ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITI DE PIATA
Conditii de piata ie - 2025 T ie - 2025 i ie - 2025 noiembrie - 2025
Ajustare procentuala 0% % % Nut au fost necesare ajustari
Valoare ajustare Q [1] 1]
Pret ajustat 28.17 22,00 30,00
LOCALIZARE
Localizare Ghimbav, zona Transilana Ghimbav, iesire spre Ghimbav-Cristian Cristian L
Brasov Nu au fost necesare ajustiri decarece toate
A P ilele se afla in zone similare pentru
custare :{rocenmala 0 e L participantji la piata specifica. i
‘aloare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CARACTERISTICI FIZICE
Formd regulatd similar simitar similar
y:::f :j::;arr;mala l);ﬁ- n;‘ u;" Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
(mp} 8714,00 6.000 7.500 4.625 Au fost ajustate negativ comparabilele a i C,
Ajustare procentvala -21% 0% -27% deoarece au suprafata mai micé, fiind mai
Valoare ajustare -6,00 0,00 -8,00 usor de achizifionat §i mai apreciate de
Pret ajustat 22,17 22,00 22,00 participantji la piata specifica.
Utilitati utilitati in zona la aprox SO m utilititi la limitd utititsti la limitd utilitsti la limitd Au fost ajustate negativ comparabilele
deoarece au utilitifile la limita , ceea ce
Ajustare procentuala ~11% -14% -10% presupune un efort financiar mai mare
pentru racordare. S-a considerat ajustare
Valoare ajustare -3.0 -3,0 =30 valorica aprox 1 eur pentru curent, 1 eur
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00 pentru gaz si 1 eur pentru apa si canalizare
fadrum 30,00 similar similar similar
Alustare procentuala 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
Drum acces acces drum asfaltat similar similar similar
Ajustare procentuala 0% o % . "
\Valoare :iusmre 0,00 0.00 0,00 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 18,17 19,00 19,00
Zonare /Restrictii de utilizare liber liber liber liber
justare procentuala 0% 0% o% N
Claloare :jushre 0,00 0,00 0,00 Nu au fost necesare ajustiri
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
CARACTERISTIC| ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Similar Similar Similar
c:l:‘:r': :j:jt;z::rr;mala U;ﬁ GD% ﬂgﬁ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
CARACTERISTICI JURIDICE (UTILIZAREA)
Cea mal buna utilizare industrial industrial industrial industrial
C‘:::: :i:::‘::rr;mala ﬂ:ﬁ u:b D:‘ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
Alustare totala neta ] -3 -11
Alustare totala neta (%) -32% -14%; -37%,
Ajustare totaln bruta 9,00 3.00
Ajustare totala bruta (%) 32,0% 13,6%

Opinie valoare teren/metoda comparatiilor directe

165.566

841.820

19,00

EURC/mp

96,61

LEl/mp

5,0845

Curs valutar

11.11.2025| Dato evaiuarii

_ LI

A fost selectatd comparabila B deoarece are
ajustarea bruta cea mai mica, si cea mai
mica valoare ajustata,
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ANEXA 1 - METODA COMPARATIILOR DIRECTE (teren)

\dentificare teren Ghimbav, ar. cad. 106930 Ghimbav Ghimbav-Cristian Cristian

Pret vanzare lot (euro) 189.000 202.500 161.875

Suprafata Impl 8713,00 6.000 7.500 4.625

Pret vanzare/mp {euro} 33,17 27,00 35,00

TIP COMPARABILA

i aceeacts & i e Au fost ausate comparabile cu maria do
\aloare ajustare 5,00 5,00 _5.00 negociere e;hmat? pentru piata specifica,
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00 situata inre 14-19%
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara

Ajustare procentuala % 0% 0%

Valoare ajustare 0,00 0,00 0.00 Nu au fost necesare ajustari

Pret de vanzare ajustat 28.17 22,00 30,00

Critariul de comparatie

nzare I 237 l__zw T o
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de Integral Integral Integral Integral
C:I:':rr: :&:Z::rrz‘amala “0“ a:’ 0;.6 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE FINANTARE
| Conditii de finantare Numerar/Credit Similar Similar Similar
C;::::::‘::rn:ala n;ﬁ D? 0:1, Nu au fost necesare apustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare Nepartinitoare Similar Similar Similar
ng‘:rr: :;::::;mala D:s n;l 0:{' Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
RESTRICI) LEGALE
e
i de i finisare Fara Similar Similar Similar
i 9 9
C:‘Irs:rr: : ;j:‘::;mala Du/" °°/° OSA' Nu au fost hecesare ajustari
Pret alustat 28,17 22,00 30,00
CONDIT! DE PIATA
Conditii de piata noiembrie - 2025 noiembrie - 2025 noiembrie - 2025 noiembrie - 2025
C:':?rr::j:;::;mala I!;ﬂ 0:5 ﬁ;ﬂ . Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,37 232,00 30.00
LOCALIZARE
Ghil iesi
Locallzare Ghimbav, zona Transilana mbav, leslre spre | - ¢ i bav-Cristian Cristian -
Brasov Nu au fost necesare ajustiri deoarece toate
P ilele se afla in zone similare pentru
Ajustare procentuala % 0% 0% = e
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 participanti & piata specifica.
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CARACTERISTICI FtZICE
Forma regulats similar similar similar
C:‘I::r: :':;i:;mala 0;\ 0: n;h Nu au fost necesare ajustari
wt 28,17 22,00 30,00
Suprafata {mp) 8713,00 6.000 7.500 4.625 Au fost ajustate negativ comparabilele a i C,
Ajustare procentuala =21% 0% -27% deoarece au suprafata mai mica, fiind mai
Valoare ajustare 6,00 0.00 -8.00 user de achizifionat si mai apreciate de
Pret ajustat 22,17 22,00 22,00 participanfi la piata specifica.
Utilitati utilitati in zona I3 aprox 50 m utilitati la limity utilit3ti la limits utflititi la limits Au fost ajustate negativ comparahiele
deoarece au utilitifile la limita , ceea ce
Apustare procentuala -11% -14% -10% presupune un efort financiar mai mare
; pentru racordare. S-a considerat ajustare
Valoare ajustare -3,0 -3,0 -3.0 valarica aprox 1 eur pentru curent, 1 eur
Pret ajustat 18,17 19,00 19,00 pentru gaz si 1 eur pentru apa si canalizare
Deschidere la drum 30,00 similar similar similar
Alustare procentuaia 0% % 0% Nu au fost necesare ajustari
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 19,17 19,00 13,00
Drum acces acces drum asfaltat similar similar similar
Ajustare procentuala 0% o i, —
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 N 2u fost necesare austart
Pret ajustat 19,17 19,00 19.00
Zonare /Restrictii de utilizare liber liber liber liber
Ajustare procentuala o (11 0% . N
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 Nu au fost necesare apstiri
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Simifar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% % B .
Valosre aistare o o 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19,17 19,00 15,00
CARACTERISTICI JURIDICE {UTILIZAREA}
Cea mai buna utilizare industrial industrial industrial industrial
P 9
C;z:r::;t::rr;mala Oo/" 0;‘ D:ﬁ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 19,17 19,00 19,00
Ajustare totaia neta -9 -3 -1

Afustare totala neta (%) -32% -1 45, -37%,
|Ajustare totala bruta 9.00] 3,00 11.00)

ustare totala bruta 32,0% 13, 36,7%,
s - A fost selectatsi comparabila B deoarece are

165.54 T ELIRD ajustarea bruta cea mai mica, si cea mai
841724151 mica valoare ajustata.

19,00|EURO;

Opinie valoare teren/metoda comparatiilor directe —I—;—m LRO/mp
96,61 LEl/mg
5,0845) Curs volutar

4 11.11 7n75|Dam evaluorii

e




ANEXA 1 - METODA COMPARATHLOR DIRECTE {teren)

nr. cad, 100583 Ghimbav

Pret vanzare lot [euro) 199.000 202,500 161.875

(mp} 4967,00 6.000 7.500 4.625
Pret vanzare/mp (euro) 33,17 27,00 35,00
T1P COMPARABILA
s s o o S| Autot oo onparail u mars do
Valoate ajustare 5,00 5,00 5,00 negociere e.shrmta pentru piata specifica,
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00 sltugta Inko 14-18%
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 Nu au fost necesare ajustari
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00

T

Criteriul de comparatie

T ZBAT T oo | 30,00
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de sf Integral Integral Integral Integral
Ajustare procentuala o 0% .Y . .
Valoare ajustare o ° o Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITI DE FINANTARE
Conditii de finantare 1 Numerar/Credit Similar Similar Similar
Ajustare procentuala o 0% 0% . .
Valoare ajustare ° 0 0 Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare Nepartinitoare Similar Similar Similar
Ajustare procentuala 0% 0% 0% A .
Valoare ajustare o o a Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
RESTRICII LEGALE
de finisare Fara Similar Similar Similar
|Ajustare procentuala 0% 0% 0% N .
Valoare ajustare 0 o a Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00

CONDITII DE PIATA

Conditii de piata

noiembrie - 2025

noiembrie - 2025

ngiembrie - 2025

noiembrie - 2025

11.11 7n75iDara evaluarii

P

Cg::r::;::rr;mala U:f’ OSA’ D:;ﬁ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 2817 22,00 30,00
LOCALIZARE
Localizare Ghimbav, zona Transilana Ghimbay, lesire spre Ghimbav-Cristian Cristian e
Brasov Nu au fost necesare ajustiri decarece toate
Ajustare procentuala T % T comparabll.elt_a se .a.ﬂa m. zone s|n'1late pentru
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 participanii fa piafa specifica.
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CARACTERISTICI FIZICE
Formi fregulatd similar simitar simitar
C;Z':: :i:::;r;hjala 0: u;" a? Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
(mp) 4967,00 6.000 7.500 4.625 Au fost ajustate negativ comparabilele A si B,
Ajustare procentuala % 36% s decarece au suprafata mai mica, fiind mai
Valoare ajustare 2,00 8,00 0,00 usor de achizi]ignat s| mai apreciame de
Pret ajustat 30,17 30,00 30,00 participanti la piata specifica.
Utilitati fara utilitati la mare distanta utilitéi la limitd utilitigi la limita u(llitill Ia limitd Au fost ajustate negativ toate comparabilele
Ajustare procentuala -11% -14% -10% deoarece au utilititile la limita de proprietate,
Valoare ajustare 2.0 =30 =30 ceea ce presupune un efort financiat mai
Pret ajustat 27,17 27,00 27,00 mic pentru bransare.
fata de strada planut il planul | planul | planul 1 Au fost ajustate negativ toate comparabilelel
Alustare procentuala -11% -14% ~10% deoarece sunt situate in plan mai apropiat de
Valoare ajustare -3,00 -3,00 -3,00 strada principala
Pret ajustat 24,17 24,00 24,00
acces direct din drum de | acces direct din drum|  acces indirect din
Drum acces fara acces 3 .
pamant de pamant drurn de pamant Au fost ajustate negativ cu 5 eur/mp toate
Ajustare procentuala =1E% -23% =1T% coimparabilele deoarece aul acces direct,
Valoare ajustare -5,00 -5,00 -5,00 aspect mai apreciat de piata speficica
Pret alustat 19,17 19,00 19,00
Zonare /Restrictii de utilizare liber liber liber liber Au fost ajustate negativ toate comparabilele
Ajustare procentuala zona de protectie si siguranta de =18% 234 7% deoarece nu sunt raversate de magistrala de.
Valoare ajustare 75m & LEA - fronson Bradu- -5,00 -5,00 5,00 gaz, aspect care presupune retrageri ale
Pret ajustat Brasov 14,17 14,00 14,00 constructilor
CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Similar Simifar Simifar
C::‘::::;:::ﬁh o o Dg" Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 14,17 14.00 14.00
CARACTERISTICI JURIDICE (UTILIZAREA)
Cea mai buna utilizare industrial industrial industrial industrial
C;::: :j:::r:mala 6:‘ 8:. D:G Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 14,17 14,00 14,00
Ajustare totalg neta -9 -3 -1
Afustare totala neta (%) -32%] -14%| -37%
Afustare totala bruta 18,00 24 00| 16,00,
ustare fatala bruto 53,3%] 109,1%
< 2 A fost selectatd comparabila C decarece are
58 538 FLIRD ajustarea bruta cea mai mica, si cea mai
353.566| L1 mica valoare ajustata,
Opinie valoare teren/metoda comparatiflor directe 14'Q‘M)ﬂ=
71,18 LEl/mp
5,0845| Curs valutar
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ANEXA 1 - ME

st

TODA COMPARATIILOR DIRECTE (teren)

Elemeate de

Identificam teren Ghimbav, nr. cad. 200563 himk himb

Pret vanzare ot (euro| 199.000 202.500 161.875

Suprafata {mp) 5169,00 6.000 7.500 4.625

Pretvanzara/mp (euro| 33,17 27,00 35,00

TIP COMPARABILA

Akt ovenca Ser E BT Au fost ajustte comparatille cu matfs de
Valoare ajustare 5.00 -5.00 5,00 negociere e§hma13 pentru piata specifica,
Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00 Silusta fnire 14-19%
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara

Ajustare procentuala 0% 0% 0%

Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 Nu au fost necesare ajustari

Pret de vanzare ajustat 28,17 22,00 30,00

Criteriul de comparatie

Euwm

[ 317 I 200 ] 30,00,
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de Integra) Integral Integral Integral
Clalﬁ: :;L’;f:rr;mah 0: ﬂ;‘ 03‘- Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE FINANTARE
Conditil de finantare Numerar/Credit Similar Similar Similar
ng ;‘::;:::rlmah 0;& 0;(: 0‘;\ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare Nepartinitoare Similar Similar Similar
C;zt::;z;err:uala 0 u:' D;A- Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
RESTRICII LEGALE
itii de finisare Fara Similar Simitar Similar
CJ: ::r :;{;‘;’:uah USA’ 0;" 0;/(: Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata noiembrie - 2025 noiembrie - 2025 noiembrie - 2025 noiembrie - 2025
CJ:;‘::;:;‘:[’;WGE 0;/» O;A Q Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 17 200 30,00
LOCALIZARE
Localizare Ghimbav, zona Transilana Ghimbav, fesire spre Ghimbav-Cristian Cristian N
Brasov Nu au fost necesare ajustiri decarece toate
Ajustare procentuala 0% 0% 0% Sl ?rb g 2one sl@hre pentru
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00 participanti fa piafa specifica.
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
CARACTERISTICI FIZICE
Form3 regulatd similar similar similar
CJ: l?:r :;E;Zwah D:- D;u u:" Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 28,17 22,00 30,00
Suprafata (mp) 5169,00 6.000 7.500 4.625 Au fost ajustate negativ comparabilele A si B,
Ajustare procentuala ™ I% % deoarece au suprafata mai mica, fiind mai
Valoare ajustare 2,00 8,00 0,00 usor de at‘zhiziﬁ}‘:nat r:;i mai apreciate de
Pret ajustat 30,17 30,00 30,00 participanii ka piata specifica.
Utilitati fara utilitati Ja mare distanta utllitdgl la limita utilitdl 1a limitd utiitagi la imits Au fost ajustate negativ toate comparabilele
Ajustare procentuala -11% -14% -10% deoarece au utiitafle la imita de proprietate,
Valoare ajustare -3,0 -3,0 -3,0 ceea ce presupune un efort financiat mai
Pret ajustat 27,17 27,00 27,00 mmic pentru bransare.
Pozitionare fata de strada principali planul B planut | planul | planul | A fost ajustate negativ toate comparabilefel
Ajustare procentuala =1 ~14% “10% deoarece sunt situate Tn plan mai apropiat de
Valoare ajustare -3,00 -3,00 -3,00 strada principala
Pret ajustat 24,17 24,00 24,00
acces direct din drum de |acces direct din drum|  acces indirect din
Drum acces fara acces . .
pamant de pamant drum de pamant Au fost ajustate negativ, cu 5 eur/mp toate
Ajustare procentuala =18% -23%, A7% comparabilele deoarece au acces direct,
Valoare ajustare -5,00 -5,00 -5,00 aspect mai apreciat de piata speficica
|Pret ajustat 19,17 13,00 19,00
Zonare /Restrictii de utilizare liber liber liber liber Au fost ajustate negativ toate comparabilele
Ajustare procentuala Zona de protectie si siguranta de =18% -23% -17% deoarece nu sunt traversate de magistrala de
Valoare ajustare 75m a LEA - fronson Bradu- -5,00 -5,00 -5,00 gaz, aspect care presupune retrageri ale
Pret ajustat Brasov 14,17 14,00 14,00 constructilor
CARACTERISTICI ECONCMICE
Caracteristici economice Narmale Similar Similar Similar
Cjau;t:rree;[;x;r:uala 0::' 0: ? Nu au fost necesare ajustari
Pret a;ustat 14,17 14,00 14,00
CARACTERISTICI JURIDICE {UTILIZAREA)
Cea mai buna utilizare industrial industrial industrial industrial
CJ::: ::E:;‘:rr;mah 0 D;H' n:’ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 14,17 14,00 14,00
Ajustare totala neta -9 -3 -11
Alfustare totala neta %) -32% -14% -37%.
Ajustare totala bruta 18,00 24,00, 16.00]
| Afustare torale bruta (% 63,9% 109,1%
2 g -l A fost selectatd comparabila C decarece are
72.366|EUAOC ajustarea bruta cea mai mica, si cea mai
367.945|LE} imica valoare ajustata.
14,00| EURO/min
Opinie valoare teren/metoda comparatiiior directe 71,18]61/m
5,0845| Curs valutar
11.11.2025| Data evoluarii

29



ANEXA 1 - ABORDAREA PRIN PIATA (teren}
- ——.

gt e compeitie _ Poyiretutebae i Comsesebln 3 Con
Identificare teren Ghimbav, str. Avram lancu Ghimbay DN1 Ghimbav zona Merilor | Ghimbav zona Florilor|
115.000 77.064 49.000
P [mp) 930 741 490
Pret vén!are.fmz [euro} 123,66 104,00 100,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila Oferta Oferta Oferta
|Ajustare procentuala % 1% - 1 Au fost ajustata comparabilele cu marja de negociere
Valoare ajustare -13,66 -8,00 15,00 estimata pentru piata specifica, situata Tntre 9-15% 10%
Pret de inchiriere ajustat 110,00 95,00 115,00
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara fara fara
|Ajustare procentuala % 0% i
Valoare ajustate 0,00 0,00 0,090 Nu au fost necesare ajustari
110,00 95, 115,00

T —— ] 3 ; . it
Criteriui de comparatie
|Pret vanzare 7 mp feuro) | 110,00 | 95,00 | 115,00
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de Integral Integral Integral Integral
Cfl:: ;L:‘;arlm'a u‘é‘ 5;)5 D;‘ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 110,00 95,00 115,00
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare Numerar/Credit Similar Similar Similar
C)aulﬁrr: ;L::rf:\ﬁ'ﬂ 0‘:» C:i U:& Nu au fost necesare ajustari
Pret a|ustat 110,00 95,00 115,00
CONDITII DE VANZARE
Conditii de inchiriere Nepartinitoare Similar Similar Similar
CJ;Z::: :j::!::rr;mah ‘? 5;" n: Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 110,00 95,00 115,00
RESTRICII LEGALE
Investitii de adecvare, finalizare, finisare Fara Simifar Similar Similar
i o o Y
CJ:IZ:: ;Lt;;ir:u e ng Dr_f’ 0,:’ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 110,00 95,00 115,00
CONDITI! DE PIATA
Conditil de piata Actuale simifar similar similar
CJ:I:‘::: ;L:::;mala ,"3{' %“ D;ﬁ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 1000 95,00 115.00
LOCALIZARE
Lacalizare Ghimbav, str. Avram lancu Ghimbav DN1 Ghimbav zona Merllor | Ghimbav zona Florilor| A fost ajustatd negativ comparabilal decarece este
situats infr-o zona superioard, cus deschidere la DN 1: A
Ajustare procentuala =10% 2% 0% fost ajustaté pozitiv comparabila 2 deoarece este situatd
Valoare ajustare -11,00 2,00 0,00 intr-o zond inferioara
Pret ajustat 99,00 97,00 115,00
CARACTERISTICI FIZICE
Tmprejmuire nu da partial nu
i D
|C§Z:r:;{‘:':::mla 00 g‘a ﬂ? u:' Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 99,00 97,00 115,00
Zl_l!::fﬂbar('ﬂﬂrl‘tml 79 ‘5_;: ?’: l:g‘ A fost ajustata negativ comparabila 3 deoarece are
lei p :: = 0.00 0.00 '18 00 suprafeta mai mic3 iar piata specifica recuncaste mai
aloare ajuefare . . Py valoros un teren cu o suprafata mai mica.
|Pret ajustat 99,00 97,00 97,00
Utllitati nu la limita 1a fimita la limita proprietatii
Ajustare procentualta % % % Nu au fost necesare ajustiri deoarece nu existd utifitati
hici un teren.
Valoare ajustare 0.0 oo a0 pe hicl un tere
Pret ajustat 99,00 97,00 97,00
Hina— = - =2 = Aufost aplicats o alustare valorica de 5 surimp pertru
e e 1) i deschiderea ma mica, mai pufin apreciati de piata
Pret ajustat 94,00 92,00 92,00 specifica.
faltat sfaltat i i
Z'.':s';:cf:ce _— Asfalty S p;;" ’;;"" AU fost ajustate pozitly comparabilele 2 i 3 deoarece
Valoare :justare 0,00 2'00 5 OnD sunt inferioare; au acces din drum de o calitate
: ' N inferioara,
Pret ajustat 94,00 94,00 94,00
Stati
Rgstrk;ll egale de construire fatie T n oy, L Au fost ajustate valotic toate comparabilele deoarece nu
Ajustare procentuala -27% -32% 2% e p ) . " )
Valoare ajustare restriclii impuse de zana protectie a0 30 20 au restrictii de construire, fiind mai aprecaite de piata
e i - specifica.
Pret ajustat il ekectrics 64,00 64,00 68,00 .
CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice Normale Similar Similar
ji 0%
Cl:lil:rr: ;Los‘:rr;MIa o D[:‘ Nu au fost necesare ajustari.
Pret alustat 64,00 64,00
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare neconstruibil construibil construibil | construibil
Ajustare procentuala L AT -5 A3 Au fost ajustate negativ, valoric, toate comparabilele
Valoare ajustare s;:;:;'g:; si:e eli‘l:?:u'::g::ne -50 -50 -50 deoarece sunt construibile.
Pret ajustat © 14,00 14,00 14,00
Numar ajustari 4 4 5
Afustare totala neta -66 -51 -7
Alustare tatala neta (%} -B0%; -54% -62%:!
Ajustare totala bruta
| CRITERIUL DE SELECTIE ESTE AJUSTAREA BRUTA
CEA MA{ MICA -> COMPARABILA 1
Opinie abordare prin plata
5,0845|Curs volutar
11.11.2025|Data evaiuarii -~




ANEXA 2 - LOCALIZARE
y N 9 ' A .J' > :/

j Lasie adesd sau o

- B

> |

¥ 1
sului oftofoto: 2020 | Eteansia cams tunsdard - a%yment
! Exteas din planul gad P 4 lan - aPayment

| Gaske adresa sau e

2000 106929
i Zizorelul orofoto: $020 | Sxuas e ot funcisrd - sPavoent
Extrag chin planui Rre ook Payrnent
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> d“ ,’ g Gashe atresd s

au i

A

i ortafato: 2020 | Exteas e cone uneiacs - afaypsnt ‘
. Extras din plansl cagdustral pe odofioplan : aPayment

Gase alesa ssi o

ui ortefobor 2020

Extras din planul cad i e inn - ePayment
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Giagite adresd 2t

srudul orfofote: 2020 ¢ abnn de et funoard - ePavenat

" Extras din planu cad pe fs fan.- e

asite ais

| Numiarce e tuntiand 100563
| Exrai de care bungiaty - < Payrnent

' Extras din planuf cadastral pe oriolotopian - 2Payment

hil ortofoto. 2020
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Basie adress 334100

(4 vesrar 2o e
borula nrafelo; 2024 Exteas de cante funciach - ePayrent
Extras din planul g fs fan - ePayment
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ANEXA 3 — OFERTE $| INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
Comparabila 1. https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-6000-mp-ghimbav-IDD956

Teren intravilan, 6000 mp, Ghimbav sorin
199 000 € 23 Eim? Cmead Ingbitere
Numag? i

{3 Strada Sangienel, Ghimbav, Brasov

Teren de vinzare 40 Numar de telefon®

Suprafata utits 6000 w* i
Sunt interesat(s) de acest teren de
vénzare st ag wres 53 fac o vizionare.

Tip teren: igitradiian Astept ou wteres ragpunsul dus.
Multumesc!
Localizare: DR
Dimensiuni:
.
Garah: ny
Tip acces:
Trimite mesajut
bmpreurimi
Mediz @ etecticitate
© ga % 0728 340 00O

© corshzare
£ apdurena

Tip vanzétos agentie 4 grt}i_do oass, intenk - =
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Descriere

Terenul intravilan propus la vanzare se afla in localitatea Ghimbay, str
Banzienel, cu 0 suprafata de 6000 mp st un front stradal de 21 m1a str.
Sanzienel, la o distanta de 350 m de EBB {DNY) Destinatia terenului - Pargiala
Zona mica industrie, prestari servich, sedii tirme, comert en gross, depozite,
etc. In vederea construirii pe toata suprafata parcelei este necesar
intocmirea unui PUZ.

Comision agentie ; 3%

Malputin A

1D: 9329704 [2 Raporteazd

@ Vreisa primesti notificdri cu anunturi similare?

Vreau notificir despre anunturi similare
Activeazs alertale $i nu plerde nicio ofertd

Istoric gi statistici
Datd Moditicare Pre}

18.03.2025 Anuntul a fost publicat 199.000 EUR

36



Comparabila 2. https://www.storia.ro/ro/oferta/tern-industrial-cristian—thmbav_-IDVTSW-

B toseimagioie (4}

Tern industrial Cristian-Ghimboy

202500€ e

£, ohimbavy, Brasov

Teren de vanzare

Supeafatd utiis:
Thor jeren
Locallzare;
Disnenstuni:
e

Tip acces:
el i
Media:

Vi vanzdtos.

7500 m?

intravitae

asfaltar

agentie

, Ovidiu Fllip
& Bdvise

Rume?

+40 MNumas che teleton®

Suntinteresat{s) de acest teren olp
vanzare §i ag vrea sk fac o vizionare.
Agtept cuinteres raspunsul dvs.
Mutumesc!

Trimite mesajul

% 0744437798
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Descriere

Va propunem spre vanzare un teren industrial fara puz situat in Cristian 2ona
MT1 si Farmexpert.
Proprietatea are acces la doua drumuri 8l are dimensiuni generoase.

10: 773065 B raporteazs

@ Vrei s primesti notificln cu anunturi similare?

D i Vreau notificdri despre anuntur! similare
Activeazd alertele sinu plerde niclo ofertd

Istoric gi statistici

Litima actualizare: 17.10.2025

Datd Maditicare Prog
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Comparabila 3. https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-4625-mp-in-zona-industriala-cristian-

luqzime-129-m-latime-3 1-m-IDEE1A

ST

Sahitd

TEREN 4625 mp in zona industriola CRISTIAN, lungirae 124 m, Tatime 31 m

161875 € e

&4 Cristian, Brasov

Teren de vinzare

Suptalila wtila LBZ6
Tep taren: agricol
Locelare:

Dirnensiuny:
Gard:
Tigacces:
Imprejurimi
Media:

Tio vanzitor: agentie

S e eave 3 Mokebiu

oy Adriana Tanase
Desungimobiitare

Niume*

+40 Mumay de telgton

Sunt interesst(5) de acest terea de
vanzare §i o vres sé fac o vizdionare,
Agtept cuinteres réspunsul dus,
Multumesc?

Trimite mesajul

& 0740461648
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Descriere

DESTINE IMOBILIARE v prezintd spre vanzare!

TEREN extravilan 4625 mp - zona incdustriald Cristian
Pret: 36 EURO / mp negociabil

Detalii g1 informatii utile:

- Terenul este situat in extravilan

~Areolungimede 129 m

-{atimea este de 31m

- Toate utilitdtile {goz, electricitate, apa ) se afld in imediata proximitate.
-Este situat la drumul european E68 sl autostrada A3, aproape de INA
SCHAEFFLER, DUVENBECK, AATEQ, OLYMPIAN

Proprietatea are documentatia 1a 21, nefiind gravat de nicio sarcina,
Reprezinta 0 oportunitate ideald pentru investitie datoritd zoned, 3 amplasdsii
in teren sia multiplelor posibilitdti de degvoltare pentru viitor.

Viziondri si informatii suplimentare:

Adriana Tanase - Contacteazd
Cod oterta: P-3864

HMPORTANT |
BROKER-ul nostru de credite va poate ajuta sa accesati orice tip de finantare

pentru achizitia acestui teren, colabordnd cu majoritatea instituthior bancare
din Roménia, FARA comisioane sau costuri suplimentare.

Mai putin A

ID. 9686978 R Raporteazs

1D intern: P3BGS

Istoric gi statistici

Dard Moediticare Prot
27.08.2028 Modificare de pret WBLB7SEUR
22.08.2025 Anuniul a fost publicat 35 EUR
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1. https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-shimbav-exterior-sud-93 Omp-
261314033

o . . 115.000 €
Teren cu acces din drum principal cu utilitati si certificat de urbanism R

QO simuteszs credit

George Sebastian
uw_l)on; vau

¥ dbic 81

5C Ewo Dome Investith
SR

0722435577

A es17) GO

1 Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f @ o
I B
. £ Ravorteazf anunt
Bup teren T 2 .
i, 930mp [} Constructy -
Descriere teren
5

e

Citeste mai putin

| Electricitate | [ Apa ) { caz || caralizare

Detalii teren
intravilan 1Zm
T4 m
Utilitati
Arnenajare strazi
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2. https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ghimbav-ghimbav-livada-

741mp-250808556

Land for construction,

O teprazer i ata exciusty

S ternn Tig

8. 7imp r_ Constructi

Descriere teren

Proprietatea este siuatan Ghirmbay judetu! Brasoy
CARACTERISTICY
o suprafata de 74l mp

o gesciudere de 2341 mi
G adancime de aptoartat 30 mil

Terenul nu detine nchnalie g beneliviaza Ce acces la Srum neastaliat

oate utintatde sunt la aprommatiy 40 mi de teren

i) satveazs i

77.064 €

LlasRONians @ simueard credit
a Laurentiu Proca
The Selier & Partners
[

o 0751177888
036861267

Trimite bnkul unus prieten pe:

f ©

21 Raportgazs anunt

Activeazi notificérite ‘

pentru a filacurent cu cele mai

noanunturt mobilfare |
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AVANTHIE

0 Ances faci

0 Pian grepnt.

o Zona de nterps inalt

o Priveliste Deosebity).

o Potential Dezvaitare Rezidentiala
Citeste mai putin

Detalii teren
{0 anunt - X3I013A08

Clasihicare teren

Utilitati
Amenajare strizs
Astaltate Affoste de ransport i oomwn
Huminat stradal
Comision

standard

intravilan  Front siracal

Alte caracteristici

Acces auto

Actuabizat in: 22 Ociombrie 2025

24m
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3. Teren Constructii intravilan de 490 mp. in zona Central. Ghimbav pret 49.000 € | Imobiliare.ro

Teren intravilan de vanzare in Ghimbav Brasov

Sazibhirty

Sun. feren: Ta

. 4SO mp E‘.li Constructs
Descriere teren
L5 IMUB Brs

Chimirav. Cartiend Flositor $9¢
Viessmans 3 ASY Auto visa v

Zondiocumtd st functium compiemantare front stradai aproximaltay 16.5 m. adane

=06 Regim indltime 3-P+ 2k
Pret 100 eurormmng
Pret ot 43000 ewro

informat el 072874949
Citeste mai putin

Detslii teren
D anunt XATROE0H
Clasificare teran:

Nr frontusi stracale:
Utilitati

Destinate

Rezicential

P

sov O firfna recuncscuta pentry calitalea

sde Metro! Utihitali curentul este pe teren s

HICE DGO

Intravilan  Frontstadal:

Utilitati

Uthitatiin zona

re wa ofera spre wandare e

49.000€

fae ae iz V0 RONfuns €3 simuleazd cradit

O sotvesrs €@ | Sretamioar

L8, OB

0728743149

Trimite linkul unui prieten pe:

f ©

Fomdont Hamaanew

73 Rapontgazs anuat

— i
Activeaza notificarile ’

pentruafilacurent cu cele mai
nioi anunturi imobiliare.

Activeazd Notificarile

inravlan m

ol « cota de grum case n veandiate, la 400 metn distanta ge DN cu actes ntre
Hzare. apa gag n ona

it de 24 m POT max- 3572 UUT mas

Actuatizal in: 23 Mai 2024

1%.5m
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ANEXA 4 ~ DOCUMENTE UTILIZATE IN PROCESUL DE EVALUARE

ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lung nr. 2, GHIMBAV, cod pogtal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25,80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.. 52 am. 4003 2020

fn scopul: EVALUARE IMOBIL — inscris in CF nr. 196928 Ghimbav

Ca urmare a cererii nr.5077 din 04.03.2025 adresate de Primiria orasului Ghimbav — prin Primar Ionel
Fhundra , CIF- 4801362 cu sediul In oragul Ghimbav,Str, Lung nr. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bragov, oras Ghimbav, identificat prin CF 106928
cad, 106928
in temeiul reglementarilor documentatici de urbunism faza PUZ-,.Zona depozite, mica industrie s
prestariservicii ~ TRANSILANA I - orasal Ghimbav, aprobati prin HCL nr. 229/27.09.2067

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicats,

cu modificirile st completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
~ feren situat in intravilanel orasului Ghimbav, identificat prin CF nr. 106928, nr. cad. 106928
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: eonf, extras CF anexat
~ inscrieri privitoare 1a sarcini :conform extrasului de CF nr. 106928

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosinga actuald a terenutui - arabil

- suprafata terenului — 8.713 mp

~destinatia terenului stabilitd prin documentajis de urbanism -,Zons depozite, mica iIndustrie si
prestariservicli — TRANSILANA I - orasul Ghimbav - ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI
SERVICH

- regimul fiscal ¢ reglementat de Legea ar, 22772015 -~ Cod fiscal, cu modificrile si completivile ulterioare

- zona fiscald C, conform HCL nar.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC
~imobilul este situat in  ,,Zona depozite, miea industrie st prestari servicii — TRANSILANA I
ZIM -ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICIE

| Restrictit/regim special | Zona de protociiz 2 fati de acroporeul Internafional Brasov-Ghimbay .
institnit

-15m dim axul strazilor eat 1

~Cladirile vor i amplasate iz limita aliniamentului sav retrase fata de acesta dupa com urmeaza;
= In cazul zonelor vonstruite compact, constractiile vor fi amplasate obligatoriu 1a
aliniamentul constructilor existente;

Aliniament -20m din axu DJ103C
i
i
i _# Retragerea constructiflor fata de aliniament este permisa nurai daca se respecta coerenta si

|
-Aliniamennul este considerat la 15,00 m din axul strazilor cu exceptia spatiilor de expunere; ?




|
’ Retrageri

P.O.T. 5i C.U.T.

‘ " indlfimea maxima
admisi:

| caracterul fromurilor stradale.

-In ambele situatii, autorizatia de consiruire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurara pe orizontala din orice punet al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

-Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele mini
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
-Distantele minime necesare interventiitor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

-Awtorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai daca exista posibilitatide acces

la drumul public, direct sau prin servituze;

~Caracteristicile acceseior la drumurile publice trebuie sa permita interventia mifloacelor de stingere
1 aincendiilor;

-Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatic necesita spatii de parcare se emitc numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;
-Suprafetele parcajelor se determiria in functie de destinatia si de capacitatea constructici:
» Pentry activitatile care se desfasoara pe suprafeie pala la 100 mp se stabilese 4 jocuri de
parcare
ePentru constructiile ce se desfasoara pe suprafete pana la 1000 mp se stabilesc 7 locuri de
parcare, iar pentru cele cu o suprafata mai mare cate un loc de parcare pentru fiecare 100

Maxim P+2 T
-Autorizarca execularii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca difercnta de inaltime sa depaseasca cu mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate;

-Fac cxceptie cele care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii;
-Inaltimea stabilita a tuturor constructiilor cu destinatie de locuire va fi de P+2 niveluri;

Spatii verzi:

Echiparea edilitari:

i fmprejuiri:

" Volumetria:

-Spatitle verzi si plantate in aceasta zona vor fi de aliniament cu rol de protectl\'e sau realizarea unui
mediu Ambiental corespunzator

-suprafata minima pentru aceste spatii vor 1 de 20 % din suprafata totala a terenului ~ restul de max
80 % fiind ocupate cu constructii, accese carosabile si pictopale, parcaje .
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exihstd posibilitatea racordarii la
refelele de apd, gaze natural, clectricitate si canalizare

:mpom»a intruziunilor pentru scparan,a servxculor functionale
I -Bpre strada se recomandarealizarea nner imprejmuiri transparente dublate de gard verde;
-Sunt interzise, spre strada, imprejmuiri din sarma ghimpata cu aspect estetic necorespunzator

| -Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacaespectul lor exterior nu contravenc

functiunii acestora si nu depreciaza aspeciul general al zonei;

-Autorizatea executarii constructiilor care prin conformare, volumnetrie si aspect exterior intra in
1 contradictic cu aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
. athitecturii este interzisa.
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Mentionam faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii PUZ pentru zoma
industrisla TRANSILANA , in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 st s actului aditional nr. 3 cu nr inregistrare

6422/16.03.2023 . Precizam mai jos reglemeniarile din noul PUZ- ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA —

OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL SI SCOALA PROFESIONALA SI DE AVIAT

ZONIFICARFE FU TON H
- destinatia terenului stabilitd prin documentatia de wbanism ~ ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICH

ZONA ID- Zona pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT = 76%

CUT =3,50
Rh = §+P+4E
Constructii pentru servieil si comert:  POT =60%
CUT =3,00
Rh = §+P+ 4E
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

EVALUARE IMOBIL - fascris in CF nr. 106928 Chimbav

lucriri de constructii.

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de autoriié;ie_de cunstrnirefde;ﬁgn_tare si 1 conferd dreptul de a e;e;;t?an}

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Iz data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la corerea titularului formulati cu cel
pujin 15 zile inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioads de timp de maxim 12 luni, dupa care, In mod obligatoriu, se
etnite un nou certiticat de urbanism,

.

PRIMAR SECRETAR GENERAL

lonel FLIUNDRA Dan SJE}JrATOVICI

ARH SEF Vi
Arh. StetdETRIMITA

2ex/06.03.2005
Scutit de taxs
Prezentul cortificat de urbanism a fost is golicitantului direot/prin posth fa date de...rvreroinvreasnnne 3025,
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lungd nr. 2, GHIMBAV, cod pogtal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 { 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 5. din 20032020

In scopul: EVALUARE IMOBIL - inscris in CF nr. 106929 Ghimbav

Ca urmare a cererii nr.5076 din 04.03.2025 adresate de Primdria orasului Ghimbav — prin Primar fonel
Fhiundra , CIF- 4801362 cu sediul in oragul Ghimbav,Str. Lunga nr. 2, telefon/Tax 0268258006

Pentru imobilul teren gi/sau constructii , situat in judetul Bragov, oras Ghimbav, identificat prin CF 1086929
cad. 106929
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUZ-,,Zona depozite, mica industrie si
prestariservicii —- TRANSILANA II ”- erasul Ghimbav, aprobati prin HCL nr. 229/27,09.2007

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructi, republicatd,

cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- teren situat in intravilanel orasului Ghimbav, identificat prin CF nr. 106929, nr. cud. 106929
- drept de proprietate asupra terenuhui/imobiluluis conf. extras CF anexat
- inscrieri privitoare la sarcini :conform extrasului de CF nr. 106929

2. REGIMUL, ECONOMIC
- folosinta actuald a terenulai - arabil
- suprafata terenului — 8.713 mp
-destinatia terenului stabilita prin documentafia de urbanism -,Zons depozite, mica industric si

prestariservicii - TRANSILANA H " orasul Ghimbav - ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI
SERVICH

- regimul fiscal ¢ reglementat de Legea nr. 22772015 — Cod fiscal, cu modificirile si completirile uiterioare
- zona fiscald C, conform HCL nr.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC

-imobilul este situat in  ,Zona depozite, mica industrie si prestari servicii ~ TRANSILANA 11
IM -ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICI

Resﬁ;ic;{i!}égim sp:-;ﬁ "1 Zona de protectie 2 faii dénééi‘_f;b—é}tul_l_n‘!émaﬁenai -Blra;ov-Ghimbav
ingtituit

" Aliniament TV -20m din axud DIOIE
| ~13m din axul strazilor cat 111

-Aliniamentul este considerat la 15,00 m din axul strazilor cu exceptia spatiifor de expunere;
-Cladirile vor fi amplasatc la limita aliniamentulud sau retrase fata de acesta dupa cur urmeaza:
« In cazul zonelor consiruite compact. constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
| alintamentul constructiilor existente;
g__m_, . I __* Retraperca constructiitor fata de alinfament este permiva numai daca se respecta coerenta si
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Retrageri

Agcese:

Parcaje:

PO.TI.6iC.UT.
- ;Qé]gviméa;l;ximi
admisd:

Spatii verzi:

Echiparea edilitari:

imprejuiri:

“Volumetriat

caracterul fronturilor stradale.
-In ambele situatil, autorizatia de construire se emite pumai daca inaltimea cladinii nu depaseste
distanta masurata pe onizontala din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentulut opus.

-Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;

utorizarea executarii constructiiior ste permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;
-Distantele minime necesare interventiilor in vaz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

-Auterizarea executarii construetitlor de orice fel este permisa numai daca exista posibilitatide acces
{a drumul public, direct sau prin servitute;

-Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere
aincendiilor;

-Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatic necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii seestora in afara domeniuiui public;
-Suprafetele parcajelor se determina in functic de destinatia st de capacitatea constructist:
» Pentru activitatile care se desfasoara pe suprafete pala la 100 mp se stabilesc 4 locuri de
parcare |
+Peatru constructiile o¢ se destasoara pe suprafete pana la 1000 mp se stabilesc 7 locuri de |
parcare, iar pentru cele cu o suprafata mal mare cate un loc de parcare pentru fiecare 100
mp

maxim admis: 80 %;
- CUT maxim admis: 2;

Maxim P42
-Awtorizarea executarii constructitlor se face cu respectarca inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracteruiui zonei, fara ca diferents de inaltime sa depaseasca cu mult de doua niveluri cladirile
imediar invecinate;

-Fac exceptic cele carc au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat confonn legii;
-Inaltimea stabilita a tuturor constructiilor cu destinatic de locuire va fi de P+2 niveluri;

»Spatn © verzi st plzm ate in accasta zona vor fi de aliniament cu ro} de protective sau realizarea unui

mediu Ambiental corespunzator
-suprafata minima pmtru acestc :patii vor fi de 20 % din suplafaia tota]a aterenului - restul de max

Autorizarca cxccutdrii constructiilor este permisd numai docd exihstd posibilitatea racordirii la
rejelele de apa, gaze natural, electricitate §i canalizare

“In conditiile prcmntuiux regulamcn{ este permisa realizarea 1mpxejmumlor opacc« pentry protectia
| impoiriva intruziuniior pentru separarea serviciilor functionale
i -Spre strada se recomandarealizarea unoy imprejmuliri transparente dublate de gard verde;

-Sunt interzise, spre strada, imprejmuiri din sarma ghitepata cu aspect estetic necorespunzator

““Autorizarea executari CORSTUCHIIOr S5t pi permisa numai dacacspectui “Tor exterior nu contravenc

functiunit acestora si nu depreciaza aspectul gencral al zonei;

-Autorizarea executarii constructitlor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
| contradictie cu aspectul general al yonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismulul i

arhitecturii este interzisa.
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Mentionamn faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii PUZ pentru zona
industriala TRANSILANA , in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului aditional nr. 3 cu nr inregistrare
6422/16.03.2023 . Precizam mai jos reglementarile din nowl PUZ-_ZONA USTRIALA TRANSILANA -

OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL SISCOALA PROFESIONALA S1 DE AVIAT 1E

ZONIFICARE FUNCTIONALA :
- destinatia terenufui stabilita prin documentatia de urbanism - ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICH

ZONA ID- Zona pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT =70%
CUT =3,50
Rh = §+P+4E
Constructii pentru servicii si comert: POT =60%
CUT =3,00
Rh = §+P+4E

Prezentul certificat de urbanism peate  wtilizat iy scovuf declarat pentry:

EVALUARE IMOBIL ~ inscris in CF nr, 166929 Ghimbav

tueriiri de constractii,

[(—Jerﬁﬁcanﬂ de urbanism nu tine loe (fe_autoﬁr,atie de cunstmireldégﬁ;;wre st nn confersi }!}eptni dea e;’eénuta“ ‘

Prezentul certificst de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterit.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularuiui formulats cu cel
pufin 15 zile inaintea expirdri] acestuia, pentru o perioads de timp de maxim 12 luni, dupa care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL

Tonel FLIUNDRA Dan SZIN ?\‘mvm

S
ARHITECT SEF
Ash. St CIRIMITA

Scutit de laxa
Prezentul certificat do urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd Ia duis deurr.veneeio 2025,

51



1520 2o e
W o scmaowen TR DO

| USSP RPN

Incadrare in PU.Z. TRANSILANA 1
HCL 299/2007 VOL IV

T

- ML PO ST

WA STRALAY
VWTH PARDELE FROMISE

TOMEHARE FIOGTINAL

LI R

30 TEROA MR A TG RTINS
R
PR AP s
g PEARUICORINY » PN T w
fronea QUM
{7} o mmons.
N e

o m

A%

Incadrare in RUZ. ZONA INDUSTRIALA

TRANSILANA - OBIECTIV SECUNDAR: CENTRU EXPOZITIONAL
SHSCOALA PROFESIONALA S1DE AVIATIE
HCL 299/2007 YOL IV

2073 pEni BCOTH § CoRetinGe
206 prnity VD acr g T
REGLEREIIARLIRESIRSEN

oo 36 MU O 75 10 3 UEA R (00Rn RN,
qumnﬁy;‘mmw 142 1 AN - pmprsiate 2 SNcE
3 Tronsevoncy

CTGE 4§ postrsd @ CRTEE

52




[E=iss] === e

ROMANIA
JUDETCL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY
str. Lungd or. 2, GHIMBAYV, cod pogtal 567075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatitpublice@primaria-ghimbav

fn scopul: EVALUARE IMOBIL ~ fnscris tn CF nr. 106931 Ghimbav

Ca wrmare a cererti nr.5075 din 04.83.2025 adresate de Primdria eragului Ghimbav - prin Primar lonel
Fliundra , CIF- 4801362 cu sediul n orasul Ghimbav,Str. Lungi or. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren sifsau constructii , situat in judetul Bragov, oras Ghimbav, identificat prin CF 106931
cad. 106931
in temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism faza PUZ-,,Zona depozite, mica industrie si
prestariservicii - TRANSILANA H - orasul Ghimbav, aprobuté prin HCL nr. 229/27.69.2607

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrfiriior de constructil, republicats,

cu modificarile §i completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
~ teren situat in intravilanul oragului Ghimbav, identificat prin CF nr. 106931, ar. cad. 106931
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf. extras CF anexat
~ inscrieri privitoare la sarcini :conform extrasului de CF nr. 106931

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosinta actuald a terenului - arabil

- suprafata terenului — 8.714 mp

~destinatia terenulul stabilitd prin documentafia de wurbanism -,Zona depozite, mica industrie si
prestariservici — TRANSILANA ¥ ”- orasul Ghimbav - ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI
SERVICIHE

- regimul fiscal e reglementat de Legea ar. 2272015 — Cod fiscal. cv modificirile si completarile ulterioare

- zona fiscald C, conform HCL nr.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC
-imobilul este situat in  ,,Zona depozite, mica industrie si prestari servicii - THANSILANA 11:
ZM -ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICTI

g 'tiésﬂgﬁifregimgﬁéciﬂ | Zona de pfotec;ie- 2 fata de acroportal lnternational Brasov-Ghimbav
instituit

Aliniament "20m dinaxul DOIC
-15m din axul strazilor cat IH !
-Aliniamentul este considerat la 15,00 m din axut strazilor cu exceptis spatiilor de expunere; |
-Cladirile vor fi amplasate 1s limdta aliniamentulul sau retrase fata de acesta dupa cum urmeaza:

» In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriv la
aliniamentul constructiilor exisients;
= Retragerea constructiilor fata de alinjfament este permisa numai daca Se respecta cocrenta si




Retrageri

Accese:

| -Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere

Parcaje:

| -Autorizarea execntarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai

: -Suprafetele parcujelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

caracterul fronturilor stradale. |
-In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirij mu depaseste
distanta nasurata pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
-Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;

~Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
opiigatorii Tata de limireie lateraie si poswrioare aie parceiei conivrm Codulut Civii;
-Distantele minime re interventiilor in caz de incendiy stabilite pe baza avizulul unitatii

teritoriale de pompieri

| “Autorizarea executarii constractiilor de orice fel este permisa numat daca exista posibilitatide acces
la drumul public, direct sau prin servitute;

a incendiilar,

daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniuhui public;

» Pentru activitatile care se desfasoara pe suprafite pala la 100 mp se stabilesc 4 locurd de
parcare

sPentru constructiile ce se desfasoara pe suprafete pana Ja 1000 mp se stabilese 7 locuri de
parcare, iar pentru cele cu o suprafata mai mare cate un loc de parcare pentru fiecare 100

P.OT. i CUT.

_i;:'ﬁii—mea maximi M

admisi:

Spatii verzi:

Echiparea edilitari:

Imprejuiri:

mgaﬁ”ﬁt‘ria:

80 %:;

- POT maxim admis:

- CUT maxim admis: 2;

-Autorizarea exceutarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate i a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate;

-Fac exceptie cele care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii;
~Inaltimea stabilifa a tuturor constructiilor cu destinatie de locuire va fi de P+2 niveluri;

-Spatiile verzi si plantate in aceasta zona vor fi de aliniament cu rol de protective sau realizarea unui
medin Ambiental corespunzator

-suprafata minima pentru aceste spatii vor fi de 20 % din suprafata totala a terenului — restul de max
80 % fiind ocupate cu constructii, accese carosabile si pietonale, parcaje
Autorjzarea executdrii construciiilor este permisd numai dacd exihstd posibilitatea racordarii la
rejelele de apd, gaze natural, electricitate gi canalizare

-In conditiile prezentului regulament este permisa realizarca imprejmuirilor opace. pentru protec(;a
impotriva intruziunilor pentru separarca serviciilor functionale

-Spre strada se recomandarealizarea unor imprejmuiri transparente dublate de gard verde;

-Sunt interzise, spre strada, imprejmuin din satma ghimpata o aspect estetic necorespunzator
“Autorizarea cxecntarii constructiilor este permisa numal dacacspectul 1o exterior nu contravene |
functiunii acestora si nu depreciaza aspectnl general al zonei; '
-Autorizarea executarii constructiiior care prin conformare, volumetric si aspect exterior intra in |
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si 1

i
arhitecturii cste mterzma - ) i,
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Mentionam faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii PUZ pentru zona
industriala TRANSILANA | in baza contractnled nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului aditional nr, 3 cu nr inregistrarc
6422/16.03.2023 . Precizam mal jos reglementarile din noul PUZ- ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA -
OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL SI SCOALA PROFESIONALA SI DE AVIATIE

FONIF FIUN NALA @
- destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism - ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICH

ZONA 1D- Zona pentru industrie si servieii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT =70%

CUT =3,50
Rh = S+P+4E
Constructii pentru servicil si comert: POT =60%
CUT =3,00
Rh = S+P+ 4K
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentyy:

EVALUARE IMOBIL - inscris In CF nr. 106931 Ghimbav

[ Certifieatut de urbanism nu tine loc de autoriza_;ie de construire/desHintare si nu conferd dreg_)ml dea ex-e;ui;“‘

huerdri de eonstructii.

Prezentut certificat de urbanism are valabilitatea de 12 Juni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularulu formulatd cu cel
putin 15 zile inaintea expirfrii acestuia, pentru o perioads de timp de waxim 12 huni, dupi care, in mod obligatoriy, se¢
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR ] SECRETVAR GENERAL

fonel FLIUNDRA ~ f
\.j |
ARHITECT SEF
Arh. Stefadd QIRIMITA
Redactat,
Insp. Andrecir HEGHARA
2ex/06.03.2025
Scutit de taxi
Prezontel certificat de urbanism a fost transmis solicitantelul dircot/prin postt ls dite de...e...n. - 2025,
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ROMANIA il
JUDETUL BRASOV 140 001
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lungd nr. 2, GHIMBAV, cod pogtal 507075
Telifax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55

www.primaria-ghimbav.co, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbay

CERTmé%AT DE URBANISM
Nr i 1003 2025

In scopul: EVALUARE IMOBIL ~ fnseris in CF nr. 106930 Ghimbav

Ca unmare a cererii or.5074 din 04.03.2025 adresate de Primiiris oraguloi Ghimbav — prin Primar lonel
Fliundra . CIF- 4801362 cu sediul in oragul Ghimbav,Str. Lungs nr. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren §i/sau constructii , situat in judetul Bragov, oras Ghimbav, identificat prin CF 106930
cad. 106939
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUZ-,,Zona depozite, mica industrie si
prestariservicii —- TRANSILANA H ”- orasnl Ghimbav, aprobati prin HCL nr. 229/27.09.2007

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, republicata,
cu modificdrile gi completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- feren situat in intravilanul eragului Ghimbav, identificat prin CF nr. 106930, nr. cad. 106930
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: eonf. extras CF anexat
- inscrieri privitoare la sarcini :conform exirasutui de CF nr. 106930

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosinta actuali a terenuini - arahil

- suprafata terenului ~ 8.713 mp

-destinafia terenului stabilits prin documentaia de wbanism -,Zouna depozite, mica industrie si
prestariservieii — TRANSILANA H - orasal Ghimbay - ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI
SERVICH

- regimul fiscal ¢ reglementat de Legea nr. 227/2015 - Cod fiscal, cu modificirile si completarile ulterioars

- zona fiscald C, conform HCL nr.65/2024

3. REGIMUL TEBNIC

-imobilul este situatin  ,,Zona depozite, mica industrie si prestari servicii ~ TRANSILANA II:
ZM -ZONA MICA INDUSTRIE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICH

Restrici/regim special | Zona de protochie 2 fath de weroportul International Bragov-Ghimbav N
instituit

" Alininment ~20m din axul DIIGIC
-15m din axul strazilor cat I1]

-Aliniamentul este considerat la 15,00 m din axul strazilor cu exceptia spatiilor de expunere;
~Cladirile vor fi amplasate la limiia aliniamentului san retrase fata de acesta dupa cum urmeaza:
+ In cazul zonelor construite compact, constructiite vor i amplasate obligatoriu fa

aliniamentul constructiifor existente;

_ * Retragorea constructiilor fata de aliniament este penmisa numal daca se respecta coerenta si
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Accese:

Parcaje:

{

|

i
A
i

| POT.§iCUT.
|

) ‘in’i-fﬁmea maximi
admisa:

[ Spatii versic
Echiparea edilitari;
imprejuiri:

Volumetria:

caracteru} fronturilor stradale.
-In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladini nu depaseste
{ distanta masurata pe orizontala din orice punct al cladinii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
-Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;

-Antorizarca executarii constructitlor este permlsa numai daca se respecta distantele minime
onugamm fata de ioniiie lsicraic o pu»wuualc aiw pdwuu conform Cuduiui O Ln’u,

| -Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
i teritorisle de pompiett

1
i
i
,

i ~Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numal daca exista posibilitatide acces
ia drumul public, direct sau prin servitute; :
-Cargcteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere |
a incendiilor,

-Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatic necesita spatii de parcare se emite numai |

daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniulni public;

-Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructici: |
» Pentru activitatile care se desfasoara pe suprafete pala la 100 mp sc stabilesc 4 locuni de

parcare

i ePentru constructiile ce sc desfasoara pe suprafete pana la 1000 mp se stabilesc 7 ocuri de

i parcare, iar pentru cele cu o suprafata mai marc cate un Joc de parcare pentru fiecare 100

H mp

-POT maxim admis: 80 % Yo;
~ CUT maxim admis: 2;

Maxim P+2

-Autorizarca cxecutarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate sia
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasea cu mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate;

-Fac exceptie cele care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii;
-Inaltimea stabilita a tuturor constructiilor cu destinatie de locuire va fi de P+2 niveluri;

-Spamle verzi si plantate in accasta zona vor fi de aliniament cu rol de protective sau realizarea unui
| mediu Ambiental sorespunvator
-suprafata minima pmtm aceste spatii vor fi de “0 % din suprafata totaia aterenului - restul de max

Autorizarea executdrii constructilor este permisd pumai daci exihstd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, gaze natural, electricitate i canalizare

conditiile prezemu ui regulament esie permisa realizarea imprejmuirilor opace, pentru proteciia
impotriva intruziunilor pentru separarea serviciilor functionale
3

-Spre strada se reco ealizarea unor imprejmuiri transparente dublate de gard verde;
-Sunt interzise, spre strada, imprejmuini din sarma ghimpata cu aspect estetic necorespunzator

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacacspectul lor exterior nu contravene
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
~Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general tate ale urb ui si

P
arhitecturii este interzisa.
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Mentionam faptul ca Primaria Orasulyi Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii PUZ pentrn zona
industriala TRANSILANA |, in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului aditional nr. 3 cu nr inregistrare
6422/16.03.2023 . Precizam mai jos reglementarile din nowl PUZ- ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA -
OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL S SCOALA PROFESIONALA S1 DE AVIATIE

ZONIFICARE FUNCTIONALA :

- destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism - ZONA PENTRU INDUSTRIE 81 SERVICIE

ZONA ID- Zona pentru industrie si servieii:
“Constructii pentry industrie, cercetare: POT =70%
CuUT =3,50
Rh = S+P+4E
Constructii pentru servicii si comert:  POT = 66%
CUT =3,00
Rh = 8+P+ 4E

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat tn scovul declarat pentru:
EVALUARE IMOBIL - fnscris in CF nr. 106930 Ghimbay

Certificatul de urbanism nu tine loe de au?t;i;;;i;de constrnire/desﬁir;{are §i nu conferd dreptul de a executn |
luerdri de constructii.

= == =S s ettt et e ot o e ot e i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 lani de a data emiterii,
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea tinularului formulati cu cel
puiin 15 zile inaintea expiririi acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 funi, dup? care, In mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de wbanism.

/
PRIMAR SECRETAR G ‘&ERAL
lonel FLIUNDRA, Dan SZINATQIVIC)-
. e
AN /

-

ARHITEST SEF _
Arh. Stef s UMRIMITA
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Incadrare in PU.Z. TRANSILANA lI
HCL 299/2007 VOL IV
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Incadrare in PU.Z. ZONA INDUSTRIALA
TRANSILANA - GBIECTIV SECUNDAR: CENTRU EXPOZITIONAL
SISCOALA PROFESIONALA SI DE AVIATIE

HCL 299/2007 VOL W
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ROMANIA
JUpETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAYV
str. Lungd nr. 2, GHIMBAV, cod pogtal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-muil: relatiipublice@primaria-ghimbav

CERTIFICAT DE URBANISM
Nrw. 5% ain 10 03, 200k

In scopul: EVALUARE IMOBIL - fnseris in CF . 100583 Ghimbayv

Ca urmare a cererii nr.5080 din 04.03.2025 adresate de Primiria oragului Ghimbav — prin Primar Ionel
Fliundra , CIF- 4801362 cu sediul in orasul Ghimbav,Str. Lunga nr. 2, telefon/fax 0268253006
Pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Brasov, orag Ghimbav, identificat prin CF 100583

cad. 100583
in temeiul reglementarifor documentatiei de urbanism faza nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobats prin
HCL nr. 12/29.62.2000, cu valabilitatea prelungit prin HCL nr. 113/36.08.2018 §i PUZ aprobat cu HCL Ghimbav
nr. 39/27.04.2005

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarca excoutirii luerdrilor de consiructii, republicats,
cu modificdrile gi completdrile ultericare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- feren situat in intravilanul orasului Ghimbav, identificat prin CF nr. 100583, nr, ead. 100583
~ drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf. extras CF anexat
~ inserieri privitoare la sarcini :conform extrasului de CF nr. 100583

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosinga actuala a terenului — arabil

- suprafafa terenubui - 4.967 mp

~destinatia terenalui stabilitd prin documentatia de urbanism PUG/PUZ — aprobat cu HCL nr. 39/27.04.2005 —
Zond pentru depozite, prestiiri servicii si mich industrie, cu intedicfie temporard de construire pind la fntocmire
PUD

- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 - Cod fiscal, cu modificarite si completirile ulterioare

- zona fiscald C, conform HCL nr.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC
Conform reglementarilor PUZ ~Transilana I, aprobat cu HCL nr. 39/2005 — imobilul este situat in Zon& pentru
depozite, prestiri servicii si mick industrie cu interdictic de construire pand la intocmirea PUD 3i partial zond
de interdictie definitivi impusi de culoare tehnice { gaze naturale si electricitate).
Restrictii/regim | Zona de protectie If fata de acroportul International Bragov-Ghimbay
| special instituit i - zone protejate fatd de constructit gi culoare tehnice

Aecese: Autorizarea executlirli construetiilor este permish numai dach existi posibifieates de acces la
_ | drumurile publice direct sau prin servituie é

| Parcaje: ‘ Parcarca auto se va face in interforul parcelefor,
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; POT max = 40%
| POT.SCUT | CUTmax=12

inﬁi;imea maximi PP+l
| |
3 Echiparea odilifarf: | Autorizarea exccutiird! constructiilor este per |

la refelele de apli, gaze natural, electricitate §i canalizare

- se vor realiza fmprejmuid transparente, decorative sau garduri atit pentru locuinte cét si
imprejuiri: pentru spatele de mica industrie si depozite

i

Mentionam faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocinirii unei documentatii PUZ pentru zona
industriala TRANSILANA , in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului aditional nr. 3 cu nr inregistrare
6422/16.03.2023 . Precizam mai jos reglementarile din noul NA _INDUSTRI TLANA -~
OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL SY SCOALA PROFESIONALA S1 DE AVIATIE

ZONIFICARE FUNCTIONALA :
- destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism -~ ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICIE

Imobilul se afli partial In zond de protectie §i sigurantd de 75 m a LEA 400kV - Tronson Bradu-Brasov, conform
adresd Transelectrica nr. 7482 / 24,06.2022 - proprietate a Statului Romin, concesionat de CNTEE Transelectrica SA
st gestionat de CNTEE Transelectrica SA UTT Sibiu i zond de protecfie §i sigurani a Dn300 Ghimbav-Brasov I gi
Dn 500 Ghimbav-Brasov I, distanta min variabild conform aviz Transgaz nr, 64205/1885/31.08.2023
ZONA ID- Zona pentru industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT = 70%

CUT =3,50
Rh = $+P+ 4E
Constructii pentru servicii si comert:  POT = 60%
CUT =3,00
Rh = §+P+ 4E
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentry:

EVALUARE IMOBIL - fnscris in CF ar. 100583 Ghimbay

i

lucriiri de constructii. i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanisim se poate face la cererea titularului formulata cu cel
putin 15 zile inaintea expiririi acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 luni, dupi care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR (/’ENERAL
fonel FLIG Dan SZIN.—}: rovigi
ARHITEET SEF _ A, A
Ath. § FIRIMITA 7 |
5 g ;
[/
v/
Redactaé ]
Insp. Andfvea BESHARA
2ex/06.03 025
Scutit de taka
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin posti la data de....ovvcrvvrerereerennenen. 2025.
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Incadrare in PU.Z. TRANSILANA Incadrare in PU.Z, ZONA INDUSTRIALA
HCL 39/2005 VOL v TRANSILANA - OBIECTIV SECUNDAR: CENTRU EXPOZIMGNAL
D SISCOALA PROF

Zoss propuss peaths depoaiie,
U prsatatt nervicit of mica insdustrio
700 200 aforants cursuritor do 2pa
{ i Zona verds si de agrement
Tri Vegstatla de peotectis
'_".‘.! Zuona de agroment
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N Fafem Qcmmmv’uen‘
ROMANIA _—
JUDETUL BRASOY 150 4001

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY
str. Lungd nir. 2, GHIMBAYV, cod pogial 307075
Telifax: 40-268 - 25.80,06 / 25.83.55
www.primaria~-ghimbav.re, E-mail: relatiipublice(@primaria-ghimbav

CERTIEICAT DE URBANISM
Nr E,ch din. QG'%“QQQ(

in scopul: EVALUARE IMOBIL - inseris in CF nr. 100363 Ghimbay

Ca urmare a cererii nr.5081 din 04.03,2025 adresate de Primdria orssului Ghimbav — prin Primar lonel
Fliundra , CIF- 4801362 cu sediul In orasul Ghimbav,Str. Lungs nr. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren si/sau constructil , situat in judetul Brasov, oras Ghimbav, identificat prin CF 160563
cad, 106563
in temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism faza ar. 32644/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobati prin
HCL ar. 12/29.82.2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 113/30.08.2018 5i PUZ aprobat cu HCL Ghimbav
nr. 39/27,04.2008

in conformitate cu prevederile Logii nr. 50/1991 privind autorizarca executirii lucririlor de construetii, republicatd,

cu modificirile st completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- {eren situat in intravilanul orasului Ghimbav, identificat prin CF nr. 100563, nr. cad. 1606563
~ drept de proprietate asupra terenului/imobilutui: conf. extras CF anexat
- inscrieri privitoare la sarcini :conform extrasului de CF nr. 100563

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosinta actuald a terenului — arabil

- suprafata terenului — 5.16% mp

-destinatia terenului stabilitd prin documentatia de wrbanism PUG/PUZ - aprebat cu HCL nr. 39/27.04.2005 -
Zoni peatru depozite, prestilri servicii §i micd industrie, cu intedictie temporard de construire pind la fntocmire
PUD

- regimul fiseal ¢ reglementat de Legea nr. 227/2015 - Cod fiscal, cu modificérile gi completdrile ultericare

- zona fiscals C, conform HCL or.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC
Conform reglementarilor PUZ, ~Transilana I, aprobat cu HCL ar. 39/2005 - imobilul este sitvat in Zond pentru
depozite, prestiri servicii §i mied industrie cu interdictie de construire pina la intocmirea PUD §i partial zona
de interdictic definitiva impusa de culoare tehnice ( gaze naturale si electricitate).

:-” Restrictii/regim Zona de protectie If fatd de aeroporiit'i-igtcmagional Brasov-Ghimbav
i special institait - zone protejate fatd de constructii 3t culoare tehnice
Accese: Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea de acces la
fom = _ | dromurile publice direct sau prinservitute . 1
Pareaje: Parcarea auto s¢ va face in interiorul parcelclor.
|
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| POT max = 40%
I POT.siCUT CUT max=1,2 |

| Tndlfimea maxima | BAT T I s

. admisk: . ) . .
Fehipprea edilitars: Antorizares exeErithng constmictiilor aste nermnieh aomst dacd evivtd mihilitaten racordivii
| ! la rejelele de apd, gaze natural, electricitate si canalizare J
i - se vor realiza Imprejmuiri transparente, decorative sau garduri atit pentru locuinte cht gi |
Fmprejuiri: pentru spatele de mici industrie si depozite i
i

H
!
g Este interzish realizarca unor imprejmuiri opace spre frontul stradal

Mentionam faptul ca Primaria Orasului Ghimbav a demarat procedura intocmirii unei documentatii PUZ, pentru zona
industriala TRANSILANA |, in baza contractului nr. 99/18885/18.11.2021 si a actului aditional nr. 3 cu nr inregistrare
6422/16.03.2023 . Precizam mai jos reglementarile din moul PUZ- ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA -
OBIECTIV SECUNDAR : CENTRU EXPOZITIONAL S1 SCOALA PROFESIONALA S

ZONIFICARE FUNCTIONALA :
- destinatia terenului stabilita prin documentatia de urbanism - ZONA PENTRY INDUSTRIE Si SERVICII

ZONA ID- Zona pentra industrie si servicii:
Constructii pentru industrie, cercetare: POT =70%
CUT =3,50
Rh = $+P+4E
Constructii pentru servicii si comert: POT = 60%
CUT =3,00
Rh=S+P+4E

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
EVALUARE IMOBIL - inscris in CF ur. 100563 Ghinibav

Certificatul de urbanism nu fine Joc de autoriiaﬁe de-ét;;s‘t—ruire/desﬁin;are si nu confe}g&eptul de a esecuta |
Iuerdri de constractii.

Prezentui certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Ja data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulatd cu cel

putin 15 zile Inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioadd de timp de maxim 12 luni, dupi care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism,

PRIMAR SECRETAR GENERAL
fonel FLILAVDRA Dan SZINATOVIC

2% ) ARHITECPSEF A1/
| Arh. StefagfIRIMITA /7

/¥
[/
r'I

b
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Incadrare in PU.Z, TRANSILANA | Incadrare in PU.Z. ZONA INDUSTRIALA

HCL 39/2005 VOL IV TRANSH.ANA - OBIECTIV SECUNDAR: CENTRU EXPOZITIONAL

S SCOALA PROSESIONALA Si DE AVIATIE
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Oficiut de Cadastru gi Publicitate imobiliard BRASOV Nr. cerere 200482

= ' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Brasov Ziua 28
7 ung 11
Ariif 2023
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 103336 Ghimbav

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2963 A+89

TEREN intravilan Nr. topografic:315/1/1
Adresa: Loc. Ghimbayv, Jud, Brasov

3] i ""'| Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
| A2 103336 L 978 Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinte

122429 / 08/09/1999 o — . |

Adresa nr. 2696/1999; . e . L
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al7BE
£y Swms - mw =
1) ORASUL GHIMBAV

OBSERVATH: (provenita dint conversia CF 55_2335:.557 T — o
C, Partea HI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini ¥

NUSUNT

Document ¢are conine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001, - _Pig{nq ldin3 o

Exbrase sentry rlormrare aading la aoresi apay.ar st

e



Carte Funciara Nr. _gQ.’{gggg:omuna/Oras/yyq{gipiu: Ghimbav

Anexa Nr. 1La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103336 979
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

3
14
1
,‘}3
2
103335
{ Y
i 4
| 5
2 / W7
H Iy
13542
1
7
124993 ~
\_;3
Date referitoare la teren
th:‘r(t cfglt:sgig?ée L’l‘l"a'i Su:)’r“a;?ga Tarla ‘ Parcelad Nr. topo Observatii / Referinge
1! cuh Ipa 973 - - 315/1/1
constructii |
Lungime Segmente
1) Vaiorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct. tungime segment
inceput sfarsit o (m)
| 2 2.914|
B R | S 31.347]
. P4 15754
| 4 5 15.821
o5 8 21
‘ 8 7 _togst

Document care conting date cu caracter persenal, p{%sja_te de prevederiie Legii Nr 67//2G01.

Tatease pept U iNoimare Goine da atiiesa 3

e

Pagina 2 dgin3

Formnudar vernungs 1.3
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P

___ Carte Fynciard Nr. 103336 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbay

Lungime segment
= {m}

4.748
1033
0.03

** {unglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sf sunt rotunfite Ia 1 mitimatry,
w* Distanta dintre puncte este formath din segmente cumuiate ce sunt mal mici decst valoarea 1 millmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrat de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 241, 282,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-12-2023 DANIELA BOTA

Data eliberarii,

S (parafa i semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prggqe({(e Legif Wr. 877/2001 — "“ﬁggina_g _c_li'n 3 B

Eetrane gentu Pformare on-hne fa adrasa eosy. a000) o Farm alar warslungd L2
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ORASUL GMMERY

ROMANIA
JTDETUL BRASOY
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY
str, Lunga nr. 2, GHIMBAY, cod pogtal 507075
Telffax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav

CERTIFICAT DE URBANISM
Nru?f’q ..... dlnng.g..“wg@z“

in scopul: EVALUARE IMOBIL inscris in CF 103336 Ghimbav

Ca urmare a cecerit nr. 41179/12.11.2024 adresate de UAT GHIMBAY, CUI 4801362, prin Primar lonel
Fliundra cu sediul in Judegul Bragov, Oragul Ghimbay, str. Lunga, nr. 2

Pentru imobilul teren si/sau construclil , situat in judetul Bragov, orag Ghimbav, strada Avram lapcu si
identiticat prin CF 103336
in temeiut reglementarilor documentatiei de urbanism nr32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobatd prin HCL ar.
12/29.62.2008, cu valabilitatea prelungita prin HCL ar. 113/30.08.2018

in conformitate ou prevederile Legii nr. 50/1991 privind sutorizarca executikii lucrarilor de constructii, republicatd,

cu modifichrile st completirile ulterivare.

SE CERVIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- teren situat in intravilanului ovasulai Ghimbav, identificat prin CF nr.103336
- drept de proprictate asupra terenului/imobilviui: ORASUL GIHIMBAV conf. extras CF anexat emis de
OCP! Brasov , inregistrat cu nr 215774 din 19.11.2024
- inserieri privitoare la sargini © NU SUNT conform extras de CF anexat
2. REGIMUL ECONOMIC
- folosinga actuali a terenului - curfi constructii
- suprafaia terenului - 979 mp
- destinatia terenniui stabilitd prin documentatia de urbanism PUG — zon# pentru Constructii tehnico-edilitare
- regimul fiscal ¢ reglomentat de Legea nr. 2272015 — Cod fiscal, cu modificarile yi completarile ulterioare
- zona fiscald C, conform HCL nr.74/2023

3. REGIMUL TEHNIC

-of. PUG 5i RLU aferent, imobilul este situat In Zona  Constractiilor Tebnico-Bdilitare

Retrag.n -retragere minimi ubhgatonc tath de aliniamentul stradal — 6m; o

| - amplasarea fad de Hmitele laterale de proprictate - cel pulin jumilate din indliimes
| constructiei propuse §i nu mai putin de 4m pe cel pulin una dintre laturi;

Accese: | Autorizarea executirii constructitlor este permisa numai dach exista posibilitatea de acces la

_| drumurile publice direct sau prinservitute e
Parcaje: Parcarca awo se va face in interiorul parcelelor.

i

-

FUPOT maxio admis: 20% - ;nniru subzone de loc utmx, individuale ~ p(, parmh, in supmfatﬁ !

de peste 1000 mp (conf. Art. 8 din RLU-PUG Glambav); i

| - venparea fa sol cu construciii existenic si proiectate { mai pujin cele cu functivni de locuit ) ‘

i

PO 5 CULT.

ny poate depasi 50 % din suprafata total a proprietatii respective (confl Art. 6 din RLU-

PUG Ghimbav),

| ! G ¢ e e
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Se poate ajunge, in mod exceptional, pana la un grad de acupare fa sol de 70% in ‘
urmatoarele cazuri:

- cand o parte sau in totalitate constructiile $i obiectivele propuse au o mare afluentit ta
public { comert, agrement, distractif, spatii publice pt intruniri ete ) (cont, Ar 6 din RIU-
PUG Ghimbav);

- CUT maxim admis: 0,45 - pentru subzone do locuinte individuale — pe parcele in de peste
f

, 1000 mp & I

Azt R din RLUPUG Ghimbyy

)

InZltimea maxims -1y s¢ admit constructii care s3 depiseasca in timea constructiilor vecine ca valpare
admisi: traditionald si cu personalitate locala, exceptie ficand doar propunerife bazate pe studii de
impact, care s justifice functional, volumetric si estetic impactul cu situatia existenta

3

:

i

f..ﬂ e R e

Echipares edilitarf: | Autorizarea executirii constructitlor este permisa numai dach existd posibilitatca racordsrii
la retelele de apd, gaze natural, electricitate si canalizare

N T a §i proteja. Se
Emprejuiri: | interzic Imprejmuirile din clemente prefabricate de beton, tabls, plasd de sfrma, placi
aglomerate din lemn, in special cele situate pe aliniamentul stradal,

S

olumetria: | Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect intrd in
| contradictic cu aspectul general al zonei st depreciazi valorile general acceptate ale
| urbanismului si arhiteciurii sunt nterzise,

® terenul studiat se afla in incinta ZONELOR PROTEIATE FATA DE CONSTRUCTH ST CULOARE TEINICE;

‘Prezentul certificat de urbanism poate fi wtilizat in scopul declarat pentru:
EVALUARE IMOBIL inseris in CF 103336 Ghimbav

Certificatul de urbanism nuifn;l;c‘dc aﬁ‘tgrirgtgie de mnétruire/desﬁin;aéé si nu confers drepmi de a excentn
luerdri de construetii,

4. OBL{GATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentro autorizarea executiri fucriirilor de construire/destiinfare, solicitantul se
¥a adresy autoritdlii competente pentry proteciia mediviui; B y

AGENTIA PENTRY YTECTIA MEDIULUY BRASOV
.. Municipiul Brasov, strada Politchnicii, nr. 3

in aplicarea Directivei Co sitiulur 85/3377CEE (Directiva ElA) privind evaluarea sfectelor unumitor proiecte publice i private asupra
mediutui, modificatd prin Directiva Consiliului 971 1CE si prin Directiva Consiliului s Padamentutui Buropcan 20033 5/CE priving participares
publicului Ja claborarea amumitor planuri §i programe in keghturd cu mediul st modifivarca, cu privire fa participarea pobliculyi 51 acvesul Ta justijie,
a Directivel 85/337CEE si a Directivei F6/61CE, prin centificatul de urbunism s comunick solicitaptului obligatie de o contacta awtoritaten
teritorialit de mediv pentru co aceasta 83 analizeze §1 38 decidd, dupad caz. Incadrareaineincadrarca profectutul investitici publice frivate fn lista
proiceielor supuse evaluarit fmpactutug asupra mediuhi,

in aplicarca prevederilor Directivel Consitiolui 85/337/CFT: procedury de emitere s acordule de mediv e destigoarl dupd emirerea
cerdficatulul de urbanism anterior depunerii dovumentatic] pentri autorizares executiri terarifor de constructii ja awtoritates administrafiel
publice compstente,

In vederen satisfacerii cerintelor cu privire b procedura de emitere & acordulul do mediu, awtoritaica compelenta pentru protectiz medinloi
stabileste mecanismul asigurarii consuliari publice, centrafizani optiunilor publiculu si al formuldrii snui punct de veders oficisl cu privire la
realizarca investitiel in acord cu rezaltarele consultari publice.

En acesto conditii:

! t de arbanism, tintarul arc obligagia de a so prezénta la autoritaica vompetent pentru profectia mediubui in

Trapi primirea prezentulut certify
vederes evakudrii initiale a investijivi si stabilires necositaiii evatuari OFd_asupra medivhe

e

i ST B b A i e ST T e PO
I in situalia in care autoritaten competentit pentry protectia medivlui stabilegte efectuares evaluiri impactulai asupra medin it & evaloirii
| adeovate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorithlii admisnistragiel publice competente cu privire le mentinerea corerii pentry
j’ autorizarea executdrh erdirilor do construetii, 1

o - ST 7 - —— e R Y T R
| In situatia in care, dupa emiterea certificarain] do urbanisn ori (¢ parcursul derularii procedurii de evaluare u impactilui i

e
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} asupra modinded, wliciiantu! renunia Ta intentia de
Upublicecompstete Lo S S e

1 a investificl, acesta are obligatia do a nedifics acest fapt autorititit administragici !

&5, CERERFA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE wva fi fnsofiti de
wrmitoarele doeamente: )

5.1, CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a} Titdul asupra imobilului;
h) Preiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

1 P.UD. (plan urbanistic de detalin) 0O PUZ. {plan urhanistic zonal)
¢} Avize si acorduri;

5.2. CEREREA DEEMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE.

a) eertificatul de urbanism;
b) dovads tithelvi asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i

extrasul de carte Tuncisri de informare actualizat la zi, in cazal in care legea nu dispune alifel (copic
iegalizatd);

<) Documentatia tehnica — D.T., dupd caz:

Ontrac ODTAD O D.T.0.E.

~documentatie tohnicd intocmiid conform Legii nr. 50791 republic. i Normelor metodologice de aplicare aprobate
cu Ordinul nr. 839/2609 - in 2 exemplare;

d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitdgile urbane §i infrastructura:

[3 alimentare cu apd.

I3 canalizare

I3 gaze naturale

[ alimentare cu energie electric.

{1 telefonizare

3 contract incheiat cu firma de salubrizare pentru lucririle oo urmeara a se executa.- Comprest , Str. Victoriei nr 12,

Orag Ghimbayv

{1 aviz de principiu pentru lucrdrile de sipdturd pe domeniul public
{7 aviz Comisia de circolatic din cadrul Primarici conform O.G. 43/97 republicata §i actualizatd

d.2) Awvize si acordur] privind:
[ protectia medinjui- Agentia de Protectie a Mediului Bragov, str. Poliichnicil, ar. 3, conform cu Legea nr.

50/1991 51 QUG nr. 195/2005

[ prevenirea §i stingerea incendiflor-Inspectoratul pentru situagii de Urgentd "{ara Birsei” al judejului Brasov,

str. Mihai Viteazu, or. 11, conform cu Legea 307/2006 actualizatd st H.G nr. 571/2016 actualizatd ( daca este cazul )

[ apararea civili- Inspectoratul pentru situajii de Urgenya “Tara Birsei” al judetului Bragov, str. Mihai Vileazy,

nr. 11, conform cu Legea 481/2004 republicatd si actualizatd gt H.G nr. 862/2016

{1 sanitatea ulaiiel-Autoritatea pentru Sanitatea Publicd a juderului Brasov, str. Al 1. Cuza, nr. 20, conform
pop ] 3

Ord. Min Sanatitii nr. 536/97 repl. In 2008 st Ord. Min, San#atii nr. 11972014

{0 aviz Administrator de Dramuri conform O.G. nr. 43/97, repl. i actualizat .
] aviz Agentia Nationald de Imbunatiiiri Funciare {ANLF.) Filizla Teritoriald de Imbundtafivi Funciare

Brasov, Calea Feldioaret, nr. 6A, conform cu ILG. nr. 174/2019

d.3) Avizelefacordurilc specifice ale adminisiraici publice centrale sifsau ale serviciilor descemralizate ale

acestora:

{3 Aviz unic Consiliu ludetean Brasov

d.4) Alte avize/acorduri:

3 Ministeral Agricuturii §i Dezvoltdrii Rurale

1 MapN prin Stat Major General

TIMAT

[ Ministeral Cultarii si Kentitifii Nationale (exclusiv pentry teremnurile situate fn extravilanul UAT)
818
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LI CNLCF.R,
CAviz Autoritatea Aeronauticd Civili Romang
O AvizC.N.ALR.

d.5) Studii de specialitate:

O ridicare topografica

pe suport de hirtie i in format efectronic .dwy sau .dxf
3 studiu geotehnic

03 stedlia privied posibllitates w2t wior sistese slorpadive de frahil eficiangd

[ expertiza tehnica

€} Se va respecta Codul Civil privind vecindtatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 §i pus in aplicare cu Legea nr.
7142011 din 01.10.2011;

fy actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g)dovada privind achitarea taxelor legale.

BPocumentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
(3 Tax3 autorizatie de construire/desfiinfare conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
OTaxd timbro de arhitecturi, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, plitibild in cont OAR Central:
ROOGOBRDE410SV 58888334100, deschis ta BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii
Arhitectilor din Rominia: RO30FNNB001201052800RO01, deschis la Credit Europe Bank Rominia-Filiala
Doamnei, Cod fiseal: 8236717,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 funi de Ia data emiteri:.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urb

anism se poale face la cerere titularului formulats cu cel
putin 15 zile inaintea expiririi acestuia, pentru o

perioada de timp de maxim 12 luni, dups care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.
PRIMAR ; SECRETAR GENERAL
lonel FLIUNDRA Dan SZINATOVICL

entul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti 1a daia de

oo 2024,

e



Se prelungeste valabilitatea
Certificatulai de Urbanism

de la data de. pand la data de.......n....... eSSy

dupa aceastd datd o noud prelungire nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de

urbanism
PRIMAR SECRETAR GENERAL
ARHITECT SEF
Redactat,
Achitat taxa de ... i cu chitania ur. v
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantulul direct/prin pogtd la data de...oovr o criecrnnnnns

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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CIPY Ny \__SC0ALA GENER
l\. . ..I .f‘. N N

b

PUG, aprobata prin HCL nr. 12/29.02.2000, cu valabilitatea prefungitd prin HCL nr. 113/36.08.2018
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DISTRIBUTIE ENERGEE ELECTRICA ROMANIA S.A.
Str. RIE MACELARY), Hr. 28, 400380, Cluj-Napoca, Jux), O}
Distribufie Energle
N Electrick Romania Tal: 440 264 205 069 C.1F. DEER: RO M58
Fax: +40 264 205 998 R.C DEER: 1200200035212
officefdistributie-energiero  www.distnibulie-enevgia. o

Nr.BY 72106/14.03.2025

Catre

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Ghimbav, str. Lunga nr.2
Cod postal 507075

E-mail : relatiipublice@primaria-ghimbav.ro
Fax : (1268 258355

Referitor: Adresa dv  5485/07.03.2025 inregistrata la DEER Sucursala Brasov cu nr. BV
72106/12.03.2025 prin care ne solicitati punctul de vedere cu privire la conditilie de coexistenta care
sunt necesare a fi respectate in vederea amenajarii unei parcari supraterane pe terenul inscris in CF
103336 Ghimbay

Avand in vedere solicitarea dv., prin prezenta va comunicam ca Operatorut de Distributie
DEER Sucursala Brasov a identificat capacitati energetice de inalta si medie tensiune ce traverseaza
terenul mentionat /se afla in proximitatea terenului .

Stabifirea conditillor de coexistenta intre retelele electrice existante {LES inalta tensiune,
LES medie tensiune , statie electrica 110/20 kV Ghimbav} din zona si diverse constructii / instalatii,
se poate face prin Avizul de amplasament , in conformitate cu reglementarile silegislatia in vigoare:

1} Ord ANRE nr.239/ 2015 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta
aferente capacitatilor energetice:

e Zond de protectie oferentd capacitdfii energetice - zona adiacemtd capacitifii energetice,
extinsd Tn spatiu, In care se introduc interdictii privind accesul persoanelor §i regimul
constructiilor.

s Zonid de sigurontlt oferentd capocitdfii energetice - zona adiacentd capacitdiii energetice,
extinsd in spatiu, in care se instituie restriclii si interdictii, in scopul asigurdrii functiondrii
normale si pentru evitarea punerii in pericol 2 persoanelor, bunurilor $i mediului; zona de
sigurantd cuprinde §i zona de proteciie

Pentru linil electrice in cablu zona de protectie si zona de siguranti se stabilesc astfel:

- in cazul instaldrii in pimant a cablurilor de medie sifsau de joasd tensiune:
a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de sigurantd, este simetrica fatd de axul
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DISTRIBIFITE EMERGIE ELECTRICA ROMANIA SA,
Su. TLIE MACELARY), N 284, 400380, Chf-Szpaca, Jud. Cuj

Distributie Energie
of  Electricd Romania Tel: +40 264 205 069 C.LF. DEER: RO MOGTR
Fax: +40 264 205 998 RC.DEER: 2002000352121

officefdistributie-energiero  wrw.distributie-snergie.ro

traseului si are latimea de 0,8 m; In plan vertical zonele de protectie i de sigurantd ale traseului de
cabluri se delimiteaza prin distanta (addncimea) de pozare in valoare de cel putin 0,8 m;

b} zona de sigurants comuni cu instalatii tehnologice invecinate se stabileste prin respectarea
distantelor minime previizute in Anexa nr. 4b din Ordinul ANRE nr, 239/2019( cu modificarile si
completarile ulterioare)

- in cazul instaldrii in elemente prefabricate din beton:

aj 20na de protectie a traseului de cabluri, in functie de tensiunile nominale, are valorile
urmitoare:

(i} pentru cabluri de medie tensiune are 1timea cel putin 1 m si adancimea de celputin 1 m;

{ii} pentru cabluri de 110 kV are Iitimea de cel putin 1 m i adancimea de cel putin 1,3 m.

b} zona de sigurant3 a traseului de cabluri are I3timea de 0,5 m de la limita zonei de protectie, in
plan orizontal i in adincime.

Pentru o statie electrica de conexiune/ transformare zonele de protectie si de siguranta se stabifesc
dupa cum urmeaza:

Zona de protectie este delimitata de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor
tehnologice ale acestora;

Zona de siguranta a statiei electrice cu tensiunea cea mai inalta de 110 kv , se stabileste astfel:
- cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu defimitata la distanta de 20 m de
imprejmuirea statiei, pe fiecare latura 2 acasteia
- cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei

» Inzona de protectie si siguranta se instituie restrictii si inteedictdi, in scopul asigurarii functionarii
normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor , bunurilor si
mediului din vecinatate .

e Amplasarea constructiilor in culparul {zonele) de protectie si siguranta se poate face numai dupa
intocrires unui studiu de coexistenta (documentatie tehnico-economica in care se determina, pe
baza de calcule, masuratori, observatii,ete, implicatiile de natura mecanica sifsau electrica pe care
le are asupra retelei electrice amplasarea unor instalatii sau constructii in culoarut sau zonele de
protectie sifsau de siguranta ale capacitatilor energetice si se stabilesc, daca este cazul, lucrarile
necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta stabilite de norme precum si costurile
acestor lucrari) si/sau pe baza unei analize de risc intocmita de un proiectant {atestat de ANRE) si
avizata in Comisia Tehnico- Economica .Costul analizei de risc se suporta de catre solicitant.
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DISTRIBUJTE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA S.A.
Sir. ILIE MACELARY, Nr. 788, 400380, Chiiiepoca, Jud. Tl

Distributie Energie
J  Electrici Romanla Tel: +40 264 205 069 C.LF, DRER: RO 14076722

Fax; +40 264 205 998 RAC.DEER:  J2002000352121
officafdistittio-energie.rn  www.dishibutie-sneghe.o

2} Legea energieie electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

Pentru protectia instalatiflor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de
amplasament al operatorului de distributie

b} sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie, fara acordul aperatorului de distributie;

c} sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instatatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice aft
mod asupra acestora;

) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de distributie;

f} sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt
mod accesul la instalatii al operatorului de distributie.

3) Ord. ANRE nr.25/2016 - Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de catre
Operatorii de Retea {OR}, cu modificarile ultericare

Executarea lucraritor de construire {in zona capacitatilor energetice } este permisa numai pe
baza unei autorizatii de construire si obtinerea Avizului de amplasament (faza DTAC) de {a DEER
Sucursala Brasov .

AVIZUL DE AMPLASAMENT reprezinta raspunsyl scis al operatorului de retea la cererea unui
solicitant, in care se precizeaza:

- instalatiile electrice din gestiunea operatorului de retea {acestea se traseaza orientativ pe
planurile din dacumentatia solicitantului; un set de planuri anexandu-se la avizul de
amplasament)

- restrictiile si/sau interdictiile instituite in 20nele de protectie side siguranta aferente retelei
electrice

- documentatiileflucrarile necesare in vederea indeplinirii conditiilor de coexistenta a
obiectivului cu retelele electrice ale operatorului

- conditil sau restrictii in regimul de executare a lucrarilor si reslizare a constructiei ori
instalatiei, pentru evitarea producerii unor accidente tehnice sau umane

- posibilitatea de racordare la retelele electrice in raport cy cererea formulata de solicitant,
etc.

in vederea obtinerii avizului de amplasament,veti depune la DEER Sucursala Brasov - Centrul
Relatii cu Utilizatorii o documentatie formata din :

e Cerere tip - se elibereaza de la Centrul Relatii cu Utilizatorii
s Copie dupa Cartea de identitate /CUIfI
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DUSTRISUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANTA S.A.
Sts TUE MACELARU, N 284, 400385, Chg-Nepocs, ud. Cluf
Distributie Energie
ﬁ\] Electric Romania ;s +AD 264 205 069 C.LF. DEER: RO 14%72
Fac: +40 264 205 998 RC.DEER:  J002000252121

officefdistributic-energiero  www.disiributie-ensrgiero

¢ Certificat de urbanism ( pentru construire obiective )in termen de valabilitate )

¢ PLAN DE INCADRARE IN ZONA {este unul din planurile generale ce fac parte din Proiectul
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire )-plansa pe suport topografic, intocmita la
scatile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000 sau 1:1.000, dupa caz;din care sa rezulte clar coordonatele viitoarei
constructii in plan orizontal si vertical fata de punctele de reper fixe
Planul de incadrare pune in evidenta caracteristicife esentiale ale zonei si vecinatatilor, precum si ale
obiectelor construite, drumurilor existente in preajma amplasamentului tratat .Planul de incadrare
trebuie sa contina, obligatoriu, denumirea zonei tratate, scara la care este facut, autorul sau
entitatea care si-l asuma, precum si alte detalii relevante.

¢ PLAN DE SITUATIE
Plansa pe suport topografic, intocmita si stampilata de arhitect, fa scarile 1:1000, 1:500, dupa caz,
prin care se precizeaza:
- parcela cadastrala pentru care a fost emis certificatul de urbanism, descrisa prin totalitatea
elementelor topografice determinante pentru suprafata, lungimea laturilor;
- amplasarea tuturor constructiilor;
- cotele constructiilor proiectate si mentinute, pe cele trei dimensiuni;
- denumirile si destinatiile fiecarui corp de constructie;
- accesele pietonale si carosabile din incinta si cladiri, plantatiile prevazute, etc;
Acest plan este unul din planurile generale ce fac parte din PAC
Pentru obiectivele {terenurile) pentru care s-a intocmit/avizat PUZ sau PUD, se vor anexa si :

- Planul de reglementari urbanistice faza PUZ - vizat de €L

- Acordul unic emis de CL in urma avizarii documentatiei PUZ

- Planul cu propunerea de dezmembrare a terenurilor studiate in PUZ

Documentele se pat depune prin imputernicit legal sau personal fa Sediul DEER Sucursala Brasov
str. Pictor Luchian nir. 25 - fa Centrul de Relatii cu Utilizatorii |, in fiecare 2i lucratoare, dupa cum
urmeaza :

Lunisi joi :8-13, marti si miercuri: 12-17,vineri: 8-12

Precizdm cd prezenta nu reprezinta si nu tine loc de aviz de amplasament sau de aviz de

racordare la rejeaua de energie electricd,

Anexat va remitern planul de situatie cu instalatiile din gestiuriﬁa DEER Sucursala Brasov,

trasate informativ .

DEER SUCURSALA BRASOV
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Orasul Ghimbav
Judetul Brasov Anexa nr. 3
Nr. 17662 /22.04.2026

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publicid a unor imobile terenuri, ce apartin domeniului
privat, situate in zona Transilana,
Orasul Ghimbav, judetul Brasov

2026



Cap.I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Art. 1. Datele de identificare ale autorititii contractante

ORASUL GHIMBAV

Cod de identificare fiscala: 4801362

Adresa: Orasul Ghimbav, str. Lungi nr. 2, judetul Brasov, cod postal 507075
Adresa temporari: Orasul Ghimbav, str. Florii de Colt — Containere modulare
tel. 0268258006, fax. 0268258355

e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Art. 2. Legislatia aplicabila

Conform prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv art. 129 — Atributiile consiliului Local, alin. (1)
Consiliul local are initiativa si hotaragte, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale
sau centrale, alin. (2) Consiliul Local exercitd urmétoarele categorii de atributii: lit. ¢) atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului si alin. (6) , lit. b)
Consiliul Local hotiraste vnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii; prevederile art. 302, art. 303, art. 305 - 314, art. 316 — 331, art. 362.

Cap. II - Concesionarea terenurilor pentru constructii din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare.

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 555, art. 693-702, art. 1166 — 1170, 1179 — 1181.

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 3. Obiectul concesiunii si descrierea bunului care urmeazi sa fie concesionat

Obiectul concesiunii il constituie transmiterea dreptului de exploatare asupra unor terenuri
apartindind domeniului privat, situate in intravilanul Orasului Ghimbav, zona Transilana, avand
categoria de folosinta arabil, in vederea realizirii de investitii cu destinatia prevazutd in documentatia
PUZ-Transilana II — Zona pentru depozite, mica industrie si prestari servicii.

3.1 Prezentul Caiet de sarcini reprezintd Anexa la proiectul de hotérére si stabileste conditiile de
desfasurare a procedurii de licitatie publica in conditiile prevazute de art. 362 si cele de la Sectiunea a
3-a — Concesionarea bunurilor proprietate publicd, art. 302, art. 303, art. 305 - 314, art. 316 — 331 si
a art.362 - Modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate privatd din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2 Concesionarea bunurilor proprietate publicd/privatd a unititilor administrativ-teritoriale se face
pe baza de licitatie publica. Caietul de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnici si
de referinta in vederea stabilirii conditiilor specifice de desfagurare a procedurii de licitatie publica.

3.3 Atribuirea contractului de concesiune se realizeazi prin procedura licitatiei publice deschise, cu
ofertd depusa in plic inchis.

3.4 Imobilele-terenuri propuse spre concesionare sunt situate in intravilanul Orasului Ghimbav,
judetul Brasov, zona Transilana. Aceste imobile apartin domeniului privat al orasului Ghimbav,
identificate dupa cum urmeaza:

a) CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de folosintd
arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda nr. 1C;

b) CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de folosinta
arabil, nr. de inventar 3000521, situat in str. Smaranda Braescu nr. 2;

¢) CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafata de 8.713 mp, categoria de folosinta
arabil, nr. de inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

d) CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, categoria de folosin{i
arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coandéa nr. 1B;
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3.5 Terenurile anterior mentionate, care urmeaz3 a fi concesionate, sunt identificate in mod detaliat
in Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local Ghimbav nr. 15/06.02.2026 prin care s-a aprobat
inventarul partial al bunurilor apartindnd domeniului privat al Orasului Ghimbav, judetul Bragov.

3.6 Imobile terenuri supuse procedurii de concesionare nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate private sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de Statul Roméan in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini §i nu
fac obiectul vreunui litigiu.

Art. 4. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

4.1 Destinatia obligatorie:

- servicii (logistica, productie, servicii suport, etc.)

4.2 Interdictii:

- locuinte
- activitati poluante peste limitele legale
- este interzisd schimbarea destinatiei fara acordul concedentului

4.3 Obligatiile urbanistice

Imobilele — terenuri mentionate la art. 2.4, situate in intravilanul Oragului Ghimbav, zona Transilana,
avand categoria de folosinta arabil, vor avea destinatia ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICII,
prevazutid in documetatia de urbanism: PUZ — ,,ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA”, Orasul
Ghimbav, aprobati prin Hotirarea Consiliului Local Ghimbav nr. 159/25.11.2025, potrivit:

- Certificatului de urbanism nr. 303/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106928 Ghimbav;

- Certificatului de urbanism nr. 302/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106929 Ghimbav;

- Certificatului de urbanism nr. 307/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106930 Ghimbav;

- Certificatului de urbanism nr. 304/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106931 Ghimbayv;

4.4 Executia lucririlor:

- Durata de executie a constructiilor se stabileste prin autorizatia de construire.

- Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire in maxim 12 luni de la data semnarii
contractului de concesiune, iar durata de executie a constructiilor propuse va fi maxim de 24 luni din
momentul obtinerii autorizatiei de construire, cu posibilitatea de prelungire in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completédrile ulterioare.

Constructia astfel ridicatd devine proprietatea concesionarului din momentul construirii, pe masura
ce se construieste si va fi intabulata in cartea funciara pe numele siu.

4.5 Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie, etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concesionar, acestea neputind fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice
motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizirii investifiei,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

Investitiile propuse constau in realizarea de constructii destinate desfasurarii de activitati economice,
inclusiv hale de productie, spatii de depozitare, cladiri administrative si alte infrastructuri necesare
functiondrii acestora. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul-teren dupd semnarea
contractului de concesiune.

4.6 In zoni exista retele edilitare, utilititile complete — apa, energie electrica, gaz si canalizare — fiind
disponibile la distante variabile fata de teren.

Art. 5. Scopul concesiunii

Sectoarele de activitate din cadrul platformelor industriale care functioneaza pe raza localititii atrag
fortd de munca din majoritatea zonelor térii, contribuind astfel la cresterea economici si la dezvoltarea
durabild a orasului, precum si la majorarea veniturilor la bugetul local. In continuare, pe piata
industriala se mentine cererea pentru extinderea acestor platforme prin edificarea de hale de productie
in domenii precum industria componentelor auto si a mijloacelor de transport, industria materialelor
plastice, industria lemnului, industria usoara, precum si sectorul serviciilor.



Scopul concesiondrii acestor terenuri este:

* Valorificarea eficientd a patrimoniului privat al orasului Ghimbav;

* Cresterea gradului de ocupare si utilizare a terenurilor nevalorificate;

* Asigurarea unei surse constante de venit la bugetul local prin incasarea redeventei aferente
fiecarui imobil-teren — inclusiv impozite si taxe catre bugetul local, conform prevederilor legale in
vigoare;

* Punerea la dispozitie a cadrului necesar pentru desfasurarea de activititi economice sau sociale
in beneficiul comunitétii.

» Stimularea atragerii de investitii private si dezvoltarea mediului de afaceri local;

* Sustinerea parteneriatului public-privat;

* Crearea premiselor necesare pentru dezvoltarea infrastructurii economice si sociale;

* Crearea de locuri de munca, diversificarea pietei muncii §i cresterea nivelului de trai al
populatiei;

* Promovarea interesului public local si satisfacerea nevoilor comunitétii.

Art. 6. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
6.1. Exploatarea imobilelor — terenuri care fac obiectul concesiunii se va realiza de cétre concesionar
in mod direct, continuu §i permanent, cu respectarea destinatiei stabilite prin documentatiile de
urbanism aprobate si a prevederilor contractului de concesiune.
6.2. Concedentul urmareste, prin atribuirea contractelor de concesiune, realizarea urmétoarelor
obiective de ordin economic, financiar, social si de mediu:
o valorificarea eficientd a bunurilor apartinind domeniului privat al Orasului Ghimbav, prin
utilizarea acestora in scopuri productive si generatoare de valoare addugati;
e asigurarea unei surse constante de venituri la bugetul local, prin incasarea redeventei, a
impozitelor si taxelor locale aferente investitiilor realizate;
» stimularea dezvoltdrii mediului de afaceri si atragerea de investitii private in zona Transilana;
e crearea i mentinerea de locuri de muncé stabile, ca urmare a implementarii si exploatarii
investitiilor realizate de concesionar;
e dezvoltarea infrastructurii economice locale si cresterea competitivitatii zonei;
o respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului, precum si adoptarea de masuri
pentru prevenirea si reducerea impactului negativ asupra mediului;
o utilizarea durabild a terenurilor concesionate, in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile
si cu reglementarile europene si nationale aplicabile.

Cap.Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Art. 7. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

7.1 Pe durata executirii contractului de concesiune, concesionarul preia in exploatare bunul imobil
teren identificat la art. 3, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini si prin contractul de
concesiune.

7.2 Predarea bunului concesionat se realizeaza de citre concedent pe bazd de proces-verbal de
predare-primire, incheiat dupd semnarea contractului de concesiune, acesta constituind documentul de
referinta pentru starea initiald a imobilului.

7.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile ce au facut obiectul concesiunii, revin de plin drept, gratuit si libere
de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Constructiile ce vor fi edificate,
precum si instalatiile aferente care nu pot fi ridicate/demontate de pe teren, vor fi transmise gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului, impreuna cu bunurile de retur.

b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si bunurile nou create care pot fi
ridicate si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii, la incetarea contractului de concesiune,
rdman in proprietatea concesionarului.



Art. 8. Obligatiile privind protectia mediului

8.1 Concesionarul este pe deplin responsabil pentru respectarea legislatiei in vigoare privind protectia
mediului pe intreaga duratd a concesiunii, incepand cu data preludrii bunului si pand la incetarea
contractului, inclusiv pentru efectele generate de activitatile desfasurate asupra factorilor de mediu.

8.2 Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru prevenirea, limitarea si
remedierea eventualelor impacturi negative asupra mediului, inclusiv cele rezultate din realizarea
investitiilor, organizarea de santier, exploatarea si intretinerea obiectivelor.

8.3 La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd aduca terenul la starea
corespunzitoare, prin realizarea lucrérilor de refacere a cadrului natural si de eliminare a eventualelor
efecte negative generate de activitatea desfasurata.

8.4 Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare din domeniul protectiei mediului, precum si de a respecta conditiile impuse prin acestea, pe
intreaga duratd a concesiunii.

Art. 9. Obligativitatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate si permanenta

9.1 Concesionarul este obligat sd exploateze bunul concesionat in regim de continuitate si permanenta,
fard intreruperi nejustificate, astfel incat si fie asiguratd utilizarea eficientd a acestuia, conform
destinatiei stabilite si obiectivelor concesiunii.

Art. 10. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

10.1 Concesionarul nu poate subconcesiona, inchiria sau transmite, in tot sau in parte, dreptul de
exploatare asupra bunului concesionat. Nerespectarea acestei obligatii atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

Art. 11. Durata concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri se incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de
nationalitatea sau de cetitenia concesionarului.

Contractul de concesiune se incheie pe o duratd de 25 de ani, incepand cu data semnérii acestuia.
Deoarece contractul de concesiune se incheie pe o perioadd mai mica de 49 de ani, prelungirea acestuia
se poate realiza prin act aditional, prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia
ca durata insumata si nu depdseasca 49 de ani.

Subconcesionarea este interzisd.

Art. 12. Redeventa minima

12.1 Potrivit Raportului de evaluare nr. MV251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing.
Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Priméria Orasului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, a fost
stabilit nivelul minim al redeventei, dupa cum urmeaza:

1. CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

2. CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafata de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale de 33.669 lei/lot;

3. CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

4. CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an, valoarea redeventei anuale este de 33.673 lei/lot.

Valoarea de piatd estimatd, pe baza céreia s-a calculat valoarea concesiunii in Raportul de evaluare,
a fost obtinuta ca rezultat al aplicarii metodei comparatiei directe, astfel incat sa se recupereze valoarea
terenului in 25 de ani. ‘
12.2 Valoarea redeventei nu contine TVA. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.
Redeventa va constitui pretul de pornire al licitatiei, iar modalitatea de plata a redeventei adjudecate,
se va stabili prin Contractul de concesiune.

Conform prevederilor art. 292, alin. (2), lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
concesionarea este scutitd de plata TVA.

Plata redeventei se efectueaza anual, pana la 31 martie inclusiv, pentru fiecare an contractual.
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Art. 13. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Garantia de participare se constituie in scopul asigurarii seriozititii ofertelor si al protejérii autorititii
contractante impotriva riscului retragerii sau modificarii ofertei ori al neindeplinirii obligatiilor
asumate de participanti pe durata procedurii de licitatie, pana la semnarea contractului de concesiune.
13.1 Participantii la licitatie vor depune garantia de participare pentru terenul concesionat, astfel:

Nr. Imobil teren propus pentru Suprafati teren | Redeventa minimd | Garantia de participare
crt. | concesionare prin licitatie publici (mp) (lei/lot/an) la licitatie (lei)
1 Teren intravilan inscris in 8.713 33.669 2.000
CF nr. 106928 Ghimbav
2 Teren intravilan inscris in 8.713 33.669 2.000
CF nr. 106929 Ghimbav
3 Teren intravilan inscris in 8.713 33.669 2.000
CF nr. 106930 Ghimbav
4 Teren intravilan inscris in 8.714 33.673 2.000
CF nr. 106931 Ghimbav

13.2 Modalitatea de plata a garantiei de participare cu specificarea la obiectul platii:
— garantia de participare la licitatie pentru concesionare teren, in suprafatd de ....... mp, inscris in
CF nr........... Ghimbav, orasul Ghimbav, se poate realiza astfel:
a) plata numerar, n lei, la Serviciul Impozite si Taxe — Casieria autoritétii contractante din Orasul
Ghimbav, str. Florii de Colt — Containere modulare;
b) ordin de platd bancar depus in contul titularului Oragul Ghimbav, CIF 4801362, cont: IBAN
RO36 TREZ 1375 006X XX00 0034, deschis la Trezoreria municipiului Codlea.

13.3 Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a participantilor, dupa finalizarea procedurii
si comunicarea rezultatului licitatiei.

13.4 Persoana interesatd poate intra in posesia documentatiei de atribuire, avdand acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site-ul Primariei Orasului Ghimbav (https:/primaria-
ghimbav.ro/).

Cap.JII. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 14. Reguli privind oferta

14.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

14.2 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

14.3 Ofertele, se depun intr-un singur exemplar, in doud plicuri sigilate, respectiv un plic exterior si
un plic interior, la sediul temporar al autoritatii contractante — Orasul Ghimbav, str. Florii de
Colt — containere modulare. Ofertele se inregistreazi la Compartimentul Registraturi, in
ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora depunerii.

14.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.
A) Plicul exterior va trebui si contina:

a) scrisoare de inaintare a ofertantului (formular F0)

b) fisa cu informatii generale privind participantul la licitatie, semnata de ofertant, fara ingrogari,
stresaturi sau modificari (formular F1);

¢) declaratie de participare semnata de participantul la licitatie, fird ingroséari, stersituri sau
modificari (formular F2);

d) declaratia pe proprie raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca nu se afld in insolventa, reorganizare sau dizolvare, lichidare, faliment (formularul F3);



e) acte doveditoare privind calitatile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului
(Aceste documente vor fi semnate si stampilate pentru conformitate cu originalul, in caz ca nu sunt
originale):

- copie Certificat Unic de Inregistrare (CUT)

- copie dupad actul constitutiv si/sau statutul persoanei juridice, dupa caz;

- imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul si copie dupd actul de identitate al
reprezentantului persoanei juridice participante;

- bilantul contabil pentru anul precedent si recipisa de inregistratrare la ANAF;

- certificat eliberat de Ministerul Finantelor — Directia Generala a Finantelor Publice, privind plata
impozitelor si taxelor la bugetul consolidat al statului (original sau copie conformé cu originalul, valabil
la data depunerii documentatiei);

- dovada privind achitarea obligatiilor de platd a impozitelor §i a contributiilor catre bugetul local
— Certificat de atestare fiscald, eliberat de institutia publicd locald (original sau copie conforma cu
originalul, valabil la data depunerii documentatiei);

- certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului (ONRC);

- Ofertantul va prezenta solutiile propuse si planul de afaceri pentru realizarea obiectivului
concesiunii, inclusiv valoarea estimati a investitiei, numarul de angajati preconizati si modalitatea de
finantare a investitiei (fonduri proprii sau finantiri externe), etc. In cazul finantirii din surse atrase, se
vor prezenta scrisori de bonitate emise de institutiile finantatoare, care si ateste disponibilitatea
acestora de a sustine financiar investitia. Se vor prezenta minimal dar nu limitativ planse, randari,
justificéri costuri, devize lucrari, etc.

f) dovada privind plata garantiei de participare (chitanta originald sau OP);

Lipsa unui document ce reprezintd criteriu de eligibilitate va duce la declararea neconformdi a
ofertei si la descalificarea acesteia.

B) Plicul interior va trebui si contina oferta propriu-zisa (formular F4).

14.5 Oferta se depune intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant sau de reprezentantul legal al
acestuia.

14.6 Fiecare participant are dreptul de a depune o singurd ofertd, in conditiile documentatiei de
atribuire.

14.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de
valabilitate al ofertei fiind de 90 zile.

14.8 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa indicata si pana la termenul-limita
stabilit in anuntul de licitatie al procedurii.

14.9 Riscurile aferente transmiterii ofertei, inclusiv cele determinate de cazuri de fortd majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

14.10 Ofertele depuse la o altd adresd decét cea indicatd in documentatia de atribuire sau dupa
expirarea termenului-limita stabilit se returneazi nedeschise.

14.11 Continutul ofertelor riméane confidential pand la data si ora stabilite pentru deschiderea
acestora, accesul concedentului la continutul ofertelor fiind permis numai in cadrul sedintei de
deschidere.

Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
PUBLICE

Prezentele instructiuni stabilesc cadrul organizatoric si procedural pentru desfisurarea licitatiei
publice organizate de autoritatea contractantd, in vederea concesiondrii imobilelor — terenuri apartinand
domeniului privat al Orasului Ghimbav, prevazute la art. 3, pct. 3.4.

Documentatia de atribuire este disponibild persoanelor interesate prin acces direct, complet si
nerestrictionat pe site-ul Primériei Oragului Ghimbav (https:/primaria-ghimbav.ro/).

Depunerea ofertelor se va face la Compartimentul Registratura, aflat in sediul temporar al autoritatii
contractante din str. Florii de Colt, oras Ghimbav, la data si ora specificata in Dispozitia primarului si
Anuntul licitatiei publice.



Art. 15. Procedura de licitatie publica deschisa asigura respectarea urmétoarelor principii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica:

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica:

c) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitate participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica, potrivit conditiilor prevézute in acordurile si conventiile la care Romaénia este parte;

e) libera concurent - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 16. Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura de licitatie publici,
organizatd si desfisuratd in conditiile prevazute de art. 302 - 331 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 17. In cadrul acestei proceduri, orice persoana interesati, care indeplineste conditiile previzute in
documentatia de atribuire, are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire
a contractului de concesiune.

Procedura se finalizeaza prin atribuirea contractului de concesiune ofertantului declarat castigator,
in conformitate cu criteriul de atribuire stabilit si cu prevederile legale aplicabile

Art. 18. In vederea asiguririi unui nivel adecvat de transparenta si concurents, concedentul va publica
anuntul de licitatie in urmatoarele medii: Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un cotidian de
circulatie nationald, un cotidian de circulatie locala si pe pagina de internet oficiald a Primériei Orasului
Ghimbav.

Art. 19. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre Consiliul
Local si trebuie s& cuprindi cel putin urmatoarele elemenete:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoancle
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 20. Anuntul de licitatie se va transmite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice Tnainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 21. Persoana interesatd poate intra in posesia documentatiei de atribuire, avand acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site-ul Primariei Orasului Ghimbav (hitps:/primaria-
ghimbav.ro/).

Art. 22. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire iar
concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira ambiguitéti, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari. Fara a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
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Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebérile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 23. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noud licitatie, cu respectarea prezentei
proceduri, iar oferta depusa va fi returnatd deponentului fird a fi deschisa.

In cazul organizirii unei noi licitatii prezenta procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

Art. 24. Preciziri privind componenta si competenta comisiei de licitatie
24.1 Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare

24.2 Comisia de evaluare este compusi din 5 (cinci) membri, cét si supleanti ai acestora si este numita
prin Dispozitie de primar. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

24.3 Comisia de evaluare raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele atributii:

a) dupi analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal
Etapa I — deschiderea plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii;

b) in cazul in care ofertele indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate, cel putin doud oferte
depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

¢) dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei
oferte, tindnd seama de criteriile de atribuire, rezultatul analizei va fi consemnat intr-un proces-
verbal Etapa II - deschiderea. plicurilor interioare si in termen de o zi lucritoare intocmeste un
Raport de evaluare pe care il transmite autorititii contractante;

d) in termen de 3 zile lucrdtoare, de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

e) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in cadrul comunicirii previzute anterior,
concedentul are obligatia de a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

f) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigitoare si de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Art. 25. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. Predarea-
primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Art. 26. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune;
26.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) raportul calitate pret, fiind punctati urmatorii factorii de evaluare:



Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
1.Valoarea redeventei maxima din ofertad 40 puncte
2.Capacitatea economico-financiaré a 10 puncte
ofertantului
3.Protectia mediului inconjurétor 5 puncte
Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat
4.Valoarea investitiei 10 puncte
5.Termen realizare a investitiei 5 puncte
6.Activitatea desfisurata: 15 puncte
productie/servicii/depozitare
7.Solutiile propuse si planul de afaceri 15 puncte
TOTAL 100 puncte

1. Punctajul pentru ”Valoarea redeventei maximd din ofertd” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicaté a ofertei se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare;
b) pentru altd valoare (mai micé) punctajul se acordd astfel:
PUNCTAJ = valoare oferitd/valoarea cea mai ridicatd oferitd in licitatie x punctaj maxim alocat

2. Punctajul pentru ”Capacitatea economico-financiard a ofertantului” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicata a cifrei de afaceri se acordid punctajul maxim alocat factorului de
evaluare, respectiv;
b) pentru altd valoare (mai micé) punctajul se acorda astfel:
PUNCTAJ = valoarea cifrei de afaceri/valoarea cea mai ridicati a cifrei de afaceri x punctaj maxim
alocat

3. Punctajul aferent criteriului” Protectia mediului inconjurdtor” se acordd dupa cum urmeaza:

a) se acordd punctajul maxim alocat acestui factor de evaluare ofertantilor care propun utilizarea
materialelor reciclabile, a surselor regenerabile de energie si/sau a vehiculelor nepoluante, in scopul
reducerii impactului asupra mediului, conform grilei:

- 5 puncte (punctaj maxim) — pentru indeplinirea cumulativa a tuturor cerintelor (materiale reciclabile
+ surse regenerabile + vehicule nepoluante);

- 3 puncte — pentru indeplinirea a doua dintre cerinte;
- - 2 puncte — pentru indeplinirea unei singure cerinte;

- 0 puncte — dacé nu se propun masuri de protectie a mediului.

4. Punctajul pentru ” Valoarea investitiei” se acorda astfel:

a) pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv;

b) pentru valoari mai mici, punctajul se acorda astfel:

PUNCTAJ = valoare investitiei/cea mai mare valoare a investitiei oferitd in licitatie x punctaj maxim
alocat

5. Punctajul aferent criteriului” Termen realizare a investitiei” se acorda dupd cum urmeaza:
- 5 puncte (punctaj maxim) termen de pané la 1 an de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);
- 3 puncte — termen intre 1 an i 2 ani de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);
- 2 puncte — termen intre 2 ani si 3 ani de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);
- 1 punct — termen peste 3 ani de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);.

6. Punctajul pentru ” Activitatea desfasurati: productie/servicii/depozitare” se acorda astfel:
a) 15 puncte pentru activitati de productie;
b) 10 puncte pentru activitati de servicii;
¢) 1 punct pentru activitéti de depozitare;

7. Punctajul pentru criteriul ”Solutiile propuse si planul de afaceri” se acordd dupa cum urmeaza:
a) Calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse — max. S puncte:
- solutii definite, detaliate, bine fundamentate — 5 puncte
- solutii superficiale — 1 punct
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b) Modalitatea de finantare a investitiei — max. 5 puncte:
- finantare asiguratd (inclusiv scrisori de bonitate pentru surse atrase) — 5 puncte
- finantare partial asiguratd — 2 puncte

c) Impactul economic (numir de angajati) — max. S puncte

- peste 20 angajati — 5 puncte
- intre 10 si 20 angajati — 3 puncte
- numdr sub 10 angajati — 1 punct

Art. 27. Continutul Contractului de concesiune

a) Contractul de concesiune trebuie s contina partea reglementard, care cuprinde clauzele prevazute
in prezentul caiet de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini.

b) Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului si clauze contractuale referitoare la
impaértirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

¢) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care i sunt
impuse.

d) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate
de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

- bunurile proprii care la fincetarea contractului de concesiune ramén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.
¢) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména4, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.

Art. 28. Drepturile si obligatiile concesionarului

1) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
4) Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul In care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.
6) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate i permanenta,
a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
7) Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd constituie, cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu valoarea unei redevente. Din
aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitétile si alte sume datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune.
8) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, forta
majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatarii bunului, pana la
preluarea acestora de cétre concedent.
9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitifii exploatirii
bunului.
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10) Concesionarul va prelua, iar la incetarea contractului de concesiune, va preda, imobilul, ce face
obiectul concesiunii pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de sarcini.

11) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea prevazuta in oferta si in modul stabilit
in contractul de concesiune.

12) Concesionarul se obligi ca in termen de 30 de zile de la semnarea contractului si declare contractul
de concesiune la organul fiscal local.

13) Concesionarul se obligd sd nu schimbe destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii.

14) Concesionarul se obliga si nu constituie ipoteca in favoarea tertelor persoane fizice sau juridice cu
privire la imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

15) Concesionarului ii este interzis sa subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau
juridice, obiectul concesiunii, sau s vinda imobilul concesionat. Se interzice constituirea dreptului de
uzufruct, sa incheie contract de asociere in participatiune in care si aibd calitate de asociat pasiv,
respectiv sd aduca ca aport la capitalul unei societdti comerciale bunul concesionat.

16) Sa obtini toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
executie, etc., pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor /autorizatiilor
necesare realizirii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

17) Concesionarul poate solicita cumpdrarea terenului, dupa finalizarea constructiei sau in timpul
realizarii acesteia, iar pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare insusit si aprobat
de citre Consiliul Local Ghimbav.

18) Si respecte conditiile de exploatare a concesunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la incetarea contractului de concesiune, respectiv
refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare, etc).

19) Concesionarul are obligatia de a permite accesul concedentului in vederea verificarii modului de
indeplinire a obligatiilor contractuale. Verificarea se realizeaza in baza unei notificéri prealabile
transmise de concedent.

Art. 29. Drepturile si obligatiile concedentului

1) Concedentul trebuie si predea bunul pe baza de proces-verbal in termen de maxim 3 zile de la data
semndrii contractului de concesiune.

2) Sa incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune.

3) Sa valorifice garantia constituitd de concesionar, pentru acoperirea penalitatilor si a oricéror alte
sume datorate concedentului de cétre concesionar, in temeiul contractului de concesiune.

4) Sa verifice indeplinirea obligatiilor concesionarului si respectarea conditiilor prevazute in contractul
de concesiune, avand dreptul de a constata, ori de cite ori este necesar, fara a afecta folosinta bunului
de citre acesta, starea de integritate a bunului si modul in care este utilizat, conform destinatiei stabilite.
Aceasta verificare se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

5) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

6) Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de naturd s aduca
atingere drepturilor acestuia.

7) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute de lege.

8) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupd caz.

9) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

10) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justd despagubire.

11) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.
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Cap.V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 30. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmiétoarele situatii:

1) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, care va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

3) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

4) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, férd plata unei despagubiri.

6) cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpérarea terenului concesionat, dupa
finalizarea constructiei sau in timpul realizarii acesteia, iar Consiliul local aproba si isi insuseste
raportul de evaluare.

7) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

8) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititd si solicite
tribunalului in a céirui raza teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, dacé pértile nu stabilesc altfel.

9) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a acestor situatii.

Cap.VL LITIGII

Art. 31. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Cap.VIIL DISPOZITII FINALE

Art. 32. Contractul de concesiune poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

Art. 33. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de concesiune se poate face numai prin act aditional, incheiat intre péartile contractante.

Initiator
Primar,
Tonel Fliundra

Vizat pentru\legalitate
Secretar geheral
Szinatovici Ran
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FORMULAR (F0)

Ofertant

Domiciliul

Citre,

Priméria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

SCRISOARE DE iINAINTARE

Ca urmare a Anuntului public de aplicare a procedurii de licitatie public organizati in data de

................................ , OTa.....c.cou...... 12 sediul Primériei Orasului Ghimbav, pentru concesionarea
imobilului-teren situat in Orasul Ghimbav, judeful Brasov, domeniul privat, in suprafata
decvvvriieiinnnenn. mp, categoria de folosintd arabil, identificat iIn CF nr. .......ccccuce...... Ghimbav,

aldturat va transmitem coletul sigilat i marcat in mod vizibil, contindnd documentatia de participare
la licitatia publica.

Ofertant

Semnitura

Data completirii...



FORMULAR (F1)
Ofertant

FISA INFORMATII GENERALE

1) Ofertant.... cosensesnns cecsssssnsrrsssnnnns
2) Cod Numeric Personal/CUL cesessnnssases

3) Domiciliul/adresi..........ccccceerrvenecrsnecsennenissencssssesnens
4) Telefon/fax/e-Mail.......ccceceversniccccrrcrennensesesscccsseranescsane
5) imputernicit (daca este cazul)......ccccvreerercissneenccnnnneens
6) NIr. CONt DANCAT......ccceeeeerreeeeecrscronerercessssassssanarscsesssanes
7) BANCA...ueureiirrninssnnicssncsissessnsisssssesssssasssoscssssssssssnssssens

Numele si prenumele,



FORMULAR (F2)

Ofertant,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Examindnd documentatia de participare la licitatia publica privind concesionarea

imobilului-teren situat in Oragul Ghimbav, judetul Brasov, in suprafati de ............... mp,
categoria de folosinta arabil, domeniul privat, inscris in CF nr........................ Ghimbav,
nr. cad.....cccoeveereneenne va transmit aldturat plicul sigilat, contindnd documentatia de

participare la licitatia publica pentru concesionarea imobilului sus mentionat.
Am luat la cunostinta, ca in cazul neincheierii contractului de concesiune voi pierde

calitatea de castigdtor si garantia de participare.

Subsemnatul, imi angajez rispunderea exclusivd, sub sanctiunile aplicate faptelor
penale de fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original si copii, in vederea participdrii la procedura de licitatie publica.

Am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de participare la licitatie si sunt
de acord ca procedura de licitatie publicd sa se desfagoare in conformitate cu aceasta.

Ofertant,

-------------------------------------------------



FORMULAR ( F3)

Ofertant,
Domiciliul
DECLARATIE
privind eligibilitatea
Subsemnatul(a) imputernicit (daca este cazul)
Al
CU dOMICTHUL TN...einveisieeeieeee e CNP..c.treecieecreeveceee e,

in calitate de participant la licitatia publica privind concesionarea imobilului-teren situat in
Oragul Ghimbav, judetul Brasov, domeniul privat, categoria de folosinta arabil, in suprafati de
................ mp, identificat in CF nr......................./Ghimbav, nr. cad. ...........cccceecveuenee.. SUD
sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice,
declar pe propria raspundere ci:

1) nu sunt in stare de insolvabilitate, ca urmare a pronuntarii unei hotérari judecitoresti;

2) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

3) in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale si produc
grave prejudicii partenerilor;

4) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarire definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionali;

5) In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérdre definitivi a unei instante
judecétoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spélare de bani;

6) informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstririi indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false;

Subsemnatul, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

SemNAtUra.....oocreeereercereceeccsnses Data completarii......ccceeccccrcercosnnen.



FORMULAR (F4)
Ofertant,

Catre,

Priméria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

OFERTA

Examinind Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini,

SUDSEMNALUL. ...t e , cu domiciliul
i o VPR ,ONP/CUI...cooviiiiiiiiiiiii e, , ofer
ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, si concesionez imobilul-teren
situat in intravilanul Orasului Ghimbav, judetul Brasov, in suprafatide ............ mp, categoria
de folosinti arabil, inscris in CF nr.................... /Ghimbav, nr. cad.................. la urmatorul

pret (redeventd):

Oferta este de..ceeeereneneeennsoceconeosane | [ PN

(se va scrie in cifre) (se va scrie in litere)

M3 angajez sd mentin aceastd oferta valabild pe perioada de timp de 30 de zile, necesara
desfasurdrii procedurii de concesionare prin licitatie publica.

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dvs. prin care oferta mea este acceptatd ca fiind castigitoare, va
constitui un contract-angajament intre noi.

Nume si Prenume.......cccceeviinvnviincenenencnnne
in calitate de ofertant,

NI 1111111 | i T OO



Oragul Ghimbav
Judetul Brasov Anexa or. 4

Nr. 17954/23.04.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru concesionarea prin licitatie publici a unor imobile-terenuri apartinand
domeniului privat, situate in zona Transilana, Orasul Ghimbav, judetul Brasov

ART. 1. Informatii generale
1) Date despre proprietar/autoritate contractanta

ORASUL GHIMBAV

Cod de identificare fiscalad: 4801362

Adresa: Oragul Ghimbav, str. Lunga nr. 2, judetul Brasov, cod postal 507075
Adresa temporari: Orasul Ghimbav, str. Florii de Colt — Containere modulare
tel. 0268258006, fax. 0268258355

e-mail: relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

2) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

2.1. Procedura de atribuire a contractelor de concesiune se realizeaza prin licitatie publica,
organizatd in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, precum

si cu prevederile prevazute in caietul de sarcini.

2.2. Procedura se desfasoara cu respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal,
nediscrimindrii, proportionalitatii si liberei concurente, astfel incat sa fie asiguratd

utilizarea eficientd a bunurilor concesionate.

2.3. Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin licitatie publicd deschisa,

cu ofertd depusa in plic inchis, in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire.

2.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a publica anuntul de licitatie In Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un ziar de circulatie nationald si pe pagina de

internet a institutiei, cu respectarea termenelor prevazute de lege.

2.5. a) Documentatia de atribuire este disponibila persoanelor interesate prin acces direct,
complet si nerestrictionat pe site-ul Primdriei Orasului Ghimbav (https://primaria-

ghimbav.ro/). Informatii suplimentare, clarificiri, pot fi solicitate, pand in data de
26.05.2026, de la sediul temporar al autoritd{ii contractante din Orasul Ghimbav,

Compartimentul Patrimoniu.

2.6. Orice persoand interesatd, care indeplineste conditiile prevdzute in documentatia de
atribuire, are dreptul de a participa la procedura prin depunerea unei oferte, in conditiile

stabilite.

2.7. Ofertele, se depun pana in data de 08.06.2026, ora 14:00, intr-un singur exemplar, in
doud plicuri sigilate, respectiv un plic exterior si un plic interior, la sediul temporar al
autoritdtii contractante — Orasul Ghimbav, str. Florii de Colt — containere modulare.
Ofertele se inregistreaza la Compartimentul Registraturd, in ordinea primirii lor,

precizandu-se data si ora depunerii.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
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2.8. Instructiunile privind modul de elaborare, intocmire si prezentare a ofertelor sunt
previzute in Caietul de sarcini, constituind cerinte obligatorii pentru participantii la
procedura de atribuire.

2.9. Ofertele depuse dupd expirarea termenului-limitd sau la o altd adresd decat cea
indicatd nu sunt admisibile si se returneazi nedeschise.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv cele generate de cazuri de fortd
majora, sunt suportate integral de persoana interesata.

2.11. Deschiderea ofertelor se realizeaza de citre comisia de evaluare, la data, ora si locul
stabilite in anuntul de licitatie, in prezenta participantilor, daca acestia doresc s participe.
2.12. Comisia de evaluare, va fi numitd prin Dispozitie emisd de Primarul orasului
Ghimbav si are atributii privind verificarea documentelor de calificare, evaluarea
ofertelor si stabilirea ofertantului castigator.

2.13. Evaluarea ofertelor se realizeaza pe baza criteriului de atribuire stabilit in Caietul
de sarcini.

2.14. Procedura este valabila in cazul depunerii a cel putin doua oferte valabile. In cazul
in care aceastd conditie nu este indeplinitd, procedura se anuleaza si se reia, in conditiile
legii.

2.15. Rezultatul procedurii se comunicd participantilor in termenul prevdzut in
documentatia de atribuire.

2.16. Procedura se finalizeaza prin incheierea contractului de concesiune cu ofertantul
declarat castigitor, in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire. Predarea-
primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maxim 3 de zile de la data
semndrii contratului.

2.17. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare si de a transmite spre publicare
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de
concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune.

2.18. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi semnarea contractului, acesta
pierde garantia de participare, iar concedentul poate desemna castigitor urmaétorul
ofertant clasat.

2.19. Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a anula procedura de licitatie in cazul
aparitiei unor situatii care afecteaza legalitatea sau desfdsurarea acesteia, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

ART. 2. Obiectul concesiunii si descrierea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilele-terenuri propuse spre concesionare sunt situate in intravilanul Oragului Ghimbav,
judetul Brasov, zona Transilana. Aceste imobile apartin domeniului privat al orasului Ghimbav,
identificate dupa cum urmeaza:

a) CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda nr. 1C;

b) CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000521, situat in str. Smaranda Braescu nr. 2;

¢) CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

d) CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coanda nr. 1B.



ART. 3. Instructiuni pentru ofertanti

1) Licitatia publica pentru concesionarea imobilelor — terenuri identificate la art. 2, apartindnd
domeniului privat al Oragului Ghimbav, situate in zona Transilana, judetul Brasov, se va
organiza in data de 09.06.2026, ora 10:00, in conformitate cu Anuntul procedurii. Sedinta
de deschidere a ofertelor se va desfasura in prezenta comisiei de licitatie, participantii avand
dreptul de a fi prezenti in sala.

2) Presedintele comisiei de licitatie da citire publicatiilor, conditiilor concesiondrii, a listei
participantilor, modul de desfigurare a licitatiei publice in plic inchis si constata
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

3) Procedura de licitatie se considera valabila si se poate desfdsura numai in cazul in care, in
urma publicdrii anuntului de licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru
fiecare lot de teren; 1n caz contrar, procedura se anuleaza si se reia in conditiile legii.

4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de licitatie are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire a licitatiei.

5) Comisia de licitatie stabileste lista de participare in ordinea inregistririi ofertelor depuse,
in baza céreia se admite participarea la licitatie.

6) Licitatia publica in plic inchis se va organiza pentru fiecare lot de teren in parte, cu
participarea ofertantilor, conform listei de participare si incepe cu deschiderea plicurilor
exterioare si verificarea de cédtre membrii comisiei de licitatie a documentelor de
valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la autoritatea contractantd pentru lotul de
teren/CF. Ordinea de deschidere a plicurilor peloturi este cea stabilitd conform art. 2.

7)in urma analizirii continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste
procesul-verbal al etapei I — deschiderea plicurilor exterioare, in care se consemneazi
rezultatul verificdrii; documentul va fi semnat de membrii comisiei de licitatie si de
ofertantii aferenti loturilor.

8) Dupa finalizarea procedurii de licitatie pentru primul lot din lista de participare, se continui
cuurmétorul lot, aplicAnd aceeasi procedurd pentru toate loturile pand la epuizarea acestora.

9) in urma finalizarii etapei I, se desfasoara etapa a II-a pentru loturile rimase in competitie,
pentru care exista cel putin doua oferte valabile, in timp ce pentru celelalte loturi procedura
se reia. Etapa a II-a presupune deschiderea plicurilor interioare si comunicarea redeventei
ofertate pentru fiecare lot. Procesul-verbal al etapei a II-a este intocmit de comisie si semnat
de membrii acesteia si de ofertantii vizati, dupd care acestia se retrag.

10) In urma analizarii ofertelor, comisia de licitatie acorda punctajul fiecirei oferte, in functie
de criteriile de valabilitate si capabilitate, iar rezultatele sunt consemnate intr-un proces-
verbal semnat de membrii comisiei.

11) Ofertantul care depune oferte pentru mai multe terenuri/loturi are dreptul de a participa
cu chte o ofertd distinctd pentru fiecare lot. In situatia in care oferta sa este declarata
castigdtoare pentru unul dintre loturi, acesta nu mai poate fi desemnat céstigitor pentru
niciun alt lot din cadrul procedurii de licitatie. Prin urmare, un ofertant poate adjudeca un
singur lot.

In aceasti situatie, toate ofertele depuse de acelasi ofertant pentru celelalte loturi rimase
in competitie nu vor mai fi analizate si vor fi excluse din procesul de evaluare, ca urmare a
desemndrii sale drept castigdtor pentru unul dintre loturi.

Ofertantul are posibilitatea de a-si exprima optiunea, in scris, in termen de 48 de ore (2
zile) de la solicitarea comisiei de licitatie, cu privire la lotul pentru care doreste si fie
desemnat céstigdtor, in situatia in care obtine punctajul maxim pentru mai multe loturi.

In sensul prezentei prevederi, prin ,,ofertant” se intelege orice societate care are acelasi
actionariat si/sau aceeasi structurd de administrare.



12) In termen de 1 (0) zi lucritoare, Comisia de licitatie intocmeste un Raport al licitatiei
publice, pe care il transmite autorititii contractante.

13) In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de licitatie publica
cu plic inchis, autoritatea contractantd informeazd, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul castigitor cat si pe cei ale cdror oferte au fost excluse, indicdind motivele
excluderii.

14)Persoanele nemultumite de decizia comisiei de licitatie publica cu plic inchis, pot formula
contestatie in termen de 6 zile lucritoare de la data ludrii la cunostintad de rezultatul licitatiei.

15) Contestatiile vor fi solutionate de citre o comisie numitd prin Dispozifia primarului.

16) In cazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie privind rezultatul
licitatiei, acesta se poate adresa instantelor de judecatd in conditiile previzute de Legea nr.
554/2004 a Contenciosului administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

17)In cazul in care, in urma publicarii Anuntului de licitatie sau in urma derularii procedurii
nu au ramas cel putin doud oferte valabile pentru fiecare lot de teren scos la licitatie,
autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura i sd organizeze o noui licitatie.

18) Cea de-a doua licitatie se va relua de la etapa publicarii anuntului, termenele urmand a fi
recalculate in conformitate cu documentatia de atribuire aprobata.

19) n cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio ofert
valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie

ART.4. Informatii privind criteriile de atribuire

Atribuirea contractului de concesiune se realizeazd pe baza criteriului ,,oferta cea mai
avantajoasd din punct de vedere economic”, determinatd prin raportul calitate/pret, criteriile de
evaluare si ponderea acestora fiind prevazute in mod detaliat in Caietul de sarcini si constituind
elemente obligatorii in procesul de evaluare.

ART.S. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5.1. Preciziri privind anularea licitatiei
Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

5.1.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune in situatia in care constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului;

5.1.2. In sensul prevederilor alin. 5.1.1 procedura de licitatie se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau/omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare;

autoritatea contractanta se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fara ca acestea sa
conduci, la randul lor, incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019;
incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare;

autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare, de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care



acestia si le-au creat prin depunerea documentatiilor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5.2. Depunerea, solutionarea contestatiilor si competenta solutionirii contestatiilor

5.2.1. Persoanele nemultumite de decizia comisiei de licitatie, pot formula contestatie in termen
de 6 zile lucritoare de la data ludrii la cunostintd de rezultatul licitatiei;

5.2.2. Contestatiile vor fi solutionate de cétre o comisie numita prin dispozitie de primar;

5.2.3. Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor in cazul
respingerii contestatiei; in caz contrar, comisia de licitatie va reanaliza oferta.

5.2.4. In cazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie privind rezultatul
licitatiei, acestea se pot adresa instanei in conditiile prevdzute de Legea nr. 554/2004 a
Contenciosului administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Vizat pentry legalitate Initiator
Secretar Primar,
Szinat Ionel Fliundra
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Anexa nr. 5

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE

A} SO feeeeeeeerenneconssnnnonans

I. PARTILE CONTRACTANTE,

Orasul Ghimbav cu sediul in str. Lungé nr. 2, judetul Brasov, CIF 4801362, tel. 0268258006, fax.
0268258355, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro, cont IBAN ...
deschis la Trezoreria Municipiului Codlea, reprezentatd prin Primar, dl. Ionel Fliundra, Secretar general,
dl. Dan Szinatovici i Director Executiv — Directia Economicad, d.na Mihaela Neamtu, in calitate de

CONCEDENT,

si
......................................... PP UUPRPRPRUNN 1§ B-1<1¢ 111 15 ) s RO PN
1) SOOI nr....... judetul..........cooviiiiin telefon/fax..........c.coooiinini,
....................... inmatriculatd la Registrul Comertuluidin .............c..cooooiciiiiiiiiiiiiin.....SUb
numarul..................... CUL ., , titulard a contului IBAN............covvvvinnnn.
deschislaBanca..............c..ocoiiin. , reprezentatd de domnul/doamna......................... functia
de.erniinenninic i in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

In conformitate cu dispozitiile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, H.C.L. Ghimbav nr. ........ Lovinieeieeinnnenn , a
Raportului comisiei de evaluare nr. .......... [oiiiiiiiiiinins , de comun acord s-a incheiat prezentul

contract de concesiune cu urmatoarele clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART.1. (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie predarea-preluarea in exploatare a

imobilului-teren inscris in CF. nr...................... 17 R ¢7: 1o IR in suprafatd de ........cccne...eee mp,
categoria de folosintd..........ccceeueneen. , apartindnd domeniului privat, situat in zona Transilana, Orasul
Ghimbav, Str.........overereererereererrererennene. I SO , judtul Brasov, cu destinatia ZONA PENTRU
INDUSTRIE SI SERVICII.

(2) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini. Caietul de sarcini are
caracter obligatoriu neputand fi modificat, completat ori inlocuit cu un alt caiet de sarcini.

(3) Predarea bunului concesonat se realizeazd de citre concedent pe baza de proces-verbal de
predare-primire, Incheiat dupd semnarea contractului de concesiune.

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile ce au facut obiectul concesiunii, revin de plin drept, gratuit si libere
de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Constructiile ce vor fi edificate
precum si instalatiile aferente care nu pot fi ridicate/demontate de pe teren vor fi transmise gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului, impreund cu bunurile de retur.

b) bunurile proprii: sunt bunurile care au apartinut concesionarului si bunurile nou create care pot fi
ridicate si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii, la incetarea contractului de concesiune
rdman in proprietatea concesionarului.



III. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART. 2. (1) Contractul de concesiune se incheie pe o durata de 25 de ani, incepand cu data semnarii
acestuia. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin act aditional, prin acordul de vointi al pértilor,
incheiat in forma scrisa, in conditiile unei notificari scrise transmisa de citre concesionar cétre concedent
cu minim 3 luni Tnainte de expirarea contractului cu conditia ca durata insumati s nu depaseasca 49 de
ani.

IV. PRETUL CONCESIUNII, MODALITATI DE PLATA

ART 3. (1) Redeventa este de............. lei, asa cum rezultd din oferta adjudecati la licitatie. Redeventa
se va indexa anual cu indicele de inflatie.

(2) Redeventa se va achita in contul concedentului - Orasul Ghimbav,

IBAN RO30 TREZ 1372 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Codlea.

(3) Conform prevederilor art. 292, alin. (2), lit. ¢) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, concesionarea este scutitd de plata TVA.

(4) Redeventa se va achita anual. Factura privind redeventa se va emite la inceputul lunii
martie a fiecdrui an si se va achita integral pand la data de 31 martie a anului respectiv.

(5) Pentru neachitarea la termenul scadent de cétre concesionar a obligatiei de plata, dupa
acest termen se datoreazi penalitéti de intarziere calculate potrivit legislatiei in vigoare, pentru fiecare
luna sau fractie de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului scadent pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

ART 4. Drepturile si obligatiile concesionarului
1) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor.
6) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate $i permanent3, a
bunurilor care fac obiectul concesiunii.
7) Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune, sd constituie, cu titlu de garantie, o suma echivalenté cu valoarea unei redevente. Din aceasta
sumai sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar,
in baza contractului de concesiune.
8) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, ford
majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatérii bunului, péana la
preluarea acestora de cétre concedent.
9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sd conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indaté acest fapt concedentului,
in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.
10) Concesionarul va prelua, iar la incetarea contractului de concesiune, va preda, imobilul, ce face
obiectul concesiunii pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de sarcini.
11) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa la valoarea prevazutd in ofertd si in modul stabilit
in contractul de concesiune.



12) Concesionarul se obliga ca in termen de 30 de zile de la semnarea contractului s declare contractul
de concesiune la organul fiscal local.

13) Concesionarul se obligéd s& nu schimbe destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii.

14) Concesionarul se obliga s nu constituie ipotecd in favoarea tertelor persoane fizice sau juridice cu
privire la imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

15) Concesionarului 1i este interzis sd subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau
juridice, obiectul concesiunii, sau si vanda imobilul concesionat. Se interzice constituirea dreptului de
uzufruct, si incheie contract de asociere in participatiune in care sa aiba calitate de asociat pasiv, respectiv
si aduci ca aport la capitalul unei societdti comerciale bunul concesionat.

16) Si obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
executie, etc., pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor /autorizatiilor
necesare realizérii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

17) Concesionarul poate solicita cumpérarea terenului, dupa finalizarea constructiei sau in timpul
realizirii acesteia, iar pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare insusit si aprobat de
catre Consiliul Local Ghimbayv.

18) Sa respecte conditiile de exploatare a concesunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social i
de mediu, incepand de la preluarea bunului pdna la incetarea contractului de concesiune, respectiv
refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrdrilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare, etc).

19) Concesionarul are obligatia de a permite accesul concedentului in vederea verificarii modului de
indeplinire a obligatiilor contractuale. Verificarea se realizeazi in baza unei notificéri prealabile
transmise de concedent.

ART. 5. Drepturile si obligatiile concedentului
1) Concedentul trebuie s predea bunul pe bazd de proces-verbal in termen de maxim 3 zile de la data
semndrii contractului de concesiune.
2) S& incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune.
3) Sa valorifice garantia constituitd de concesionar, pentru acoperirea penalitétilor si a oricéror alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in temeiul contractului de concesiune.
4) Si verifice indeplinirea obligatiilor concesionarului si respectarea conditiilor previzute in contractul
de concesiune, avand dreptul de a constata, ori de cate ori este necesar, fara a afecta folosinta bunului de
citre acesta, starea de integritate a bunului si modul in care este utilizat, conform destinatiei stabilite.
Aceastd verificare se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului.
5) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.
6) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de natura si aduca
atingere drepturilor acestuia.
7) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
previzute de lege.
8) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.
9) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fara
a putea solicita incetarea contractului de concesiune.
10) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fira intarziere o justd despagubire.
11) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecitoreascd competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.



VI. INCETAREA CONTRACTULUI

ART. 6. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

1) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent,
care va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta mésura;

3) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

4) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

5) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

6) cu acordul pértilor in cazul in care concesionarul notificd cumpérarea terenului concesionat, dupa
finalizarea constructiei sau in timpul realizérii acesteia, iar Consiliul local aproba si isi insuseste raportul
de evaluare.

7) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

8) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitétii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului
in a carui razi teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului,
cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

9) in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. Concedentul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a
acestor situatii.

ART. 7. (1) Contractul de concesiune se reziliazd pe deplin drept, prin denuntare unilaterala de cétre
concedent, fard a mai fi necesara punerea in intarziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia
si fard interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se géseste in vreuna din urmatoarele
situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriet bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul
scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere
aferente, conform art. 3, alin. 4);

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevézut la art.4, alin. 7), din contract;

¢) concesionarul nu a obtinut autorizatie de construire in termenul de 12 luni, sau in termenul legal
de prelungire, prevazut in Certificatul de urbanism.

f) Cocesionarul nu a finalizat lucrarile de construire prevazute in autorizatia de construire.

¢) Reglementarile previdzute la art. 7, lit. e si lit.f constituie titlul executoriu pentru radierea
contractului de concesiune din evidentele OCPI, fiscale, etc.

h) in cazul nerespectarii altor clauze prevazute la cap. VI din contract.

(2) La incetare, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar 1n derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur: concedent;
b) bunuri proprii: concesionarului.



ART.8. FORTA MAJORA

(1) Forta majori este acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupd intrarea in vigoare
a contractului, care impiedicd partea sau partile sa-si indeplineasci obligatiile asumate prin contract si
exonereaza de raspundere partea care o invoca in condittile legii.

(2) Partea care invocd forta majora are obligatia informarii in scris a celeilalte pérti in legaturd cu
noile imprejurdri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente care sd
confirme situatia respectiva.

(3) Daci durata de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat
de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea interesat.

ART.9. NOTIFICARI

(1) Orice comunicare realizatd in baza prezentului contract va fi valabil indeplinitd daca este adusi la
cunostinta celeilalte parti in scris, e-mail, scrisoare recomandatd sau orice alt mijloc care ofera
garantia receptiondrii comunicarii.

(2) Fiecare parte contractantd se angajeaza sd comunice celeilalte parti, in scris, in termen de 5 zile orice
modificare interveniti cu privire la datele de contact mentionate in prezentul contract. in caz contrar,
toate comunicarile scrise se considers legal facute la adresa indicati initial in prezentul contract.

(3) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

ART. 10. LITIGII
Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

ART.11. DISPOZITII FINALE

(1) Orice modificare sau completare a prezentului contract este valabild numai dacé rezulta din acordul
partilor, prin incheierea unui act aditional.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu dispozitiile legale in materie de locatiune
previzute de Codul civil sau de legi speciale.

(3) Partile prezentului contract inteleg cd datele cu caracter personal care reies din incheierea si
executarea prezentului pot fi prelucrate doar in scopul aducerii la indeplinire a obiectului contractului
precum si in scopul arhivérii, in conformitate cu Regulamentul U.E. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice 1n ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a acestor date.

Prevederile prezentului contract se completeazi cu prevederile cuprinse in Caietul de sarcini.

Prezentul contract a fost incheiat astdzi..........c.ccoovevveiiiinninnnn. , In 2 (doud) exemplare originale,
unul pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Orasul Ghimbav
PRIMAR,

Secretar general,

Directia Economica,
Director Executiv

Viza CFP

Vizat pentru Initiator
Secretar Primar,

Szinato L Tonel Flinndra



