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Proiect de hotarare
din ....[0:06, A0

...............

pentru modificarea si completarea HCL Ghimbav nr. 32/26.02.2026

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,
Avand in vedere:

- HCL Ghimbav nr. 189/23.12.2025 privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere

pentru cauzda de utilitate publici a imobilelor-terenuri care constituie coridorul necesar

obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente” Orasul Ghimbav , judetul

Brasov,

-HCL Ghimbav 32/26.02.2026 privind modificarea si completarea HCL Ghimbav

nr. 189/23.12.2025 privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de

utilitate publicd a imobilelor-terenuri care constituie coridorul necesar obiectivului de investitii

..,Amenajare infrastructurd pentru evenimente” Oragul Ghimbav, judetul Brasov,

- Documentatia tehnica intocmitd de S.C. TOPGIS ENGINEERING S.R.L si Planul de

amplasament si delimitare al imobilului (P.A.D), privind inscrierea suprafetei de 70.957 mp si

constructie in suprafata de 56.10 mp, reprezentatd de coridorul necesar obiectivului de investitii

“Amenajare infrastructura pentru evenimente, Orasul Ghimbav, judetul Brasov,

- Studiului de fezabilitate (S.F.) pentru investitia: ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”,
inregistrat sub nr. 43985/16.12.2025, realizat de S.C. 2 GMG CONSART S.R.L,

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor

obiective de interes national, judetean si local,

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

- O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art. 286, alin. (4)

- Legea nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederilor art. 28, alin. (5)
coroborat cu prevederile art. 7, art. 8 alin. (1), art. 18 si art. 68 din Ordinul nr. 600/2023 pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere In evidentele de cadastru si carte funciara,



- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
-Situatia patrimoniu a contribuabilului def. Iliescu Elisabeta,
- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat dna Verdes Mihaela Viorica, membru ANEVAR,
nr. VMV 260609.1/09.06.2026, inregistrat la Primaria Oragului Ghimbav sub nr. 22765/09.06.2026,
Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 22996/10.06.2026, referatul de aprobare,

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobda modificarea §i completarea HCL Ghimbav nr. 32/26.02.2026, dupa cum
urmeaza:
I. se modifica Anexa nr. 2 in sensul cé la:
- pozitia nr. 5) - coloana suprafata: de la 42 mp se va citi 56,10 mp,

- coloana categoria de folosinta: constructie neintabulati, regim de
indlfime P, construitd inainte de 1958 se va citi: casid compusi din 2 camere, bucitirie,
hol, we in curte, regim inaltime P, nr. niveluri 1, suprafata construitid desfisurata de
56.10 mp, anul edificarii inainte de anul 1958,

- coloana valoarea despigubirilor: suma de 153.756 lei se va citi:
suma de 186.891 lei.

Art. 2. Consiliul Local al Orasului Ghimbav isi insugeste Raportul de evaluare -intocmit de
evaluator autorizat dna Verdes Mihaela Viorica, membru ANEVAR, nr. VMV
260609.1/09.06.2026, inregistrat la Primaria Orasului Ghimbav sub nr. 22765/09.06.2026, Anexa
la prezenta hotarare.

Art. 3. Suma de 33.135 lei care reprezinta diferenta dintre valoare din Raportul de evaluare
nr. VMV 260127.1/28.01.2026 1inregistrat la Primédria Oragului Ghimbav sub nr. 2209/28.01.2026
si nr. VMV 260609.1/09.06.2026, inregistrat la Primaria Orasului Ghimbav sub
nr. 22765/09.06.2026, ambele intocmite de evaluator autorizat dna Verdes Mihaela Viorica,
membru ANEVAR, reprezintd completare la valoarea de 153.756 lei datoratd de cétre
expropriatorul Orasul Ghimbav, expropriatului doamna Borcea Maria-Carmen, sumi ce se va
consemna la o unitate bancar la dispozitia doamnei Borcea Maria-Carmen.

Art. 4 Celelalte prevederi ale HCL Ghimbav nr. 32/26.02.2026 raiman neschimbate.

Art. 5 Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotérari se insarcineaza Primarul Oragului Ghimbav
prin compartimentele de specialitate.

alitate Initiator
31 Primar,

Vizat pentru

Szinatovi . Tonel Fliundra
Digitally signed by FLIUND
FLIUNDRA o RA
Date: 2026.06.10 13:20:
IONEL +g;?00‘ 10 13:20:48
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV e
str. Lungi nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 23053/10.06.2026

Referat de aprobare
pentru modificarea si completarea HCL Ghimbav nr. 32/26.02.2026

Vizind documentatia tehnicd intocmitd de S.C. TOPGIS ENGINEERING S.R.L.,
inregistratd la sediul Primériei Ghimbav, prin reprezentant STOICA LIVIU si Planul de
amplasament si delimitare al imobilului (P.A.D), privind inscrierea suprafetei de 70.957 mp si
constructie Tn suprafati de 56.10 mp, reprezentati de coridorul necesar obiectivului de investitii
“Amenajare infrastructurd pentru evenimente“, Orasul Ghimbav, judetul Brasov, Referatul
Compartimentului Registrul Agricol nr, 22996/10.06.2026, Studiul de fezabilitate (S.F.) pentru
investitia: ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, inregistrat sub nr. 43985/16.12.2025,
realizat de S.C. 2 GMG CONSART S.R.L;

- Hotérarea Consiliului Local Ghimbav nr. 189 din data de 23.12.2025, privind aprobarea
declansirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd a imobilelor-terenuri care
constituie coridorul necesar obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurdi pentru
evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Brasov;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérdrea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii

unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, si prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art. 286,
alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederilor art. 28, alin. (5) din Legea
nr. 7/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 7, art. 8 alin. (1),
art. 18 si art. 68 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara,

Propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotirare in forma initiata.

Primar,
Ionel Fliundra

Digitally signed by
FLIUNDRA FLIUNDRA IONEL

Date: 2026.06. 51:
ION EL +g;?og| 26.06.10 13:51:29
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5 JUDETUL BRASOV )
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV S0 9001

str. Lunga nr. 2, GHIMBAV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 22996/ 10.06.2026
APROBAT

Primar Fliundra Ionel
FLIUNDRA Digitally signed by FLIUNDRA
IONEL

IONEL Date: 2026.06.10 13:28:00 +03'00'

RAPORT DE SPECIALITATE

- Avand in vedere documentatia tehnica intocmitd de S.C. TOPGIS ENGINEERING
S.R.L., inregistrata la sediul Primériei Ghimbav, prin reprezentant STOICA LIVIU si Planul
de amplasament si delimitare al imobilului (P.A.D), privind inscrierea suprafetei de 70.957 mp
si constructie in suprafatd de 56.10 mp, reprezentatd de coridorul necesar obiectivului de
investitii “Amenajare infrastructuri pentru evenimente®, Oragul Ghimbav, judetul Brasov, in
baza,

- Studiului de fezabilitate (S.F.) pentru investitia: ,,Amenajare infrastructurd pentru
evenimente”, inregistrat sub nr. 43985/16.12.2025, realizat de S.C. 2 GMG CONSART S.R.L.;

- Hotararea Consiliului Local Ghimbav nr. 189 din data de 23.12.2025, privind aprobarea
declansérii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicé a imobilelor-terenuri care
constituie coridorul necesar obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurd pentru
evenimente”, Orasul Ghimbav, judeful Brasov;

- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Hotararii de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzad de utilitate publicd, necesara

realizérii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, si prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art.
286, alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederilor art. 28, alin. (5)
din Legea nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile art.
7, art. 8 alin. (1), art. 18 si art. 68 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului



de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, se impune rectificarea actelor
administrative emise in vederea aprobarii si realizirii procedurii de expropriere pentru cauzi
de utilitate publica a imobilelor care constituie coridorul necesar obiectivului de investitii
»~Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, respectiv Dispozitia Primarului nr.
107/03.04.2026, Hotidrarea Consiliului Local al Orasului Ghimbav nr. 32/26.02.2026,
Hotararea nr. 2/16.04.2026 a Comisiei de verificare a dreptului de proprietate si acordare
despégubiri , precum si Hotararea Consiliului Local al Orasului Ghimbav nr. 33/26.02.2026,
impreuna cu anexele care fac parte integranta din acestea, pentru imobilele identificate prin
C.F. nr. 103148 Ghimbav, C.F. nr. 106344 Ghimbav, C.F. nr. 108856 Ghimbav, C.F. nr.
108858 Ghimbav si C.F. nr. 103981 Ghimbav, in suprafatd totala de 70.957 mp, situate in
intravilanul Oragului Ghimbav, judetul Brasov, care constituie coridorul necesar obiectivului
de investitii ,,Amenajare infrastructura pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Bragov.

Rectificarea este necesara ca urmare a actualizdrii datelor tehnice rezultate din documentatia
cadastrald si din Planul de amplasament si delimitare a imobilului (P.A.D.), respectiv pentru
modificarea suprafetei constructiei inscrise in C.F. nr. 103981 Ghimbav, nr. cadastral 860, top.
1806/1/3, de la suprafata de 42,00 mp, astfel cum a fost evidentiatd in actele administrative
anterior mentionate, la suprafata de 56,10 mp, conform documentatiei tehnice intocmite si
receptionate, precum si pentru corelarea tuturor datelor tehnice si cadastrale aferente
coridorului de expropriere si inscrierea acestora in evidentele de cadastru si carte funciari, in
vederea supunerii spre aprobare Consiliului Local al Orasului Ghimbav.

Secretar

Szinateo:

Intocmit

Insp. Purcaru Marius



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungi nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax 258006, 258355.
www.primaria-ghimbav.ro

HOT‘Z‘RAREA NR. ‘3”2/ din data: 26022026

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind modificarea si completarea HCL Ghimbav ar. 189/23.12. 2023 privind
aprobarea declansirii pmceduru de expropriere pentru cauzi de utilitate pubhca a
: lmobllelor-terenun care constltule coridorul necesar obiectivului de. mvestltn

,,Amenajare mfrastuctura pentru evemmente”,
Orasul Ghlmbav, Judetul Brasov '

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, mtrumt in sedm;a ordinard in data de 26.02. 2026,

Avand in vedere Proiectul de hotirfre, HCL Ghimbav nr. 189/23.12.2025 privind
aprobarea declangaru procedurn de expropriere pentru:cauzi de- utilitate pubhca a imobilelor-
terenuri-care constituie coridorul necesar. obiectivului’ de mvestltu ,,Amena_]are mfrastuctura
pentru evemmente” Oragul Gh1mbav Judeml Brasov Stuchul de- fezabilitate (S. F) rev1zu1t’
pentru investitia ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul
Brasov, Inregistrat sub nr.966 8/23.02.2026, Proiectul de hotirare pnvmd aprobarea Studiutui
de Fezabilitate (S.F) revizuit i a indicatorilor tehnico-economici . pentru oblectlvul de
investitii ,,Amenajare - mfrastuctura pentru ‘evenimente”,  Proiectul - de: hotarare pnvmd
modificarea HCL Ghimbav nr. 188/23.12.2025 prlvmd declararea de utlhtate_' pubhca de:
mteres local a oblectlvulul de mvestl';n ,,Amenajare mfrastructura pentru evenime t’e_?" Orasul

comﬁletanle ulterloare prevedenle art 863 ht b) dm Legea nr 287/2009 pn\}md Codul_ |
tc:1v11 prevederlle art. 44 din Legea nr 273/2006 pnvmd ﬁnangele publlce locale cu-

membru ANEVAR, nr. VMV 260127 1/28 01 2026 1nreglstrat la Prlman
* sub'nr. 2209/28.01 2026, prevedenle Legu nr; 24/2()0() pnvmd normele de
pentry: élaborarea actelor normative, repubhcata, cu mod1ﬁcanle $l €O
prevedenle art. 129, alin. 1, alin. 2, 11t b), ¢),:alin. 4, lit. d), alin. 7, lit. a), d), e).d ;
57/2019 ‘privind Codut administrativ: cu ‘modificarile si completanle ultenoare Raportul dei
specialitate - al Companmentulul Patnmomu Referatul de aprobare AVlzul com131e1 de
spec1a11t~ate,, o : :

~in temeiul art 139, alm 1, alm 2, ahn 3 11t g) $1 art. 196 alm 1 ht a) dm OUGnr '
57/2019 pnvmd Codul adm1mstrat1v cu modlﬁcanle si completanle ultenoare o -

HOTARASTE

Art 1. Se aproba modificarea si completarea HCL Ghlmbav nr.. 189/2','5_'12?2025 "pn. d‘_
. ‘aprobarea declansaru procedurn de expropnere pentru cauza de utilitate publici a ir -

o terenuri care constituie coridorul necesar ‘obiectivului de 1nvest1';11 ,,Arrienajare mﬁrasmctura :

: pentru evemmente” Orasul Ghlmbav, Jude;'ul Brasov dupa cum urmeaza L




L La art. 1, se modifica Anexa nr. 1 la HCL Ghlmbav nr 189/23 12 2025 m

~ sensul modlﬁcaru amplasamentulul oblectwulm de 1nvest1§u si se mloculeste cu

Anexa nr. 1 la prezenta hotdrdre, A

1L La art. 3, se modifica Anexa nr. 2, la HCL Ghlmbav or. 189/23 12 2025 in

sensul ¢4 se completeaza pozitia nr. 5, cu imobilul construc’;le in suprafaga de 42

mp nemtabulata regim inaltime P, construitd inainte de anul 1958 si teren in

suprafata de 592 mp, inscrise in CF nr. 103981/Gh1mbav cu valoarea de 153.756

lei, proprictar Borcea Maria-Carmen i se mlﬂcuieste cu Anéxa ar; 2 la
prezenta hotarére.

ML Art 4,se completeaza cu un nou alineat: ,,Consﬂlul Local al Ora§u1u1 Gh1mbav
isi insugeste si Raportul de evaluare 1ir. VMV 260127.1/28.01.2026 'mtocmlt de
vevaluator autorizat Verdes Mihaela-Viorica, ‘membru ANEVAR; mr"_vglstrat la
Primiria Orasului Ghimbav sub nr. 2209/28 01 2026” conform Anexel nf. 3.1
la prezenta hotérére.

IV. Art. 5, se modifica si va avea urmitorul con;mut ,,Valoarea despagublrﬂor se
achitd de catre expronrlatorul Orasul Ghimbav dupd aprobarea bugetulm local
pe anul 2026. ‘Consemnarea sumelor se. realizeaza prin deschiderea unui cont
bancar la o unitate bancard pe- numele expropnatorulul Orasul G ”bav la
dispozitia - expropna;ﬂor persoane - -fizice, ale caror, propneta’; m:meaza a ﬁ.':
afectare de coridorul necesar - oblectlvulu1 de mvestn;n de utilitate publica: de
interes local ,,Amenajare mfrastuctura pentru evenlmente” Oragul Ghnnbav :
judetul Brasov”. :

Art. 2. Celelalte prevederl ale HCL nr. 189/23.12. 2025 raman neschlmbate

Art. 3. impotriva prezentei hotdréri se pot formula contestai;n in conforrmtate cu prevederﬂe
Legii nr.554/2004 prlvmd contencmsul admmlstratw cu modlﬁcarﬂe 51 completanle
ulterioare. A

Art. 4. Cu ducerea Ia mdephmre a prezente1 hotarari se 1nsarcmeaza Prlmarul Orasulul
Ghlmbav prin compartlmentele de spemahtate T

: Prezenta hotarare a fost adoptata cu / . voturl ,,pentru Q ,,lmpotnv;i"’:{ si.
-din f consﬂlerl prezentl la sedmta §1 15 cons1her1 in. functle. B T

Prezenta hotirare se comumci
= Institutiei Prefectulm Judetulul Brasov
-colectie T
- dfigare - ’

- comumcare

FPO7-04.







/ “\ At

% R
2,

Vg N
!

Y

R i,/
Hupdsap Bjpassag

SVeiaksantiag

e 198 11)PU93S BZrIUWISLIIU0))

8561 Op dureul gINISsUod
‘ ‘g aunifgug op wi3x £/1/9081 , usurIe) AoSexg njopnf )
9SL'€ST | WIPINGEIUIOU OHONASU0D (44 ol | ARQUIYD/IB6E0T | _pyrey wasioq AvqUITED) R0 S
[1qeTE Uo10) 265 095 *Evo
AoSerg [njepnf
- [lqere 68¢e'¢l $58801 | ABqUIYH/8S8S0L | ABQUIYD nseI0 Aequuinyp [0SeI0 v |
AoSexq [njapnf
B {lqere S¥6°0C 958801 | ABQUIYDH/9G880T | ALqUIYD nSeIO AequIIyD [néeIQ €
o Aoselg [njopnf
8hV°'8SL - [lqere (47X PPE90T | ABQUIYD/FYEYOT | NIPUBXI[Y Jejreds Arquiyp éeio K4
aoSexg [njopnf
3 [1qere €Ceve SY1E01 | ABquIYD/PTEQT | ABqUIYD) nse1iQ ‘ArquITyD [n$2I0 ‘1
aneyaradoad
ap mnydoxp
BRI mynrepn Jopng/e[er103113)
dopgnsgdsop | phuisojoy ap vl0daie) | -dwm- [eI)sEprd EYELLHLLIER S | -AjjRL)STHIWPE M)
L& 2 L LN _ vigjeadng AN greunyj aRIe) 1§ pwm N wojRIuN) X E

¢ IJUOUIUAAY nAYudd gInpmseayul drefeuouwry
-xopajiqoun e worpqnd ajeynn ap gZned nnuad sxdnidoadxs ap

Aoseag mjopuf ‘Aequuign mieiQ
“ ;yjpsaAul P I[NANIINYO FESIIOW [NIOPLIOD SIMIIISUOD IILI LINUIII}

7 "N VXINV

nanpadoxd nagsuepap voaeqoade puratid §ZOTTT°€T/681 AU ABGUIIYY)
[£207] MNIESUC,) IIGAEIOF vaIEIO[dUiod IS LAILIGIPOU puiALid 9707°70'97/ \Nvm..:_ ABQUITYS) [£307] IN[NI[ISUOD) BIIBIEIOH €]



e A T

P ” f.rii:d- : ‘/f-

BRASEV e

AL ‘PRDPRIETA"‘H EMOBIL'_{ARE h
T ﬁfngN m?&%‘ﬁh&?@f

Nr. VMV 260127.1/ 28 ianuarie 2026

oglsqm_wm.uﬁau

e A st e ,_*... s

i
-4
i

i

Ghimbay
Imobi sir.Hermam c 103081 | 103981 1958 592 arabil 2 42
Oberth or.12
CLIENT: Primaria ORAS GHIMBAV
UTILIZATORI DESEMNATE: Primaria ORAS GHIMBAV
_PROPRIETAR BORCEA MARIA-CARMEN
?:~EVALUATOR Autonzat » o
1 Membru tltular ANEVAR ing. VERDE$ MlHAE_LA—VlORIC_A
i P‘arafa | or. 17055 - valabtla 2026

‘Datele de contact ale evaluatorului

Datele, informatiile si continutui prezentulm raport, fiind conﬁdentxale nu 'vor’ putea fi cop;ate §z »
folosite, in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise unor terti, ﬁta acordul scris §1 prealabﬂ al,

evaluatorulux al chem:uiux stal uuhzatorulm desemnat.

| e-mail: oﬁ!ce@evaiuarebrascv ro

telefon 0735 925 515

str Mihali Kogaimceanu or. 18-20 Mezanm blreui'.
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SINTEZA EVAwAm

C!xenm! ga %ﬂneﬁcmmf fuscrdri

\.iaent si beneﬁcear al lucraru Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sedmi in thmoav str Lunga m' 2 cod v
postal 507075 jud. BRASOV

Tipul si adresa proprietsti o
Propnetate imobiliar de tip: TEREN INTRAVILAN arabil - conform CF 103981 Ghimbav situate in Ghimbav,
str. Hermann Oberth nr.12 jud: Brasov '

Dreptul de propristate evaluat

Proprletarul imobilului: persoana fizica BORCEA MAR!A—(‘ARMEN dreptul de proprietate evaiuat este dreptui'
deplin asupra terenului, drept dobandlt prin succesiung; conform Ex’cras Carte Funciara nr 103981 ohmbav
eliberat cu nr cerere 13093 din 23 01 2026 de OCPI Brasov. :

Utilizarea desemniatd

Prezentul Raport de Evaluare va estrma valoarea de p;ata a proprtetatzlor xmoblhare sublect $I va ﬁ utlhzat la-
_ expropiere.

titilizator desemﬁat

Primaria 'Oras Ghlmbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str Lunga nr 2 cgd postal 507075 jud BRASO\I

Tipul valorii adecvata utifizgrii desemnate :

T'pul valerii: valoarea de despagublre in: vederea expropnern . : :
Estimarea valorii de despagub:re se face conform Legn nr255/2010 prwmd exproprserea pentru cauza de
utxhtate publicd, necesara reahzam unor obtectwe de interes nat;lonat judetean §| local :

_Abordm'ea si metoda. utthzata , , S : _ o

n conformltate cu tipul valorii stabili it mai sus, pentru est!marea valoru de despagublre s-a calcu!at apltcand
Legea 255/2010 decicu abatere dela Standardele de evaluare a bununior 2025 ~

Moneda evaludrii

-In Raportul de Evaluare, valoarea de despagublre a terenuluu va fi expnmata in l_er ja data de 27‘ia'nua’r‘ie
2026 o '

_ Da&e de refeﬂnga

g g msgegigl Raport tip desktop, firs mspectle, in baza documentelor prezérétate’éé cﬁéfﬁ_t .

Daga evaluar 27 :anuane 2025
‘Dgta ra,gortulu 27 ianuarie 20_26
‘ Rezultatui evaluam

Valoarea de despagublre K

1 | 103981

X




Capitohul I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI

1.1. identificarea evaluatoruiui st !cam;’;ezenta acestuia

prezentul Raport de Evaluare este realizat de ing. \ﬂihaelaéa'mﬂ.,a Verdes —membru titular ANEVA_R} Evaluator
Autorizat EPI, EBM; Nr. Legitimatia 17055 valabila 2026.

Evaluatorul 2 urmat cursul de pregitire pentru Evaluarea Proprietétilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua. - ‘ B '

Certtf’ carea evaluatoruiut

Subsemnata certiﬁc in cunostintd de cauzd sicu bund credintd ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estihéril'e 5i
concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluater ca fiind adevarate §I corecte, N

2. Anahzele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de |potezele st concluziile hmrtattve mentlonate i
sunt analrzele, Opmuie si concluziile mele profesaonale personale, mpargnate §i nepértmutoare. .

3. Nuam mterese anterioare, prezente sau viitoare in privinta: propneta;n lmoblhare care face obneuu: .
prezentuluv raport de evaluare §i nuam nici un mteres personal pruvmd pér;lle lmphcate in prezenta mlsmne,
excep‘;:e facénd rolul mentconat aici.

4. Implicarea meain aceasta misiune nu este condrl;lonaté de formularea sau prezentarea unu; rezultat
prestabllst legat de mirimea valonl estimate- sau impus de destmatarul evaluaru §I Iegat de producerea unui
evemment care favonzeazé cauza chentuluz in functie de opinia mea. -

5. Analizele, opiniile §i concluzule mele au fost formulate, lafelcasi mtocm!rea acestuu raport in
concordantd cu Pnnc:pnle evaluatorulun (Etica, Competenta, Conform:tatea cu Standardele, Scepttcssmul
profesional) aga cum sunt descnse n Cadrut general al evaluaru (IVS 100) dm Standardele de evaluare a
bunurilor, aditia 2025 invigoare Ea data evalurii. B

6. Posed cunostmte!e si experienta necesare mdephmm mmunu i mod competent Cu exceptla persoanelor
menttonate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu ml-a acordat as:stenw profe.s:on_ala in vederea'
indeplinirii acestei rnisiuni de evaluare

7. Numa aﬂu in mc: un potent:al conﬁlc’c de lnterese sau sublectstm, legat de actuala mssmne de: evaluare

! Z. Identlﬁcarea chentulm sx 2 unhzatorxlor desemnatx

Cilentul prezentel Iucrarl -anana Oras Ghlmbav CIF 4801362 cu sedxul m Ghlmbav str. Lunga ar. 2 cod
‘ .costal 507075 jud. BRASOV

Utilizatorii lucrarii: Primaria Oras Gh tmbav CiF 4801362 cu sedml m Ghtmbav str Lunga nr. 2 cod postai
507075 jud BRASOV

‘Accesul altor persoane la raportui de evaluare, a\tele decat chentul si utmzatorn desemnatt, exciude orice
raspundere a. evaluatorulul fata de acestla In acest caz: : : . : :

i, Persoana care pr!megte o copte a unui raport de evaluare nu devme un utxhzator desemnat decat m
_cazul in care este. autonzata de catre evaluator si ldent;ﬂcata expllcrt ca utthzator desemnat -

fi. Persoanacare prxmeg,te ° copie a unui raport de evaiuare fir3 s4 fi fost ldentl’r' cata de catre evaiuator
ca utmzator desemnat sau ca perscana care poate avea acces la raportul de evaluare sau fara a avea,
atnbugu !egale sau reglementate m legatura cu raportul de evaluare, nu poater fi cons:derata ¢a
'utllxzator desemnat al raportuiur de evaiuare si nu este mdreptétzta fa mcmn fel 6e pretem;;e fal;a de,
evaluator.




in déterminarea formeisia continutului raportulus de evaluare s-a acordat. mportanta precxzarn persoane!or
nentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta con’;me mformatu adecvate
necesitatilor lor.

1.3, Uitilizarea desemnaild

Clientul a soficitat estimarea valorii de despagubure a proprietatii imobiliare teren intravilan categoria Gs
‘?ntosmta arabll conform CF”, lden’ci‘F cata s: dehmttata de acteie de propnetate in vederca expropaam

1 -’% ldenﬁﬁcarea acé;avuim S&i} a éatorxel supuse evaiuarn

103981 103981 |

'Caractenstxcrle cantutatwe §| calttatwe ale actwelor evaluate sunt prezentate in anexe. '__ :

- ldentrﬁcarea propnetatu tmohuhare ce: face oblectul evaluaru, s-a reahzat pe baza documentelor sl mformagnlor .
furnizate de citre ‘client : B v

o Cemﬁcat de urbanism nr 15 dm 27 01 2026 ehberat de Pr:maﬂa Orasulu: Gh:mbav

s  ExtrasCarte Funciara ny 103981 Ghlmbv ehberat cu numar eerere 13093 din 23 01 2026 de BCPE Brasov

1.5. Tipul valerij; nremisa

in prezentul raport, tipul de valoare estlmat este reprezentat de valoarea de despagublre pentru utnhtate‘
publica conform Legii 255/2010 necesara pentru despaguhlre invederea expropierii.

L6. E)reptnl de pmpmemte evaluat

La data mtocmlm prezentului Raport propnetatea imobiliara este un teren mtravvlan arabﬂ- _ idehtiﬁéaté’
»prm Extrase de Carte Funczara Ghtmbav, '

S A.Partea I. Descrierea imobiluiui R
TEREN Intravilan v Nr, CF vechi:3485

Adr&sa ]ud ‘Brasov, UAT. Gh:mbav. Loc. thmbav

el i mﬁcm. Suprafata® (mp) S o Obsewa;ulkefennte
. CAD: 860 . | : j- e
_41 Torr 180611!3 L 59_2_ v I_pfafata ctm CF de harne 591 85 mp _

. este propnetatea pcfsaane: ﬁz;ce BORCEA MARlA CARMEN dobandlt prm succesuune in cota actuaia 1/1
B, Partea il Propnetart sl acte e

inscnen privitoare s dreptulde propﬂetate sn alte drepturi reale ﬁ, 'ib S ,V'Re_lféﬁh;é, . .

173486!2410912024 2 - = ‘ =
Act Notarial ‘nr. 64, din 3/09i2024 amis. de NP HOTARAN Vioieta- certificat de mosten‘tor d ' dosar ar.;
8912024 ks "
Intabulare, drept de PROPRtETATE dobandit prin Succesaune. cotai o ,'_5;,51‘ 3

BZQ

actua!a L




o et A Y o

La data evaluirii, terenul are Tnscris sarcini.
C Partea Hl SARC!N!

; inscneri privind ﬂezmgmorérmntete dreptultl. de proprietate, dreptun reaie 1

ICE——-

de garantie §i sarcsm : , Referinje
14§28/ 22/01/2007 o B ' B ]
'*“entfac». De Vanzars-Cumparare #v, 80, Gin 19/01/2007 emis ce NP CAZAN MARIA; f
Ty |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 s.ssrnprezentanw SRR 'S T S

idrferenta de pret si interdictie de instrainare pe o pericada de 10 eni . o
i 1) ORASUL GHIMBAV , , v i

OBSERVATH: {provenita din. canvers:a CF 3485) B o ' : i

Dreptul de propr’ietat;e evaluat este presupus‘ drept deplin.

7. Data evaiudrii

La baza efectudrii evaludrii au stat. mforma';uie privind nivelul pre‘;unkor corespunzatoare luni aanuaﬂe 2026
Data la care se ‘considerd valabile lpotezele fuate in consnderare si valorile estlmate de citre evaluator (data '
evaluam) este 27 ianuarie 2026.

1.8. Moneda evaﬁuarii

Tn Raportul de Evaluare, valoarea de despagubire ‘se face conform’ Legii nr255/2010 prwmd expropnerea
-pentiu cauza de utilitate pubhca, necesard realszaru unor obaectwe de interes na;:onal judetean-si Ioca! sn va
fi exprimata in lei.

L9. Natura sx ampl@area actawtaﬁim nvaluatomlul, hmﬁ:a“l

Evaluarea mc{ude toate cercetanle, lnformatnle, ratlonamentele, anallzele st conciuznle necesare pentru a
ajunge la valoarea estlmate Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsat
odata cu prezentarea catre. client a-concluziilor evaluarn. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemes de evaluare

- Stabilirea termenilor de refermta

- Culegerea datelor si descrlerea propnetatu

- Anglizadepiata =

- Aplicérea abofdaﬁlor in eValuar’e

- Anahza rezultateior si concluzna asupra valoru

- Raportarea
Termenii de refermta ai ev'a-!uérii cuprind premzan pnvmd price limitdri sifsau restrictii refentoare la mspectla,
‘documentarea $l anahzele necesare pentru scopui evaluam dupa cum urmeaza. - ’

2 .dovezﬂe necesare pentru venﬁcarea dreptulm asupra proprletatu |mob|hare sia oncaror dreptun‘
asouate relevante: au fost studiate documentele puse Ia dlspoz:tze de catre c!rent _fara a se face_
venf cari supllmentare asupra vend:c:tatn sau Iegahtatu datelor dm cupnnsul acestora -

® responsabllrtatea pentru mforma'gule despre suprafa;a amplasamentulun revme chentulu:, .

® documentarea necesara privind natura; specaf" ca‘;ute §| adecvarea servnculor de evaluare sa facut de.
catre client smpr:una cu evaluatorul;




o orice informatii din cadrul raportului {(daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatren
provin de la client, reSponsablhtatea corectitudinii acestora ﬁlnd a chentu|u|, . )

s identificarea r;scunlor de mediu mconjurator, reale sau potentlale, s-a facut de catre evaluator pe baza
mterogarn chentu!u:, responsabnhtatea informatiilor furnizate fiind a chentulm, evaiuatorul nu a
realizat investigatii suplimentars; ‘

2 autonzatule sau restrictiile Iegale refentoare ia utilizarea propnetatu |mob|l|are si a oricdror constructii
au fost preluate de catre evaluator din documentele puse Ia duspozme de catre chent Sl din sursele
publlce utlhzate in documentarea evaluarii; nu au fost facute mvestlgatu suphmentare pentru
verificarea legahtatu si autenticitatii. )

Pentru realizarea prezentulm Raport de Evaluare, pormnd de la acceptarea misiunii de evaiuare, am
identificat proprietatea subiect in aplicatia geoportal .ancpi, avand in vedere amplasarea terenulux in
mtravﬂanul orasului Ghimbav zona de |mpozutare C,str. Hermann Oberth nrl2, ocazie cu care au fost
confirmate vecmatai;de 5 caractem. utilizabit al pronnﬂtafii imobiliare subiect. Activitatea mtreprmsé cu
aceasta ocazie a constat doarin observarea st consemnarea sntuatlel Ia data respecttvé fara a fi reahzate
mvestnga';n suphmentare - '
Informatiile primite de Ia client, precum. si cele extrase din documentele puse !a dlspozﬂ;le si anexate'_
raportului, sunt considerate reale, responsablhtatea pentru corectltudmea lor fimd a chentulm Clientul a
pus la dlspozxt;le documentele solicitate de cétre evaluator extrasele CF, avind in vedere amp!asarea in
intravilan a acestora, certlﬁcatul de urbamsm din care. reiese. mcadrraea in zona de ampozrtare necesara
stabmm valorii de despagubwe
Leglslatla care sta Ia baza calcularii valorii de. despagublre

- Legea nr. 33/1994° gnwné exproprieréa pentru cauzi de uﬁhtate ub%sc. pubtwaté
in Monitorut Oficial al Rormaniel, Partea |, nr. 139.din 2 iunie 1994, republicats T Monitorul
Oficial al Romaniei nr.472 din 5 fulie 2011 in temeiul art. 218 din Legea nr. 71 72011 pentru
punerea Tn aplicare a Legii nr. 287/2009 ;mvmd Codut civit pub!mté En t&omtarui Qﬁcsat a! _
Romaniei, Partea I, nr. 400 din 10 iunie 2011, - _

- Legea nr. 255 din 14 decembrie 2016 pnvmd exs}ropnefea penfru cauzé de
utilitate - ubfic, necesard realizadi unor obiective de interes nafional, ;udegean s tocat“'
pubﬁcata iri Moniiorul Oficial al Romaniet nr. 863 din 20 decembiie 2010;

o - Hotarérea nr. §3 din 18 lanuarie 2011 pentm aprobarea Normelor metcdciogace de
aplicare aLegii nr.. 25572010 privind exproprierea ‘pentru cauzd - de utilitate  ublic,
necesara realizérii unor obiective de interes na;«onai ;udegean §; %ocai @uhsmata n
' Momtorul Oficial al Romé&niei nr. 84 din 1 februarie 2011; . .
. Hotérsrea nr. 958 din 4 decembrie 2013 pentm comptetarea Nermeiar..
‘ metodofog:ce de aplicare a Legii 0. 255/2010 . privind . exproprierea. pentru cauzé de’
‘utilitate  ublic, necesard realizati unor obiective de interes national, judetean. $i jocat;

apmbate prin Hotérérea Guvernutui or. 532011 publtcata Tn Momtcmi Oﬁcxat at Romémez
nr. 761din 6. decembne 2013.

Nu am facut venflcan suphmentare asupra verldlcﬁatu si Iegahtatu datelor din cuprmsu! documentelor N
Anahza dfocumente!or caaastrale este hmttata la observarea formei sx premarea suprafe‘ge!or farav- '
mterpretare de spectahtate, nu detm competente si formare profesxonala in domeniu topograﬁc

informatiile se!ectate despre pta’;a specef:c:;, despre caractenst:cn!e preferate de partu:ipantn la plai;ai
spec;fn:a, despre stractivitatea r:roprsetatn emobshare subfect Ea data evatuam, apartm avaiuatorutm, acesta '

a filtrat informatiile rel vam:e pe baza credtbdntaiu, m date de mtrare




L193. Natura §1 sursa nfcr.ﬂ siflor utilizate ée evaiuamr

lnformatuie furnizate de client sau terte pam nu au fost venf‘ cate de catre evaluatcr
Natura si sursele informatiitor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul ,eva!uam sunt:

s lidentificares proprietatii subiect
] Discutﬁ cu clientul
s Identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii
s restrictii sau permisiuni legale - site-uri-ale i’nstitutiilor pubiice'. .
Documente dispanil bele puse la dispozitie de client:
Cértificat de_ urbamsm nr 15 din 27.01.2026 eliberat de anaraa Orasului Ghlmbav
Extras Carte Funciaranr 103981 Gh!mbv eliberat cu numar cerere 13083 dm 23 01. 2026 de BCPI Brasov

1.11. Ipoieze si xpatez\, syceia}e se*nmﬁcatwe

La baza evaluam stau o serie de lpoteze ;1 condu’gu ilm;tatave, prezentate m CEIE e urmeaza. prma

evaluatorulu: este expnmata n concordanta cu aceste ipoteze si conctuzu, precum si cu ceiela[te aprecnen din

acest raport

*

Evaiuatorul a examinat acte!e de propnetate in baza cdrora este dei;mut in propnetate ;mobllul §| a
identificat proprietatea tmpreuna cu propnetarul locatia- md:cata s hmstele propnetatu mdlcate de
propr:etar se considers a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a misura si garanta i
iocatia-si limitele proprietétii, asa cum au fost ele mdncate de propnatar si descnse in raport corespund cu
documentele de propnetate Acest raport are memrea de a estima.o valoare a propnetatn sdenttﬁcata s
descrisé in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu-cea din ‘documentelg de propnetate Orice
neconcordanté intre proprietatea - identificatd si cea din documentele de proprietate - mvahdeazé'
corespondenta dintre vaioarea estlmata st propnetatea atestatd de documente!e de propnetate dar
pastreazd valida valoarea estlmata pentru propnetatea ldentn‘” catd in raport

Raportulde evaiuare este vatabsi in conditiile economlce, fiscale, juridice si pohtice de la data mtocmlm sale.

‘Dacd aceste condﬂ;n se vor mod ;ﬁca, concluznle acestui raport lSI pot plerde vaiabxhtatea,

Eva!uatorul prin natura muncii sale, n nu este. obhgat sé. cfere in contmuare consuitan;a sau sa depuna
martune in mstan';a relatw la propnetatea n chestiune, : -

Aspectele jundlce {descrierea legald §i- aspecte pnvmd dreptul de propnetate) se bazeaza exciusw pev
mforma’gule st documentele furnizate de cétre client 5i au ‘fost prezentate fardase mtreprmde verrﬁcan sau
investigatii suplimentare. Dreptul de propnetate este conSlderat valab:l st transferabsl {in crrcuxtul cwll)
Afirmatiile fdcute de evatuator, privitoare la descnerea !egala a propraetatu nuse substrture avazeior ;urldlce
expnmate de speaah;t& evaiuatorul nu are competenta in acest domemu, . :

# Se presupune o degmere responsablla §x un management competent al propnetatn,

Planul de incadrare in zond si_ materlalele nlustratlve din acest raport au fost mcluse doar pentru a ajuta: _
cmtorul raportulur in wzuahzarea proprietatii..

Se presupune ci. propne‘tatea se conformeazé tuturor regiementarllor §l restrsc’gulor de zonare, urbamsm

-mediu §i utilizare, in afara cazulux in care a fost 1dent|f catd o neconfonmtate, descnsa st !uata T consuderare

in prezentui raport;

Evaluatorul cons:dera Cé
consrderand datele care suR

punerile efectuate la aphcarea metodeior de evaluare au qut rezonablle,: B
;spombile fa data evaludrii;

Evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai mforma;nle si documentele pe ¢ care le—a avut la dtspozme :
fars sé excluda pcsnblhtatea ex1sten1;er sia altor informatii sau documente de care evaluatoru! nu avea'
funcstmta;




% Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse consxderate a fi corecte gi. de mcredere dar ni se
z2sum3 nicio responsabthtate in cazul in care acestea s-ar dovedx afi mcorecte,

# Evaiuatorul nu are cunogtintd de posibilele litigii. generate de eiemente ascunse sau’ vecmata’gn Care sa'
afacteze proprietatea evaluats;

* QOpinia evaluatoruluiaste cu referire {a proprietate aga cum reiese din documentele si titlurile da proprietate.
puse | la dispozijie de proprietar/utilizator, fiind fimitatd sxclusiv la acastes;

* QOrice valori estimate Tn raport se aplicd intregii proprietati 51 once dlwzare sau distribuire a valorii pe
interese fractlonate va mvahda vaioarea e;tlmata,

* Valoarea expnmata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd sé'i fi_platita integra‘l in
ipoteza unei tranzactii fard a fua in calcul conditii de piata deosebite (rate, Ieasmg) '

+ Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza m‘ormagu!or furnizate de catve _proprietar,
corectitudinea st precizia dafeior furmzate fiind responsabn!rtatea acestuia. Valorile estimate de cétre
‘evaluator sunt valabile Ia data prezentatd in raport.

% ‘Opinia evaluatorului trebuie. analizatd in contextul economic general cand are loc opera’gtunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice i scopui prezemmu. vaport. Dacd acestea se. modlﬁca
' semmf' cativin vutor, evatuatorul nu este responsabll decat in. hmlta mformatnior valablle §l cunoscute d_e_
acesta la data evaludrii. .

. goteze gec:ale' evaluarea s-a realizat cu abatere de la Standardele de evaluare a bununlor 2025 deoarece

este o valoare care se ‘stabileste conform Legii 255/2010 privind. expmpnerea pentru cauzé de ut;htate

publica, fhecesari realizarii unor obtecttve de interes natnonal jude’;ean si local.

132, ﬂnhzarna umn speclanst

La realizarea prezentulut Raport de Evaluare nuam abel;at la serviciile nici unui specialist.

l 13 Factom de medm, somah side guvemanta

Nu au fost identificate aspect relevante Iegate de facton de mediu, socnah si de guvernanta (ESG) care sa
afecteze actlvele anahzate si care s& mﬂuenteze valoarea estlmata in prezentut raport de evaluare

1.14. Tipul raportului

Prezentul raport Com_uni‘cé toate informatiite in mod tlar i precis, atét dientului cat si utilizatorilor
desémnaﬁ v .
'Prezentul Raport de Evaluare este elaborat intern si presupune aphcarea rat;ronamcntuiu: st sceptnc;smuiui
profesronal al evaluatorulu: Este un raport constderat adecvat ufilizarii desemnate, prin: acuratete, caracter
complet, actualitate, transparen’;a '
Tn conformitate cuSEV 106 Documentare §i raportare {ivs 106), raportul este de tip descnptw (na ratnv) siva
fi transmis chentu!ul in forma scris3; acesta contine atat descnerl, cat §i anahze si mterpretan ale acestora’ sar
valoarea estimata este comunicaté ca si concluzie ¥ in cadru! raportuluu Utilizarea desemnata a eva!uaru
natura bunului evaluat si cerintele clientului, respectw a utlhzatorutm, au determlnat gradul de detahere al
prezentului raportuluu de evaluare.

 Continutul si structura Raportului de Evaluare se conformeazi SEV 106 — Dcéum'e’ritére* o are
(VS 106} fiind alcatuit din 5 ca _“tc':ié si Anexe, astfel: ' i T

> Cap. 1 - Termenii de refermta ai eva!uaru,

» Cap.2-Prezentarea da‘tebr,
» Cap.3 -Analiza datelor;




» Cap.4- Evaluarea;
> Cap.5 - Analiza rezultatelor si concluzia;
» Anexe

1.45. Restrictii d2 utilizare, difuzare si publicare a raportulni

{a )Utmzarea prezentu&ux raport este permisa doar benef cnarulun 51 destmatanlor/utthzatonlor prectzatl
pi'cst in raport si doar pentru utmzarea desemnaté preazata, vaioarea prezentata in acest raport nu
poate fi folosnta in legatura cu alta evaluare sau pentru alta utlhzare desemnata decat cea preczzata,

{b.) Tnstrainarea raportului sau c;tirea vo:ta sau mtamplatoare de catre terte persoane, : altele decat beneﬁaarul
si destinatarii/utilizatorii precizati expuc;t in raport, nu atrage. responsabm‘a‘tea evduu‘mrulua autorizat,
semnatar al raportului, in mcwn fel si in nicio circumstanta, privind modul de mterpretarn say utilizare a
datetor si mformatu!or cuprinse in cadrul prezentului raport;

{c.} Distribuirea sifsau publicarea in spatiul pub lic, prin mijloace media de orice natura, mctusxv medu onhne,
prezentulur raport in mtegrahtatea iu: sau doar a unor parti din acesta, este perm;sa doar cu- acordul
prealabil si scris al evaluatorulun autorizat, in calitate de semnatar al raportului; orice reproducere sau-
publicare i in afara acestor candltn este nula de drept

(d.) Pentru conformitatea cu Standarde!e de Evaluare a bunurllor 2025 prezentul Raport poate ﬁ verlﬁcat
oricand de sifsau de catre comisiile de spec;ahtate ale ANEVAR pentru alte sohcrzan de verificare a
raportului de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de lege, aste
obhgatonu acordul scns si prealabal al evaluatoruluu

1.16. Cnnformitatea evaiuém cu SEV

Elaborarea raportuim de evaluare s-a reallzat cu abatere dela Standardelor de evaluare 3 bununlor— edltta
2025 deoarece valoarea de despagubrre se calculeaza conform Legu nr255/2010 pnvmd expropnerea pentry
‘cauzid de utilitate public, necesard reahzam unor obiective de lnteres national, judetean i Iocal

Capitolui II: PREZENTAREA i)A’i‘ELOR

II 1. Identificarea propnetag:u lmobﬂlare sublect. Descnerea ;undsca,

Qregtul de grognetate
Dreptul de propnetate asupra smobsiulus a fost dobandlt de catre persoana f izica BORCEA MARIA—CARMEN prm
succesiune cota actua!a /1.

Sarcim: conform extr_as» de Carte Fun;iara‘ 103981 Ghinﬁba’v '
C Pattea il!. SARC!N!

Inscnen pmtmd dezmembrémmtete dreptulm de propnetate. dreptun reaie
. de garantae gt sarczm
4628/22/01/2007 o i ' N
iCOﬂtf&Ct De Vanzare-Cumpafare -k 80 dm 19{01/2007 em:s de BNP CAZAN MAR!A '_; e B e
Cl Tintabutare; drept de are:21459 LE‘reprezentand, _ TUUALALL .
d&ferenta de pr i T

l} ORASUL G '
: OBS‘RVATE - {orovenita dm convers:a CF 3485) ‘

Referinte . |




L ki bppa s

i o iy

ia 2. infor mat i ate te de mir'““

Datele de intrare utmzatn in prezenta evaluare, ‘date care sunt adecvate tlpulur de vaioare estimata, sunt
derivate din mfomatme obtinute sau observat= de evaluator; acestea sunt consaderate re!evante, '
semnificative si suficiente, astfel cd rezultatul final {valoarea estimati)}, utilizénd rai:xon::xm«-"n‘tul st scepticismul
profesionsl, poate fi considerat valabil si sustinut.

!nformatnie faptice utilizate in analiza extinsad ?ntreprmsa de evaluator, au fost filtrate §i transformate in date
de intrare relevante pentru utilizarea desemnatd a prezentu!m raport pe baza unor cara*terast;cz esen;xa!e

> acuratetea — informatiile sunt corecte i ne partxmtoare _ :

» caracterul complet - mformatu le sunt suﬁcnente pentru a ulustra caractensttm!e esem;lale a!e
activelor sau datoriitor

» aauaittatea informatiile reflectd cond:‘;ule de peata deld data evaluirii

» transparenta — sursele informatiilor pot fi verificate

Principalele surse avute ia dispozifie au rost‘pfata jud. Brasov si Jud. Cavaaua 2026

> pagma web http://Www. unn r.ro cu. studiu de plata in conformntate cu prevedenie art 111 dm Legea
. 227/2015 pnvmd Codul ﬁscal

> documentele puse la dlspozﬂ;:e de catre chent extrase de Carte Func:ara, Certiﬁcat de urbamsm

iL.3. Date despre #ond, aria dé-pia;i, veciziété;i _si a?mgﬂasasre

Proprietatea imobiliara subiect se’ aﬂa sn’tua*a in locahtatea Ghnmbav

Ghimbav (m dialectul sasesc Wedjebrch in germana Wendenbach m maghnara deombax) e;te un oras m}
jude’cul Brasov; Transilvania, Roménia. Are 0 populatle de 4, 698 (2011) !ocurtorl

Este situat in-Depresiunea .Bra,sovu'lul, !a 4 5 km dlstan’;a de mumcnptul Brasov, pe drumui european EGS pe.
malul raului Ghimbasel. : '

Una din- mtreprmderﬂe aeronautice ale Romaniei, situatd in acest oras, este uzina fAR Gh?ml@_av .cg'r_e_ pi‘odut;e1
ehcopterui tAR 330, ehcopter de tlp Puma, fabrlcat sub hcem;a o

n prezent, in Ghnmbav este in constructle Aeroportul Internatlona! Brasov, ¢care va deservn judel;u! Brasov $l‘ '
: judei;ele Elmltrofe,

Zonade amg!asare — intravilanul comunei Ghimbav str. Hermann Oberth nr.12, zona Cde impozitare .

II 4. Date despre propnetatea subsect

-scrierea proprietitii .

Teren

= 2 =
o 1958 c
]Zonstructie_ h 19 o

1
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':-_z:apz :olui L1 ANALIZA DATELOR

Prezenul raport de evaluare este intocmit pentru determinarea valorii de despagubnre pentru exproplere
Baza de cacul este Studnu de piata jud.Brasov si Jud.Covasna 2026 emns de Umunea Nationala. a Notarilor
public conform prevederilor din Legea 255/2010 .

Capitoini iV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca utilizare desemnaté estimarea valorii de d.espagubir_e a proprietatii
imobiliare subiect, asa cum a fost ea definits, pentru a fi utilizatd I3 exproplere

Estlmarea valorn de despagubire se determina conform prevederilor dm Legea 255/2010 valoarea de
despagubire este stab!hta prin Studiu de piata intocmit de UNPR pentru anul 2026 . Acest studiu se referira la
o valoare minimala si NU lao valoare de piata.

Legea nr. 255/2010 prlvmd expropnerea pentru cauza de utllrtate pubhca, necesara reahzaru unor oblectwe
de interes natlonal judetean si local

Text pubhcat n Monitorul Oficial, Partea ! nr. 853 dm 20 decembrie 2010 ?n vigoare de a23 decembne 2010 B

CAPITOLUL lit Document __x:e cadastrale?unen in agllcare (1)

Art. 11, 1l (7) fnainte de data i mcepem actmtatn comls:ei prevazute laart. 18, 18 un expert evaiuator speclahzat in
evaluarea proprleta'gllor lmoblhare, membru al Asoc1atlet Nat,lona!e a Evaluatorllor din Romanla ANEVAR, va
intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropnate pentru ﬁecare umtate admlmstratw-tentonata pe

,ﬁecare categorie de folosinta.

{8) Raportul de evaluare se intocmegste avandu-se in vedere expertlzele mtocmlte si actuahzate de camerele
notarilor pub!xcn, potrivit art. 772 lm {5 }dm Legea nr.. 571{200 pnvmd Codu! ﬁscai cu mod;ﬁcanle si
completanle ulterloare

{9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notanlor Publici din Romania.

Normele metodoiogice de aplicare a Lagit fir. 25512010, aprobate prin Hotararea nr. 53
din 19 ianuarie 201 1publicata in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 84 din 1 febmane 2011,
mentioneaza in Capitolul il — Documentatile cadastrale, Articolul 8 paragraful ¢y
“Expertul evaluator specializat In evaluarea propnetétﬁor imobiliare, membru al Asomattet
Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raporiul de evaluare
previzut fa art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expamzeie mtccmste §t
acluglizate de camerele nolarilor publici, potrivit ar 7741 2
574/20¢ sii’{lﬂs privind Codul fiscal, cu modificrile si compieiarzie uitermare

i ‘s ,?A‘: 2!

Capitoiui V: ANALIZA REZULTATELOR Sl CGN CLUZ!A ASUPRA VAL@RH

Evaluatorul a reanalizat toate datete lucranr, ra'g:onamentele si: 1udeca§;!e, datele. §l mformagule folosnte ;
prevedenie!egale in -vigoare. astfen ncét rezultatul obtinut sa-i a;ute ‘pentry’ formularea une1 opmn'
fundamem:ate _ _ v

Prin urmare, avandin vedere, rezulta&;ul ab;mut re!evan’ga st mformatuie legislatwe care au stat la bazaat ﬁt’:é‘irii

_eigide asemenea, scopul evaluam st caractensticﬂe propnetatu imobiliare, opinia evaluatorulm este:

12



ANEXE

e Anexa nr. 1 - Fise de calcul — conform Legii 255/2010

o Anexa nr. 2 - Fotografii ' '

s Anexa nr. 3- Documente utilizate in procesul evaluarii
Fisa de calcul S -
Extras din Studiul de piata jud.Brasov siJud. Covasna 2026 :
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@ Anexa nr. 2 - Fotografii
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EVALUARE

BRAS®V

T4 T N o WARES S ERES S
AL PROPRIETATII IMOBILIARE
TEREN INTRAVILAN

Nr. VMV 260609.1/ 9 iunie 2026

OBIECTUL EVALUARD

Zona i

PROPRIETATEA fnscrisin AP Dot So
fiscala , Eiad Numar | An edificare prafata ategori g

{MOBIUARA Amplasare i ST Cartea | e R Teren de folosinta inaltime Sc -mp5
P f i a n A
EVALUATA Funciara . =AY mp teren constructie

65/2024
Ghimbav

Imobil str.Hermann C 103981 103981 1958 592 arabil P 56.1
Oberth nr.12
CLIENT: Primaria ORAS GHIMBAYVY
UTILIZATORI DESEMNAT!: Primaria ORAS GHIMBAYV
PROPRIETAR BORCEA MARIA-CARMEN
EVALUATOR Autorizat
Membru titular ANEVAR ing. VERDES MIHAELA-VIORICA
Parafa o nr. 17055 - valabild 2026
Datele de contact ale evaluatorului str. Mihail Kogdiniceanu nr.18-20, Mezanin, biroul
17, bl.1K, sc. D, mun. Brasov, jud. Brasov
telefon: 0735 925 515
e-mail: office@evaluarebrasov.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si
folosite, in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat.
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SINTEZA EVALUARI

Clientul si beneficiarul lucrérii

Client si beneficiar al lucrarii : Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod
postal 507075 jud. BRASOV

Tipul si adresa proprietdtii

Proprietate imobiliara de tip: TEREN INTRAVILAN arabil - conform CF 103981 Ghimbav situate in Ghimbav,
str. Hermann Oberth nr.12 jud. Brasov

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietarul imobilului: persoana fizica BORCEA MARIA-CARMEN dreptul de proprietate evaluat este dreptul
deplin asupra terenului, drept dobandit prin succesiune, conform Extras Carte Funciara nr 103981 Ghimbav
eliberat cu nr cerere 13093 din 23.01.2026 de OCPI Brasov.

Utilizarea desemnatd

Prezentul Raport de Evaluare va estima valoarea de piat3 a proprietatilor imobiliare subiect si va fi utilizat Ia
expropiere.

Utilizator desemnat

Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod postal 507075 jud. BRASOV

Tipul valorii adecvatd utilizérii desemnate

Tipul valorii: valoarea de despagubire in vederea exproprierii .
Estimarea valorii de despagubire se face conform Legii nr255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesari realizérii unor obiective de interes national, judetean si local.

Abordarea si metoda utilizatd

in conformitate cu tipul valorii stabilit mai sus, pentru estimarea valorii de despagubire s-a calculat aplicand
Legea 255/2010 deci cu abatere de la Standardele de evaluare a bunurilor 2025.

Moneda evaluéirii -

in Raportul de Evaluare, valoarea de despagubire a terenului va fi exprimatd in lei la data de 9 iunie 2026.

Date de referinté

Data inspectiei: Raport tip desktop, fir3 inspectie, in baza documentelor prezentate de client .
Data evaludrii: 9 iunie 2026

Data raportului: 9 junie 2026
Rezultatul evaludrii

Valoarea de despagubire :

PROPRIETATEA AL ot b

MO i | - e Suprafata  Categorie Regim
ARA | ta, Num. An edif
1VIOBIL Amplasare B Cartea | Numar n edificare

Teren  defolosinta  inaltime :Sc-m
" I'conf HCL _ Cadastral constructie o= R | i et g
EVALUATA “g5/2024 | Funciara ! teren Viconstruc.t;e;

{ f
| Valoarea

| despagubirii

Ghimbav .
Imobil str.Hermann Cc 103981 103981 | 1958 | 592 arabil P
| Oberth nr.12 |

56.1 186,891 lei




Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Prezentul Raport de Evaluare este realizat de Ing. Mihaela-Viorica Verdes — membru titular AN EVAR; Evaluator
Autorizat EPI, EBM; Nr. Legitimatie 17055 valabila 2026.

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Proprietitilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnata certific in cunostintd de cauzi si cu buna credint3 c3:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate §i corecte.

2. Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezuitat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Principiile evaluatorului (Etica, Competenta, Conformitatea cu Standardele, Scepticismul
profesional) asa cum sunt descrise in Cadrul general al evaludrii (IVS 100) din Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2025 in vigoare la data evalurii.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate n raportul de evaluare, nici o ait3 persoan3 nu mi-a acordat asistenta profesionald in vederea
Indeplinirii acestei misiuni de evaluare

7. Numa afluin nici un potential conflict de interese sau subiectivism, legat de actuala misiune de evaluare.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul prezentei lucrdri -Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod
postal 507075 jud. BRASOV

Utilizatorii lucrdrii: Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbauv str. Lunga nr. 2 cod postal
507075 jud. BRASOV

Accesul aitor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz;

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul in care este autorizata de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

ii.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare far3 s3 fi fost identificatd de citre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea
atributii legale sau reglementate in legsturd cu raportul de evaluare, nu poate fi consideratd ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de
evaluator.

A%



In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor
pentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul c3 aceasta contine informatii adecvate
necesitaiilor lor.

1.3. Utilizarea desemnata

Clientul a solicitat estimarea valorii de despagubire a proprietitii imobiliare teren intravilan categoria de
folosinta arabil - conform CF”, identificatd si delimitats de actele de proprietate in vederea expropierii.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii

Proprietatea imobiliara supusa evaludrii in prezentul raport de evaluare este format3 din :

[z ; el : .
PROPRIETATEA fis:arz Inscrisin | Numar  An edificare Suprafata  Categorie Regim
IMOBILIARA Amplasare 2 7

Cartea : Teren de folosinta inaltime Sc¢-mp
EVALUATA ESLER Funciara fecasislifansibitie m teren constructie
65/2024 gl &

Ghimbav
Imobil str.Hermann [} 103981 103981 1958 592 arabil P 56.1
Oberth nr.12

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate in anexe.
Identificarea proprietatii imobiliare ce face obiectul evalusrii, s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor
furnizate de cétre client :

© Certificat de urbanism nr 15 din 27.01.2026 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav

¢ Extras Carte Funciara nr 103981 Ghimbv eliberat cu numar cerere 13093 din 23.01.2026 de BCPI Brasov

L.5. Tipul valorii; premisa

in prezentul raport, tipul de valoare estimat, este reprezentat de valoarea de despagubire pentru utilitate
publica conform Legii 255/2010 necesara pentru despagubire in vederea expropierii.

1.6. Dreptul de proprietate evaluat

La data Tntocmirii prezentului Raport, propriétatea imobiliara este un teren intravilan arabil -, identificat
prin Extrase de Carte Funciard Ghimbav,
este proprietatea persoanei fizice BORCEA MARIA-CARMEN dobandit prin succesiune in cot actual 1/1.

A. Partea |. Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3485
Adresa: Jud, Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav

g:t pr. f:::;:;:’c Nel suprafata* (mp) Observatii / Referinte

| A1 | TogrAlDégg/?lB 592 suprafata din CF de hartie 591,85 mp.

B. Partea li. Proprieteri si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate si alte drepturi reale Referinte

173486 / 24/09/2024 _ _

Act Notarial nr. 84, din 23/09/2024 emis de NP HOTARAN Violeta- certificat de mostenitor din dosar nni

89/2024; - — .

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al ALl
lactuala 13 . o

1 1) BORCEA MARIA-CARMEN, fiica )

-



La data evaludrii, terenul are inscris sarcini.
C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
4628 / 22/01/2007
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 80, din 19/01/2007 emis de BNP CAZAN MARIA; -
[ c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 LEireprezentand Al, Al

diferenta de pret si interdictie de instrainare pe o perioada de 10 ani |

1) ORASUL GHIMBAV

~ OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3435)

Dreptul de proprietate evaluat este presupus drept deplin.

I.7. Data evaludrii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatjile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii iunie 2026. Data
la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de ciitre evaluator (data evaluérii)
este 9 iunie 2026.

1.8. Moneda evaludrii

in Raportul de Evaluare, valoarea de despagubire se face conform Legii nr255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local si va
fi exprimatdin lei.

L9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului; limitiri

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit
odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referin{a ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

¢ responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

¢ documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de
catre client impreuna cu evaluatorul;

e oriceinformatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatiei
provin de la client, responsabilitatea corectitudinii ecestora fiind a clientului;



¢ identificarea riscurilor de mediu inconjurétor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a
realizat investigatii suplimentare;

® autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oriciror constructii
au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele
publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru
verificarea legalitatii si autenticitatii.

Pentru realizarea prezentului Raport de Evaluare, pornind de la acceptarea misiunii de evaluare, am
identificat proprietatea subiect in aplicatia geoportal.ancpi, avind in vedere amplasarea terenului in
intravilanul orasului Ghimbav zona de impozitare C, str. Hermann Oberth nr.12 , ocazie cu care au fost
confirmate vecindtdtile si caracterul utilizabil al proprietatii imobiliare subiect. Activitatea intreprinsd cu
aceast3 ocazie a constat doar in observarea si consemnarea situatiei la data respectiv, far3 a fi realizate
investigatii suplimentare.

Informatiile primite de la client, precum si cele extrase din documentele puse la dispozitie si anexate
raportului, sunt considerate reale, responsabilitatea pentru corectitudinea lor fiind a clientului. Clientul a
pus la dispozifie documentele solicitate de citre evaluator: extrasele CF, avand in vedere amplasarea in
intravilan a acestora, certificatul de urbanism din care reiese incadrraea in zona de impozitare necesara
stabilirii valorii de despagubire.

Legislatia care sta la baza calcularii valorii de despagubire :

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate ublic, publicata
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 2 iunie 1994, republicaté in Monitorul
Oficial al Roméniei nr.472 din 5 iulie 2011 in temeiul art. 218 din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil publicats in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea 1, nr. 409 din 10 iunie 2011;

- Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind ‘exproprierea pentru cauzd de
utilitate  ublic, necesara realizrii unor obiective de interes national, judetean si local’
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 853 din 20 decembrie 2010;

- Hotérérea nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare alegii nr. 265/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate ublic,
necesara realizérii unor obiective de interes nafional, judetean si local, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei nr. 84 din 1 februarie 2011;

- Hotérarea nr. 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate  ublic, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
aprobate prin Hotérarea Guvemnuiui nr. 53/2011 publicata in Monitorul Oficial 2l Roméaniei
nr. 761 din 6 decembrie 2013.

Nu am fdcut verificdri suplimentare asupra veridicititii si legalit3tii datelor din cuprinsul documentelor.
Analiza documentelor cadastrale este limitatd la observarea formei si preluarea suprafetelor, farad
interpretare de specialitate; nu detin competente si formare profesionala in domeniu topografic.
Informatiile selectate despre piata specifici, despre caracteristicile preferate de participantii la piata
specificd, despre atractivitatea proprietétii imobiliare subiect la data evalusrii, apartin evaluatoruiui; acesta
a filtrat informatiile relevante pe baza credibilititii, in date de intrare.



1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.

Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:

¢ Identificarea proprietatii subiect
¢ Discutii cu clientul
¢ Identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii

¢ restrictii sau permisiuni legale - site-uri ale institutiilor publice

Documente disponibile puse la dispozitie de client:

¢ Certificat de urbanism nr 15 din 27.01.2026 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav
e Extras Carte Funciara nr 103981 Ghimbv eliberat cu numar cerere 13093 din 23.01.2026 de BCP! Brasov

L11. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze §i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordant cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

%k

Evaluatorul a examinat actele de proprietate in baza cirora este detinut Tn proprietate imobilul si a
identificat proprietatea impreund cu proprietarul; locatia indicati si limitele proprietatii indicate de
proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesari pentru a misura si garanta ca
locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificats si
descrisd in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazs
corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pastreazd validd valoarea estimata pentru proprietatea identificats in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sd depunj
marturie in instantad relativ la proprietatea in chestiune;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre client si au fost prezentate f3r3 a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea legali a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietdtii;

Planul de incadrare in zond si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea propriet&tii.

Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si luata in considerare
n prezentul raport;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile,
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
farsd sd excluda posibilitatea existentei si a alter informatii sau documente de care evaluatorul nu sves
cunostinta.



* Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

* Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care sa
afecteze proprietatea evaluat;

* Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitat3 exclusiv la acestea;

* Orice valori estimate n raport se aplic3 intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3;

* Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazi s3 fi platitd integral in
ipoteza unei tranzactii fard a lua in caicul conditii de platd deosebite (rate, leasing).

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de citre
evaluator sunt valabile la data prezentat3 in raport.

* Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se modificd
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Ipoteze speciale: evaluarea s-a realizat cu abatere de la Standardele de evaluare a bunurilor 2025, deoarece

este o valoare care se stabileste conform Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate

publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local.

1.12. Utilizarea unui specialist

La realizarea prezentului Raport de Evaluare nu am apelat la serviciile nici unui specialist.

1.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanti

Nu au fost identificate aspect relevante legate de factori de mediu, sociali si de guvernantd (ESG) care s3
afecteze activele analizate si care s3 influenteze valoarea estimat3 in prezentui raport de evaluare.

1.14. Tipul raportului

Prezentul raport comunica toate informatiile in mod clar si precis, atat clientului cat si utilizatorilor
desemnati.
Prezentul Raport de Evaluare este elaborat intern si presupune aplicarea rationamentului si scepticismului
profesional al evaluatorului. Este un raport considerat adecvat utiliz3rii desemnate, prin: acuratete, caracter
complet, actualitate, transparent3.
in conformitate cu SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), raportul este de tip descriptiv (narativ) si va
fi transmis clientului in form3 scrisd; acesta contine atat descrieri, cat si analize si interpretdri ale acestora iar
valoarea estimatd este comunicatad ca si concluzie in cadrul raportului. Utilizarea desemnat3 a evaluarii,
natura bunului evaluat si cerintele clientului, respectiv a utilizatorului, au determinat gradul de detaliere al
prezentului raportului de evaluare.
Continutul si structura Raportului de Evaluare se conformeaz SEV 106 — Documentare si raportare

(IVS 106) fiind alcdtuit din 5 capitole si Anexe, astfel:

» Cap.1- Termenii de referint3 ai evalugrii;

» Cap. 2 - Prezentarea datelor;

» Cap. 3 - Analiza datelor;

s



» Cap. 4 - Evaluarea;
» Cap. 5 - Analiza rezultatelor si concluzia;
>  Anexe

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

(a.) Utilizarea prezentului raport este permisa doar beneficiarului si destinatarilor/utilizatorilor precizati
explicit in raport si doar pentru utilizarea desemnata precizats; valoarea prezentata in acest raport nu
poate fi folosita in legatura cu alta evaluare sau pentru alt3 utilizare desemnats decat cea precizats;

(b.) instrainarea raportului sau citirea voita sau intam platoare de catre terte persoane, altele decat beneficiarul
si destinatarii/utilizatorii precizati explicit in raport, nu atrage responsabilitatea evaluatorului autorizat,
semnatar al raportului, in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a
datelor si informatiilor cuprinse in cadrul prezentului raport;

(c.) Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public, prin mijloace media de orice natura, inclusiv medii online, a
prezentului raport in integralitatea lui sau doar a unor parti din acesta, este permisa doar cu acordul
prealabil si scris al evaluatorului autorizat, in calitate de semnatar al raportului; orice reproducere sau
publicare in afara acestor conditii este nula de drept;

(d.) Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025 prezentul Raport poate fi verificat
oricand de si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR; pentru alte solicitari de verificare a
raportului de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de lLege, este
obligatoriu acordul scris si prealabil al evaluatorului.

1.16. Conformitatea evaluirii cu SEV

Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat cu abatere de la Standardelor de evaluare a bunurilor — editia
2025, deoarece valoarea de despagubire se calculeaza conform Legii nr255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local.

Capitolul II: PREZENTAREA DATELOR

11.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

Dreptul de proprietate
Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit de catre persoana fizici BORCEA MARIA-CARMEN prin
succesiune cota actuala 1/1 .

Sarcini: conform extras de Carte Funciara 103981 Ghimbav.
C. Partea ili. SARCINI

Referinte

[ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale |

{ de garantie 5i sarcini |

[4628 1 22/01/2007 i
[Contract De Vanzare-Cumparare nr. 80, din 19/01/2007 emis de BNP CAZAN MARIA; |
I intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 LElreprezentand Al ALl

l cl |diferenta de pret si interdictie de instrainare pe o perioada de 10 ani | _
i i.1) ORASUL GHIMBAV o
i OBSERVATI: {(provenita din conversia CF 3485)
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I1.2. Informatii si date de intrare

Datele de intrare utilizate in prezenta evaluare, date care sunt adecvate tipului de valoare estimatd, sunt
derivate din informatiile obtinute sau observate de evaluator; acestea sunt considerate relevante,
semnificative si suficiente, astfel ca rezultatul final (valoarea estimat), utilizand rationamentul si scepticismul
profesional, poate fi considerat valabil si sustinut.

Informatiile faptice utilizate in analiza extinsd intreprinsé de evaluator, au fost filtrate si transformate in date
de intrare relevante pentru utilizarea desemnat3 a prezentului raport, pe baza unor caracteristici esentiale:

> acuratetea - informatiile sunt corecte si nepértinitoare

» caracterul complet —informatii le sunt suficiente pentru a ilustra caracteristicile esentiale ale
activelor sau datoriilor

» actualitatea ~ informatiile reflect3 conditiile de piat3 de la data evalurii

» transparenta — sursele informatiilor pot fi verificate

Principalele surse avute la dispozitie au fost:piata jud.Brasov si Jud. Covasna 2026

> pagina web http://www.unnpr.ro/ cu studiu de piata In conformitate cu prevederile art. 111 din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal .
> documentele puse la dispozitie de citre client: extrase de Carte Funciara, Certificat de urbanism

11.3. Date despre zond, aria de piati, vecinitiiti si amplasare

Proprietatea imobiliara subiect se afl3 situaté in localitatea Ghimbav.

Ghimbav (in dialectul sdsesc Wedjebich, in germand Weidenbach, in maghiar3 Vidombak) este un oras in
judetul Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 4.698 (2011) locuitori.

Este situat in Depresiunea Bragovului, la 4,5 km distantd de municipiul Brasov, pe drumul european E68, pe
malul rdului Ghimbaésel.

Una din intreprinderile aeronautice ale Romaniei, situat3 in acest oras, este uzina IAR Ghimbav care produce
elicopterul 1AR 330, elicopter de tip Puma, fabricat sub licent3.

in prezent, in Ghimbav este in constructie Aeroportul International Brasov, care va deservi judetul Brasov si
judetele limitrofe.

Zona de amplasare —intravilanul comunei Ghimbav str. Hermann Oberth nr.12, zona C de impozitare .

I1.4. Date despre proprietatea subiect

Descrierea proprietatii

ee0 ge 1010 D1a Q O aLe
Diatdla £ alad
als O O d 5. o pfeveae ea dioare ie
9, O e 0
ara d peg 0
65/2024 2
G O

Teren 592 arabil 93 55056
Constructie 56.1 constructie din caramida 1958 [ 2350 131835
Total 186,891

A
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Capitolul I1I: ANALIZA DATELOR

Prezenul raport de evaluare este intocmit pentru determinarea valorii de despagubire pentru expropiere.
Baza de cacul este Studiu de piata jud.Brasov si Jud.Covasna 2026 emis de Uniunea Nationala a Notarilor
Public conform prevederilor din Legea 255/2010 .

Capitolul IV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca utilizare desemnat estimarea valorii de despagubire a proprietatii
imobiliare subiect, aga cum a fost ea definita, pentru a fi utilizats la expropiere.

Estimarea valorii de despagubire se determina conform prevederilor din Legea 255/2010 valoarea de
despagubire este stabilita prin Studiu de piata intocmit de UNPR pentru anul 2026 . Acest studiu se referira la
o valoare minimala si NU la o valoare de piata.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesari realizirii unor obiective
de interes national, judetean si local

Text publicat in Monitorul Oficial, Partea ! nr. 853 din 20 decembrie 2010.1n vigoare de la 23 decembrie 2010
CAPITOLUL Il Documentatiile cadastralePuneri in aplicare (1)

Art. 11. -(7) Tnainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietafilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va
intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe
fiecare categorie de folosint3.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

{9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Normele metodologice de aplicare a Legi nr. 255/2010, aprobate prin Hotdrarea nr. 53
din 18 ianuarie 2011publicata in Monitoru! Oficial al Romaniei nr. 84 din 1 februarie 2011,
mentioneaza in Capitolu! 11l — Documentatiile cadastrale, Articolul 8 paragraful (1}:
“Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s4 se raporteze Ia expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit 211,771 alin.(5) din_iegea nr
57172003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, rationamentele si judecdiile, datele si informatiile folosite,
prevederilelegale in vigoare astfel Incit rezultatul obtinut s3- ajute pentru formularea unei opinii
fundamentate.,
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Prin urmare, avénd in vedere, rezultatul obtinut, relevanta si informatiile legislative care au stat la baza aplicarii
ei 5i de asemenea, scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, opinia evaluatorului este:

Zona

PROPRIETATEA - tnscris in r Suprafata  Categorie Regim
o fiscala, Numar  An edificare " - Valoarea
{IVIOBILIARA Amplasare Cartea g Teren de folosinta  inaltime Sc-mp 4]
o conf HCL . Cadastral constructie - despagubirii
EVALUATA 65/2024 Funciara mp teren constructie

Ghimbav
Imobil str.Hermann 103981 103981 arabil 186,891 lei
Oberth nr.12
2 |
DATA EVALUARII
Mihaela Viorica Verdes
Evaluator Autorizat EPl, EBM
Membru titular ANEVAR
ANEXE

e Anexa nr. 1 - Fise de calcul — conform Legii 255/2010
e Anexa nr. 2 - Fotografii
® Anexa nr. 3- Documente utilizate in procesul evaluarii

Fisa de calcul
Extras din Studiul de piata jud.Brasov si Jud. Covasna 2026 :
Orasul Ghimbav :

Categong de folosinta

Suprafata

tuobil confori Extras Carze L (4] &2 eride Valoare las

i
Funciars

unciara 65/2024

provnd
Codul fiscal

jTeren
iConstructie 56.1 constructie din caratrrids |

55056
1958 | c | 2350 231835

i | Yotal 186,801

1
¥

Terenmur! sttusto In Intravilanul Jocaititt

i . - et
Oesnanensuars ZONACAS | 20MA "B | FOMA T
e S o
i ! Tavon inbravisn coteporn de Iokeungd “Cuns- 1
H e 290 246 202
H + Teten IMtravitan BHTICH NFT0ZONING 14 T
g can huncar, £ DUPGESES CupTnaS thire 138 wal ( oa )
i AR o 1000 m? inctus v, < -
Taron N BYTICO! 10pT0LOrAENT 1T ¥ H
o mwww L 00 BURIRTELD Cupranss ke 114 97 81
14 peibodn H
“YorEh Wtrivion BRRC! e eEna i H
e it BUpEDIat cuperal S ) as . €2
007 5 £000 wyd inchiay i . 1
Yo AYTICO) TR RRUnAN Ly T
: [ SIngi oorp hnoidr, cu Beoiold coprad e &9 57 49
: LRI SRR S S A S R

TLAGIR DR LOCUIT £, ANEXE A
BITRATE IN INTRAVILAMNUL LOTALITATY

TH2dirt Go H6CIIT INDIMIILaID (Pimiiiaie)
Bimirol (coa) “eL - ae

Frm conutrociy 1.
CHATIE Lis caia Thn BORT ST B A BHPSS SO G CRIMIAIS (190 BN B oL
AN MO FESURBIE B LIRS Bran BAERees W JeRt S

[rOs—
vy SXim mAc | aGeEA SN oTiek e
! VrConen s B T w e Mrwn { aew" agze RN
Yw”:x’"’ e e 16 2 15 i sruo‘_ 3280, 3010
f U ciprin i S tarons | s3] amsel  sese’
! YN }
2.3&05 :‘,xseg » 2810
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e Anexa nr. 2 - Fotografii
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Ik Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV |_Nr. cerere 13093
.}_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Brasov Lo
. ,
E !
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cedveriieare
Fons ‘3.:;:,‘,1 : PENTRU INFORMARE ,| ﬁE m Mm
Carte Funciard Nr. 103981 Ghimbav MHW ﬂl “ii

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3485
Adresa: jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav

g;t Nr. f:g:gs:ar;'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al Toﬁf?é 32/2/3 592 suprafata din CF de hartie 591,85 mp.

Constructii
Nr cadastral a .
Crt Nr. topografic Adresa - Observatii / Referinte
Al.1 | CAD: 860-C1 Jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. casa compusa din 2 camere, bucatarie, hol, wc in curte,
Top: 1806/1/3 Ghimbav construita inainte de anul 1958.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
173486 / 24/09/2024
Act Notarial nr. 64, din 23/09/2024 emis de NP HOTARAN Violeta- certificat de mostenitor din dosar nr,
89/2024, . .
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al,All
|actuala 1/1 S B _ —

| 1) BORCEA MARIA-CARMEN, fiica

L

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele q!rep_tului _dt.-:‘ proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
4628 [/ 22/01/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 80, din 19/01/2007 emis de BNP CAZAN MARIA; '
lIntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 LElreprezen’cand| Al, Al.l

€1 diferenta de pret si interdictie de instrainare pe o perioada de 10 ani - B

| 1) ORASUL GHIMBAV B B B

| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3485)
|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru infermare con-line Iz adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103981 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 860 5972 . .
Top: 1806/1/3 suprafata din CF de hartie 591,85 mp.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ B .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

b arabil DA 592 - - 1806/1/3 |suprafata din CF de hartie 591,85 mp.
Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
1 CAD: 860-C1 constructii de c casa compusa din 2 camere, bucatarie, hol, wc

Al Top: 1806/1/3 locuinte - uactefn curte, construita inainte de anul 1958,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/01/2026, 11:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adress epay.aincpl ro Formuler versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lungd nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, ~E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav

Ne i in DL Z02

In scopul: EVALUARE IMOBIL iN VEDEREA EXPROPRIERII

Ca urmare a cererii nr.1778 din 23.01.2026 adresate de Primiria oragului Ghimbav — prin Primar Ionel
Fliundra , CIF- 4801362 cu sediul in orasul Ghimbav, Str. Lungi nr. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren sifsau constructii , situat in judetul Brasov, oras Ghimbav, identificat prin CF 103981,
nr.cad.860 Top: 1806/1/3

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUZ aprobat ce HCL Ghimbav nr.
159/25,11.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile §i completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- teren situat in intravilanul oragului Ghimbav, identificat prin CF ur. 103981
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: conf. extras CF anexat
- inscrieri privitoare la sarcini :conform extrasului de CF nr. 103981

2. REGIMUL ECONOMIC
- folosinta actuali a terenului — arabil
- suprafata terenului — 592 mp
-destinatia terenului stabilitd prin documentatia de urbanism /PUZ — aprobat cu HCL nr. 159/25.11.2025 — IS3
- Zoni pentru expozitii si conferinte
- regimiul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2615 — Cod fiscal, cu modificirile si complet#irile uiterioare
- zona fiscali C, conform HCL nr.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC
Conform reglementrilor PUZ ~Transilana, aprobat cu HCL nr. 159/25.11.2025
Pe teren existd o constructie/casd compusd din 2 camere, brcdtdrie, hol, wc In carte, construiti inainte de
anul 1985

ZONIFICARE FUNCTIONALA :

- destinatia terenului stabilita prin documentatia de vrbsnism - 183 - Zond pentru expozitii si conferinte

- terenul se invecineazi cu zona de protectie si de sigurantd a Dn 500 Ghimbav - Brasov I si Dn 500

Ghimbav-Brasov II, distanfa minim# variabila conf aviz Transgaz nr. 64205/1885/31.08.2023 si de zona

de protectie si sigurantd fafi de conductii subterani dezafectats **(Dn 500 Ghimbav-Brasov I-6m)

_i{éstricgiﬂl%éig;;ecial [ Zona de pﬁ;t—éﬂctie 2 fatd de aero;;c;ﬁixi International Brasov-Ghimbav
instituit i |

Utilizdri admise | - Centru expozitional muliifunctional: |
i_- Hotel cu sala de conferinte, ‘ ]




- Alimentatie publici - restaurant cafe-bar,
- Mici centre comerciale,

- Constructii / amenajéri de culturi:
- Expozitii,

- Muzeu,

- Biblioteci,

- Club,

- Sali de reuniune,

- Centru si complex cultural,

- Cinematograf,

- Teatru;

Aliniament

IS3 - Zona pentru expozitii si conferinte:
- minim 5,00 m fatd de aliniamentul reglementat, rezultat in urma modernizirii strazilor, conform

Retrageri

- H/2, dar nu mai putin de 5,00 m

-distanta intre clddiri va fi egald cu jumatate din iniltimea clidirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de

6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumitate daci pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire

Accese:

latime;
- lt’entru toate categoriile de constructii i amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- Se va asigura, In mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si pentru mijloacele
de stingere a incendiilor;
- in cazul parcelelor cu acces din dous dramuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai
redus;
- Se vor asigura accese pictonale potrivit importantei §i destinatiei constructiilor;
- Accesele pietonale vor permite in mod obligatoriu circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice.
- Trama stradald propusa se va corela cu PUZ-urile anterior aprobate, cu situatia din teren §i cu
directiile » ‘
strategice ale primériel. Toate strézile vor fi amenajate cu imbriciminte asfalticd.
- Se vor respecta profilele stradale propuse conform plansei de reglementiri urbanistice, dupi cum
urmeaza:
Profil stradala 1-1 DJ103C variabil existent i mentinut astfel: carosabil variabil intre 5,9 m si 7,6m,
iar stanga dreapta partial trotuare sau acostamente de maxim 6,00 m. Retragerea minima fati de ax:
12,00 m.
Profil stradal 2-2: 13,00 m propus astfel: carosabil de 7,00 m, iar simetric fagi de ax trotuare de min.
3,00 m si din loc in Joc spatii verzi de 1,00 m. Retragerea minim3 fati de ax: 11,50 m.
Profil stradal 3-3: 10,00 m propus astfel: carosabil de 7,00 m, iar simetric fatii de ax trotuare de min.
3,00 m. Retragerea minim3 fagii de ax: 10,00 m.
Constructii administrative
- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
| serviciu, dupd cum urmeazé:

- accesul carosabil oficial va fi previzut pani la intrarea principal a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de parcare
aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul oficial.
Constructii financiar-bancare
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
Constructii comerciale
| - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumator,
| personal si aprovizionare.
- In functie de destinaia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- Alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;
- Platforme de depozitare si accese magini i utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.




‘ Parcelarea:

P.0.T.si C.U.T.

niltimea maximi
admisi:

Speatil verzi:

Constructii de cultura:

- Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal i aprovizionare.

- In functie de destinatia constractiei sau a amenajérii vor fi previzute:

- alei carosabile n interioru! amplasamentului §i parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare in interiornl amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi direct din striizi
de categoria a ITl-a.

Constructii de invatimant

- Pentru toate categoriile de constructii de Invétimént se vor asigura accese carosabile de legituri cu
reteaua de circulaiie major si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgentd
(cutremure,inundatii, incendii).

Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de intretinere;

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime minimi de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi previzute cu supralargiri de
depagire si suprafete pentru manevre de Intoarcere;

- Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

IS3 - Zoné pentru expozitii si conferinfe

Constructii de culturé

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute: |
- alei carosabile in interiorul amplasamentului §i parcajele aferente, in cazul in care accesul se

face din strizi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare fn interiorul amplasamentului, in cazul In care accesul se realizeazi direct din
strizi de categoria a III-a.

Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi previizute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de Intrefinere,

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime minim& de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor §i previzute cu supralirgiri de
depasire i suprafete pentru manevre de fntoarcere.

- Numérul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

| Constructii culturale

- Pentru constructiile culturale vor fi previzute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupd cum urmeazi:

- Pentru expozitii, muzeu: cite un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- Pentru bibliotecd, club, sali de reuniune, cazino, casi de culturs, centru si complex cultural,
cinematograf, teatru: un loc la 10-20 de locuri in sala.

| - Suprafata unei parcele va fi de minimum 500 mp;

| - Forma terenului se recomands a fi rectangulari;

| - Zona pentru expozitii si conferinte (IS3) se va amplasa adiacent zonei pentru activitifi economice
|

| - POT max = 60%
i Zona pentru expozitii si conferinte
U T max = 4,00

S+P+6E
| indltimea max la coamd (m} de la cota terenulul — 30 m

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spafii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihna, in funcfie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafaa totali a terenului.

- Se va planta céte un arbore / pom fructifer la fiecare 5¢ mp de hal’ sau spatii de depozitare, conform
‘ HCL Ghimbav Nr. 5/2023




Echiparesa edilitari:

Zona de protectie infrastructuri STS;
- Transelectrica - Prin adresa— acord emisa de Transelectrica cu 1ir. 13333/30.10.2024 se
mentioneazi ci zona ce face obiectul PUZ este partial in interiorul zonei de protectie §i siguranti a
LEA 400kV Bradu-Brasov; Litimea normati a zonei de protectie si de sigurantd este de 75 m (37,5
m stnga — dreapta masurat perpendicular pe axul LEA de 400kV); Tronsonul cuprins este cel dintre
stalpii nr. 411 - nr. 412 (stalp in interiorul zonei PUZ)sinr. 412 — nr. 413.
In interiorul zonei de protectie si de sigurana, sunt existente §i mentinute, urmitoarele obiective: in
deschiderea dintre stélpii 411 si 412: strada Hermann Oberth — DJ103C
Pentru faza DTAC vor fi indeplinite urmitoarele condiii:
O Se va solicita avizul din partea CNTEE Transelectrica SA pentru eventuale extinderi de retele
edilitare
0 La mobilarea zonei din punct de vedere urbanistic, ce va fi detaliati la faza DTAG, se va tine
cont §i se vor respecta prevederile normativelor tehnice
O Pentru situatiile in care nu sunt respectate / verificate prevederile din Normativele /
Reglementirile
O tehnice in vigoare, se va completa documentaia cu un studiu de coexistentl gi/sau eliberare
amplasament/analizil de risc
0 La faza DTAC a documentatiei trebuie obtinut avizul de amplasament CNTEE Transelectrica
SA tinénd cont de prevederile Legii energiei electrice §i gazelor naturale nr. 123/2012 i
metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea.
- Transgaz — zona reglementati este traversati de dous conducte de gaz magistrale Dn 500 Ghimbav
— Bragov I i Dn 500 Ghimbav — Brasov II, ambele avand zone de protectie §i sigurant variabile
conform cu prevederile avizului 86978/2401/17.10.2024 si 64205/1885/31.08.2023, dupd cum
urmeaza:
- Dn 500 Racord Bragov I, tronson scos din funcfiune care genereazi o zoni de protectie de 6m —
orice obiective, fard nici o restrictie;
- Dn 500 Racord SRM Bragov II, DN 500 Ghimbav — SRM Brasov I (tronson in functiune):
* 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective
destinate a fi ocupate de oameni sau in care f§i vor desfisura activitatea personal uman cu regimul
maxim de Tnéiltime P+3E
¢ 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje
* 20m - organiziri de santier, fati de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.
* 30m - depozite GPL, carburanti, statii de distributie a carburantilor
* 6m -~ constructii usoare, fard fundatii, altele decat clidirile destinate a fi ocupate de oameni
| © 20m - stafii electrice i posturi de transformare a energiei electrice
* 6m - platforme betonate, parciri auto, alei, fmprejmuiri - din marginea acestora;
* 6m - paralelism cu drumuri de - incinta/privata, alei pietonale - din marginea acestora
* 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strizi - din ax
* 5m - paralelism cu refele de utilititi (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.)
* 6m - cimine de vizitare
Distantele se considera fati de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fatd de limita zomelor, fati de
pozitia rezervorului, gura de alimentare / descircare, pompa de distributie;
in zona de protectie a conductelor de gaze, de (6+6) m de o parte si de alta a conductelor, sunt
interzise circulatia vehiculelor, depozitiri de materiale, precum si lucririle ce ar putea afecta
conductele de gaze, zona avand destinatia de spatiu verde §i nu se vor planta arbori si arbusti cu
radacini profunde (mai mari de 50 cm);
In zona de protectie a conductelor de gaze (6m sténga-dreapta fati de conducte), imprejmuirea
terenului va avea structura de rezistentd usoars, fiind excluse gardurile din beton, cirimida sau cu
soclu din beton sau cirdmids. Pundatiile stalpilor imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar) si se vor !
amplasa la distanfa de 1,5m fat3 de conductele de transport gaze.
Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cit si & intersectiilor subterane gi supraterane de
canalizatii se va realiza in conformitate cu Ordinul nr. 47/1230/509/2003.
in zonele de intersectie cu drumurile de acces, incinti, conducta de transport gaze DN 500 Ghimbav
—SRM Brasov I (tronson scos din functiune) se va proteja cu tub metalic conform legislatiei gi
normativelor in vigoare sau cu dale prefabricate din beton armat. Dalele se vor amplasa In patea
superioard a drumului i vor depasi cu cea. 1,5m conducta de gaze, de o parte si de alta a acesteia. Se
va intocmi un proiect tehnic de protejare al conductei de gaze ce se va aviza de CTE Transgaz S.A.

| Proiectul si lucririle va fi intocmit de societate antorizati ANRE. Lucririle de protejare a conductei

de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii interne a Transgaz. In zona de protectie a |




conductei de gaze lucrarile de sipatura si umpluturi se vor executa manual evitindu-se lovirea
conductei §i a izolatiei acesteia.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenurile in cauzi pentru interventii la conductele de transport
gaze, inclusiv pentru scoaterea din pamént a tronsonului dezafectat.

- Apiirarea impotriva inundatiilor — conform avizului S.G.A. Bragov nr. 123/2023 zona
reglementati in PUZ este situati pe malul sténg al pardului Ghimbisel; conform adresei S.G.A.
Bragov nr. 7434/2022 in intravilanul or. Ghimbav paraul Ghimbasel este regularizat pentru debite de
calcul cu asigurarea de 5%; toate lucririle noi previzute in PUZ vor trebui dimensionate pentru
debite cu asigurarea de 1%.

imprejuiri: ratiuni de delimitare si de protectie a proprietiii.
- fmprejmuirea spre spatiul public va fi opacé sau semitransparents

Volumetria: -aspectul exterior al clidirilor va fi in concordanti cu funcfiunea propusi

-se vor folosi materiale §i cromatici moderne

-volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinitatile imediate
-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald

_Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat in scopul declarat pentru:
EVALUARE IIMOBIL IN VEDEREA EXPROPRIERII — fnscris in CF nr. 103981 Ghimbav

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confers dreptul de a executa
Iucriiri de constructii.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulati cu cel
putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioads de timp de maxim 12 luni, dupa care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism,

i
PRIMAR SECRETA JTAL
Ionel FLIUNDRA Dan SZ CI

ARHITEET SEF _
Arh. Ste MITA

—.

Redactat,.. | } .
Insp. And’f%‘é%‘lEﬁiKA/RA
2ex/26.01.2036

Scatit de taxa
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitentului direct/prin posts la datade.......coiinn, 2026,
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Www. primaria-ghimbav.ro

HOTARAREA NR. ../.‘ff:?din data: 23.12.2025
—_—— e

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publici a imobilelor-terenuri care constituie coridorul necesar obiectivului de investitii
»Amenajare infrastructuri pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Brasov

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, judetul Brasov, intrunit in sedinta extraordinari in data de
23.12.2025,

Avand 1n vedere Proiectul de hotirare, Studiul de fezabilitate (S.F) pentru investitia ,,Amenajare
infrastructurd pentru evenimente”, inregistrat sub nr. 43.985/16.12.2025, realizat de SC 2 GMG
CONSART SRL, prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prevederile art. 4, alin. 2) si art. 5 din HG nr. 53/2011 privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, cu modificirile si completirile ulterioare,
prevederile art. 863, lit. b) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, art. 44 din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare, extras CF
nr. 106344/Ghimbav, Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Verdes Mihaela-Viorica,
membru ANEVAR, prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, prevederile
art. 129. alin. 1), alin. 2), lit. b), c), alin. 4, lit. d), alin. 7, lit. a), d), €) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile ulterioare, Raportul de specialitate al Compartimentului
Patrimoniu, Referatul de aprobare, avizele comisiilor de specialitate,

in temeiul art 139, aln. 1, alin. 3, lit. g) si art. 196,alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd amplasamentul obiectivului de investitii pentru cauzi de utilitate publici de
interes local ,,Amenajare infrastructuri pentru evenimente”, Oragul Ghimbav, judetul Brasov,
conform Anexei nr. 1, parte integranti la prezenta hotirare.

Sursa de finantare se va asigura de la bugetul local si din sume atrase.



Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere a imobilelor-terenuri care constituie
coridorul necesar obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, Orasul
Ghimbav, judeful Brasov, situat in localitatea Ghimbav, judetul Brasov, expropriator fiind Oragul
Ghimbav, judetul Brasov.

Art. 3. Se aprobd Lista proprietarilor si a imobilelor-terenuri supuse exproprierii, precum si
sumele individuale aferente despagubirilor, care contin valorile de despigubire ce urmeazi a fi
acordate proprietarilor, estimate in baza Raportului de evaluare nr. VMV 251127.2/22.12.2025,
intocmit de evaluator autorizat Verdes Mihaela-Viorica, membru ANEVAR, inregistrat la Primaria
Orasului Ghimbav sub nr. 45940/22.12.2025, conform Anexei nr. 2, parte integrantd la prezenta
hotéarare.

Art. 4. Se aproba insusirea Raportului de evaluare nr. VMV 251127.2/22.12.2025, intocmit de
evaluator autorizat Verdes Mihaela-Viorica, membru ANEVAR, inregistrat la Primiria Orasului
Ghimbav sub nr. 45940/22.12.2025, pentru stabilirea valorii proprietitii imobiliare cuprinse in
coridorul de expropriere pe raza localititii Ghimbav, aferente obiectivului de investitii ,,Amenajare
infrastructura pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Bragov, conform Anexei nr. 3, parte
integrantd la prezenta hotérare.

Sumele aferente despégubirilor vor fi asigurate din bugetul local.

Art. 5. Valoarea despégubirilor se achita de citre Oragul Ghimbav, in mod esalonat, prima transi
in termen de cel mult 30 de zile de la data prezentei hotdréri, restul sumei dupa aprobarea bugetului
local pe anul 2026.

Consemnarea sumelor se realizeazi prin deschiderea unui cont la banci pe numele Oragului
Ghimbav, la dispozitia proprietarilor privati, persoane fizice ale cdror proprietiti urmeazi a fi
afectate de realizarea obiectivului de investitii de utilitate publici de interes local ,,Amenajare
infrastructurd pentru evenimente”, Oragul Ghimbav, judetul Brasov.

Art. 6. Planul topografic ce contine coridorul de expropriere, precum si lista imobilelor supuse
exproprierii si sumelor individuale aferente despagubirilor se aduc la cunostinta publica prin afisare
la sediul Primdriei Oragului Ghimbav, pe pagina de internet.

Art. 7. Coridorul de expropriere format din imobilele-terenuri identificate, se inscrie in inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al Orasului Ghimbav.

Art. 8. Ducerea la indepliffire a _prezZentei hotdriri se va realiza de g P imarul Orasului
ey ““?’rf} \\‘(
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Prezenta hotirire a fost adoptati cu / [(‘ voturi ,pentru”, ~ impotrivi” si
»abtineri” din (# consilieri prezenti la sedinta si 15 consilieri in functie.

Prezenta hotirire se comunici
-Institutiei Prefectului Judetului Brasov,
-colectie,

-afigare,

-comunicare
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nr.X' / /0.0@.QOQQ’

privind modificarea HCL Ghimbav nr. 33/26.02.2026

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,
Avand in vedere:

- HCL Ghimbav nr. 188/23.12.2025 privind declararea de utilitate publicad de interes local a

obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente” Orasul Ghimbav , judetul

Brasov,

-HCI. Ghimbav 33/26.02.2026 privind modificarea §i completarea HCL Ghimbav

nr. 188/23.12.2025 privind declararea de utilitate publica de interes local a obiectivului de

investitii ,,Amenajare infrastructura pentru evenimente” Orasul Ghimbav , judetul Brasov,

- Documentatia tehnicd Intocmita de S.C. TOPGIS ENGINEERING S.R.L si Planul de

amplasament si delimitare al imobilului (P.A.D), privind inscrierea suprafetei de 70.957 mp si

constructie in suprafata de 56.10 mp, reprezentatd de coridorul necesar obiectivului de investitii

“Amenajare infrastructurad pentru evenimente®, Orasul Ghimbav, judetul Brasov,

- Studiului de fezabilitate (S.F.) pentru investitia: ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”,
inregistrat sub nr. 43985/16.12.2025, realizat de S.C. 2 GMG CONSART S.R.L,

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizérii unor

obiective de interes national, judetean si local,

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare,

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), art. 286, alin. (4)

- Legea nr. 7/1996, cu modificérile si completdrile ulterioare, prevederilor art. 28, alin. (5)
coroborat cu prevederile art. 7, art. 8 alin. (1), art. 18 si art. 68 din Ordinul nr. 600/2023 pentru
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,



- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,
-Situatia patrimoniu a contribuabilului def. Iliescu Elisabeta,

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat dna Verdes Mihaela Viorica, membru
ANEVAR, nr. VMV 260609.1/09.06.2026, inregistrat la Primaria Orasului Ghimbav sub nr.
22765/09.06.2026, Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 22996/10.06.2026, referatul de
aprobare,

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd modificarea HCL Ghimbav nr. 33/26.02.2026, in sensul cid in cuprinsul
art. 1, expresia ,imobil constructie in suprafatd de 42 mp, neintabulatd, regim de inal{ime P,
construitd inainte de anul 1958 ,, se va citi: ,,casd compuséa din 2 camere, bucitarie, hol, wc in
curte, regim iniltime P, nr. niveluri 1, suprafata construiti desfasurata de 56.10 mp, anul
edificarii inainte de anul 1958.

Art. 2 Celelalte prevederi ale HCL Ghimbav nr. 33/26.02.2026 réman neschimbate.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul Oragului Ghimbav
prin compartimentele de specialitate.

Vizat pentru legalitate Initiator
Secretar gen Primar,
Szinatoyici /¥4 Ionel Fliundra
FLlUNDRA %ﬂéi”y signed by FLIUNDRA
Date: 2026.06.10 13:22:05
IONEL +03'00’

FP 07-01



ORASUL GHIMBAV

ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV s
str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 23054/10.06.2026

Referat de aprobare
pentru modificarea HCL Ghimbav nr. 33/26.02.2026

Véizind documentatia tehnicd intocmitd de S.C. TOPGIS ENGINEERING S.R.L.,
inregistratd la sediul Primiriei Ghimbav, prin reprezentant STOICA LIVIU si Planul de
amplasament si delimitare al imobilului (P.A.D), privind inscrierea suprafetei de 70.957 mp si
constructie in suprafatd de 56.10 mp, reprezentatd de coridorul necesar obiectivului de investitii
“Amenajare infrastructurd pentru evenimente, Orasul Ghimbav, judetul Brasov, Referatul
Compartimentului Registrul Agricol nr, 22996/10.06.2026, Studiul de fezabilitate (S.F.) pentru
investitia: ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, inregistrat sub nr. 43985/16.12.2025,
realizat de S.C. 2 GMG CONSART S.R.L.;

- Hotérarea Consiliului Local Ghimbav nr. 189 din data de 23.12.2025, privind aprobarea
declansarii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd a imobilelor-terenuri care
constituie coridorul necesar obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurd pentru
evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Brasov;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesar realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii

unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, si prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), art. 286,
alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederilor art. 28, alin. (5) din Legea
nr. 7/1996, cu modificdrile si completirile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 7, art. 8 alin. (1),
art. 18 si art. 68 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara,

Propun Consiliului Local Ghimbav aprobarea Proiectului de hotérare in forma initiata.

Primar,
Ionel Fliundra

Digitally signed by
FLIUNDRA FLIUNDRA IONEL

Date: .06. :52:
IONEL +8;$0§|0260610135222
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RAPORT DE SPECIALITATE

- Aviand in vedere documentatia tehnicd intocmiti de S.C. TOPGIS ENGINEERING
S.R.L., inregistrat la sediul Primariei Ghimbav, prin reprezentant STOICA LIVIU si Planul
de amplasament si delimitare al imobilului (P.A.D), privind inscrierea suprafetei de 70.957 mp
si constructie in suprafatd de 56.10 mp, reprezentati de coridorul necesar obiectivului de
investitii “Amenajare infrastructura pentru evenimente®, Orasul Ghimbav, judetul Brasov, in
baza,

- Studiului de fezabilitate (S.F.) pentru investitia: ,,Amenajare infrastructurd pentru
evenimente”, inregistrat sub nr. 43985/16.12.2025, realizat de S.C. 2 GMG CONSART S.R.L.;

- Hotérarea Consiliului Local Ghimbav nr. 189 din data de 23.12.2025, privind aprobarea
declansérii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica a imobilelor-terenuri care
constituie coridorul necesar obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructurd pentru
evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Brasov;

- Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Hotararii de Guvem nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu |
modificarile si completarile ulterioare, si prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), art.
286, alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevederilor art. 28, alin. (5)
din Legea nr. 7/1996, cu modificérile si completdrile ulterioare, coroborat cu prevederile art.
7, art. 8 alin. (1), art. 18 si art. 68 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului



de receptie si inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciara, se impune rectificarea actelor
administrative emise in vederea aprobarii si realizarii procedurii de expropriere pentru cauzi
de utilitate publicd a imobilelor care constituie coridorul necesar obiectivului de investitii
~Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, respectiv Dispozitia Primarului nr.
107/03.04.2026, Hotararea Consiliului Local al Orasului Ghimbav nr. 32/26.02.2026,
Hotardrea nr. 2/16.04.2026 a Comisiei de verificare a dreptului de proprietate si acordare
despagubiri , precum si Hotararea Consiliului Local al Oragului Ghimbav nr. 33/26.02.2026,
impreund cu anexele care fac parte integrantd din acestea, pentru imobilele identificate prin
C.F. nr. 103148 Ghimbav, C.F. nr. 106344 Ghimbav, C.F. nr. 108856 Ghimbav, C.F. nr.
108858 Ghimbav si C.F. nr. 103981 Ghimbav, in suprafati totala de 70.957 mp, situate in
intravilanul Orasului Ghimbav, judetul Brasov, care constituie coridorul necesar obiectivului
de investitii ,,Amenajare infrastructura pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Brasov.

Rectificarea este necesara ca urmare a actualizirii datelor tehnice rezultate din documentatia
cadastrald si din Planul de amplasament si delimitare a imobilului (P.A.D.), respectiv pentru
modificarea suprafetei constructiei inscrise in C.F. nr. 103981 Ghimbav, nr. cadastral 860, top.
1806/1/3, de la suprafata de 42,00 mp, astfel cum a fost evidentiatd in actele administrative
anterior mentionate, la suprafata de 56,10 mp, conform documentatiei tehnice intocmite si
receptionate, precum si pentru corelarea tuturor datelor tehnice si cadastrale aferente
coridorului de expropriere si inscrierea acestora in evidentele de cadastru si carte funciari, in
vederea supunerii spre aprobare Consiliului Local al Orasului Ghimbav.

Intocmit

Insp. Purcaru Marius
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HOTARAREA NR. *35  din data: 26.02.2026

HOTARAREACONSILIUL 1LO AL.-»._;,*"»'-:'-” S

prlvmd modlﬁcarea si completarea HCL Ghlmbav nr. 188/23 12. 2025 prlvmd
declararea de utilitate pubhca de interes local a obl | tlvulul de in ifestltu
’ ,,Amenajare mfrastructu' 'entru evemmente”, EEI Ay
Oragul Ghlmbav, ‘]udetul Brasov . .

+ Consiliul Local al Orasului Ghlmbav 1ntrumt in §edm;a ordmaré in data de 26.02.2026,

 Avand in vedere Proiectul de hotarare HCL- Ghlmbav nr. 188/23.12. 2025 pnvmd '
»declararea de “utilitate pubhca de interes local a ob1ect1vulu1 de inve menajare.

- infrastructura pentru evenimente”, Orasul Ghlmbav Jude’gul Bra.sov S ';d

- (8. F) revizuit pentru- obiectivul- de- mvestlpl “Amenajare mfras_ A

" Orasul Ghlmbav - judetul’ Brasov, mreglstrat sub- nr: 9668/23‘5-,, ctul de hotirire
_prlvmd aprobarea Studiului de Fezabilitate (SF ) revizuit. sia mdlcatonlor tehn1co-econom1c1

pentru obiectivul de investitii ,,Amenagare mﬁ'astructura pentru evemmente” prevedenle

‘Legu nr. 255/2010 privind expropriere pentru cauzi de utilitate pubhca' ‘NECES! i
RS unoroblectlve de interes national, judetean si local; cu modlﬁcanle si con
PR - . 53/2011 pentru aprobarea Normelor: metodologice de aphcare a Legii nr. 255/
- privind: expropriere. pentru cauzi -de utilitate ‘publicd, necesard realizarii- unor.-oblectlve de -
i~ intetes national, judetean si local, cu modificarile si completirile ulterioare, prevédenle Legii
T N 24/2000 privind. normele  de- tehnica - leglslatlva pentru elaberarea actelor normative,
' ‘-repubhcata ‘cu modificarile si completarlle ulterioare, prevedenle art. 129, alin. 1), alin. 2) .
lit. b), ¢), alin. 4, lit. d), alin. 7, lit. a), d), e) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modlﬁcarile si completanle ultenoare raportul de spe01a11tate referatui de .
aprobare ‘Avizul comisiei de spemahtate |

- in temeiul art 139, alin. 1 si art. 196, alin. 1, ht a) dm OUG nr. 57/2019 pnvmd Codul -
._-admmlstratlv cu modlﬁcanle si completanle ultenoare ' ' Gl i

HQTARASTE

Art, 1 Se aproba modificarea si completarea art. 1 al HCL Ghimbav nt, 188/23 12 2025"
prlvmd declararea de utilitate publicd de- mteres local a 0b1ect1vu1u1 de- 1nvest1§11 ,,Amenajare_ -
v _mﬁastructura pentru evenimente”, Oragul Ghimbav, Jude;'ul Brasov in sensul ca obiectivul de = -
Co. . investitii “Amenajare mﬁ'astructura pentru evemmente” Oragul Ghlmbav, _]udegul lra§ov sc_{f""*.
Lo 7_:52_'Lcompleteaza sicu amplasamentul 1dent1ﬁca1: in CFar. 103981/Gh1mbav ar. cad. 860, nr. top. o
T 1806/1/3, imobil constructie in suprafatd de 42 mp, neintabulats, regim indltime P, construitd
~inainte de anul 1958 si teren in suprafa;a de 592 mp, proprletar Borcea Mana—Carmen _
' 'conform Anexeinr. 1, parte integrantd din prezenta hotirare. : Lo
- Art, 2. Impotrlva prezentei hotarari se ‘poate formula contestape m conformltate cu
prevederile Legii nr. 554/2004 prlvmd Contencwsul admlmstratlv cu. modlﬁcanle §1~
completanle ultenoare ' S SN




‘ Art. 3 Cu ducerea la 1ndep11mre a prezentel hotaran se msarcmeaza. 'anarul Oras
o Ghlmbav prm compartlrnentele de spemahtate LT :

-Prezenta hotarare a fost adoptata cu 5- oturl ,,pen' 0. ¢

) dl onsnherl prezentl la gedmta si 15 consxherl m unctle. T

) > .
Prezenta hotéirare se comunici: S E
= Instltutlel Prefectulm Judetulm Brasov
- colectie
< afisare
- comunicare

| FPOT-04
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AL PROPRIETATII IMOBI

LIARE

TEREN INTRAVILAN

OBIECTUL EVALUARII

PROPRIETATEA
IIMOBILIARA
EVALUATA

Zona
fiscala,
conf HCL
65/2024

Amplasare

Ghimbav

str.Hermann 103981

Oberth nr.12

fnscris in
Cartea
Funciara

Nr. VMV 260609.1/ 9 iunie 2026

Suprafata  Categorie Regim \
Teren defolosinta inaltime Sc-mp
mp teren canstructie

Numar  An edificare
Cadastral constructie

103981

CLIENT:

Primaria ORAS GHIMBAV

UTILIZATORI DESEMINATIL:

Primaria ORAS GHIMBAYV

PROPRIETAR

BORCEA MARIA-CARMEN

EVALUATOR Autorizat
Membru titular ANEVAR

—

ing. VERDES MIHAELA-VIORICA

Parafa

nr. 17055 - valabild 2026

Datele de contact ale evaluatorului

str. Mihail Kogdlniceanu nr.18-20, Mezanin, biroul
17, bl.1K, sc. D, mun. Brasov, jud. Brasov

telefon: 0735 925 515

e-mail: office@evaluarebrasov.ro

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate g
folosite, in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat.
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SINTEZA EVALUARII

Clientul si beneficiarul lucrérii

Client si beneficiar al lucrarii : Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod
postal 507075 jud. BRASOV

Tipul si adresa proprietitii

Proprietate imobiliara de tip: TEREN INTRAVILAN arabil - conform CF 103981 Ghimbav situate in Ghimbav,
str. Hermann Oberth nr.12 jud. Brasov

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietarul imobilului: persoana fizica BORCEA MARIA-CARMEN dreptul de proprietate evaluat este dreptul
deplin asupra terenului, drept dobandit prin succesiune, conform Extras Carte Funciara nr 103981 Ghimbav
eliberat cu nr cerere 13093 din 23.01.2026 de OCP! Brasov.

Utilizarea desemnatii

Prezentul Raport de Evaluare va estima valoarea de piatd a proprietatilor imobiliare subiect si va fi utilizat la
expropiere.

Utilizator desemnat

Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod postal 507075 jud. BRASOV

Tipul valorii adecvaté utilizérii desemnate

Tipul valorii: valoarea de despagubire in vederea exproprierii .
Estimarea valorii de despagubire se face conform Legii nr255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesar3 realizirii unor obiective de interes national, judetean si focal.

Abordarea si metoda utilizaté

in conformitate cu tipul valorii stabilit mai sus, pentru estimarea valorii de despagubire s-a calculat aplicand
Legea 255/2010 deci cu abatere de la Standardele de evaluare a bunuritor 2025.

Moneda evaluéirii

in Raportul de Evaluare, valoarea de despagubire a terenului va fi exprimata in lei la data de 9 iunie 2026.

Date de referintéi

Data inspectiei: Raport tip desktop, fars inspectie, in baza documentelor prezentate de client .
Data evaludrii: 9 iunie 2026

Data raportului: 9 iunie 2026

Rezultatul evaludrii

Valoarea de despagubire :
Zona : %, S ‘ =
PROPRIETATEA (T {nseris in <= - Suprafata’  Categorfe © Regim
ks fiscala, Numar  An edificare i [ e e
1VIOBILIARA Amplasare Cartea = Teren defolesinta’ inaltime 'Sc-mp
EVALUATA | ROE L Funciara BB ETTaLs teren |constructie
’ 65/2024 i = .
Ghimbav

Imobil str.Hermann 103981 103881
Oberth nr.12

Valoarea
. despagubirii

A%



Capitolul I: TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

L.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Prezentul Raport de Evaluare este realizat de Ing. Mihaela-Viorica Verdes ~ membru titular AN EVAR; Evaluator
Autorizat EPI, EBM; Nr. Legitimatie 17055 valabila 2026.

Evaluatorul a urmat cursul de pregitire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnata certific in cunostint3 de cauzi si cu buni credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimirile si
concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepdrtinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pdrtile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionats de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalu3rii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Principiile evaluatorului (Etica, Competenta, Conformitatea cu Standardele, Scepticismul
profesional) asa cum sunt descrise in Cadrul general al evaludrii (IVS 100) din Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2025 in vigoare la data evalurii.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alt3 persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare

7. Nu md aflu In nici un potential conflict de interese sau subiectivism, legat de actuala misiune de evaluare.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul prezentei lucrari -Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod
postal 507075 jud. BRASOV

Utilizatorii lucrarii: Primaria Oras Ghimbav CIF 4801362 cu sediul in Ghimbav str. Lunga nr. 2 cod postal
507075 jud. BRASOV

Accesui altor persoane la raportul de evaluare, alteie decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazulin care este autorizati de cétre evaluator si identificat3 explicit ca utilizator desemnat.

ii.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare farj s3 fi fost identificata de cdtre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fir3 a avea
atributii legale sau reglementate in legiturs cu raportul de evaluare, nu poate fi considerati ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare $i nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de
evaluator.

e



In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor

pentru care se realizeazd evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate
necesitatilor lor.

1.3. Utilizarea desemnati

Clientul a solicitat estimarea valorii de despagubire a proprietatii imobiliare teren intravilan categoria de
folosinta arabil - conform CF”, identificata si delimitatd de actele de proprietate in vederea expropierii.

1.4. Identificarea activalui sau a datoriei supuse evaluirii

Proprietatea imobiliard supus3 evaludrii in prezentul raport de evaluare este format din :

Z
PROPRIETATEA fis:antz fnseris in e e el £ Suprafata = Categorie Regim
- W i ! e
IMOBILIARA Amplasare Cartea ; - Teren defolosinta inaltime Sc-mp
EVALUATA EoRTHCE Funciara Cadastral | constructie m teren constructie
65/2024 ¥

Ghimbav
str.Hermann 103981 103981 arabil
Oberth nr.12

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate in anexe.
ldentificarea proprietitii imobiliare ce face obiectul evaludrii, s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor
furnizate de cétre client :

¢ Certificat de urbanism nr 15 din 27.01.2026 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav

® ExtrasCarte Funciara nr 103981 Ghimbv eliberat cu numar cerere 13093 din 23.01.2026 de BCPI Brasov

L5. Tipul valorii; premisa

in prezentul raport, tipul de valoare estimat, este reprezentat de valoarea de despagubire pentru utilitate
publica conform Legii 255/2010 necesara pentru despagubire in vederea expropierii.

L6. Dreptul de proprietate evaluat

La data intocmirii prezentului Raport, proprietatea imobiliara este un teren intravilan arabil-, identificati
prin Extrase de Carte Funciar§ Ghimbav,

este proprietatea persoanei fizice BORCEA MARIA-CARMEN dobandit prin succesiune n cotd actuald 1/1.

A, Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3485

Adresa: Jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[ CAD: 860 i
| Al Top: 1806/1/3 592 supréfata din CF de hartle 591,85 mp.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

173486 / 24/09/2024

Act Notarial nr. 64, din 23/09/2024 emis de NP HOTARAN Violeta- certificat de mostenitor din dosar nr.|

89/2024; } )
2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesjune, cota Al All
[ 1) BORCEA MARIA-CARMEN, fiica




La data evaluarii, terenul are inscris sarcini.
C. Partea iil. SARCIN}

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
4628 /22/01/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 80, din 19/01/2007 emis de BNP CAZAN MARIA;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 LElreprezentand Al ALl

|
i « diferenta de pret si interdictie de instrainare pe o perioada de 10 ani_

| 1} ORASUL GHIMBAV

| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3485} 1

Dreptul de proprietate evaluat este presupus drept deplin.

L7. Data evaluirii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatjiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii junie 2026. Data
la care se consideré valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluirii)
este 9 iunie 2026.

L.8. Moneda evaluarii

in Raportul de Evaluare, valoarea de despagubire se face conform Legii nr255/2010 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publics, necesar3 realizrii unor obiective de interes national, judetean si local si va
fi exprimatdin lei.

1.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului; limitiri

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit
odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referinta ai evaluérii cuprind precizéri privind orice limitari si/sau restrictii referitoare fa inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

¢ dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii squ legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

¢ responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

¢ documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de
catre client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului {daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatjiei
provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;



e identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a
realizat investigatii suplimentare;

* autorizatiile sau restrictiile legale referitoare Ia utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii
au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele
publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru
verificarea legalitatii si autenticitatii.

Pentru realizarea prezentului Raport de Evaluare, pornind de la acceptarea misiunii de evaluare, am
identificat proprietatea subiect in aplicatia geoportal.ancpi, avand in vedere amplasarea terenului in
intravilanul orasului Ghimbav zona de impozitare C , str. Hermann Oberth nr.12 , ocazie cu care au fost
confirmate vecinitatile si caracterul utilizabil al proprietatii imobiliare subiect. Activitatea intreprinsd cu
aceastd ocazie a constat doar in observarea si consemnarea situatiei la data respectiva, fara a fi realizate
investigatii suplimentare.

Informatiile primite de la client, precum si cele extrase din documentele puse fa dispozitie si anexate
raportului, sunt considerate reale, responsabilitatea pentru corectitudinea lor fiind a clientului. Clientul a
pus la dispozitie documentele solicitate de citre evaluator: extrasele CF, avadnd in vedere amplasarea in
intravilan a acestora, certificatul de urbanism din care reiese incadrraea in zona de impozitare necesara
stabilirii valorii de despagubire.

Legislatia care sta la baza calcularii valorii de despagubire :

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate ublic, publicats
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 139 din 2 iunie 1994, republicat’ in Monitorul
Oficial al Romaniei nr.472 din 5 iulie 2011 in temeiul art. 218 din Legea nr. 71/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 409 din 10 iunie 2011;

- Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind “exproprierea pentru cauzi de
utilitate  ublic, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local”
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 853 din 20 decembrie 2010;

- Hotarérea nr. 63 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate  ublic,
hecesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean .si local, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei nr. 84 din 1 februarie 2011;

- Hotérdrea nr. 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate  ublic, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
aprobate prin Hotér&rea Guvernului nr. 53/2011 publicata in Monitorui Oficial al Romaniei
nr. 761 din 6 decembrie 2013.

Nu am facut verificari suplimentare asupra veridicitatii si legalittii datelor din cuprinsul documentelor.
Analiza documentelor cadastrale este limitatd la observarea formei si preluarea suprafetelor, fir3
interpretare de specialitate; nu detin competente si formare profesionald in domeniu topografic.
Informatiile selectate despre piata specifics, despre caracteristicile preferate de participantii la piata
specificd, despre atractivitatea propriet3tii imobiliare subiect la data evaludrii, apartin evaluatorului; acesta
a filtrat informatiile relevante pe baza credibilitatii, in date de intrare.



1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate de evaluator

Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.
Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:

e Identificarea proprietatii subiect
e Discutii cu clientul
¢ lIdentificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii

® restrictii sau permisiuni legale ~ site-uri ale institutiilor publice
Documente disponibile puse la dispozitie de client:

¢ Certificat de urbanism nr 15 din 27.01.2026 eliberat de Primaria Orasului Ghimbav
e Extras Carte Funciara nr 103981 Ghimbv eliberat cu numar cerere 13093 din 23.01.2026 de BCP! Brasov

L11. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordant3 cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

* Evaluatorul a examinat actele de proprietate in baza cirora este detinut Tn proprietate imobilul si a
identificat proprietatea mpreun3 cu proprietarul; locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de
proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesar3 pentru a masura si garanta c3
locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietdtii identificat si
descrisa In raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaz3
corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestati de documentele de proprietate dar
pastreazd validd valoarea estimatd pentru proprietatea identificats in raport;

* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale.
Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau sa depund
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

* Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre client si au fost prezentate fir a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator, privitoare la descrierea legald a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniy;

Se presupune o detinere responsabil3 si un management competent al proprietatii;

* Planul de incadrare in zon3 si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

* Se presupune ca proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descris3 si luatd in considerare
in prezentul raport;

* Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile,
considerand datele care sunt disponibile la data evaluirii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
f3rd s3 excludd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.



* Evaluatorul a obtinut informatjii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumad nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fiincorecte;

* Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtdti care si
afecteze proprietatea evaluat3;

* Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitats exclusiv la acestea;

* Orice valori estimate in raport se aplic3 intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimats;

* Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 si fi platits integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de platad deosebite (rate, leasing).

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de c3tre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de citre
evaluator sunt valabile la data prezentat3 in raport.

* Opinia evaluatorului trebuie analizat3 in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se modific
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaludrii.

Ipoteze speciale: evaluarea s-a realizat cu abatere de la Standardele de evaluare a bunurilor 2025, deoarece

este o valoare care se stabileste conform Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate

publicd, necesara realiz3rii unor obiective de interes national, judetean si local.

1.12. Utilizarea unui specialist

La realizarea prezentului Raport de Evaluare nu am apelat la serviciile nici unui specialist.

1.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta

Nu au fost identificate aspect relevante legate de factori de mediu, sociali si de guvernant3 (ESG) care s3
afecteze activele analizate si care s influenteze valoarea estimats in prezentul raport de evaluare.

1.14. Tipul raportului

Prezentul raport comunicd toate informatiile in mod clar si precis, atét clientului cat si utilizatorilor
desemnati.
Prezentul Raport de Evaluare este elaborat intern $i presupune aplicarea rationamentului si scepticismului
profesional al evaluatorului. Este un raport considerat adecvat utilizdrii desemnate, prin: acuratete, caracter
complet, actualitate, transparent.
Tn conformitate cu SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106), raportul este de tip descriptiv (narativ) si va
fi transmis clientului in form3 scris3; acesta contine atat descrieri, cat si analize si interpretri ale acestora iar
valoarea estimatd este comunicat ca si concluzie in cadrul raportului. Utilizarea desemnat3 a evaluirii,
natura bunului evaluat si cerintele clientului, respectiv a utilizatorului, au determinat gradul de detaiiere al
prezentului raportului de evaluare.
Continutul si structura Raportului de Evaluare se conformeazs SEV 106 — Documentare si raportare

{IVS 106} fiind alcituit din 5 capitole si Anexe, astfel:

» Cap. 1-Termenii de referint3 ai evalusrii;

¥ (ap. 2 - Prezentarea datelor;

» Cap. 3 - Analiza datelor;



» Cap. 4 - Evaluarea;
> Cap. 5 - Analiza rezultatelor si concluzia;
»  Anexe

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

(a.) Utilizarea prezentului raport este permisa doar beneficiarului si destinatarilor/utilizatorilor precizati
explicit in raport si doar pentru utilizarea desemnats precizatd; valoarea prezentata in acest raport nu
poate fi folosita in legatura cu alta evaluare sau pentru altd utilizare desemnat3 decat cea precizata;

(b.) instrainarea raportului sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane, altele decat beneficiarul
si destinatarii/utilizatorii precizati explicit in raport, nu atrage responsabilitatea evaluatorului autorizat,
semnatar al raportului, in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a
datelor si informatiilor cuprinse in cadrul prezentului raport;

(c.) Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public, prin mijloace media de orice natura, inclusiv medii online, a
prezentului raport in integralitatea lui sau doar a unor parti din acesta, este permisa doar cu acordul
prealabil si scris al evaluatorului autorizat, in calitate de semnatar al raportului; orice reproducere sau
publicare in afara acestor conditii este nula de drept;

(d.) Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025 prezentul Raport poate fi verificat
oricand de si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR; pentru alte solicitari de verificare a
raportului de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este
obligatoriu acordul scris si prealabil al evaluatorului.

1.16. Conformitatea evaluirii cu SEV

Elaborarea raportului de evaluare s-a realizat cu abatere de la Standardelor de evaluare a bunurilor - editia
2025, deoarece valoarea de despagubire se calculeaza conform Legii nr255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publics, necesar3 realizérii unor obiective de interes national, judetean si local.

Capitolul II: PREZENTAREA DATELOR

I1.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici.

Dreptul de proprietate
Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit de catre persoana fizicd BORCEA MARIA-CARMEN prin

succesiune cota actuala 1/1 .

Sarcini: conform extras de Carte Funciara 103981 Ghimbav.
C. Partea ljl. SARCINI

Inscrieri privin-d dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ' Referinte |
de garantie 5i sarcini |

4628 / 22/01/2007 N
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 80, din 19/01/2007 emis de BNP CAZAN MARIA; )

| Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 LEireprezentand| Al A1l
| diferenta de pret si interdictie de instrainare pe o perioads de 10 ani |

i i 1) _ORASUL GHIMBAV

]! i OBSERVATI: (provenita din conversia CF 3485)
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I1.2. Informatii si date de intrare

Datele de intrare utilizate in prezenta evaluare, date care sunt adecvate tipului de valoare estimat$, sunt
derivate din informatiile obtinute sau observate de evaluator; acestea sunt considerate relevante,
semnificative si suficiente, astfel ci rezultatul final (valoarea estimat3), utilizadnd rationamentul si scepticismul
profesional, poate fi considerat valabil si sustinut.

Informatiile faptice utilizate in analiza extins3 ntreprinsd de evaluator, au fost filtrate si transformate in date
de intrare relevante pentru utilizarea desemnats a prezentului raport, pe baza unor caracteristici esentiale:

> acuratetea —informatiile sunt corecte si nepartinitoare

> caracterul complet — informatii le sunt suficiente pentru a ilustra caracteristicile esentiale ale
activelor sau datoriilor

> actualitatea — informatiile reflect3 conditiile de piat3 de la data evaluirii

» transparenta — sursele informatiilor pot fi verificate

Principalele surse avute la dispozitie au fost:piata jud.Brasov si Jud. Covasna 2026
» pagina web http://www.unnpr.ro/ cu studiu de piata In conformitate cu prevederile art. 111 din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal
> documentele puse la dispozitie de citre client: extrase de Carte Funciara, Certificat de urbanism

I1.3. Date despre zon3, aria de piat3, vecinitati si amplasare

Proprietatea imobiliara subiect se afla situat3 in localitatea Ghimbav.

Ghimbav (in dialectul ssesc Wedjebich, in germand Weidenbach, in maghiar3 Vidombak) este un oras in
judetul Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 4.698 (2011) locuitori.

Este situat in Depresiunea Bragovului, la 4,5 km distantd de municipiul Brasov, pe drumul european E68, pe
malul raului Ghimbésel.

Una din intreprinderile aeronautice ale Romaniei, situats in acest oras, este uzina IAR Ghimbav care produce
elicopterul IAR 330, elicopter de tip Puma, fabricat sub licenta.

in prezent, in Ghimbav este in constructie Aeroportul International Brasov, care va deservi judetul Brasov si
judetele limitrofe.

Zona de amplasare ~ intravilanul comunei Ghimbav str. Hermann Oberth nr.12, zona C de impozitare .

11.4. Date despre proprietatea subiect

Descrierea proprietatii

cg0 Ge 1010 Diad O 0 e
D H d
QD O O d e 3 egae e 0 e
D Q = O
a c ege ¢
65/2024
D a QU
Teren 592 arabil 3 55056
Constructie | 56.1 | constructie din caramida 1958 | 12350 131835
l Total 186,891

A
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Capitolul III: ANALIZA DATELOR

Prezenul raport de evaluare este intocmit pentru determinarea valorii de despagubire pentru expropiere.
Baza de cacul este Studiu de piata jud.Brasov si Jud.Covasna 2026 emis de Uniunea Nationala a Notarilor
Public conform prevederilor din Legea 255/2010 .

Capitolul IV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca utilizare desemnata estimarea valorii de despagubire a proprietitii
imobiliare subiect, asa cum a fost ea definit3, pentru a fi utilizat3 la expropiere.

Estimarea valorii de despagubire se determina conform prevederilor din Legea 255/2010 valoarea de
despagubire este stabilita prin Studiu de piata intocmit de UNPR pentru anul 2026 . Acest studiu se referira la
o valoare minimala si NU la o valoare de piata.

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local

Text publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 853 din 20 decembrie 2010.1n vigoare de la 23 decembrie 2010
CAPITOLUL Il Documentatiile cadastralePuneri in aplicare {1)

Art. 11. -(7) Tnainte de data inceperii activitdtii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializatin
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va
intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritorial3, pe
fiecare categorie de folosint3.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Normeie metodoiogice de aplicare a Legi nr. 255/2010, aprobate prin Hotérérea nr. 53
din 19 januarie 201 1publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 84 din 1 februartie 2011,
mentioneaza in Capitolul Ifl - Documentatiile cadastrale, Articolul 8 paragraful ().
“Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membry al Asaciatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roméania — ANEVAR, care va intocmi raportul de evaiuare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat $8 se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art.77M _alin(5)_ din Legea nr,
£71/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ultericare.

Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrérii, rationamentele si judecatile, datele si informatiile folosite,
prevederilelegale in vigoare astfel incat rezultatul obtinut s3-| ajute pentru formularea unei opinii
fundamentate.
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Prin urmare, avand in vedere, rezultatul obtinut, relevanta si informatiile legislative care au stat la baza aplicarii
ei si de asemenea, scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, opinia evaluatorului este:

PROPRIETATEA .Zona Inseris in - Suprafata  Categorie Regim
a fiscala , Numar  An edificare - 5 ¢ Valoarea
IMOBILIARA Amplasare Cartea - Teren defolosinta inaltime Sc -mp o
EVALUATA conf HCL clrcior Cadastral constructie 2 - TR despagubirii
65/2024 'y
Ghimbav
Imobit str.Hermann 103981 103981 arabil . 186,891 lei
Oberth nr.12
I
DATA EVALUARII
Mihaela Viorica Verdes \.‘
Evaluator Autorizat EPi, EBM
Membru titular ANEVAR 4 |
ANEXE Vi
N . ]
® Anexa nr. 1 - Fise de calcul - conform Legii 255/2010 ¢
® Anexa nr. 2 - Fotografii |

® Anexa nr. 3- Documente utilizate in procesul evaluarii

Fisa de calcul
Extras din Studiul de piata jud.Brasov si Jud. Covasna 2026
Orasul Ghimbav :

~ o . . -
o

{Teren 592 srabil < 93 55056

iConstructie 56.3 |constructledincaremida | 1858 | ¢ | oase 151835

i Yotat 286,891
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

- V : a : = B
PENTRU INFORMARE m ﬁﬁﬁﬂhﬁmﬂ
Carte Funciara Nr. 103981 Ghimbav ’W H ﬂﬂ mummﬁ

Cod verificare

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:3485

Adresa: Jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

CAD: 860 : :
Al 2 t. Fdeh 1, .
Top: 1806/1/3 59 suprafata din CF de hartie 591,85 mp

Constructii
Crt Nr cadastra_l Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic :
ALl CAD: 860-C1 Jud. Brasov, UAT Ghimbayv, Loc. casa compusa din 2 camere, bucatarie, hol, wc in curte,
Top: 1806/1/3 Ghimbav construita inainte de anul 1958,
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
173486 / 24/09/2024

Act Notarial nr. 64, din 23/09/2024 emis de NP HOTARAN Violeta- certificat de mostenitor din dosar nr.,
189/2024; ] B
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al, ALl

actuala 1/1 ]

| 1) BORCEA MARIA-CARMEN, fiica

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

4628 / 22/01/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 80, din 19/01/2007 emis de BNP CAZAN MARIA;

c1 ‘Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:21459 LEIreprezentand| Al All
diferenta de pret si interdictie de instrainare pe o perioada de 10 ani |

1) ORASUL GHIMBAV _ i ]
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3485) [

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din2

Extrase pentru infermare on-line fa adresa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 103981 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

CAD: 860
Top: 1806/1/3

592

suprafata din CF de hartie 591,85 mp.

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie [intra | Suprafata N .\ .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 592 - - 1806/1/3 |suprafata din CF de hartie 591,85 mp.
Date referitoare la constructii

= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
AL1 CAD: 860-C1 constructii de C te|.c2S@ compusa din 2 camere, bucatarie, hol, wc
"~ | Top: 1806/1/3 locuinte - Uactefin curte, construita inainte de anul 1958,

Extrasul de carte funciara
funciara active la data ge
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41
administrative prevazute de legisla
documentului, fara semnatura olog
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor cont

nerarii. Acesta este valabil {

v

rafa, cu acce

v

generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
n conditiile prevézute deart. 7 din Legea nr. 455/2001,
/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

tia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizicd a

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

inute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii do

Data si ora generarii,
23/01/2026, 11:29

Acest document se elibereaza
extrasului este de 25 de lei la

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

cumentului.

gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lunga nr. 2, GHIMBAV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, E-mail; relatiipublice@primaria-ghimbav

el LN D02

In scopul: EVALUARE IMOBIL iN VEDEREA EXPROPRIERII

Ca urmare a cererii nr.1778 din 23.01.2026 adresate de Primdria oragului Ghimbav — prin Primar Ionel
Fliundra , CIF- 4801362 cu sediul in orasul Ghimbav,Str. Lung nr. 2, telefon/fax 0268258006

Pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Brasov, oras Ghimbay, identificat prin CF 103981,
nr.cad.860 Top: 1806/1/3

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUZ aprobat cu HCL Ghimbav nr.
159/25.11.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats,

cu modificérile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- teren situat in intravilanui orasului Ghimbayv, identificat prin CF nr. 103981
- drept de proprietate asupra terenului/imobilului: eonf, extras CF anexat
- inscrieri privitoare 1a sarcini :conform extrasului de CF ar. 103981

2, REGIMUL ECONOMIC
- folosinta actuali a terenului — arabil
- suprafata terenului — 592 mp
-destinafia terenului stabilits prin documentatia de urbanism /PUZ, — aprobat cu HCL nr. 159/25.11.2025 - IS3
- Zond pentru expozitii si conferinte ,
- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 227/2015 — Ced fiscal, cu modificirile §i compietdrile ulterioare
- zona fiscald C, conform HCL nr.65/2024

3. REGIMUL TEHNIC
Conform reglementirilor PUZ ~Transilana, aprobat cu HCL nr. 159/25.11.2025
Pe teren existi o constructie/casd compusd din 2 camere, bucdtdrie, hoi, we in curie, construiid tnainte de
anul 1985

ZONIFICARE FUNCTIONALA :

- destinatia terenului stabilitz prin documentatia de urbanism — 183 - Zond pentru expozitii si conferivie

- terenul se invecineazi cu zona de protectie si de siguranti a Dn 500 Ghimbav — Brasov I si Dn 500
Ghimbav-Bragov II, distanta minimi variabili conf aviz Transgaz nr. 64205/1885/31.08.2023 si de zong
de protectie si siguranti fati de conducti subteran dezafectatd **(Dn 500 Ghimbav-Brasov I-6m)

[ 'Restric(tii/regim s;}éci_mﬂ ‘ Zona de protectie 2 fatd de aeroportul ﬂlfxtemational Brasov-Ghimbav
L | N
Utilizgri admise - Centru expozitional multifunctional:




Aliniament

Retrageri

Accese:

| - accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de parcare

Constructii comerciale

- Alimentatie publici - restaurant cafe-bar,

- Mici centre comerciale,

- Constructii / amenajiri de cultura:

- Expozitii,

- Muzeu,

- Bibliotecd,

- Club,

- Sali de reuniune,

- Centru i complex cultural,

- Cinematograf,

- Teatru;

- Amenajiri cu caracter temporar pentry evenimente culturale (concerte) |
I83 - Zona pentru expozitii si conferinte:

- minim 5,00 m fati de aliniamentul reglementat, rezultat in urma modernizirii strizilor, conform
plangei ,U.04.01 Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionals?
IS3 - Zond pentru expoxzitii §i conferine

- H/2, dar nu mai pufin de 5,00 m

-distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inéltimea cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin
de

6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la Jumétate daci pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire
si/sau dack nu sunt ferestre care sa lumineze incéiperi in care se desfisoars activitati permanente;
- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate (servitute de trecere) de minim 4,00 m
lafime;

- Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- S¢ va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor i pentru mijloacele
de stingere a incendiilor;

- In cazul parcelelor cu acces din dous dramuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai
redus;

- Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;

- Accescle pietonale vor permite in mod obligatorin circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice.

- Trama stradald propusa se va corela cu PUZ-urile anterior aprobate, cu situatia din teren si cu
directiile

strategice ale primériei. Toate strizile vor fi amenajate cu imbriciminte asfaltici.

- Se vor respecta profilele stradale propuse conform plangei de reglementéri urbanistice, dup3 cum
urmeaza:

Profil stradala 1-1 DJ103C variabil existent si mentinut astfel: carosabil variabil intre 5,9m gi 7,6m,
iar stanga dreapta partial trotuare sau acostamente de maxim 6,00 m. Retragerea minima fati de ax:
12,00 m.

Profil stradal 2-2: 13,00 m propus astfel: carosabil de 7,00 m, iar simetric fati de ax trotuare de min.
3,00 m i din loc in loc spatii verzi de 1,00 m. Retragerea minim3 fati de ax: 11,50 m.

Profil stradal 3-3: 10,00 m propus astfel: carosabil de 7,00 m, jar simetric fai de ax trotuare de min.
3,00 m. Retragerea minima fatd de ax: 10,00 m.

Constructii administrative

- Accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeaza;

- accesul carosabil oficial va fi previzut péni Ia intrarea principali a cladirii;

aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fir a intersecta accesul oficial.

Constructii financiar-bancare

- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, ecces de serviciu,

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

- In functic de destinaia §i capacitatea constructiei vor fi prevézute:

- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- Platforme de depozitare §i accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.




.

Spatii verzi:

Farcelarea:

P.G.T. si C.U.T.

infitimes maximi
admisi:

{ - POT max = 60%

Constructii de culturi:

- Pentru toate categoriile de constructii de culturs se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajirii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strézi de categoria I sau a I1-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi direct din strizi
de categoria a ITl-a.

Constructii de invitimant

- Pentru toate categoriile de constructii de invitimant se vor asigura accese carosabile de legdturi cu
refeaua de circulatie majord gi cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doudl accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de urgenta
(cutremure,inundatii, incendji).

Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
§i acces tehnic de intretinere;

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, VOT avea o
latime minima de 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depiisire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Numirul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului
taristic.

I83 - Zond pentru expoxzitii §i conferinfe

Constructii de culturi

- Pentru toate categoriile de constructii de culturi se vor asigura accese carosabile separate pentra
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajirii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului gi parcajele aferente, in cazul in care accesul se

face din stréizi de categoria I sau a II-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi direct din
strazi de categoria a Il-a.

Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi previizute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal
si acces tehnic de Intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 235 m, VOr avea o
l&fime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu supraldrgiri de
depiisire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

- Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria $i capacitatea obiectivului
turistic.

Constructii culturale

- Pentru constructiile culturale vor fi previzute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dup3 cum urmeazi:

- Pentru expozitii, muzeu: cite un loc de parcare Ia 50 mp spatiu de expunere;

- Pentru bibliotecs, club, sald de reuniune, cazino, casi de culturi, centru si complex cultural,
cinematograf, teatru: un loc la 10-20 de locuri in salj.

- Suprafafa unei parcele va fi de minimum 500 mp;
- Forma terenului se recomand a fi rectangulars;
- Zona pentru expozitii si conferinte (IS3) se va amplasa adiacent zonei pentru activitifi economice

Zond pentru expozitii si conferinte:

Zond pentru expozitii si conferinte
R S
indltimea max la coami (m) de la cota terenului — 30 m

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spatii verzi si plantate, spatii de joc si
de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totald a terenului.

- Se va planta céte un arbore / pom fructifer la fiecare 50 mp de hald sau spatii de depozitare, conform
HCL Ghimbav Nr. 5/2023




Echiparea edilitara:

| rddécini profunde {mai mari de 50 cm);

Zona de protectie infrastructur STS;

- Transelectrica - Prin adresa — acord emisa de Transelectrica cu nr. 13333/30.10.2024 se
menfioneazi ci zona ce face obiectul PUZ este partial in interiorul zonej de protectie si siguranti a
LEA 400kV Bradu-Brasov; Latimea normat3 a zonej de protectie §i de siguranti este de 75 m (37,5
m sténga ~ dreapta mésurat perpendicular pe axul LEA de 400kV); Tronsonul cuprins este cel dintre
stalpii or, 411 - nr. 412 (stélp in interiorul zonei PUZ)sinr. 412 - nr. 413.

In interiorul zonei de protectie si de sigurané, sunt existente si mentinute, urmatoarele obiective: in
deschiderea dintre stalpii 411 si 412: strada Hermann Oberth — DJ103C

Pentru faza DTAC vor fi indeplinite urmatoarele conditii:

[ Se va solicita avizul din partea CNTEE Transelectrica SA pentru eventuale extinderi de retele
edilitare

O La mobilarea zonei din punct de vedere urbanistic, ce va fi detaliati la faza DTAC, se va tine
cont §i se vor respecta prevederile normativelor tehnice

0 Pentru situatiile in care nu sunt respectate / verificate prevederile din Normativele /
Reglementirile

O tehnice in vigoare, se va completa documentatia cu un studiu de coexistentsi gi/sau eliberare
amplasament/analizi de risc

0 La faza DTAC a documentatiei trebuie obfinut avizul de amplasament CNTEE Transelectrica
SA tinind cont de prevederile Legii energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012 si
metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de ciitre operatorii de refea.

- Transgaz — zona reglementats este traversats de doui conducte de gaz magistrale Dn 500 Ghimbav
— Brasov I ¢i Dn 500 Ghimbav — Bragov I, ambele avind zone de protectie §i siguranti variabile
conform cu prevederile aviznlui 86978/2401/ 17.10.2024 si 64205/1885/31 08.2023, dupi cum
urmeazi:

- Dn 500 Racord Bragov I, tronson scos din functiune care genereazi o zona de protectie de 6m —
orice obiective, fiirs nici o restrictie;

- Dn 500 Racord SRM Bragov II, DN 500 Ghimbayv — SRM Bragov I (tronson in functiune):

* 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale i administrative, obiective
destinate a fi ocupate de oameni sau in care i5i vor desfigura activitatea personal uman cu regimul
maxim de inédlfime P+3E

* 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

* 20m - organiziri de santier, fatd de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

* 30m - depozite GPL, carburanti, staii de distributie a carburantilor

* 6m - constructii usoare, firi fundatii, altele decat clidirile destinate a fi ocupate de cameni

* 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

* 6m - platforme betonate, parciri auto, alei, imprejmuiri - din marginea acestora;

* 6m - paralelism cu drumuri de - incinta/privata, alei pietonale - din marginea acestora

* 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strizi - din ax

* 5m - paralelism cu refele de utilitifi (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.)
* 6m - cimine de vizitare

Distantele se consideri fat de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fatd de limita zonelor, fati de |
pozitia rezervoruhy, gura de alimentare / descéircare, pompa de distributie;

in zona de protectie a conductelor de gaze, de (6+6) m de o parte si de alta a conductelor, sunt
interzise circulatia vehiculelor, depozitari de materiale, precum si lucririle ce ar putea afecta
conductele de gaze, zona avand destinaia de spatiu verde §i nu se vor planta arbori si arbusti cu

fn zona de protectie a conductelor de gaze (6m stinga-dreapta fafii de conducte), imprejmuirea
terenului va avea structuri de rezistenti usoars, fiind excluse gardurile din beton, crimida sau cy
soclu din beton sau cirimida. Fundatiile stélpilor imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar) si se vor
amplasa la distanta de 1,5m fats de conductele de transport gaze.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat $i a intersectiilor subterane g supraterane de
canalizatii se va realiza in conformitate cu Ordinul nr., 47/1230/509/2003.

fn zonele de intersectie cu drumurile de acces, incinté, conducta de transport gaze DN 500 Ghimbav
—SRM Brasov I (tronson scos din functiune) se va proteja cu tub metalic conform legislatiei si
normativelor fn vigoare sau cu dale prefabricate din beton armat. Dalele se vor amplasa In patea
superioaré a drumului si vor depisi cu cea. 1,5m conducta de gaze, de o parte si de alta a acesteia. Se
va Intocmi un proiect tehnic de protejare al conductei de gaze ce se va aviza de CTE Transgaz S.A.
Proiectul si lucrrile va fi intocmit de societate autorizatd ANRE. Lucrarile de protejare a conductei

de gaze vor fi executate cu respectarea stricti a procedurii interne a Transgaz. In zona de protectie a




conductei de gaze lucrérile de sapéturd si umplutur se vor executa manual evitandu-se lovirea
conductei §i a izolafiei acesteia.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenurile in cauzi pentru interventii la conductele de transport
gaze, inclusiv pentru scoaterea din pimént a tronsonului dezafectat.

- Apiirarea impotriva inundatiilor — conform avizului S.G.A. Brasov nr. 123/2023 zona
reglementats in PUZ este situats pe malul stang al paraului Ghimbasel; conform adresei S.G.A.
Bragov nr. 7434/2022 in intravilanul or. Ghimbay péraul Ghimbisel este regularizat pentru debite de
calcul cu asigurarea de 5%; toate lucririle noi prevézute in PUZ vor trebui dimensionate pentry
debite cu asigurarea de 1%.

Se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele de proprietate care nu se invecineazs cu stréizi, din
imprejuiri: ratiuni de delimitare si de protectie a proprietitii.
- Imprejmuirea spre spafiul public va fi opaci sau semitransparenti

Volumetria: -aspectul exterior al cléidirilor va fi in concordantd cu functiunea propuss 7]
-se vor folosi materiale si cromaticd moderne

-volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate
-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principals

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat tn scopul declarat pentru:

EVALUARE IMOBIL iN VEDEREA EXPROPRIERII - inscris in CF nr. 103981 Ghimbay

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiingare si nu confers dreptul de a executa [
lucriiri de constructii.

S e

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 Iuni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulats cu cel
putin 15 zile Inaintea expirarii acestuia, pentru o perioadd de timp de maxim 12 luni, dupd care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR
Ionel FLIUNDRA

Redactat,,\ \ ) 4

Insp. Andrecy BESHARA

2ex/26.01.2036

Scutit detaxa |

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin postd la data de..................._.. 22026,




PLAN DE INCADRARE TN ZONA

INCADRARE IN PUZ aprobat cu HCL Ghimbav nr. 159/25.11.2025



