ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

N 0 )0.06",2&%

privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Orasului Ghimbav in domeniul
public al Orasului Ghimbav a imobilelor terenuri identificate
in CF nr. 108856 Ghimbav, CF nr. 108858 Ghimbav si CF nr. 103148 Ghimbav
necesar obiectivului de investitii: ,,Amenajare infrastructura pentru evenimente”,
Orasul Ghimbav, jud. Brasov

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, judetul Brasov,

Avénd in vedere urmatoarele:

- obiectivul de investifii ,,Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, Orasul Ghimbav,
judetul Brasov;

- imobilele-terenuri aflate In proprietatea privata a Orasului Ghimbav, identificate si inscrise In
evidentele cadastrale dupa cum urmeaza:

a) CF nr. 108856 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108856, In suprafata de 20.945 mp,

b) CF nr. 108858 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108858, in suprafatd de 15.385 mp,

¢) CF nr. 103148 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 103148, in suprafata de 24.323 mp,

- Raportul compartimentului de specialitate nr. 22990/10.06.2026;
- Referatul de aprobare nr. 23004/10.06.2026 initiat de primarul Orasului Ghimbav, Ionel
Fliundra;

In conformitate cu prevederile art. 296, alin. 2), art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢) si ale alin.
(6), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit art. 863 lit. ) din legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Legii nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art 139, alin. 1 i art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd trecerea din domeniul privat al Orasului Ghimbav in domeniul public al
Orasului Ghimbav a urmatoarelor bunuri imobile-terenuri, situate in intravilanul Orasului
Ghimbayv, Inscrise n evidentele cadastrale dupa cum urmeaza:

- CF nr. 108856 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108856, in suprafatd de 20.945 mp,

- CF nr. 108858 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108858, in suprafatd de 15.385 mp,

- CF nr. 103148 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 103148, in suprafata de 24.323 mp.



Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insidrcineazd Primarul Oragului
Ghimbav prin compartimentele de specialitate.

Initiator
Primar,
Ionel Fliundra
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV —
str. Lungi nr. 2, GHIMBAV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 /25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 23004 / 10.06.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Orasului Ghimbav in domeniul
public al Oragului Ghimbav a imobilelor terenuri identificate
in CF nr. 108856 Ghimbav, CF nr. 108858 Ghimbav si CF nr. 103148 Ghimbav
necesar obiectivului de investitii: ,Amenajare infrastructura pentru evenimente”,
Orasul Ghimbav, jud. Brasov

Avand in vedere necesitatea realizirii obiectivului de investitii ,,Amenajare infrastructuri
pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judeful Bragsov, cét si scopul acestei initiative de utilizare
publicd a imobilelor-terenuri aflate in proprietatea privatd a Orasului Ghimbav, identificate si
inscrise in evidentele cadastrale dupd cum urmeaza:

- CF nr. 108856 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108856, in suprafata de 20.945 mp,
- CF nr. 108858 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108858, in suprafata de 15.385 mp,
- CF nr. 103148 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 103148, in suprafatid de 24.323 mp.

In acest sens este necesar a se realiza trecerea imobilelor mentionate mai sus din domeniul privat
al Orasului Ghimbav in domeniul public al Orasului Ghimbav.
Aceastd masura este necesard pentru asigurarea cadrului legal in vederea realizérii investitiei
»Amenajare infrastructurd pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, judetul Brasov.

Tinand cont de Raportul compartimentului de specialitate cét si de cele mentionate mai sus
propun Consiliului Local Ghimbav spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrdre in forma
initiala.

PRIMAR
Ionel FLIUNDRA

Digitally signed by
FLIUNDRA FLIUNDRA IONEL

Date: 06. 48:
IONEL Date: 20260610 11:4848
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JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lunga nr. 2, GHIMBAYV, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

1SO 9001

Nr. 22990 / 10.06.2026 Aprobat,
Primarul Orasului Ghimbav
Ionel FLIUNDRA
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Orasului Ghimbav in
domeniul public al Orasului Ghimbav a imobilelor terenuri identificate
in CF nr. 108856 Ghimbav, CF nr. 108858 Ghimbav si CF nr. 103148 Ghimbav
necesar obiectivului de investitii: ,Amenajare infrastructura pentru
evenimente”, Orasul Ghimbav, jud. Brasov

Aviénd in vedere urmétoarele imobile-terenuri aflate in proprietatea privatd a Orasului Ghimbav,
identificate si inscrise in evidentele cadastrale dupd cum urmeazi:

- CF nr. 108856 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 108856, in suprafatd de 20.945 mp,
- CF nr. 108858 Ghimbayv, nr. cadastral nr. topografic 108858, in suprafata de 15.385 mp,
- CF nr. 103148 Ghimbav, nr. cadastral nr. topografic 103148, in suprafata de 24.323 mp.

Pentru aceste imobile-terenuri, se propune implementarea proiectului de investitii ,,Amenajare
infrastructura pentru evenimente”, Orasul Ghimbav, jud. Brasov. Scopul acestei initiative este
utilizarea publicd a terenurilor, care constituie coridorul esential pentru realizarea obiectivului de
investitii.

In vederea atingerii acestui scop, este necesara trecerea acestor imobile din domeniul privat in
domeniul public al Orasului Ghimbav, avand in vedere destinatia lor ca bunuri de uz si interes public
local.

Conform prevederilor art. 296 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, bunurile din domeniul privat
al unititilor administrativ-teritoriale pot fi trecute in domeniul public prin hotérare a consiliului local,
daci sunt declarate bunuri de interes public local. De asemenea, potrivit art. 863 lit.e) din Codul Civil,
dreptul de proprietate publicd se dobandeste prin trecerea unui bun din domeniul privat in domeniul
public, conform prevederilor legale.

Avand 1n vedere cele prezentate, consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru trecerea
acestor terenuri din domeniul privat in domeniul public. In acest sens, se propune initierea proiectului
de hotdrare si supunerea spre dezbatere si aprobare in cadrul sedintei Consiliului Local al Orasului
Ghimbayv.

SECRETAR GENEI
Dan SZINAT )

intocmit,
Manuela SER(BAN p

red. 2ex/10.06.2026 -



P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV Nr. cerere = 125860
. Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziva 10
')' Luna 06
” Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
PENTRU INFORMARE “m&‘ii
Carte Funciara Nr. 108856 Ghimbav |n]mnl m WE“
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav
ore [N acastrel M| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 108856 20.945 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
151020 / 05/08/2025
Hotarare nr. 80, din 31/05/2007 emis de Consiliul Judetean Brasov;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) ORASUL GHIMBAV

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100466/Ghimbav, inscrisa prin incheierea nr. 67048 din 21/08/2007;
(provenita din conversia CF 3906)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciaré Nr. 108856 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108856 20.945
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
wels
08559
104338
ir
12
101
B
?‘.
WorsT
" /* 100756
x“/{ 'ﬁ ‘ ‘\x
pa A W75,
/! b
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o .
et folo sﬂngé lan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 20.945 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 235.31
2 3 3.099
3 4 3.099
4 5 3.098
5 6 3.1
6 7 111.497

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 108856 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
7 8 3.401

8 9 3.107

9 10 2.046

10 11 2.046

11 12 2422

12 13 72.167

13 14 4.667

14 1 212.52

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrii,
10/06/2026, 08:53

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Nr. cerere

F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov __ Ziua 10
'f Luna 06

-~ . - Anul 2026
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA (S veritcare

AGURTIE NATIONALA

A FENFRU INEORMARE llu“ﬁmﬁiﬁ“mn

Carte Funciard Nr. 108858 Ghimbav

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav
Observatil / Referinte

Nr. JWr. .
it | maorfic | Suprafate® (mp)
Al 108858 15.385

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari gi acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Al

151010 / 05/08/2025
Hotarare nr. 80, din 31/05/2007 emis de Consiliul Local Ghimbav;
Intabulare, drept de PROPRIETATESI conform 1L.18/1991, dobandit prin

B2 Lege, cota actuala 1/1
1) ORASUL GHIMBAV , DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 104356/Ghimbayv, inscrisa prin incheierea nr. 53927 din 10/05/2016;

C. Partea lil. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 108858 Comuna/Oras/Municipiu:

Ghimbav

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

108858

15.385

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

103943

DETALII LINIARE IMOBIL

7

v,

104340

104351

18373

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . .
ot folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 15.385 - - N

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
1 2 1.851

2 3 0.913

3 4 1.158

4 5 0.915

5 6 1.157

6 7 4.85

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunes 1.1




Carte Funciarad Nr. 108858 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit t= (m)
7 8 101.363

8 9 12.168

9 10 1.842

10 11 1.842

11 12 5.764

12 13 18.998

13 14 212.52

14 1 . 210.142

#x | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrii,
10/06/2026, 08:53

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. P p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 125861

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brasov __Ziva 10
Luna 06 |
= Anul 2026
ANEHL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare =
PoEASAIITY PENTRU INFORMARE im ii
Carte Funciara Nr. 103148 Ghimbav HII m MIIIIE
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Ghimbav, Loc. Ghimbav
g'rt . gm‘c Nr! suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103148 24.323
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
157125 / 12/08/2025
Act Notarial nr. 967, din 11/08/2025 emis de NP lancu Nicoleta Cristinela;
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ORASUL GHIMBAV
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 103148 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103148 24.323
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

et et

104676

L

0489

wmar

107003

N3

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . ]
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA | 24.323 - - -

Date referitoare la constructli

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n pian.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit o= (m) inceput sfargit e {m)

1 2 269.074 2 3 2.364

3 4 12.698 4 5 23.892

5 6 15.171 6 7 1.0

7 8 9.334 8 9 24.001

9 10 35.795 10 11 9.063

11 12 7.591 12 13 6.622
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 103148 Comuna/Oras/Municipiu: Ghimbav

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m) inceput sfargit o= (m)

13 14 7.551 14 15 4.166

15 16 28.02 16 17 156.166

17 18 33.475 18 19 3.134

19 20 3.135 20 21 3.134

21 22 3.135 22 1 90.574

*F Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ta 1 milimetru.

*c Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&réd semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,

10/06/2026, 08:53

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

www.primaria-ghimbav.ro,

Nr. Y€ /10.06. 9006

Proiect de hotarare
din data de 09.06.2026
privind
privind aprobarea Studiului de fezabilitate (S.F.) si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii:
»MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV”

Ionel Fliundra — Primarul Orasului Ghimbav, jud. Brasov

Vazand prevederile:
- Hotararii de Guvern cu nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare,
-Tindnd seama de prevederile Legii nr. 273/2006, art. 44 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare,
- Studiul de Fezabilitate (S.F.) inregistrat la Primdria Orasului Ghimbav cu nr. 22290 din 03.06.2026,
pentru investitia ,,Modernizare Stadion Transilana, Orasul Ghimbav” realizat de S.C. 2 GMG
CONSTRUCT S.R.L., in baza contractului nr. 29/19945 din 18.05.2026,
- Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare,
- Raportul de specialitate nr. 22581/08.06.2026, Referatul de aprobare nr. 22748/08.06.2026, Avizul
comisiei de specialitate,

- In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) , alin. (4) lit. d) si al prevederilor art. 196 alin. (1)

lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Stadion Transilana, Orasul Ghimbav”
Studiul de Fezabilitate (S.F.), inregistrat la Priméria Orasului Ghimbav cu nr. 22290 din 03.06.2026, realizat
de S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L. in baza contractului nr. 29/19945 din 18.05.2026, anexa la prezenta.
Art. 2. Se reaprobd indicatorii tehnico economici dupad cum urmeaza:

Total general, inclusiv TVA = 37.126.842.98 lei

Din care C+M, inclusiv TVA =24.003.549,23 let
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insarcineazi Primarul localitatii Ghimbav, prin
compartimentele de specialitate.

Vizat pentru legplitate Initiator
Secretar gengra Primar
Szinatovi Ionel Fliundra
PRIMAR'A ORAS Digitally signed by FLIUNDRA

IUNDRA IONEL rone

Date: 2026.06.10 08:58:36 +03'00"
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Nr. 22748/08.06.2026

REFERAT DE APROBARE
A PROIECTULUI DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea Studiului de fezabilitate (S.F.) si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii: , MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV”

In baza contractului de prestiri servicii 29/19945 din 18.05.2026 cu S.C. 2 GMG
CONSTRUCT S.R.L., avand ca obiect elaborarea actualizarii Studiului de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii ,,Modernizare Stadion Transilana, Orasul Ghimbav”.

Avind in vedere necesitatea dezvoltarii infrastructurii publice locale, prin modernizarea si
reabilitarea Stadionului Transilana, situat in zona industriala Transilana, pe Strada Hermann Oberth,
intre Strada Traian Vuia si Strada Aviatorilor, se impune implementarea unui proiect care si
contribuie la imbunétitirea infrastructurii sportive a orasului.

Proiectul urmareste sustinerea activitatilor sportive destinate copiilor, tinerilor si publicului
larg, cresterea atractivitatii zonei, stimularea dezvoltarii urbane a orasului Ghimbav, precum si
crearea unui spatiu modern de relaxare si recreere pentru comunitate.

Prin realizarea acestor investitii, se va genera un impact direct asupra cresterii calitatii vietii
locuitorilor si asupra procesului de regenerare urbani a zonei, justificand astfel necesitatea aprobarii
proiectului de hotarare.

Valoarea totala a lucrarilor este de 37.126.842,98 lei inclusiv TVA, din care cheltuieli pentru
constructii si montaj (C+M) 24.003.549,23 lei inclusiv TVA.

In temeiul art. 136 din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ cu modificérile si completérile ulterioare, propun Consiliului Local aprobarea
proiectului de hotérare in forma initiata.

INITIATOR
PRIMAR,
IONEL FLIUNDRA

FLIUNDRA Diitllysgne by FLIUNDRA

IONEL Eg;?é 3926.06.1 009:00:48



ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Compartimentul INVESTITH
Str. Lungd nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
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Nr. 22581/08.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Studiului de fezabilitate (S.F.) si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii: , MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV”

1. Fundamentarea necesititii si oportunititii investitiei

Prin Contractul de prestari servicii nr. 66/17204 din 30.06.2023, incheiat intre Orasul
Ghimbav si S.C. CADCON S.R.L., a fost elaborat Studiul de Fezabilitate aferent obiectivului de
investitii ,,Modernizare Stadion Transilana, Orasul Ghimbav”.

Indicatorii tehnico-economici rezultati din documentatia elaboratd nu au fost aprobati prin
hotarare a Consiliului Local, intrucit au fost formulate solicitéri privind actualizarea si modificarea
Studiului de Fezabilitate.

in acest sens, U.A.T. Orasul Ghimbav a incheiat Contractul de prestiri servicii nr. 29/19945
din 18.05.2026 cu S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L., avand ca obiect elaborarea actualizirii
Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Stadion Transilana”.

Ca urmare a finalizarii documentatiei actualizate si in vederea continuarii demersurilor
necesare implementarii investitiei, se impune aprobarea indicatorilor tehnico-economici rezultati din
Studiul de fezabilitate actualizat.

2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Orasul Ghimbav traverseazd in ultimii ani un proces sustinut de dezvoltare urband si
demografica, determinat de extinderea zonelor rezidentiale, cresterea investitiillor private si
intensificarea relatiilor functionale la nivel metropolitan. Aceastd evolutic genereazd o crestere
semnificativd a cererii pentru infrastructuri publice moderne, inclusiv pentru spatii destinate
activitatilor sportive, recreative si comunitare. In prezent, orasul nu dispune de o infrastructura
sportivd moderna si specializaté care sa raspunda cerintelor actuale privind desfasurarea competitiilor
sportive, antrenamentelor si evenimentelor publice de amploare.

1. Lipsa unei infrastructuri sportive moderne si conforme

La nivelul orasului Ghimbav nu existd un stadion modern in aer liber, amenajat conform
normelor tehnice si functionale actuale pentru desfésurarea activititilor sportive si a evenimentelor cu
public. Activitdtile sportive sunt desfasurate in prezent in spatii insuficient echipate sau improvizate,
care nu asigurd conditii adecvate pentru sportivi, spectatori si organizatori.

2. Conditii tehnice insuficiente pentru desfisurarea activitétilor sportive si recreative

Lipsa unei infrastructuri adecvate genereazd multiple deficiente functionale si tehnice, dintre

care:

- absenta unui teren si a unor facilitati sportive conforme standardelor actuale;
- lipsa tribunelor si a spatiilor destinate spectatorilor;
- insuficienta instalatiilor de iluminat si a retelelor tehnico-edilitare necesare;
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- lipsa vestiarelor, grupurilor sanitare si a spatiilor auxiliare pentru sportivi si personal;
- lipsa unor circulatii si fluxuri organizate pentru accesul si evacuarea utilizatorilor;
- imposibilitatea organizarii unor competitii sau evenimente sportive in conditii corespunzitoare de
sigurantd si confort.
3. Nivel redus de siguranti si confort pentru utilizatori
Utilizarea unor spatii improvizate sau insuficient amenajate implica vulnerabilitati privind:
- lipsa cailor corespunzitoare de evacuare si interventie;
- lipsa masurilor adecvate de gestionare a fluxurilor de persoane;
- lipsa unor zone protejate pentru spectatori st participanti;
- expunerea utilizatorilor la conditii meteorologice nefavorabile;
- riscuri privind utilizarea unor infrastructuri temporare sau neconforme.
4. Insuficienta infrastructurii verzi si a amenajarilor exterioare
Zonele utilizate in prezent pentru activitati sportive nu beneficiazd de amenajari peisagistice
corespunzétoare, spatii verzi, zone umbrite sau sisteme eficiente de gestionare a apelor pluviale.
Aceste deficiente reduc confortul utilizatorilor si contribuie la cresterea vulnerabilititii la
temperaturi ridicate si fenomene meteorologice extreme.
5. Impact asupra dezvoltarii urbane si a atractivitatii localitatii
Lipsa unei infrastructuri sportive moderne afecteazi imaginea urband a orasului si limiteaza
posibilitatea organizirii de competitii sportive, evenimente comunitare §i activitati recreative cu
impact local si regional. Totodatd, aceastd situatie reduce atractivitatea orasului pentru investitori,
vizitatori si pentru dezvoltarea activitatilor sportive si de agrement.
6. Lipsa unei infrastructuri accesibile si incluzive
Spatiile existente nu sunt amenajate corespunzitor pentru accesul persoanelor cu mobilitate
redusd, al varstnicilor sau al familiilor cu copii, nefiind asigurate conditii conforme cu cerintele
actuale privind accesibilitatea si incluziunea sociala.
7. Limitarea oportunitatilor de finantare si dezvoltare locali
Absenta unei infrastructuri sportive moderne si a unui obiectiv investitional clar definit reduce
posibilitatea accesarii fondurilor nerambursabile dedicate dezvoltarii infrastructurii sportive,
regenerarii urbane si promovarii activititilor recreative si comunitare.

3. Situatia proiectata

Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de tribund pentru stadion, avand regimul
de indltime S+P+Tribune, organizaté in trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — integrate functional si
arhitectural in cadrul ansamblului sportiv propus.

Corp C1 reprezintd corpul principal al investitiei, avand regimul de indltime S+P+Tribune A.
Acesta concentreaza principalele functiuni administrative, tehnice si de suport necesare desfisurarii
activitdtilor sportive si gestionarii evenimentelor cu public.

La nivelul subsolului sunt prevdzute functiuni tehnice si spatii destinate sportivilor si
personalului auxiliar, respectiv:

- vestiare pentru echipa gazda si echipa oaspete;

- vestiar arbitri;

- cabinet medical;

- cabinet doping;

- camera observator;

- grupuri sanitare si dusuri aferente;

- spatii tehnice;

- spatii pentru curatenie si circulatii interioare.
La nivelul parterului sunt propuse functiuni destinate accesului publicului, securitdtii si

serviciilor auxiliare, precum:

- lobby principal si zone de acces suporteri;

- spatii de control si paza;

- birou jandarmi;



- punct de prim ajutor;

- casd de bilete;

- grupuri sanitare;

- spatii tehnice si depozitare.

La nivelul tribunelor sunt amenajate:

- tribuna oficiali;

- spatii administrative si de coordonare;

- sala de sedinte;

- camera control/servere;

- chicineti;

- zone pentru spectatori si circulatii aferente.

Corpurile C2 si C3 reprezinta zone laterale simetrice, avind regimul de inaltime P+Tribune B,
respectiv P+Tribune C. Aceste corpuri au rol complementar corpului principal si includ functiuni
destinate publicului si activitatilor comerciale si auxiliare.

La nivelul parterului sunt prevazute:

- spatii comerciale;

- spatii de depozitare;

- lobby-uri de acces;

- circulatii si accesuri pentru suporteri.

La nivelul superior sunt amenajate tribunele destinate spectatorilor, asigurdnd capacitatea
necesard pentru desfdsurarea competitiilor sportive si a evenimentelor organizate in cadrul
stadionului. Configuratia tribunelor permite organizarea eficienta a fluxurilor de acces si evacuare,
precum si asigurarea vizibilitatii si confortului spectatorilor.

4. Principalii indicatori tehnico economici:

_"_I‘otal general, lei inclusiv TVA Din care C+M, lei inclusiv TVA
37.126.842,98 lei 24.003.549,23 lei

Varianta recomandatd — SCENARIUL 1

5-Surse de finantare a investitiei:
- bugetul local si fonduri nerambursabile

6-Durata de realizare a investitiei
Durata totala de realizare a investitiei este de 24 luni.

Supunem spre analizd Consiliului Local al oragului Ghimbav aceasta documentatie, asteptim
sugestiile consilierilor locali, cdrora le stam la dispozitie pentru informatii suplimentare si cdrora le
solicitdim sa voteze in consecintd. Anexdm proiectul in format pdf.

Sef Serviciu,
Achizitii, Investiii, Fonduri Europene, Autoriziri
Raco¥jti hulia-Cristina

intocmit,
Inspector
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Adresa amplasament: str. Aviatorilor, nr. F.N., Oras Ghimbav, Jud. Brasov

BENEFICIAR: ORAS GHIMBAV
Adresa beneficiarului: str. Lunga nr. 2, oras Ghimbav, Loc. Bragov

PROIECTANT: S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L
Adresa proiectantului: Str. Gh. Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca
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S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

CONSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

Al

Fisa PROIECTULUI

OBIECTIV MODERNIZARE STADION TRANSILANA,
ORASUL GHIMBAV
AMPLASAMENT str. Aviatorilor, nr. F.N., Oras Ghimbav, Jud. Brasov
BENEFICIAR ORAS GHIMBAV
str. Lunga nr. 2, oras Ghimbav, Loc. Brasov
PROIECTANT GENERAL S.C.2 GMG CONSTRUCT S.R.L

Str. Gh. Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca
PROIECTANT SPECIALITATEA | S.C.2 GMG CONSTRUCT S.R.L
ARHITECTURA SI REZISTENTA | Str. Gh. Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca

PROIECTANT SPECIALITATEA | S.C.2 GMG CONSTRUCT S.R.L

INSTALATII Str. Gh. Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca
FAZA DE PROIECTARE STUDIU DE FEZABILITATE
NUMAR PROIECT 14/2026

Prezentul studiu de fezabilitate este elaborat potrivit prevederilor Hotararii nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/ proeictelor de investitii finantate din fonduri publice.
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Al

ListaA DE SEMANTURI

SEF PROIECT Arh. VLASAN Cilin Ioan

ARHITECTURA Arh. VLASAN Cilin Ioan

Arh. Stag. Hanca Andrada

REZISTENTA Ing. Dip. GHINDEA Marcel-Gabriel

Ing. BUCEA Dana

INSTALATII SANITARE SI Ing. BLAGA Alin
TERMICE
INSTALATII ELECTRICE Ing. POP Silviu
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
si financiare
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificdrii necesitatii obiectivului de investitii
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivului de investitii®
2In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor
prezenta minimum douad scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza
studiu de prefezabilitate.
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic — natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune,
zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase in documentatiile de urbanism,
dupa caz);
b) relatii cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
¢) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;
d) surse de poluare existente in zona;
e) date climatice si particularitati de relief;
f) existenta unor:
« retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;
e posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau 1n zona imediat Invecinata, existenta conditionarilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;
o terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala;
g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismica;
(i1) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul
maxim al apelor freatice;
(iii) date geologice generale;
(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;
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(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) In conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

> caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

> varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

> echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

o costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare ori a unor standarde de cost pentru investitii similare, corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

o costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:
o studiu topografic;

» studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

o studiu hidrologic, hidrogeologic;

o studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice;

 studiu de trafic si studiu de circulatie;

o raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publicd;

» studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si
peisagere;

o studiu privind valoarea resursei culturale;

o studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

e Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economice propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

o necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

o solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

c¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri $i servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii
4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica®, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actualizata netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate?
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*Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare
totala estimatd nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin
hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor;
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului;
b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
d) probe tehnologice si teste.
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd — elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;
¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii,
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.
6. Urbanism, acorduri si avize conforme
6.1. Certificatul de urbanism emis In vederea obtinerii autorizatiei de construire
6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, méasuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, In functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice
7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei
pe ani, resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
8. Concluzii si recomandari
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1.  Denumirea obiectivului de investitii
MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV
Amplasament: str. Aviatorilor, nr. F.N., Oras Ghimbav, Jud. Brasov

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
ORAS GHIMBAV

1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar)
ORAS GHIMBAV

1.4.  Beneficiarul investitiei
ORAS GHIMBAV

1.5.  Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general: S.C.2 GMG CONSTRUCT S.R.L
Str. Gh. Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca
Tel.: 0742 054 195

Proiectant pe specialitati:  S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L
Str. Gh. Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca
Tel.: 0742 054 195
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul. Anterior acestui studiu de fezabilitate nu a fost elaborat un studiu de
prefezabilitate, intrucat nu s-a considerat justificat acest aspect, insd a fost efectuatd o evaluare a
situatiei din teren, ale cdrei rezultate au fost utilizate pentru fundamentarea prezentului studiu de
fezabilitate. Beneficiarul investitiei a pus la dispozitia proiectantului documentatiile care au la baza
prevederile legale privind obligatiile autoritatii locale, nevoile exprimate de membrii comunitatii,
proiectele de investitii aflate In derulare si proiectele de investitii din perspectiva imediata.

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale §i financiare

In ultimii ani, orasul Ghimbav a cunoscut o dezvoltare urbani si demografici accelerati,
evolutie care a determinat cresterea necesitdtii unor investitii in infrastructura publica destinata
activitatilor sportive, recreative si comunitare. Dezvoltarea unei infrastructuri sportive moderne
reprezintd o prioritate atat la nivel local, cat si national, In contextul promovarii unui stil de viata
sanatos, al sustinerii performantei sportive si al consolidarii coeziunii sociale prin activitati dedicate
comunitatii.

In prezent, orasul Ghimbav nu dispune de un stadion modern in aer liber, dimensionat si
echipat corespunzitor pentru desfisurarea competitiilor sportive, antrenamentelor, activitatilor
recreative si evenimentelor comunitare de amploare. Infrastructura existenta este limitatd din punct
de vedere functional si tehnic, neasigurand conditii optime privind siguranta utilizatorilor,
capacitatea de primire, accesibilitatea, dotarile specifice sau conformarea cu standardele actuale
aplicabile In domeniul constructiilor sportive.

Necesitatea realizarii unei astfel de investitii este sustinuta de politicile si strategiile relevante
la nivel european, national si local privind dezvoltarea infrastructurii sportive si promovarea
activitatilor fizice in randul populatiei. Investitia se coreleaza cu obiectivele prevazute in Strategia
Nationala pentru Sport, documentele programatice privind dezvoltarea urbana durabild, strategiile
locale de dezvoltare socio-economicd, precum si cu prevederile Planului Urbanistic General al
orasului Ghimbav. Totodatd, proiectul contribuie la indeplinirea obiectivelor privind cresterea
calitatii vietii, regenerarea urbana si dezvoltarea echilibrata a infrastructurii publice.

Cadrul legislativ aplicabil include reglementarile privind administratia publicd locala,
calitatea in constructii, securitatea la incendiu, sdnatatea si securitatea utilizatorilor, accesibilitatea
pentru persoanele cu dizabilititi, precum si normele specifice privind proiectarea si exploatarea
bazelor sportive si a spatiilor destinate desfasurarii activitatilor sportive si recreative cu public.

Din punct de vedere institutional si financiar, realizarea unei infrastructuri sportive moderne
este compatibild cu mecanismele de finantare nationale si europene destinate dezvoltarii
infrastructurii publice, sportului, incluziunii sociale si regenerarii urbane. Proiectul poate contribui
la cresterea capacitatii administrative a autoritatii publice locale si la valorificarea oportunitatilor de
finantare nerambursabild, prin dezvoltarea unei investitii sustenabile si conforme cu cerintele
programelor de finantare aplicabile.
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Realizarea unui stadion modern in aer liber va contribui la dezvoltarea infrastructurii sportive

locale, la stimularea participarii populatiei la activitati sportive si recreative, la sustinerea sportului
de performantd si de masd, precum si la cresterea atractivitatii orasului Ghimbav pentru locuitori,
vizitatori si investitori.

Obiective preconizate prin prezenta documentatie:

Crearea unei infrastructuri sportive moderne in aer liber, care sa respecte standardele tehnice,
functionale si de siguranta aplicabile pentru desfasurarea activitatilor sportive si recreative.
Imbunitatirea conditiilor pentru organizarea competitiilor sportive, antrenamentelor si
evenimentelor comunitare, prin realizarea unui spatiu adecvat si multifunctional.

Cresterea gradului de participare a populatiei la activitati sportive si recreative, prin facilitarea
accesului la infrastructura sportivd moderna si accesibila.

Sustinerea dezvoltarii sportului de performantd si a sportului de masd la nivel local si
regional.

Cresterea calitatii vietii locuitorilor orasului Ghimbav prin promovarea unui stil de viata
sanatos si activ.

Alinierea infrastructurii urbane la politicile si strategiile relevante privind dezvoltarea
durabild, regenerarea urbana si promovarea activitatilor sportive si recreative.

Reducerea deficitului de infrastructura sportiva existent la nivel local si eliminarea
constrangerilor functionale asociate utilizarii unor spatii improprii sau insuficient echipate.
Cresterea atractivitatii orasului Ghimbav prin dezvoltarea unor functiuni urbane cu caracter
sportiv, recreativ si comunitar.

Asigurarea premiselor pentru accesarea si utilizarea eficienta a fondurilor nerambursabile,
prin fundamentarea unei investitii fezabile si sustenabile.

Promovarea incluziunii sociale si a participarii comunitare prin crearea unui spatiu destinat
diferitelor categorii de utilizatori si activitati sportive si recreative.

La realizarea obiectivului de investitie se va respecta Regulamentul (UE) 2020/852, articolul

17 (principiul DNSH - ,,Do No Significant Harm”), privind instituirea unui cadru care sa faciliteze
investitiile durabile, pe toata perioada de implementare a proiectului.

Prinicipiul ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH — ,,Do No Significant Harm”) este

0 noud obligatie de la nivel european, prin care tipurile de actiuni si investitii propuse in cadrul
Programelor de finanatare trebuie evaluate in functie de potentialul lor de a aduce prejudicii

semnificative celor sase obiective de mediu.

Acest principiu este definit prin Regulmentul privind Taxonomia unde la articolul 9 sunt

identificate cele sase obiective de mediu, iar la articolul 17 se defineste ceea ce constituie un
prejudiciu semnificativ pentru fiecare dintre cele sase obiective de mediu vizate de Regulament:

o Se considera ca o activitate prejudiciazd in mod semnificativ atenuarea
schimbarilor climatice n cazul in care activitatea respectivd genereaza emisii
semnificative de gaze cu efect de serda (GES);

o Se considerd cd o activitate prejudiciaza in mod semnificativ adaptarea la
schimbarile climatice in cazul in care activitatea respectiva duce la cresterea
efectului negativ al climatului actual si al climatului preconizat in viitor asupra
activitatii In sine sau asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor;

o Se considerd cd o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea

durabild si protejarea resurselor de apa si a celor marine in cazul in care
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activitatea respectiva este nociva pentru starea bund sau pentru potentialul
ecologic bun al corpurilor de apa, inclusiv al apelor de suprafata si subterane,
sau starea ecologica buna a apelor marine;

o Se considerd ca o activitate prejudiciazd in mod semnificativ economia
circulard, inclusiv prevenirea generarii de deseuri si reciclarea acestora, in
cazul in care activitatea respectivd duce la ineficiente semnificative in
utilizarea materialelor sau in utilizarea directd sau indirectd a resurselor
naturale, la o crestere semnificativa a generarii, a incinerarii sau a eliminarii
deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe termen lung a deseurilor poate
cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului;

o Se considerd cd o activitate prejudiciaza in mod semnificativ prevenirea §i
controlul poluarii in cazul in care activitatea respectivd duce la o crestere
semnificativd a emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol;

o Se considera cd o activitate economicd prejudiciazd 1n mod
semnificativ protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor in cazul
in care activitatea respectiva este nociva in mod semnificativ pentru conditia
buna si rezilienta ecosistemelor sau nociva pentru stadiul de conservare a
habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes pentru Uniune.

Schimbarile climatice reprezintd un factor esential in definirea politicilor actuale privind
dezvoltarea infrastructurii publice si sportive, influentand atat procesele de planificare urbana, cat si
standardele de proiectare si exploatare a facilititilor destinate activitatilor sportive si recreative.
Cresterea frecventei fenomenelor meteorologice extreme, perioadele de caniculd, precipitatiile
abundente si variatiile climatice accentuate impun adaptarea investitiilor publice la noile conditii de
risc si la cerintele privind rezilienta infrastructurii urbane.

In contextul politicilor europene si nationale privind dezvoltarea durabild si reducerea
impactului asupra mediului, investitiile in infrastructura sportivd trebuie sd integreze solutii
constructive si tehnologice sustenabile, orientate catre eficientd energetica, reducerea emisiilor de
gaze cu efect de serd si cresterea confortului utilizatorilor. Documente strategice precum Pactul
Ecologic European, Strategia UE de Adaptare la Schimbarile Climatice si Agenda 2030 pentru
Dezvoltare Durabild promoveaza implementarea unor infrastructuri publice moderne, eficiente si
adaptate conditiilor climatice actuale si viitoare.

La nivel local, schimbarile climatice exercita presiuni suplimentare asupra spatiilor urbane si
infrastructurilor sportive existente, afectand conditiile de desfasurare a activitatilor sportive si
recreative, confortul utilizatorilor si functionalitatea spatiilor publice. In acest context, dezvoltarea
unei infrastructuri sportive moderne si sustenabile reprezintd o masura necesara pentru imbunétatirea
calitatii vietii si pentru promovarea activitatilor sportive in conditii adecvate de siguranta si confort.

Proiectul propus privind realizarea unui stadion modern in aer liber urmareste integrarea unor
solutii constructive si functionale adaptate principiilor dezvoltarii durabile si cerintelor privind
rezilienta climatica. Solutiile propuse vizeazd utilizarea unor materiale durabile si eficiente,
amenajarea corespunzatoare a suprafetelor exterioare, optimizarea gestiondrii apelor pluviale si
integrarea unor elemente de infrastructurd verde care sa contribuie la imbunatatirea microclimatului
local si la reducerea efectului de insula termica urbana.

De asemenea, investitia respectd principiul DNSH (,,Do No Significant Harm”), prin
implementarea unor masuri care reduc impactul asupra mediului si contribuie la utilizarea eficienta
a resurselor naturale. Proiectul are in vedere diminuarea suprafetelor impermeabile, amenajarea
spatiilor verzi, utilizarea unor sisteme eficiente de iluminat si asigurarea unor conditii optime pentru
utilizatori si spectatori, inclusiv in contextul manifestarii unor fenomene climatice extreme.
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Totodatd, realizarea stadionului contribuie la cresterea rezilientei infrastructurii sportive
locale si la dezvoltarea unui spatiu urban multifunctional, destinat atat activitatilor sportive, cat si
evenimentelor comunitare si recreative. Amplasarea si configurarea functionala a obiectivului au fost
concepute astfel incat sa asigure adaptabilitatea investitiei la conditiile climatice locale si utilizarea
eficientd pe termen lung.

In ansamblu, investitia contribuie la dezvoltarea unei infrastructuri sportive moderne,
sustenabile si compatibile cu obiectivele privind reducerea impactului asupra mediului, adaptarea la
schimbdrile climatice si cresterea calitdtii vietii la nivelul orasului Ghimbav.

2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Orasul Ghimbav traverseaza in ultimii ani un proces sustinut de dezvoltare urbana si
demograficd, determinat de extinderea zonelor rezidentiale, cresterea investitiilor private si
intensificarea relatiilor functionale la nivel metropolitan. Aceastd evolutie genereaza o crestere
semnificativd a cererii pentru infrastructuri publice moderne, inclusiv pentru spatii destinate
activititilor sportive, recreative si comunitare. In prezent, orasul nu dispune de o infrastructurd
sportiva moderna si specializata care sa raspunda cerintelor actuale privind desfasurarea competitiilor
sportive, antrenamentelor si evenimentelor publice de amploare.

1. Lipsa unei infrastructuri sportive moderne si conforme

La nivelul orasului Ghimbav nu exista un stadion modern in aer liber, amenajat conform
normelor tehnice si functionale actuale pentru desfasurarea activitatilor sportive si a evenimentelor
cu public. Activitdtile sportive sunt desfasurate in prezent in spatii insuficient echipate sau
improvizate, care nu asigura conditii adecvate pentru sportivi, spectatori si organizatori.
2. Conditii tehnice insuficiente pentru desfasurarea activitatilor sportive si recreative
Lipsa unei infrastructuri adecvate genereaza multiple deficiente functionale si tehnice, dintre care:

—absenta unui teren si a unor facilitati sportive conforme standardelor actuale;

—lipsa tribunelor si a spatiilor destinate spectatorilor;

—insuficienta instalatiilor de iluminat si a retelelor tehnico-edilitare necesare;

—lipsa vestiarelor, grupurilor sanitare si a spatiilor auxiliare pentru sportivi si personal;

—lipsa unor circulatii si fluxuri organizate pentru accesul si evacuarea utilizatorilor;

—imposibilitatea organizarii unor competitii sau evenimente sportive in conditii

corespunzatoare de siguranta si confort.

3. Nivel redus de siguranta si confort pentru utilizatori
Utilizarea unor spatii improvizate sau insuficient amenajate implica vulnerabilitati privind:

—lipsa cailor corespunzatoare de evacuare si interventie;

—lipsa masurilor adecvate de gestionare a fluxurilor de persoane;

—lipsa unor zone protejate pentru spectatori si participanti;

—expunerea utilizatorilor la conditii meteorologice nefavorabile;

—riscuri privind utilizarea unor infrastructuri temporare sau neconforme.
4. Insuficienta infrastructurii verzi si a amenajarilor exterioare
Zonele utilizate In prezent pentru activitati sportive nu beneficiazd de amenajari peisagistice
corespunzatoare, spatii verzi, zone umbrite sau sisteme eficiente de gestionare a apelor pluviale.
Aceste deficiente reduc confortul utilizatorilor si contribuie la cresterea vulnerabilitatii la temperaturi
ridicate si fenomene meteorologice extreme.
5. Impact asupra dezvoltirii urbane si a atractivitatii localitatii

Lipsa unei infrastructuri sportive modeme afecteazd imaginea urbana a orasului si limiteaza
posibilitatea organizarii de competitii sportive, evenimente comunitare si activitati recreative cu
impact local si regional. Totodatd, aceastd situatie reduce atractivitatea orasului pentru investitori,
vizitatori si pentru dezvoltarea activitatilor sportive si de agrement.
6. Lipsa unei infrastructuri accesibile si incluzive
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Spatiile existente nu sunt amenajate corespunzator pentru accesul persoanelor cu mobilitate
redusd, al varstnicilor sau al familiilor cu copii, nefiind asigurate conditii conforme cu cerintele
actuale privind accesibilitatea si incluziunea sociala.

7. Limitarea oportunitatilor de finantare si dezvoltare locala

Absenta unei infrastructuri sportive moderne si a unui obiectiv investitional clar definit reduce
posibilitatea accesdrii fondurilor nerambursabile dedicate dezvoltarii infrastructurii sportive,
regenerdrii urbane si promovarii activitatilor recreative si comunitare.

Descrierea reglementarilor si constrangerile terenului:

Regimul juridic
Imobilul aferent investitiei ,,Modernizare Stadion Transilana, orasul Ghimbav” este situat in
intravilanul oragului Ghimbav, judetul Brasov, fiind identificat prin CF nr. 107003 si CF nr.
100754. Dreptul de proprietate asupra terenurilor este atestat conform extraselor de carte funciara
anexate documentatiei. Imobilele sunt inscrise fara sarcini, conform extraselor CF anexate.
Amplasamentul este reglementat prin documentatia de urbanism faza PUZ aprobata prin HCL
Ghimbav nr. 159/25.11.2025 si se incadreaza in subzona functionala ,,AS — Zona pentru activitati
sportive”. Totodata, terenul se afld In zona de protectie 2 fatd de Aeroportul International Brasov-
Ghimbav, fiind necesara respectarea conditiilor si restrictiilor specifice impuse prin reglementarile
urbanistice si aeronautice aplicabile.
Regimul economic
Folosinta actuala a terenului este ,,arabil”, suprafata totala a terenului fiind de 9.717 mp. Destinatia
stabilita prin documentatia de urbanism aprobata este ,,AS — Zona pentru activitati sportive”,
functiunea propusa fiind compatibild cu reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ.
Conform reglementarilor urbanistice si fiscale aplicabile, terenul este incadrat in zona fiscala ,,C”,
potrivit HCL nr. 186/2025 si prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare. Investitia propusa contribuie la dezvoltarea infrastructurii sportive si
recreative a orasului Ghimbav si la diversificarea functiunilor publice de interes local.
Regimul tehnic
Conform reglementarilor PUZ aprobate prin HCL Ghimbav nr. 159/25.11.2025, amplasamentul
este situat In zona ,,AS — Zona pentru activitati sportive”, fiind admise urmatoarele functiuni:
— teren de fotbal;
— parcaje la sol sau multietajate;
— constructii §i amenajari sportive;
— complex sportiv;
— sali de antrenament pentru diferite sporturi;
— sali de competitii sportive;
— patinoar artificial;
— popicarii;
— activitati care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante
peste limitele admise legal.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

— POT maxim = 50%;
— CUT maxim = 2,30;
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— regim maxim de naltime = S+P+3E+M;

— 1ndltime maxima la coama = 20,00 m.
Reglementarile privind retragerile minime prevad:

— minim 5,00 m fata de aliniamentul reglementat;

— retrageri laterale de minimum H/2, dar nu mai putin de 5,00 m;

— retrageri de minimum H/2, dar nu mai putin de 10,00 m in cazul in care pe parcela vecina

existd subzona L1.

Accesul la amplasament se va realiza din circulatiile publice existente sau prin servitute legal
constituitd, fiind obligatorie asigurarea acceselor pentru interventii ISU, colectarea deseurilor si
circulatiile pietonale accesibile persoanelor cu dizabilitati. In interiorul amplasamentului vor fi
realizate:

— circulatii carosabile separate de cele pietonale;

alei de descongestionare;

alei de circulatie curenta;

alei pentru servicii si intretinere.

Se vor asigura spatii verzi si plantate in procent de minimum 30% din suprafata totala a terenului.
Constructiile propuse vor fi racordate la retelele edilitare existente (apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii), iar lucrarile de extindere si bransare vor fi suportate
integral de beneficiar.

Imprejmuirile vor fi realizate pe limitele de proprietate care nu se invecineaza cu strizi, iar
imprejmuirea catre spatiul public va fi opacd sau semitransparentd. Aspectul exterior al
constructiilor va fi in concordantd cu functiunea propusa, utilizind materiale si cromatica moderne.
Pentru realizarea investitiei sunt necesare avize si acorduri privind:

alimentarea cu apa;

— canalizare;

— gaze naturale;

— energie electricd;

— telefonie;

— protectia mediului;

— securitatea la incendiu;

— salubritate;

— avize pentru lucriri pe domeniul public, dupa caz.

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Analiza cererii pentru infrastructura culturald in aer liber in orasul Ghimbav evidentiaza o nevoie
reald si 1n crestere de facilitati destinate activitdtilor culturale, sociale si recreative. Evolutiile
demografice, dinamica urbana si tendintele de consum cultural reflectd o presiune semnificativa
asupra infrastructurilor existente, care in prezent nu sunt adecvate, nu sunt dimensionate
corespunzator si nu indeplinesc cerintele tehnice necesare pentru desfasurarea evenimentelor in aer
liber.
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1. Tendinte demografice si cresterea populatiei locale

In ultimii ani, orasul Ghimbav a inregistrat o crestere accentuati a populatiei, determinati de
expansiunea zonelor rezidentiale si de migratia internd cdtre zona metropolitana Brasov. Aceasta
evolutie genereaza o cerere suplimentara de servicii publice, inclusiv activitati culturale si recreative,
in special pentru familii tinere, copii si tineri — segmente cu un consum ridicat de astfel de servicii.
Pe termen mediu (5-10 ani) si lung (10-20 ani), tendinta de crestere a populatiei este prognozata sa
se mentind, consolidand nevoia unei infrastructuri culturale moderne.

2. Evolutia cererii de activitati culturale si recreative

La nivel regional si national, datele strategice indicad o crestere constantd a interesului
publicului pentru evenimente culturale, festivaluri, activititi comunitare si forme de educatie non-
formald desfasurate in spatii publice. Aceste forme de activititi sunt considerate instrumente
esentiale pentru coeziunea sociali si participarea comunitard. In contextul urban actual, spatiile
culturale in aer liber capatd un rol strategic in asigurarea accesului publicului la servicii culturale,
inclusiv in conditii climatice variabile, generate de schimbarile climatice.

3. Lipsa unei infrastructuri similare in oras si cererea neacoperita

In prezent, orasul Ghimbav nu dispune de un spatiu adecvat organizarii evenimentelor culturale
in aer liber. Cererea este acoperita partial sau deloc, evenimentele aparand ocazional si in conditii
improvizate, ceea ce limiteaza participarea publica, reduce calitatea evenimentelor si descurajeaza
initiativele culturale locale. Aceasta situatie indica existenta unui deficit structural Intre cererea reala
si capacitatea infrastructurii existente de a o satisface.

4. Prognoze privind evolutia cererii pe termen mediu si lung
Pe baza tendintelor demografice, a evolutiei consumului cultural si a politicilor europene de
dezvoltare urbana durabila, prognozele arata:
¢ 0 crestere anuala constantd a cererii de evenimente culturale, cu accent pe activitati in aer
liber, inclusiv pentru segmentul de tineri si familii;
e diversificarea tipurilor de evenimente (concerte, spectacole educative, proiectii, festivaluri
tematice, activitati comunitare);
e cresterea numarului de organizatii culturale si ONG-uri interesate de spatii adecvate pentru
evenimente, ceea ce va amplifica cererea;
e presiuni suplimentare asupra infrastructurii urbane, in absenta unei investitii, pe fondul
extinderii orasului si al cresterii densitatii populatiei;
e necesitatea alinierii la tendintele europene, care plaseaza spatiile culturale publice in centrul
strategiilor de dezvoltare urbana durabila.
Astfel, pe un orizont de 10-20 de ani, cererea este prognozata sa depaseasca substantial capacitatea
infrastructurilor actuale, justificand in mod clar realizarea unui spatiu cultural multifunctional in aer
liber.

5. Justificarea necesitatii obiectivului de investitii
Investitia propusa raspunde unei cereri reale, neacoperite si aflate in crestere accelerata. Fard aceasta
infrastructura:
» orasul nu va putea satisface cererea publicului pentru activitati culturale moderne;
e oportunitdtile de valorificare a potentialului social, educational si cultural vor ramane
limitate;
o riscul marginalizarii culturale va creste in raport cu localitatile din zona metropolitana;
e se vor pierde oportunititi de finantare nerambursabila dedicate dezvoltarii infrastructurilor
culturale si urbane durabile.
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Realizarea investitiei asigura cresterea capacitatii orasului de a furniza bunuri si servicii culturale de
calitate, adaptate cerintelor actuale si viitoare ale populatiei, contribuind totodata la dezvoltarea
durabild si competitivitatea locala.

2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin realizarea investitiei ,,Modernizare Stadion Transilana, orasul Ghimbav” se urmareste
dezvoltarea unei infrastructuri sportive moderne, capabile sa raspunda cerintelor actuale privind
desfasurarea activitdtilor sportive, recreative si comunitare, in conditii corespunzdtoare de
siguranta, accesibilitate si confort.

Principalele obiective preconizate prin implementarea investitiei sunt urmatoarele:

—modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sportive existente prin realizarea unui stadion
modern in aer liber, conform standardelor tehnice si functionale in vigoare;

—cresterea capacitatii oragsului Ghimbav de a organiza competitii sportive, antrenamente,
evenimente recreative si activitati comunitare in conditii adecvate;

—Imbunatatirea conditiilor pentru desfasurarea activitatilor sportive atat pentru sportul de
performantd, cat si pentru sportul de masa;

—asigurarea unor facilitdti moderne pentru sportivi, spectatori si personalul tehnic, prin
amenajarea tribunelor, vestiarelor, grupurilor sanitare, circulatiilor si spatiilor auxiliare
necesare;

—cresterea gradului de accesibilitate si incluziune sociala prin realizarea unei infrastructuri
adaptate tuturor categoriilor de utilizatori, inclusiv persoanelor cu mobilitate redusa;

—dezvoltarea unui spatiu public multifunctional care sa poata gazdui atat activitati sportive,
cat si evenimente comunitare, recreative si educationale;

—cresterea calitétii vietii locuitorilor prin promovarea activitatilor sportive si a unui stil de
viata sanatos;

—imbunatatirea imaginii urbane si cresterea atractivitatii orasului Ghimbav pentru locuitori,
vizitatori si investitori;

—integrarea unor solutii sustenabile privind eficienta energetica, gestionarea apelor pluviale si
amenajarea spatiilor verzi, in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile si ale rezilientei
climatice;

—crearea premiselor pentru atragerea de fonduri nerambursabile si dezvoltarea unor proiecte
complementare in domeniul sportului si infrastructurii publice;

—valorificarea si reorganizarea eficienta a terenului destinat investitiei, in conformitate cu
reglementarile urbanistice aprobate si cu obiectivele de dezvoltare ale administratiei publice
locale.

Prin atingerea acestor obiective, investitia va contribui la dezvoltarea durabila a orasului

Ghimbav si la consolidarea infrastructurii publice cu rol sportiv, recreativ si comunitar la nivel
local si regional.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII / OPTIUNI TEHNICO - ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESITII

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC NR. 1

Investitia avuta in vedere in cadrul acestui studiu de fezabilitate consta in amenajarea unui

stadion exterior, destinat activitatilor sportive, prin realizarea infrastructurii specifice in conformitate
cu normele tehnice si cerintele actuale privind siguranta, accesibilitatea si durabilitatea;
Obiect 1: ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - C)
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL

Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de tribuna pentru stadion, avand regimul
de inaltime S+P+Tribune, organizata in trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — integrate functional si
arhitectural n cadrul ansamblului sportiv propus.

Corp C1 reprezinta corpul principal al investitiei, avand regimul de 1naltime S+P+Tribune A. Acesta
concentreaza principalele functiuni administrative, tehnice si de suport necesare desfasurarii
activitatilor sportive si gestionarii evenimentelor cu public.
La nivelul subsolului sunt prevazute functiuni tehnice si spatii destinate sportivilor si personalului
auxiliar, respectiv:

—vestiare pentru echipa gazda si echipa oaspete;

—vestiar arbitri;

—cabinet medical,;

—cabinet doping;

—camera observator;

—grupuri sanitare si dusuri aferente;

—spatii tehnice;

—spatii pentru curatenie si circulatii interioare.

La nivelul parterului sunt propuse functiuni destinate accesului publicului, securitdtii si serviciilor

auxiliare, precum:

—lobby principal si zone de acces suporteri;

—spatii de control si paza;

—birou jandarmi;

—punct de prim ajutor;

—casa de bilete;

—grupuri sanitare;

—spatii tehnice si depozitare.

La nivelul tribunelor sunt amenajate:

—tribuna oficiala;

—spatii administrative si de coordonare;

—sala de sedinte;
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— camera control/servere;

— chicineta;

— zone pentru spectatori si circulatii aferente.
Corpurile C2 si C3 reprezinta zone laterale simetrice, avand regimul de indltime P+Tribune B,
respectiv P+Tribune C. Aceste corpuri au rol complementar corpului principal si includ functiuni
destinate publicului i activitatilor comerciale si auxiliare.
La nivelul parterului sunt prevazute:

spatii comerciale;

spatii de depozitare;

lobby-uri de acces;

— circulatii si accesuri pentru suporteri.
La nivelul superior sunt amenajate tribunele destinate spectatorilor, asigurand capacitatea necesara
pentru desfasurarea competitiilor sportive si a evenimentelor organizate in cadrul stadionului.
Configuratia tribunelor permite organizarea eficientd a fluxurilor de acces si evacuare, precum si
asigurarea vizibilitatii si confortului spectatorilor.

Stadion Transilana — Situatie propusd
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o

Infrastructura

Analizéand terenul si datele prezentate in studiul geotehnic referitor la stratificatia terenului, se
recomanda utilizarea unor fundatii de tip radier sub corpul C1 si fundatii continue/izolate sub
corpurile C2 si C3;

Stratul suport al pardoselii va fi realizat din piatra sparta de aproximativ 50 cm;

Umplutura se va realiza in straturi elementare cu grosimea de cca. 20 cm, fiecare strat va fi
verificat inainte de a incepe lucrarile la urmatorul strat prin incercari cu placa de proba ( 1
incercare / 250mp );

Pe tot conturul exterior al fundatiilor si placa pe sol se vor executa un sistem de hidroizolatii
etanse din hidroizolatie pensulabild in 2 straturi, urmate de un strat de protectie, rosturile de
turnare se vor trata impotriva infiltratiilor de apa cu profile sau benzi hidroizolante;

Peretii structurali de la nivelul subsolului vor fi realizati din diafragme din beton armat, cu
grosimea de 30 cm;

Peretii despartitori vor fi realizati din zidarie din caramida ceramica cu goluri verticale, cu
grosimea de 15-30 cm;

NOTA: Hidroizolatiile vor respecta prevederile normativului NP 040-02-Normativ privind
proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri, cu completarile ulterioare. La

executia lucrdrilor de hidroizolatii se va respecta documentatia tehnica a producatorului care va

contine instructiuni, proceduri de lucru si detalii de executie a acestora. Sistemul de hidroizolatii se
va executa de catre personal calificat si specializat in domeniu.

o

Suprastructura

Structura de rezistentd este alcatuita din stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarca plansee de tip dald cu grosimea de 25 de cm, respectiv placd din
beton peste ultimul nivel si sub tribune, sub spatiul inutilizabil, avand grosimea de 15 cm;
Planseu de tip dala din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm, respectiv placa
din beton armat cu grosimea de 15 cm;

Peretii din zidarie cu grosimea totala de 30,0 cm respectiv 15,0 cm, vor fi realizati din cardmida
ceramica cu goluri verticale. Pentru a se asigura rezistenta si stabilitatea panourilor de zidarie,
la executia lucrarilor, se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013, cap.10: ,,Prevederi
specifice componentelor nestructurale ale constructiilor”;

Pentru a asigura stabilitatea la rasturnare a peretilor de zidarie acestia se vor ,,incorseta” la
partea superioara intre 2 profile cornier L100x100x3 (deoparte si de alta a peretelui) dispuse
la pas de Im. La baza se vor introduce mustati de arméaturd ancorate chimic in planseu, care
se vor ingloba in mortarul din rosturile verticale ale zidariei;

Pentru a inzestra structura cu un mecanism favorabil de preluare a fortelor seismice este
necesar ca deformatiile acesteia sa nu fie blocate de peretii de zidarie > in acest sens se va
mentine un rost de S5cm intre elementele verticale de beton (stalpi/pereti) si peretii de zidarie
de caramida, iar pentru a nu modifica schema staticd a planseelor (evitarea unui reazem
suplimentar) se va conserva un rost de Scm intre intrados plangeu si cota superioara zidarie;
Peste golurile de usi si ferestre se vor amplasa buiandrugi prefabricati ceramici;

Acoperis pe structurd metalicd zincatd cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla cutata;
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o Finisaje

— Pe pereti si tavane se vor aplica: tencuieli de 1,5 cm, gletuiri de 0,5 cm si zugraveli lavabile
antiseptice si antibacteriene 0,1 cm;

— Peretii din grupurile sanitare si zonele cu chiuvete se vor proteja prin montarea unui covor
PVC la inaltimea h=1.80 m;

— Iniltimea utild a subsolului si parterului este de 2.85 m, respectiv 2.75 m iniltimea etajului,
conform partii desenate;

— Straturile suport/de uzura vor fi din:

— Covor PVC in zona de subsol, parter si etaj in zona de tribund oficiald, case de scara,
chicinetd, sala sedinte si camera control/servere;

— Beton elicopterizat cu cuart (antiderapant) in zonele de tribune;

— Peretii exteriori se vor finisa prin aplicarea unui strat de masa de spaclu armat cu plasa din
fibra de sticla, peste care se va executa o tencuiald decorativa pentru exterior, de culoare alba.

o Masuri privind izolarea termica a cladirii:

— Izolarea termica a fatadei — partea opaca - cu vata minerala bazaltica cu grosimea de

20 cm;

— Soclul placat cu termoizolatie rigida PIR de 10-20 cm, peste care se aplica membrana de

drenare.

— Izolarea termica a fatadei — partea vitrata - tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera
termica si geam termoizolant tripan (sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si
sticla exterioara laminata cu protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu
argon intre foile de geam si profilul ramei cu 7 camere;

— Izolarea termica a placii pe sol cu placi rigide din spuma poliizocioanurica (P.I.R.) cu
grosimea de 10 cm.

— Izolarea termica a planseului terasa necirculabila cu un sistem termoizolant de tip placi din
spuma poliizocianurica in grosime de 30 cm.

— Termoizolarea zonei de gradene cu polistiren extrudat cu grosimea de 20 cm;

o Instalatii

Instalatia de iluminat interior se va realiza din corpuri de iluminat echipate cu lampi LED,
dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza. De asemenea se propune realizarea
iluminatului de siguranta;

Gestionarea cladirii se va realiza printr-un sistem de monitorizare, control si management
energetic (BMS);

Se propune realizarea instalatiei de detectie si semnalizare la incendiu;

Pentru protectia impotriva loviturilor de trasnet si la supratensiuni se propune realizarea unei
instalatii de protectie impotriva trasnetului.

Se propune realizarea unu sistem de supraveghere video si alarmare la efractie;

Sistemul de incélzire este propus prin intermediul unei instalatii de Incélzire in pardoseala,
alimentata preponderent de pompe de céldurd aer-apa, prevazuta in compensare cu o centrala
termica pe gaz;

Ventilarea spatiilor interioare se realizeaza prin centrale de tratare a aerului (CTA), echipate
cu baterii de incélzire si racire pentru temperarea aerului in sezonul cald;
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— Apa caldd menajera se realizeaza prin intermediul unui boiler electric cu serpentina racordata
la sistemul principal de producere a agentului termic, completat cu rezistenta electrica pentru
functionare in regim de sigurantd si asigurarea continuitatii alimentarii cu apa calda in
perioadele cu consum redus sau in regim auxiliar;

— Se propune montarea a 7 carporturi cu panouri fotovoltaice;

o Proiectarea terenului de fotbal

Dimensiunile pentru terenul de joc sunt 90x45 m, realizat cu suprafata de joc din gazon vegetal
natural. Suprafata gazonatd va fi executatd si Intretinutd in conformitate cu cerintele specifice
terenurilor de fotbal, pentru a permite utilizarea in conditii de siguranta, confort si performanta
sportiva,

In jurul terenului trebuie previzutd o zona tampon perimetrala, cu o litime de 5,00 m pe intreg
conturul terenului de joc;

Orientarea terenului este pe directia Nord-Sud, pentru a reduce efectul razelor solare asupra
jucatorilor si camerelor TV;

o Proiectarea tribunelor stadionului

Tribunele se vor proiecta astfel incat si asigure o vizibilitate optima pentru toti spectatorii. in
proiectarea gradenelor se utilizeaza diferenta de nivel dintre ochiul spectatorului si crestetul
spectatorului din fata, valoare recomandata la aproximativ 90-120 mm, pentru asigurarea unei
vizibilitati corespunzatoare;
Scaunele spectatorilor trebuie sa fie individuale, fixate de structura si realizate din materiale
rezistente la uzura, vandalism si foc, conform normelor europene de securitate la incendiu, avand
urmatoarele dimensiuni:

e Latimea minima recomandata este de aproximativ 50 cm;

e Adancimea minima aproximativ 35 cm;

e Numarul de locuri pe un rand, intre 10-17, conform partii desenate;

o Proiectarea bancilor pentru jucdtori si antrenori

Bancile rezervelor se vor amplasa in imediata apropiere a terenului, in zona tehnica, astfel incat
sa asigure:

e Protectia jucatorilor si oficialilor;

e Vizibilitatea optima asupra terenului;

e Acces rapid catre suprafata de joc;

e Pozitionarea acestora coordonatd cu amplasarea camerelor TV, a panourilor

publicitare si a zonelor de incilzire pentru rezerve;

NOTA: Stadionul proiectat va respecta normativul NP066-2002 si va prevedea ca toate
dimensiunile, marcajele si echiparile terenului sa respecte cerintele federatiilor sportive nationale si
internationale competente, acestea fiind obligatorii pentru omologarea competitiilor oficiale.

Obiect 2: ACTIVITA TI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE

In vederea asigurarii functionarii obiectivului in conditii optime de sigurantd, eficienta

operationald si conformitate cu cerintele specifice unui stadion, proiectul prevede realizarea unor
amenajari si dotari functionale complementare, necesare pentru controlul accesului, organizarea
circulatiilor, protectia perimetrului si monitorizarea incintei.

Zona de parcare si alei auto
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In cadrul amplasamentului se propune amenajarea unor zone de parcare si alei auto destinate
deservirii stadionului si functiunilor aferente, avand urmatoarea structura:
o Structura rutiera a partii carosabile va fi urmatoarea:

= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 7 cm strat de forma din nisip
= 25 cm strat de fundatie din balast;
= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;
= 4 c¢m strat de uzura BA16 rul 50/70;
o Structura rutiera parcare din dale auto:

= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 30 cm strat de fundatie din balast
= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;
= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;
= 6 cm dale auto;
Partea carosabila va fi delimitata de trotuare, parcari si spatiile verzi cu bordura prefabricata 20x25cm

pozata pe beton C16/20
Alei pietonale

In cadrul amplasamentului se propune realizarea unei retele de alei pietonale si circulatii
exterioare care sd asigure accesul si deplasarea fluenta a spectatorilor, sportivilor, oficialilor si
personalului auxiliar intre punctele de acces in incinta, zonele de control si corpurile stadionului
Cl,C21 C3.

Principalele fluxuri pietonale sunt organizate pe latura aferenta strazii Aviatorilor, unde sunt
amplasate accesele spectatorilor catre stadion, prevazute cu zone de filtrare si control prin
turnicheti, precum si accesul principal catre corpul central C1. Tot pe aceasta latura sunt organizate
circulatiile catre tribunele laterale si catre zonele destinate persoanelor cu dizabilitati.

Aleiile pietonale propuse realizeaza legatura intre accesele din incintd, tribune, zonele
comerciale, punctul de prim ajutor, accesul de securitate si circulatiile perimetrale ale terenului de
joc. Traseele sunt configurate astfel incat s permita separarea fluxurilor de acces si evacuare ale
spectatorilor, precum si accesul controlat cétre zonele tehnice si oficiale ale stadionului.

In zona sudica si vestica a amplasamentului sunt prevazute alei pietonale perimetrale
integrate cu spatiile verzi amenajate si cu zonele de acces catre terenul sportiv, acestea contribuind
la organizarea coerenta a circulatiilor si la evacuarea rapida a spectatorilor in situatii de urgenta.

Circulatiile pietonale sunt corelate cu accesele carosabile, zonele de parcare existente din
vecinatate, pistele pentru biciclete si trotuarele aferente strazilor Aviatorilor, Hermann Oberth si
Traian Vuia, asigurand conectivitatea stadionului cu infrastructura urbana existenta.

Suprafata totald destinatd aleilor pietonale si circulatiilor exterioare este de aproximativ
687,25 mp, reprezentand circa 7,07% din suprafata totala a terenului.

o Structura pietonala a trotuarelor pavate va fi urmatoarea:

— Pamant natural compactat;
— Folie anticontaminanta;

— 25 cm strat inferior de fundatie din balast;
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— Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
— 3 cm nisip pilonat;
— 6 cm pavele prefabricate;
Trotuarele vor fi delimitate fata de spatiile verzi cu bordura prefabricata 10x15cm pozata pe
beton C16/20. Aleile vor fi incadrate de borduri prefabricate pietonale cu dimendiunea 50x10x15
cm. Bordurile vor fi incastrate intr-o fundatie de beton simplu, de clasa C16/20.

imprejmuirea terenului

Imprejmuirea amplasamentului se va realiza perimetral, pe intreg conturul terenului destinat
stadionului, fiind realizat din stalpi metalici si gard tip plasd metalica.

In zona terenului de joc vor fi previzute garduri de protectie si separatoare metalice cu
indltime redusa catre tribune, avand rolul de a delimita fluxurile spectatorilor de suprafata de joc.
Zona skate-park si fitness

In completarea functiunilor sportive principale ale stadionului, in zona de sud-vest a
amplasamentului este prevazutd amenajarea unei zone destinate activitatilor recreative si sportului
de masa, compusa dintr-un skate-park si o zona de fitness in aer liber. Aceste amenajari au rolul de
a diversifica oferta de activitati sportive accesibile comunitatii si de a valorifica spatiile exterioare
ale incintei pe intreaga duratd a anului.

Zona skate-park va fi realizata pe o platformd din beton elicopterizat, dimensionatd pentru
amplasarea echipamentelor specifice practicarii sporturilor urbane (skateboard, role, trotinete si
BMX). Suprafata va fi prevazuta cu elemente modulare dedicate, realizate din materiale rezistente la
uzurd si conditii climatice exterioare. Platforma va asigura planeitatea si rezistenta necesara
exploatarii intense, precum si siguranta utilizatorilor.

Structura platformei skate-park va fi urmatoarea:

e pamant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 25 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat din balast stabilizat cu ciment;

e placa din beton armat C25/30 cu grosimea de 15 cm;

o finisaj din beton elicopterizat.

Zona fitness outdoor va fi amplasatd adiacent skate-park-ului si va fi dotatd cu aparate pentru
exercitii fizice destinate utilizatorilor de toate vérstele. Echipamentele vor permite efectuarea
exercitiilor pentru dezvoltarea fortei, mobilitatii si rezistentei fizice si vor fi realizate din materiale
rezistente la coroziune si utilizare intensiva in exterior.

Suprafata zonei fitness va fi realizata din tartan elastic turnat continuu, cu proprietati de absorbtie
a socurilor si caracteristici antiderapante, contribuind la cresterea gradului de siguranta al
utilizatorilor.

Structura suprafetei din tartan va fi urmatoarea:

e padmant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 20 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat de balast stabilizat cu ciment;

e placa suport din beton C25/30 cu grosimea de 12 cm;

e strat de amorsa;

e sistem tartan turnat continuu cu grosime de 10-15 mm.
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Zona skate-park si fitness va fi integratd in amenajarea peisagera a incintei, fiind conectata la
reteaua de alei pietonale si la spatiile verzi propuse. Amplasamentul va beneficia de iluminat exterior
cu stalpi LED fotovoltaici si de mobilier urban specific (banci, cosuri de gunoi si suporturi pentru
biciclete), asigurand conditii adecvate de utilizare atat pe timpul zilei, cat si in intervalele de seara.
Suprafata totald aferentd amenajarilor recreative este de aproximativ 254,91 mp, din care 195,84 mp
platforma din beton elicopterizat pentru skate-park si 59,07 mp suprafata tartan pentru zona fitness.

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC NR. 2

Este similar cu scenariul 1, cu urmatoarele mentiuni:
Obiect 1: ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - C)
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL

Se propune modificarea regimului de inaltime al corpurilor de cladire C2 si C3 din P+Tribune B,
respectiv P+Tribune C in S+P+Tribune B, respectiv S+P+Tribune C. Noile spatii create vor avea
functiunea de spatii tehnice. De asemenea se propune proiectarea unui canal tehnic pentru realizarea
traseelor de instalatii termice/sanitare.

o Infrastructura

— Analiziand terenul si datele prezentate in studiul geotehnic referitor la stratificatia
terenului, se recomanda utilizarea unor fundatii de tip radier sub corpurile C1, C2 si C3;

— Stratul suport al pardoselii va fi realizat din piatra sparta de aproximativ 50 cm;

— Umplutura se va realiza in straturi elementare cu grosimea de cca. 20 cm, fiecare strat va fi
verificat inainte de a incepe lucrarile la urmatorul strat prin incercari cu placa de proba ( 1
incercare / 250mp );

— Pe tot conturul exterior al fundatiilor si placa pe sol se vor executa un sistem de hidroizolatii
etanse din hidroizolatie pensulabild in 2 straturi, urmate de un strat de protectie, rosturile de
turnare se vor trata impotriva infiltratiilor de apa cu profile sau benzi hidroizolante;

— Peretii structurali de la nivelul subsolului vor fi realizati din diafragme din beton armat, cu
grosimea de 30 cm;

— Peretii despartitori vor fi realizati din zidarie din caramida ceramicd cu goluri verticale, cu
grosimea de 15-30 cm;

NOTA: Hidroizolatiile vor respecta prevederile normativului NP 040-02-Normativ privind
proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri, cu completirile ulterioare. La
executia lucrarilor de hidroizolatii se va respecta documentatia tehnicd a producatorului care va
contine instructiuni, proceduri de lucru si detalii de executie a acestora. Sistemul de hidroizolatii se
va executa de catre personal calificat si specializat in domeniu.

o Suprastructura

— Structura de rezistenta este alcatuita din stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarca plansee de tip dald cu grosimea de 25 de cm, respectiv placd din
beton peste ultimul nivel si sub tribune, sub spatiul inutilizabil, avand grosimea de 15 cm;

— Planseu de tip dala din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm, respectiv placa
din beton armat cu grosimea de 15 cm;
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Peretii din zidarie cu grosimea totald de 30,0 cm respectiv 15,0 cm, vor fi realizati din caramida
ceramica cu goluri verticale. Pentru a se asigura rezistenta si stabilitatea panourilor de zidarie,
la executia lucrarilor, se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013, cap.10: ,,Prevederi
specifice componentelor nestructurale ale constructiilor”;

Pentru a asigura stabilitatea la rasturnare a peretilor de zidarie acestia se vor ,,incorseta” la
partea superioara intre 2 profile cornier L100x100x3 (deoparte si de alta a peretelui) dispuse
la pas de Im. La baza se vor introduce mustati de arméaturd ancorate chimic in planseu, care
se vor ingloba in mortarul din rosturile verticale ale zidariei;

Pentru a inzestra structura cu un mecanism favorabil de preluare a fortelor seismice este
necesar ca deformatiile acesteia sa nu fie blocate de peretii de zidarie - in acest sens se va
mentine un rost de S5cm intre elementele verticale de beton (stalpi/pereti) si peretii de zidarie
de caramida, iar pentru a nu modifica schema staticd a planseelor (evitarea unui reazem
suplimentar) se va conserva un rost de Scm intre intrados plangeu si cota superioara zidarie;
Peste golurile de usi si ferestre se vor amplasa buiandrugi prefabricati ceramici;

Acoperis pe structurd mixtd realizatd din elemente principale din beton armat
prefabricat si o structura secundara usoara din profile metalice tubulare, peste care se
va monta o invelitoare din sticld securizata.

Finisaje

Pe pereti si tavane se vor aplica: tencuieli de 1,5 cm, gletuiri de 0,5 cm si zugraveli lavabile
antiseptice si antibacteriene 0,1 cm;

Peretii din grupurile sanitare si zonele cu chiuvete se vor proteja prin montarea unui covor
PVC la inaltimea h=1.80 m;

Inaltimea utila a subsolului si parterului este de 2.85 m, respectiv 2.75 m iniltimea etajului,
conform partii desenate;

Straturile suport/de uzura vor fi din:

Covor PVC in zona de subsol, parter si etaj in zona de tribund oficiala, case de scara,
chicinetd, sald sedinte si camerd control/servere;

Beton elicopterizat cu cuart (antiderapant) in zonele de tribune;

Peretii exteriori se vor finisa prin aplicarea unui strat de masa de spaclu armat cu plasa din
fibra de sticla, peste care se va executa o tencuiald decorativa pentru exterior, de culoare alba.
Masuri privind izolarea termica a cladirii:

Izolarea termica a fatadei-partea opaca, cu termosistem din vata minerala bazaltica,
avand grosimea vatei de 20 cm, protejati cu panouri rigide si formarea unei fatade
ventilata

Soclul placat cu termoizolatie rigida PIR de 10-20 cm, peste care se aplica membrana de

drenare.

Izolarea termica a fatadei — partea vitrata - tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera
termica si geam termoizolant tripan (sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si
sticla exterioara laminata cu protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu
argon intre foile de geam si profilul ramei cu 7 camere;

Izolarea termica a placii pe sol cu placi rigide din spuma poliizocioanurica (P.LLR.) cu
grosimea de 10 cm.
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— Izolarea termica a planseului terasa necirculabila cu un sistem termoizolant de tip placi din
spuma poliizocianurica in grosime de 30 cm.
— Termoizolarea zonei de gradene cu polistiren extrudat cu grosimea de 20 cm;

o Instalatii

— Instalatia de iluminat interior se va realiza din corpuri de iluminat echipate cu lampi LED,
dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza. De asemenea se propune realizarea
iluminatului de siguranta;

— Gestionarea cladirii se va realiza printr-un sistem de monitorizare, control si management
energetic (BMS);

— Se propune realizarea instalatiei de detectie si semnalizare la incendiu;

— Pentru protectia impotriva loviturilor de trasnet si la supratensiuni se propune realizarea unei
instalatii de protectie impotriva trasnetului.

— Se propune realizarea unu sistem de supraveghere video si alarmare la efractie;

— Sistemul de incalzire este propus prin intermediul unei instalatii de incalzire In pardoseala,
alimentata preponderent de pompe de céldurd aer-apa, prevazuta in compensare cu o centrala
termica pe gaz;

— Ventilarea spatiilor interioare se realizeaza prin centrale de tratare a aerului (CTA), echipate
cu baterii de incélzire si racire pentru temperarea aerului in sezonul cald;

— Apa caldd menajera se realizeaza prin intermediul unui boiler electric cu serpentina racordata
la sistemul principal de producere a agentului termic, completat cu rezistenta electrica pentru
functionare in regim de sigurantd si asigurarea continuitdtii alimentirii cu apa caldd in
perioadele cu consum redus sau in regim auxiliar;

— Se propune montarea a 7 carporturi cu panouri fotovoltaice;

o Proiectarea terenului de fotbal

Dimensiunile pentru terenul de joc sunt 90x45 m, realizat cu suprafata de joc din gazon vegetal
natural. Suprafata gazonatd va fi executata si Intretinutd in conformitate cu cerintele specifice
terenurilor de fotbal, pentru a permite utilizarea in conditii de siguranta, confort si performanta
sportiva,

In jurul terenului trebuie previzutd o zona tampon perimetrala, cu o litime de 5,00 m pe intreg
conturul terenului de joc;

Orientarea terenului este pe directia Nord-Sud, pentru a reduce efectul razelor solare asupra
Jjucatorilor si camerelor TV;

o Proiectarea tribunelor stadionului

Tribunele se vor proiecta astfel incat si asigure o vizibilitate optima pentru toti spectatorii. in
proiectarea gradenelor se utilizeaza diferenta de nivel dintre ochiul spectatorului si crestetul
spectatorului din fata, valoare recomandata la aproximativ 90-120 mm, pentru asigurarea unei
vizibilitati corespunzatoare;

Scaunele spectatorilor trebuie sa fie individuale, fixate de structura si realizate din materiale
rezistente la uzura, vandalism si foc, conform normelor europene de securitate la incendiu, avand
urmatoarele dimensiuni:
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e Latimea minima recomandata este de aproximativ 50 cm;
e Adancimea minima aproximativ 35 cm;
e Numarul de locuri pe un rand, intre 10-17, conform partii desenate;

o Proiectarea bancilor pentru jucdtori si antrenori

— Bancile rezervelor se vor amplasa in imediata apropiere a terenului, in zona tehnica, astfel incat

sa asigure:
e Protectia jucatorilor si oficialilor;
e Vizibilitatea optima asupra terenului;
e Acces rapid catre suprafata de joc;
e Pozitionarea acestora coordonatd cu amplasarea camerelor TV, a panourilor
publicitare si a zonelor de incilzire pentru rezerve;
NOTA: Stadionul proiectat va respecta normativul NP066-2002 si va prevedea ca toate
dimensiunile, marcajele si echiparile terenului sa respecte cerintele federatiilor sportive nationale si
internationale competente, acestea fiind obligatorii pentru omologarea competitiilor oficiale.
Obiect 2: ACTIVITATI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE
In vederea asigurdrii functionarii obiectivului in conditii optime de siguranti, eficientd
operationald si conformitate cu cerintele specifice unui stadion, proiectul prevede realizarea unor
amenajari si dotari functionale complementare, necesare pentru controlul accesului, organizarea
circulatiilor, protectia perimetrului si monitorizarea incintei.
Zona de parcare si alei auto
In cadrul amplasamentului se propune amenajarea unor zone de parcare si alei auto destinate
deservirii stadionului si functiunilor aferente, avand urmatoarea structura:
o Structura rutiera a partii carosabile va fi urmatoarea:

= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 7 cm strat de forma din nisip
= 25 cm strat de fundatie din balast;
= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;
= 4 c¢m strat de uzura BA16 rul 50/70;
o Structura rutiera parcare din dale auto:

= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 30 cm strat de fundatie din balast

= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;

= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;

= 6 cm dale auto;

Partea carosabila va fi delimitata de trotuare, parcari si spatiile verzi cu bordura prefabricata 20x25cm
pozata pe beton C16/20
Alei pietonale

In cadrul amplasamentului se propune realizarea unei retele de alei pietonale si circulatii
exterioare care sa asigure accesul si deplasarea fluenta a spectatorilor, sportivilor, oficialilor si
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personalului auxiliar intre punctele de acces 1n incintd, zonele de control si corpurile stadionului
Cl1, C2 i C3.

Principalele fluxuri pietonale sunt organizate pe latura aferenta strazii Aviatorilor, unde sunt
amplasate accesele spectatorilor catre stadion, prevazute cu zone de filtrare si control prin
turnicheti, precum si accesul principal catre corpul central C1. Tot pe aceastd latura sunt organizate
circulatiile catre tribunele laterale si catre zonele destinate persoanelor cu dizabilitati.

Aleiile pietonale propuse realizeaza legatura intre accesele din incintd, tribune, zonele
comerciale, punctul de prim ajutor, accesul de securitate si circulatiile perimetrale ale terenului de
joc. Traseele sunt configurate astfel Incat sa permita separarea fluxurilor de acces si evacuare ale
spectatorilor, precum si accesul controlat catre zonele tehnice si oficiale ale stadionului.

In zona sudica si vestica a amplasamentului sunt prevazute alei pietonale perimetrale
integrate cu spatiile verzi amenajate si cu zonele de acces cétre terenul sportiv, acestea contribuind
la organizarea coerenta a circulatiilor si la evacuarea rapida a spectatorilor 1n situatii de urgenta.

Circulatiile pietonale sunt corelate cu accesele carosabile, zonele de parcare existente din
vecinatate, pistele pentru biciclete si trotuarele aferente strazilor Aviatorilor, Hermann Oberth si
Traian Vuia, asigurand conectivitatea stadionului cu infrastructura urbana existenta.

Suprafata totald destinatd aleilor pietonale si circulatiilor exterioare este de aproximativ
687,25 mp, reprezentand circa 7,07% din suprafata totald a terenului.

o Structura pietonala a trotuarelor pavate va fi urmatoarea:

— Pamant natural compactat;

— Folie anticontaminanta;

— 25 cm strat inferior de fundatie din balast;

— Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
— 3 cm nisip pilonat;

— 6 cm pavele prefabricate;

Trotuarele vor fi delimitate fata de spatiile verzi cu bordura prefabricata 10x15cm pozata pe
beton C16/20. Aleile vor fi incadrate de borduri prefabricate pietonale cu dimendiunea 50x10x15
cm. Bordurile vor fi incastrate intr-o fundatie de beton simplu, de clasa C16/20.
imprej[nuirea terenului

Imprejmuirea amplasamentului se va realiza perimetral, pe intreg conturul terenului destinat
stadionului, fiind realizat din stalpi metalici si gard tip plasd metalica.

In zona terenului de joc vor fi prevazute garduri de protectie si separatoare metalice cu

inaltime redusa catre tribune, avand rolul de a delimita fluxurile spectatorilor de suprafata de joc.
Zona multifunctionala pentru activitati recreative si evenimente sportive

in cadrul amenajirilor exterioare se propune inlocuirea zonei skate-park si fitness cu o
platforma multifunctionala pentru activitati recreative si evenimente in aer liber, amplasata in
zona de sud-vest a incintei stadionului.
Zona va fi destinata desfasurarii unor activitati precum:

o exercitii de incilzire si recuperare sportiva;

« antrenamente functionale si activitati de grup;

e evenimente sportive si recreative pentru copii;

o activitati educative si comunitare;

o amplasarea temporard a unor scene mobile, corturi sau standuri in cadrul

evenimentelor organizate de administratia locala.
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Suprafata va fi realizata din beton elicopterizat si tartan, organizati astfel incat s permita
utilizari multiple si reconfigurarea facila in functie de necesitati. in zona perimetrali vor fi
amplasate banci, rastele pentru biciclete, cosuri de colectare selectiva si spatii verzi amenajate.
Structura platformei multifunctionale:

e pamant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 25 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat de balast stabilizat cu ciment;

e placa din beton armat C25/30 grosime 15 cm;

o finisaj din beton elicopterizat antiderapant.
Structura suprafetelor elastice din tartan:

e pamant natural compactat;

o strat de fundatie din balast;

e placa suport din beton armat;

e strat de amorsa;

e sistem tartan turnat continuu cu grosime 10-15 mm.
Amenajarea va beneficia de iluminat exterior cu corpuri LED fotovoltaice, fiind conectata la
reteaua de alei pietonale si la spatiile verzi propuse in incinta. Prin caracterul sau flexibil,
aceasta solutie permite utilizarea spatiului pentru o gama larga de activitiati sportive si
comunitare, fira necesitatea unor echipamente specializate permanente.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic-natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase in
documentatiile de urbanism, dupa caz);

Amplasamentul aferent investitiei ,,Modernizare Stadion Transilana” este situat in

intravilanul orasului Ghimbav, judetul Brasov, pe str. Aviatorilor nr. F.N., in zona delimitata de
strazile Aviatorilor, Hermann Oberth si Traian Vuia.

Terenul destinat interventiei are o suprafata totald de 9.717,00 mp, rezultata din insumarea:

- suprafetei de 8.517,00 mp aferentd imobilului Inscris in Cartea Funciara nr. 107003 Ghimbav;
- suprafetei de 1.200,00 mp aferenta imobilului inscris in C.F. nr. 100753.

Conform extrasului de carte funciard, imobilul identificat cu nr. cadastral 107003 este teren
intravilan, categoria de folosinta ,,arabil”, situat in UAT Ghimbayv, judetul Brasov.

Din punct de vedere juridic, terenul se afld in proprietatea Orasului Ghimbav, dreptul de
proprietate fiind intabulat conform Legii nr. 18/1991.

Conform extrasului de carte funciara analizat, asupra imobilului nu sunt Inscrise sarcini,
servituti sau alte dezmembraminte ale dreptului de proprietate.

In prezent, terenul are destinatia de spatiu verde si bazi sportiva existenti, fiind ocupat partial
de teren de fotbal, tribund existentd propusd spre demolare si amenajari exterioare aferente.
Vecinatatile sunt reprezentate de circulatii publice, spatii verzi si constructii existente cu functiuni
rezidentiale si anexe sportive.

Amplasamentul beneficiaza de acces direct din str. Aviatorilor gi este delimitat cadastral prin
punctele de contur indicate in documentatia topografica anexata. Forma terenului este neregulata in
plan, cu deschideri variabile catre circulatiile publice adiacente.
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Potrivit planului de situatie existent, terenul nu prezintd in prezent constructii permanente
semnificative, aria construitd existentd fiind considerata 0,00 mp, iar indicatorii urbanistici existenti
sunt:

- P.O.T. existent = 0,00%;
- C.U.T. existent = 0,00%.

Amplasamentul este reglementat prin documentatia de urbanism PUZ aprobat prin HCL
Ghimbav nr. 159/25.11.2025, fiind incadrat in subzona ,,AS — Zona pentru activitati sportive”, cu
urmatoarele conditiondri urbanistice principale: POT maxim 50%, CUT maxim 2,30, regim maxim
de indltime S+P+3E+M, indltime maxima la cornisa de 20,00 m, asigurarea unui procent minim de
30% spatii verzi, precum si respectarea retragerilor, acceselor si conditiilor de echipare edilitara
stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 65/08.05.2026

Organizarea de santier se va realiza in incinta amplasamentului .

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Terenul studiat se afla in intravilanul UAT-ului Ghimbav, intre vecinatatile:

e La nord: terenuri si circulatii aferente strazii Aviatorilor, precum si proprietati identificate

cadastral cu nr. 100754, 100755, 100756 si 100757;

e La sud: str. Traian Vuia, circulatii publice, parcari si constructii existente cu functiune
rezidentiala si anexe;

e La est: proprietiti invecinate identificate cadastral cu nr. 102422 si constructii existente
aferente acestora;

o Lavest: teren identificat cadastral cu nr. 107002, spatii verzi si circulatii publice aferente str.

Aviatorilor.

Accesul auto si pietonal pe teren se va face din strada Hermann Oberth.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Orientarea propusa a terenului de fotbal si a principalelor elemente ale stadionului se
realizeazd pe directia nord—sud, In conformitate cu recomandérile UEFA privind proiectarea
terenurilor sportive, pentru asigurarea unor conditii optime de desfasurare a competitiilor si reducerea
efectului radiatiei solare asupra jucatorilor, spectatorilor si transmisiunilor TV.

Tribuna principald si zonele destinate camerelor TV sunt orientate astfel incat sa beneficieze
de vizibilitate optima asupra terenului de joc si sa limiteze efectele reflexiilor solare.

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul are deschidere catre str. Aviatorilor si
relationeaza direct cu zonele de circulatie si spatiile verzi adiacente, fiind integrat intr-o zona
reglementatd prin PUZ ca subzona destinata activitatilor sportive.

Punctele de interes construite din vecindtate sunt reprezentate de circulatiile publice existente,
parcdrile amenajate, zonele rezidentiale si constructiile cu functiuni complementare activitatilor
sportive situate in imediata apropiere a amplasamentului

d) surse de poluare existente in zona,

Printre cele mai mari probleme de mediu ale orasului se numara poluarea aerului, printre
altele datoritd gazelor de esapament, iar apoi poluarea fonica in oras precum si problema inca
nesolutionata a deseurilor.

O analizd detaliatd releva faptul ca arterele traversate de traficul greu, precum si cele care
asigurd legdtura cu celelalte comunitdti din interiorul polului suferd de poluare fonicd datorata
traficului intens.
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e) date climatice si particularitati de relief;
In zona de amplasare a obiectelor investitiei, respectiv zona orasului Ghimbav, este o clima

temperat-continentald moderata, determinatd de circulatia maselor de aer din vest si putin influentata
de masele de aer din partea de sud-vest, fara oscilatii mari de temperaturi.

Caracteristicile climatice principale sunt:

8. temperatura medie anuala +7,60 C;
9. Media anuala a precipitatiilor este 780 mm.

Trecerea de la iarnd la primavara se face lent, verile sunt placute, fara temperaturi caniculare,
toamna se caracterizeaza prin precipitatii moderate. Cele mai mici cantitati de precipitatii cad in
sezonul toamna-primavard (Ghimbav — 42%). Ploile din sezonul cald sunt bogate cantitativ si au un
caracter torential evident.

Zonarea climatica a Romaniei pentru perioada de iarna

Legenda :

21 22 23 24 25 26 27 28 29" Zonal o, = -12°C
48| [ T T | T T | 1 Zonan Oe,=-15°C

o = 4 Zonalil B, =~18°C
ZonalV:  Oe,=-21°C
ZonaV e, =-24"C

L 47
{ 46

a8

/) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot
fi identificate;

Terenul este situat intr-o zona foarte benefica din punct de vedere al accesibilitatii. Au fost
identificate pe amplasament urmatoarele utilitati:

. Retea de energie electrica;

. Retea de apa potabila si canalizare;
. Retea de gaze naturale;

. Retea de telefonie fixa si mobila.

Se va acorda o atentie deosebita conditiilor impuse in avizele emise de detinatorii de utilitati.
Utilitatile ce vor fi afectate de executia lucrarilor se vor reloca prin grija beneficiarului, daca va fi
cazul, asa cum se prezinta mai jos la punctul 5.3. b) din prezenta documentatie.

- posibile interferente cu monumente istrice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata, existenta conditionarilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica
si siguranta nationala,

Nu este cazul.
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g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Judetul Brasov este incadrat in zona seismica cu coeficientul de calcul (conform P100-2013),
ag=0,20 pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 ani si posibilitate de depasire Tn 50 ani, iar
perioada de control a spectrului de raspuns este Tc=0,7 sec, potrivit normativului P 100-1-2013.

4

ARA
00,00t

0

o TemOTS

w Tc=07s Te=07s

Te=07s

uTCB, 2012

: F = - - Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a
Figura 3.1 Roménia - Zonarea valorilor de virf ale accelerafiei terenului pentru proiectare a cu IMR = 225 ani §i 207 probabilitie de dep

in 30 de ani spectrului de raspuns

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;

Functie de caracteristicile geotehnice ale terenului, stratul de fundare recomandat este
constituit din praf nisipos argilos, pentru care studiul geotehnic stabileste o presiune conventionala
de calcul Pconv = 250 kPa, la addncimea de fundare de aproximativ Df = 1,00 m. Se recomanda
realizarea fundatiilor directe sub addncimea de Inghet, in stratul de praf nisipos argilos.

Vezi anexa B: Studiu geotehnic

(iii) date geologice generale;

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul analizat se incadreazd in unitatea
morfostructurald a Depresiunii Bragovului (Tara Barsei), situatd in zona Carpatilor de Curbura,
caracterizata prin relief relativ plan si suprafete cu denivelari reduse.

Conform studiului geotehnic, terenul se prezintd in suprafatd plana, fara deniveldri
semnificative si se afld in echilibru hidrostatic, nefiind identificate fenomene geodinamice active sau
riscuri naturale care sa afecteze stabilitatea amplasamentului.

Structura litologica a terenului este alcatuitd din strat vegetal, urmat de praf nisipos argilos si
praf argilos nisipos cu rare pietrisuri, iar in adancime de pietris cu nisip argilos.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul panzei freatice nu a fost interceptat in forajele
executate pana la adancimea de 6,00 m, existdnd doar ape subterane cu caracter sezonier in perioadele
cu precipitatii abundente sau la topirea zapezilor.

Prin configuratia terenului, conditiile geotehnice si regimul hidrogeologic existent,
amplasamentul prezinta conditii favorabile pentru realizarea investitiei, fara risc de producere a unor
fenomene de instabilitate a terenului

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile
pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

Vezi anexa B: Studiu geotehnic

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare,

Vezi anexa B: Studiu geotehnic
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(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic,

Nu este cazul.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

Investitia avuta in vedere in cadrul acestui studiu de fezabilitate consta in amenajarea si

dotarea unui spatiu cultural multifunctional in aer liber, destinat desfasurarii de evenimente culturale,
sociale si recreative, prin realizarea infrastructurii specifice in conformitate cu normele tehnice si
cerintele actuale privind siguranta accesibilitatea si durabilitatea;

Conform HG nr. 766/1997 si potrivit Regulamentului privind stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor, imobilul se incadreaza in categoria de importanta C — constructii de
importanta normala, respectiv clasa de importanta III in conformitate cu P100-2013.

CARACTERISTICI TEHNICE

jud Brasov, UAT Ghimbav, loc. Ghimbav
SUPRAFATATEREN = 9717 mp
Suprafata conform C.F.107003= 8517 mp
Suprafata conform C.F.100753= 1200 mp

] F : N 1] ] 100%
SPATIU VERDE =9717 mp 100.00%
ARIE CONSTRUITA TOTALA =0 mp 0.00%

P.O.T.EXISTENT = 0.00%
C.U.T. EXISTENT =0.00

SITUATIE PROPUSA

jud Brasov, UAT Ghimbav, loc. Ghimbav
SUPRAFATATEREN = 9717 mp
Suprafata conform C.F.107003= 8517 mp
Suprafata conform C.F. 100753= 1200 mp

CI - S+P+TRIBUNE A
ARIE CONSTRUITA = 547.59 mp
ARIE DESFASURATA = 1223.92 mp

C2- P+TRIBUNE B
ARIE CONSTRUITA = 149.41 mp
ARIE DESFASURATA = 149.41 mp

C3- P+TRIBUNE C
ARIE CONSTRUITA = 149.41 mp
ARIE DESFASURATA = 149.41 mp

ARIE CONSTRUITA TOTALA = 846.41 mp
ARIE DESFASURATATOTALA = 1522.74 mp

SUPRAFATA TEREN =9717 mp 100%
SUPRAFATATEREN DE JOC =4050.00 mp 41.67%
SUPRAFATAPROTECTIE TEREN =1329.00 mp 13.67%

SUPRAFATA SPATIU VERDE 2305.34 mp 23.72%
SUPRAFATA CAROSABIL (MIXTURA ASFALTICA) 499.00 mp 5.13%
SUPRAFATAALEI PIETONALE =687.25mp 7.07%
ARIE CONSTRUITA TOTALA =846.41 mp 8.71%

P.O.T. PROPUS = 8.71%
C.U.T. PROPUS =0.15
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DESCRIERE FUNCTIONALA

Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de tribuna pentru stadion, avand regimul
de 1naltime S+P+Tribune, organizatd in trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — integrate functional si
arhitectural in cadrul ansamblului sportiv propus. Configuratia generald a ansamblului permite
organizarea separatd si controlata a fluxurilor pentru spectatori, sportivi, oficiali, personal tehnic si
interventii de urgentd, conform cerintelor specifice constructiilor sportive.

Corpul C1 reprezinta corpul principal al investitiei, avand regimul de inaltime S+P+Tribune
A si fiind amplasat central in raport cu terenul de joc si celelalte corpuri ale stadionului. Acesta
concentreazd functiunile administrative, tehnice si de suport necesare desfasurdrii activitatilor
sportive si gestionarii evenimentelor cu public.

Lanivelul subsolului sunt organizate functiunile dedicate sportivilor, arbitrilor si personalului
auxiliar, accesul acestora realizandu-se controlat, separat de fluxurile spectatorilor, din zona
posterioard a stadionului. Subsolul include vestiare pentru echipa gazda si echipa oaspete, vestiar
arbitri, cabinet medical, cabinet doping, camerd observator, grupuri sanitare si dusuri aferente,
precum si spatii tehnice si de intretinere. Circulatiile interioare sunt organizate prin holuri centrale si
case de scara dispuse simetric, asigurand acces rapid cétre terenul de joc si catre nivelurile superioare
ale constructiei.

Fluxul sportivilor si oficialilor este separat de cel al publicului, accesul catre zona tehnica si
terenul de joc realizdndu-se direct din corpul central al cladirii, in proximitatea bancilor de rezerve
si a zonei oficiale. In imediata apropiere a terenului sunt amplasate banca rezervelor pentru echipa
gazda, banca rezervelor pentru echipa oaspete, banca arbitrilor si banca observatorului, dispuse astfel
incat sa permita vizibilitate optima asupra suprafetei de joc si acces rapid la teren.

Lanivelul parterului corpului C1 sunt organizate functiunile destinate accesului si controlului
spectatorilor. Accesul principal al publicului 1n stadion se realizeaza pe latura frontala a constructiei,
prin intermediul unor zone de acces prevazute cu turnicheti si spatii de control/paza. Fluxurile
spectatorilor sunt directionate catre lobby-ul principal si catre circulatiile verticale care conduc la
tribune.

Zona de acces principal include lobby central, spatii de pazd si control, birou pentru
jandarmerie, casa de bilete, punct de prim ajutor, grupuri sanitare si spatii tehnice auxiliare.
Organizarea functionald permite controlul eficient al accesului spectatorilor si separarea fluxurilor
de intrare si evacuare.

Accesul persoanelor cu dizabilitdti este asigurat prin trasee dedicate, prevazute la nivelul
parterului si conectate direct cu zonele rezervate din tribuna. Totodata, sunt prevazute accese separate
catre grupurile sanitare si spatiile destinate serviciilor medicale si de interventie.

La nivelul tribunelor corpului C1 sunt amenajate tribuna oficiala si spatiile administrative
aferente stadionului, respectiv sald de sedinte, camera control/servere si chicinetd. Aceste functiuni
sunt amplasate central, deasupra accesului principal, oferind vizibilitate directd asupra terenului de
joc si control asupra desfasurarii evenimentelor sportive.

Corpurile C2 si C3 reprezintd zonele laterale ale stadionului, dispuse simetric fata de corpul
central si avand regimul de indltime P+Tribune B, respectiv P+Tribune C. Aceste corpuri au rol
complementar si preiau o parte din fluxurile spectatorilor, contribuind la descongestionarea acceselor
principale si la distribuirea uniforma a publicului in incinta.
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La nivelul parterului corpurilor C2 si C3 sunt prevazute lobby-uri de acces pentru suporteri,
spatii comerciale si spatii de depozitare. Accesul spectatorilor cétre aceste zone se realizeaza prin
circulatii dedicate, separate de fluxurile tehnice si administrative ale corpului principal.

Accesul citre tribune se realizeaza prin intermediul caselor de scara si al circulatiilor verticale
dispuse lateral si central, acestea fiind dimensionate pentru asigurarea evacudrii rapide si sigure a
spectatorilor in situatii de urgentd. Configuratia gradenelor si a circulatiilor aferente permite
organizarea eficienta a fluxurilor de acces si evacuare, precum si asigurarea conditiilor optime de
vizibilitate si confort pentru spectatori.

Tribunele sunt organizate pe sectoare distincte, cu locuri dedicate spectatorilor si zone
oficiale separate. Capacitatea tribunelor este distribuita intre corpul central si corpurile laterale, fiind
prevazute atdt zone standard pentru public, cat si locuri rezervate oficialilor si persoanelor cu
mobilitate redusa.

Din punct de vedere arhitectural si functional, ansamblul propus urmareste realizarea unei
baze sportive moderne, cu fluxuri clar separate, acces controlat, functiuni tehnice si administrative
integrate si conditii corespunzatoare pentru desfasurarea competitiilor sportive si a evenimentelor cu
public.

C1 -ARIE UTILA SUBSOL C1-ARIE UTILAETAJ 01
INCAPERE \ ARIA NIVEL | INCAPERE | ARIA
'PLAN SUBSOL C1
BOXA CURATENIE 01 364 CAMERA CONTROL/SERVERE 8.22
BOXA CURATENIE 02 3.64 CASA SCARII 01 220
BOXA CURATENIE 03 6.18 CASA SCARII 02 2.20
CABINET DOPING 15.12 CHICINETA 841
CABINET MEDICAL 15.12 SALA SEDINTE 20.13
CAMERA OBSERVATOR 12.81 TRIBUNA OFICIALA 37.25
CASA SCARII 01 6.53 82.41 m?
CASA SCARII 02 6.50
CASA SCARII 03 8.32 ARIE UTILA PARTER
CASA SCARII 04 8.32 NIVEL INCAPERE ARIA
CURTE DE LUMINA 01 7.18| e
CURTE DE LUMINA 02 717 BIROU JANDARMI 3570
CURTE DE LUMINA 03 552 CASA BILETE 262
CURTE DE LUMINA 04 552 CASA SCARII 01 420
DUS VESTIAR 01 6.3 CASA SCARII 02 4.20
CASA SCARII 03 13.81
DUS VESTIAR 02 6.21 e 81
G.S CABINET 6.08 DEPOZIT 26.02
G.S. ARBITRII 6.18 DEPOZIT 30.02
G.S. DOPING 6.08 G.S. PRIMAJUTOR 9.24
G.S. VESTIAR 01 1181 G.SB. 436
G.S. VESTIAR 02 1181 GSF. 4.36
G.S.B.01 15.96 G.SH. 01 6.72
G.S.B.02 15.96 LOBBY 47.48
G.SF.01 17.46 PAZA/ICONTROL 9.24
PRIMAJUTOR 25.62
ESLFG?Z : ;g: SP. TEHNIC 11.76
: TEG 348
HOL 02 17.28 254.64 m2
HOL 03 50.04 | (€2
SPATIUTEHNIC -CT 1176 -OBBYACGCES ) o124
SPATIUTEHNIC 01 1176 St DEROSTTARE 2008
~ SPATIUCOMERCIAL A 2317
SPATIUTEHNIC 02 5.76 100.57 m?
SPATIU TEHNIC 04 5.76 | |C3
VESTIAR ARBITRII (7 loc.) 12.81 ;(;B:zp%cz?::é f;-g;
JE R e 34:50 SPATIU COMERCIAL A 2318
VESTIAR OASPETI 31.63 00T
455.52 m?
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Sorutnt CoNSTRUCTIVE Si DE FINISAJ

Obiect 1: ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - ()
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL

a. Sistemul constructiv al imobilului
= fundatii radier;
= structura proiectatd din stilpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarca plangee de tip dala;
= planseu de tip dald din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm,
respectiv placd din beton armat cu grosimea de 15 cm;
= Acoperis pe structura metalicd zincata cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla
cutata;
b. Inchiderile exterioare si comparimentarile interioare
= Peretii exteriori structurali alcatuiti realizati din caramidd GVP cu grosimea de 30
de cm;
= Peretii interiori de compartimentare din zidarie de caramida de 15-30 cm;
c. Finisajele interioare

= gletuiri si zugraveli lavabile la tavane, placéri cu covor PVC doar in partile direct
expuse la umiditate.

= pardoseli din covor PVC, respectiv beton elicopterizat cu cuart;

d. Tamplaria exterioara

= tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera termica si geam termoizolant tripan
(sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si sticla exterioara laminata cu
protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu argon intre foile de
geam si profilul ramei cu 7 camere;

e.Finisajele exterioare

= Tencuiala decorativa de exterior culoare alb RAL 9016;

f. Invelitoarea
= Acoperis pe structurd metalicd zincatd cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla

cutata;
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ST SRR ASITRT T

Obiect 2: ACTIVITATI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE
a.Imprejmuire amplasament
= Gard metalic vopsit in camp electrostatic, pe structura metalica;

b. Structura rutiera a partii carosabile:
= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 7 cm strat de forma din nisip

= 25 cm strat de fundatie din balast;

= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;

= 4 c¢m strat de uzura BA16 rul 50/70;

c.Structura rutiera parcare din dale auto:
= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 30 cm strat de fundatie din balast

= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;

= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;

= 6 cm dale auto;

d. Structura pietonala a trotuarelor pavate:
= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 25 cm strat inferior de fundatie din balast;

= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;

= 6 cm pavele prefabricate;

Pagina 37 din 88



d

S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

CONSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Vezi anexa 1 — Costuri estimative

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei
publice.
Costurile estimative de operare intra in sarcina exclusiv a beneficiarului si consta in costurile

de reparatie curenta, intretinere, mentenanta (pentru materiale, echipamente si dotari), ele
raportandu-se la modul de utilizare si de exploatare a investitiei propuse.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria i clasa de importanta a constructiilor, dupa
caz:

- studiu topografic,

Masuratorile topografice au fost efectuate cu statie totala, avand precizia de masurare a
unghiurilor de 5’ si precizia de masurare a distantelor £(2+2ppm). Lucrarile au fost executate in
sistem de proiectie Stereografic1970 si sistem de cote M. Neagra 1975.

Vezi anexa A din prezenta documentatie.
- studiu geotehnic si/sau studii de analiza §i de stabilitate a terenului;
Datele ce au fost analizate respecta indicatiile Normativului NP074/2022 si se referd in

principal la urmatoarele aspecte:

» Stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului;

« Incadrarea perimetrului din punct de vedere al gradului de seismicitate;

* Determinarea naturii litologice a stratelor de adancime;

* Determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

* Determinarea caracteristicilor geotehnice ale stratelor de adancime;

*Determinarea conditiilor naturale speciale ce ar putea avea influentd negativa asupra
stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectivului proiectat;

* Recomandari de ordin geotehnic pentru exploatarea obiectivului proiectat in conditii de
maxima siguranta.

Vezi anexa B din prezenta documentatie.

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul.

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru

cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publica;

Nu este cazul.

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi
si peisajere;

Nu este cazul.

Pagina 38 din 88



S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

CONSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

Al

- studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitie
Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Vezi anexele 1 si 2 din prezenta documentatie.

4. ANALIZA FIECARUI/ FIECAREI SCENARIU/ OPTIUNI TEHNICO — ECONOMIC(E)
PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referintd

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC NR. 1

Investitia avuta in vedere in cadrul acestui studiu de fezabilitate consta in amenajarea unui

stadion exterior, destinat activitatilor sportive, prin realizarea infrastructurii specifice in conformitate
cu normele tehnice si cerintele actuale privind siguranta, accesibilitatea si durabilitatea;
Obiect 1: ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - C)
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL

Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de tribuna pentru stadion, avand regimul
de Tnaltime S+P+Tribune, organizata in trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — integrate functional si
arhitectural 1n cadrul ansamblului sportiv propus.

Corp C1 reprezinta corpul principal al investitiei, avand regimul de inaltime S+P+Tribune A. Acesta
concentreaza principalele functiuni administrative, tehnice si de suport necesare desfasurarii
activitatilor sportive si gestionarii evenimentelor cu public.
La nivelul subsolului sunt prevazute functiuni tehnice si spatii destinate sportivilor si personalului
auxiliar, respectiv:

—vestiare pentru echipa gazda si echipa oaspete;

—vestiar arbitri;

—cabinet medical;

—cabinet doping;

—camerd observator;

—grupuri sanitare si dusuri aferente;

—spatii tehnice;

—spatii pentru curdtenie si circulatii interioare.

La nivelul parterului sunt propuse functiuni destinate accesului publicului, securitatii si serviciilor

auxiliare, precum:

—lobby principal si zone de acces suporteri;

—spatii de control si paza;

—birou jandarmi;

—punct de prim ajutor;

—casa de bilete;

—grupuri sanitare;
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—spatii tehnice si depozitare.
La nivelul tribunelor sunt amenajate:
—tribuna oficiala;
—spatii administrative si de coordonare;
—sala de sedinte;
— camera control/servere;
— chicineta;
— zone pentru spectatori si circulatii aferente.
Corpurile C2 si C3 reprezintd zone laterale simetrice, avand regimul de indltime P+Tribune B,
respectiv P+Tribune C. Aceste corpuri au rol complementar corpului principal si includ functiuni
destinate publicului si activitatilor comerciale si auxiliare.
La nivelul parterului sunt prevazute:
— spatii comerciale;

spatii de depozitare;
lobby-uri de acces;

circulatii si accesuri pentru suporteri.

La nivelul superior sunt amenajate tribunele destinate spectatorilor, asigurand capacitatea necesara
pentru desfasurarea competitiilor sportive si a evenimentelor organizate in cadrul stadionului.
Configuratia tribunelor permite organizarea eficientd a fluxurilor de acces si evacuare, precum si
asigurarea vizibilitatii si confortului spectatorilor.

Stadion Transilana — Situatie existentd

Stadion Transilana — Situatie propusd
Pagina 40 din 88



Al

S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

C O

NSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

o

Infrastructura

Analizéand terenul si datele prezentate in studiul geotehnic referitor la stratificatia terenului, se
recomanda utilizarea unor fundatii de tip radier sub corpul C1 si fundatii continue/izolate sub
corpurile C2 si C3;

Stratul suport al pardoselii va fi realizat din piatra sparta de aproximativ 50 cm;

Umplutura se va realiza in straturi elementare cu grosimea de cca. 20 cm, fiecare strat va fi
verificat inainte de a incepe lucrarile la urmatorul strat prin incercari cu placa de proba ( 1
incercare / 250mp );

Pe tot conturul exterior al fundatiilor si placa pe sol se vor executa un sistem de hidroizolatii
etanse din hidroizolatie pensulabild in 2 straturi, urmate de un strat de protectie, rosturile de
turnare se vor trata impotriva infiltratiilor de apa cu profile sau benzi hidroizolante;

Peretii structurali de la nivelul subsolului vor fi realizati din diafragme din beton armat, cu
grosimea de 30 cm;

Peretii despartitori vor fi realizati din zidarie din caramida ceramica cu goluri verticale, cu
grosimea de 15-30 cm;

NOTA: Hidroizolatiile vor respecta prevederile normativului NP 040-02-Normativ privind
proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri, cu completarile ulterioare. La

executia lucrdrilor de hidroizolatii se va respecta documentatia tehnica a producatorului care va

contine instructiuni, proceduri de lucru si detalii de executie a acestora. Sistemul de hidroizolatii se
va executa de catre personal calificat si specializat in domeniu.

o

Suprastructura

Structura de rezistentd este alcatuita din stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarca plansee de tip dald cu grosimea de 25 de cm, respectiv placd din
beton peste ultimul nivel si sub tribune, sub spatiul inutilizabil, avand grosimea de 15 cm;
Planseu de tip dala din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm, respectiv placa
din beton armat cu grosimea de 15 cm;

Peretii din zidarie cu grosimea totala de 30,0 cm respectiv 15,0 cm, vor fi realizati din cardmida
ceramica cu goluri verticale. Pentru a se asigura rezistenta si stabilitatea panourilor de zidarie,
la executia lucrarilor, se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013, cap.10: ,,Prevederi
specifice componentelor nestructurale ale constructiilor”;

Pentru a asigura stabilitatea la rasturnare a peretilor de zidarie acestia se vor ,,incorseta” la
partea superioara intre 2 profile cornier L100x100x3 (deoparte si de alta a peretelui) dispuse
la pas de Im. La baza se vor introduce mustati de arméaturd ancorate chimic in planseu, care
se vor ingloba in mortarul din rosturile verticale ale zidariei;

Pentru a inzestra structura cu un mecanism favorabil de preluare a fortelor seismice este
necesar ca deformatiile acesteia sa nu fie blocate de peretii de zidarie > in acest sens se va
mentine un rost de S5cm intre elementele verticale de beton (stalpi/pereti) si peretii de zidarie
de caramida, iar pentru a nu modifica schema staticd a planseelor (evitarea unui reazem
suplimentar) se va conserva un rost de Scm intre intrados plangeu si cota superioara zidarie;
Peste golurile de usi si ferestre se vor amplasa buiandrugi prefabricati ceramici;

Acoperis pe structurd metalicd zincatd cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla cutata;
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o Finisaje

— Pe pereti si tavane se vor aplica: tencuieli de 1,5 cm, gletuiri de 0,5 cm si zugraveli lavabile
antiseptice si antibacteriene 0,1 cm;

— Peretii din grupurile sanitare si zonele cu chiuvete se vor proteja prin montarea unui covor
PVC la inaltimea h=1.80 m;

— Iniltimea utild a subsolului si parterului este de 2.85 m, respectiv 2.75 m iniltimea etajului,
conform partii desenate;

— Straturile suport/de uzura vor fi din:

— Covor PVC in zona de subsol, parter si etaj in zona de tribund oficiald, case de scara,
chicinetd, sala sedinte si camera control/servere;

— Beton elicopterizat cu cuart (antiderapant) in zonele de tribune;

— Peretii exteriori se vor finisa prin aplicarea unui strat de masa de spaclu armat cu plasa din
fibra de sticla, peste care se va executa o tencuiald decorativa pentru exterior, de culoare alba.

o Masuri privind izolarea termica a cladirii:

— Izolarea termica a fatadei — partea opaca - cu vata minerala bazaltica cu grosimea de

20 cm;

— Soclul placat cu termoizolatie rigida PIR de 10-20 cm, peste care se aplica membrana de

drenare.

— Izolarea termica a fatadei — partea vitrata - tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera
termica si geam termoizolant tripan (sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si
sticla exterioara laminata cu protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu
argon intre foile de geam si profilul ramei cu 7 camere;

— Izolarea termica a placii pe sol cu placi rigide din spuma poliizocioanurica (P.I.R.) cu
grosimea de 10 cm.

— Izolarea termica a planseului terasa necirculabila cu un sistem termoizolant de tip placi din
spuma poliizocianurica in grosime de 30 cm.

— Termoizolarea zonei de gradene cu polistiren extrudat cu grosimea de 20 cm;

o Instalatii

Instalatia de iluminat interior se va realiza din corpuri de iluminat echipate cu lampi LED,
dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza. De asemenea se propune realizarea
iluminatului de siguranta;

Gestionarea cladirii se va realiza printr-un sistem de monitorizare, control si management
energetic (BMS);

Se propune realizarea instalatiei de detectie si semnalizare la incendiu;

Pentru protectia impotriva loviturilor de trasnet si la supratensiuni se propune realizarea unei
instalatii de protectie impotriva trasnetului.

Se propune realizarea unu sistem de supraveghere video si alarmare la efractie;

Sistemul de incélzire este propus prin intermediul unei instalatii de Incélzire in pardoseala,
alimentata preponderent de pompe de céldurd aer-apa, prevazuta in compensare cu o centrala
termica pe gaz;

Ventilarea spatiilor interioare se realizeaza prin centrale de tratare a aerului (CTA), echipate
cu baterii de incélzire si racire pentru temperarea aerului in sezonul cald;
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— Apa caldd menajera se realizeaza prin intermediul unui boiler electric cu serpentina racordata
la sistemul principal de producere a agentului termic, completat cu rezistenta electrica pentru
functionare in regim de sigurantd si asigurarea continuitatii alimentarii cu apa calda in
perioadele cu consum redus sau in regim auxiliar;

— Se propune montarea a 7 carporturi cu panouri fotovoltaice;

o Proiectarea terenului de fotbal
Dimensiunile pentru terenul de joc sunt 90x45 m, realizat cu suprafata de joc din gazon vegetal
natural. Suprafata gazonatd va fi executatd si Intretinutd in conformitate cu cerintele specifice
terenurilor de fotbal, pentru a permite utilizarea in conditii de sigurant, confort si performanta
sportiva;
In jurul terenului trebuie previzuti o zona tampon perimetrald, cu o litime de 5,00 m pe intreg
conturul terenului de joc;
Orientarea terenului este pe directia Nord-Sud, pentru a reduce efectul razelor solare asupra
jucatorilor si camerelor TV;
o Proiectarea tribunelor stadionului
Tribunele se vor proiecta astfel incat si asigure o vizibilitate optima pentru toti spectatorii. in
proiectarea gradenelor se utilizeaza diferenta de nivel dintre ochiul spectatorului si crestetul
spectatorului din fata, valoare recomandata la aproximativ 90-120 mm, pentru asigurarea unei
vizibilitati corespunzatoare;
Scaunele spectatorilor trebuie sa fie individuale, fixate de structura si realizate din materiale
rezistente la uzura, vandalism si foc, conform normelor europene de securitate la incendiu, avand
urmatoarele dimensiuni:
e Latimea minima recomandata este de aproximativ 50 cm;
e Adancimea minima aproximativ 35 cm;
e Numarul de locuri pe un rand, intre 10-17, conform partii desenate;
o Proiectarea bancilor pentru jucdtori si antrenori
Bancile rezervelor se vor amplasa in imediata apropiere a terenului, in zona tehnica, astfel incat
sa asigure:
e Protectia jucatorilor si oficialilor;
e Vizibilitatea optima asupra terenului;
e Acces rapid catre suprafata de joc;
e Pozitionarea acestora coordonatd cu amplasarea camerelor TV, a panourilor
publicitare si a zonelor de incilzire pentru rezerve;

NOTA: Stadionul proiectat va respecta normativul NP066-2002 si va prevedea ca toate
dimensiunile, marcajele si echiparile terenului sa respecte cerintele federatiilor sportive nationale si
internationale competente, acestea fiind obligatorii pentru omologarea competitiilor oficiale.

Obiect 2: ACTIVITA TI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE

In vederea asigurarii functionarii obiectivului in conditii optime de sigurantd, eficienta

operationald si conformitate cu cerintele specifice unui stadion, proiectul prevede realizarea unor
amenajari si dotari functionale complementare, necesare pentru controlul accesului, organizarea
circulatiilor, protectia perimetrului si monitorizarea incintei.
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Zona de parcare si alei auto
In cadrul amplasamentului se propune amenajarea unor zone de parcare si alei auto destinate
deservirii stadionului si functiunilor aferente, avand urmatoarea structura:
o Structura rutiera a partii carosabile va fi urmatoarea:
= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 7 cm strat de forma din nisip
= 25 cm strat de fundatie din balast;
= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;
= 4 c¢m strat de uzura BA16 rul 50/70;
o Structura rutiera parcare din dale auto.
= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 30 cm strat de fundatie din balast
= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;
= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;
= 6 cm dale auto;

Partea carosabila va fi delimitata de trotuare, parcari si spatiile verzi cu bordura prefabricata 20x25cm
pozata pe beton C16/20
Alei pietonale

In cadrul amplasamentului se propune realizarea unei retele de alei pietonale si circulatii
exterioare care sa asigure accesul si deplasarea fluenta a spectatorilor, sportivilor, oficialilor si
personalului auxiliar intre punctele de acces in incinta, zonele de control si corpurile stadionului
Cl,C2 1 C3.

Principalele fluxuri pietonale sunt organizate pe latura aferenta strazii Aviatorilor, unde sunt
amplasate accesele spectatorilor catre stadion, prevazute cu zone de filtrare si control prin
turnicheti, precum si accesul principal catre corpul central C1. Tot pe aceasta latura sunt organizate
circulatiile catre tribunele laterale si catre zonele destinate persoanelor cu dizabilitati.

Aleiile pietonale propuse realizeaza legatura intre accesele din incintd, tribune, zonele
comerciale, punctul de prim ajutor, accesul de securitate si circulatiile perimetrale ale terenului de
joc. Traseele sunt configurate astfel incat s permita separarea fluxurilor de acces si evacuare ale
spectatorilor, precum si accesul controlat catre zonele tehnice si oficiale ale stadionului.

In zona sudica si vestica a amplasamentului sunt prevazute alei pietonale perimetrale
integrate cu spatiile verzi amenajate si cu zonele de acces catre terenul sportiv, acestea contribuind
la organizarea coerenta a circulatiilor si la evacuarea rapida a spectatorilor 1n situatii de urgenta.

Circulatiile pietonale sunt corelate cu accesele carosabile, zonele de parcare existente din
vecindtate, pistele pentru biciclete si trotuarele aferente strazilor Aviatorilor, Hermann Oberth si
Traian Vuia, asigurand conectivitatea stadionului cu infrastructura urbana existenta.

Suprafata totald destinatd aleilor pietonale si circulatiilor exterioare este de aproximativ
687,25 mp, reprezentand circa 7,07% din suprafata totala a terenului.

o Structura pietonala a trotuarelor pavate va fi urmatoarea:

— Pamant natural compactat;
— Folie anticontaminanta;
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— 25 cm strat inferior de fundatie din balast;
— Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
— 3 cm nisip pilonat;
— 6 cm pavele prefabricate;
Trotuarele vor fi delimitate fata de spatiile verzi cu bordura prefabricata 10x15cm pozata pe
beton C16/20. Aleile vor fi incadrate de borduri prefabricate pietonale cu dimendiunea 50x10x15
cm. Bordurile vor fi incastrate intr-o fundatie de beton simplu, de clasa C16/20.

imprejmuirea terenului

Imprejmuirea amplasamentului se va realiza perimetral, pe intreg conturul terenului destinat
stadionului, fiind realizat din stalpi metalici si gard tip plasd metalica.

In zona terenului de joc vor fi previzute garduri de protectie si separatoare metalice cu
inaltime redusa catre tribune, avand rolul de a delimita fluxurile spectatorilor de suprafata de joc.
Zona skate-park si fitness

In completarea functiunilor sportive principale ale stadionului, in zona de sud-vest a
amplasamentului este prevazutd amenajarea unei zone destinate activitatilor recreative si sportului
de masa, compusa dintr-un skate-park si o zona de fitness in aer liber. Aceste amenajari au rolul de
a diversifica oferta de activitati sportive accesibile comunitatii si de a valorifica spatiile exterioare
ale incintei pe Intreaga duratd a anului.

Zona skate-park va fi realizatd pe o platforma din beton elicopterizat, dimensionata pentru
amplasarea echipamentelor specifice practicarii sporturilor urbane (skateboard, role, trotinete si
BMX). Suprafata va fi prevazuta cu elemente modulare dedicate, realizate din materiale rezistente la
uzurd si conditii climatice exterioare. Platforma va asigura planeitatea si rezistenta necesard
exploatdrii intense, precum si siguranta utilizatorilor.

Structura platformei skate-park va fi urmatoarea:

e pamant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 25 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat din balast stabilizat cu ciment;

e placa din beton armat C25/30 cu grosimea de 15 cm;

 finisaj din beton elicopterizat.

Zona fitness outdoor va fi amplasata adiacent skate-park-ului si va fi dotata cu aparate pentru
exercitii fizice destinate utilizatorilor de toate varstele. Echipamentele vor permite efectuarea
exercitiilor pentru dezvoltarea fortei, mobilitatii si rezistentei fizice si vor fi realizate din materiale
rezistente la coroziune si utilizare intensiva in exterior.

Suprafata zonei fitness va fi realizata din tartan elastic turnat continuu, cu proprietati de absorbtie
a socurilor si caracteristici antiderapante, contribuind la cresterea gradului de sigurantd al
utilizatorilor.

Structura suprafetei din tartan va fi urmatoarea:

e pamant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 20 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat de balast stabilizat cu ciment;

e placa suport din beton C25/30 cu grosimea de 12 cm;

e strat de amorsa;

e sistem tartan turnat continuu cu grosime de 10-15 mm.
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Zona skate-park si fitness va fi integratd in amenajarea peisagera a incintei, fiind conectata la
reteaua de alei pietonale si la spatiile verzi propuse. Amplasamentul va beneficia de iluminat exterior
cu stalpi LED fotovoltaici si de mobilier urban specific (banci, cosuri de gunoi si suporturi pentru
biciclete), asigurand conditii adecvate de utilizare atat pe timpul zilei, cat si in intervalele de seara.
Suprafata totald aferentd amenajarilor recreative este de aproximativ 254,91 mp, din care 195,84 mp
platforma din beton elicopterizat pentru skate-park si 59,07 mp suprafata tartan pentru zona fitness.

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC NR. 2

Este similar cu scenariul 1, cu urmatoarele mentiuni:
Obiect 1: ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - C)
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL

Se propune modificarea regimului de indltime al corpurilor de cladire C2 si C3 din P+Tribune B,
respectiv P+Tribune C in S+P+Tribune B, respectiv S+P+Tribune C. Noile spatii create vor avea
functiunea de spatii tehnice. De asemenea se propune proiectarea unui canal tehnic pentru realizarea
traseelor de instalatii termice/sanitare.

o Infrastructura

— Analiziand terenul si datele prezentate in studiul geotehnic referitor la stratificatia
terenului, se recomanda utilizarea unor fundatii de tip radier sub corpurile C1, C2 si C3;

— Stratul suport al pardoselii va fi realizat din piatra sparta de aproximativ 50 cm;

— Umplutura se va realiza in straturi elementare cu grosimea de cca. 20 cm, fiecare strat va fi
verificat inainte de a incepe lucrarile la urmatorul strat prin incercari cu placa de proba ( 1
incercare / 250mp );

— Pe tot conturul exterior al fundatiilor si placa pe sol se vor executa un sistem de hidroizolatii
etanse din hidroizolatie pensulabild in 2 straturi, urmate de un strat de protectie, rosturile de
turnare se vor trata impotriva infiltratiilor de apa cu profile sau benzi hidroizolante;

— Peretii structurali de la nivelul subsolului vor fi realizati din diafragme din beton armat, cu
grosimea de 30 cm;

— Peretii despartitori vor fi realizati din zidarie din cardmida ceramicd cu goluri verticale, cu
grosimea de 15-30 cm;

NOTA: Hidroizolatiile vor respecta prevederile normativului NP 040-02-Normativ privind
proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri, cu completirile ulterioare. La
executia lucrdrilor de hidroizolatii se va respecta documentatia tehnica a producatorului care va
contine instructiuni, proceduri de lucru si detalii de executie a acestora. Sistemul de hidroizolatii se
va executa de catre personal calificat si specializat in domeniu.

o Suprastructura

— Structura de rezistenta este alcatuita din stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarca plangee de tip dald cu grosimea de 25 de cm, respectiv placd din
beton peste ultimul nivel si sub tribune, sub spatiul inutilizabil, avand grosimea de 15 cm;

— Planseu de tip dald din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm, respectiv placa
din beton armat cu grosimea de 15 cm;
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Peretii din zidarie cu grosimea totald de 30,0 cm respectiv 15,0 cm, vor fi realizati din caramida
ceramica cu goluri verticale. Pentru a se asigura rezistenta si stabilitatea panourilor de zidarie,
la executia lucrarilor, se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013, cap.10: ,,Prevederi
specifice componentelor nestructurale ale constructiilor”;

Pentru a asigura stabilitatea la rasturnare a peretilor de zidarie acestia se vor ,,incorseta” la
partea superioara intre 2 profile cornier L100x100x3 (deoparte si de alta a peretelui) dispuse
la pas de Im. La baza se vor introduce mustati de arméaturd ancorate chimic in planseu, care
se vor ingloba in mortarul din rosturile verticale ale zidariei;

Pentru a inzestra structura cu un mecanism favorabil de preluare a fortelor seismice este
necesar ca deformatiile acesteia sa nu fie blocate de peretii de zidarie - in acest sens se va
mentine un rost de S5cm intre elementele verticale de beton (stalpi/pereti) si peretii de zidarie
de caramida, iar pentru a nu modifica schema staticd a planseelor (evitarea unui reazem
suplimentar) se va conserva un rost de Scm intre intrados plangeu si cota superioara zidarie;
Peste golurile de usi si ferestre se vor amplasa buiandrugi prefabricati ceramici;

Acoperis pe structurd mixtd realizatd din elemente principale din beton armat
prefabricat si o structura secundara usoara din profile metalice tubulare, peste care se
va monta o invelitoare din sticld securizata.

Finisaje

Pe pereti si tavane se vor aplica: tencuieli de 1,5 cm, gletuiri de 0,5 cm si zugraveli lavabile
antiseptice si antibacteriene 0,1 cm;

Peretii din grupurile sanitare si zonele cu chiuvete se vor proteja prin montarea unui covor
PVC la inaltimea h=1.80 m;

Inaltimea utila a subsolului si parterului este de 2.85 m, respectiv 2.75 m iniltimea etajului,
conform partii desenate;

Straturile suport/de uzura vor fi din:

Covor PVC in zona de subsol, parter si etaj in zona de tribund oficiala, case de scara,
chicinetd, sald sedinte si camerd control/servere;

Beton elicopterizat cu cuart (antiderapant) in zonele de tribune;

Peretii exteriori se vor finisa prin aplicarea unui strat de masa de spaclu armat cu plasa din
fibra de sticla, peste care se va executa o tencuiald decorativa pentru exterior, de culoare alba.
Masuri privind izolarea termica a cladirii:

Izolarea termica a fatadei-partea opaca, cu termosistem din vata minerala bazaltica,
avand grosimea vatei de 20 cm, protejati cu panouri rigide si formarea unei fatade
ventilata

Soclul placat cu termoizolatie rigida PIR de 10-20 cm, peste care se aplica membrana de

drenare.

Izolarea termica a fatadei — partea vitrata - tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera
termica si geam termoizolant tripan (sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si
sticla exterioara laminata cu protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu
argon intre foile de geam si profilul ramei cu 7 camere;

Izolarea termica a placii pe sol cu placi rigide din spuma poliizocioanurica (P.LLR.) cu
grosimea de 10 cm.
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— Izolarea termica a planseului terasa necirculabila cu un sistem termoizolant de tip placi din
spuma poliizocianurica in grosime de 30 cm.
— Termoizolarea zonei de gradene cu polistiren extrudat cu grosimea de 20 cm;

o Instalatii

— Instalatia de iluminat interior se va realiza din corpuri de iluminat echipate cu lampi LED,
dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza. De asemenea se propune realizarea
iluminatului de siguranta;

— Gestionarea cladirii se va realiza printr-un sistem de monitorizare, control si management
energetic (BMS);

— Se propune realizarea instalatiei de detectie si semnalizare la incendiu;

— Pentru protectia impotriva loviturilor de trasnet si la supratensiuni se propune realizarea unei
instalatii de protectie impotriva trasnetului.

— Se propune realizarea unu sistem de supraveghere video si alarmare la efractie;

— Sistemul de incalzire este propus prin intermediul unei instalatii de incalzire In pardoseala,
alimentata preponderent de pompe de céldurd aer-apa, prevazuta in compensare cu o centrala
termica pe gaz;

— Ventilarea spatiilor interioare se realizeaza prin centrale de tratare a aerului (CTA), echipate
cu baterii de incélzire si racire pentru temperarea aerului in sezonul cald;

— Apa caldd menajera se realizeaza prin intermediul unui boiler electric cu serpentina racordata
la sistemul principal de producere a agentului termic, completat cu rezistenta electrica pentru
functionare in regim de sigurantd si asigurarea continuitdtii alimentirii cu apa caldd in
perioadele cu consum redus sau in regim auxiliar;

— Se propune montarea a 7 carporturi cu panouri fotovoltaice;

o Proiectarea terenului de fotbal

Dimensiunile pentru terenul de joc sunt 90x45 m, realizat cu suprafata de joc din gazon vegetal
natural. Suprafata gazonatd va fi executatd si intretinutd in conformitate cu cerintele specifice
terenurilor de fotbal, pentru a permite utilizarea in conditii de siguranta, confort si performanta
sportiva;

In jurul terenului trebuie previzutd o zona tampon perimetrala, cu o litime de 5,00 m pe intreg
conturul terenului de joc;

Orientarea terenului este pe directia Nord-Sud, pentru a reduce efectul razelor solare asupra
jucatorilor si camerelor TV;

o Proiectarea tribunelor stadionului

Tribunele se vor proiecta astfel inct si asigure o vizibilitate optima pentru toti spectatorii. in
proiectarea gradenelor se utilizeaza diferenta de nivel dintre ochiul spectatorului si crestetul
spectatorului din fata, valoare recomandata la aproximativ 90-120 mm, pentru asigurarea unei
vizibilitati corespunzatoare;

Scaunele spectatorilor trebuie sa fie individuale, fixate de structura si realizate din materiale
rezistente la uzura, vandalism si foc, conform normelor europene de securitate la incendiu, avand
urmatoarele dimensiuni:

e Latimea minima recomandata este de aproximativ 50 cm;
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e Adancimea minima aproximativ 35 cm;
e Numarul de locuri pe un rand, intre 10-17, conform partii desenate;
o Proiectarea bancilor pentru jucdtori si antrenori
— Bancile rezervelor se vor amplasa in imediata apropiere a terenului, in zona tehnica, astfel incat
sa asigure:

e Protectia jucatorilor si oficialilor;

e Vizibilitatea optima asupra terenului;

e Acces rapid catre suprafata de joc;

e Pozitionarea acestora coordonatd cu amplasarea camerelor TV, a panourilor

publicitare si a zonelor de incilzire pentru rezerve;
NOTA: Stadionul proiectat va respecta normativul NP066-2002 si va prevedea ca toate
dimensiunile, marcajele si echiparile terenului sa respecte cerintele federatiilor sportive nationale si
internationale competente, acestea fiind obligatorii pentru omologarea competitiilor oficiale.
Obiect 2: ACTIVITATI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE
In vederea asigurdrii functionarii obiectivului in conditii optime de siguranti, eficientd
operationald si conformitate cu cerintele specifice unui stadion, proiectul prevede realizarea unor
amenajari si dotari functionale complementare, necesare pentru controlul accesului, organizarea
circulatiilor, protectia perimetrului si monitorizarea incintei.
Zona de parcare si alei auto
In cadrul amplasamentului se propune amenajarea unor zone de parcare si alei auto destinate

deservirii stadionului si functiunilor aferente, avand urmatoarea structura:
o Structura rutiera a partii carosabile va fi urmatoarea:

= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 7 cm strat de forma din nisip
= 25 cm strat de fundatie din balast;
= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;
= 4 c¢m strat de uzura BA16 rul 50/70;
o Structura rutiera parcare din dale auto.
= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 30 cm strat de fundatie din balast
= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;
= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;
= 6 cm dale auto;

Partea carosabila va fi delimitata de trotuare, parcari si spatiile verzi cu bordura prefabricata 20x25cm
pozata pe beton C16/20
Alei pietonale

In cadrul amplasamentului se propune realizarea unei retele de alei pietonale si circulatii
exterioare care sa asigure accesul si deplasarea fluenta a spectatorilor, sportivilor, oficialilor si
personalului auxiliar intre punctele de acces in incinta, zonele de control si corpurile stadionului
Cl,C2 1 C3.
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Principalele fluxuri pietonale sunt organizate pe latura aferenta strazii Aviatorilor, unde sunt
amplasate accesele spectatorilor catre stadion, prevazute cu zone de filtrare si control prin
turnicheti, precum si accesul principal catre corpul central C1. Tot pe aceasta latura sunt organizate
circulatiile catre tribunele laterale si catre zonele destinate persoanelor cu dizabilitati.

Aleiile pietonale propuse realizeaza legatura intre accesele din incintd, tribune, zonele
comerciale, punctul de prim ajutor, accesul de securitate si circulatiile perimetrale ale terenului de
joc. Traseele sunt configurate astfel Incat sa permita separarea fluxurilor de acces si evacuare ale
spectatorilor, precum si accesul controlat catre zonele tehnice si oficiale ale stadionului.

In zona sudica si vestica a amplasamentului sunt prevazute alei pietonale perimetrale
integrate cu spatiile verzi amenajate si cu zonele de acces cétre terenul sportiv, acestea contribuind
la organizarea coerenta a circulatiilor si la evacuarea rapida a spectatorilor 1n situatii de urgenta.

Circulatiile pietonale sunt corelate cu accesele carosabile, zonele de parcare existente din
vecindtate, pistele pentru biciclete si trotuarele aferente strazilor Aviatorilor, Hermann Oberth si
Traian Vuia, asigurand conectivitatea stadionului cu infrastructura urbana existenta.

Suprafata totald destinatd aleilor pietonale si circulatiilor exterioare este de aproximativ
687,25 mp, reprezentand circa 7,07% din suprafata totald a terenului.

o Structura pietonala a trotuarelor pavate va fi urmatoarea:

— Pamant natural compactat;

— Folie anticontaminanta;

— 25 cm strat inferior de fundatie din balast;

— Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
— 3 cm nisip pilonat;

— 6 cm pavele prefabricate;

Trotuarele vor fi delimitate fata de spatiile verzi cu bordura prefabricata 10x15cm pozata pe
beton C16/20. Aleile vor fi incadrate de borduri prefabricate pietonale cu dimendiunea 50x10x15
cm. Bordurile vor fi incastrate intr-o fundatie de beton simplu, de clasa C16/20.
imprejlnuirea terenului

Imprejmuirea amplasamentului se va realiza perimetral, pe intreg conturul terenului destinat
stadionului, fiind realizat din stalpi metalici si gard tip plasd metalica.

In zona terenului de joc vor fi prevazute garduri de protectie si separatoare metalice cu

inaltime redusa catre tribune, avand rolul de a delimita fluxurile spectatorilor de suprafata de joc.
Zona multifunctionala pentru activititi recreative si evenimente sportive

in cadrul amenajirilor exterioare se propune inlocuirea zonei skate-park si fitness cu o
platforma multifunctionala pentru activititi recreative si evenimente in aer liber, amplasata in
zona de sud-vest a incintei stadionului.
Zona va fi destinata desfasurarii unor activitati precum:
o exercitii de incilzire si recuperare sportiva;
« antrenamente functionale si activitati de grup;
e evenimente sportive si recreative pentru copii;
o activitati educative si comunitare;
o amplasarea temporari a unor scene mobile, corturi sau standuri in cadrul
evenimentelor organizate de administratia locala.
Suprafata va fi realizata din beton elicopterizat si tartan, organizati astfel incat s permita
utilizari multiple si reconfigurarea facila in functie de necesitaiti. in zona perimetrali vor fi
amplasate banci, rastele pentru biciclete, cosuri de colectare selectiva si spatii verzi amenajate.
Structura platformei multifunctionale:
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e pamant natural compactat;
o folie anticontaminanta;
e 25 cm strat de fundatie din balast;
¢ 15 cm strat de balast stabilizat cu ciment;
o placa din beton armat C25/30 grosime 15 cm;
o finisaj din beton elicopterizat antiderapant.
Structura suprafetelor elastice din tartan:
e pamant natural compactat;
o strat de fundatie din balast;
o placa suport din beton armat;
e strat de amorsa;
o sistem tartan turnat continuu cu grosime 10-15 mm.
Amenajarea va beneficia de iluminat exterior cu corpuri LED fotovoltaice, fiind conectata la
reteaua de alei pietonale si la spatiile verzi propuse in incinta. Prin caracterul sau flexibil,
aceasta solutie permite utilizarea spatiului pentru o gama larga de activitati sportive si
comunitare, fira necesitatea unor echipamente specializate permanente.
4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia
Nu este cazul.

4.3. Situatia utilitatilor i analiza de consum:
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupd caz;

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea investitiei ,,Modernizare Stadion Transilana” genereaza efecte sociale, sportive si urbane
pozitive, contribuind la dezvoltarea infrastructurii sportive locale si la cresterea atractivitatii orasului
Ghimbav pentru activititi sportive, recreative si comunitare. Prin functiunile propuse si prin
integrarea acestuia in structura urband existentd, stadionul devine un punct de interes pentru
comunitate i un suport pentru desfasurarea competitiilor sportive si a evenimentelor publice.

1. Impact social

e Cresterea accesului populatiei la infrastructura sportiva si recreativa

Realizarea stadionului modernizat permite desfasurarea activitatilor sportive in conditii
corespunzatoare de sigurantd, confort si functionalitate, asigurand accesul comunitatii la facilitati
sportive moderne si la evenimente organizate in cadrul bazei sportive.

o Imbunititirea calititii vietii si a mediului urban

Amenajdrile exterioare propuse — circulatii pietonale, spatii verzi, zone de acces si zone de
protectie ale terenului de joc — contribuie la crearea unui spatiu urban organizat, sigur si atractiv,
favorizand activitatile recreative si socializarea.

e Promovarea unui stil de viata activ si a activitatilor sportive

Modernizarea stadionului creeaza conditii adecvate pentru organizarea de competitii sportive,
antrenamente, activitati educative si evenimente comunitare, contribuind la stimularea participarii
populatiei la activitati sportive si recreative.

e Cresterea gradului de siguranta si confort in utilizare
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Investitia include dotari tehnice moderne, sisteme de supraveghere video, control acces, iluminat
nocturn, sonorizare $i organizarea clara a fluxurilor de circulatie pentru spectatori, sportivi i personal
tehnic, contribuind la exploatarea in conditii sporite de siguranta si securitate.

2. Impact cultural si comunitar

e Crearea unui spatiu destinat evenimentelor sportive si comunitare

Stadionul poate gazdui atat competitii sportive, cat si evenimente cu caracter comunitar, educativ
sau recreativ, contribuind la diversificarea activitdtilor organizate la nivel local.

e Consolidarea rolului infrastructurii sportive in dezvoltarea comunitatii

Prin modernizarea bazei sportive existente, investitia contribuie la dezvoltarea infrastructurii
publice a orasului Ghimbav si la cresterea capacititii de organizare a competitiilor si evenimentelor
sportive.

e Crearea unui reper urban si sportiv local

Ansamblul propus, prin imaginea arhitecturald contemporand si organizarea functionald a
stadionului, contribuie la definirea unui nou reper urban si la consolidarea identitatii sportive a
comunitatii locale.

3. Egalitatea de sanse

e Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati

Investitia este proiectatd cu respectarea normelor privind accesibilizarea spatiilor publice, fiind
prevazute locuri dedicate persoanelor cu dizabilititi in tribune, trasee pietonale accesibile, accese
adaptate, grupuri sanitare dedicate si circulatii fara bariere arhitecturale.

e Utilizarea nediscriminatorie a facilitatilor sportive

Toate spatiile stadionului sunt concepute pentru utilizarea in conditii egale de catre toate
categoriile de utilizatori, fard discriminare pe criterii sociale, economice, de varsta sau capacitate
fizica.

e Organizarea echitabild a accesului si circulatiilor

Fluxurile de acces pentru spectatori, sportivi, oficiali si persoane cu mobilitate redusa sunt
organizate distinct si eficient, fard a limita accesul publicului la activitdtile desfasurate in cadrul
stadionului.

4. Contributia la dezvoltarea comunitara

e Integrarea stadionului in viata comunitatii locale

Prin functiunile sportive si facilitatile complementare propuse, stadionul devine un spatiu activ
al comunitatii, capabil sa sustina activitati sportive, recreative si evenimente publice.

e Sustinerea activititilor educative si sportive pentru tineri

Modernizarea infrastructurii sportive contribuie la dezvoltarea activitdtilor destinate copiilor si
tinerilor, oferind conditii adecvate pentru desfasurarea programelor sportive scolare, antrenamentelor
si competitiilor locale.

e Cresterea atractivititii urbane si economice a zonei

Investitia contribuie la revitalizarea zonei si la cresterea atractivitatii orasului pentru activitati
sportive si evenimente organizate, generand beneficii indirecte pentru economia locald si pentru
imaginea comunitatii.
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b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in

faza de operare;

In faza de realizare-executie nu se creeaza noi locuri de munca in mod direct. Lucrarile vor fi
executate cu firme specializate in constructii, cu angajati permanenti instruiti in domeniul specific,
cu respectarea legislatiei in domeniu si a normelor de protectia muncii.

Numar de locuri de munca create in faze de operare:

e Locuri de munca nou-create in cadrul obiectivului (propunere)

Interventiile nu au drept obiect crearea de noi locuri de munca.

e Locuri de munca total la finalizarea investitiei aferent obiectivului:

Nu se modifica numarul de locuri de munca existente.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz,

Pe durata executiei si exploatarii investitiei se vor respecta toate prevederile legale si normele
tehnice in vigoare privind protectia mediului, gestionarea deseurilor, protectia solului, a apelor si
reducerea impactului asupra factorilor de mediu. Lucrarile propuse nu implica activitati cu risc major
de poluare si nu genereaza efecte semnificative asupra mediului Inconjurator.

In perioada de executie, deseurile rezultate din lucririle de construire vor fi colectate selectiv
si gestionate conform legislatiei specifice privind regimul deseurilor. Materialele reciclabile vor fi
valorificate prin operatori autorizati, iar deseurile nereciclabile vor fi transportate si eliminate numai
prin intermediul firmelor specializate si autorizate. Pe amplasament va fi amenajatd o zona destinata
colectarii temporare a deseurilor, organizata controlat si protejata impotriva dispersiei accidentale.

Gestionarea deseurilor rezultate atat in perioada de executie, cat si In perioada de exploatare
a stadionului, se va realiza prin contracte cu operatori autorizati, in conformitate cu prevederile
legislatiei privind protectia mediului si salubrizarea localitatilor.

In timpul executirii lucririlor se vor adopta misuri pentru limitarea emisiilor de praf, a
zgomotului si a vibratiilor, precum:

e umectarea periodicd a suprafetelor de lucru si a cailor de acces;

o utilizarea utilajelor si echipamentelor conforme din punct de vedere tehnic;
e organizarea controlata a santierului;

o limitarea depozitdrii necontrolate a materialelor si deseurilor.

Prin solutiile tehnice propuse si prin respectarea masurilor de protectie a mediului, impactul
asupra solului, aerului si apelor subterane va fi redus si temporar, limitat strict la perioada de executie
a lucrarilor.

Apele uzate menajere rezultate din exploatarea obiectivului vor fi colectate si evacuate
controlat prin racordarea la retelele edilitare existente/proiectate, fara riscul producerii unor infiltratii
sau deversari necontrolate in sol. Apele pluviale de pe suprafetele construite si circulatiile exterioare
vor fi preluate si dirijate prin sisteme de colectare si evacuare corespunzatoare.

Investitia propusa include amenajarea de spatii verzi si plantarea de vegetatie decorativa in
cadrul incintei, contribuind la integrarea armonioasd a obiectivului in peisajul urban si la
imbunatatirea microclimatului local. Totodatd, solutiile propuse privind utilizarea pompelor de
caldurd si a sistemului fotovoltaic contribuie la reducerea consumului energetic si a emisiilor de
carbon asociate exploatarii obiectivului.

Din analiza amplasamentului si a documentatiilor disponibile, rezulta ca investitia nu se afla
in interiorul si nici Tn imediata vecinatate a unor arii naturale protejate, situri Natura 2000 sau zone

cu regim special de protectie a biodiversitdtii. Prin natura si amplasarea investitiei, aceasta nu
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genereaza impact semnificativ asupra habitatelor naturale, speciilor protejate sau biodiversitatii din
Zona.

Prin respectarea masurilor tehnice si organizatorice propuse, impactul investitiei asupra
factorilor de mediu va fi redus, controlabil si fara efecte negative semnificative pe termen lung.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta
se integreazd, dupd caz.

Investitia propusa nu genereaza impact asupra mediului, nici in faza de executie si nici in faza
de exploatare, dat fiind sistematizarea zonala si pozitia geografica a terenului.

In executia lucrarilor se vor folosi obligatoriu ciment si beton ecologic cu emisii scazute de
Co2.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii.

Analiza cererii pentru infrastructura sportiva propusa evidentiaza necesitatea realizarii si
dimensiondrii obiectivului ,,Modernizare Stadion Transilana” la parametrii tehnici si
functionali propusi, In corelare cu dezvoltarea urbana a orasului Ghimbav, cresterea activitatilor
sportive si necesitatea modernizarii facilitatilor existente. Investitia rdspunde cererii actuale si
prognozate pentru desfasurarea competitiilor sportive, antrenamentelor, activitatilor recreative
si evenimentelor comunitare in conditii conforme standardelor actuale.

1. Cererea pentru infrastructurd sportiva modernd

e Necesitatea modernizarii bazei sportive existente

Stadionul existent nu mai corespunde cerintelor actuale privind siguranta, confortul
spectatorilor, organizarea fluxurilor si dotarile tehnice necesare desfasurdrii competitiilor
sportive. Modernizarea infrastructurii este necesard pentru asigurarea unor conditii
corespunzatoare de utilizare si exploatare.

e Cresterea cererii pentru activitati sportive si recreative

Dezvoltarea urbana si cresterea populatiei in orasul Ghimbav au generat o cerere crescuta
pentru infrastructura sportivd destinatd atit competitiilor organizate, cat si activitatilor
recreative si comunitare.

e Necesitatea organizarii competitiilor si evenimentelor sportive

Dimensionarea stadionului si a tribunelor este corelatd cu necesitatea organizarii
competitiilor sportive locale si regionale, precum si a evenimentelor sportive si comunitare cu
participare publica.

Prin urmare, solutia propusa privind realizarea tribunelor, organizarea terenului de joc si
amenajarea functiunilor auxiliare raspunde cerintelor actuale privind infrastructura sportiva si
fluxurile de utilizatori prognozate.

2. Cererea pentru functiuni auxiliare si servicii suport

e Necesitatea spatiilor dedicate sportivilor si oficialilor

Functiunile propuse la nivelul subsolului si parterului — vestiare, cabinet medical, cabinet
doping, camera observator, spatii tehnice si administrative — sunt necesare pentru desfasurarea
activitatilor sportive in conformitate cu cerintele federatiilor sportive si normelor aplicabile
bazelor sportive moderne.

Necesitatea  organizarii  fluxurilor pentru  spectatori si  personal  tehnic

5

Cresterea numarului de utilizatori si desfasurarea evenimentelor sportive impun existenta unor
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zone dedicate controlului accesului, caselor de bilete, spatiilor de paza si jandarmerie, grupurilor
sanitare $i punctelor de prim ajutor.

e Necesitatea spatiilor comerciale si administrative

Spatiile comerciale si administrative propuse in corpurile C2 si C3 contribuie la
functionarea eficientd a stadionului si la asigurarea serviciilor necesare spectatorilor si
organizatorilor de evenimente.

Dimensionarea functiunilor auxiliare este realizata In corelare cu capacitatea tribunelor,
fluxurile de spectatori i necesarul operational al stadionului.
3. Cererea pentru circulatii, acces si mobilitate

o Necesitatea organizarii fluxurilor de acces si evacuare

Configuratia stadionului si organizarea acceselor sunt fundamentate pe necesitatea separarii
fluxurilor pentru spectatori, sportivi, oficiali, personal tehnic si interventii de urgenta, asigurand
exploatarea obiectivului in conditii de siguranta.

e Necesitatea amenajarii circulatiilor pietonale si carosabile

Investitia include amenajarea de alei pietonale, accese controlate, zone de evacuare si
circulatii carosabile pentru deservirea stadionului si pentru accesul autospecialelor de
interventie si mentenanta.

e Corelarea cu infrastructura urbana existenta

Amplasamentul beneficiaza de acces direct din strdzile Aviatorilor, Hermann Oberth si
Traian Vuia, ceea ce permite integrarea eficientd a stadionului in sistemul urban de circulatii si
conectarea cu zonele de parcare si transport existente.
4. Cererea pentru spatii destinate spectatorilor si accesibilitate

e Necesitatea asigurarii conditiilor de confort si vizibilitate

Tribunele propuse sunt dimensionate pentru asigurarea capacitatii necesare desfasurarii
competitiilor sportive si pentru oferirea unor conditii corespunzétoare de confort, vizibilitate si
sigurantd pentru spectatori.

e Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati

Investitia include locuri dedicate persoanelor cu dizabilitéti, trasee accesibile si facilitati
adaptate, in conformitate cu normele privind accesibilizarea spatiilor publice.

e Necesitatea dotarilor tehnice moderne

Sistemele de iluminat nocturn, sonorizare, supraveghere video, control acces si instalatiile
tehnice moderne sunt necesare pentru functionarea stadionului in conditii corespunzitoare
standardelor actuale privind siguranta si exploatarea bazelor sportive.
5. Justificarea dimensiondrii obiectivului
Dimensionarea investitiei este rezultatul corelarii dintre:

e cererea actuala pentru infrastructura sportivd moderna;

e necesitatea modernizarii bazei sportive existente;

o cresterea numarului de utilizatori si a activitdtilor sportive si recreative;

o cerintele tehnice si functionale privind organizarea competitiilor sportive;

e necesitatea asigurarii sigurantei, accesibilitatii si confortului spectatorilor;

o dezvoltarea urbana si cresterea atractivitatii zonei.
Astfel, organizarea stadionului in trei corpuri functionale (C1, C2 si C3), dimensionarea
tribunelor, configurarea terenului de joc, realizarea spatiilor auxiliare si amenajarea circulatiilor
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si acceselor raspund direct cererii identificate si prognozate, asigurand functionalitatea optima
si sustenabilitatea investitiei pe Intreaga durata de exploatare a obiectivului.

Pentru dimensionarea obiectivului de investitii s-a tinut cont de materialul bibliografic existent
si s-au realizat analize in comparatie cu alte edificii asemanatoare. In analiza cererii de bunuri a
fost inclusa si o cuantificare estimativa a costurilor de exploatare si mentenanta pe 1 an,
respectiv 10 ani, dupa cum urmeaza:

Frecventa Valoare
Nr Denumire lucrare de intretinere .. totala
. . executarii
crt perioadica lucrarii (fara
TVA)
1 Intretinere si reparatii scaune tribune,
balustrade si imprejmuiri din 3 in 3 ani 15.000,00
2 | Intretinere gazon si sistem irigatii din an in an 25.000,00
3 Revizie instalatii electrice, nocturna si
sonorizare din 2 in 2 ani 18.000,00
4 Revizie instalatii HVAC, pompe de
caldurad si CTA din an in an 12.000,00
5 Reparatii si intretinere alei pietonale si 20.000,00
accese din 51n 5 ani
Verificare si mentenanta sistem
6 | supraveghere video, control acces si din an in an 8.500,00
IDSAI
TOTAL (fara TVA) 98.500,00
5.  SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO - ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor;

Comparatia scenariilor folosind metoda analizei multicriteriale
In analiza multicriteriala au fost folosite urmatoarele criterii:

— Impactul asupra mediului;

— Costurile totale;

— Rapiditate in executie;

— Materiale si tehnologii folosite.

Fiecare dintre criterii va fi notat cu un punctaj intre 1 si 5, unde 1 inseamna cel mai scazut
punctaj, iar 5 cel mai ridicat punctaj. Punctajul se obtine prin inmultirea notei cu punctajul acordat
importantei variabilei.

Cel mai ridicat punctaj care poate fi obtinut in urma acestei analize pentru cele patru criterii
este de 5 puncte, iar varianta aleasa va fi cea cu punctajul cat mai apropiat de cel maxim de 5 puncte.

Variabila impact asupra mediului este punctata in functie de modul in care este imbunatatit
cadrul natural atat dupa realizarea proiectului cat si in timpul efectuarii lucrarilor.
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Sintagma utilizare surse alternative de producere a energiilor este din ce in ce tot mai
utilizata in elaborarea solutiilor tehnice de proiectare a instalatiilor si in sustinerea protectiei mediului
inconjurator in vederea limitarii exploatarii resurselor conventionale si epuizabile.

Varianta cu cele mai mari costuri totale va obtine punctajul cel mai mic, in vreme ce punctajul
cel mai mare va fi acordat variantei cu cele mai mici costuri totale.

Rapiditatea in executie este analizata din punctul de vedere al timpului de realizare a
obiectivului de investitiei. Punctajul cel mai mare il va obtine varianta care va avea cea mai scurta
durata de realizare.

Variabila materiale si tehnologii folosite se refera la durabilitatea obiectivului de investitie
datorata materialelor si tehnologiilor folosite, cel mai mare punctaj fiind obtinut de varianta care va
folosi cele mai fezabile materiale si tehnologii.

Variabile Importanta Scenariul nr. 1 Scenariul nr. 2
variabilei | nota punctaj nota punctaj
Impact asupra mediului 0,2 5 1,0 4 0,8
Utilizare surse alternative de energie | 0,4 5 2,0 5 2,0
Costuri totale 0,3 4 1,2 2 0,6
Rapiditate in executie 0,2 3 0,8 3 0,6
Materiale si tehnologii folosite 0,3 4 0,9 1 0,3
TOTAL punctaj 1 22 5,9 17 4,3

Scenariul care a obtinut cel mai mare punctaj (5,9 puncte) in urma analizei multicriteriale este
scenariul nr. 1.
In vederea stabilirii scenariului optim pentru realizarea obiectivului de investitii ,,Modernizare
Stadion Transilana, Orasul Ghimbav”, au fost analizate comparativ cele doud scenarii propuse din
punct de vedere tehnic, economic, financiar, functional, al sustenabilitatii si al riscurilor asociate
implementarii.
In urma analizei efectuate, au fost identificate urmatoarele avantaje ale Scenariului 1:

e Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 propune realizarea acoperisului pe structurd metalica
zincatd, cu invelitoare din tabla cutata si copertind metalica dublu faltuita, solutie constructiva
ce ofera un grad ridicat de fiabilitate, o executie facila, disponibilitate ridicata a materialelor
si costuri reduse de intretinere pe durata de exploatare.

e Din punct de vedere economic si financiar, Scenariul 1 presupune costuri de investitie si
costuri de exploatare mai reduse comparativ cu Scenariul 2, datoritd utilizarii unor solutii
constructive standardizate si a unei complexitati tehnice mai scazute. Analiza cost-eficacitate
evidentiazd o utilizare mai eficientd a resurselor financiare si un raport favorabil intre
costurile investitiei si beneficiile obtinute.

e Din punct de vedere functional, Scenariul 1 include amenajarea unei zone de skate-park si a
unei zone de fitness exterioare, contribuind la diversificarea activitatilor sportive si recreative
disponibile pentru comunitate si la cresterea gradului de utilizare a complexului sportiv de
catre diferite categorii de utilizatori.

e Din punct de vedere al sustenabilitatii, solutiile constructive propuse utilizeaza materiale
durabile, cu cerinte reduse de mentenantd si cu impact limitat asupra mediului pe intreaga
duratd de viata a investitiei. Totodatd, amenajarile exterioare si suprafetele verzi contribuie
la integrarea armonioasa a obiectivului In contextul urban existent.

e Din punct de vedere al riscurilor, ambele scenarii prezintd niveluri similare de risc in ceea ce
priveste executia si exploatarea investitiei, Insd Scenariul 1 beneficiaza de avantajul utilizarii
unor tehnologii si solutii constructive cu un grad redus de incertitudine in faza de
implementare.

In urma analizei comparative a avantajelor, dezavantajelor si impactului masurilor propuse in cadrul
celor doud scenarii, varianta tehnico-economica recomandata este Scenariul 1.
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Alegerea scenariului optim a avut in vedere atit eficienta utilizarii fondurilor publice, cat si
capacitatea investitiei de a raspunde necesitdtilor actuale si viitoare ale comunitatii locale.
Comparativ cu varianta de referintd (fara realizarea investitiei), Scenariul 1 genereaza beneficii
semnificative prin modernizarea infrastructurii sportive existente, cresterea capacitatii de utilizare a
stadionului, imbunatatirea conditiilor pentru desfasurarea competitiilor sportive si dezvoltarea unor
functiuni complementare destinate activitdtilor recreative si sportului de masa.
Ca urmare a analizelor tehnice, economice si financiare efectuate, se demonstreaza oportunitatea si
necesitatea realizarii investitiei, precum si eficienta implementarii Scenariului 1 pe termen lung.
Concluzii:
e investitia poate fi realizatd in conditii tehnice si economice favorabile, printr-o organizare de
santier corespunzatoare;
o solutia propusa asigura obtinerea unei infrastructuri sportive moderne, functionale si adaptate
cerintelor actuale;
o materialele si echipamentele utilizate sunt disponibile pe piata nationald si respecta cerintele
de calitate si performanta aplicabile;
» investitia contribuie la dezvoltarea infrastructurii sportive locale, la cresterea calitatii vietii si
la promovarea activitatilor sportive si recreative in randul comunitatii;
e toate materialele si produsele utilizate vor fi conforme cu standardele europene aplicabile si
vor detine marcaj CE, in conformitate cu legislatia in vigoare.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind.:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Pentru obtinerea terenului - nu sunt necesare alocarea de fonduri, acesta se vor afla in
proprietatea orasului Ghimbav in momentul realizarii investitiei.

Amenajarea terenului propus se va realiza conform planului de situatie aferente documentatiei
(vezi parte desenata - plan de situatie propunere).

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu energie electrica de baza se va face din reteaua Operatorului de distributie,
prin blocul de masura si protectie trifazata (BMPT), ce va fi amplasat la limita de proprietate.
Alimentarea cu apad, pentru toate categoriile de consumatori igienico-sanitari, se va asigura de la
reteaua stradala existenta la limita proprietatii.

Alimentarea cu apa, pentru toate categoriile de consumatori igienico-sanitari (cismele apa, toalete,
zona de servicii auxiliare cu baruri), se va asigura de la reteaua stradala existenta in vecinatatea
amenajarii.

Apele menajere provenite de la toalete, chiuvete si cismele, vor fi preluate printr-un sistem de
conducte de canalizare de incinta si transportate gravitational cdtre caminul racord de la limita
invesitiei.

Preluarea apelor pluviale din zona carosabila a fost realizata prin guri de scurgere in punctele de
minim, apa fiind transportata gravitational si evacuata in canalizarea pluviala existenta la limita de
proprietate.
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¢) solutia tehnica, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de bazd, corelatd cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

CARACTERISTICI TEHNICE

SITUATIE PROPUSA

Jjud Brasov, UAT Ghimbav, loc. Ghimbay
SUPRAFATATEREN = 9717 mp
Suprafata conform C.F.107003= 8517 mp
Suprafata conform C.F. 100753= 1200 mp

Cl -S+P+TRIBUNE A
ARIE CONSTRUITA = 550.01 mp
ARIE DESFASURATA =1634.97 mp

C2 - P+TRIBUNE B
ARIE CONSTRUITA =159.32 mp
ARIE DESFASURATA = 320.06 mp

(3 - P+TRIBUNE C
ARIE CONSTRUITA =159.32 mp
ARIE DESFASURATA = 320.06 mp

ARIE CONSTRUITA TOTALA= 868.65 mp
ARIE DESFASURATATOTALA=2275.09 mp

SUPRAFATA TEREN =9717 mp 100%
SUPRAFATATEREN DE JOC =4050.00 mp 41.68%
SUPRAFATAPROTECTIE TEREN =1304.56 mp 13.43%
SUPRAFATASPATIU VERDE =1942.11 mp 19.98%
SUPRAFATA CAROSABIL (MINTURA ASFALTICA)  =565.48 mp 5.82%
SUPRAFATAALEI PIETONALE =731.29 mp 7.53%
SUPRAFATA TARTAN =59.07 mp 0.61%
SUPRAFATABETON ELICOPTERIZAT =195.84 mp 2.02%
ARIE CONSTRUITATOTALA =868.65 mp 8.93%

P.O.T. PROPUS =8.93%
C.U.T. PROPUS =0.23

DESCRIERE FUNCTIONALA

Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de tribuna pentru stadion, avand regimul
de 1naltime S+P+Tribune, organizatd in trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — integrate functional si
arhitectural in cadrul ansamblului sportiv propus. Configuratia generald a ansamblului permite
organizarea separatd si controlatd a fluxurilor pentru spectatori, sportivi, oficiali, personal tehnic si
interventii de urgenta, conform cerintelor specifice constructiilor sportive.

Corpul C1 reprezinta corpul principal al investitiei, avand regimul de inaltime S+P+Tribune
A si fiind amplasat central in raport cu terenul de joc si celelalte corpuri ale stadionului. Acesta
concentreaza functiunile administrative, tehnice si de suport necesare desfasurdrii activitatilor
sportive si gestiondrii evenimentelor cu public.

La nivelul subsolului sunt organizate functiunile dedicate sportivilor, arbitrilor si personalului
auxiliar, accesul acestora realizandu-se controlat, separat de fluxurile spectatorilor, din zona
posterioara a stadionului. Subsolul include vestiare pentru echipa gazda si echipa oaspete, vestiar
arbitri, cabinet medical, cabinet doping, camera observator, grupuri sanitare si dusuri aferente,
precum si spatii tehnice si de intretinere. Circulatiile interioare sunt organizate prin holuri centrale si
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case de scara dispuse simetric, asigurand acces rapid cétre terenul de joc si catre nivelurile superioare
ale constructiei.

Fluxul sportivilor si oficialilor este separat de cel al publicului, accesul catre zona tehnica si
terenul de joc realizandu-se direct din corpul central al cladirii, in proximitatea bancilor de rezerve
si a zonei oficiale. In imediata apropiere a terenului sunt amplasate banca rezervelor pentru echipa
gazda, banca rezervelor pentru echipa oaspete, banca arbitrilor si banca observatorului, dispuse astfel
incat sa permita vizibilitate optima asupra suprafetei de joc si acces rapid la teren.

La nivelul parterului corpului C1 sunt organizate functiunile destinate accesului si controlului
spectatorilor. Accesul principal al publicului in stadion se realizeaza pe latura frontala a constructiei,
prin intermediul unor zone de acces prevazute cu turnicheti si spatii de control/paza. Fluxurile
spectatorilor sunt directionate catre lobby-ul principal si catre circulatiile verticale care conduc la
tribune.

Zona de acces principal include lobby central, spatii de pazd si control, birou pentru
jandarmerie, casa de bilete, punct de prim ajutor, grupuri sanitare si spatii tehnice auxiliare.
Organizarea functionald permite controlul eficient al accesului spectatorilor si separarea fluxurilor
de intrare si evacuare.

Accesul persoanelor cu dizabilitdti este asigurat prin trasee dedicate, prevazute la nivelul
parterului si conectate direct cu zonele rezervate din tribuna. Totodata, sunt prevazute accese separate
catre grupurile sanitare si spatiile destinate serviciilor medicale si de interventie.

La nivelul tribunelor corpului C1 sunt amenajate tribuna oficiald si spatiile administrative
aferente stadionului, respectiv sald de sedinte, camera control/servere si chicineta. Aceste functiuni
sunt amplasate central, deasupra accesului principal, oferind vizibilitate directd asupra terenului de
joc si control asupra desfasurarii evenimentelor sportive.

Corpurile C2 si C3 reprezintd zonele laterale ale stadionului, dispuse simetric fata de corpul
central si avand regimul de indltime P+Tribune B, respectiv P+Tribune C. Aceste corpuri au rol
complementar si preiau o parte din fluxurile spectatorilor, contribuind la descongestionarea acceselor
principale si la distribuirea uniforma a publicului in incinta.

La nivelul parterului corpurilor C2 si C3 sunt prevazute lobby-uri de acces pentru suporteri,
spatii comerciale si spatii de depozitare. Accesul spectatorilor cétre aceste zone se realizeaza prin
circulatii dedicate, separate de fluxurile tehnice si administrative ale corpului principal.

Accesul citre tribune se realizeaza prin intermediul caselor de scara si al circulatiilor verticale
dispuse lateral si central, acestea fiind dimensionate pentru asigurarea evacudrii rapide si sigure a
spectatorilor in situatii de urgentd. Configuratia gradenelor si a circulatiilor aferente permite
organizarea eficientd a fluxurilor de acces si evacuare, precum si asigurarea conditiilor optime de
vizibilitate si confort pentru spectatori.

Tribunele sunt organizate pe sectoare distincte, cu locuri dedicate spectatorilor si zone
oficiale separate. Capacitatea tribunelor este distribuitd intre corpul central si corpurile laterale, fiind
prevazute atdt zone standard pentru public, cat si locuri rezervate oficialilor si persoanelor cu
mobilitate redusa.

Din punct de vedere arhitectural si functional, ansamblul propus urmaéreste realizarea unei
baze sportive moderne, cu fluxuri clar separate, acces controlat, functiuni tehnice si administrative
integrate si conditii corespunzatoare pentru desfasurarea competitiilor sportive si a evenimentelor cu
public.
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C1 -ARIE UTILA SUBSOL C1-ARIE UTILAETAJ 01
INCAPERE ARIA NIVEL INCAPERE ARIA
PLAN SUBSOL c1
BOXA CURATENIE 01 3.64 CAMERA CONTROL/SERVERE 8.22
BOXA CURATENIE 02 3.64 CASA SCARII 01 4.20
BOXA CURATENIE 03 6.18 CASA SCARII 02 4.20
CABINET DOPING 15.12 CHICINETA 8.41
CABINET MEDICAL 15.12 SALA SEDINTE 2013
CAMERA OBSERVATOR 12.81 TRIBUNA OFICIALA 37.25
CASA SCARII 01 6.53 82.41 m?
CASA SCARII 02 6.50
CASA SCARII 03 8.78 ARIE UTILA PARTER
EACHOCHN 878 " NIVEL INCAPERE ARIA
CURTE DE LUMINA 01 6.11]
CURTE DE LUMINA 02 6.10 BIROU JANDARMI 35.70
CURTE DE LUMINA 03 5.32 CASA BILETE 4.62
CURTE DE LUMINA 04 5.32 CASA SCARII 01 4.20
DUS VESTIAR 01 6.34 CASA SCARII 02 4.20
DUS VESTIAR 02 6.21 GASASCARINGS 15:54
G.S CABINET 6.08 CASA SCARII 04 13.81
- - DEPOZIT 01 26.02
G:S. ARBITRI il DEPOZIT 02 30.02
G.S.DORING 6.08 G.S. PRIMAJUTOR 9.24
G.S. VESTIAR 01 1181 GSBE. 2.46
G.S. VESTIAR 02 11.81 G.SF. 4.49
G.S.B.01 15.96 G.S.H.01 6.72
G.S.B.02 15.96 LOBBY 47.48
GSF. 01 17.46 PAZA/CONTROL 9.24
GSF. 02 1748 PRIM AJUTOR 25.62
Hbl; 61 17.28 SP.TEHNIC 11.76
- TEG 3.48
HOL 02 17.28 A BT
HOL 03 50.04 | [C2
SPATIUTEHNIC -CT 11.76 énggp‘z)iCTEsR‘; 232‘;
A ITA 5
SPATIU TEHNIC 01 1176
SPATIU COMERCIAL A 2317
SPATIU TEHNIC 02 5.76 10057 e
SPATIU TEHNIC 03 5.76 | [C3
VESTIAR ARBITRII (7 loc.) 12.81 LOBBY ACCES A 57.24
VESTIAR GAZDE 3156 SP.DEPOZITARE 19.89
- SPATI MERCIAL A 23.1
VESTIAR OASPETI 31.63 ECOMERD 100_313 m%
426.96 m? | 4s5.75m:

Sorutnt CoNSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

Obiect 1: ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - ()
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL
g. Sistemul constructiv al imobilului
= fundatii radier;
= structura proiectatd din stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarca plansee de tip dala;
= planseu de tip dald din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm,
respectiv placd din beton armat cu grosimea de 15 cm;
= Acoperis pe structurd metalicd zincatd cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla
cutata;
h. Inchiderile exterioare si comparimentirile interioare
= Peretii exteriori structurali alcatuiti realizati din caramidd GVP cu grosimea de 30
de cm;
= Peretii interiori de compartimentare din zidarie de cardmida de 15-30 cm;
i. Finisajele interioare

= gletuiri si zugraveli lavabile la tavane, placari cu covor PVC doar in partile direct
expuse la umiditate.
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= pardoseli din covor PVC, respectiv beton elicopterizat cu cuart;
j- Tampliria exterioara
= tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera termica si geam termoizolant tripan
(sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si sticla exterioara laminata cu
protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu argon intre foile de
geam si profilul ramei cu 7 camere;

k. Finisajele exterioare

= Tencuiala decorativa de exterior culoare alb RAL 9016;

L. Invelitoarea
= Acoperis pe structurd metalicd zincatd cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla
cutata;

Obiect 2: ACTIVITATI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE
e.Imprejmuire amplasament
= Gard metalic vopsit in camp electrostatic, pe structura metalica;
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f. Structura rutiera a partii carosabile:
= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 7 cm strat de forma din nisip

= 25 cm strat de fundatie din balast;

= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;

= 4 cm strat de uzura BA16 rul 50/70;

g.Structura rutiera parcare din dale auto:
= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 30 cm strat de fundatie din balast

= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;

= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;

= 6 cm dale auto;

h. Structura pietonala a trotuarelor pavate:
= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 25 cm strat inferior de fundatie din balast;

= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;

= 6 cm pavele prefabricate;

PREZENTAREA COMPONENTELOR

SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC NR. 1

Investitia avuta in vedere in cadrul acestui studiu de fezabilitate consta in amenajarea unui
stadion exterior, destinat activitatilor sportive, prin realizarea infrastructurii specifice in conformitate
cu normele tehnice si cerintele actuale privind siguranta, accesibilitatea si durabilitatea

Obiect 1: ACTIVITAV,TI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM - ()
CREAREA/MODERNIZAREA INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE
SPORTIVE, TERENURI MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE
(CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE FOTBAL

Se propune realizarea unei constructii cu functiunea de tribuna pentru stadion, avand regimul

de inaltime S+P+Tribune, organizata in trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — integrate functional si
arhitectural n cadrul ansamblului sportiv propus.
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Corp C1 reprezinta corpul principal al investitiei, avand regimul de inaltime S+P+Tribune A. Acesta
concentreazd principalele functiuni administrative, tehnice si de suport necesare desfasurarii
activitatilor sportive si gestiondrii evenimentelor cu public.
La nivelul subsolului sunt prevazute functiuni tehnice si spatii destinate sportivilor si personalului
auxiliar, respectiv:
—vestiare pentru echipa gazda si echipa oaspete;
—vestiar arbitri;
—cabinet medical;
—cabinet doping;
—camera observator;
—grupuri sanitare si dusuri aferente;
—spatii tehnice;
—spatii pentru curdtenie si circulatii interioare.
La nivelul parterului sunt propuse functiuni destinate accesului publicului, securitdtii si serviciilor
auxiliare, precum:
—lobby principal si zone de acces suporteri;
—spatii de control si paza;
—birou jandarmi;
—punct de prim ajutor;
—casa de bilete;
—grupuri sanitare;
—spatii tehnice si depozitare.
La nivelul tribunelor sunt amenajate:
—tribuna oficiala;
—spatii administrative si de coordonare;
—sala de sedinte;
— camera control/servere;
— chicinets;
— zone pentru spectatori si circulatii aferente.
Corpurile C2 si C3 reprezinta zone laterale simetrice, avand regimul de indltime P+Tribune B,
respectiv P+Tribune C. Aceste corpuri au rol complementar corpului principal si includ functiuni
destinate publicului si activitatilor comerciale si auxiliare.
La nivelul parterului sunt prevazute:

spatii comerciale;

spatii de depozitare;

lobby-uri de acces;

circulatii i accesuri pentru suporteri.

La nivelul superior sunt amenajate tribunele destinate spectatorilor, asigurdnd capacitatea necesara
pentru desfasurarea competitiilor sportive si a evenimentelor organizate in cadrul stadionului.
Configuratia tribunelor permite organizarea eficientd a fluxurilor de acces si evacuare, precum si
asigurarea vizibilitatii si confortului spectatorilor.
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O

Stadion Transilana — Situatie propusa

Infrastructura

Analizéand terenul si datele prezentate in studiul geotehnic referitor la stratificatia terenului, se
recomanda utilizarea unor fundatii de tip radier sub corpul C1 si fundatii continue/izolate sub
corpurile C2 si C3;

Stratul suport al pardoselii va fi realizat din piatra sparta de aproximativ 50 cm;

Umplutura se va realiza in straturi elementare cu grosimea de cca. 20 cm, fiecare strat va fi
verificat inainte de a incepe lucrarile la urmatorul strat prin incercari cu placa de proba ( 1
incercare / 250mp );

Pe tot conturul exterior al fundatiilor si placa pe sol se vor executa un sistem de hidroizolatii
etanse din hidroizolatie pensulabild in 2 straturi, urmate de un strat de protectie, rosturile de
turnare se vor trata impotriva infiltratiilor de apa cu profile sau benzi hidroizolante;

Peretii structurali de la nivelul subsolului vor fi realizati din diafragme din beton armat, cu
grosimea de 30 cm;

Peretii despartitori vor fi realizati din zidarie din caraimida ceramica cu goluri verticale, cu
grosimea de 15-30 cm;
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NOTA: Hidroizolatiile vor respecta prevederile normativului NP 040-02-Normativ privind
proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri, cu completirile ulterioare. La
executia lucrdrilor de hidroizolatii se va respecta documentatia tehnica a producatorului care va
contine instructiuni, proceduri de lucru si detalii de executie a acestora. Sistemul de hidroizolatii se
va executa de catre personal calificat si specializat in domeniu.

o

o

Suprastructura

Structura de rezistentd este alcatuitd din stalpi din beton armat si pereti portanti din zidarie de
caramida pe care descarcd plansee de tip dald cu grosimea de 25 de cm, respectiv placa din
beton peste ultimul nivel si sub tribune, sub spatiul inutilizabil, avand grosimea de 15 cm;
Planseu de tip dala din beton armat peste subsol si parter, cu grosimea de 25 cm, respectiv placa
din beton armat cu grosimea de 15 cm;

Peretii din zidarie cu grosimea totala de 30,0 cm respectiv 15,0 cm, vor fi realizati din cardmida
ceramica cu goluri verticale. Pentru a se asigura rezistenta si stabilitatea panourilor de zidarie,
la executia lucrarilor, se vor respecta prevederile normativului P100-1/2013, cap.10: ,,Prevederi
specifice componentelor nestructurale ale constructiilor”;

Pentru a asigura stabilitatea la rasturnare a peretilor de zidarie acestia se vor ,,incorseta” la
partea superioara intre 2 profile cornier L100x100x3 (deoparte si de alta a peretelui) dispuse
la pas de Im. La baza se vor introduce mustati de arméatura ancorate chimic in planseu, care
se vor ingloba in mortarul din rosturile verticale ale zidariei;

Pentru a nzestra structura cu un mecanism favorabil de preluare a fortelor seismice este
necesar ca deformatiile acesteia sa nu fie blocate de peretii de zidarie > 1n acest sens se va
mentine un rost de S5cm intre elementele verticale de beton (stalpi/pereti) si peretii de zidarie
de caramida, iar pentru a nu modifica schema statica a planseelor (evitarea unui reazem
suplimentar) se va conserva un rost de Scm intre intrados plangeu si cota superioara zidarie;
Peste golurile de usi si ferestre se vor amplasa buiandrugi prefabricati ceramici;

Acoperis pe structurd metalica zincata cu copertind metalica dublu faltuita, si tabla cutata;

Finisaje

Pe pereti si tavane se vor aplica: tencuieli de 1,5 cm, gletuiri de 0,5 cm si zugraveli lavabile
antiseptice si antibacteriene 0,1 cm;

Peretii din grupurile sanitare si zonele cu chiuvete se vor proteja prin montarea unui covor
PVC la inaltimea h=1.80 m;

Iniltimea utild a subsolului si parterului este de 2.85 m, respectiv 2.75 m iniltimea etajului,
conform partii desenate;

Straturile suport/de uzura vor fi din:

Covor PVC in zona de subsol, parter si etaj in zona de tribund oficiald, case de scara,
chicinetd, sald sedinte si camerd control/servere;

Beton elicopterizat cu cuart (antiderapant) in zonele de tribune;

Peretii exteriori se vor finisa prin aplicarea unui strat de masa de spaclu armat cu plasa din
fibra de sticla, peste care se va executa o tencuiald decorativa pentru exterior, de culoare alba.
Masuri privind izolarea termica a cladirii:

Izolarea termica a fatadei — partea opaca - cu vata minerala bazaltica cu grosimea de
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20 cm;

Soclul placat cu termoizolatie rigida PIR de 10-20 cm, peste care se aplica membrana de

drenare.

o

Izolarea termica a fatadei — partea vitrata - tamplarie din aluminiu prevazuta cu bariera
termica si geam termoizolant tripan (sticla laminata la interior, sticla normala la mijloc si
sticla exterioara laminata cu protectie UV, control solar, bacheta calda) de tip Low-E, cu
argon intre foile de geam si profilul ramei cu 7 camere;

Izolarea termica a placii pe sol cu placi rigide din spuma poliizocioanurica (P.I.LR.) cu
grosimea de 10 cm.

Izolarea termica a planseului terasa necirculabila cu un sistem termoizolant de tip placi din
spuma poliizocianurica in grosime de 30 cm.

Termoizolarea zonei de gradene cu polistiren extrudat cu grosimea de 20 cm;

Instalatii

Instalatia de iluminat interior se va realiza din corpuri de iluminat echipate cu lampi LED,
dupa mediul ambiant al incaperii in care se instaleaza. De asemenea se propune realizarea
iluminatului de siguranta;

Gestionarea cladirii se va realiza printr-un sistem de monitorizare, control si management
energetic (BMS);

Se propune realizarea instalatiei de detectie si semnalizare la incendiu;

Pentru protectia impotriva loviturilor de trasnet si la supratensiuni se propune realizarea unei
instalatii de protectie impotriva trasnetului.

Se propune realizarea unu sistem de supraveghere video si alarmare la efractie;

Sistemul de incalzire este propus prin intermediul unei instalatii de incalzire in pardoseala,
alimentata preponderent de pompe de céldurd aer-apa, prevazuta in compensare cu o centrala
termica pe gaz;

Ventilarea spatiilor interioare se realizeaza prin centrale de tratare a aerului (CTA), echipate
cu baterii de incélzire si racire pentru temperarea aerului in sezonul cald;

Apa caldd menajera se realizeaza prin intermediul unui boiler electric cu serpentina racordata
la sistemul principal de producere a agentului termic, completat cu rezistenta electrica pentru
functionare in regim de sigurantd si asigurarea continuitatii alimentarii cu apa calda in
perioadele cu consum redus sau in regim auxiliar;

Se propune montarea a 7 carporturi cu panouri fotovoltaice;

Proiectarea terenului de fotbal

Dimensiunile pentru terenul de joc sunt 90x45 m, realizat cu suprafata de joc din gazon vegetal
natural. Suprafata gazonatd va fi executatd si Intretinutd in conformitate cu cerintele specifice
terenurilor de fotbal, pentru a permite utilizarea in conditii de sigurant, confort si performanta
sportiva,

In jurul terenului trebuie previzutd o zona tampon perimetrala, cu o litime de 5,00 m pe intreg
conturul terenului de joc;

Orientarea terenului este pe directia Nord-Sud, pentru a reduce efectul razelor solare asupra
jucatorilor si camerelor TV;

Pagina 67 din 88



S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

ONSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

o Proiectarea tribunelor stadionului

— Tribunele se vor proiecta astfel incat si asigure o vizibilitate optima pentru toti spectatorii. In

proiectarea gradenelor se utilizeaza diferenta de nivel dintre ochiul spectatorului si crestetul
spectatorului din fata, valoare recomandata la aproximativ 90-120 mm, pentru asigurarea unei
vizibilitdti corespunzatoare;
Scaunele spectatorilor trebuie sa fie individuale, fixate de structura si realizate din materiale
rezistente la uzura, vandalism si foc, conform normelor europene de securitate la incendiu, avand
urmatoarele dimensiuni:

e Latimea minima recomandata este de aproximativ 50 cm;

e Adancimea minima aproximativ 35 cm;

e Numarul de locuri pe un rand, intre 10-17, conform partii desenate;

o Proiectarea bancilor pentru jucdtori si antrenori

Bancile rezervelor se vor amplasa in imediata apropiere a terenului, in zona tehnica, astfel incat
sd asigure:

e Protectia jucatorilor si oficialilor;

e Vizibilitatea optima asupra terenului;

e Acces rapid catre suprafata de joc;

e Pozitionarea acestora coordonatd cu amplasarea camerelor TV, a panourilor

publicitare si a zonelor de incélzire pentru rezerve;

NOTA: Stadionul proiectat va respecta normativul NP066-2002 si va prevedea ca toate
dimensiunile, marcajele si echiparile terenului sa respecte cerintele federatiilor sportive nationale si

internationale competente, acestea fiind obligatorii pentru omologarea competitiilor oficiale.

Obiect 2: ACTIVITATI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE
In vederea asigurdrii functionarii obiectivului in conditii optime de siguranti, eficientd

operationala si conformitate cu cerintele specifice unui stadion, proiectul prevede realizarea unor
amenajari si dotari functionale complementare, necesare pentru controlul accesului, organizarea
circulatiilor, protectia perimetrului si monitorizarea incintei.

Zona de parcare si alei auto

In cadrul amplasamentului se propune amenajarea unor zone de parcare si alei auto destinate

deservirii stadionului si functiunilor aferente, avand urmatoarea structura:

o Structura rutiera a partii carosabile va fi urmatoarea:

= Pamant natural compactat;
= Folie anticontaminanta;
= 7 cm strat de forma din nisip
= 25 cm strat de fundatie din balast;
= 20 cm strat de baza din piatra sparta amestec optimal;
= 6 cm strat de legatura BAD22.4 leg 50/70;
= 4 c¢m strat de uzura BA16 rul 50/70;
o Structura rutiera parcare din dale auto:

= Pamant natural compactat;

= Folie anticontaminanta;

= 30 cm strat de fundatie din balast

= 15 cm strat de balast stabilizat cu 5% ciment;

Pagina 68 din 88



Al

S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

CONSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

= Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
= 3 cm nisip pilonat;
= 6 cm dale auto;
Partea carosabila va fi delimitata de trotuare, parcari si spatiile verzi cu bordura prefabricata 20x25cm

pozata pe beton C16/20
Alei pietonale

In cadrul amplasamentului se propune realizarea unei retele de alei pietonale si circulatii
exterioare care sa asigure accesul si deplasarea fluenta a spectatorilor, sportivilor, oficialilor si
personalului auxiliar intre punctele de acces in incinta, zonele de control si corpurile stadionului
Cl1,C2 i C3.

Principalele fluxuri pietonale sunt organizate pe latura aferenta strazii Aviatorilor, unde sunt
amplasate accesele spectatorilor catre stadion, prevazute cu zone de filtrare si control prin
turnicheti, precum si accesul principal catre corpul central C1. Tot pe aceasta laturd sunt organizate
circulatiile catre tribunele laterale si catre zonele destinate persoanelor cu dizabilitati.

Aleiile pietonale propuse realizeaza legatura intre accesele din incintd, tribune, zonele
comerciale, punctul de prim ajutor, accesul de securitate si circulatiile perimetrale ale terenului de
joc. Traseele sunt configurate astfel Incat sa permita separarea fluxurilor de acces si evacuare ale
spectatorilor, precum si accesul controlat catre zonele tehnice si oficiale ale stadionului.

In zona sudica si vestica a amplasamentului sunt prevazute alei pietonale perimetrale
integrate cu spatiile verzi amenajate si cu zonele de acces cétre terenul sportiv, acestea contribuind
la organizarea coerenta a circulatiilor si la evacuarea rapida a spectatorilor 1n situatii de urgenta.

Circulatiile pietonale sunt corelate cu accesele carosabile, zonele de parcare existente din
vecindtate, pistele pentru biciclete si trotuarele aferente strazilor Aviatorilor, Hermann Oberth si
Traian Vuia, asigurand conectivitatea stadionului cu infrastructura urbana existenta.

Suprafata totald destinatd aleilor pietonale si circulatiilor exterioare este de aproximativ
687,25 mp, reprezentand circa 7,07% din suprafata totald a terenului.

o Structura pietonala a trotuarelor pavate va fi urmatoarea:

— Pamant natural compactat;

— Folie anticontaminanta;

— 25 cm strat inferior de fundatie din balast;

— Geotextil netesut 100g/mp cu rol de separare si filtrare;
— 3 cm nisip pilonat;

— 6 cm pavele prefabricate;

Trotuarele vor fi delimitate fata de spatiile verzi cu bordura prefabricata 10x15cm pozata pe
beton C16/20. Aleile vor fi incadrate de borduri prefabricate pietonale cu dimendiunea 50x10x15
cm. Bordurile vor fi incastrate intr-o fundatie de beton simplu, de clasa C16/20.
imprejlnuirea terenului

Imprejmuirea amplasamentului se va realiza perimetral, pe intreg conturul terenului destinat
stadionului, fiind realizat din stalpi metalici si gard tip plasd metalica.

In zona terenului de joc vor fi prevazute garduri de protectie si separatoare metalice cu

indltime redusa catre tribune, avand rolul de a delimita fluxurile spectatorilor de suprafata de joc.
Zona skate-park si fitness

In completarea functiunilor sportive principale ale stadionului, in zona de sud-vest a
amplasamentului este prevazutd amenajarea unei zone destinate activitatilor recreative si sportului
de masa, compusa dintr-un skate-park si o zona de fitness in aer liber. Aceste amenajari au rolul de
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a diversifica oferta de activitati sportive accesibile comunitatii si de a valorifica spatiile exterioare
ale incintei pe Intreaga duratd a anului.

Zona skate-park va fi realizatd pe o platforma din beton elicopterizat, dimensionata pentru
amplasarea echipamentelor specifice practicarii sporturilor urbane (skateboard, role, trotinete si
BMX). Suprafata va fi prevazuta cu elemente modulare dedicate, realizate din materiale rezistente la
uzurd si conditii climatice exterioare. Platforma va asigura planeitatea si rezistenta necesard
exploatdrii intense, precum si siguranta utilizatorilor.

Structura platformei skate-park va fi urmatoarea:

e pamant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 25 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat din balast stabilizat cu ciment;

e placa din beton armat C25/30 cu grosimea de 15 cm;

 finisaj din beton elicopterizat.

Zona fitness outdoor va fi amplasata adiacent skate-park-ului si va fi dotata cu aparate pentru
exercitii fizice destinate utilizatorilor de toate varstele. Echipamentele vor permite efectuarea
exercitiilor pentru dezvoltarea fortei, mobilitatii si rezistentei fizice si vor fi realizate din materiale
rezistente la coroziune si utilizare intensiva in exterior.

Suprafata zonei fitness va fi realizata din tartan elastic turnat continuu, cu proprietati de absorbtie
a socurilor si caracteristici antiderapante, contribuind la cresterea gradului de sigurantd al
utilizatorilor.

Structura suprafetei din tartan va fi urmatoarea:

e pamant natural compactat;

o folie anticontaminanta;

e 20 cm strat de fundatie din balast;

e 15 cm strat de balast stabilizat cu ciment;

e placa suport din beton C25/30 cu grosimea de 12 cm;

e strat de amorsa;

e sistem tartan turnat continuu cu grosime de 10-15 mm.

Zona skate-park si fitness va fi integratd in amenajarea peisagera a incintei, fiind conectata la
reteaua de alei pietonale si la spatiile verzi propuse. Amplasamentul va beneficia de iluminat exterior
cu stalpi LED fotovoltaici si de mobilier urban specific (banci, cosuri de gunoi si suporturi pentru
biciclete), asigurand conditii adecvate de utilizare atat pe timpul zilei, cat si in intervalele de seara.
Suprafata totald aferentd amenajarilor recreative este de aproximativ 254,91 mp, din care 195,84 mp
platforma din beton elicopterizat pentru skate-park si 59,07 mp suprafata tartan pentru zona fitness.

d) probe tehnologice si teste.
Nu este cazul in aceasta etapa, verificarile si testele sunt necesare a se efectua in faza de

executie/receptie.
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5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;
COSTURI TOTALE DE REALIZARE A VALOARE %
INVESTITIEI PE FIECARE SCENARIU IN PARTE TOTALA IN
e FAZASF - LEI (cu TVA)
SCENARIU 1 38.497.324,81 -
SCENARIU 2 50.920.791,06 24,40

Valoarea totala, inclusiv/exclusiv TVA (lei)

31.855.753,14 lei fara TVA
38.497.324,81 lei cu TVA
din care:

-constructii-montaj (C+M), inclusiv/exclusiv TVA (lei)

19.627.944,00 lei fara TVA
23.749.812,23 lei cu TVA
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice

care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
Indicatorii minimali ai investitiei in acest caz au fost stabiliti in faza de proiectare, tinandu-se

cont ca proiectul vizeaza executarea unei infrastructuri pentru evenimente.
SITUATIE PROPUS A

Jjud Brasov, UAT Ghimbav, loc. Ghimbav
SUPRAFATATEREN =9717 mp
Suprafata conform C.F.107003= 8517 mp
Suprafata conform C.F. 100753= 1200 mp

Cl -S+P+TRIBUNE A
ARIE CONSTRUITA = 550.01 mp
ARIE DESFASURATA =1634.97 mp

C2 - P+TRIBUNE B
ARIE CONSTRUITA =159.32 mp
ARIE DESFASURATA = 320.06 mp

(3 - P+TRIBUNE C
ARIE CONSTRUITA =159.32 mp
ARIE DESFASURATA = 320.06 mp

ARIE CONSTRUITATOTALA= 868.65 mp
ARIE DESFASURATATOTALA =2275.09 mp

SUPRAFATA TEREN =9717 mp 100%
SUPRAFATATEREN DE JOC =4050.00 mp 41.68%
SUPRAFATAPROTECTIE TEREN =1304.56 mp 13.43%
SUPRAFATA SPATIU VERDIE =1942.11 mp 19.98%
SUPRAFATA CAROSABIL (MIXTURA ASFALTICA)  =565.48 mp 5.82%
SUPRAFATAALEI PIETONALE =731.29 mp 7.53%
SUPRAFATA TARTAN =59.07 mp 0.61%
SUPRAFATABETON ELICOPTERIZAT =195.84 mp 2.02%
ARIE CONSTRUITATOTALA =868.65 mp 8.93%

P.O.T. PROPUS =8.93%
C.U.T. PROPUS =0.23
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¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie

de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii,

Indicatorii aferenti investitiei ,,Modernizare Stadion Transilana” sunt stabiliti In corelare cu

specificul functional al obiectivului, cu necesitatile comunitatii locale si cu cerintele privind
exploatarea unei infrastructuri sportive moderne, avand rolul de a evidentia eficienta economica,
beneficiile sociale si capacitatea operationald a investitiei.

1. Indicatori financiari

realizarea unei infrastructuri sportive moderne cu regim de inaltime S+P+Tribune;

suprafata totala teren: 9.717 mp;

suprafata teren de joc: 4.050 mp;

suprafata construita totald propusa: 868,65 mp;

suprafata desfasuratd totala: 2.275,09 mp

suprafata spatii verzi amenajate: aproximativ 1.942,11 mp;

suprafatd alei pietonale si circulatii: 731,29 mp;

realizarea instalatiilor tehnice complete: electrice, HVAC, nocturnd, sonorizare,
supraveghere video, control acces si instalatii de securitate la incendiu;

realizarea unui sistem fotovoltaic cu acumulatori pentru reducerea consumului energetic;
optimizarea costurilor de exploatare prin utilizarea pompelor de céldura si a sistemelor
eficiente energetic.

2. Indicatori socio-economici

cresterea accesului populatiei la infrastructura sportiva si recreativa moderna;

imbunatatirea conditiilor pentru desfasurarea competitiilor sportive locale si regionale;
cresterea atractivitatii orasului Ghimbav pentru activitati sportive si evenimente comunitare;
stimularea activitatilor sportive pentru copii, tineri si populatia activa;

dezvoltarea infrastructurii publice si Imbunatatirea imaginii urbane a zonei;

crearea conditiilor pentru organizarea de evenimente sportive si comunitare cu participare
publica;

generarea de efecte economice indirecte prin cresterea fluxurilor de utilizatori si vizitatori n
ZOona.

3. Indicatori de impact

modernizarea si cresterea capacitatii functionale a bazei sportive existente;

cresterea gradului de siguranta si confort pentru spectatori si utilizatori;

reducerea consumului energetic prin utilizarea sistemelor eficiente si a energiei regenerabile;
cresterea suprafetelor amenajate si a calitatii spatiilor publice din cadrul amplasamentului;
integrarea unor solutii moderne privind accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati;
imbunatatirea conditiilor de organizare si gestionare a evenimentelor sportive;

reducerea impactului asupra mediului prin utilizarea sistemelor tehnice eficiente energetic si
prin amenajarea de spatii verzi.
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4. Indicatori de rezultat si operare
e asigurarea functionarii stadionului in conformitate cu cerintele actuale privind infrastructura
sportiva,
e realizarea unor fluxuri separate si controlate pentru spectatori, sportivi, oficiali si personal
tehnic;
e cresterea capacitatii de organizare a competitiilor sportive si evenimentelor publice;
e asigurarea exploatarii eficiente si sigure a obiectivului pe termen lung;
e reducerea costurilor de intretinere si operare prin utilizarea solutiilor tehnice moderne;
e cresterea duratei de viatd a infrastructurii sportive prin utilizarea materialelor si
echipamentelor performante;
e asigurarea conditiilor de confort termic, sigurantd si accesibilitate pentru utilizatori si
spectatori.
Prin indicatorii propusi, investitia contribuie la dezvoltarea infrastructurii sportive locale, la
cresterea calitdtii serviciilor publice si la Tmbunatatirea conditiilor de desfasurare a activitatilor
sportive si recreative In orasul Ghimbav.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de elaborare a documentatiei tehnico economice se va realiza in timp de 36 luni
calendaristice, iar realizarea lucrarilor de C+M va fi de 24 luni si se refera strict la realizarea lucrarilor
de executie propriu-zisa.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurda conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Investitia proiectata respecta toate normele si exigentele in vigoare pentru asigurarea tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile in domeniul constructiilor pentru acest tip de investitie.
01 — Cerinta fundamentald ,,A” — Rezistentd mecanica si stabilitate

Constructia propusa este alcatuita din trei corpuri distincte — C1, C2 si C3 — avand regimul
de inaltime S+P+Tribune, respectiv P+Tribune, proiectate conform normelor si codurilor de
proiectare structurala aplicabile constructiilor civile si sportive.

Solutiile structurale vor fi dimensionate astfel incat sa asigure:

e rezistenta si stabilitatea constructiei la actiuni permanente, utile, climatice si seismice;
o siguranta gradenelor si a zonelor destinate spectatorilor;

o stabilitatea elementelor structurale ale tribunelor si acoperisurilor metalice;

o siguranta circulatiilor si a zonelor de evacuare.

Fundarea constructiei va fi realizata in conformitate cu concluziile studiului geotehnic
elaborat pentru amplasament, care indica existenta unui teren stabil, fara riscuri geodinamice active.
Presiunea conventionald de calcul recomandata pentru fundare este de aproximativ 250 kPa, in stratul
de praf nisipos argilos.

Materialele si echipamentele utilizate vor fi Insotite de agremente tehnice, certificate de
conformitate si declaratii de performanta, conform legislatiei in vigoare.
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02 — Cerinta fundamentala ,,B” — Siguranta in exploatare

02.1 Siguranta circulatiilor si a utilizatorilor
Organizarea functionald a stadionului este realizatd astfel incat sa asigure exploatarea in

conditii de siguranta pentru spectatori, sportivi, oficiali si personal tehnic. Sunt prevazute:

accese separate pentru spectatori, sportivi si personal tehnic;

zone de control acces si turnicheti;

circulatii pietonale si carosabile distincte;

cai de evacuare dimensionate corespunzator;

case de scard si accese catre tribune;

zone dedicate persoanelor cu dizabilitati.

Tribunele sunt proiectate pentru asigurarea vizibilitatii si sigurantei spectatorilor, fiind

prevazute cu scaune individuale fixate de structurd si circulatii corespunzatoare evacuarii rapide in

caz de urgenta.

Aleiile pietonale si accesele exterioare sunt configurate astfel incat sa permita deplasarea

sigura si fluenta a utilizatorilor intre punctele de acces, tribune si functiunile auxiliare ale stadionului.

02.2 Siguranta instalatiilor si echipamentelor

Constructia va fi echipata cu:

instalatii electrice de curenti tari si curenti slabi;

instalatii de iluminat interior si exterior;

instalatie de iluminat nocturn pentru terenul de joc;

sistem de supraveghere video CCTV;

sistem de control acces;

instalatie de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu (IDSAI);
sistem de sonorizare;

instalatii HVAC si centrale de tratare a aerului.

Toate instalatiile vor fi realizate conform normativelor tehnice specifice si vor asigura

exploatarea obiectivului in conditii de siguranta si confort.

02.3 Accesibilitate si utilizare
Investitia respectd prevederile privind accesibilizarea spatiilor publice pentru persoanele cu

dizabilitati, fiind prevazute:

trasee pietonale accesibile;

locuri dedicate 1n tribune;

grupuri sanitare adaptate;

accese fara bariere arhitecturale.

Exploatarea stadionului se va realiza conform unui regulament intern stabilit de beneficiar,

care va reglementa utilizarea spatiilor, controlul accesului, masurile de sigurantd si conditiile de
desfasurare a evenimentelor sportive si publice.
03 — Cerinta fundamentala ,,C” — Securitate la incendiu

Constructia este proiectatd cu respectarea cerintelor privind securitatea la incendiu aplicabile

constructiilor sportive si spatiilor cu aglomerari de persoane. Solutiile propuse includ:

compartimentarea functionala a spatiilor;
utilizarea materialelor si finisajelor conforme din punct de vedere al reactiei la foc;

Pagina 74 din 88



d

S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.

2 < M< Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

C O

NSTRUCT E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

asigurarea cailor de evacuare;

instalatie de detectare si alarmare la incendiu;

iluminat de siguranta si evacuare;

acces pentru autospecialele de interventie.

Conform documentatiei tehnice, constructia este incadrata in:
categoria de importanta ,,C”;

clasa de importanta III;

risc de incendiu ,,mic”;

gradul II de rezistenta la foc.

04 — Cerinta fundamentald ,,D” — Igiend, sandtate si mediu

Investitia este proiectata astfel incat sa asigure conditii corespunzatoare de igiend si sdnatate

pentru utilizatori, fiind prevazute:

grupuri sanitare pentru public, sportivi si personal;

vestiare si dusuri;

sisteme de ventilare si tratare a aerului;

spatii pentru colectarea controlata a deseurilor;

alimentare cu apa si evacuarea apelor uzate prin sisteme conforme.

Nu exista surse majore de poluare in vecinatatea amplasamentului, iar prin masurile propuse

impactul asupra mediului va fi redus si controlabil. Exploatarea stadionului va fi realizata prin
servicii specializate de Intretinere si salubrizare.
05 — Cerinta fundamentala ,,E” — Economie de energie si izolare termica

Cladirea este proiectata cu solutii eficiente energetic, care includ:

termoizolatii performante;

incélzire in pardoseala;

pompe de caldura aer-apa;

centrald termicd In compensare;

centrale de tratare a aerului cu baterii de racire;

sistem fotovoltaic cu acumulatori;

corpuri de iluminat eficiente energetic.

Prin solutiile propuse se urmareste reducerea consumului energetic si optimizarea costurilor

de exploatare ale stadionului.
06 — Cerinta fundamentala ,,F” — Protectia impotriva zgomotului

Solutiile constructive si organizarea functionald a stadionului sunt concepute astfel Incat sa

limiteze disconfortul fonic generat in timpul exploatérii obiectivului. Sistemele de sonorizare si
activitatile desfasurate in incintd vor fi gestionate conform reglementarilor aplicabile privind
protectia mediului si nivelul admis de zgomot in zonele urbane.

Totodata, amplasarea stadionului intr-o zond destinatd activitatilor sportive si existenta

spatiilor verzi perimetrale contribuie la integrarea obiectivului in contextul urban si la diminuarea
impactului acustic asupra vecindtatilor.
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5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia si sunt formate din:

— Fonduri proprii din BUGETUL LOCAL;

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificat de urbansim nr. 65 din data de 08.05.2026 emis de catre Primaria Orasului
Ghimbav.

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extrase de carte funciara nr. 107003, 100754.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, mdasuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului
de mediu in documentatia tehnico-economica

Clasificarea notificarii de la APM Brasov, solicitat in baza Certificatului de urbanism si a
indicilor urbanistici.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Avize solicitate in baza C.U. nr. 65 din data de 08.05.2026 de la:

e Compania de apa Apa Brasov.

e Alimentare cu energie electrica D.E.E.R.

e Distrigaz S.A.

e Transgaz S.A.

e Transelectrica

e  Telefonizare Orange SA
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiu topografic intocmit inginer topograf autorizat ANCPI Pupaza Cristian.
Proces verbal de receptie nr. 1472/2026 din data de 12.05.2026 emis de catre O.C.P.I. Brasov.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii i care pot conditiona solutiile tehnice
e Compania de apa Apa Brasov.
e  Alimentare cu energie electrica D.E.E.R.
e Distrigaz S.A.
e Transgaz S.A.
e Transelectrica
e  Telefonizare Orange SA
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7. IMPLEMENTAREA INVESITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
ORAS GHIMBAV

str. Lunga nr. 2, oras Ghimbav, Loc. Brasov
7.2. Strategia de implementare, cuprinzdnd: durata de implementare a obiectivului de

investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Perioada de implementare a investitiei cuprinzand perioada de pregatire a proiectului si de
realizare a investitiei se va desfasura pe 36 luni.

Durata de elaborare a documentatiei tehnico economice se va realiza in timp de 36 luni
calendaristice, iar realizarea lucrarilor de C+M va fi de 24 luni si se refera strict la realizarea lucrarilor
de executie propriu-zisa.

Etapele realizarii investitiei sunt prezentate mai jos:

1. Organizare de santier 2 luni
2. Amenajarea terenului 3 luni
3. Amenajarea pentru protectia mediului 3 luni
5.Asigurarea utilitatilor 5 luna
6. Terasamente 5 luni
7. Rezistenta 15 luni
8. Arhitectura 17 luni
9. Instalatii 10 luni
10. Montaj utilaje 7 luni

TOTAL: 67 luni
Durata echivalenta prin suprapunerea de etape a lucrarilor de executie este de 24 luni
7.3. Strategia de exploatare/operare §i intretinere. etape, metode si resurse necesare
Prin grija beneficiarului se recomanda realizarea unui program de urmarire in timp a lucrarilor
conform: P130-1999, Ordin 847 din 2014 si HG 766/1997.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Recomandam beneficiarului angajarea unei firme specializate care se va ocupa de
Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii.

8. Concluzii si recomandari

Investitia propusa pentru obiectivul ,,Modernizare Stadion Transilana” raspunde
necesitatii dezvoltarii si modernizarii infrastructurii sportive din orasul Ghimbav, prin realizarea unui
stadion modern, adaptat cerintelor actuale privind siguranta, functionalitatea, accesibilitatea si
confortul utilizatorilor.

Solutiile tehnice si functionale propuse au fost elaborate in conformitate cu reglementarile
urbanistice aplicabile amplasamentului, cu normativele tehnice in vigoare si cu cerintele specifice
constructiilor sportive, asigurand integrarea coerenta a obiectivului in cadrul urban existent.
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Prin organizarea stadionului in trei corpuri functionale — C1, C2 si C3 — se asigurd separarea
eficientd a fluxurilor pentru spectatori, sportivi, oficiali si personal tehnic, precum si desfasurarea
activitatilor sportive n conditii optime de exploatare si securitate. Functiunile auxiliare propuse —
vestiare, spatii administrative, spatii comerciale, puncte de control, instalatii tehnice si zone pentru
public — contribuie la functionarea eficienta si sustenabild a obiectivului.

Investitia include solutii moderne privind eficienta energetica si exploatarea sustenabild a
constructiei, precum:

o utilizarea pompelor de caldura aer-apa;

o incilzire in pardoseala;

o centrale de tratare a aerului;

o sistem fotovoltaic cu acumulatori;

o iluminat eficient energetic si instalatii tehnice moderne.

Din punct de vedere al amplasamentului, conditiile geotehnice si urbanistice permit realizarea
investitiei fard restrictii majore, terenul prezentdnd conditii favorabile de fundare si stabilitate.
Totodati, investitia nu genereazd impact semnificativ asupra mediului si nu afecteaza arii naturale
protejate sau biodiversitatea zonei.

Prin modernizarea stadionului se obtin beneficii importante pentru comunitatea locald,
respectiv:

o cresterea accesului la infrastructurd sportivd modernd;

o dezvoltarea activitatilor sportive si recreative;

o cresterea atractivitdtii urbane a zonei;

o 1mbunititirea conditiilor pentru organizarea competitiilor si evenimentelor sportive;
o cresterea gradului de sigurantd si confort pentru utilizatori si spectatori.
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graficul valoric de executie a lucrarilor:

S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195
E-mail: informatiibirou@yahoo.ro

Arh. Vlasan Calin

Nr. Crt. Denumirea activitatii
1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 11 12 43 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
1 Organizare de santier 5.250,00 5.250,00
2 Amenajarea terenului 8.333,33 8.333,33 8.333,33
3 Amenajare pentru protectia mediului 5.000,00 5.000,00 5.000,00
4 Relocarea/protectia utilitatilor
5 Asigurarea utilitatilor 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
6 |Terasamente 458.946,46| 458.946,46| 458.946,46| 458.946,46| 458.946,46
7 Rezistenta 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44| 577.370,44
8 Arhitectura 331.719,21 331.719,21 331.719,21| 331.719,21| 331.719,21 331.719,21 331.719,21| 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21 331.719,21
9 Instalatii 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,84| 259.392,34
10 Montaj utilaje... 47.000,00 47.000,00 47.000,00 47.000,00 47.000,00 47.000,00 47.000,00
Intocmit:
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UTILAJE, ECHIPAMENTE SI DOTARI
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie

MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV
Amplasament: str. Aviatorilor nr. FN, oras Ghimbav, jud. Brasov

SCENARIU I (recomandat)
Cota TVA 21%
lei/euro la cursul BNR 5,0969 din data de 19 MAI 2026
Nr Valoare Valoare
crt' Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de lucrari (fara TVA) TVA (inclusiv TVA)
] Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 25.000,00 5.250,00 30.250,00
1.3 Amenaja_ri_ pentru protectia mediului si aducerea terenului la 15.000,00 3.150,00 18.150,00
starea initiala
1.4. | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 209.700,00 44.037,00 253.737,00
TOTAL CAPITOL 1 249.700,00 52.437,00 302.137,00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 | Chelt. pt asig. utilitdtilor necesare obiectivului 60.000,00 12.600,00 72.600,00
TOTAL CAPITOL 2 60.000,00 12.600,00 72.600,00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 74.000,00 15.540,00 89.540,00
3.1.1 | Studii de teren: geologice, hidrologice si topografice 9.000,00 1.790,00 10.790,00
3.1.1.1 | Studiu topografic 4.000,00 840,00 4.840,00
3.1.1.2 | Studiu geotehnic 5.000,00 950,00 5.950,00
3.1.2 | Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 | Alte studii specifice 65.000,00 13.650,00 78.650,00
3.1.3.1 | Studiu N-zeb 20.000,00 4.200,00 24.200,00
3.1.3.2 | Studiu SAER 18.000,00 3.780,00 21.780,00
3.1.3.3 | Studiu privind imunizarea la schimbarile climatice 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.1.3.4 | Raport de evaluare DNSH 12.000,00 2.520,00 14.520,00
32 Documgnt.atii-suport__si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 5.000,00 1.050,00 6.050,00
acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
3.4 Certiﬁca_rea performantei energetice si raport audit 10.000,00 2.100,00 12.100,00
energetic
3.4.1 | Raport de audit energetic 0,00 0,00 0,00
3.4.2 | Certificat energetic la receptia lucrarii 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5 | Proiectare 443.500,00 93.135,00 536.635,00
3.5.1 | Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a lucrarilor
3.5.3 de interventii si deviz general 174.500,00 34.395,00 208.895,00
3531 Stu.diu de fegal?ilitat_e/ documentatie de avizare a lucrarilor 112.500,00 21.375,00 133.875,00
de interventii si deviz general
Studiu de fezabilitate/ documentatie de avizare a lucrarilor
3.5.3.2 de interventii si deviz general - ACTUALIZARE SZILILGL LEELD FELALL
35.4 chumenta!;ule t.ehnlce necesare in vederea obtinerii 45.000,00 9.450,00 54.450,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 | Verificarea tehnica de calitate a proiectului 80.000,00 16.800,00 96.800,00




3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 144.000,00 30.240,00 174.240,00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 | Consultantd 260.000,00 54.600,00 314.600,00

3.7.1 | Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 250.000,00 52.500,00 302.500,00

3.7.2 | Auditul financiar 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.8 | Asistenta tehnica 227.800,00 47.838,00 275.638,00

3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului 9.000,00 1.890,00 10.890,00

3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 6.000,00 1.260,00 7.260,00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in

3.8.1.2 | programul de control al lucrarilor de executie, avizat de 3.000,00 630,00 3.630,00
catre Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2 | Dirigentie de santier 190.000,00 39.900,00 229.900,00

TOTAL CAPITOL 3 1.020.300,00 214.263,00 1.234.563,00
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 19.188.444,00 4.029.573,24 23.218.017,24
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 329.000,00 69.090,00 398.090,00
43 gqt:)lﬁ}c(aaﬁ echipamente tehnologice si functionale care necesita 3.438.156,16 722.012,79 4.160.168,95
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
44 necesita montaj si echipamente de transport 65.121,87 13.675,59 78.737,46
4.5 | Dotdri 200.963,96 42.202,43 243.166,39
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 23.221.685,99 | 4.876.554,06 | 28.098.240,05
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 14.000,00 2.940,00 16.205,00
51.1 sarl;gi::arrarl de constructii si instalatii aferente organizarii de 10.500,00 2.205,00 12.705,00
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 3.500,00 0,00 3.500,00
5.2 | Comisioane, cote legale, taxe, costul creditului 228.132,91 0,00 228.132,91
521 prmmoaneIe si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
inantatoare
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
>.2.2 constructii - conf legea 10/95 (0,5%) 99.188,22 0,00 99.188,22
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea
5.2.3 | teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de 19.837,64 0,00 19.837,64
constructii - conf legea 10/95 (0,1%)
5.2.4 | Cota aferenta casei sociale a constructorului (0,5%) 99.188,22 0,00 99.188,22
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
>-2:5 construire/desfiintare  (0,05%) 9.918,82 0,00 9.918,82
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute -% 1.678.408,59 352.465,80 2.030.874,39
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 7.500,00 1.575,00 9.075,00
TOTAL CAPITOL 5 1.928.041,49 356.980,80 2.284.287,29
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1 | Pregdtirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustare de pret




TOTAL CAPITOL 7

4.243.814,58

891.201,06

5.135.015,64

TOTAL GENERAL

30.723.542,06

6.404.035,92

37.126.842,98

DincareC+ M

19.837.644,00

4.165.905,24

24.003.549,23

BENEFICIAR:

Oras Ghimbav

Formular F1 - Centralizatorul cheltuielilor pe obiectiv
al obiectivului de investitie
MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV

Amplasament: str. Aviatorilor nr. FN, oras Ghimbay, jud. Brasov
SCENARIU I (recomandat)

Cota TVA 21%
lei/euro 5,0969 din data de 19 MAI 2026
Valoare Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de lucrari (fard TVA) TVA (inclusiv TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenului 25.000,00 5.250,00 30.250,00
1.3 Amenajéi_ri pentru p_rc_>t_ect_;ia mediului si aducerea 15.000,00 3.150,00 18.150,00
terenului la starea initiala
1,4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 209.700,00 44.037,00 253.737,00
TOTAL CAPITOL 1 249.700,00 52.437,00 302.137,00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 | Chelt. pt asig. utilit3tilor necesare obiectivului 60.000,00 12.600,00 72.600,00
TOTAL CAPITOL 2 60.000,00 12.600,00 72.600,00

CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 | Constructii si instalatjii 19.188.444,00 4.029.573,24 23.218.017,24
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 329.000,00 69.090,00 398.090,00
43 UtiIaje_,uechipan?ente tehnologice si functionale care 3.438.156,16 722.012,79 4.160.168,95
necesita montaj
4.4 UtiIaje_,uechipan?er_lte t(_ahnologice si functionale care nu 65.121,87 13.675,59 78.797,46
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 200.963,96 42.202,43 243.166,39
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 23.221.685,99 | 4.876.554,06 | 28.098.240,05
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 14.000,00 2.940,00 16.940,00
511 Lucré_ri de constructii si instalatii aferente organizarii 10.500,00 2.205,00 12.705,00
de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de santier 3.500,00 735,00 4.235,00
TOTAL CAPITOL 5 14.000,00 2.940,00 16.940,00




CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar

6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 23.545.385,99 | 4.944.531,06 | 28.489.917,05
DincareC+ M 19.837.644,00 | 4.165.905,24 | 24.003.549,24

DEVIZUL OBIECTULUI 1

Obiect 1 - ACTIVITATI SPECIFICE INTRASTRUCTURII DE TURISM — C) CREAREA/MODERNIZAREA

INFRASTRUCTURILOR SPORTIVE SI RECREATIVE (BAZE SPORTIVE, TERENURI

MULTIFUNCTIONALE) - CONSTRUIRE CORP CLADIRE TRIBUNE (CORP C1, C2, C3) SI TEREN DE

FOTBAL
SCENARIU I
i/euro la cursul BNR 5,0969 19 MAI 2026
Valoare Valoare
Nr DENUMIREA CAPITOLELOR SI (fara TVA) TVA (21%) (inclusiv TVA)
crt. SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELIL
Lei Lei Lei
1 2 3 5 6

Cap. 4 Cheltuieli pentru investitaia de baza
4.1* Constructii si instalatii

Terasamente, sitemtizare pe verticala si
4.1.1. | amenajari exterioare 2.222.938,62 466.817,11 2.689.755,73
4.1.2 | Rezistenta 8.603.121,73 1.806.655,56 10.409.777,29
4.1.3 | Arhitectura 5.524.356,79 1.160.114,93 6.684.471,72
4.1.4 | Instalatii 2.550.852,22 535.678,97 3.086.531,19
TOTALI 18.901.269,37 3.969.266,57 | 22.870.535,93
II MONTAJ
4.2 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 320.000,00 67.200,00 387.200,00
TOTAL II - subcapitol 4.2 320.000,00 67.200,00 387.200,00

Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3 functionale care necesita montaj 3.296.720,06 692.311,21 3.989.031,27

Utilaje, echipamente tehnologice si

functionale care nu necesita montaj si
4.4 echipamente transport 65.121,87 13.675,59 78.797,46
4.5 Dotari 200.963,96 42.202,43 243.166,39
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL III 3.562.805,89 748.189,24 | 4.310.995,13

TOTAL (TOTAL I +TOTAL II + TOTAL III)

22.784.075,26

4.784.655,80

27.568.731,06

5 DEVIZUL OBIECTULUI 2 5
Obiect 2 - ACTIVITATI AUXILIARE INVESTITIEI DE BAZA - AMENAJARI EXTERIOARE

SCENARIU I
lei/euro la cursul BNR 5,0969 19 MAI 2026
Valoare Valoare
Nr DENUMIREA CAPITOLELOR SI (fara TVA) TVA (21%) (inclusiv TVA)
crt. SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI
Lei Lei Lei
1 2 3 5 6

Cap. 4 Cheltuieli pentru investitaia de baza




4.1* | Constructii si instalatii
Terasamente, sitemtizare pe verticala si
4.1.1. | amenajari exterioare 71.793,66 15.076,67 86.870,33
4.1.2 | Rezistenta 57.434,93 12.061,33 69.496,26
4.1.3 | Arhitectura 114.869,85 24.122,67 138.992,52
4.1.4 | Instalatii 43.076,20 9.046,00 52.122,20
TOTALI 287.174,64 60.306,67 347.481,31
II MONTA)
4.2 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 9.000,00 1.890,00 10.890,00
TOTAL II - subcapitol 4.2 9.000,00 1.890,00 10.890,00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3 functionale care necesita montaj 141.436,10 29.701,58 171.137,68
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesita montaj si
4.4 echipamente transport 0,00 0,00 0,00
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL III 141.436,10 29.701,58 171.137,68
TOTAL (TOTAL I +TOTAL II + TOTAL III) 437.610,74 91.898,25 529.508,99
BENEFICIAR: PROIECTANT:

Oras Ghimbav




PLAN DE SITUATIE PROPUS

Limita imobilului studiat format din
nr.cad. 107003 si nr. cad. 100754
Nr. X Y
Pct. [m] [m]

1 463460.284 540058.063

2 463460.044 540058.351
31 463470912 540069.716
32 463421.904 540128.391
33 463419.995 540126.390
34 463415.529 540121.709

3 463410.947 540116.907
4 463406.447 540112.190

5 463403.775 540109.389
6 463403.014 540108.592

7 463407.101 540105.560

8 463397.643 540095.470

9 463390.719 540088.367
10 463388.234 540090.549
11 463376.967 540079.212
12 463375.431 540080.806
13 463374.411 540079.747
14 463361.644 540066.499
15 463365.057 540063.320
16 463365.998 540062.610
17 463343.519 540039.216
18 463342.854 540037.117
19 463342.216 540034.038
20 463343.805 540026.703
21 463345.747 540020.199
22 463347.957 540014.190
23 463351.279 540006.582
24 463354.657 540000.845
25 463360.536 539992.559
26 463367.601 539983.501
27 463371.159 539980.126
28 463376.485 539970.426
29 463391.892 539986.536
30 463456.604 5400354.200

Smasurata = 9717 mp

....

LEGENDA
DELIMITARE ZONA STUDIATA

CLADIRI PROPUSE
CLADIRI INVECINATE
ALEI PIETONALE

ALEIAUTO

SPATIU VERDE

TEREN DE FOTBAL PROPUS
SUPRAFATA TARTAN
SUPRAFATABETON ELICOPTERIZAT

| [HINIRNN

IMPREJMUIRE PROPUSA
CURTE DE LUMINA

POARTAACCES PIETONAL
ACCES PIETONAL

IESIRE PIETONALA
ACCES MENTENANTA
VEGETATIE PROPUSA

ECHIPAMENT SKATE PARK

ECHIPAMENT FITNESS

PUNCT GOSPODARESC, Platforma din beton
dotat cu robinet si sifon de pardoseala,
ingradita si acoperita

Stalp de iluminat LED fotovoltaic (h= 3m)

Nocturna

®- E“gwyg

SITUATIE PROPUSA

jud Brasov, UAT Ghimbav, loc. Ghimbav
SUPRAFATATEREN = 9717 mp
Suprafata conform C.F. 107003= 8517 mp
Suprafata conform C.F.100753= 1200 mp

CI - S+P+TRIBUNE A
ARIE CONSTRUITA = 550.01 mp
ARIE DESFASURATA =1634.97 mp

€2 - P+TRIBUNE B
ARIE CONSTRUITA = 159.32 mp
ARIE DESFASURATA = 320.06 mp

C3 - P+TRIBUNE C
ARIE CONSTRUITA =159.32 mp
ARIE DESFASURATA = 320.06 mp

ARIE CONSTRUITA TOTALA = 868.65 mp
ARIE DESFASURATATOTALA = 2275.09 mp

P.O.T. PROPUS =8.93%
C.U.T. PROPUS =0.23

SUPRAFATA TEREN =9717 mp 100%
SUPRAFATATEREN DE JOC =4050.00 mp 41.68%
SUPRAFATAPROTECTIE TEREN =1304.56 mp 13.43%
SUPRAFATA SPATIU VERDE =1942.11 mp 19.98%
SUPRAFATA CAROSABIL (MIXTURA ASFALTICA) =565.48 mp 5.82%
SUPRAFATAALEI PIETONALE =731.29 mp 7.53%
SUPRAFATA TARTAN =59.07 mp 0.61%
SUPRAFATABETON ELICOPTERIZAT =195.84 mp 2.02%
ARIE CONSTRUITA TOTALA =868.65 mp 8.93%

N 100756

\ zv

\_.. 100755

\ zv

sssss

Imprejmuire de siguranta h= 6m
% B
3
p‘&

pA'l

107002
CATEGORIE DE IMPORTANTA"C"
CLASA DE IMPORTANTA "llI"
RISC DE INCENDIU "MIC"
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC"II"
ACEST DESEN ESTE PROPRIETATEAINTELECTUALA ASC 2 GMG CONSTRUCT SRL
REPRODUCEREA POATE FI FACUTANUMAI CU ACORDUL SI IN CONDITIILE STABILITE DE SC 2 GMG CONSTRUCT SRL
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta Referat nr./ Expertiza Nr./ Data
PROIECTANT GENERAL: Titl iect:
SomG|  SC. 2GMGCONSTRUCT SRL. ~Hproect
|2 GMS T MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL | pyoiect:
Tel. , E-mail: o GHIMB AV 1 4/2026
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARHITECTURA
S.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L. Amplasament:
m] ‘ 2 GMG CLUJ-NAPOCA, STR. GH. DIMA, NR.39A/34, JUD. CLUJ . . .
°°°°°°°°° e i S str. Aviatorilor, nr. F.N., oras GHIMBAV, jud. BRASOV
NUME SEMNATURA|  Scarg: | Beneficiar: Faza:
SEFPROIECT|  arh.VlasanC. _—Zgews | 1:50 ORASUL GHIMBAV SF.
arh.Viasan C. o> |
PROIECTAT Data:
arh. stag. Hanca A, | __We—e— : PLAN DE SITUATIE PROPUS A03
i 2026
DESENAT arh. stag. Hanca A, | __jAe=—
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| ST : ‘ : > o c2 01. ARIE CORP CLADIRE PARTER 159.32| | CABINET DOPING 15.12
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AV

plasa de protectie galvanizata de
grosime 2 mm cu perforatii 4
mm vopsite in camp
electrostatic culoare alb (NCS S
0601-G), fixata mecanic de riflaje

5.95

1.25 0.58

S1a PLACA PE SOL - SUBSOL

- covor P.V.C.

- sapa autonivelanta 1 cm

- sapa de egalizare armata cu fibre 5 cm
- sistem de incalzire in pardoseala 5 cm
- sapa de egalizare armata cu fibre si STNB 8/100/100
5cm

- bariera de vapori sd 1500

- termoizolatie polistiren extrudat 10 cm
- radier b.a. 60 cm

- beton de egalizare 5 cm

- hidroizolatie termosudabila 2 straturi

- beton de egalizare 10 cm

- folie polietilena

- pamant natural

S1d PLACA PE SOL

- covor P.V.C.

- sapa autonivelanta 1 cm

- sapa de egalizare 6 cm

- sistem de incalzire in pardoseala 5 cm
- termoizolatie polistiren extrudat 3 cm
- placa b.a. slab armata 12 cm

- termoizolatie PIR 10 cm

- hidroizolatie termosudabila 2 straturi
- beton de egalizare 5 cm

- folie polietilena

- balast compactat 98% 25 cm

- pamant natural

S3 PLACA TERASA NECIRCUALBILA

- hidroizolatie termosudabila 2 straturi

- sapa de panta 2% armata cu fibre

- termoizolatie PIR 30 cm

- difuzie si bariera vapori + deflectori

- placa b.a. 15 cm REI 90'

- tencuiala

- glet

- zugraveala lavabila antiseptica si antibacteriana

S1b PLACA PE SOL - CURTE DE LUMINA
- hidroizolatie termosudabila 2 straturi + emulsie bitum
- sapa de panta min 5 cm

- bariera de vapori sd 1500

- termoizolatie polistiren extrudat 10 cm

- radier b.a.

- beton de egalizare 5 cm

- hidroizolatie termosudabila 2 straturi

- beton de egalizare 10 cm

- folie polietilena

- pamant natural

S2a PLACA PESTE SUBSOL

- covor P.V.C.

- sapa autonivelanta

- sapa de egalizare armata cu fibre si STNB 8/100/100
7-8 cm

- sistem de incalzire in pardoseala 5 cm

- placa b.a. 15 cm REI 120"

- tencuiala

- glet

- zugraveala lavabila antiseptica si antibacteriana

S4 PLACA GRADENE

- sistem triplu strat de protectie poliureea pura

- sapa armata cu fibre si STNB 8/100 10 cm (cu aditivi
de impermeabilizare si de lucrabilitate)

- hidroizolatie lipita la rece 2 straturi

- termoizolatie polistiren extrudat 20 cm

- placa b.a. 18 cm REI 90" cu impregnare hidrofoba (cu
aditivi de impermeabilizare si de lucrabilitate)

- tencuiala

- glet

- zugraveala lavabila antiseptica si antibacteriana

S1c PLACA PE SOL - CURTE DE LUMINA (spre
teren)

- hidroizolatie termosudabila 2 straturi + emuslie bitum
- sapa de panta min 5 cm

- bariera de vapori sd 1500

- termoizolatie polistiren extrudat 10 cm

- placa b.a.

- termoizolatie polistiren extrudat 10 cm

- beton de egalizare

- folie polietilena

- balast compactat 98%

- pamant natural

S2b PLACA PESTE PARTER

- covor P.V.C.

- sapa autonivelanta

- sapa de egalizare armata cu fibre si STNB 8/100/100
7-8 cm

- sistem de incalzire in pardoseala 5 cm

- placa b.a. 15 cm REI 90*

- tencuiala

- glet

- zugraveala lavabila antiseptica si antibacteriana

S5 COPERTINA METALICA

- sistem de invelitoare din tabla plana dublu faltuita
montata pe structura metalica semicirculara (NCS S
0601-G)

- folie anticondens si bariera vapori

- tabla cutata (T135 930-320GD) 1mm zincata vopsita
in camp electrostatic (NCS S 0601-G)

- elemente de ancorare din profile metalice 20x40x3
mm vopsite in camp electrostatic (NCS S 0601-G)

- structura grinda metalica zincata (NCS S 0570-Y)

S2c PLACA PESTE SUBSOL - EXTERIOR

- gresie antiderapanta de exterior

- sapa de panta 8 cm

- hidroizolatie lipita la rece 2 straturi

- termoizolatie PIR 25 cm

- placa b.a. 15 cm REI 120"

- tencuiala

- glet

- zugraveala lavabila antiseptica si antibacteriana

I\
v 7 L N sifon de pardoseala
1 prevazut cu parafrunzar

S6 PAVAJPIETONAL/AUTO

- dale prefabricate de beton 8 cm

- strat nisip 3 cm

- strat balast stabilizat cu 5% ciment 20 cm
- strat balast compactat 30 cm

- membrana geotextil

- pamant natural

S7 GAZON HIBRID

- strat de vegetatie - iarba naturala+fibre sintetice

- geotextil stabilizare sol

- strat de crestere - nisip cuartos + amendament
mineral 25 cm

- strat de drenaj - balast spalat 15 cm

- teava drenaj din pvc perforat in pat de pietris 15 cm
- teren natural nivelat si compactat

SECTIUNE A-A

P1a ZID PORTANT EXTERIOR

- tencuiala decorativa de exterior

- masa spaclu + fibra sticla

- termoizolatie vata minerala 20 cm

- tencuiala exterioara driscuita

- zidarie caramida robusta 30 cm REI 240’ (A1C0)
- tencuiala driscuita de interior

- glet

- zugraveala lavabila de interior

P1b DIAFRAGMA B.A.

- protectie membrana cu caramida refractara in cant
- membrana de protectie - tefond

- termoizolatie PIR 20 cm

- hidroizolatie termosudabila 2 str. + emulsie bitum

- diafragma b.a. impermebilizata cu aditivi de impermeabilizare 30

cm REI 180" (A1C0)

- tencuiala driscuita de interior
- glet

- zugraveala lavabila de interior

P1c DIAFRAGMA B.A. - CURTE DE LUMINA

- protectie membrana cu caramida refractara in cant
- membrana de protectie - tefond

- termoizolatie PIR 10 cm

- hidroizolatie termosudabila 2 str. + emulsie bitum

- diafragma b.a. impermebilizata cu aditivi de impermeabilizare 20

cm REI 180" (A1C0)
- tencuiala driscuita de exterior
- tencuiala decorativa

P2 ZID PORTANT INTERIOR

- zugraveala lavabila de interior antiseptica si antibacteriana

- glet

- tencuiala driscuita de interior

- zidarie caramida 30 cm REI 240' (A1C0)
- tencuiala driscuita de interior

- glet

- zugraveala lavabila de interior antiseptica si antibacteriana

P3 ZID COMPARTIMENTARE INTERIOR

- zugraveala lavabila de interior antiseptica si antibacteriana

- glet

- tencuiala driscuita de interior

- zidarie caramida 15 cm EI 120" (A1C0)
- tencuiala driscuita de interior

- glet

- zugraveala lavabila de interior antiseptica si antibacteriana

CATEGORIE DE IMPORTANTA"C"

CLASA DE IMPORTANTA "IlI"
RISC DE INCENDIU "MIC"

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC"II"
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAYV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

www.primaria-ghimbav.ro,

Nr. ¥9 [ 10.06.3000
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:REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA: ..........4............. i
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Proiect de hotarare

din data de 09.06.2026
privind aprobarea proiectului , MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV”
si a cheltuielilor legate de proiect

Ionel Fliundra — Primarul orasului Ghimbav, jud. Brasov

Vizand prevederile:

- Hotéararii de Guvern cu nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice. aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 273/2006, art. 44 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare,

- Studiul de Fezabilitate (S.F.) inregistrat la Primdria Orasului Ghimbav cu nr. 22290/03.06.2026,
pentru investitia ,,Modernizare stadion Transilana, orasul Ghimbav” realizat de S.C. 2 GMG CONSTRUCT
S.R.L., in baza contractului nr. 29/19945 din 18.05.2026,

Avand in vedere raportul de specialitate al compartimentului achizitii publice, proiecte europene,
investitii si autorizari 22761/08.06.2026, referatul de aprobare 22763/08.06.2026,

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si al prevederilor art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE

ART 1. Se aproba proiectul ,MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV", cod
SMIS 366226, in vederea finantdrii acestuia in cadrul Programului “Regiunea Centru”, Prioritatea 8 — O
regiune atractivd, Actiunea 8.3 — Dezvoltare urbana integratd prin sprijinirea dezvoltérii infrastructurii
turistice balneare si a infrastructurii de agrement din municipiile si orasele Regiunii Centru - Orase, Obiectiv
specific 5.1 Promovarea dezvoltarii integrate si incluzive in domeniul social, economic si al mediului,
precum si a culturii, a patrimoniului natural, a turismului sustenabil si a securititii in zonele urbane.



ART 2. Se aprobd valoarea totald a proiectului ,,MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL
GHIMBAV", in cuantum de 37.446.751,58 lei (inclusiv TVA).

ART 3. Se aprobd contributia proprie in proiect a UAT Oras Ghimbav, reprezentand achitarea tuturor
cheltuielilor neeligibile ale proiectului, cat si contributia de 60% din valoarea eligibila a proiectului, in
cuantum de 21.639.609,14 lei, reprezentind cofinantarea proiectului ,MODERNIZARE STADION
TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV".

ART 4. Contributia proprie aferentd ajutorului regional in valoare de 21.385.872,14 lei, nu implica
finantare publica si provine din resurse proprii.

ART 5. Se vor asigura sumele reprezentdnd cheltuieli declarate neeligibile pe parcursul implementirii
proiectului, altele decat cele previzute in bugetul initial, precum si cheltuieli conexe ce pot apirea pe durata
implementirii proiectului , MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV", pentru

implementarea proiectului in conditii optime.

ART 6. Se vor asigura toate resursele financiare necesare implementarii proiectului in conditiile
rambursarii/ decontirii ulterioare a cheltuielilor din fondurile Uniunii.

ART 7. Se vor asigura sumele reprezentind cheltuielile de functionare si intretinere aferente proiectului, in
vederea sustenabilitatii financiare a acestuia.

ART 8. Se imputerniceste dl. FLIUNDRA IONEL, in calitate de reprezentant legal, s semneze in numele
UAT ORAS GHIMBAYV toate documentele necesare pentru proiectul ,MODERNIZARE STADION
TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV", inclusiv contractul de finantare.

Initiator
Primar
Ionel Fliundra

Digitally signed by
FLIUNDRA FLIUNDRA IONEL

IONEL Eg;g(:) 5'026.06.1 0 09:03:55

Vizat pentru legalijfat
Secretar genpr
Szinatovi

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

VIZAT peniru sonirol financiar preventiv




ROMANIA
" JUDETUL BRASOV
PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungé nr. 2, GHIMBAYV, cod 507075,
Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
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22763/08.06.2026

REFERAT DE APROBARE
A PROIECTULUI DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea proiectului ,, MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL
GHIMBAYV?” si a cheltuielilor legate de proiect

Avéand in vedere oportunitatea atragerii de fonduri nerambursabile in cadrul Programului
»~Regiunea Centru” 2021-2027, Prioritatea 8 — O regiune atractiva, Actiunea 8.3 — Dezvoltare urbana
integratd, propun aprobarea proiectului ,MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL
GHIMBAV?”, cod SMIS 366226.

Necesitatea investitiei este determinat de lipsa unei infrastructuri sportive moderne la nivelul
orasului, capabile sd raspunda cerintelor actuale pentru desfasurarea activititilor sportive, recreative
si comunitare, in conditiile cresterii dinamice a populatiei si a cererii pentru servicii publice de
calitate.

Proiectul contribuie la imbunatitirea infrastructurii de agrement, cresterea calititii vietii si
sustinerea dezvoltarii urbane durabile, fiind in concordanta cu strategiile de dezvoltare locale si cu
obiectivele programului de finantare.

Valoarea totala a proiectului este de 37.446.751,58 lei (inclusiv TVA), iar contributia proprie
a UAT Oras Ghimbayv este de 21.639.609,14 lei, reprezentind cofinantarea si acoperirea cheltuielilor
neeligibile. Avand in vedere cele prezentate, supun spre aprobare Consiliului Local proiectul de
hotarare in forma propusa.

INITIATOR
PRIMAR,
IONEL FLIUNDRA
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PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Compartimentul INVESTITII
Str. Lunga nr. 69, GHIMBAYV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55

www.primaria-ghimbav.ro, E-mail: primariagh(wartelecom.net

22761/08.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea proiectului , MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV” si
a cheltuielilor legate de proiect

Avand 1n vedere:

e Ghidul Solicitantului aferent Programului ,,Regiunea Centru” 2021-2027, Prioritatea 8 — O regiune
atractivd, Actiunea 8.3 — Dezvoltare urbana integratd prin sprijinirea dezvoltarii infrastructurii turistice
balneare si a infrastructurii de agrement din municipiile si oragele Regiunii Centru — Orase;

o necesitatea modernizarii stadionului Transilana;

e documentatia tehnico-economicd elaboratd pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Stadion
Transilana, Orasul Ghimbav™;

o prevederile Ghidului Solicitantului privind obligatia aprobdrii proiectului si a cheltuielilor aferente prin
hotérare a autorititii deliberative;

supunem analizei Consiliului Local al Orasului Ghimbav proiectul de hotérare privind aprobarea proiectului
-MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV” si a cheltuielilor legate de proiect.

Potrivit Studiului de fezabilitate elaborat pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Stadion
Transilana, Orasul Ghimbav”, infrastructura sportivda existentd nu riaspunde in totalitate cerintelor actuale
privind desfasurarea activititilor sportive, recreative si comunitare, fiind limitatd din punct de vedere
functional si tehnic. In prezent, orasul nu dispune de un stadion modern in aer liber, dimensionat si dotat
corespunzitor pentru organizarea competitiilor sportive, antrenamentelor si evenimentelor destinate
comunitatii.

Implementarea proiectului va conduce la crearea unei infrastructuri moderne de agrement si sport,
capabild sd asigure conditii adecvate pentru desfisurarea activitatilor sportive si recreative, si contribuie la
cresterea gradului de participare a populatiei la activititi fizice si s& sprijine organizarea de evenimente
sportive si comunitare cu impact local si regional.

Investitia este in concordanta cu obiectivele Programului ,,Regiunea Centru” 2021-2027, Prioritatea 8 —
O regiune atractiva, Actiunea 8.3 — Dezvoltare urband integratd prin sprijinirea dezvoltarii infrastructurii
turistice balneare si a infrastructurii de agrement din municipiile si orasele Regiunii Centru, contribuind la
cresterea atractivitatii urbane si la imbunaétiatirea calitatii vietii locuitorilor.

Valoarea totala a proiectului este de 37.446.751,58 lei (inclusiv TVA), iar contributia proprie a UAT
Oras Ghimbav este in cuantum de 21.639.609,14 lei, reprezentand contributia de 60% din valoarea eligibild a
proiectului si toate cheltuielile neeligibile aferente acestuia, conform bugetului proiectului.

Prin proiectul de hotérare se propune aprobarea:

o proiectului ,MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV”, cod SMIS 366226;
e valorii totale a proiectului;

o contributiei proprii a UAT Oras Ghimbav;



e asigurdrii tuturor resurselor financiare necesare implementirii proiectului;

e asigurarii cheltuielilor neeligibile si a eventualelor costuri suplimentare aparute pe parcursul
implementarii;

e asigurdrii sustenabilitdtii investitiei prin suportarea cheltuielilor de functionare si intretinere dupi
finalizarea proiectului;

e Imputernicirii reprezentantului legal al UAT Oras Ghimbav pentru semnarea documentelor necesare
implementarii proiectului si a contractului de finantare.

Avand in vedere oportunitatea accesdrii finantarii nerambursabile prin Programul ,,Regiunea Centru” si
necesitatea indeplinirii conditiilor de eligibilitate previazute in Ghidul Solicitantului, se impune aprobarea
proiectului , MODERNIZARE STADION TRANSILANA, ORASUL GHIMBAV”, a valorii acestuia si a
contributiei proprii a UAT Oras Ghimbav, precum si asumarea obligatiilor financiare necesare implementarii

.....

serviciu,
Racgyif# Tulia Cristina

Inspector,
Morar Diana
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