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Piese desenate:

U.01.01. Incadrare in raport cu PUG Ghimbav: Reglementari urbanistice - Zonificare functionald,
U.01.02. Incadrare in teritoriu,

U.01.03. Incadrare in Geoportal ANCPI,

U.01.04 Incadrare in ortofotoplan, 1/5000,
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U.03.01. Reglementari urbanistice — Zonificare functionald, scara 1/1.000,
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U.03.02. Reglementari urbanistice — llustrare, scara 1/1.000,

U.04.01. Reglementari — Juridice, scara 1/1.000, U.05.01. Reglementari — Echipare edilitara scara
1/1.000.

U.06.C1. Hlustrare — Volumetrie.

MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL | — INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:. INTOCMIRE P.U.Z. - AEROFINA.

Localitatea: Oras Ghimbav, Judetul Brasov, curti constructii - intravilan.

Beneficiarutl: UAT GHIMBAYV,

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant : SC.DNO CONNECTIVE ARCHITECTURE.SRL - Arh.Urb. Radu Barota

1.2. OBIECTUL LUCRARIi

il reprezinta realizarea unui proiect de urbanism tip P.U.Z prin care sid se detalieze
reglementarile-urbanistice, atat din punct de vedere al functuinii terenurilor dar si a!
indicatorilor POT si CUT. Terenul care a generat PUZ are suprafata de 5.761 mp.

In prezent pe teren se afla trei corpuri de cladire. Acestea au fost edificate pe baza unor
autorizatii speciale emise in momentul cand s-a construit IAR Ghimbav. Zona era una cu
caracter sepcial, ale caror reglementri nu sunt accesibile publicului. De atunci ele au trecut
in posesia unor persoane juridice private. in momentul de fata terenurile se doreste ca
terenurile sa fie reglementate fard mentiun speciaie, cu reglementari publice care sa
respecte legislatia in vigoare.

Pe teren se afla 3 corpuri de cladire: unul care a fost cantina fabricii, al doilea care a fost o
cladire administrativa si ultimul care este cabina de supraveghere. Proiectul a plecat de la
dorinta beneficiarilor de a transforma primele 2 cladi in spatii de productie pentru industria
aero.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- PUG Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000;

- PUD aprobat cu HCL nr. 155 din 29.10.2009 — Construire hald de productie si birouri —
Ghimbav, str. Aeroportului nr.1

- Reglementare tehnica “ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal” aprobat prin Ordin MLPAT GM -010-2000

- Legea 350/06.07.2001 cu toate modificarile ulterioare

- Legea 50/1991 cu toate madificarile ulterioare

- O.M.S. nr. 119/04.02.2014
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- Codui civil
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI!

Terenul propus spre regiementare are suprafata de 5761 mp, este proprietate a beneficiarilor care
au solicitat intocmirea documentatiei de fatd si este amplasatd in vecinatatea Aeroportului
international Ghimbav, in incinta IAR.SA.

2.1 EVOLUTIA ZONE|

Conform P.U.G. Oras Ghimbay, aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000, terenui care a generat P.U.Z.
este amplasat intr-un trup al orasului Ghimbav, in vecinatatea Aeroportului international Ghimbav,
in incinta IAR.SA. Terenul este situat intr-o zona in care se dezvoltd o multitudine de activitati
industriale, favorabil fiind amplasamentul in apropierea Aeroportului International Ghimbav.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afld in nord-estul orasului Ghimbav, la nord de drumul judetean DJ
103C - Tronson 4, cu acces direct din Str. Aeroportului pe latura de nord-vest. Conform
extrasului de carte funciara terenul se afla, in intravilanul orasului Ghimbav. Pe terenul ce face
obiectul reglementarilor propuse sunt amplasate trei corpuri de cladire ale complexului IAR dupa
cum urmeaza (C1- Cantina, 1038 m2 amprentd la sol, C2- Punct de supraveghere, 2 m2
amprenta la sol si C3- Corp de garda, 383 m2 amprenta la sol.)

23  CIRCULATI
Relationarea cu sistemul major de circulatii din zona se realizeaza prin intermediul retelei stradale
existente drumul judetean DJ 103C — Tronson 4 si Str. Aeroportului.

24  OCUPAREA TERENURILOR

Pe terenul reglementat sunt edificate mai multe corpuri de cladire dintre care un corp de cladire
urmeaza sa isi schimbe destinatia; fosta cantind IAR identificata ca si corp C1 - constructii
administrative si social culturale este propusa sa isi schimbe schimba destinatia in cladire
constructii industriale si edilitare precu corpurile C2 si C3.

2.5 ECHIPAREA EDILITARA

Platforma IAR Ghimbav, din care face parte si zona studiata este racordata la retele de apa,
canalizare, gaz si electricitate.

Alimentarea cu apa.

{n zona studiata exista retea de apa. Solutia de alimentare se va finaliza la faza DTAC, existand atat
posibilitatea de racordare la reteaua pubiica cat si la reteaua existenta pe platforma IAR Ghimbav.
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Canalizarea .

in zona de amplasament studiata exista retea de canalizare. Solutia de canalizare se va finaliza in
urma avizului Companiei Apa.

Alimentarea cu energie eiectrica.

in zona de amplasament a obiectivului exista retea electrica iar eventualele noi bransamente se vor
face prin ingroparea retelelor electrice noi propuse.

Alimentarea cu gaze naturale.
In zona de amplasament studiata exista retea de gaze naturale. Solutia de alimentare se va finaliza

in urma avizului Companiei de GAZ.

Telefonizare.
In zona de amplasament studiata exista retea de telefonie.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

Cadrul construit este inexistent pe terenul care a generat PUZ singurele constructii fiind cele
invecinate si caile de circulatie.

Conform STAS 4068/2-87, asigurarea de calcul si verificare la apararea impotriva inundatiilor este
pentru clasa de importanta 1V, de:

- conditii normale de exploatare : 5%
- conditii speciale de exploatare: 1%

Debitul maxim cu asigurarea de 1% (245mc/s) se produce la cota de 515 md.MN. Terenui studiat
este situate la o cota superioara nivelului corespunzator debitului maxim de 1%.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

- PREVEDERI ALE DOCUMENTATHLOE URBANISTICE ELABORATE ANTERIOR.

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea elementelor
construite in ultimii ani in zona. Unul din scopurile propuse ale documentatiei de fata este si
asigurarea dotarilor complementare si asigurarea suprafetelor de teren necesare realizarii unei
reconversii a terenului ce face obiectul prezentului studiu fost parte a platformei industriale 1AR.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ-ul de fata (studiul geotehnic, ridicarea
topografica, studiul pedologic, studiul de solutie pentru alimentare cu energie electrica).

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G-ului

Terenul studiat nu este reglementat prin PUG — oras Ghimbav aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000;
cat si prin documentatia de urbanism PUD aprobat cu HCL nr. 155 din 29.10.2009 — Construire hala
de productie si birouri — Ghimbav, str. Aeroportului nr.1
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3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul studiat se afla intr-o zona plana si nu se poate pune in discutie relationarea cu formele de
relief pentru valorificarea cadrului naturai.

Construibilitatea si conditii de fundare:

Din suprapunerea elementelor cadrului natural cu fenomenele de risc natural si antropic identificate
pe terenul investigat, s-au conturat urmatoarele zone:

» Zone bune de construit fard amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si
stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic
vartoase — tari sau indesate in cazul nisipurilor, pietrisuri cu bolovanis.

= Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin: zonele cu umpluturi
antropice neomogene de provenienta necunoscuta depuse fara o documnetatie de executie
si necontrolate cu o vechime mai mica de 10 ani; zone inundabile cu un grad de asigurare
de 1%, unde amenajarile vor consta in principal in ridicarea cotei in amplasament.

3.4  MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto se va asigura la dimensiuni suficiente pentru camioane, astfel incat sa fie sigura si
eficienta incarcarea si descarcarea marfurilor, precum gi manevrele. Circulatia interiora se va realiza
prin amenajarea unui drum privat iar trecerile peste retelele edilitare existente se va realiza prin
protejarea acestora conform STAS 9312-87 si a normelor tehnice ale Ordinului ANRE nr. 118/2013.

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii (conform HG 525/1896 — RGU si a HCL 5/26.01.2023,
HCL 116/31.08.2023 , HCL 144/31.10.2024 -Ghimbav ), de asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare,
se va planta cate un arbore.

3.5  ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
SIINDICATORI URB.

In urma studierii zonei si influentei acesteia asupra localitatii, coroborate cu pozitia si elementele
de cadru natural s-a propus, la cererea beneficiarilor, modificarea reglementarilor pentru terenurile
din zona astfel incat sa fie utilizate mai eficient.

in urma studiului s-a propus realizarea unui singur UTR intrucat beneficiarul doreste edificarea unor
hale de productie, de depozitare si mica productie, iar in proximitate este aprobat PUZ cu aceeasi

functiune.
3.5. UTR1-l — ZONA DE MICA INDUSTRIE SI DEPOZITARE.

Toate detaliile legate de modul de amplasare, accesibilitate, restrictii functionale si morfologice vor
fi stabilite pentru fiecare UTR in parte prin Regulamentul Local de Urbanism (RLU) care va fi avizat
impreuna cu documentatia PUZ.
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Zona studiata se va inscrie, ulterior aprobarii P.U.Z., in zona de Activitati industriale si servicii care
servicii — activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru
distributie, expunere si comercializare, diverse servicii pentru salariati si clienti etc.

Sunt admise activitati productive desfasurate Tn constructii industriale, distributia si depozitarea
bunurilor si a materialelor, cercetare industriald si cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre.

Se admit;

- activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale,
distributia si depozitarea bunurilor si materialeior produse, cercetarea industriala;

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de ntretinere si reparatii auto;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- birouri;

- activitati productive si servicii: productie manufacturierd, birouri profesionale sau de afaceri
fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara, activitdti de cercetare - dezvoltare cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale.

Se interzice localizarea activitatilor care genereaza emisii poluante peste limitele admise legal si
care prezinta risc tehnologic.

In zona studiatd se propune refunctionalizarea cladirilor existente cat si construirea de hale
destinate depozitarii dar si activitatilor productive si serviciilor, a caror suprafata construita nu va
acoperi mai mult de 60 % din suprafata terenului.

Inaltimea maxima propusa pentru viitoarele constructii este de 20,00 m.

Regimul de inaltime va fi dictat de tipul de activitate, dar nu va depasi inaitimea maxima impusa de
amplasarea in perimetrul zonei de serviture aeronautica a Aeroportului International Ghimbav.

Fata de limitele terenului care se invecineaza cu Str. Aeroportului retragerea cladirilor este propusa
la minim 10 m, masurata din axul drumului.

Retragerea minima propusa fata de limitele laterale de nord-vest, nord-est si de sud-est ale parcelei
este de jumatate din indltimea maxima propusa dar nu mai putin de 5,00 m. in zonele de retragere
este admisa realizarea de drumuri si plantatii de protectie.

Intre viitoarele cladiri propuse pe amplasament se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 5,00 m.
Indicatorii urbanistici maximi, propusi pentru zona:

P.O.T. max. =60 %

C.U.T. max. =1,00

R.H.propus = S/Ds+P+2E+Er

H.max. propusa coama = 20,00 m , H.max. admisa = conform Avizului AA.C.R
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Procentul minim de spatii verzi va fi de minim 25% din suprafata terenului care a generat P.U.Z.
Numarul minim de locuri de parcare se va calcula tindnd cont de un minim de un loc de parcare la
150 mp construiti. Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru angajati si vizitatori
in interiorul terenului studiat.

3.6. UTR2- ZPV — ZONA VERDE PUBLICA.

Sunt admise numai functiunile de spatiu public plantat constand in:

-Spatii plantate,

-Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intertinerea spatiilor plantate si acces
la activitati si mobilier urban,

-Amenajari pentru sport, joaca si odihna, constructii cu functiunea de activitati sportive.

Utilizari admise cu conditionari :

Nu se admit alte utilizari cu conditionari.

POT max.=10%
C.U.T. max. =0,10
Rmh= P+Supanta, h max 6m pentru constructii

Se va ocupa un procent de maxim 10% din teren pentru amenajari si constructii, inclusiv aleile de
acces, restul spatiului urmand sa fie inierbat si plantat.

Bilant teritorial:

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUI Suprafatd mp | Procent Suprafatd |Procent | Zone verzi
mp

UTR1-1 — Zona mica industrie si 0.00 00.00 | 3456.60 60.00 | minim 25%
depozitare |
UTR5-ZVP — Zona verde publica 0.00 00.00 288.05| 05.00
CLADIRI EXISTENTE 1423.00 | 24.70 1423.00| 24.70
CLADIRI NOI PROPUSE ( Conform 0.00 00.00 2033.60| 35.30
UTR1-1)
ALTE SPATIlI VERZI 2588.00 | 44.92 503.50 | 08.74 |

|
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 1497.86 2926 | 1497.86 | 29.26
TOTAL 5761.00 | 100.00 5761.00 100.00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
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In prezent au fost obtinute avizele de la detinatorii si administratorii de retele edilitare, in care au fost
transmise informatiile cu privire la situatia existenta a acestora, trasee, capacitati. in urma acestor
informatii primite sunt necesare urmatoarele:

» Alimentare cu apa -Conform Aviz Compania Apa nr 1879/28.08.2025:

-“‘Alimentarea cu apa se poate realiza prin extinderea retelei de distributie PEHD De 110 mm
existenta in zona.” Exstinderea trebuie facuta aprox. 350 m. pana la intersectia cu drumul spre
aeroport.

+ Canalizare menajera -Conform Aviz Compania Apa nr 1879/28.08.2025:
-*Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare PVC De 200 mm existente
inzona.”

» Canalizare pluviala -Conform Aviz Compania Apa nr 1879/28.08.2025:
-“Este interzisa deversarea apelor pluviale de canalizare menajera existenta in zona.” Astfel apele
pluviale vor fi evacuate in solul natural, in zonele cu spatii verzi.

+ Alimentare cu gaze naturale conform aviz nr.62657 /320443301/20.12.2024:

-Retea alimentare cu gaze naturale existenta pe str. aeroportului - Conducta de distributie
GN OL, RP,8" pozata si protejata catodic. Aceasta retea este amplasata in zona limitei de
proprietate. Reteaua propusé se va racorda la reteaua existenta.

+ Alimentare cu energie electrica:

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se vor stabili masuri de protectie a mediului care sa limiteze poluarea generatd de industriile
poluante si traficul generat de acestea.

Imbunatétirea calitatii aerului

Pentru imbunatatirea calitatii aerului se impune:

* Managementul inteligent al traficului rutier pentru evitarea ambuteiajelor si a zonelor cu probleme
de calitate a aerului; = Constientizarea populatiei privind participarea la procesul de reciclare a
deseurilor astfel incat sa se evite arderea acestora in gospodarii;

= Diminuarea emisiilor de GES si adaptarea la schimbarile climatice;

» Crearea infrastructurii pentru ciclism172: Construirea de piste pentru ciclism si amenajare de statii
de biciclete; = Realizarea de trasee pentru biciclete inspre localitatile invecinate si spre principalele
obiective comerciale /industriale ale zonei ;

= Realizarea plantatiilor verzi de-a lungul cailor de comunicatie;

Reducerea zgomotului

Dintre obiectivele si masurile avute in vedere a fi aplicabile pe teritoriul localitdti Sanpetru pentru
reducerea zgomotului enumeram:
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» Evitarea construirii de noi locuinte in zonele identificate cu un nivel ridicat de zgomot;

= Reducerea nivelului de zgomot si vibratii produsa de traficul rutier prin realizarea de perdele verzi
in perimetrul comunei si in proximitatea principalelor céi rutiere; ‘

= Implementarea de solutii de limitare a zgomotului la principalele surse de zgomot identificate.

« Aplicarea masurilor identificate n planurile de gestionare a zgomotului;

Protectia solurilor si subsolului

In domeniul managementului calitatii solurilor se impune.
= Limitarea conversiei suprafetelor agricole cu bonitare ridicata in suprafete construite;
= Reconstructia ecologica a zonelor cu soluri degradate din cauza activitatilor industriale;

= lgienizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata de deseuri din constructii si demolari.

Imbunatstirea colectarii deseurilor menajere si industriale

« Stoparea depozitarii ilegale a deseurilor si salubrizarea terenurilor afectate de aceste probleme;

= Dezvoltarea infrastructurii de management al deseurilor care sa tina cont de principiile economiei
circulare, care sa minimizeze rolul depozitarii deseurilor si sa prioritizeze reciclarea, recuperarea si
refolosirea deseurilor;

= Cresterea ratei de reciclare si imbunatatirea calitatii materialelor reciclate, lucrand aproape cu
sectorul de afaceri si cu unitatile si intreprinderile care valorifica deseurile; = Promovarea valorificarii
deseurilor din ambalaje;

= Cresterea eficientei si calitatii deseurilor colectate, facandu-le mai usor de reciclat;

a Ymbunété’girea sistemelor de colectare a deseurilor, inclusiv a nivelului de

acoperire al acestora. = Integrarea tuturor categoriilor de deseuri in sistemul de

gestionare;

3.7.1. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice;

Pentru prevenirea riscurilor naturale a fost realizat un studiu geotehnic ale carui recomandari au fost
preluate in prezenta documentatie.

Riscurile naturale si antropice analizate sunt:

Risc seismic

Din punct de vedere seismic, terenul reglementat se incadreaza in zona de macroseismicitate | =
81 pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei periocade medii de revenire de 50 ani, conform
S.R.1100/1— 93.

Intensitatea maxima posibila in amplasamentul investigat poate fi: 1,.=8,5 (MSK).

Acestei valori de intensitate i se poate asocia o valoare a acceleratiei cuprinsa intre: A Hmax = 0.26
— 0.30g.

De mentionat, ca aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsd in cazul producerii unui curemur
intermediar in zona Vrancea comparabil cu cel produs intensitdti maxime observate, datorate
cutremurelor puternice intermediare vrancene.

Risc de inundabilitate
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Din punct de vedere al riscului cu privire la fenomenele de inundabilitate si conform hartilor realizate
in cadrul ,Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii a doua etapa
— elaborarea héartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii”, zona poate fi afectata de fenomenele
de inundabilitate cu o probabilitate de 1/1000.

in unele zone ale apiasamentului, cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii
balteste pentru perioade scurte de timp.

Risc de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriiior pentru estimarea potentialului si
probabilitatii de producere a alunecéarilor de teren din ,Ghid peniru identificarea si monitorizarea
alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurijor pentru prevenirea
si reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de sigurantd in exploatare a
constructiilor, refacere si protectie a mediului”.

Factorii care stau la baza probabilitatii de producere a alunecarilor de teren sunt urmatorii:

Factorul litologic (Ka) - cuantifica influenta pe care o are litologia prezenta in zona

studiatd asupra fenomenelor de instabilitate;

Factorul geomorfologic (Kb) - hazardul geomorfologic este definit (Gares et al., 1994), ca fiind ,0
amenintare sau o succesiune de amenintari pentru comunitatea umana, rezultate din trasaturile de
instabilitate ale suprafetei terestre, chiar si in condifiile in care cauzele acestei instabilidti sunt de altd
naturd (ex. Endogena. cutremure; exogend: marinda, climatica, antropica etc.)”.

Factorut structural (Kc) - caracterizeaza starea de evolutie tectonica a zonei investigate.

Factorul hidrologic si climatic (Kd) - cuantifica influenta precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate
ale versantilor. Factorul hidrogeologic (Ke) - cuantifica probabilitate de producere a alunecérilor de
teren, prin influenta pe care o are pozitia nivelul hidrostatic raportat la suprafata terenului dar si prin
regimul de curgere din acvifer.

Factorul seismic (Kf) - seismele sunt de asemenea un factor declansator al alunecarilor de teren.
Principala componentd in aceasta analiza o constitue acceleratia orizontald rezultatd in urma
producerii seismelor.

Factorul silvic (Kg) — gradul de acoperire cu vegetatie Tn special arboricola a teritoriului. Vegetatia
reduce semnificativ potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe mecanisme.

Factorul antropic (Kh) - greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice pot conduce Ia
scaderea potentialului de instabilitate al terenului prin comparatie cu altele care il pot amplifica.

Valoarea factorului mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa hazardului in ceea ce
priveste alunecarile de teren.
Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de alunecare.

Risc de eroziune - procesul de degradare fizica sau chimica a solurilor sau a rocilor, caracterizat prin
desprinderea particulelor neconsolidate si transportul lor sub actiunea apei din precipitatii si a
vantului.

La scara zonei investigate reiese cd fenomenele de eroziune sunt reprezentate in special prin
eroziune eoliana, in perioadele de seceta cand terenul este proaspat arat.

Riscul geotehnic - conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetérii
geotehnice, indicativ NP 074/2014.

Riscul geotehnic depinde de 2 (dou&) grupe de factori si anume:
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- factorii legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren, apa subterana si zona
seismica de calcul, - factorii legati de importanta constructiei si de vecinatatile acesteia.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 2.60 si 4.30 m si poate avea influenta asupra
fundatiilor si asupra terenului de fundare.

Terenurile se incadreaza In general la teren bun de fundare, cu risc geotehnic redus — major.

Zone bune de construit fard amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu relief plan si stabil fara
potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate si cu pamanturi plastic vartoase — tari
sau indesate in cazul nisipurilor, pietrisuri cu bolovanis.

Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin zonele cu umpluturi antropice
neomogene de provenientd necunoscuta depuse fara o documentatie de executie si necontrolate cu
o vechime mai mica de 10 ani; zone inundabile cu un grad de asigurare de 1%, unde amenajarile
vor constata in pcincipal in ridicarea cotei in amplasament.

La proiectarea fundatiilor viitoarelor constructii se vor avea in vedere urmatoarele recomandari.

Amenajarea terenului se va face de asa maniera incat sa asigure evacuarea rapida a apelor din
precipitatii catre emisarii din zona.

Adancimea de fundare va fi cea impusa constructiv incepand cu 1.20 m, functie de caracteristicile
terenului de fundare. Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de

proiect de executie (D.T.A.C.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui obiectiv in parte.

Recomandarile studiului geotehnic preiuate In prezenta documentatie:

Activitati si actiuni cerute de actele normative

La baza proiectérii constructiilor ce urmeaza a se excuta in zona de studiata vor sta studii geotehnice
intocmite in conformitate cu normativele, reglementarile tehnice si prevederiile normelor europene
aflate in vigoare.

Recomandari pentru administratia publica locala:
Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic intocmit conform
legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte. Pentru constructiile incadrate in categoriile de

importanta normala, deosebita si exceptionald se va face verificarea de catre un verificator Af atestat.

Recomandarile specifice zonelor de riscuri naturale si antropice:

in zonele afectate de fenomene de inundabilitate se vor drena zonele de baltire a apei si se va ridica
cota terenului in amplasament;

in zonele cu riscuri antropice la amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita
avizul de la autoritatile apartinatoare;

In zonele cu riscuri antropice la autorizarea proiectelor de constructie se va solicita avizul de la
institutiile competente. De mentionat este faptul ¢a in urma analizari listei Obiectivelor SEVESO ale
Judetului Brasov, zona de reglementare nu este in vecinatatea sau in interiorul zonei de protectie a
unu astfel de obiectiv.
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3.7.2. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Reglementarea urmdreste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Prin solutia propusa se propun spatii verzi aferente retelelor tehnico-edilitare ce vor asigura siguranta
fatd de constructiile si populatia din zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In zona reglementatd nu se propun obiective de utilitate publica.
3.9. CONSECINTE ECONOMICE ALE VIITORULUI IMOBIL — PLAN DE ACTIUNI

3.9.1. Descrierea investitiei

Prin prezentul PUZ se urméreste o mai buna valorificare a potentialului economic si uman prezent
In zona, in vederea completarii functiunilor existente cu unele noi.

Intreaga zona care face obiectul Puz este reglementata cu functiuni din sectorul economic secundar
si tertiar, intreaga zona reprezentand motorul economic al localitatii si regiunii.

PUZ va cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata, conform prevederilor legii,
structurate in piese scrise si desenate.

3.9.2. Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

Investitia propusa se va realiza din initiativa privata iar finantarea acesteia deasemenea din fonduri
private. Beneficiile viitoarei investitii pentru administratia publicd locald vor proveni din cresterea
potentialului economic al localitatii.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Propunerile de amenajare si dezvoltarea urbanistica, facute in prezenta documentatie pentru zona
studiatd, se inscriu in prevederile HG 525/1996. Prin masurile ce se vor prevedea in continuare In
cadrul documentatiei P.U.Z., se doreste o ridicare a standardului de viata si confort pentru orasul
Ghimbav.

Elaboratorul PUZ considera, in baza analizei realizate, ca propunerea care sta la baza acestor
reglementéri este oportuna si benefica pentru comuna Sanpetru, intrucat aduce imbunatatiri pe
urmatoarele planuri:

Economic: - Cresterea potentialului activitatilor economice specifice prin crearea unor
reglementari care sa sustind dezvoltarea zonei;
" Trafic: - Completarea semnalizarii rutiere din zona
" Mediu ' - Stabilirea unor masuri de protectie a mediului care s& limiteze poluarea
inconjurator: - generatéd de industriile poluante si traficul generat de acestea.
' Imagine urband: ' - Imbunétatirea peisajului urban;

Lucrérile recomandate de elaborat ulterior PUZ-ului sunt;
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- Intocmirea documentatiei D.T.A.C.,

Intocmit,
Urb. Radu.P.A.Barota
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