ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV
Str. Lunga nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax 258006, 258355
www.primaria-ghimbav.ro

HOTARAREA NR. &7%. din data: 30.04.2026

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica a unor
imobile-terenuri, ce apartin domeniului privat, situate in zona Transilana,
Orasul Ghimbav, judetul Brasov

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, intrunit in sedinta ordinard in data de 30.04.2026,

Vizand Proiectul de hotédrare, Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 16886/15.04.2026,
Raportul de evaluare nr. MV251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing. Verdes
Mihaela-Viorica, inregistrat la Primaria Oragului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, extrasele
CF nr. 106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si CF nr. 106931
Ghimbav, avizele nr. 1284/26.03.2026, nr. 1285/26.03.2026, nr. 1286/26.03.2026 si nr.
1287/26.03.2026, emise de citre Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale privind faptul ca bunurile-imobile nu se incadreazi in infrastructura sistemului national
de aparare,
- Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu inregistrat sub nr. 17863/23.04.2026,
prevederile art. 555, art. 693-702, art. 1166-1170, art. 1179-1181 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, dispozitiile art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢),
alin. 6, lit. b), art. 302, art. 303, art.305 — 314, art. 316 — 331, art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si copletdrile
ulterioare, Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile
ulterioare, Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare,
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare, referatul de aprobare, Avizul comisiei de specialitate;

in temeiul art 139, alin. 1, alin. 3, lit. g) si art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd STUDIUL DE OPORTUNITATE inregistrat sub nr. 16886/15.04.2026 cu
privire la initierea procedurii de licitatie publicd pentru concesionarea unor bunuri imobile-
terenuri apartindnd domeniului privat al orasului Ghimbav, judetul Bragov, identificate in CF. nr.
106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si CF nr. 106931 Ghimbav,
zona TRANSILANA, conform Anexei nr. 1, parte integranta la prezenta hotérare.

Art. 2. (1) Se insusgeste de citre Consiliul Local al Oragului Ghimbav, Raportul de evaluare
nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing. Verdes Mihaela-Viorica,
inregistrat la Primaria Oragului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, conform Anexei nr. 2, parte
integranta din prezenta hotérare.

(2) Redeventa anualad stabilitd prin Raportul de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025,
constituie pretul de pornire al licitatiei pentru fiecare imobil-teren.
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Art. 3. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a imobilelor-terenuri, situate in zona
Transilana, apartinand domeniului privat al Orasului Ghimbav, dupd cum urmeaza:

1. CF nr. 106928/Ghimbav, nr. cad. 106928 in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda, nr. 1C;

2. CF nr. 106929/Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosintd arabil, nr. inventar 3000521, situat in str. Smaranda Braescu nr. 2;

3. CF nr. 106930/Ghimbav, nr. cad. 106930, in surafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

4. CF nr. 106931/Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coanda nr. 1B

Art. 4. Se aprobda documentatia de atribuire - Caiet de sarcini, Fisa de date a procedurii,
modelul Contractului de concesiune, in vedearea organizérii si desfasuririi procedurii de licitatie
publicé pentru concesionarea imobilelor-terenuri, prevazute la art. 3, conform Anexelor nr. 3 -5,
parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 5. Aplicarea procedurii de licitatie se realizeazd de cédtre Comisia de licitaie numita prin
Dispozitia primarului Orasului Ghimbav.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrdri se insdrcineazd Primarul Orasului
Ghimbav prin compartimentele de specialitate.

Prezenta hotarare a fost adoptati cu {‘.j.qvoturi spentru”, &, impotriva” si & wabtineri” din

L2, consilieri prezenti la sedint si 15 consilieri in functie.

Presedinte de sedinti
Cusai Daniel

Prezenta hotiirire se comunici:
- Institutiei Prefectului Judetului Brasov
- colectie
- afisare
- Patrimoniu
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ANEXA NR. [

ORASUL GHIMBAV

o [ AT
ROMANIA

JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
str. Lungd nr. 2, GHIMBAY, cod postal 507075
Tel/fax: 40-268 - 25.80.06 / 25.83.55
www primaria-ghimbav.ro, e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

Nr. 16886 / 15.04.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea unor bunuri imobile-terenuri apartinind domeniului privat
al oragului Ghimbav, judetul Brasov, identificate in CF. nr. 106928 Ghimbav,
CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si CF nr. 106931 Ghimbav,
zona TRANSILANA

1. DATE GENERALE - OBIECTIVELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Studiu de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- Partea a V-a - Reguli specifice privind proprietatea publici i privatd a statului sau a
unitdtilor administrativ-teritoriale, din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Capitolul II - Concesionarea terenurilor pentru constructii, din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Obiectul prezentul studiu de oportunitate il constituie terenurile care vor fi supuse
valorificarii in vederea obfinerii de venituri §i stimuldrii dezvoltarii economice locale, prin
procedura de licitatie publici, conform prevederilor legale in vigoare.

Avénd in vedere art. 308, alin (4) i art. 309 din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare, se impune
fundamentarea studiului de oportunitate cu privire la concesionarea prin licitatie publici a
imobilelor terenuri aparfinind domeniului privat al orasului Ghimbav, judeful Brasov,
identificate in CF. nr. 106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav si
CF nr. 106931 Ghimbav, zona TRANSILANA.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR TERENURI PROPUSE
PENTRU CONCESIONARE

Imobilele-terenuri propuse spre concesionare sunt situate in intravilanul Orasului
Ghimbav, judetul Bragov, zona Transilana. Aceste imobile apartin domeniului privat al
oragului Ghimbav, identificate dupa cum urmeazi:

1. CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafati de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda nr. 1C;

2. CF pr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000521, situat in str. Smaranda Briiescu nr. 2;

3. CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatii de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000518, situat in str. Henri Coandénr. 1A;

4. CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafati de 8.714 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coanda nr. 1B;

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate private
sau de restituire, depuse in temejul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
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abuziv de Statul Roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu sunt grevate de
sarcini i nu fac obiectul vreunui litigiu.

Zona Transilana este reglementatd din punct de vedere urbanistic prin PUZ ,,Zona
industriald Transilana™ cu functiuni pentru industrie si servicii.

Totodatd zona TRANSILANA, orasul Ghimbav este caracterizati prin:

« acces facil la infrastructura rutieri;

« proximitatea fati de municipiul Bragov;

o apropierea de Aeroportul International Bragov-Ghimbav;

« potential ridicat pentru dezvoltiri economice.

3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S$I DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor la potentialul
maxim atdt din punct de vedere al concedentului - Orasului Ghimbav cat si al
concesionarului.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici acordarea
concesiunii in vederea realizirii investitiei pe terenuri:

a) Administrarea eficientd a domeniului privat al Orasului Ghimbav, terenuri actualmente
nefolosite;

b) Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

¢) Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat;

d) Concesionarul va suporta pe toati perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in
conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare;

€) Zona aflatd intr-o continua dezvoltare;

f) Dezvoltarea unor afaceri va conduce la crearea unor noi locuri de munci atit pe
perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului cit si dup#d finalizarea
investitiei prin crearea de noi locuri de munca permanente;

g) Generarea unui impact economic pozitiv ca urmare a cresterii standardului de civilizatie
si confort al orasului, in contextul unei dezvoltiri durabile;

h) Prevenirea deterioririi factorilor de mediu;

i) In baza contractului de concesiune, concesionarul are responsabilitatea de a respecta
normele legale privind protectia mediului §i de a adopta toate m#surile necesare pentru
diminuarea impactului asupra mediului inconjuritor;

Prin concesionare, responsabilitatea pentru modul de administrare, inirefinere si utilizare
a terenului concesionat revine integral concesionarului.

4. NEIVELUL MINIM AL REBDEVENTEI

Potrivit Raportului de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Primiria
Orasului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, a fost stabilit nivelul minim al redeventei,
dupa cum urmeaza:

V.oOCF o 106992 Ghimbheov, nr crd 106978, i cuprafatd de §.712 ., valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

2. CF mr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea

redeventei de 3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale de 33.669 lei/lot;
3. CF mr. 106936 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafati de 8.713 mp, valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;
4. CF mr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafati de 8.714 mp, valoarea
redeventei de 3,86 lei/mp/an, valoarea redeventei anuale este de 33.673 lei/lot;
2



Valoarea de piatd estimati, pe baza céreia s-a calculat valoarea concesiunii in Raportul
de evaluare, a fost obtinuti ca rezultat al aplicirii metodei comparatiei directe, astfel incat si
se recupereze valoarea terenului in 25 de ani.

Valoarez redeventei nu contine TVA.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Redeventa anuald va constitui preful de pornire al licitafiei, iar modalitatea de plati a
redeventei adjudecate, la care se adaugd TVA conform legislatiei in vigoare, se va stabili
prin Contractul de concesiune.

5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificérile si completdrile ulterioare si
prevederile din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare, contractul de concesiune se va atribui prin
aplicarea procedurii de licitatie publici deschisa.
Persoanele participante la licitatie trebuie si se incadreze in conditiile impuse prin Caietul
de sarcini, aprobat de citre Consiliul Local Ghimbav.
Caietul de sarcini va cuprinde:
- Instructiuni privind organizarea si desfigurarea procedurii de concesionare;
- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
- Informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei céstigitoare;
- cdile de atac i informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Comisia de evaluare, constituitd dintr-un numdr impar de membri, dar nu mai mic de 5,
desemnati prin Hotdrirea Consiliului Local Ghimbav, este responsabili de analizarea si
evaluarea ofertelor depuse.

Atribuirea contractului de concesiune se realizeazd pe baza criteriului calitate/pret si a
punctajului stabilit in caietul de sarcini.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Contractul de concesiune se incheie pe o durata de 25 de ani, incepand cu data semnirii
contractului de concesiune. Deoarece contractul de concesiune se incheie pe o perioadi mai
micd de 49 de ani, prelungirea acestuia se poate realiza prin act aditional, prin acordul de
vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata Insumati si nu depiseascd
49 de ani.

Subconcesionarea este interzisi.
7. TERMENELE DE REALIZARKEA PROCEDURII DE CONCESIONARE

De la data adoptarii Hotérérii Consiliului Local Ghimbav privind aprobarea studiului de
oportunitaie, se va aplica procedura de organizare a licitaiiei publice, conform prevederiior
de la art. 310 - art. 320 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu)
administrasv, cu meodificirile i compieidnilc uhericare.

Prezentu: studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii documentatiei de atribuire a
concesiunii de cétre Consiliul Local al oragului Ghimbav. Detaliile priviioare la organizarea
licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin Caietul de sarcini si Contractul de
concesionare.



Anuntul privind licitatia publici va fi publicat pe site-ul Primiriei Orasului Ghimbav,
intr-un cotidian de circulatie locald, intr-un cotidian de circulatie nationals, precum si in
Monitorul Oficial.

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile privind concesionarea unui teren, concedentul este obligat si anuleze
procedura si si organizeze o noui licitatie, procedura fiind valabili in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta.

8. AVIZE OBLIGATORII

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308, alin. (4), lit. g) si art. 362 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, s-a solicitat avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apérare §i au fost emise urmitoarele:

- Avizul nr. 1284/26.03.2026 prin care bunul proprietate privati ”Teren inscris in CF nr.
106928 Ghimbav, in suprafati de 8.713 mp”, situat in strada Henri Coandi nr. 1C, orasul
Ghimbav, judetul Bragov, nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de apirare.

- Avizul nr. 1285/26.03.2026 prin care bunul proprietate privati *Teren inscris in CF nr.
106929 Ghimbav, in suprafati de 8.713 mp”, situat in strada Smaranda Briescu nr, 2,
oragul Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de
apdrare.

- Avizul nr. 1286/26.03.2026 prin care bunul proprietate privati *Teren inscris in CF nr.
106930 Ghimbay, in suprafatd de 8.713 mp”, situat in strada Henri Coandi nr. 1A, orasul
Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreaz3 in infrastructura sistemului national de apérare.

- Avizul nr. 1287/26.03.2026 prin care bunul proprietate privati *Teren fnscris in CF nr.
106931 Ghimbav, in suprafatd de 8.714 mp”, situat in strada Henri Coandi nr. 1B, orasul
Ghimbav, judetul Brasov, nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de aparare.

Imobilele-terenuri mentionate mai sus nu sunt situate in interiorul unei arii natural
protejate, agadar nu este necesard obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui
ariei natural protejate.

Se anexeazi la prezentul studiu de oportunitate urmitoarele:

- Raportul de evaluare nr. MV 251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, ing. Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Primiria Orasului
Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025.

- Extrasele de carte funciard a terenurilor supuse procedurii de concesiongre: CF nr.
106928 Ghimbav, CF nr. 106929 Ghimbav, CF nr. 106930 Ghimbav, CF/nr. 106931
Ghimbav.

Primar

TIonel FLIUNDRA ; (

Intocmit
Manuela SERBAN,




Orasul Ghimbav
Judetul Brasov Anexa nr. 3
Nr. 17662 /22.04.2026

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a unor imobile terenuri, ce apartin domeniului
privat, situate in zona Transilana,
Orasul Ghimbav, judetul Brasov

2026



Cap.I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Art. 1. Datele de identificare ale autorititii contractante

ORASUL GHIMBAV

Cod de identificare fiscald: 4801362

Adresa: Orasul Ghimbav, str. Lunga nr. 2, judetul Bragov, cod postal 507075
Adresa temporara: Orasul Ghimbav, str. Florii de Colt — Containere modulare
tel. 0268258006, fax. 0268258355

e-mail: relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

Art. 2. Legislatia aplicabila

Conform prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv art. 129 — Atributiile consiliului Local, alin. (1)
Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor autoritéti ale administratiei publice locale
sau centrale, alin. (2) Consiliul Local exercitd urmaétoarele categorii de atributii: lit. ¢) atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului si alin. (6) , lit. b)
Consiliul Local hotariste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii; prevederile art. 302, art. 303, art. 305 - 314, art. 316 — 331, art. 362.

Cap. II - Concesionarea terenurilor pentru constructii din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completérile ulterioare,
art. 555, art. 693-702, art. 1166 — 1170, 1179 — 1181.

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 3. Obiectul concesiunii si descrierea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul concesiunii il constituie transmiterea dreptului de exploatare asupra unor terenuri
apartindnd domeniului privat, situate in intravilanul Orasului Ghimbav, zona Transilana, avand
categoria de folosinta arabil, in vederea realizérii de investitii cu destinatia prevdzuta in documentatia
PUZ-Transilana II — Zoni pentru depozite, micé industrie §i prestari servicii.

3.1 Prezentul Caiet de sarcini reprezintd Anexa la proiectul de hotirdre si stabileste conditiile de
desfasurare a procedurii de licitatie publica in conditiile prevézute de art. 362 si cele de la Sectiunea a
3-a — Concesionarea bunurilor proprietate publica, art. 302, art. 303, art. 305 - 314, art. 316 — 331 si
a art.362 - Modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate privatd din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

3.2 Concesionarea bunurilor proprietate publica/privata a unitédtilor administrativ-teritoriale se face
pe bazi de licitatie publicé. Caietul de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnica si
de referintd in vederea stabilirii conditiilor specifice de desfisurare a procedurii de licitatie publica.

3.3 Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licitatiei publice deschise, cu
ofertd depusi in plic inchis.

3.4 Imobilele-terenuri propuse spre concesionare sunt situate in intravilanul Orasului Ghimbav,
judetul Brasov, zona Transilana. Aceste imobile aparfin domeniului privat al orasului Ghimbav,
identificate dupd cum urmeaza:

a) CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de folosintd
arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda nr. 1C;

b) CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de folosinti
arabil, nr. de inventar 3000521, situat in str. Smaranda Braescu nr. 2;

¢) CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafati de 8.713 mp, categoria de folosin{a
arabil, nr. de inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

d) CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, categoria de folosintd
arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coanda nr. 1B;



3.5 Terenurile anterior mentionate, care urmeaza a fi concesionate, sunt identificate in mod detaliat
in Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local Ghimbav nr. 15/06.02.2026 prin care s-a aprobat
inventarul partial al bunurilor apartindnd domeniului privat al Orasului Ghimbav, judetul Bragov.

3.6 Imobile terenuri supuse procedurii de concesionare nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate private sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de Statul Roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu sunt grevate de sarcini i nu
fac obiectul vreunui litigiu.

Art. 4. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

4.1 Destinatia obligatorie:

- servicii (logistica, productie, servicii suport, etc.)

4.2 Interdictii:

- locuinte

- activitdti poluante peste limitele legale

- este interzisa schimbarea destinatiei fira acordul concedentului
4.3 Obligatiile urbanistice

Imobilele — terenuri mentionate la art. 2.4, situate in intravilanul Orasului Ghimbav, zona Transilana,
avand categoria de folosinta arabil, vor avea destinatia ZONA PENTRU INDUSTRIE SI SERVICII,
previzuti in documetatia de urbanism: PUZ — ,,ZONA INDUSTRIALA TRANSILANA”, Orasul
Ghimbav, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Ghimbav nr. 159/25.11.2025, potrivit:

- Certificatului de urbanism nr. 303/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106928 Ghimbav;

- Certificatului de urbanism nr. 302/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106929 Ghimbav;

- Certificatului de urbanism nr. 307/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106930 Ghimbav;

- Certificatului de urbanism nr. 304/15.12.2025, pentru teren inscris in CF nr. 106931 Ghimbav;

4.4 Executia lucrarilor:

- Durata de executie a constructiilor se stabileste prin autorizatia de construire.

- Concesionarul are obligatia de a obfine autorizatia de construire in maxim 12 luni de la data semnérii
contractului de concesiune, iar durata de executie a constructiilor propuse va fi maxim de 24 luni din
momentul obtinerii autorizatiei de construire, cu posibilitatea de prelungire in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Constructia astfel ridicatd devine proprietatea concesionarului din momentul construirii, pe méasura
ce se construieste si va fi intabulata in cartea funciara pe numele séu.

4.5 Concesionarul are obligatia elabordrii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie, etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concesionar, acestea neputdnd fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice
motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

Investitiile propuse constau in realizarea de constructii destinate desfasurarii de activititi economice,
inclusiv hale de productie, spatii de depozitare, cladiri administrative si alte infrastructuri necesare
functionarii acestora. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul-teren dupa semnarea
contractului de concesiune.

4.6 In zona exista retele edilitare, utilititile complete — apa, energie electrica, gaz si canalizare — fiind
disponibile la distante variabile fata de teren.

Art. 5. Scopul concesiunii

Sectoarele de activitate din cadrul platformelor industriale care functioneaza pe raza localitdtii atrag
forta de munca din majoritatea zonelor tarii, contribuind astfel la cresterea economica si la dezvoltarea
durabild a orasului, precum si la majorarea veniturilor la bugetul local. in continuare, pe piata
industriald se mentine cererea pentru extinderea acestor platforme prin edificarea de hale de productie
in domenii precum industria componentelor auto si a mijloacelor de transport, industria materialelor
plastice, industria lemnului, industria usoar, precum si sectorul serviciilor.



Scopul concesiondrii acestor terenuri este:

« Valorificarea eficienta a patrimoniului privat al orasului Ghimbav;

* Cresterea gradului de ocupare si utilizare a terenurilor nevalorificate;

* Asigurarea unei surse constante de venit la bugetul local prin incasarea redeventei aferente
fiecdrui imobil-teren — inclusiv impozite si taxe cétre bugetul local, conform prevederilor legale in
vigoare;

* Punerea la dispozitie a cadrului necesar pentru desfasurarea de activitati economice sau sociale
in beneficiul comunitatii.

« Stimularea atragerii de investitii private si dezvoltarea mediului de afaceri local;

» Sustinerea parteneriatului public-privat;

* Crearea premiselor necesare pentru dezvoltarea infrastructurii economice si sociale;

* Crearea de locuri de munca, diversificarea pietei muncii si cresterea nivelului de trai al
populatiei;

* Promovarea interesului public local si satisfacerea nevoilor comunitétii.

Art. 6. Conditiile de exploatare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
6.1. Exploatarea imobilelor — terenuri care fac obiectul concesiunii se va realiza de citre concesionar
in mod direct, continuu si permanent, cu respectarea destinatiei stabilite prin documentatiile de
urbanism aprobate si a prevederilor contractului de concesiune.
6.2. Concedentul urmireste, prin atribuirea contractelor de concesiune, realizarea urmatoarelor
obiective de ordin economic, financiar, social si de mediu:
e valorificarea eficientd a bunurilor apartindnd domeniului privat al Orasului Ghimbav, prin
utilizarea acestora in scopuri productive si generatoare de valoare addugata;
e asigurarea unei surse constante de venituri la bugetul local, prin incasarea redeventei, a
impozitelor si taxelor locale aferente investitiilor realizate;
o stimularea dezvoltarii mediului de afaceri si atragerea de investitii private in zona Transilana;
e crearea si mentinerea de locuri de muncd stabile, ca urmare a implementérii si exploatérii
investitiilor realizate de concesionar;
e dezvoltarea infrastructurii economice locale si cresterea competitivitatii zonei;
e respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului, precum si adoptarea de masuri
pentru prevenirea si reducerea impactului negativ asupra mediului;
o utilizarea durabili a terenurilor concesionate, in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile
si cu reglementdrile europene si nationale aplicabile.

Cap.Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Art. 7. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

7.1 Pe durata executdrii contractului de concesiune, concesionarul preia in exploatare bunul imobil
teren identificat la art. 3, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini si prin contractul de
concesiune.

7.2 Predarea bunului concesionat se realizeazd de cétre concedent pe baza de proces-verbal de
predare-primire, incheiat dupa semnarea contractului de concesiune, acesta constituind documentul de
referintd pentru starea initiald a imobilului.

7.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile ce au facut obiectul concesiunii, revin de plin drept, gratuit si libere
de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Constructiile ce vor fi edificate,
precum si instalatiile aferente care nu pot fi ridicate/demontate de pe teren, vor fi transmise gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului, impreuna cu bunurile de retur.

b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si bunurile nou create care pot fi
ridicate si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii, la Incetarea contractului de concesiune,
raman in proprietatea concesionarului.



Art. 8. Obligatiile privind protectia mediului

8.1 Concesionarul este pe deplin responsabil pentru respectarea legislatiei in vigoare privind protectia
mediului pe intreaga duratd a concesiunii, incepand cu data preludrii bunului si pana la incetarea
contractului, inclusiv pentru efectele generate de activitatile desfésurate asupra factorilor de mediu.

8.2 Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru prevenirea, limitarea si
remedierea eventualelor impacturi negative asupra mediului, inclusiv cele rezultate din realizarea
investitiilor, organizarea de santier, exploatarea si intretinerea obiectivelor.

8.3 La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd aducd terenul la starea
corespunzitoare, prin realizarea lucrarilor de refacere a cadrului natural si de eliminare a eventualelor
efecte negative generate de activitatea desfasurata.

8.4 Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare din domeniul protectiei mediului, precum si de a respecta conditiile impuse prin acestea, pe
intreaga duratd a concesiunii.

Art. 9. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta

9.1 Concesionarul este obligat sa exploateze bunul concesionat in regim de continuitate si permanenta,
fard intreruperi nejustificate, astfel incat sd fie asiguratd utilizarea eficientd a acestuia, conform
destinatiei stabilite si obiectivelor concesiunii.

Art. 10. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat

10.1 Concesionarul nu poate subconcesiona, inchiria sau transmite, in tot sau in parte, dreptul de
exploatare asupra bunului concesionat. Nerespectarea acestei obligatii atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

Art. 11. Durata concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de
nationalitatea sau de cetétenia concesionarului.

Contractul de concesiune se incheie pe o duratd de 25 de ani, Incepand cu data semnérii acestuia.
Deoarece contractul de concesiune se incheie pe o perioada mai micé de 49 de ani, prelungirea acestuia
se poate realiza prin act aditional, prin acordul de vointa al pértilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia
ca durata insumatd sd nu depaseasca 49 de ani.

Subconcesionarea este interzisd.

Art. 12. Redeventa minima

12.1 Potrivit Raportului de evaluare nr. MV251112/12.11.2025, intocmit de evaluator autorizat ing.
Verdes Mihaela-Viorica, inregistrat la Priméria Orasului Ghimbav sub nr. 40689/21.11.2025, a fost
stabilit nivelul minim al redeventei, dupd cum urmeaza:

1. CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

2. CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, valoarea redeveniei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale de 33.669 lei/lot;

3. CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafata de 8.713 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an iar valoarea redeventei anuale este de 33.669 lei/lot;

4. CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, valoarea redeventei de
3,86 lei/mp/an, valoarea redeventei anuale este de 33.673 lei/lot.

Valoarea de piata estimati, pe baza cireia s-a calculat valoarea concesiunii in Raportul de evaluare,
a fost obtinuta ca rezultat al aplicarii metodei comparatiei directe, astfel incét sa se recupereze valoarea
terenului in 25 de ani.

12.2 Valoarea redeventei nu contine TVA. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.
Redeventa va constitui pretul de pornire al licitatiei, iar modalitatea de plata a redeventei adjudecate,
se va stabili prin Contractul de concesiune.

Conform prevederilor art. 292, alin. (2), lit. €) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
concesionarea este scutitd de plata TVA.

- Plata redeventei se efectueazi anual, pini la 31 martie inclusiv, pentru fiecare an contractual.
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Art. 13. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Garantia de participare se constituie in scopul asigurarii seriozitétii ofertelor si al protejérii autoritatii
contractante impotriva riscului retragerii sau modificdrii ofertei ori al neindeplinirii obligatiilor
asumate de participanti pe durata procedurii de licitatie, pana la semnarea contractului de concesiune.
13.1 Participantii la licitatie vor depune garantia de participare pentru terenul concesionat, astfel:

Nr. Imobil teren propus pentru Suprafati teren | Redeventa minima | Garantia de participare
crt. | concesionare prin licitatie publici (mp)’ (lei/lot/an) la licitatie (lei)
1 Teren intravilan inscris in 8.713 33.669 2.000
CF nr. 106928 Ghimbav
2 Teren intravilan inscris in 8.713 33.669 2.000
CF nr. 106929 Ghimbav
3 Teren intravilan inscris in 8.713 33.669 2.000
CF nr. 106930 Ghimbav
4 Teren intravilan inscris in 8.714 33.673 2.000
CF nr. 106931 Ghimbav

13.2 Modalitatea de plata a garantiei de participare cu specificarea la obiectul plétii:
— garantia de participare la licitatie pentru concesionare teren, in suprafati de ....... mp, inscris in
CF nr. ........ Ghimbav, orasul Ghimbav, se poate realiza astfel:
a) plata numerar, in lei, la Serviciul Impozite si Taxe — Casieria autoritétii contractante din Orasul
Ghimbav, str. Florii de Colt — Containere modulare;
b) ordin de platd bancar depus in contul titularului Oragul Ghimbav, CIF 4801362, cont: IBAN
RO36 TREZ 1375 006X XX00 0034, deschis la Trezoreria municipiului Codlea.

13.3 Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a participantilor, dupa finalizarea procedurii
si comunicarea rezultatului licitatiei.

13.4 Persoana interesatd poate intra in posesia documentatiei de atribuire, avand acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site-ul Primériei Orasului Ghimbav (https://primaria-

ghimbav.ro/).

Cap.III. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 14. Reguli privind oferta

14.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

14.2 Ofertele se redacteazi in limba romana.

14.3 Ofertele, se depun intr-un singur exemplar, in doua plicuri sigilate, respectiv un plic exterior si
un plic interior, la sediul temporar al autorititii contractante — Orasul Ghimbav, str. Florii de
Colt — containere modulare. Ofertele se inregistreazi la Compartimentul Registraturi, in
ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora depunerii.

14.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
A) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) scrisoare de inaintare a ofertantului (formular F0)

b) fisa cu informatii generale privind participantul la licitatie, ssmnati de ofertant, fara ingrosari,
stresaturi sau modificari (formular F1);

c¢) declaratie de participare semnatd de participantul la licitatie, fird ingrosari, sterséturi sau
modificéri (formular F2);

d) declaratia pe proprie raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice
cd nu se afla in insolventd, reorganizare sau dizolvare, lichidare, faliment (formularul F3);



e) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor concedentului
(Aceste documente vor fi semnate si stampilate pentru conformitate cu originalul, in caz ca nu sunt
originale):

- copie Certificat Unic de Inregistrare (CUI)

- copie dupa actul constitutiv si/sau statutul persoanei juridice, dupa caz;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul si copie dupa actul de identitate al
reprezentantului persoanei juridice participante;

- bilantul contabil pentru anul precedent si recipisa de inregistratrare la ANAF;

- certificat eliberat de Ministerul Finantelor — Directia Generald a Finantelor Publice, privind plata
impozitelor si taxelor la bugetul consolidat al statului (original sau copie conforma cu originalul, valabil
la data depunerii documentatiei);

- dovada privind achitarea obligatiilor de plata a impozitelor si a contributiilor catre bugetul local
— Certificat de atestare fiscald, cliberat de institutia publica locald (original sau copie conformi cu
originalul, valabil la data depunerii documentatiei);

- certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului (ONRC);

- Ofertantul va prezenta solutiile propuse si planul de afaceri pentru realizarea obiectivului
concesiunii, inclusiv valoarea estimati a investitiei, numarul de angajati preconizati si modalitatea de
finantare a investitiei (fonduri proprii sau finantiri externe), etc. In cazul finantirii din surse atrase, se
vor prezenta scrisori de bonitate emise de institutiile finantatoare, care sd ateste disponibilitatea
acestora de a sustine financiar investitia. Se vor prezenta minimal dar nu limitativ planse, randéri,
justificdri costuri, devize lucréri, etc.

f) dovada privind plata garantiei de participare (chitanta originala sau OP);

Lipsa unui document ce reprezintd criteriu de eligibilitate va duce la declararea neconformd a
ofertei si la descalificarea acesteia.

B) Plicul interior va trebui sa contina oferta propriu-zisa (formular F4).

14.5 Oferta se depune intr-un singur exemplar, semnat de cétre ofertant sau de reprezentantul legal al
acestuia.

14.6 Fiecare participant are dreptul de a depune o singurd oferta, in conditiile documentatiei de
atribuire.

14.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, termenul de
valabilitate al ofertei fiind de 90 zile.

14.8 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa indicatd si pana la termenul-limita
stabilit In anuntul de licitatie al procedurii.

14.9 Riscurile aferente transmiterii ofertei, inclusiv cele determinate de cazuri de fortd majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

14.10 Ofertele depuse la o altd adresd decét cea indicatd in documentatia de atribuire sau dupa
expirarea termenului-limitd stabilit se returneaza nedeschise.

14.11 Continutul ofertelor raméne confidential pand la data si ora stabilite pentru deschiderea
acestora, accesul concedentului la continutul ofertelor fiind permis numai in cadrul sedintei de
deschidere.

Cap.IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
PUBLICE

Prezentele instructiuni stabilesc cadrul organizatoric si procedural pentru desfisurarea licitatiei
publice organizate de autoritatea contractanta, in vederea concesiondrii imobilelor — terenuri apartindnd
domeniului privat al Orasului Ghimbav, prevazute la art. 3, pct. 3.4.

Documentatia de atribuire este disponibild persoanelor interesate prin acces direct, complet si
nerestrictionat pe site-ul Primériei Orasului Ghimbav (https://primaria-ghimbav.ro/).

Depunerea ofertelor se va face la Compartimentul Registratura, aflat in sediul temporar al autoritatii
contractante din str. Florii de Colt, orag Ghimbav, la data si ora specificatd in Dispozitia primarului si
Anuntul licitatiei publice.



Art. 15, Procedura de licitatie publicd deschisa asigura respectarea urmétoarelor principii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica:

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica:

c) proportionalitatea - orice mésura stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarca de cétre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitate participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art. 16. Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura de licitatie publica,
organizatd si desfasuratd in conditiile prevazute de art. 302 - 331 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 17. In cadrul acestei proceduri, orice persoani interesati, care indeplineste conditiile previzute in
documentatia de atribuire, are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire
a contractului de concesiune.

Procedura se finalizeazé prin atribuirea contractului de concesiune ofertantului declarat céstigator,
in conformitate cu criteriul de atribuire stabilit si cu prevederile legale aplicabile

Art. 18. In vederea asigurarii unui nivel adecvat de transparent3 si concurents, concedentul va publica
anuntul de licitatie in urmatoarele medii: Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un cotidian de

circulatie nationald, un cotidian de circulatie locald si pe pagina de internet oficiala a Primariei Orasului
Ghimbav.

Art. 19. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul
Local si trebuie sa cuprindi cel putin urmétoarele elemenete:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeazi si fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obfinerea documentatiei de
atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuic depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 20. Anuntul de licitatie se va transmite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 21. Persoana interesatd poate intra in posesia documentatiei de atribuire, avand acces direct,
nerestrictionat si deplin la aceasta, pe site-ul Primériei Oragului Ghimbav (https://primaria-
ghimbav.ro/).

Art. 22. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire iar
concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depéseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitéri. Fard a aduce atingere acestor prevederi, concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
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Concedentul are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 23. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doué oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou# oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noud licitatie, cu respectarea prezentei
proceduri, iar oferta depusa va fi returnatd deponentului fira a fi deschisa.

In cazul organizirii unei noi licitatii prezenta proceduri este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

Art. 24, Precizari privind componenta si competenta comisiei de licitatie
24.1 Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare

24.2 Comisia de evaluare este compusi din 5 (cinci) membri, cét si supleanti ai acestora si este numita
prin Dispozitie de primar. Supleantii participé la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

24.3 Comisia de evaluare raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avind urmétoarele atributii:

a) dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal
Etapa I — deschiderea plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii;

b) in cazul in care ofertele indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate, cel putin doud oferte
depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

¢) dupd analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei
oferte, tindnd seama de criteriile de atribuire, rezultatul analizei va fi consemnat intr-un proces-
verbal Etapa II - deschiderea plicurilor interioare si in termen de o zi lucritoare intocmeste un
Raport de evaluare pe care 1l transmite autoritatii contractante;

d) in termen de 3 zile lucritoare, de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

e) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul comunicirii previzute anterior,
concedentul are obligatia de a informa ofertantul céastigitor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

f) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind cistigatoare si de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Art. 25. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitétii. Predarea-
primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

Art. 26. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune;
26.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) raportul calitate pret, fiind punctati urmatorii factorii de evaluare:



Factorii de evaluare:

FACTOR DE EVALUARE PUNCTAJ MAXIM ALOCAT
1.Valoarea redeventei maxima din ofertd 40 puncte
2.Capacitatea economico-financiard a 10 puncte
ofertantului
3.Protectia mediului inconjurétor 5 puncte
Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat
4.Valoarea investitiei 10 puncte
5.Termen realizare a investitiei 5 puncte
6.Activitatea desfasurata: 15 puncte
productie/servicii/depozitare
7.Solutiile propuse si planul de afaceri 15 puncte
TOTAL 100 puncte

79

1. Punctajul pentru ”Valoarea redeventei maximd din oferti” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicatd a ofertei se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare;
b) pentru altd valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
PUNCTAJ = valoare oferitd/valoarea cea mai ridicata oferitd in licitatie x punctaj maxim alocat

2. Punctajul pentru *Capacitatea economico-financiard a ofertantului” se acorda astfel:
a) pentru valoarea cea mai ridicatd a cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare, respectiv;
b) pentru altd valoare (mai micd) punctajul se acorda astfel:
PUNCTAJ = valoarea cifrei de afaceri/valoarea cea mai ridicati a cifrei de afaceri x punctaj maxim
alocat

3. Punctajul aferent criteriului” Profectia mediului inconjurdtor” se acordi dupa cum urmeaza:

a) se acordd punctajul maxim alocat acestui factor de evaluare ofertantilor care propun utilizarea
materialelor reciclabile, a surselor regenerabile de energie si/sau a vehiculelor nepoluante, in scopul
reducerii impactului asupra mediului, conform grilei:

- 5 puncte (punctaj maxim) — pentru indeplinirea cumulativé a tuturor cerintelor (materiale reciclabile
+ surse regenerabile + vehicule nepoluante);

- 3 puncte — pentru indeplinirea a doua dintre cerinte;

- 2 puncte — pentru indeplinirea unei singure cerinte;

- 0 puncte — dacéa nu se propun masuri de protectie a mediului.

4. Punctajul pentru ” Valoarea investitiei” se acorda astfel:

a) pentru cea mai mare valoare a investitiei se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare
respectiv;

b) pentru valoari mai mici, punctajul se acordd astfel:

PUNCTAJ = valoare investitiei/cea mai mare valoare a investitiei oferitd in licitatie X punctaj maxim
alocat

5. Punctajul aferent criteriului” Termen realizare a investitiei” se acordd dupa cum urmeaza:
- 5 puncte (punctaj maxim) termen de pand la 1 an de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);
- 3 puncte — termen intre 1 an si 2 ani de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);
- 2 puncte — termen Intre 2 ani si 3 ani de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);
- 1 punct — termen peste 3 ani de la emiterea A.C. (autorizatiei de constructie);.

6. Punctajul pentru ” Activitatea desfisurati: productie/servicii/depozitare” se acorda astfel:
a) 15 puncte pentru activititi de productie;
b) 10 puncte pentru activitati de servicii;
¢) 1 punct pentru activitati de depozitare;

7. Punctajul pentru criteriul *Solutiile propuse si planul de afaceri” se acordd dupd cum urmeaza:
a) Calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse — max. 5 puncte:
- solutii definite, detaliate, bine fundamentate — 5 puncte
- solutii superficiale — 1 punct
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b) Modalitatea de finantare a investitiei — max. 5 puncte:
- finantare asigurati (inclusiv scrisori de bonitate pentru surse atrase) — 5 puncte
- finantare partial asigurata — 2 puncte

¢) Impactul economic (numéir de angajati) — max. S puncte

- peste 20 angajati — 5 puncte
- intre 10 si 20 angajati — 3 puncte
- numdr sub 10 angajati — 1 punct

Art. 27. Continutul Contractului de concesiune

a) Contractul de concesiune trebuie sd contind partea reglementard, care cuprinde clauzele previzute
in prezentul caiet de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini.

b) Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului si clauze contractuale referitoare la
impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

¢) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt
impuse.

d) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate
de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum §i
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

- bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén 1in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.
¢) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméné, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

Art. 28. Drepturile si obligatiile concesionarului

1) Concesionarul dobéildeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, In
cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor.
6) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta,
a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
7) Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa constituie, cu titlu de garantie, o suma echivalentd cu valoarea unei redevente. Din
aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de céatre
concesionar, in baza contractului de concesiune.
8) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd
majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatérii bunului, pana la
preluarea acestora de cétre concedent.
9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de natura si conduca la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.
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10) Concesionarul va prelua, iar la incetarea contractului de concesiune, va preda, imobilul, ce face
obiectul concesiunii pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de sarcini.

11) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea previzuta in ofertd si in modul stabilit
in contractul de concesiune.

12) Concesionarul se obligi ca in termen de 30 de zile de la semnarea contractului s& declare contractul
de concesiune la organul fiscal local.

13) Concesionarul se obligéd sa nu schimbe destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii.

14) Concesionarul se obliga si nu constituie ipoteca in favoarea terfelor persoane fizice sau juridice cu
privire la imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

15) Concesionarului i este interzis sa subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau
juridice, obiectul concesiunii, sau s vanda imobilul concesionat. Se interzice constituirea dreptului de
uzufruct, s incheie contract de asociere in participatiune in care sd aiba calitate de asociat pasiv,
respectiv sd aduci ca aport la capitalul unei societiti comerciale bunul concesionat.

16) Si obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
executie, etc., pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor /autorizatiilor
necesare realizérii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

17) Concesionarul poate solicita cumpararea terenului, dupa finalizarea constructiei sau in timpul
realizirii acesteia, iar pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare insusit si aprobat
de catre Consiliul Local Ghimbayv.

18) Sa respecte conditiile de exploatare a concesunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu, incepand de la preluarea bunului péna la incetarea contractului de concesiune, respectiv
refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare, etc).

19) Concesionarul are obligatia de a permite accesul concedentului in vederea verificarii modului de
indeplinire a obligatiilor contractuale. Verificarea se realizeazi in baza unei notificari prealabile
transmise de concedent.

Art. 29. Drepturile si obligatiile concedentului

1) Concedentul trebuie sd predea bunul pe bazi de proces-verbal in termen de maxim 3 zile de la data
semndrii contractului de concesiune.

2) Sa incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune.

3) Si valorifice garantia constituitd de concesionar, pentru acoperirea penalititilor si a oricéror alte
sume datorate concedentului de cétre concesionar, in temeiul contractului de concesiune.

4) Sa verifice indeplinirea obligatiilor concesionarului si respectarea conditiilor prevazute in contractul
de concesiune, avand dreptul de a constata, ori de cate ori este necesar, fard a afecta folosinta bunului
de cétre acesta, starea de integritate a bunului si modul in care este utilizat, conform destinatiei stabilite.
Aceasti verificare se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

5) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

6) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sd aduca
atingere drepturilor acestuia.

7) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile prevazute de lege.

8) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

9) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

10) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

11) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecéitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.
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Cap.V. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 30. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmiitoarele situatii:

1) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent, care va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

3) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cédtre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

4) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

5) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majoré, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

6) cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpérarea terenului concesionat, dupa
finalizarea constructiei sau in timpul realiz#rii acesteia, iar Consiliul local aproba si isi insuseste
raportul de evaluare.

7) in cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

8) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd si solicite
tribunalului in a cérui raza teritoriala se afla sediul concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

9) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a acestor situatii.

Cap.VL LITIGII

Art. 31. Solutionarea litigiilor apérute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Cap.VIL DISPOZITII FINALE

Art. 32. Contractul de concesiune poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

Art. 33. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de concesilrme se poate face numai prin act aditional, incheiat intre partile contractante.

Presedinte de sedinta
Cusai Daniel
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FORMULAR (F0)

Ofertant

Domiciliul

Citre,

Priméria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

SCRISOARE DE INAINTARE

Ca urmare a Anuntului public de aplicare a procedurii de licitatie publicd organizata in data de

................................ , OlA.....cec0onen.r.. 1@ sediul Primdriei Oragului Ghimbav, pentru concesionarea
imobilului-teren situat in Orasul Ghimbav, judeful Brasov, domeniul privat, in suprafati
s [T mp, categoria de folosintd arabil, identificat in CF nr. ........cccceeuuees Ghimbav,

alaturat va transmitem coletul sigilat §i marcat in mod vizibil, contindnd documentatia de participare
la licitatia publica.

OFertant...e..ccrnreeececersessersesessessssssoseosasse

Semnatura

Data completirii...



FORMULAR (F1)
Ofertant

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

FISA INFORMATII GENERALE

1) Ofertant..........c.ceeeuueee cesssssneene
2) Cod Numeric Personal/CUL....... cessesessessssenas
3) Domiciliul/adresi..........cceeveennriccrncssnnccinncssnnecsnsenes
4) Telefon/fax/e-mail........cccccerreerisenrrcisecscsensssssncssnnscsanes
5) imputernicit (daci este cazul) ceseessssesssnnanene

6) NI. cOnt BanCar.......cocvceercrrnnenisscseesesecssseesssasssssecane
7) BANCAuucceeericcrssissvesesosiennsecacsasassseessassssssssssassessssssssssssssns

Numele si prenumele,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



FORMULAR (F2)

Ofertant,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Examindnd documentatia de participare la licitatia publica privind concesionarea

imobilului-teren situat in Orasul Ghimbav, judetul Brasov, in suprafatd de ............... mp,
categoria de folosinta arabil, domeniul privat, inscris in CF nr........c..ccccuuee.... Ghimbav,
nr. cad......cccevvueennnee vad transmit aldturat plicul sigilat, contindnd documentatia de

participare la licitatia publica pentru concesionarea imobilului sus mentionat.
Am luat la cunostintd, ca in cazul neincheierii contractului de concesiune voi pierde

calitatea de castigétor si garantia de participare.

Subsemnatul, imi angajez raspunderea exclusivd, sub sanctiunile aplicate faptelor
penale de fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original si copii, in vederea participdrii la procedura de licitatie publica.

Am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de participare la licitatie si sunt
de acord ca procedura de licitatie publicd sa se desfagoare in conformitate cu aceasta.

Ofertant,



FORMULAR ( F3)

Ofertant,
Domiciliul
DECLARATIE
privind eligibilitatea
Subsemnatul(a) imputernicit (dacd este cazul)
Al
U domiCTlIUl ...t e CNP....eeeceres

in calitate de participant la licitatia publica privind concesionarea imobilului-teren situat in
Oragul Ghimbav, judetul Brasov, domeniul privat, categoria de folosinta arabil, in suprafata de
................ mp, identificat in CF nr......................./Ghimbav, nr. cad. .........ccecveeuvveee.. SUb
sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice,
declar pe propria raspundere ci:

1) nu sunt in stare de insolvabilitate, ca urmare a pronuntarii unei hotarari judecatoresti;

2) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia;

3) in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd produc
grave prejudicii partenerilor;

4) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirare definitivd a unei instante
judecitoresti, pentru o fapté care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala;

5) in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotardre definitivd a unei instante
judecétoresti pentru participarea la activitifi ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, fraudé si/sau spalare de bani;

6) informatiile prezentate autorititii contractante in scopul demonstririi indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false;

Subsemnatul, declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant...

SemNAtUra.....ccecccnsriossnssssansssesee Data completarii.........coueererecnnennnes



FORMULAR (F4)
Ofertant,

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Citre,

Primaria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

OFERTA

Examinand Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini,

SUDSEMNATUL. ..ottt e e eas , cu domiciliul
1 1 VO L,CONP/CUIL.ueeiiiii e, , ofer
ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, sa concesionez imobilul-teren
situat in intravilanul Orasului Ghimbav, judetul Brasov, in suprafati de ............ mp, categoria
de folosinti arabil, inscrisin CF nr................... /Ghimbav, nr.cad.................. la urmétorul

pret (redeventd):

Oferta este de..ceererneereeeneeeecnceneeons =) N

(se va scrie in cifre) (se va scrie 1n litere)

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabila pe perioada de timp de 30 de zile, necesara
desfasurdrii procedurii de concesionare prin licitatie publica.

Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dvs. prin care oferta mea este acceptatd ca fiind castigitoare, va
constitui un contract-angajament intre noi.

Nume si Prenume........ccovveeniiiennnicicnncnnes
in calitate de ofertant,
TS 111 B 111 ) ¢ VOO

Data completirii......ccovveviiniinncnnnnn



Oragul Ghimbav
Judetul Brasov Anexa nr. 4

Nr. 17954/23.04.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru concesionarea prin licitatie publici a unor imobile-terenuri apartinand
domeniului privat, situate in zona Transilana, Orasul Ghimbav, judetul Brasov

ART. 1. Informatii generale
1) Date despre proprietar/autoritate contractanti

ORASUL GHIMBAV

Cod de identificare fiscald: 4801362

Adresa: Oragul Ghimbav, str. Lunga nr. 2, judetul Brasov, cod postal 507075
Adresa temporara: Orasul Ghimbav, str. Florii de Colt — Containere modulare
tel. 0268258006, fax. 0268258355

e-mail: relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

2) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

2.1. Procedura de atribuire a contractelor de concesiune se realizeaza prin licitatie publica,
organizatd in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, precum

si cu prevederile prevazute in caietul de sarcini.

2.2. Procedura se desfagoara cu respectarea principiilor transparentei, tratamentului egal,
nediscrimindrii, proportionalititii si liberei concurente, astfel incat sd fie asiguratd

utilizarea eficientd a bunurilor concesionate.

2.3. Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin licitatie publicéd deschisa,

cu oferta depusa in plic inchis, in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire.

2.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a publica anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un ziar de circulatie nationald si pe pagina de

internet a institutiei, cu respectarea termenelor prevédzute de lege.

2.5. a) Documentatia de atribuire este disponibila persoanelor interesate prin acces direct,
complet si nerestrictionat pe site-ul Primdriei Orasului Ghimbav (https://primaria-

ghimbav.ro/). Informatii suplimentare, clarificdri, pot fi solicitate, pand in data de
26.05.2026, de la sediul temporar al autoritdtii contractante din Orasul Ghimbav,

Compartimentul Patrimoniu.

2.6. Orice persoand interesatd, care indeplineste conditiile prevazute in documentatia de
atribuire, are dreptul de a participa la procedurd prin depunerea unei oferte, in conditiile

stabilite.

2.7. Ofertele, se depun pand in data de 08.06.2026, ora 14:00, intr-un singur exemplar, in
doua plicuri sigilate, respectiv un plic exterior si un plic interior, la sediul temporar al
autoritatii contractante — Orasul Ghimbav, str. Florii de Colt — containere modulare.
Ofertele se inregistreaza la Compartimentul Registraturd, in ordinea primirii lor,

precizandu-se data si ora depunerii.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.
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2.8. Instructiunile privind modul de elaborare, intocmire si prezentare a ofertelor sunt
prevazute in Caietul de sarcini, constituind cerinte obligatorii pentru participantii la
procedura de atribuire.

2.9. Ofertele depuse dupa expirarea termenului-limitd sau la o altd adresd decit cea
indicatd nu sunt admisibile si se returneazi nedeschise.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv cele generate de cazuri de forta
majord, sunt suportate integral de persoana interesata.

2.11. Deschiderea ofertelor se realizeaza de cétre comisia de evaluare, la data, ora si locul
stabilite in anuntul de licitatie, in prezenta participantilor, daca acestia doresc si participe.
2.12. Comisia de evaluare, va fi numitd prin Dispozitie emisd de Primarul orasului
Ghimbav si are atributii privind verificarea documentelor de calificare, evaluarea
ofertelor si stabilirea ofertantului castigator.

2.13. Evaluarea ofertelor se realizeaza pe baza criteriului de atribuire stabilit in Caietul
de sarcini.

2.14. Procedura este valabila in cazul depunerii a cel putin dou# oferte valabile. In cazul
in care aceastd conditie nu este indeplinita, procedura se anuleaza si se reia, in conditiile
legii.

2.15. Rezultatul procedurii se comunicd participantilor in termenul prevazut in
documentatia de atribuire.

2.16. Procedura se finalizeaza prin incheierea contractului de concesiune cu ofertantul
declarat castigitor, in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire. Predarea-
primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maxim 3 de zile de la data
semndrii contratului.

2.17. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigdtoare si de a transmite spre publicare
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de
concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune.

2.18. in cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi semnarea contractului, acesta
pierde garantia de participare, iar concedentul poate desemna castigitor urmatorul
ofertant clasat.

2.19. Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a anula procedura de licitatie in cazul
aparitiei unor situatii care afecteaza legalitatea sau desfdsurarea acesteia, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile.

ART. 2. Obiectul concesiunii si descrierea bunului care urmeazi sa fie concesionat

Imobilele-terenuri propuse spre concesionare sunt situate in intravilanul Orasului Ghimbav,
judetul Bragov, zona Transilana. Aceste imobile apartin domeniului privat al orasului Ghimbav,
identificate dupa cum urmeaza:

a) CF nr. 106928 Ghimbav, nr. cad. 106928, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000520, situat in str. Henri Coanda nr. 1C;

b) CF nr. 106929 Ghimbav, nr. cad. 106929, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000521, situat in str. Smaranda Braescu nr. 2;

¢) CF nr. 106930 Ghimbav, nr. cad. 106930, in suprafatd de 8.713 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000518, situat in str. Henri Coanda nr. 1A;

d) CF nr. 106931 Ghimbav, nr. cad. 106931, in suprafatd de 8.714 mp, categoria de
folosinta arabil, nr. de inventar 3000519, situat in str. Henri Coanda nr. 1B.



ART. 3. Instructiuni pentru ofertanti

1) Licitatia publicd pentru concesionarea imobilelor — terenuri identificate la art. 2, apartinand
domeniului privat al Oragului Ghimbav, situate in zona Transilana, judetul Brasov, se va
organiza in data de 09.06.2026, ora 10:00, in conformitate cu Anuntul procedurii. Sedinta
de deschidere a ofertelor se va desfasura in prezenta comisiei de licitatie, participantii avand
dreptul de a fi prezenti in sala.

2) Presedintele comisiei de licitatie da citire publicatiilor, conditiilor concesionarii, a listei
participantilor, modul de desfisurare a licitatiei publice in plic inchis si constatd
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

3) Procedura de licitatie se considera valabild si se poate desfasura numai in cazul in care, in
urma publicarii anuntului de licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru
fiecare lot de teren; in caz contrar, procedura se anuleazi si se reia in conditiile legii.

4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de licitafie are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire a licitatiei.

5) Comisia de licitatie stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor depuse,
in baza céreia se admite participarea la licitatie.

6) Licitatia publicd in plic inchis se va organiza pentru fiecare lot de teren in parte, cu
participarea ofertantilor, conform listei de participare si incepe cu deschiderea plicurilor
exterioare si verificarea de cdtre membrii comisiei de licitatie a documentelor de
valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la autoritatea contractantd pentru lotul de
teren/CF. Ordinea de deschidere a plicurilor pe loturi este cea stabilitd conform art. 2.

7)in urma analizirii continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste
procesul-verbal al etapei I — deschiderea plicurilor exterioare, in care se consemneaza
rezultatul verificarii; documentul va fi semnat de membrii comisiei de licitatie si de
ofertantii aferenti loturilor.

8) Dupa finalizarea procedurii de licitatie pentru primul lot din lista de participare, se continud
cuurmaitorul lot, aplicand aceeasi procedura pentru toate loturile pana la epuizarea acestora.

9) in urma finalizirii etapei I, se desfisoari etapa a II-a pentru loturile rimase in competitie,
pentru care exista cel putin doud oferte valabile, in timp ce pentru celelalte loturi procedura
se reia. Etapa a II-a presupune deschiderea plicurilor interioare si comunicarea redeventei
ofertate pentru fiecare lot. Procesul-verbal al etapei a II-a este intocmit de comisie si semnat
de membrii acesteia si de ofertantii vizati, dupa care acestia se retrag.

10) In urma analizarii ofertelor, comisia de licitatie acordd punctajul fiecirei oferte, in functie
de criteriile de valabilitate si capabilitate, iar rezultatele sunt consemnate intr-un proces-
verbal semnat de membrii comisiei.

11) Ofertantul care depune oferte pentru mai multe terenuri/loturi are dreptul de a participa
cu céte o oferta distincta pentru fiecare lot. In situatia in care oferta sa este declarati
cgtigatoare pentru unul dintre loturi, acesta nu mai poate fi desemnat castigitor pentru
niciun alt lot din cadrul procedurii de licitatie. Prin urmare, un ofertant poate adjudeca un
singur lot.

In aceasta situatie, toate ofertele depuse de acelasi ofertant pentru celelalte loturi ramase
in competitie nu vor mai fi analizate si vor fi excluse din procesul de evaluare, ca urmare a
desemndrii sale drept castigator pentru unul dintre loturi.

Ofertantul are posibilitatea de a-si exprima optiunea, in scris, in termen de 48 de ore (2
zile) de la solicitarea comisiei de licitatie, cu privire la lotul pentru care doreste sd fie
desemnat céstigator, in situatia in care obtine punctajul maxim pentru mai multe loturi.

In sensul prezentei prevederi, prin ,,ofertant” se intelege orice societate care are acelasi
actionariat si/sau aceeasi structurd de administrare.



12) In termen de 1 (o) zi lucritoare, Comisia de licitatie intocmeste un Raport al licitatiei
publice, pe care il transmite autoritatii contractante.

13) In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de licitatie publica
cu plic inchis, autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul céstigitor cat si pe cei ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

14)Persoanele nemulfumite de decizia comisiei de licitatie publicd cu plic inchis, pot formula
contestatie in termen de 6 zile lucratoare de la data ludrii la cunostinta de rezultatul licitatiei.

15) Contestatiile vor fi solutionate de citre o comisie numitd prin Dispozitia primarului.

16) in cazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie privind rezultatul
licitatiei, acesta se poate adresa instantelor de judecata in conditiile prevazute de Legea nr.
554/2004 a Contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

17)In cazul in care, in urma publicirii Anuntului de licitatie sau in urma derularii procedurii
nu au ramas cel putin doud oferte valabile pentru fiecare lot de teren scos la licitatie,
autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

18) Cea de-a doua licitatie se va relua de la etapa publicarii anuntului, termenele urmand a fi
recalculate in conformitate cu documentatia de atribuire aprobata.

19) In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie

ART.4. Informatii privind criteriile de atribuire

Atribuirea contractului de concesiune se realizeazd pe baza criteriului ,,oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic”, determinatd prin raportul calitate/pret, criteriile de
evaluare si ponderea acestora fiind prevazute in mod detaliat in Caietul de sarcini si constituind
elemente obligatorii in procesul de evaluare.

ART.S. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor apérute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5.1. Preciziri privind anularea licitatiei
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

5.1.1 Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune in situatia in care constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului;

5.1.2. In sensul prevederilor alin. 5.1.1 procedura de licitatie se considera afectati in cazul
in care sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau/omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

autoritatea contractanta se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, incéalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019;
incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare;

autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare, de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care



acestia si le-au creat prin depunerea documentatiilor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5.2. Depunerea, solutionarea contestatiilor si competenta solutionirii contestatiilor

5.2.1. Persoanele nemultumite de decizia comisiei de licitatie, pot formula contestatie in termen
de 6 zile lucritoare de la data ludrii la cunostinta de rezultatul licitatiei;

5.2.2. Contestatiile vor fi solutionate de cétre o comisie numita prin dispozitie de primar;

5.2.3. Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor in cazul
respingerii contestatiei; in caz contrar, comisia de licitatie va reanaliza oferta.

5.2.4. In cazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie privind rezultatul
licitatiei, acestea se pot adresa instantei in conditiile prevdzute de Legea nr. 554/2004 a
Contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Contrasemneaza S
Szinatovici D

etar general Presedinte de sedinti
Cusai Danie




Anexa nr. 5

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE

Nreterererrernnnnes feeeeeeeeeneneanensossnaonne

I. PARTILE CONTRACTANTE,

Orasul Ghimbav cu sediul in str. Lungi nr. 2, judetul Brasov, CIF 4801362, tel. 0268258006, fax.
0268258355, e-mail: relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro, cont IBAN ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiienee
deschis la Trezoreria Municipiului Codlea, reprezentatd prin Primar, dl. Ionel Fliundra, Secretar general,

dl. Dan Szinatovici si Director Executiv — Directia Economic3, d.na Mihaela Neamfu, in calitate de
CONCEDENT,

si
............................................................................ cusediuin......coooeviiiiiiiiiiinin.
11 S nr....... judetul.......cooovviiiiiinae. telefon/fax..........ccooeviiiiiiiniin,
....................... inmatriculati la Registrul Comertului din ............occevieviiiiiiiiieieiicneeen.....sub
numarul.............ooel CUL .o , titulard a contului IBAN................oenl.
deschis laBanca..........cccoceveieiinini. , reprezentatd de domnul/doamna................ ST functia
de.iiiiiii in calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,

in conformitate cu dispozitiile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, H.C.L. Ghimbav nr. ........ Joveoiiiiiniinennannns , a
Raportului comisiei de evaluare nr. .......... [ociiiiiiiniinin, , de comun acord s-a incheiat prezentul

contract de concesiune cu urmatoarele clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART.1. (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie predarea-preluarea in exploatare a

imobilului-teren inscris in CF. nr.......c.eecveenennn , 0. cad. woveeeeniinieieenn in suprafatd de ........cccceueeneee. mp,
categoria de folosinta..........ccoeeueeeee. , apartindnd domeniului privat, situat in zona Transilana, Oragul
Ghimbav, Str....ovviiiieiieeriirieeceer e, I 11 SO , judtul Brasov, cu destinatia ZONA PENTRU
INDUSTRIE SI SERVICII.

(2) Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini. Caietul de sarcini are
caracter obligatoriu neputind fi modificat, completat ori inlocuit cu un alt caiet de sarcini.

(3) Predarea bunului concesonat se realizeaza de cétre concedent pe bazi de proces-verbal de
predare-primire, incheiat dupa semnarea contractului de concesiune.

(4) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: bunurile ce au fiacut obiectul concesiunii, revin de plin drept, gratuit si libere
de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Constructiile ce vor fi edificate
precum si instalatiile aferente care nu pot fi ridicate/demontate de pe teren vor fi transmise gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului, impreuna cu bunurile de retur.

b) bunurile proprii: sunt bunurile care au apartinut concesionarului si bunurile nou create care pot fi
ridicate si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii, la incetarea contractului de concesiune
rdman n proprietatea concesionarului.



III. DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

ART. 2. (1) Contractul de concesiune se incheie pe o duratd de 25 de ani, incepand cu data semnérii
acestuia. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin act aditional, prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scris3, in conditiile unei notificéri scrise transmisd de cétre concesionar cétre concedent
cu minim 3 luni inainte de expirarea contractului cu conditia ca durata insumaté sd nu depéseasca 49 de
ani.

IV. PRETUL CONCESIUNII, MODALITATI DE PLATA

ART 3. (1) Redeventa este de............. lei, asa cum rezultd din oferta adjudecati la licitatie. Redeventa
se va indexa anual cu indicele de inflatie.

(2) Redeventa se va achita in contul concedentului - Orasul Ghimbav,

IBAN RO30 TREZ 1372 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Codlea.

(3) Conform prevederilor art. 292, alin. (2), lit. ) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, concesionarea este scutitd de plata TVA.

(4) Redeventa se va achita anual. Factura privind redeventa se va emite la inceputul lunii
martie a fiecdrui an si se va achita integral pana la data de 31 martie a anului respectiv.

(5) Pentru neachitarea la termenul scadent de cétre concesionar a obligatiei de platd, dupa
acest termen se datoreazi penalitati de intdrziere calculate potrivit legislatiei in vigoare, pentru fiecare
luni sau fractie de lun, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului scadent pand la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

ART 4. Drepturile si obligatiile concesionarului
1) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si condifiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicé;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor.
6) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficients, In regim de continuitate si permanentd, a
bunurilor care fac obiectul concesiunii.
7) Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune, si constituie, cu titlu de garantie, o suma echivalentd cu valoarea unei redevente. Din aceasta
suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar,
in baza contractului de concesiune.
8) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere la termen, forta
majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului, pana la
preluarea acestora de cétre concedent.
9) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indaté acest fapt concedentului,
in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii bunului.
10) Concesionarul va prelua, iar la ncetarea contractului de concesiune, va preda, imobilul, ce face
obiectul concesiunii pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de sarcini.
11) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea prevdzutd in ofertd si in modul stabilit
in contractul de concesiune.



12) Concesionarul se obliga ca in termen de 30 de zile de la semnarea contractului sa declare contractul
de concesiune la organul fiscal local.

13) Concesionarul se obligd sa nu schimbe destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii.

14) Concesionarul se obligd sa nu constituie ipotecd in favoarea tertelor persoane fizice sau juridice cu
privire la imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

15) Concesionarului 1i este interzis si subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane fizice sau
juridice, obiectul concesiunii, sau si vandd imobilul concesionat. Se interzice constituirea dreptului de
uzufruct, s Incheie contract de asociere in participatiune in care si aiba calitate de asociat pasiv, respectiv
s aduca ca aport la capitalul unei societati comerciale bunul concesionat.

16) Sa obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de
executie, etc., pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor /autorizatiilor
necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

17) Concesionarul poate solicita cumpararea terenului, dupa finalizarea constructiei sau in timpul
realizirii acesteia, iar pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare insusit si aprobat de
cétre Consiliul Local Ghimbav.

18) Sa respecte conditiile de exploatare a concesunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv
refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor de orice fel (investifie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare, etc).

19) Concesionarul are obligatia de a permite accesul concedentului in vederea verificarii modului de
indeplinire a obligatiilor contractuale. Verificarea se realizeazd in baza unei notificdri prealabile
transmise de concedent.

ART. 5. Drepturile si obligatiile concedentului
1) Concedentul trebuie si predea bunul pe bazi de proces-verbal in termen de maxim 3 zile de la data
semndrii contractului de concesiune.
2) Sa incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile contractului de concesiune.
3) S valorifice garantia constituitd de concesionar, pentru acoperirea penalitétilor si a oricéror alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in temeiul contractului de concesiune.
4) Sa verifice indeplinirea obligatiilor concesionarului si respectarea conditiilor prevédzute in contractul
de concesiune, avand dreptul de a constata, ori de céte ori este necesar, fard a afecta folosinta bunului de
citre acesta, starea de integritate a bunului si modul in care este utilizat, conform destinatiei stabilite.
Aceastd verificare se efectueazid numai cu notificarea prealabild a concesionarului.
5) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.
6) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.
7) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afaréd de cazurile
prevazute de lege.
8) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.
9) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fird
a putea solicita incetarea contractului de concesiune.
10) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascd féra intarziere o justa despagubire.
11) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre concesionar.



VI. INCETAREA CONTRACTULUI

ART. 6. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

1) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevdzute de lege;

2) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent,
care va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune §i va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

3) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre concedent,
cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

4) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

5) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despégubiri.

6) cu acordul partilor in cazul in care concesionarul notificd cumpararea terenului concesionat, dupa
finalizarea constructiei sau in timpul realizarii acesteia, iar Consiliul local aproba si isi Insuseste raportul
de evaluare.

7) In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

8) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este Indreptitita sa solicite tribunalului
in a cdrui raza teritoriala se afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului,
cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

9) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. Concedentul
nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a
acestor situatii.

ART. 7. (1) Contractul de concesiune se reziliaza pe deplin drept, prin denuntare unilaterald de cétre
concedent, fird a mai fi necesard punerea in intdrziere a concesionarului, prin simpla notificare a acestuia
si fard interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se géseste in vreuna din urmétoarele
situatii:

a) concesionarul a subconcesionat sau a inchiriet bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuni cu terti, prin asociere cu acestia, fird acordul
scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorérile de intarziere
aferente, conform art. 3, alin. 4);

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art.4, alin. 7), din contract;

e) concesionarul nu a obtinut autorizatie de construire in termenul de 12 luni, sau in termenul legal
de prelungire, prevazut in Certificatul de urbanism.

f) Cocesionarul nu a finalizat lucrérile de construire previzute in autorizatia de construire.

¢) Reglementirile previzute la art. 7, lit. e si lit.f constituie titlul executoriu pentru radierea
contractului de concesiune din evidentele OCPI, fiscale, etc.

h) in cazul nerespectérii altor clauze prevézute la cap. VI din contract.

(2) La fincetare, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur: concedent;
b) bunuri proprii: concesionarului.



ART.8. FORTA MAJORA

(1) Forta majori este acel eveniment imprevizibil si de neinléturat, petrecut dupa intrarea in vigoare
a contractului, care impiedica partea sau partile sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin contract si
exonereazi de raspundere partea care o invocd in conditiile legii.

(2) Partea care invoca forta majora are obligatia informarii in scris a celeilalte parti in legatura cu
noile imprejuriri, in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte documente care sa
confirme situatia respectiva.

(3) Daci durata de forti majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat
de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte pérti, de citre partea interesata.

ART.9. NOTIFICARI

(1) Orice comunicare realizati in baza prezentului contract va fi valabil indepliniti daca este adusi la
cunostinta celeilalte parti in scris, e-mail, scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care oferd
garantia receptiondrii comunicarii.

(2) Fiecare parte contractanta se angajeazi si comunice celeilalte parti, in scris, in termen de 5 zile orice
modificare intervenitd cu privire la datele de contact mentionate in prezentul contract. in caz contrar,
toate comunicirile scrise se considerd legal facute la adresa indicaté initial in prezentul contract.

(3) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti, daci nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

ART. 10. LITIGII
Solutionarea litigiilor apdrute in legiturda cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

ART.11. DISPOZITH FINALE

(1) Orice modificare sau completare a prezentului contract este valabild numai daca rezultéd din acordul
partilor, prin incheierea unui act aditional.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu dispozitiile legale in materie de locatiune
previzute de Codul civil sau de legi speciale.

(3) Pirtile prezentului contract inteleg ca datele cu caracter personal care reies din incheierea si
executarea prezentului pot fi prelucrate doar in scopul aducerii la indeplinire a obiectului contractului
precum si in scopul arhivirii, in conformitate cu Regulamentul U.E. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a acestor date.

Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile cuprinse in Caietul de sarcini.

Prezentul contract a fost incheiat astdzi.................oooeii , in 2 (doud) exemplare originale,
unul pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Orasul Ghimbav
PRIMAR,

Secretar general,

Directia Economici,
Director Executiv

Viza CFP

Contrasemneaza tar general Presedinte de sedin
Szinatovicj




