JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI GHIMBAV
Str. Lungd, nr. 2, GHIMBAV, cod 507075, Tel/fax: 40-268-25.80.06 / 25.83.55
www.primaria-ghimbav.ro,

HOTARAREA  Nr: 5 din data: 26.01.2023
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea reglementarilor juridice si tehnice cu privire la parcelarea terenurilor si
proiectarea infrastructurii stradale din documnetatiile de urbanism

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, intrunit in sedinta in data de 26.01.2023,

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare, raportul de specialitate cu propunerea de aprobare a reglementérilor
juridice si tehnice cu privire la parcelarea terenurilor §i proiectarea infrastructurii stradale din
documentatiile de urbanism;

- Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Orasului Ghimbav, judetul

Brasov;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii;

- art. 3, art. 5, art. 25, art. 35, art. 47, art. 49, art. 55 si art. 62 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul;

- art. 621, art. 755 si art. 761 din Codul civil;

- Legea nr. 107/1996 privind legea apelor;

- Directiva Europeana nr. 91/271/CEE privind epurarea apelor uzate urbane;

- prevederile art. 129, art. 139, alin. 1, art. 140, art. 154, art. 196, alin. 1, litera a), art. 197 si art.

243 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
- referatul de aprobare, avizul comisiei de specialitate,
in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi reglementirile juridice si tehnice cu privire la parcelarea terenurilor si
proiectarea infrastructurii stradale din documentatiile de urbanism conform Anexei nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Orice dispozitie contrard se abroga.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se insarcineazd Primarul localitatii Ghimbav,
prin compartimentele de specialitate.

(»f Prezenta hotiirire a fost adoptata cu &voturi “pentru”, _< “impotriva” si i) “abtineri® din
A Y consilieri prezenti la'sedinta si 15 consilieri in functie.

Contrasemneazi fsecretar general Presedinte de sedinta
Szinatovici Dan Sirbu (larmen

Prezenta hotirire’seeOmunici:
- Institutiei Prefecty
- colectie, '
- afisare.




ANEXA nr. 1
Reglementiri juridice si tehnice

cu privire la parcelarea terenurilor si proiectarea infrastructurii stradale din
documnetatiile de urbanism

Pentru Planurile Urbanistice Zonale care urmeazi a fi aprobate de catre Consiliul Local al

Orasului Ghimbav se vor respecta urmitoarele conditii:

Art. 1.

1.

2,

Autorizarea executdrii constructiilor indiferent de destinatia acestora este permisd numai daca
exista posibilitati de acces la strazile/drumurile publice.

Autorizarea executirii constructiilor indiferent de destinatia acestora este permisa numai dacé se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

fn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tndltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

Indiferent de regimul juridic al terenurilor prevederile alin. (1) si alin. (2) se vor respecta in mod

obligatoriu.

Art. 2. Terenurile reglementate in documentatiile de urbanism cu destinatia de strdzi vor respecta

urmitoarele prevederi:

1.

Terenurile aferente strizilor se vor dezmembra si/sau alipi, dupa caz, vor fi inscrise si intabulate
in cartea funciard cu destinatia de strazi/drumuri, dupa aprobarea documentatiilor de urbanism.

Pentru strazile/drumurile avand regim juridic privat al persoanelor fizice sau juririce se vor
inscrie in carte funciard cu urmitoarele servituti: servitute de trecere cu piciorul; servitute de
trecere cu mijloace de transport; servitute pentru retele edilitare subterane sau suprateranc, dupa

Caz.




3. Profilul stradal va avea minim 13 m si va cuprinde: carosabil, zond verde, pista bicicleta, trotuar
a ciror dimensiune se vor stabili de la caz la caz in functie de necesitai.

4. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, in intregime.

5. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

6. in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a retelelor de utilitati care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii §i altele de aceasta
naturé.

7. Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a refelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorititii administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

8. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.

9. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publici a statului, daca legea nu dispune altfel.

10. Lucrarile prevazute la alin. (8) si (9), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea

publica.

Art. 3. Terenurile reglementate in documentatiile de urbanism cu destinatia de strizi care urmeaza
si fie trecute in domeniul public al Orasului Ghimbav vor fi inscrise si intabulate in cartea funciard cu

destinatia de strazi.

Art. 4.
1. Drumurile/strazile se realizeazi, conform categoriilor prevazute in documentatiile de urbanism

aprobate in consiliul local.

2. Documentatiile de urbanism trebuie sa prevada in detaliu, suprafetele de teren, cu urmatoarele
functiuni :
a) pentru amenajari specifice infrastructurii de transport public in comun: trotuare, refugii de

calatori/alveole aferente statiilor RATBV, dupa caz;




b)

2

h)

necesare realizdrii parcirilor, inclusiv a celor longitudinale, in functie de necesitatile

existente si piste pentru biciclete;
pentru separarea fluxurilor de trafic si pentru spatiile verzi si plantarea de arbori;

necesare pentru realizarea de platforme cu pubele de gunoi ingropate care sa permita

colectarea selectivi si pentru accesul la acestea;
conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati;

cu destinatia de cale de acces, de evacuare si de interventie, inclusiv, pentru amplasarea de
hidranti, in conformitate cu dispozitiile legale imperative ale Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta;
pentru amenajari specifice infrastructurii de iluminat public;

pentru amenajari privind activitatea educationald — crese, gradinite, scoli; pentru functiuni
medicale — dispensare, policlinici, etc.; precum si, pentru functiuni administrative de interes

local, dupi caz;

pentru alte amenajari aferente strazilor.

Art. 5.

1. Suprafata parcelei de teren care se poate autoriza pentru construit este de minim:

a)
b)
c)
d)
2.

a)

350 mp pentru o locuinta individuala;

700 mp pentru locuinte cuplate (350 mp/apartament);

300 mp pentru locuinte ingiruite (o locuinta din §ir/300 mp);

1000 mp pentru locuinte colective — se admit maxim 6 apartamente.
Se considerd construibile parcelele care au un front la stradd de minim:

24 m pentru locuintele cuplate;

b) 12 m pentru o locuinta individuala;

c)

8 m pentru locuinte insiruite (o locuintd din sir cu front de 8 m).



3. Parcelele de capit ale locuintelor ingiruite se considerd parcele de locuinte cuplate §i se
considera construibild parcela care are o suprafatd de minim 350 mp/apartament si front la

strada de minim 12 m.

4. O parceld poate fi aduséd in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele

vecine sau prin contopire cu aceasta. (regrupare parcele)

5. Nu se acordd autorizatie de construire pe parcele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului Regulament. Aceeasi prevedere sc aplica parcelelor care devin
neconstruibile in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire,

etc).

6. Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului Regulament, se poate decide
autorizarea unor constructii cu conditia elaborérii unui Plan Urbanistic Zonal si a unei
ilustrari de arhitecturd care si demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlate

prevederi ale Regulamentului General de Urbanism.

Art. 6. Documentatiile de urbanism trebuie sa prevada spatii verzi cu rol decorativ i de
protectie cu o suprafatd de minimum 35% din suprafata totald a terenului, iar pentru celelalte
functiuni/obiective sa amenajeze spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu suprafetele prevazute in
RGU aprobat prin HGR nr. 925/1996, cu modificirile si completarile ulterioare.

Parcarile pavate cu dale inierbate nu s¢ considera spatii verzi.

Art. 7.

1. Se reglementeaza infrastructura pentru utilitatile publice, in conditiile legale in vigoare in
domeniul de specialitate, inclusiv, contorizarea individuala a acestora.

2. La toate lucrarile de executie de retele de utilitati se va permite accesul reprezentantului
Primariei Orasului Ghimbav, si, respectiv, a detinatorilor de retele de utilitati.

Art. 8. La intocmirea documentatiilor de urbanism se va prevedea:

a) spatiu pentru depozitarea selectiva a deseurilor dupd cum urmeaza:

- la case — 3 mp/unitate locativa

_ la bloc — se vor respecta prevederile legale in vigoare si Regulamentul serviciului de
salubrizare al Orasului Ghimba, dar nu mai putin de 20 mp. (ecoinsule pentru colectarea separatd a
deseurilor: menajer, hartie/carton, plastic/metal, sticld)

b) spatii cu alta destinatic aferente zonei de locuit (loc de joaca, parcuri, fitness) si spatii verzi
(altele decat cele mentionate la art. 1) dupd cum urmeaza: cite 4 mp de teren la fiecare lot de casi si 1
mp de teren la fiecare apartament construit. Aceste spatii pot fi private sau date spre administrare
primériei.

¢) pentru locuintele unifamiliale minim 3 pomi fructiferi/arbori,

- pentru locuintele colective - minim un copac pe apartament/garsoniera,




Art. 9.

1. Pentru zona industriald suprafata de spatiu verde este de minim 25% din suprafata totala a
terenului sau 15% din suprafata totala a terenului + 30% din suprafata acoperisului terasd inierbata cu
indltimea stratului de pamént de minim 15 cm.

2. Pe parceld se va planta cate un copac/pom fructifer la fiecare 50 mp de hala sau spatii de
depozitare.

3. Pe parceli se va planta cate un copac/pom fructifer la fiecare 50 mp de parcare sau garaj.

4. Se va prevedea cite 1 mp de teren la fiecare 100 mp de teren care se va utiliza pentru spatii cu
alta destinatie (altele decit cele mentionate la alin. 1). Aceste spatii pot fi private sau date spre
administrare primariei.

Art. 10.

1. La intocmirea documentatiilor de urbanism pentru fiecare unitate locativa nou construita in
Orasul Ghimbav se vor asigura, in interiorul proprietatii, minim 2.2 locuri de parcare/apartament pentru
locuintele colective si minim 3 locuri de parcare/unitate locativa pentru locuintele unifamiliale. Acestea
se vor realiza la sol si in constructii individuale, subterane sau supraterane.

2. Gararea autoturismelor se va asigura in incinta proprietatii.

3. Locurile de parcare aferente locuintelor colective se vor dezmembra §i se vor instraina, doar
impreund cu apartamentele iar cele destinate vizitatorilor (0,2 loc/apt.) se vor dona UAT Ghimbav.

4. Asigurarea numarului minim de locuri de parcare este obligatorie

5. Accesul la spatiile destinate parcirii este permis numai prin circulatii carosabile (alei, rampe,
pante) amenajate fira afectarea domeniului public si a circulatiei rutiere.

Art. 11. Pentru documentatiile de urbanism aprobate pana la data intrarii in vigoare a prezentei

hotarari de consiliul local, certificatele de atestare a edificarii/extinderii cladirilor, vor avea la baza

emiterii documentatiile de urbanism aprobate.

Contrasemneaza g{écretar general Presedinte de sedinta
vici Sirbu Carmen
/




