ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lunga, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

HOTARAREA NR./ f‘? . din data: 21.12.2023

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind vinzarea prin licitatie public a unui imobil-teren apartinind domeniului privat
de interes local al Orasului Ghimbav, inscris in C.F. nr. 107961-Ghimbav

Consiliul Local al Orasului Ghimbav, intrunit in sedinta in data de 21.12.2023,

Avand 1n vedere Proiectul de hotarare, adresa inregistratd sub nr.8438/23.05.2022
transmisd de catre SC ICCO Parc Industrial SRL prin care solicitd cumpararea imobilului-teren
in suprafatd de 3.488 mp, inscris in CF nr. 107961-Ghimbav, Raportul de evaluare teren,
inregistrat sub nr. 12927/11.05.2023 intocmit de Evaluator autorizat PFA Mihaela-Viorica
Verdes, Extrasul CF nr. 107961/Ghimbav, Raportul de specialitate al Compartimentului
Patrimoniu, inregistrat sub nr. 30214/14.12.2023, prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele
de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, prevederile art. 8, lit. e), art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢) alin. 6, lit. b), art.363, alin. 1),
alin. 2), alin. 4), alin. 5), alin. 6), alin. 7) si alin. 8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Referatul de aprobare, avizele
comisiilor de specialitate,

In temeiul art. 139, alin. 2) si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare teren, inregistrat sub nr. 12927/11.05.2023, intocmit
de Evaluator autorizat PFA Mihaela-Viorica Verdes, prevdzut in Anexa nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil-teren apartinand domeniului
privat de interes local al Orasului Ghimbav, in suprafatd de 3.488 mp, avind categoria de
folosintd arabil, inscris in C.F. nr. 107961/Ghimbav, cu amplasamentul, suprafata si pretul de
pornire al licitatiei de vanzare prevazute in Anexa nr. 2 (lista cu elementele de identificare ale
terenului propus pentru vanzarea prin licitatie publicd), care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire previazutd in Anexa nr. 3, care face parte
integrantd din prezenta hotdrare, ce cuprinde:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) formulare;



Art. 4. Aplicarea procedurii de vanzare se realizeazd de catre Comisia de evaluare pentru
organizarea de licitatii publice in vederea vanzarii bunurilor apartindind domeniului privat de
interes local al Oragului Ghimbav, numitd prin Dispozitia primarului.

Art. 5. Data, ora si locul unde se va desfasura licitatia vor fi stabilite in cadrul anuntului de
licitatie, afisat pe site-ul Primariei si publicat conform prevederilor legale

Art. 6. Se Tmputerniceste Primarul Orasului Ghimbav pentru organizarea licitatiei si
semnarea contractului de vanzare-cumparare si a procesului-verbal de predare-primire.

Art. 7. Prezenta hotdrdre va fi transmisd cdtre Institutia Prefectului Brasov pentru
verificarea legalitatii prin grija Secretarului general al Orasului, Primarului si compartimentelor
de specialitate din cadrul institutiei.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu /'L voturi ,,pentru”, o »impotriva” si

»abtineri” din /2 consilieri prezenti la sedinta si 15 consilieri in functie.

Presedinte de sedinta
Toader Rausch Adrian

Prezenta hotirire se comunica

-Institutiei Prefectului Judetului Brasov,
-colectie,

-afisare,

-comunicare



AEXA KXol .

PF.A. YERDES MIHAELA - VIORICA

C.0.F. 26031540, Re.Com: F08/1216/2009 /
A~ EVALUARE

SR BRASOY

AR. PNREG.
. 902—%,/. 05 5053

Telefon: <40 735925 §15
Emali: office@evaiuarsbrasov.to

PAPORT DE EVALUARE

Nr. 68/8 mai 2023

OBIECTUL EVALUARII
Teren extravilan apartinand domeniului privat, arabil in suprafata de 3488 mp identificat prin CF
nr.107961 nr.cad.107961
Oras Ghimbav, jud. Brasov
SCOPUL EVALUARN vanzarii
CLIENT PRIMARIA GHIMBAV
UTILIZATOR PRIMARIA GHIMBAV
PROPRIETAR ORASUL GHIMBAV
EVALUATOR AUTORIZAT ING. VERDES MIHAELA-VIORICA

LEGITIMATIE NR. 17055/2023
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SINTEZA EVALUARII

Beneficiarul lucrdrii

Utilizatorul lucrarii: PRIMARIA GHIMBAV

Tipul si adresa proprietatii
Proprietate imobiliara de tip:

1. Teren extravilan arabil in suprafata de 3488 mp identificat prin CF nr.107961 nr.cad. 107961

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietarul imobilului: ORASUL GHIMBAV
Proprietatea este grevata de sarcini : intabulare drept de servitute pe o perioada de 99 de ani
C. Partea Hi. SARCINI

Mrscriert privind dezmembranintele dreptuiui A Ge proprietate, drepturi reale | Referints
h de garantie si sarcinl '

N

_}2&:{13“'2%%_25!_, ’:‘;121',2 0132221; TR 29/06/2018 emis de Buran Radu Catahin;. Act Admynistiativ nr, 158, din
it de Primatia Ghimbav; s -
ﬂm?ﬁ&n%légg,sdmpﬁé’smme trecere cu piciorul, mifioace auto st &1
iutilaje, conducte {subterane gi /sau supraterane} de utilitati 5
iretelisticd (subterane §i /sau suprateranelpe o dyrats de B9 de ani de;
CL {12 data de 29,06,2018 asupra imobilului de ka A1 ca ford asenvit In|
f favoaiga imobliulul cu nr. cad.107478 din CF 107478/Ghimbav. c3,

} limobil dominant__
1 BESERVATIF

iz o e oo gp - g - . T P P - 12—

VAT poditie traneches ‘@ CF TO7B6I7Ghimbay, scisa prin hc%ieterea [ 17775,3“?171?1'37{0}26” 4
! pozitie a'ansg?fa din CF 107499/Ghimbav. inscrisa prin incheieres nr. 90552 din 24705/2022; conform
i. Inchelerilor_nr.88595/02.07.2018 cf nr.159528/29.10.2020 cf

Dreptul de proprietate s-a presupus deplin asupra imobilului, considerat in integralitatea sa.

Scopul evaludrii

Scopul evaluarii : vanzarea terenului inscris in CF NR.107961 Ghimbav nr cadastral 107961.

Date de referinta

Data inspectiei:

Evaluarea s-a realizat tip desktop, pe baza documentelor puse la dispozitie de client.

Data evaludrii: 8 mai 2023
Data raportului: 8 mai 2023

Baza de evaluare - Tipul valorii

Valoarea de piata a imobilului in integralitatea lui.

Rezultatul evaludrii

Valoarea de piata estimata, obtinuta ca rezultat al aplicarii abordarii prin piata:

Teren CF 107961 27.904 euro echivalent 137.491 lei

Vg
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Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluatorul care elaboreaza lucrarea de fatd este Ing. Mihaela-Viorica Verdes — membru titular ANEVAR;
Evaluator Autorizat EP1, EBM; Nr. Legitimatie 17055 valabila 2023.

Evaluatorul a urmat cursul de pregétire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnata certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse n prezentul raport sunt adevdrate si corecte. Estimadrile
si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de cdtre evaluator ca fiind adevirate i
corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, 1a fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor — Editia 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

1.2. Identificarea clientului, a utilizatorilor desemnati si proprietarul imobilului

Clientul prezentei lucrdri: PRIMARIA GHIMBAV

Utilizatorul lucrarii: PRIMARIA GHIMBAV
Proprietar Proprietarul imobilului: ORASUL GHIMBAV

1.3. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare tip terenuri extravilane, identificate si delimitata de
actele de proprietate si de catre client, in vederea vanzarii.



1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietatea imobiliara supusa evaludrii in prezentul raport de evaluare este :

- Teren extravilan arabil in suprafata de 3488 mp identificat prin CF nr.107961 nr.cad.107961
Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate in anexe.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaludrii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor
furnizate de catre client.

1.5. Tipul valorii

In prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea de piata:

Definitie:
Valoarea de piaté reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) /a
data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care péartile au actionat fiecare in cunogtinia de cauzd, prudent si fard
constrangere.!

1.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii _mai 2023.
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de cdtre evaluator
{data evaludrii) este 8 mai 2023

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru
a ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii siamplasamentului: au fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul si constructia
edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si corespondenta
informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

! Standardele de evaluare a bunurilor | ANEVAR

P



e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete
ale constructiei revine clientului;

® responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

e documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut
de catre client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

¢ identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul
nu a realizat investigatii suplimentare;

e autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client
si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Se vor prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care se bazeaza evaluarea si amploarea
oricaror etape parcurse pentru verificarea acelor informatii.

informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.
Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:

e Inspectia proprietatii subiect

e Discutii cu clientul

s |dentificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii (www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, imoradar24.ro, publi24.ro)

¢ analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii de specialitate {se vor specifica in clar care sunt
acestea)

e restrictii sau permisiuni legale — site-uri ale institutiilor publice (se va mentiona in clar care sunt
acestea)

Documente disponibile puse la dispozitie de client:
- Extras de Carte Funciara nr. 107961 Gimbav cu nr Cerere 2106/09.01.2023

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum i cu celelalte aprecieri
din acest raport.

* Evaluatorul a examinat planurile anexate actelor de proprietate in baza cdrora este detinut in
proprietate imobilul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele
proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a masura si garanta cd locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar
si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima
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o valoare a proprietatii identificata si descrisd in raport, in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate. Orice neconcordanti intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Aspectele juridice {descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator, privitoare la descrierea legald a proprietatii, nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;
Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii;

Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei
pe teren, nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentar3d pentru a descoperi aceste restrictii §i nici nu are abilitatea de a intocmi
eventuale studii care sa certifice dacd proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport;

Nu s-a realizat o analiz8 structurald a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate 1n starea tehnicd precizatd, conform informatiilor
primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie Tnteles cd ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii;
Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei sau instalatiilor altele decat
cele care sunt, prin executie, aparente;

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Evaluatoru! considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, fard sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinia.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinia de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;
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*

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata;

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing).

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de citre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Evaluarea s-a realizat tip desktop pe baza documentelor furnizate de client.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

*

*

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientilor/destinatarilor. Nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.11. Declararea conformititii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

In vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile Standardelor de evaluare a
bunurilor - 2022:
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

e SEV100 - IVS Cadrul general

e SEV101 - Termeniide referinta ai evaluarii (IVS 101)
e SEV102 - Documentare si conformare

e SEV103 - Raportare (IVS 103)

e SEV104 -Tipuriale valorii

e SEV 105 - Abordarisi metode de evaluare

e SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat,
gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a
permite utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor
evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii
principali care influenteaza valoarea.



Capitolul II: PREZENTAREA DATELOR

I1.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Dreptul de proprietate
Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit de catre ORASUL GHIMBAV.
Sarcini: Evaluarea s-a facut in ipoteza proprietatii imobiliare libere de sarcini.

I1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

I1.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ghimbav (in dialectul sasesc Wedjebich, in germana Weidenbach, in maghiara Vidombak) este un oras in
judetul Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 4.698 (2011) locuitori.

Este situat in Depresiunea Brasowvului, la 4,5 km distan{a de municipiul Brasov, pe drumul european E68,
pe malul raului Ghimbasel.

Una din intreprinderile aeronautice ale Romaniei, situatd in acest oras, este uzina IAR Ghimbav care
produce elicopterul 1AR 330, elicopter de tip Puma, fabricat sub licenta.

n prezent, in Ghimbav este in constructie Aeroportul International Brasov, care va deservi judetul Brasov
si judetele limitrofe.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia orasului Ghimbav se ridica la 4.698 de locuitori, in
scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 5.112 locuitori.[2] Majoritatea
locuitorilor sunt roméni (91,49%), cu o minoritate de maghiari {3,3%).

Zona de amplasare
Amplasare imobil




Lepuzi feaiioe

Concluzie privind zona de amplasare
® Proprietatea este amplasata in extravilanul orasului Ghimbav in proximitatea zonei
industriale, zona cu caracter preponderent industrial, infrastructura completa, ambient
civilizat.

11.4. Date privind impozitele si taxele

Conform proprietarului nu exista restante privind plata impozitelor si taxelor aferente imobilului subiect.
Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.

IL5. Istoric, incluzind vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu este cazul.

I1.6. Analiza celei mai bune utilizari

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizdri identifica cea mai
profitabild utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai bund utilizare este definita ca:

Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este:

- fizic posibild,

- fundamentatd in mod adecvat,

- permisd legal,

- fezabild financiar si

- care are ca rezultat cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.
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Pornind de la realitatea c&, in timp ce cladirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale terenului
raméan neschimbate, Tn aprecierea celei mai bune utilizdri, trebuie sa retinem ca valoarea terenului este
elementul conducator.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin definitie, cea mai bun3 utilizare reprezinta utilizarea rezonabild, profitabila si legala a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

n virtutea faptului ca actuala configuratie constructiv-urbanisticd a zonei studiate a rezultat in
urma unor analize complexe de sistematizare si ca nu exista planuri de restructurare si sistematizare
n viitor, putem considera ca cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este —teren extravilan
in zona industriala.

Capitolul II1: ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

-  Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cutoate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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IIL.1. Definirea pietei specifice

= Definirea pietei: Piata imobilelor tip teren extravilan in zona industriala
= Arealul analizat: jud. Brasov, oras Ghimbav
Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare. Piata imobiliara
specifica este una cu activitate medie si dezechilibru in favoarea ofertei, fiind o piata a cumparatorilor.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a
localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive
pentru tipul de proprietate implicat.
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
- Zona semicentrala cu acces corespunzator
- Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare
In cadrul analizei se vor lua in considerare:
- Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii este mai mare decat cererea
- Situatia actuala in care numarul tranzactiilor a scazut semnificativ pe fondul incertitudinii
economice a perioadei urmatoare
Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati comparabile.

II1.2. Analiza ofertei competitive

In zonele analizate se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare. In zonele
pentru care se face aceasta analiza se constata ca oferta de proprietati similare este medie-scazuta, iar
cererea este scazuta, resimtindu-se incertitudinea economica a situatiei actuale.

Criteriile sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt pot,
la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare
unilaterala.

In ceea ce priveste piata imobilelor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o relativa
stagnare, datorita, evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a investitorilor pe o astfel de
piata.

I11.3. Analiza cererii

Analizand cererea in zona din care fac parte proprietatile supuse evaluarii consider ca acestea prezinta
interes mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in cautarea unui teren cu destinatii similare.

Cererea de terenuri similare in Romania, si specific, in jud. Brasov este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general,
principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Investitiile

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere,
anume:

- Cumparatori initiali
- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in
timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu
niste restrictii specifice.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie a consumului, pe baza unor conditii
economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu, situatie care influenteaza
direct cererea.
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Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor
imobiliari, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

111.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de
vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii
proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare,
nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in
euro. Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un
pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru
ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate,
reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de crestere, a intrat pe un palier
de descendent datorita incertitudinii actuale. Consider ca acest trend descendent se va mentine si in
perioada urmatoare.

I11.5. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret
si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca proprietatile disponibile
catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca functionalitate si suprafata.

In momentul de fata, proprietatile supuse evaluarii, apartin unei piete in staghare, cunoscuta sub
numele de piata a cumparatorilor.
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Capitolul IV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de piata a imobilului, asa cum a fost ea
definitd, in vederea vanzarii.

Pentru stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare Tn cauza, s-a determinat valoarea de piata
a terenului prin metoda comparatiei.

Estimarea valorii terenului

n evaluarea terenului, se pot utiliza urmatoarele metode:
~ comparatia vanzdrilor,
— alocarea,
— extractia,
— parcelarea,
— dezvoltarea,
— tehnica reziduald,
— capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina
metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiei vdnzdrilor este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai uzitata
si preferatd atunci cand exista date comparabile.

Prin aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie
de asemanari sau diferente. Se bazeazd pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara
local3.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv,
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste
proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa
se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare global3, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piat3,
reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata
in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare
element de comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau n
valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totald brutd, ca procent din pretul de
vénzare, cea mai micd.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Preturilor de oferta ale comparabilelor folosite li se va aplica o ajustare egala cu marja negocierii
recunoscuta de piata si confirmata de agentiile imobiliare, cat si o ajustare privind eventualele
componente non-imobiliare aferente.
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n acest context, valoarea estimata a propriettii, rezultat3 prin abordarea prin piata , este:

Teren CF 107961 27.904 euro echivalent 137.491 lei

Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecétile, datele si
informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat rezultatele
obtinute si-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale:

1. Adecvarea — Discutia se face despre proprietate teren extravilan. Piata vanzarilor, in zona, pentru
astfel de proprietati este una relativ activa prin urmare evaluatorul apreciaza cd valoarea
terenului este cea obtinutd prin abordarea prin piata.

2. Precizia — avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea abordarii prin piata, precizia
rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinutd prin abordarea prin
piata.

3. Cantitatea informatiilor — deoarece in zonele analizate se tranzactioneaza proprietati similare
(dar construibilie), informatiile culese din piata imobiliara au oferit elemente pe care evaluatorul
s-a putut baza in analiza efectuata.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevantia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii ei §i de asemenea, scopul evaludrii si caracteristicile
proprietatii imobiliare supuse analizei, opinia evaluatorului este:

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Teren CF 107961 27.904 euro echivalent 137.491 lei

DATA EVALUARII 8 mai 2023

PFA Mihaela Viorica Verdes
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

Bibliografie

Standardele de evaluare ANEVAR
www.imobiliare.ro;
https://maps.google.com

e www.imoradar24.ro
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ANEXA 1 - ABORDAREA PRI

PIATA (teren)
Bl d

Ghimbav, Jud. Ghimbav, zona | extravilan Ghimbav, DN 73
Identificare teren Ghimbav-extravitan, jud. Brasov Brasov, str. Sanzienel seroport Brasov-Cristian
Pret vanzare lot {euro} 870.000 1.015.000 519.800
Sul imp| 25.000 25.000 20,792
Pret vanzare/mp leuro) 34,80 35,00 25,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila Qferta Cifertn
Ajustare procentusla o -14% 2% Au fost sjustata comparailele cu marja de negocisre
ustare 480 Qa00 estimata pentru plata specifica, situata in intenalul 10-15%
Pret de vanzare ajustat 30,00 22.00
COMPONENTE NON-IMOBILIARE fara fara I'lr'_i
Alustare procentuala 0% 0%
Valoare sjustare 000 0,00 0,60 Nu au fost necesare ajustan
Pret de vanzare ajustat 30,00 30,00 22,00

Bime

|Ajustare totala bruta {%)

lcmedul de comparatie
]Pret vanzare 30,00 30,00 2,00
'IEPT DE PROPRIEE_T_E
Drept de pro Integral integral Integral Integrat
R - . °;" ";‘ : °;‘ Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat _30,00 30,00 22,00
CONDITI DE FINANTARE
Conditii de finantare r/Credit Similar Simlar Similar
eﬁ_‘,@ar@ et - f‘:_ - - f’z" . Nu au fost necesare ajustar
Pret ajustat 30,00 30,00 2,00
CONDITI! DE VANZARE
Nepartinitoare Simiter Similar Simitar
026 0: Nu au fost necesare ajustari
30,00 30,00 22,00
ESTRICII LEGALE
Investitii de adecvare, finaizare, finisare Fara Similar Similar Similar
- . N s ™% 0% Nu au fost necesare ajustari
-] o o
30,00 30,00 IO
CONDITII DE PIATA
Conditii de piata Actuate similar similar similar
A 0% % Nu au fost necesare ajustari
Veloare ajustare [ [} 0
Pret ajustat 30,00 2,00 .00
LOCALIZARE
Locatizare Ghimbav-extravilan, jud. Brasov extravilan Ghimbay, jud. extravilan Ghimbav, zona | extravilan Ghimbav, DN 73 au fost necesare justari pozitive pentrs comparabila 3
Brasov, str. Sanzienel seroport Brasov-Cristian deosrece se afia in zone mai putin atractiva pentru poata
0% 0% 14% specifica (piat aspecifica - interes crescut pentru zone cat
0,00 0,00 3,00 mai apropiate de aeroport Ghimbay)
30,00 30,00 25,00
CARACTERISTICI FIZICE
Inclinare plan plan plan plan
Cﬁi&:e;;‘r;:;ualq - 0:1 "z" °:‘ Nu au fost necesare ajustari
Prot ajustat 30,00 30,00 25,00
Suprafats (mp) 3488 25.000 29,000 20,792 Toate au fost ajustate negativ, deoarsce
Ajustere procentuala LMy AT% -B0% it " . "
ISERIY rousde gt suprafata proprietatii subiect este mica si nu ste atractive
Vatoare ajustare 20,00 -20,00 -15,00 pontry piats specifices
10,00 10,00 10,00
Ia hotar la hotar fara similar
0% % 0% Nu au fost necesare ajustari
(1] 60 o0
Prot njustat 10,00 10,00 10,00
Raport I/L 0,007 0,08 0,16 521
5,00 15 69 320 Au fost necesare ajustari negative pentru toate
[Ajustare procentuata -20% 20% 20 , decarece i propriotati subiect
Valoare ajustare 2,00 2,00 2,00 este mica si neatractiva pentru piata specifica
Pret ajustat 8,00 8,00 8,00
Drum accas o /b similar similar similar i
C];iar;sa;;:::rr:uala ok :,0*0 ::;) Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 8,00 8,00 8,00
Alte ajustari Liber Uber Uber Liber
C)Bl.;:::;;;:c'::usls g: :‘; g?g Nu au fost necesare ajustari
Pret ajustat 3,00 8,00 8,00
CARACTERISTIC| ECONOMICE
Caracteristici economica Normale Similar Similar Similar
Cﬁzﬁry:;r;v:uala 039 03‘ D:. Nu au fost necesare ajustar.
Pret ajustat 3,00 8,00 8,00
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cenmai buna utilizare exravilan-zona mixta industriat Stmilar Stmilar Simitar
comercial
Ajustare procentuals 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustari.
Veloare ajustare 0 o [
Pret alustat 3,00 8,00 8,00
Numar ajustar 1 1 3
|Alustare totala neta
\Alustare totala neta (%
\Alustare totala bruta

CRITERIUL DE SELECTIE ESTE AJUSTAREA BRUTA

Opinie abordare prin piata

4,9273| Curs valutar

08,05.2023| Data evaluarii

CEA MAI MICA -> COMPARABILA 1




Anexa nr. 2 — Localizare
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Anexa nr. 3 - Oferte si informatii de piata utilizate
1. https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-hale-ghimbav-joysonquin-1Ds706

9 Brasoy (judet). Strada Senziensi null. Brasov Gudet). Ghimbay, Brasov (iudet).  §_ 25 g me 870 000 € sl g e m
'-' . Varvariche Gelu
* & Agentie
0728 907 071

+40

Sunt interesat de aceasta proprietate si
as dori sa obtin mai mutte informatii
inainte de a efectua ¢ vizita. Mullumesc!

124, 2600

Prezentare generala

%y Suprafata 25.000 m? Tip teren Cere informat
Inclinatie Cere informati . Securitate Cere informatii
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3. https:// www.olx.ro/d/oferta/teren-ghimbav-dn-73-intre-brasov-si-cristian-IDfBEL.Z html
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Anexa nr. 4 - Documente utilizate in procesul evaluarii
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Carte Funciard Nr. 107951 Comuna/Orag/Munitipi: Ghimbav
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Anexa la HCL nr/?p/’gl(w’ ,20/45

Judetul Brasov
Consiliul Local al

Orasului Ghimbav

LISTA

cu elementele de identificare ale imobilului-teren apartinind domeniului privat
de interes local al Orasului Ghimbav, propus pentru vinzarea prin licitatie

publica

Nr. Amplasamentul | Nr. Carte | Suprafata | Categoria | Pretul de

Crt. imobilului- Funciara | Terenului | de pornire al
teren  propus (mp) folosinta licitatiei
pentru publice de
vinzarea prin vinzare
licitatie publica (lei)

1. Teren extravilan | 107961/ 3.488 arabil 137.491
situat in Orasul | Ghimbav
Ghimbav,
judfetul Brasov

Nota:

e Cumparitorul va suporta toate cheltuielile vinzarii imobilului-teren
(cheltuieli notariale, intabulare bun imobil-teren, achizitionarea
documentatiei de atribuire, garantia de participare)

eCretar general

Presedinte de sedinta

Toader Rausch_ Adrian




Roméania Anexi la HCL nr.£5.5./ LR 7525

Judetul Brasov

Consiliul Local al Oragului Ghimbav

FISA DE DATE A PROCEDURII

pentru vinzarea prin licitatie publici a unui imobil-teren apartinind domeniului
privat de interes local al Oragului Ghimbav, judetul Brasov inscris in CF nr.
107961/Ghimbav

ART. 1. Informatii generale

1) Date despre vanzator

Denumire vanzator: Orasul Ghimbav

Cod de identificare fiscald 4801362

Adresa: Orasul Ghimbav, str. Lungi nr. 2,
judetul Brasov, Cod 507075

Tel. 0268258006, Fax. 0268258355

e-mail: relatiipublice@primaria-ghimbav.ro

web: www . primaria-ghimbav.ro

2) Comunicare

a) Documentatia de atribuire poate fi achizitionata, dupa publicarea Anunfului
procedurii, contra cost, de la sediul Primariei Orasului Ghimbav, str. Lung# nr.2,
Compartimentul Patrimoniu.

b) informatii suplimentare pot fi obtinute de la sediul Primiriei Orasului Ghimbav,
Compartimentul Patrimoniu, interior 222, persoana de contact:
d-na Serban Manuela.

¢) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit prin Dispozitia primarului
si Anuntul procedurii, la sediul Primériei Orasului Ghimbav, Compartimentul
Registratura.



ART. 2. Obiectul contractului

Orasul Ghimbav cu sediul in str. Lungi nr. 2, judetul Brasov, vinde prin licitatie
publica, imobilul-teren apartinand domeniului privat de interes local al Orasului
Ghimbayv, inscris in CF nr. 107961-Ghimbav avand suprafata de 3.488 mp.

Terenul apartine domeniului privat de interes local al Orasului Ghimbav, judetul
Bragov.

Criteriul de atribuire fundamental este cel previzut in Documentatia de atribuire.

Comisia de licitatie va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire
prezentate in Caietul de sarcini si in conformitate cu numéarul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

ART. 3. Conditii de participare

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, care indeplineste
urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, dizolvare, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa
proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respectiv drept céstigitoare la licitatie.

Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleasi proceduri:

a) sadepund doud sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctiunea
excluderii din procedura a tuturor ofertelor in cauzi;

b) sé depuni ofertd individuald/comuni si si fie nominalizat ca asociat in cadrul
unei alte oferte, sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si, sau dupi caz,
a celei in care este ofertant asociat.



ART.4. Garantia de participare

1) Ofertantii au obligatia sd constituie garantii pentru participare la licitatie,
angajandu-se astfel s semneze contractul, in cazul in care adjudecd imobilul.

2) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in
cuantum, conform tabelului din Caietul de sarcini.

3) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Serviciul Impozite
si Taxe din carul Primériei Oragului Ghimbav sau prin ordin de plati bancar
depus in contul Oragului Ghimbav, CIF 4801362, nr. cont
RO 36 TREZ 1375 006X XX00 0034 deschis la Trezoreria Mun. Codlea, cu
specificatia la obiectul plitii — garantie de participare la licitatie pentru
vanzare imobil-teren, inscris in CF nr. 107961/Ghimbav situat in Orasul
Ghimbav, judetul Brasov.

4) Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de
vanzare rezultatd in urma licitatiei, pentru cei ce adjudeca imobilul respectiv.

5) Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi
retrage oferta pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneazi
contractul in termen.

6) Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, adica de 30 de zile de la data licitatiei.

7) Pentru .persoanele participante la licitatie care nu au céstigat licitatia,
fondurile ‘constituite drept garantie se vor restitui la solicitare scrisi, in
termen de 15 zile de la data adjudecarii.

8) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul stabilit
si avand perioadd de valabilitate solicitatd in documentatia de atribuire, vor
fi respinse in cadrul sedintei de licitatie — etapa deschiderea plicurilor
exterioare.

ART. 5. Documente de calificare

Documentele de calificare solicitate sunt urmitoarele:

a)
b)

c)
d)

scrisoare de Tnaintare a ofertantului (FO0) -

fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnati de ofertant, fard ingrosiri,
stresituri sau modificari (F1);

declaratie de participare semnatd de ofertant, fari ingrosdri, stersituri sau
modificiri (F2); _

dovada privind achitarea datoriilor financiare citre bugetul local — Certificat de
atestare fiscald (orlglnal sau copie conforma cu originalul, valabil la data
depunerii ofertei).

declaratia pe proprie raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al
persoanei. Jurldlce cd nu se afli in insolvent, dizolvare, lichidare, faliment (F3);

imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

copie dupd actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice participante;
dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in
posesia Caietului de sarcini; '

acte doveditoare, din care si reiasi ci participantul la licitatie se invecineazi cu
terénul scos 1a icitatie.

Oferta financiaréd (F4)



ART. 6. Procedura

(1) Tipul procedurii: licitatie publici cu plic inchis.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este conform Anexei nr.1;
(3) Moneda in care se transmite oferta financiara: LEI;

(4) Perioada de valabilitate a ofertei : 30 de zile;

ART. 7: Reguli privind oferta

1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documenta‘;lel de atribuire;

2) Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar
semnat de citre ofertant;

3) Oferta se depune la sediul Primiriei Orasului Ghimbav. din str. Lunga nr. 2,
judetul Brasov si contine doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se 1nreglstreaza la Reglstratura Prlmarlel in ordmea pr1m1r11 lor, precizéndu-se
data si ora;

Pe pllcul exterlor se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
plicul exterior va trebui sii continii:

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnati de ofertant, firi
ingrosari, stresaturi sau modificari;

b) declaratia de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificari; » B

¢) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul local — Certificat
de atestare fiscald (original sau copie conformi cu originalul) valabll la data
depunerii ofertei;

d) declaratia pr proprie réspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al
persoanei juridice cd nu se afla in insolvent, dizolvare, lichidare, faliment;

e) imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

f) copie dupd actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice
part101pante

g) dovada privind plata garantiei de participare si actul doveditor de intrare in
posesia caietului de sarcini:

h) acte dovcdltoare din care s reiasa ca participantul la licitatie se invecineazi
cu terenul scos la vanzare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum sediul social al acestuia.

a) Fiecare part1c1pant poate depune o singura oferta;

b) Oferta are. caracter obllgatorlu din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valablhtate stabilitd de autoritatea contractant3;

c) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii;

d) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major3, cad in sarcina
persoanei interesate;

Oferta depusi la o altd adresa a autorititii contractante decét cea stabiliti sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi;



Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua la cunostintid de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

ART. 8. Proceduri de contestare

a) persoanele nemultumite de decizia comisiei de licitatie, pot formula
contestatie in termen de 6 zile lucratoare de la data ludrii la cunostinta de
rezultatul licitatiei;

b) contestatiile vor fi solutionate de catre o comisie numitd prin dispozitie de
primar;

¢) incazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie privind
rezultatul licitatiei, acestea se pot adresa instantei in conditiile prevazute de
Legea nr. 554/2004 a Contenciosului administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare

ART. 9. Dispozitii finale

a) Costul documentatiei de licitatie este de 100 (una suta) lei.

b) Cheltuielile generate de incheierea contractului de vanzare cumparare in forma
autentica si a documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului
de proprietate in Cartea Funciara vor fi suportat de cumparator.

) . N
Contrasemneaza, Presedinte de sedinta

Secretar generpl Toader Rauscl}w Adrian



Roméinia Anexi la HCL nr/ya/"g/ /’Z /?ﬂ 25

Judetul Brasov
Consiliul Local al

Orasului Ghimbav

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea prin licitatie publicii a unui imobil-teren apartinind domeniului
privat de interes local al Orasului Ghimbav, in suprafati de 3.488 mp, inscris in
C.F. nr. 107961/Ghimbav.

CAP. 1 - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
ART.1

1)Informatii privind vanzitorul

Orasul Ghimbav

Cod de identificare fiscala : 4801362
Adresa: Orasul Ghim‘bav, str. Lunga nr. 2,
judetul Bragov, Cod 507075

Tel. 0268258006, Fax. 0268258355

e-mail: relatiipublice(@primaria-ghimbav.ro

web: www.primaria-ghimbav.ro

2) Obiectul licitatiei

Vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil-teren apartinand domeniului privat de
interes local al Oragului Ghimbav, in suprafatdi de 3.488 mp, inscris in C.F.
nr. 107961/Ghimbav, nr. cad. 107961.

Imobilul-teren se afld in proprietatea privata a Oragului Ghimbav, judetul Bragov.

3) Forma de licitatie

Vanzarea se face prin licitatie publica organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,
cu respectarea principiilor prevézute la art. 311, din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare.



4) Elemente de pret

Pretul minim de pornire a licitatiei, este previzut in Anexa nr. 1 la prezenta hotirﬁre,
respectiv Raportul de evaluare nr. 68/2023, inregistrat sub nr. 12927/11.05.2023,
intocmit de Evaluator autorizat Ing. Verdes Mihaela Viorica.

5) Termene

a) Licitatia va avea loc in data si ora stabilitd de vanzitor prin Dispozitia primarului §i
Anuntul licitatiei, la sediul Primériei Oragului Ghimbav, str. Lungd nr. 2, judetul
Bragov.

b) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de vanzitor prin Dispozitia
primarului §i Anuntul licitatiei la sediul Primériei Oragului Ghimbav, Compartimentul
Registraturi.

c) Autoritatea contracatantd poate si incheie contractul de vanzare-cumpérare numai
dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului si dupd achitarea integral a pretului adjudecat.

d) Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maximum 20
de zile de la data incasarii pretului adjudecat de cétre vanzitor si incheierii contractului
de vanzare cumpdrare.

6) Modalititi de plata

Cumpérétorul va achita pretul adjudecat péni la data incheierii contractului de vénzare
cumpdrare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii
referitoare la atribuirea contractului.

7) Sanctiuni pentru neincheierea contractului

in cazul in care cumparatorul nu achité integral pretul contractului, in termenul prevazut
la alin. 6) -Modalitati de plata din prezentul caiet de sarcini, acesta pierde garantia de
participare §i dreptul de cégtigétor.

8) Cuantumul si natura garantiilor

a) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie corespunzitoare
sumei de 3% din preful minim de pornire al licitatiei pentru terenul ofertat, astfel:

Amplasamentul Suprafata terenului | Pretul de pornire al | Garantia de
terenului ~ propus (mp) licitatiei (lei) participare la
pentru  véanzarea licitatie (lei)

prin licitatie

publica

Teren intravilan, 3.488 137.491 4.124,73

inscris in CF nr.

107961-Ghimbav




b) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, la Casieria Primiriei Orasului
Ghimbav sau prin Ordin de platd bancar depus in contul IBAN, titular - Orasul
Ghimbav, CIF 4801362, cont nr RO36 TREZ 1375 006X XX00 0034 deschis la
Trezoreria Mun. Codlea, cu specificatia la obiectul platii — garantia de participare la
licitatie pentru vanzarea imobilului-teren situat in Orasul Ghimbav, judetul Brasov,
inscris in CF nr. 10796 1-Ghimbav.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI
Conditii de eligibilitate

1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, romani care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute
in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
céstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitdtii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respectiv drept castigitoare la licitatie.

ART. 3. ORGANIZATORUL LICITATIE
Organizatorul licitatiei publice este Orasul Ghimbav, judetul Bragsov, CIF 4801362.

Pretul de pornire al licitatiei este de 27.904 euro echivalent 137.491 lei, in baza
Raportului de evaluare teren, inregistrat sub nr. 12927/11.05.2023, intocmit de
Evaluator autorizat PFA Mihaela-Viorica Verdes.

Pretul final de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.

Cumpdratorul va achita pretul integral pani la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in forméa autenticd, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data
adjudecarii imobilului in urma licitatiei publice.

Neplata pretului in termen si in conditiile stabilite duce la anularea licitatiei si pierderea
garantiei de participare la licitatie.

Solicitarea clarificarilor legate de procedura de licitatie se vor depune pana cel tarziu cu
6 zile calendaristice, inainte de data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.



Transmiterea rispunsurilor la clarificarile solicitate, pana cel tirziu cu 2 zile Tnainte de
data depunerii documentelor si inscrierea la licitatie.

Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanelor interesate, in baza unei
cereri scrise, intr-o perioads sa nu depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Termenul limitd de depunere a documentelor de participare la licitatie este cel tarziu cu
24 ore inainte de ora de incepere a licitatiei organizata la sediul Pimiriei Orasului
Ghimbav cu sediul in str. Lunga nr.2, judetul Brasov.

Documentele de participare la licitatie (Caietul de sarcini, Figa de date a procedurii
Lista cu elementele de identificare ale imobilului-teren apartinind domeniului privat de
interes local al Oragului Ghimbav, propus pentru vanzarea prin licitatie publica) pot fi
achizitionate de la Compartimentul Patrimoniu, contra cost.

ART. 4. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile vanzitorului
Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatia publica
sunt stabilite in prezentul Caiet de sarcini.

Drepturile cumpéaritorului

Cumpérdtorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
terenul care face obiectul contractului de vanzare-cumparare.

Cumpératorul intrd in deplind proprietate conform prevederilor invocate la art. 1,
punctul 5. -Termene.

ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile vinzitorului

Vanzatorul are obligatia sd pund la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice
sarcini.

Vénzatorul are obligatia sd nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate
din contract.

Sa obtind extrasul de carte funciard necesar autentificirii contractului de vanzare
cumpdrare. Toate taxele ocazionate de autentificare a contractului de vAnzare cumpérare
la notar vor fi suportate de cumparitor.

Obligatiile cumpiratorului

Cumparatorul are obligatia sa achite pretul terenului la valoarea adjudecata in termenul
prevazut de véinzator anterior incheierii contractului de vinzare-cumpirare.

Cumpdratorul are obligatia sd plateascd cheltuielile aferente vanzirii (taxele de
autentificare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in scopul vanzarii terenului).



CAP. 11 - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI PUBLICE

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfasurérii licitatiei publice
organizatd de Orasul Ghimbav in vederea vénzarii prin licitatie publici a unui imobil-
teren apartindnd domeniului privat de interes local al Oragului Ghimbav, in suprafati
de 3.488 mp, inscris in CF nr. 107961/Ghimbayv.

Documentatia de licitatie poate fi achizitionata, dupa publicarea Anuntului licitatiei,
contra cost, de la sediul Primériei Oragului Ghimbav, str. Lungi nr. 2, judetul Bragov,
Compartimentul Pah_‘ix_noniu.

Depunerea ofertelor se va face la sediul Primériei Oragului Ghimbav, Compartimentul
Registratura pani la data si ora specificaté in Dispozitia primarului si Anuntul licitatiei
publice ce se va organiza.

ART. 6. Principii pentru atribuirea contractului de vinzare

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vinzare de bunuri proprietate
privatd sunt:

a) transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea provedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de
bunuri proprietate privati:

b) tratamentul egal — aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri
proprietate privata:

c) proportionalitatea — orice mésuri stabilitd de autoritatea publici trebuie sa fie
necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicid a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitate participantilor la procedura de atribuire a contractului
de vanzare de bunuri proprietate privatd, potrivit conditiilor previzute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

¢) libera concurenti — asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni
cumpdrator in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Roménia este parte.

ART. 7.

Atribuirea contractului de vénzare se face prin procedurd de licitatie publici, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.



ART. 8.

Procedura de atribuire este licitagia publicd, procedurd la care persoana juridica are
dreptul de a depune oferta.

ART. 9.

Anunful de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

ART. 10.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
Consiliul Local i trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemenete:

a) informatii generale privind autoritatea contractant3, precum denumirea, codul de
identificare, fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire, denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul
autoritatii contractant de la care se poate obtine un exemplar din documentatia
de atribuire, costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daci
este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare
oferta;

¢) data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) solutionarea contestatiilor, sau, dupa caz, instanta competentd in solutionarea
eventualelor litigii.

ART. 11

Anunful de licitaie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

ART. 12.

Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate pe suport de hartie,
documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

ART. 13. ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR

1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiai de atribuire, participantii la licitatie se pot inscrie si depune oferta
pentru terenul licitat.



2) Oferta se redacteazi in limba roména si se depune intr-un singur exemplar
semnat de cétre ofertant.

3) Oferta se depune la sediul Primériei Oragului Ghimbav, str. Lunga nr. 2, judetul
Brasov si contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi la Registratura Primdriei, in ordinea primirii lor, precizandu-se data
si ora.

Plicul exterior sigilat se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie,
pusd la diospozitie de organizatorul licitatiei, cu documentele de
valabilitate/capabilitate;

Plicul interior cu oferta propriu-zisa;

ART. 14. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Informatii generale

1) in ziua si ora precizatd in Dispozitia primarului Orasului Ghimbav privind
organizarea licitatiei si anuntul procedurii publicat, in prezenta comisiei de
licitatie (evaluare), participantii sunt invitati in sali.

2) Presedintele comisiei de licitatie di citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a
listei participantilor, modul de desfagurare a licitatiei si constati indeplinirea
conditiilor legale de desfisurare.

3) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd, in urma publicérii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire a licitatiei.

5) Comisia de licitatie stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii
ofertelor depuse, in baza céreia se admite participarea la licitatie.

6) Inceperea procedurii de licitatie se va face cu verificarea de catre membrii
comisiei de organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate
depuse si inregistrate la Primdria Orasului Ghimbav pentru licitatia
respectiva, urmand ca in procesul-verbal si consemneze in scris despre cele
constatate.

7) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze
procedura si sd organizeze o noud licitatie.

8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie iar licitatia va fi organizatd in aceleasi conditii.

9) in cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie

ART. 15. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta si va contine urmitoarele documente:

1) scrisoare de Tnaintare a ofertantului (FO0);

2) fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stresdturi sau modificari (F1);

3) declaratie de participare semnatd de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau
modificari (F2);
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4)

5)

6)
7)
8)
9)

dovada privind achitarea datoriilor financiare citre bugetul local — Certificat de
atestare fiscald (original sau copie conformd cu originalul, valabil la data
depunerii ofertei);

declaratia pe proprie raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al
persoanei juridice cd nu se afld in insolventd, dizolvare, lichidare, faliment (F3);
Oferta financiard (F4);

imputernicire pentru participare la licitatie — dacé este cazul;

copie dupa actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice;

certificatul de inregistrare la Oficiul Registrul Comertului;

10)dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in

posesia caietului de sarcini;

11) acte doveditoare, din care sa reiasé cé participantul la licitatie se invecineazi cu

terenul scos la licitatia publica.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum sediul social al acestuia.

a) Fiecare participant (ofertant) poate depune o singuri oferta;

b) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti;

c) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul licitatiei;

d) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate;

Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau
dupd expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa;
Continutul ofertelor trebuie sd rdiménd confidential pani la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantid urméand a lua la cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

ART.16. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA
LICITETIE

1) Ofertantii au obligatia sd constituie garantii pentru participare la licitatie,
angajandu-se astfel s semneze contractul, in cazul in care adjudecd imobilul.

2) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in
cuantum, conform tabelului din Caietul de sarcini.

3) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Serviciul Impozite
si Taxe din carul Primariei Oragului Ghimbav sau prin Ordin de plata bancar
depus in contul Oragului Ghimbav, CIF 4801362, nr. cont
RO 36 TREZ 1375 006X XX00 0034 deschis la Trezoreria Mun. Codlea, cu
specificatia la obiectul plétii — garantie de participare la licitatie pentru
vanzare imobil-teren, inscris in CF nr. 107961/Ghimbav situat in Orasul
Ghimbav, judetul Brasov.

4) Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de
véanzare rezultatd in urma licitatiei, pentru cei ce adjudecd imobilul respectiv.

5) Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cistigator isi
retrage oferta pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneaza
contractul in termen.



6) Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de

valabilitate a ofertei, adica de 30 de zile.

7) Pentru persoanele participante la licitatic care nu au castigat licitatia,

8)

fondurile constituite drept garantie se vor restitui la solicitare scrisd, in
termen de 15 zile de la data adjudecarii.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul stabilit
si avand perioadd de valabilitate solicitatd in documentatia de atribuire, vor
fi- respinse in cadrul sedintei de licitatie — etapa deschiderea plicurilor
exterioare.

ART. 17. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA
COMISIEI DE LICITATIE

1) Comisia de licitatie este compusa din 5 (cinci) membri numité prin Dispozitie de
primar; '

Comisia de licitatie rdspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmitoarele atributii:

2)

a)

b)

d)

dupad analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei
intocmeste procesul-verbal Etapa I — deschiderea plicuri exterioare, in care
se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de cétre toti membrii
comisiei de licitatie (evaluare) si de citre toti ofertantii; -

in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei, cel
putin doud oferte depuse si inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea
plicurilor interioare;

dupd analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de licitatie
(evaluare) stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de criteriilor de
atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un proces-verbal Etapa II -
deschiderea plicurilor interioare, $i in termen de o zi lucrdtoare intocmeste un
Raport pe care il transmite autorititii contractante;

in termen de 3 zile lucritoare, de la primirea Raportului comisiei de licitatie
(evaluare), autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de
primire, ofertantul céstigétor, cét si pe cei ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

persoanele nemulfumite de decizia comisiei de licitatie, pot formula
contestatie in termen de 6 zile lucritoare de la data ludrii la cunostintd de
rezultatul licitatiei;

contestatiile vor fi solutionate de cétre o comisie numiti prin dispozitie de
primar;

in cazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie privind
rezultatul licitatiei, acestea se pot adresa instantelor in conditiile previzute
de Legea nr. 554/2004 a Contenciosului administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare

ART. 18.VPARECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE §I LIMBA
FOLOSITA IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

1) Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise
intre pérti se vor face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea
actului, cu exceptia documentelor a c#dror formd a fost prevazutd prin
documentatia de licitatie;

2) Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.



ART.19. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR '

Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

CAP.I11I. INSTRUCTIUNI DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE SI1 PONDEREA LOR

ART.20. CRITERII DE ATRIBUIRE

privind evaluarea ofertelor pentru vinzarea terenului apartinind domeniului
privat de interes local al Orasului Ghimbav, in suprafati de 3.488 mp, inscris
in CF nr. 107961/Ghimbav.

a) Criteriul de atribuire este cel mai mare punctaj;

b) Comisia de licitatie va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
atribuire prezentate mai jos si in conformitate cu numéirul maxim de puncte
pentru fiecare criteriu.

Criteriile de atribuire ale Ofertei

Criteritl ... ciciiiincssniccisssniecsscnnenicssssnesssssssecssossesssnsssssssssssssss numair de puncte
1) Oferta financiara (Formular S - numdr maxim 60 puncte
2) Dovada din care si reiasa cd participantul la licitatie se invecineaza cu terenul

scos la licitatia public..........cocevvvviicniinicniincnnn. - numdr maxim 40 puncte.
TOTAL.....cccovnricnacisarecsraessssncssesnsssssassosarses ~numar maxim 100 puncte
Pretul Ofertat

inmultit cu 60 puncte = X

Oferta cu cel mai mare pret

¢) Desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de cel mai mare punctaj
realizat conform acestor criterii;

d) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa aceasta, iar In cazul egalititii in continuare,
comisia de licitatie va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte pentru
stabilirea ofertantului cagtigator;

e) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat cu ofertantul a cirui oferti a fost
declaratd céstigitoare. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia
contractul de vanzare cumpérare va atrage pierderea garantiei depusa pentru
participarea la licitatie.

f) In situatia in care nu a fost posibili incheierea contractului de vénzare
cumpdrare, procedura va fi anulati, iar autoritatea publicé va relua procedura de
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licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii iar caietul de
sarcini si documentatia de atribuire isi vor péstra valabilitatea.

CAP. 1V INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

ART.21. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

-----

1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vinzare cumpdrare in situatia in care constatd abateri grave de la
prevederile lega__le care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild
incheiarea contractului;

2) In sensul prevederilor alin. 1) procedura de licitatie se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitajie se constatd erori sau/omisiuni care au ca efect incilcarea
principiilor previdzute la art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completérile ulterioare;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitate de a adopta mésuri
corective, fara ca acestea si conducd, la rdndul lor, incélcarea principiilor
prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019;

¢) incélcarea prevederilor prezentei secfiuni privind atribuirea contractului
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare;

d) autoritatea contractantid are obligatia de a comunica in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare, de la
data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

ART. 22. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR S§I
COMPETENTA SOLUTIONARII CONTESTATIILOR

a) persoanele nemultumite de decizia comisiei de licitatie, pot formula
contestatie in termen de 6 zile lucratoare de la data ludrii la cunostintd de
rezultatul licitatiei;

b) contestatiile vor fi solutionate de citre o comisie numita prin dispozitie de
primar;

¢) in cazul persoanelor nemultumite de decizia comisiei de contestatie
privind rezultatul licitatiei, acestea se pot adresa instantei in conditiile
previzute de Legea nr. 554/2004 a Contenciosului administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare
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ART. 23. DISPOZITII FINALE

1) Costul documentatiei de licitatie este de 100 (una suta) lei;

2) Cheltuielile generate de incheierea contractului de vanzare-cumpadrare in forma
autentica si a documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului
de proprietate in Cartea Funciard vor fi suportate de cumparator.

Contrasemneazi- Sefretar general, Presedinte de sedinta

Szinatovici Dan Toader Rausch Adrian

ey
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FORMULAR (F0)

Ofertantul.................
(Denumire, sediu, adresa,
persoana de contact)

J\\| Y A

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,

Primaria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

Ca urmare a Anuntului public de aplicare a procedurii de licitatie publici
pentru vanzarea imobilului-teren situat in Orasul Ghimbav, judetul Brasov, in
suprafati de 3.488 mp, inscris in C.F. nr. 107961/Ghimbav, aliturat vi transmitem
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continind documentatia de participare la
licitatia publica si un exemplar al ofertei financiare in original.

Data completarii.........ccceereananee

Ofertant,

TS 1111111 ) : VRN



FORMULAR (F1)

Ofertantul,

FISA INFORMATII GENERALE

1) Ofertant.......cc.cocerisenecsccrercsorsesnnessane
2) Sediul social/adresa
3) Telefon/fax/e-mail.......ccccocervneerererene
4) Reprezentant legal.....
5) Functia......
6) Cod Unic de inregistrare
7) Nr. inregistrare Registrul Comertului......c.ccceeveeneceas
8) Obiect de activitate...........
9) Nr. cont bancar.........cccceercennaen
10)Banca.....ccocceercnnnnniccsnnsescsssnnsensenns
11)Capital social........ccccercerererccannese

Numele si prenumele,
functia si
semnétura reprezentantului legal

Data intocmirii,



FORMULAR (F2)

Ofertantul,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Citre,

Priméria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

Examindnd documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica a unui
imobil-teren apartindnd domeniului privat de interes local al Oragului Ghimbav, in
suprafatd de 3.488 mp, avand categoria de folosintd arabil, inscris in C.F.
nr. 107961/Ghimbav, nr. cad. 107961, va transmit aldturat doud plicuri sigilate, unul
interior $i unul exterior, continind oferta si documentele ce o insotesc pentru
cumpdrarea terenului.

Ma angajez ca, in cazul in care oferta mea este adjudecatd si inchei contractul de
vanzare-cumpdrare in termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostintd, ca in cazul neincheierii contractului de vinzare-cumparare voi
pierde calitatea de cistigator si garantia de participare.

Subsemnatul imi angajez rdspunderea exclusivd, sub sanctiunile aplicate faptelor
penale de fals si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original si copii, in vederea participarii la procedura de vanzare.

Am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de acord ca
procedura de vanzare s se desfasoare in conforrmitate cu aceasta.

Ofertant,.........ceeeeerieerneeeneeeens

Data completirii.....cccoeeneeeccnnens



FORMULAR ( F3)

Ofertantul,
DECLARATIE
privind eligibilitatea
Subsemnatul(a).........coveevcnneesnrenees yreprezentant al  S.C....cccvrnverrccrscnssssencanans SRL
CU SEAIUl TN.ooceviiiiiiiiiee e CUL..covrereeeeiieeennen , In calitate de

ofertant la licitatie publicd privind vanzarea imobilului-teren situat in Oragul Ghimbav,
inscris in C.F. nr. 107961/Ghimbav, judetul Brasov, sub sanctiunea excluderii din
procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe propria
rdspundere ca:

1) nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de judecatorul
sindic;

2) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romaénia;

3) in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa
produc grave prejudicii partenerilor;

4) nu am fost condamnat, In ultimii 3 ani, prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionala;

5) in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotédrire definitivd a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, frauda si/sau spélare de bani;

6) informatiile prezentate autoritétii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificdrii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformai cu realitatea sunt
pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertantul,
Semnitura autorizata,

Data completirii.....................



FORMULAR ( F4)

Ofertantul...........eeeeeeeecervneecrssensecscsonnenne
(Denumire, adresa, CUI)

OFERTA FINANCIARA

Citre,

Primdria Orasului Ghimbav, judetul Brasov

Examindnd Documentatia de atribuire i Caietul de  sarcini,
SUbSEMNATUL......cociiiiiiiiiiircie et et reprezentant al
Ofertantulul = S.C...iiverieeieeetereeeereeeeeeeene SRL, ne oferim ca in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in acestea, si cumpéram imobilul-teren situat in Orasul
Ghimbav, judetul Brasov, in extravilan, in suprafatd de 3.488 mp, categoria de folosinta
arabil, inscris in C.F. nr. 107961/Ghimbav, nr. cad. 107961,

Oferta nostra fiind de .........ccccevvenrcsnrcsnnees 1 O
(se va scrie in cifre) (se va scrie in litere)

Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pe perioada de timp 30 de zile,
necesard desfisurdrii procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Péanad la incheierea §i semnarea contractului de vénzare-cumpidrare aceastd oferts,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este
acceptatd ca fiind castigitoare, vom constitui un contract angajant intre noi.

Nume, prenume, semnitura,

in calitate de ........ccoecvviinivcnnenniccnnns legal autorizat, si semnez oferta pentru si in
numele
SiCurnrrrrcrnnicnnsnisnsensensisssissssassssses SRL

Data completirii,



