ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungd nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

N/ 903) 1 Ok, Il D022

Proiect de hotarare
din . 2%. 1. 200 ..

privind aprobarea Documentatiei tehnice PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,,STRADA FAGARASULUI — IESIREA SPRE CODLEA”,
imobil inscris in CF 106035- intravilan, CF 105439- intravilan, Ghimbav

Ionel Fliundra — Primarul Oragului Ghimbayv, judetul Brasov,

Avand in vedere Documentatia tehnica i A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z) ,,STRADA FAGARASULUI — IESIREA SPRE CODLEA”, — imobil CF 106035- intravilan, CF
105439- intravilan, Ghimbav, judetul Brasov, Proiectul nr.102/2021, elaborat de S.C. BELETAGE S.R.L.

, arhitect Mircea PURDEA, Raportul de specialitate al Serviciului Amenajarea Teritoriului si Urbanism
nr. 18627/31.10.2022, Avizul unic nr.37/13.10.2022 eliberat de Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a Consiliului Judetean Bragov, referatul de aprobare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinul MDRT nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000
aprobat de MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba documentatia tehnici a PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,,STRADA
FAGARASULUI — IESIREA SPRE CODLEA”, — imobil CF 106035- intravilan, CF 105439-
intravilan, Ghimbav, Proiectul nr.102/2021, elaborat de S.C. BELETAGE S.R.L. , beneficiar
UAT Ghimbav, care se constituie anexi la prezenta hotarare.

Art 2 Durata de Valabilitate pentru prezenta documenta‘;ie PUZ este de 5 ani de la data aprobérii

......

propuse sunt nefinalizate si in curs de executie.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se insarcineazi Primarului Orasului Ghimbav.
Anexa 1 Documentatja tehnic

Initiator
Primar
Ionel Fliundra
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SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI ST URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,» STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA”
imobil CF 106035 SI CF 105439 - intravilan Ghimbav

Beneficiar: UAT GHIMBAV
Proiectant : S.C. BELETAGE S.R.L.
Arh. MIRCEA PURDEA

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal, s-a prezentat documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) ,, STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA ”
Imobil CF nr.106035 si imobil CF nr.105439 - intravilan Ghimbav , elaborat de S.C. BELETAGE
S.R.L. CLUJ, Arh. Mircea Purdea
Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa UAT GHIMBAY, in conformitate cu
prevederile legale.
Terenul care face obiectul documentatiei se afla in intravilan - CF nr. 106035 si CF nr. 105439 este
proprietate privatd a orasului Ghimbav.
Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 128/17.12.2020 eliberat de Priméria Ghimbav.
Amplasament OCPI-Brasov, este delimitat:
- LaEST: de str. Barsei si terenuri aflate in proprietate privaté;
- La SUD-VEST: de str. Fagarasului (DN1)
- LA NORD: de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici)
Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate
Reglementiri ale P.U.G. Ghimbav aprobat pentru teritoriul studiat : Zona unitati industriale, depozite,
prestari servicii si Zona protejati fatii de constructii si culoare tehnice si teren arabil in extravilan
Prevederi ale PUZ si RLU aferent propuse
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
studiat.
UTR - procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului, regim de inaltime:
> Sp/TDS— ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA:
e P.O.T.MAX=40%; * C.U.T.MAX=1.2; ¢ REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax= 20m.
> Tr—ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE:
¢ P.O.T.MAX=10%; ¢ C.U.T.MAX=0.1; ¢ REGIM DE INALTIME: P, Hmax= 7m.
» VPr—ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA:
* P.O.T.MAX=0%; ¢ C.U.T.MAX=0; * REGIM DE INALTIME: nu este cazul.
» Va-ZONA SPATII VERZI — SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT:
¢ P.O.T.MAX=5%; e C.U.T.MAX=0.1; « REGIM DE INALTIME: P, Hmax= 4m.
> Li—ZONA PENTRU LOCUINTE:
¢ P.0.T.MAX=30%; ¢ C.U.T.MAX=0.9; ¢ REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax= 8m.

—————



(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public.
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.
-Platforme acoperite pentru parcarea autovehiculelor.
-Boxe depozitare.

Utilizari interzise:
-Garaje 1n cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.
-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
-Constructii provizorii de orice natura.
-Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
VPR - zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara

Utilizari permise:

(a) plantatii 1nalte, medii i joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecirei categorii de
utilizare in parte.

Utilizari admise cu conditionari :

Spatii verzi cu acces public:
(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(b) cii de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii.
Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia

Utilizdri interzise:
Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2.
VA- zona de spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Utilizari permise:
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;
(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
(g) parcaje publice cu acces nelimitat.
Se conserva de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesititile actuale.

Utilizéri admise cu conditiondri :
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta si aiba caracter ocazional si limitat.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s facd parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajérile / cladirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sd nu produca poluare fonica sau de altd
natura.

Utilizari interzise :
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd si afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
Imprejmuiri si spatii verzi:
SP/TDS - zona cu destinatie speciala, terenuri cu destinatie speciala

-Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbricéminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pe fagsia de teren cuprinsi intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada), minim 20%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
-Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, de reguld, un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si
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Date: 2022.10.13 13:28:03

Reason: Inreg. cu nr. 6302/31579/(R1)3419 - 13.10.2022
CN=JUDETUL BRASOV

Biroul Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI GHIMBAY, cu sediul in judetul Bragov,
orasul Ghimbav, cod postal -, str. Lunga, nr. 2, bl -, sc. -, et. ..-, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistratd la nr. 22111 din 14.07.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 37 din 13.10.2022

pentru Planul urbanistic zonal: STRADA FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA - orasul
Ghimbav, judetul Bragov

generat de imobilul: teren situat in judetul Brasov, orasul Ghimbav, identificat prin Extrase CF nr.
106035, nr.cad.top'w‘—"@i()SOBZ si CF nr. 105439, nr.cad.top - 105439, intravilan conform
Certificatului de urbanism nr. 128/17.12.2020 si adresei nr. 14417/07.09.2022, eliberate de
Primaria orasului Ghimbav.

Initiator: UAT GHIMBAV
Proiectant: BELETAGE SRL
Specialist cu drept de semnatura: arh. MIRCEA PURDEA

Amplasare, delimitare, suprafa{i zona studiatd in P.U.Z.: Imobilul cu folosinta actuala de curti
constructii si arabil, in suprafata totala de 17.833,00mp, este situat in orasul Ghimbav si este
delimitat dupa cum urmeaza:
e la N de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici);
e laE de str. Birsei si terenuri aflate in proprietate privata;
e laS-V de str. Fagarasului (DN1).
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;
- PUG Ghimbav, aprobat cu HCL 12/2000: Zona unitati industriale, depozite, prestari servicii si
Zona protejata fata de constructii si culoare tehnice si teren arabil in extravilan.
Prevederi PUZ-RLU propuse:
- UTR, procent de ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului, regim de inalfime:
e SP/TDS- zoni cu destinatie speciald, terenuri cu destinatie speciala:
o P.0.T.max=40%; C.U.T.max=1.2;
0 Regim de inadltime: P+3, Hmax= 20,00m.
e TR - zona de circulatie rutiera si amenajari aferente:
o P.0.T.max=10%; C.U.T.max=0.1;
0 Regim de inaltime: P, Hmax= 7,00m.
e VPR - zona verde de protectie fati de infrastructura majora, de protectie sanitara:
e P.0.T.max=0%; C.U.T.max=0;
0 Regim de inaltime: nu este cazul.
e VA —zona spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat:
o P.0.T.max=5%; C.U.T.max=0.1;
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JUDETUL BRASOV

0 Regim de indltime: P, Hmax= 4,00m.
e LI —zona pentru locuinte:
0 P.0.T.max=30%; C.U.T.max=0.9; ¢
0 Regim de indltime: P+M, Hmax= 8,00m.

- regim de construire — izolat, cuplat;

- functiuni predominante: Activititi cu caracter militar, circulatie rutiera si amenajarile specifice
aferente, spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majori, locuinte individuale;
Regim aliniere :

e SP/TDS: Se propune o retragere de 30 m de la limita de proprietate sudica.

- retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioare:

e SP/TDS: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o
distantii mai mare sau cel mult egalid cu jumitate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de
4,5 m. Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin egala
cu jumitate din indltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m;

e Li: Orice constructie va fi amplasata fata de limitele laterale ale proprietatilor funciare vecine
la o distanti de cel putin jumitate din iniltimea ei si nu mai putin de 4 m pe cel putin una din
laturi.

Circulatii si accesuri:

e Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute;

e Accesul auto (si pietonal) pe sit se realizeaza acum de pe Sud, Sud-Vest, DN1 - strada
Fagirasului — portiunea de iesire spre municipiul Codlea, iar dinspre Est de pe strada
Fagirasului si strada Barsei. Se pastreaza accesul catre viitorul ansamblu de locuinte de pe
drumurile mentionate anterior sub urmitoarea forma:

0 La Sud: se realizeazi accesul de pe DN1 — strada Fagirasului — portiunea de iesire spre
municipiul Codlea, printr-o bandi de decelerare, iar iesirea catre drumul european se va
realiza printr-o banda de accelerare pentru a facilita interventiile autospecialelor;

0 La Est: se vor pistra accesele existente pe sit de pe strada Fagarasului si strada Barsei;

0 La Sud-Est: se realizeazi accesul in interiorul zonei spatiilor verzi, cu profil stradal de 7,00 m
propus prin P.U.Z.

Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentarea cu api potabili a viitoarelor constructii se va realiza din refeaua de apa existenta
in zond, conform aviz de principiu favorabil nr. 1969/01.09.2022, emis de Compania Apa
Brasov;

e Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera existent in zona,
conform aviz de principiu favorabil nr. 1969/01.09.2022, emis de Compania Apa Brasov;

¢ Alimentarea cu energie electrici se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.
7010220214421/06.04.2022;

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 21.07.2022
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementdri anexatd gi vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse n P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, ¢) din
Legea pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.
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ocumentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC oate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 128/17.12.2020, emis de Primaria orasului Ghimbav.

Arhitect Sef Birou Urbanism, Amenajarea Teritoriului

Digitally signed by / Semnat digital de:
ADRIAN-EMILIAN IBANESCU
Judetul Brasov
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