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Anunt
cu privire la elaborarea unui proiect de act normativ

Consiliul Local al Orasului Ghimbav aduce la cunostinta publicului cd in luna februarie
2022, in sedinta ordinari a consiliului local, va fi supus spre analizi si adoptare urmitorul
proiect de hotarare:

Proiect de hotdrdre privind aprobarea PUZ ,Hald de productie cu birouri si anexe’,
beneficiar S.C. Sofimat SRL

Persoanele interesate pot depune propuneri, sugestii sau opinii cu privire la aceste
Proiecte de hotiirare. Propunerile, sugestiile sau opiniile, precum si orice alte observatii se vor
depune folosindu-se una dintre urmatoarele forme de comunicare: prin postd, la adresa Primdria
Ghimbav, str. Lungi, nr. 2; prin email, la adresa relatiipublice@primaria-ghimbav.ro, prin fax la
numirul 0268/258355 sau direct la sediul Primiriei — Compartimentul Secretariat — Relatii cu
Publicul.




ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL GHIMBAV
Str. Lungd, nr. 2, Ghimbav, cod 507075, Tel/fax: 258006, 258355

Nr. 1T /.95.0! LQl1

Proiect de hotiarare
din 25.01.2022

privind aprobarea PUZ ,,Hali de productie cu birouri si anexe”,
beneficiar S.C. Sofimat SRL

Ionel Fliundra - Primarul Orasului Ghimbav,

Avand in vedere Documentatia tehnici ,,PUZ — Hala de productie cu birouri si anexe”, intocmitad
de S.C. Sannis SRL Brasov - beneficiar S.C Sofimat SRL, referatul Serviciului de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism, referatul de aprobare, Avizul Unic nr. 01/03.01.2022 eliberat de Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului a Consiliului Judetean Bragov

Vizand prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991,
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z, indicativ GM 010/2000 aprobat de
MDRT cu Ordinul nr. 176/N/2000, art. 129, alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

in temeiul art. 139, alin. 1 si ale art. 196, alin. 1, litera a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba documentatia tehnica ,,PUZ — Hald de productie cu birouri si anexe”, intocmitd
de S.C. Sannis SRL Brasov - beneficiar S.C Sofimat SRL, care se constituie anexi la prezenta hotarére.

Art. 2. Durata de valabilitate pentru prezenta documentatie de aprobare PUZ este de 5 ani de la data

ede w e

investitiile propuse sunt nefinalizate si in curs de executie.
Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insércineaza Primarul Orasului Ghimbav.

Anexa nr. 1: Dégcumentatie tehnica ,,PUZ — Hala de productie cu birouri §i anexe”.

Vizat pentru lggalitate Initiator
Secretar general Primar
SzinatoviciDan Ionel Fliundxa
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SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
,» HALA DE PRODUCTIE CU BIROURI SI ANEXE”
imobil CF 106700, 101271, 106692, 101276, 101275, 101274 - extravilan Ghimbav

Beneficiar : S.C. SOFIMAT S.R.L.,
Proiectant : S.C. SANNIS S.R.L. BRASOV
Arh. Georgeta Sansebes
Dr. Arh. Radu-Mihai Sansebes

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, ale Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal si a cererii
inregistrate la Primaria oragului Ghimbav cu nr. 7061/26.05.2020, s-a prezentat documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,, HALA DE PRODUCTIE CU BIROURI §I
ANEXE”
Imobil CF 106700, 101271, 106692, 101276, 101275,101274 - extravilan Ghimbav , elaborat
de S.C. SANNIS S.R.L. BRASOV, Arh. Georgeta Sansebes si Dr. Arh. Radu-Mihai Sansebes
Planul Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa S.C. SOFIMAT S.R.L., in
conformitate cu prevederile legale.
Terenul care face obiectul documentatiei se afld in extravilan - CF nr. 106700, 101271,
106692, 101276, 101275, 101274 sunt proprietate privati a SC SOFIMAT SRL.
Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Zonal a fost solicitatd prin
Certificatul de Urbanism nr. 131/22.12.2020 eliberat de Priméria Ghimbav.
Amplasament
OCPI-Brasov, este delimitat:
— Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ conform planului topografic
anexat, avizat la est drumul de exploatare DE 305 (ur. Cad. 105663) — domeniu public
Ghimbav;
— lanord teren Nr. Cad. 106355 Ghimbav, Nr. Cad. 106695 Ghimbayv, cu suprafata CF de
40.000 mp proprietate particulara a S.C. SOFIMAT S.R.L. - PUZ aprobat in 2008;
— la vest drumul de exploatare DE 301 — domeniu public Ghimbav;
— La sud teren Nr. Cad. 105662 — proprietate particulara.
Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate
Nu existd reglementri ale P.U.G. Ghimbav aprobat pentru teritoriul extravilan.
Prevederi ale PUZ si RLU aferent propuse
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinti
documentatia de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de
reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor de pe teritoriul studiat.



Utilizari permise:

- activitati de mica industrie si productie desfasurate in constructii mici si mijlocii;

- servicii pentru zona industriala, sedii de firma si birouri, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse;

- comert, servicii profesionale;

- activitati industriale nepoluante;

- parcaje pentru autoturisme angajati si clienti;

- platforme carosabile pentru mijloace de transport aprovizionare cu materii prime si
materiale si distributie bunuri si materiale produse;

- accese pietonale si carosabile;

- perdele plantate de protectie;

- retele tehnico-edilitare.

Utilizari interzise:

- se interzic activitati industriale poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acestora;

_ seinterzice amplasarea locuintelor cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau securitatea unitatilor productive.

Alinierea constructiilor:
a. Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniul public.
b. Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniamentul propus la distantele prevazute in
profilul stradal 1-1. Retragerea constructiilor fata de alinierea propusa se poate face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice.
c. Regimul de aliniere al constructiilor este stabilit in profilul transversal propus.
d. Constructia se va retrage de la drumul modernizat DE 305, amplasata aliniat/in linie si alipit
cu constructia existenta de la nord (conform PUZ aprobat anterior — 2008).
e. Regimul de aliniere al constructiilor va fi conform planului de reglementari urbanistice,
minim 30,00m din axul drumului in profilul stradal tip 1-1.
f. Pentru modernizarea drumului se va rezerva o fasie de teren de 4,5m de la limita de
proprietate existenta (~6,5m fata de axul drumului de exploatare). Acest teren va trece din
domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice in domeniul public - drum.
e. Profilul 2-2 are rol informativ, fiind un profil interior destinat organizarii circulatiilor
interioare.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei:

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:

— normele de insorire si iluminat natural;

_ conditii generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor
speciale si a distantelor normate fata de vecinatati;

- asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor;

_ obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban. Distanta minimala intre constructiile
de pe aceeasi parcela este jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai
mica de 6,00m.

b. Retragerile minime ale constructiilor fata de limitele laterale sunt

— alipite pe limita de proprietate dinspre nord, cu acordul proprietarului/vecinului sau
retrase 2 metri fata de limita de proprietate dinspre nord;

- retrase 2 metri fata de limita de proprietate dinspre sud conform Codului Civil.




Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute .

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
ale incediilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire.

Accesele carosabile si pietonale
Drumuri:

Accesul se realizeaza indirect prin parcela adiacenta la nord, din drumurile de
exploatare DE 301 si DE 305, ambele cu descarcare in DN 73, tronsonul dintre municipiul
Brasov si Cristian.

Drumul de exploatare DE 301 este racordat la DN 73. Drumul de exploatare DE 301
din pamant a fost modernizat pe sectorul de drum dintre DN73 si pana in dreptul SC QUIN
Romania SRL, avand profil de 7,00 m cu 2 benzi (cate o banda pe sens), drum de categoria a
I1I-a cu imbracaminte asfaltica. Se va prelungi acest drum pe sectorul de drum adiacent parcelei
studiate, pana la SC SOFIMAT SRL. In profil transversal, drumul de exploatare modernizat va
fi previzut cu latimea de 7,00 m, spatiu verde 1,00 m si trotuar de 1,50 m, drum de categoria a
III-a cu inbracaminte asfaltica.

Drumul de exploatare DE 305 este racordat la DN 73. Drumul de exploatare DE 305
din pamant urmeaza sa fie momernizat pe sectorul de drum dintre DN73 si pana in DN1 (str.
Sanzienei), avand profil de 7,00 m cu 2 benzi (cate o banda pe sens), drum de categoria a III-a
cu imbracaminte asfaltica. In profil transversal, drumul de exploatare modernizat va fi previzut
cu latimea de 7,00 m, spatiu verde 1,50 m si trotuar de 1,50 m, drum de categoria a I1I-a cu
inbracaminte asfaltica, momentan cu imbracaminte din pietris.

Drumul interior de pe parcela adiacenta la nord, asigura accesul mijloacelor speciale de
interventie si va fi un drum avand profil de 7,00 m cu 2 benzi (cate o banda pe sens), cu
inbracaminte asfaltica.

Prin proiect s-au prevazut retrageri ale aliniamentelor si parcele de teren necesare
modernizarii drumurilor DE 301 si DE 305 prin modificarea profilului de 1a 4m la 7m cu trotuar
pe latura interioara.

Circulatia pietonala:

Fluxul pietonal va fi asigurat prin trotuarele stradale asfaltate al strazilor DE 301 si DE
305 modernizate, cu o latime de minim 1,50 m. La interior aceste trotuare au continuitate pana
in dreptul intrarilor si acceselor principale in cladirile noi.

Drumurile interioare sunt prezentate in planul de mobilare si amenajare urbana, dar si
pe planul de reglementari. Profilul 2-2 are rol informativ, fiind in interiorul parcelei proprietate
privata. Drumurile de la interior au trotuar de 1,50 m si spatii de parcare pe partea interioara si
spatiu verde cu latimea de minim 0,5 m pana la limita de proprietate.

Spatii verzi adiacente cailor de circulatie:

Intreaga suprafata de teren ramasa libera din vecinatatea strazilor, va fi considerata zona
verde si va fi insemintata cu iarba, asigurandu-se in prealabil stratul vegetal corespunzator,
dupa sistematizarea verticala propusa.

Profile transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru arterele de circulatie:

Solutiile de amenajare a drumurilor vor fi prezentate in profilele transversale
caracteristice.

Profilul stradal 1-1 are caracter obligatoriu si este pentru drumurile adiacente pe laturile
de est si vest — modernizare DE 301 si DE 305.

Profilul stradal 2-2 este pentru drumul interior de pe terenul invecinat de la nord, de
unde se realizeaza accesul si are rol informativ.



Ambele profile stradale sunt figurate pe plansa de reglementari urbanistice.
Profilul stradal este preluat din PUZ aprobat anterior si corelat cu documentatiile de
urbanism realizate in zona, astfel incat sa se realizeze continuiatea profilului.

Profile stradale:

PROFIL STRADAL TIP 2 - interior; —‘

rPROFIL STRADAL TIP 1 - exterior:
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_ PROFIL STRADAL INTERIORPUZ B
PROFIL DE 301 (fara parcare) si DE 305 &

SOFIMAT 2008 VECIN

Retragerile si regulile de stabilire a aliniamentului pentru acest profil se aplica atat la
DE 301 cat si la DE 305 — in oglinda. Diferenta intre cele doua profile este data de parcarea
amplasata intre aliniament si constructii.

Pentru modernizarea drumului se va rezerva o fasie de teren de 4,5m de la limita de
proprietate existenta, adica la ~6,5m fata de axul drumului de exploatare (in prelungirea fasiei
de teren deja dezmembrate de la sud).

Profilul 2-2 are doar rol informativ pentru organizarea circulatiilor interioare.

Parcaje:

Parcarea autoturismelor se va face pe platforma de parcare in spatiul dintre drumul
modernizat si cladire, dar si in locurile marcate pe planul de mobilare si amenajare urbana.
Exista posibilitatea amplasarii unei singure parcari pentru autoturisme (doar in partea de vest).
Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare se va realiza la etapa DTAC, conform
solutiei adoptate si respectand normele si legislatia in vigoare.

Echipare tehnico-edilitara:
a. Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitorul
sau beneficiarul investitiei.

b. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Posibiltiti maxime de ocupare si de utilizare a terenului:
a. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
si coeficientul de utilizare sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezenta
documentatie.



b. Indicii de ocupare a terenului propusi:
P.O.T. maxim = S construita / S teren x 100 = S.C. / S.T. x 100 = maxim 60%.
C.U.T. maxim = S desfasurata / S teren = S.D. / S.T. = maxim 1,00.

c. In cazul comasarii sau dezmembrarii terenurilor se vor respecta indicii urbanistici de mai
sus.

imprejmuiri si spatii verzi:
a. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Pentru constructiile propuse se vor prevedea
spatii verzi, avand si rol decorativ si de protectie.

b. Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate de minim
25% din suprafata parcelei.

c. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
— Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

— Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor spre
strada.

d. Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

Considerand ci au fost indeplinite toate procedurile prevazute de actele normative
referitoare la documentatia de urbanism plan urbanistic zonal, supunem aprobarii proiectul de
hotirdre privind documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) ,, HALA DE
PRODUCTIE CU BIROURI $1 ANEXE ” — CF 106700, 101271, 106692, 101276, 101275,
101274 - extravilan Ghimbav , elaborat de S.C. SANNIS S.R.L. Brasov, cu respectarca
Avizului Tehnic nr. 1/03.01.2022 al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean Brasov, prin care
autorizarea_executdirii obiectivelor propuse in PUZ se va face dupd sau concomitent cu
autorizarea__executdrii lucrdrilor _de _infrastructurd (drumuri, utilitdti), necesare
functiondirii. _Aceste lucrdri _se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor prezentei
documentatii.

Arhltect yef

Intocmjj
Andredf BESHARA
19.01%2022






i:..:l_ P
—M\-_

_ N\M% i
Sl

200 m 1=

DevamEROECT: - INTOCMIRE P.U.Z. - SOFIMAT

HALKDEI’RODUCHES]DBPOZI’I‘ARBCUBIROURISIANEXE

1 10000 ADRESA: STR. DE 30, 507075, GHIMBAY, jud. Brasov, pentru CF-urile
106700, 101271, 106692, 101276, 101275, 101274, cu sxprefud

INCADRARE IN ZONA







_ CONSILIUL JUDETEAN BRA$O\! ]

o \z,?ﬂs Svcw FEEs _sﬁ%/(

................................

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

pentru

Denumirea obiectului de investitii: INTOCMIRE P.U.Z. CONSTRUIRE HALA
PRODUCTIE CU BIROURI SI ANEXE

Amplasament: STR. DE 305 / Str. Sanzienei F.N., Cod postal 507075,

oras GHIMBAY, jud. Brasov
pentru CF-urile 106700, 101271, 106692, 101276, 101275, 101274,
cu suprafata totala de 14.100 mp

Beneficiar: S.C. SOFIMAT S.R.L.
Proiectant general: S.C. SANNIS S.R.L. BRASOV

Arh. Georgeta Sansebes, Dr. Arh. Radu-Mihai Sansebes
Nr. proiect: 1/2021

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in
aplicarea P.U.Z. intarind si detaliind reglementarile P.U.G.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. stau:

- Reglementarile cuprinse in Planul Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentul General de
Urbanism (R.G.U.) aferent P.U.G.- Ghimbav, aprobat cu Hotararea Consiliului Local
Ghimbav nr. 12/29.02.2000, cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 11/22.01.2013.

- Planul topografic avizat de catre Oficiul de Cadastru, Brasov;

- Studiu geotehnic pentru zona studiata;

- Studiu de solutii de alimentare cu energie electrica;

- Studiu alimentare apa si canal;

— Planul Asociatiei Aeronautice Comerciale Romane — Zonele de influenta ale aeroportului
Ghimbav;

- Avizele cerute prin Certificatul de Urbanism si prevederile acestora.

- Odata aprobat, impreuna cu documentatia PUZ din care face parte, RLU constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Acesta cuprinde reguli specifice de urbanism
instituite in teritoriul considerat, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicat, Legea 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare.

S.C. SANNIS S.R.L. 1dinl5
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1. Rolul R.L..U.

Regulamentul local de urbanism prezinta 51stemu1 umtar de norme tehnice si /juridice care
sta 1a baza elaborarii planului urbanistic:
— explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia.
- R.LU. cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, in
conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 525/1996.

2. Baza legala a elaborarii:

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Certificatului de Urbanism nr. 131 din
22.12.2020 eliberate de Primaria Orasului Ghimbav si a temei de proiectare.

Reglementarea tehnica este elaborata in confirmitate cu prevederile legale ale normativelor
specifice domeniului sau complementare acestuia.

3. Domeniul de aplicare:

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri.

SECTIUNEA II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

Art. 1. terenuri agricole din extravilan:

a. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

b. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c. Conform legii, prin autorizarea de construire, terenurile agricole din extavilan se scot definitiv
din circuitul agricol.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 1. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

a. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

S.C. SANNIS S.R.L. 3dinl5






b. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice s€tabileistes prirUardincamuns: A5 oV

apelor, padurilor si protectiei mediului, ministerului sanatatii, minjsterului transporturilér,
! 1%

al ministerului industriilor si comertului, ministerului agriculturii $i[alimentare!,Sunisterutol I TRS AX/E&
ministerului apararii nationale si ministerului de interne. Neo S T 3 éA;’\é‘?Z :

Art. 2. Asigurarea echiparii edilitare

a. Autorizarea executarii constructiilor, care prin dimensiunile sau destinatia lor presupun cheltuieli
de echipare edilitara, ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale
si ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa.

b. Autorizarea executiei constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil, prin contract, a
obligatiei efecturarii in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Art. 3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

a. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita in prezenta documentatie de urbanism.

b. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora sunt prevazute in
prezentul PUZ si in anexa 1 la Regulamentul General de Urbanism.

c. Amplasarea unor constructii cu alte destinatii decat cele permise in prezentul PUZ se face in baza
unor documentatii de urbanism pentru eventuale schimbari ale destinatiei terenului, avizate conform
legilor in vigoare.

Art. 4. Procentul de ocupare a terenului

a. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si
coeficientul de utilizare sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezenta documentatie.

b. Indicii de ocupare a terenului propusi:
P.O.T. maxim = S construita / S teren x 100 = S.C./ S.T. x 100 = maxim 60%.
C.U.T. maxim = S desfasurata / S teren = S.D. / S.T. = maxim 1,00.

c. In cazul comasarii sau dezmembrarii terenurilor se vor respecta indicii urbanistici de mai sus.

Art. 5. Lucrari de utilitate publica

a. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planurile de amenajare
a teritoriului si in documentatiile de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

b. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

c. Sunt de utilitate publica: caile de comunicatii si sistemele de alimentare cu utilitati.
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SECTIUNEA IIl. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

ALE CONSTRUCTIILOR CONSILIUL JUDETEAN BrAGOV

VIZAT SAPP.E NESCHIMB

Sy %Eﬂés

1. Reguli de amplasare si de retrageri minime obligato

Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale e R

a. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b. Pentru toate categoriile de costructii comerciale si servicii se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea optima a spatiilor pentru public si birouri. Pentru spatiile de productie si de
depozitare nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

Art. 2. Amplasarea fata de drumurile publice

a. In zona drumului public, se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;
- parcaje si resurse de energie;
- conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, termice, electrice si de telecomunicatii si
infrastructuri.
b. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege, ampriza, fasii de
siguranta si fasii de protectie.

c. Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform HG 43/1997 si a regimului de aliniere propus.

d. Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare si exploatare (sisteme de transport
utilitati si instalatii) se vor autoriza cu avizul Administratiei de Drumuri.

Art. 3. Amplasarea fata de aeroporturi

a. Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile.

b. In sensul prezentului regulament, prin amplasarea fata de aeroporuri se intelege amplasarea
constructiilor in raport cu zonele de protectie aferente Aeroportului International Brasov-Ghimbav:

- Terenul se afla in zona Illa (+725m) de servitute aeronautica civila, Aeroportul International
Brasov-Ghimbav. Partea nord-estica a terenului intra si in zona II conica (+564,8m) —
granita celor 2 zone.

- Limita nordica a terenului analizat la faza PUZ se afla la: 4731.55m fata de pragul pistei si
3852.59 m fata de axul pistei Aeroportului Brasov-Ghimbav si la 4594.32 m fata de pragul
pistei si 3083.64m fata de axul pistei Aerodromului Brasov-Ghimbav.

- Proiectul are la baza ridicarea topografica intocmita in 2021, in sistem de proiectie
strereografic 1970, sistem de referinta Marea Neagra 1975.
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- Cota terenului analizat in PUZ este intre minim 552 m (in partea de nord-est) si maxim 557
m (in partea de sud-vest).

- Cota maxima absoluta in perimetrul studiat este 557,00, in partea de sud-vest a perimetrului.
Inaltimea maxima absoluta a constructiilor va fi 557,00m + 17,00m = 574,00m.

- Cota absoluta maxima a cladirilor din zona va fi sub cota admisa prin reglementarile
aeronautice.

- In conformitate cu Ordinul MTCT nr. 118 publicat in M.O. nr. 641 din 09.09.2003 si
modificat prin Ordin nr. 1254 din 27.07.2005 — pentru aprobarea Reglementarii aeronautice
civile romane privind conditiile de avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele
aflate in zone cu servituti aeronautice civile — RACR — CADTL: pentru constructii, cladiri,
structuri, utilaje etc. ce se incadreaza sub cota admisa prin reglementarile aeronautice nu
se impune obtinerea avizului de specialitate Autoritatea Aeronautica Civila.

— Pentru evidentierea conditiilor de amplasare a| cld@iREksiiLiniLrdpdit | éuA sew-ltut;lc —‘
aeronauticecivile s-a intocmit plansa U-6. VIZAT SPRE NESTTHBA Z—t o/(

Anevz ip &

-3 1AN. 2077
~ La etapa PUZ s-a obtinut avizul Nr. 27001 / 2162 r‘\ﬁ i09.11.2021 de la Aut /;ritatea

Aeronautica Civila.

ARRITEC]

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic §i are la baza Certificatul de
Urbanism nr. 131 din 22.12.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 17,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 574,00 m (557,00 m cota absoluti fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 17,00 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in
sistemul WGS-84, precum §i a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75
determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii i echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

6. Tluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumini
orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursd de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chlnasl / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Astfel:
- La etapa DTAC' pentru cladiri, structuri, utilaje etc. ce se afla in perimetrul zonei II conica
si dapasesc cota de inaltime de 564m se va solicita avizul AACR — cota maxima admisa
(inelul de servitute aeronautica peste care se suprapune).

- La etapa DTAC pentru cladiri, structuri, utilaje etc. ce se afla in zona IIla si dapasesc cota de

! DTAC = Documentatie tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire
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inaltime de 725m, sau intreprind procese tehnologice sau de incalzire producatoare de fum,
se va solicita avizul AACR.

- In cazul comasarii parcelelor (PUZ aprobat anterior si PUZ actual) la etapa DTAC pentru
cladiri, structuri, utilaje etc. ce se afla in perimetrul zonei II conica si dapasesc cota de
inaltime de 563m se va solicita avizul AACR — cota maxima admisa (inelul exterior peste
care se suprapune).

- Cota maxima absoluta se calculeaza de la CTA (cota terenului amenajat) + H max (inaltimea
maxima) a constructiei.

- Pentru constructii, cladiri, structuri, utilaje etc. ce nu se incadreaza in cota absoluta a zonei,
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire se impune obtinerea avizului de specialitate din
partea Autoritatea Aeronautica Civila Romana, conditie ce se va preciza obligatoriu si in
Certificatul de Urbanism.

- Incilcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd intpres§lQPublic! Wl- sipitaniti“nhvigatiei ©
aeriene §i atrage de la sine anularea avizului §i resppnsabilitatea JuridicH Esb matthiata’ s ! e

beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

~ 3 1N, 2022

ARHITE
a. Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si domeniulptiblic. "~

Art. 4. Aplasarea fata de aliniament | (,Jﬂ, L:" -
~ W EEE

b. Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniamentul propus la distantele prevazute in profilul
stradal 1-1. Retragerea constructiilor fata de alinierea propusa se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice.

c. Regimul de aliniere al constructiilor este stabilit in profilul transversal propus.

d. Constructia se va retrage de la drumul modernizat DE 305, amplasata aliniat/in linie si alipit cu
constructia existenta de la nord (conform PUZ aprobat anterior — 2008).

e. Regimul de aliniere al constructiilor va fi conform planului de reglementari urbanistice, minim
30,00m din axul drumului in profilul stradal tip 1-1.

f. Pentru modemizarea drumului se va rezerva o fasie de teren de 4,5m de la limita de proprietate
existenta (~6,5m fata de axul drumului de exploatare). Acest teren va trece din domeniul privat al
persoanelor fizice sau juridice in domeniul public - drum.

e. Profilul 2-2 are rol informativ, fiind un profil interior destinat organizarii circulatiilor interioare.

Art. 5. Amplasarea in interiorul parcelei

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta urmatoarele:
- normele de insorire si iluminat natural;

- conditii generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor
speciale si a distantelor normate fata de vecinatati;

- asigurarea protectiei contra zgomotelor si nocivitatilor;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor in ansamblurile noi pentru care se urmareste
o dezvoltare coerenta a tesutului urban. Distanta minimala intre constructiile de pe aceeasi
parcela este jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 6,00m.

b. Retragerile minime ale constructiilor fata de limitele laterale sunt

- alipite pe limita de proprietate dinspre nord, cu acordul proprietarului/vecinului sau retrase 2
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2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligako‘hii --------

ARH\TE:C'! bEF

Art. 1. Accese carosabile [T it

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

b. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

c. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei eliberata de
administratorul acestora.

d. Accesele si parcajele nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

e. Accesul pe terenul ce face obiectul acestui PUZ se va realiza indirect prin durumurile interioare
ce deservesc imobilele de la nord si prevazute in PUZ aprobat anterior..

Art. 2. Accese pietonale

a. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

b. Prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevata de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

c. Accesale pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita si circulatia persoanelor cu handicap
ce folosesc mijloace specifice de deplasare.

3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii la
retelele edilitare din zona.

b. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre
investitorii interesati.

c. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din avize.
d. Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar dacé este asiguratd infrastructura edilitara.

e. Autorizarea executé.rii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli

e awys

ori ale investitorilor 1nteresa§1 sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
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Art. 2. Realizarea de retele edilitare

a. Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre investitorul sau... .

beneficiarul investitiei. CONSILIUL JODETEAN BRASOY
b. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara pubjlica se/ §6porfain Adtregime ‘48 ’%‘Ea‘

investitor sau de beneficiar. 1

| 9 bany ungg e
| N // JIAN WL
]

Art. 3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare pamiu———— | 7 A
ARHITEC Ty

a. Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati—aftate—in serviciul publ
proprietate publica daca legea nu dispune altfel.

b. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului daca legea nu dispune altfel.

c. Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietatea publica.

4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 1. Inaltimea constructiilor

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca proiectul se incadreaza in inaltimea
si regimul de inaltime maxim al zonei.

b. Inaltimea maxima la coama a constructiilor va fi de 17m.

¢. Regimul maxim de inaltime va fi P+2E.

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei.

b. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii sunt interzise.

5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 1. Parcaje

a. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatia lor, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b. Suprafata parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG nr. 525 / 1996, a recomandarilor
normativului pentru proiectarea §i executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP nr. 24 / 1997
si conform HCL nr. 67 / 24.11.2016 “Asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
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lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Orasului Ghimbav*.

c. Pentru aprobarea comasarii sau dezmembrarii unor terenuri trebuie pastrata regula asigurarii
locurilor de parcare calculate la intreg ansamblul. R -——

d. Necesarul de locuri de parcare pentru functiunile complementare S@¥a>tabfi ‘i‘lum: draitate G

corif 1 a‘re e

Ordonanta 21/N/2000, calculate raportate la numarul de utiliza 05 si s’f%ﬁf construit igﬁa’féajele seZ' Q,Q
organizeaza in afara domeniului public, in interiorul loturilor rezultate. / 9 (AR 2097
| / % r‘*«%\‘ 1572

A S——

Art. 2. Spatii verzi si plantate A RHITECT ¢E

a. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii-de spatu verzi si planta
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii
verzi, avand si rol decorativ si de protectie.

b. Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii acestor spatii verzi plantate de minim 25%
din suprafata parcelei.

Art. 3. Imprejmuiri

a. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor spre
strada.

b. Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor.

SECTIUNEA IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI SI VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Descrierea solutiei de organizare arhitectural — urbanistica:

- Zona studiata poate fi folosita ca functiune dominanta de mica industrie, functiuni
complementare, comert, depozitare si servicii, circulatii, platforme de parcare, platforme
tehnologice;

- Toata suprafata ramasa libera dupa amplasarea constructiilor si circulatiilor va fi amenajata
ca zona verde, astfel incat sa se realizeze minim 25% din suprafata totala.

ID - ZONA DE MICA INDUSTRIE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERT,
DEPOZITARE SI SERVICII:
Zona studia va fi, in ansamblu, zona de mica industrie si functiuni complementare, comert,

depozitare si servicii compusa din: subzona constructii, subzona circulatii si subzona spatii verzi.
Regim de inaltime maxim P+2E, functiunea dominanta fiind de mica industrie, productie, birouri,
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depozitarea si alte servicii aferente. Obiectul de activitate principal al societatii consta in inchirierea
si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — cod CAEN 6820.

Functiuni admise:

- activitati de mica industrie si productie desfasurate in constructii mici si mijlocii;
- servicii pentru zona industriala, sedii de firma si birouri, distributia si depozitarea bunurilor

si materialelor produse;
- comert, servicii profesionale;
- activitati industriale nepoluante;

- parcaje pentru autoturisme angajati si clienti;
- platforme carosabile pentru mijloace de transport
materiale si distributie bunuri si materiale produse;

- accese pietonale si carosabile;
- perdele plantate de protectie;
- retele tehnico-edilitare.

Functiuni interzise:

. CONSILIUL JUDETEA!

e
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- seinterzic activitati industriale poluante si care prezinta risc tehnologic;
- se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea

acestora;

e AEHITECT SEC

- se interzice amplasarea locuintelor cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care
asigura permanenta sau securitatea unitatilor productive.

CIRCULATII

Drumuri:

Accesul se realizeaza indirect prin parcela adiacenta la nord, din drumurile de exploatare DE
301 si DE 305, ambele cu descarcare in DN 73, tronsonul dintre municipiul Brasov si Cristian.

Drumul de exploatare DE 301 este racordat la DN 73. Drumul de exploatare DE 301 din
pamant a fost modernizat pe sectorul de drum dintre DN73 si pana in dreptul SC QUIN Romania
SRL, avand profil de 7,00 m cu 2 benzi (cate o banda pe sens), drum de categoria a III-a cu
imbracaminte asfaltica. Se va prelungi acest drum pe sectorul de drum adiacent parcelei studiate,
pana la SC SOFIMAT SRL. In profil transversal, drumul de exploatare modernizat va fi prevazut cu
latimea de 7,00 m, spatiu verde 1,00 m si trotuar de 1,50 m, drum de categoria a IlI-a cu

inbracaminte asfaltica.

Drumul de exploatare DE 305 este racordat la DN 73. Drumul de exploatare DE 305 din
pamant urmeaza sa fie momernizat pe sectorul de drum dintre DN73 si pana in DN1 (str.
Sanzienei), avand profil de 7,00 m cu 2 benzi (cate o banda pe sens), drum de categoria a III-a cu
imbracaminte asfaltica. In profil transversal, drumul de exploatare modernizat va fi prevazut cu
latimea de 7,00 m, spatiu verde 1,50 m si trotuar de 1,50 m, drum de categoria a IlI-a cu
inbracaminte asfaltica, momentan cu imbracaminte din pietris.

Drumul interior de pe parcela adiacenta la nord, asigura accesul mijloacelor speciale de
interventie si va fi un drum avand profil de 7,00 m cu 2 benzi (cate o banda pe sens), cu

inbracaminte asfaltica.

Prin proiect s-au prevazut retrageri ale aliniamentelor si parcele de teren necesare
modernizarii drumurilor DE 301 si DE 305 prin modificarea profilului de la 4m la 7m cu trotuar pe

latura interioara.

Circulatia pietonala:

Fluxul pietonal va fi asigurat prin trotuarele stradale asfaltate al strazilor DE 301 si DE 305
modernizate, cu o latime de minim 1,50 m. La interior aceste trotuare au continuitate pana in
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dreptul intrarilor si acceselor principale in cladirile noi.

Drumurile interioare sunt prezentate in planul de mobilare si amenajare urbana, dar si pe
planul de reglementari. Profilul 2-2 are rol informativ, fiind in interiorul parcelei proprietate privata.
Drumurile de la interior au trotuar de 1,50 m si spatii de parcare pe partea interioara si spatiu verde
cu latimea de minim 0,5 m pana la limita de proprietate.

Spatii verzi adiacente cailor de circulatie:

Intreaga suprafata de teren ramasa libera din vecinatatea strazilor, va fi considerata zona
verde si va fi insemintata cu iarba, asigurandu-se in prealabil stratul vegetal corespunzator, dupa
sistematizarea verticala propusa.

Profile transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru arterele de circulatie:
Solutiile de amenajare a drumurilor vor fi prezentate in profilele transversale caracteristice.
Profilul stradal 1-1 are caracter obligatoriu si este pentru drumurile adiacente pe laturile de

est si vest — modernizare DE 301 si DE 305.

Profilul stradal 2-2 este pentru drumul interior de pe terenul invecinat de la nord, de unde se
realizeaza accesul si are rol informativ.

Ambele profile stradale sunt figurate pe plansa de reglementan urbanistice.

Profilul stradal este preluat din PUZ aprobat
urbanism realizate in zona, astfel incat sa se realizeze co

atiite—de

st—coretat—cu—document:
inuiaf@a‘pr %MUDETH&N BHASL
N VIZAT SPREN};QF MBAZE/((
7|

v A -LIAN 2T

Profile stradale:

aliniament viitor
aliniament

PROQ#L!STRKDR[TIP TWH o
PROFIL STRADAL TIP 1 - exterior
s TS g‘,.__‘ B i
™ o
g & o -‘é
. : E_ 2 g 3
£ < = S o 1 t— .%
g gl b i.|: F g
- 5 : s 2
= § 8 =

:é 8§ = = = F s % g g % 5 g
2% 8 8 § 8 £

PROFIL STRADAL INTERIOR PUZ -§
PROFIL DE 301 (fara parcare) si DE 305 SOFIMAT 2008 VECIN u

Retragerile si regulile de stabilire a aliniamentului pentru acest profil se aplica atat la DE
301 cat si la DE 305 — in oglinda. Diferenta intre cele doua profile este data de parcarea amplasata
intre aliniament si constructii.

Pentru modernizarea drumului se va rezerva o fasie de teren de 4,5m de la limita de
proprietate existenta, adica la ~6,5m fata de axul drumului de exploatare (in prelungirea fasiei de
teren deja dezmembrate de la sud).

Profilul 2-2 are doar rol informativ pentru organizarea circulatiilor interioare.
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Parcari:
Parcarea autoturismelor se va face pe platforma de parcare in spatiul dintre drumul
modernizat si cladire, dar si in locurile marcate pe planul pbliare s amena‘]are urbana; Exista
posibilitatea amplasarii unei singure parcari pentru autoturisme &ir i eﬁtéz&‘ fieEJgs_)\As{gufa}ea .
numarului necesar de locuri de parcare se va realiza la etapa D"I\ﬂé ‘t161 \ﬁdpyat’e/é(
respectand normele si legislatia in vigoare. -
‘ Ne oA J iAN\ diet

J

ZONA VERDE: L e

»

Toata suprafata ramasa libera dupa amplasarea constructiilor si circulatiilor va fi aft
ca spatiu verde, astfel incat sa se realizeze un minim 25% din suprafata totala’.

BILANT TERITORIAL pentru suprafata studiata S = 14 100 mp:

Nr |ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Cht mp % mp %
1 ID - ZONA DE MICA INDUSTRIE SI 0 0| 13874,2 98,4

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
COMERT, DEPOZITARE SI SERVICII -

PROPUNERE / EXTINDERE
B | din care : 1a - Constructii 0 0| 8324,5| 59 (POT=60%)
1b — Circulatii interioare 0 0 2081 14,7
- 1c — Spatiu verde amenajat 0 0| 3468,6 24,6* (25)
2. |TEREN AGRICOL 14100 100 0 0
3 C - MODERNIZARE DRUM - SUPRAFATA CE 225,8 1,6

VA TRECE DIN DOMENIUL PRIVAT IN DOMENIUL PUBLIC

TOTAL ZONA REGLEMENTATA 14100 100 14100 100

*) 25% DIN SUPRAFATA TERENULUI
Zona verde amenajata de 3.468,5mp, reprezinta 25% din suprafata de 13.874,2mp (suprafata
terenului ramas dupa modernizarea circulatie).

SECTIUNE V. DISPOZITII FINALE

Art. 1. Autorizarea directi:

a. Pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. eliberarea autorizatiilor de construire
se face in baza proiectelor intocmite in faza PT.

b. Pentru obiective ce se doresc a se construi pe terenul ce face obiectul prezentului PUZ, altele

’NOTA:
*) Reglementarea vine in completarea HCL nr. 87 / 2016 al Orasului Ghimbav prin care se impune un minim de
25% din suprafata studiata sa fie rezervata pentru spatiile verzi.
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decat cele prevazute in P.U.Z. se vor intocmi documentatii de urbanism, in vederea studierii si
detalierii conditiilor de amplasare a acestora

Art. 2. Implementarea investitiilor propuse

a) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
conform art. 18, alin. 3 din Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2000 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

b) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor

Prioritati de interventie:
- proiectarea si avizarea viitoarelor constructii si amenajari°

. scoaterea din circuitul agricol a terenului de 14100 mp; LIUL J U Al\ B RS

. eliberarea terenului de eventuale interventii parazite|si v&%{&t’l G E

. organizarea executiei; Vi zi ZH

. amenajarea circulatiei in interiorul parcelei; N 0

oqe . . . N . .. - ' & N LU z{ E .

. stabilirea aliniamentelor si retragerilor obligatorii; NF wonsibans

. echiparea cu utilitati; B
executgrea de copstrugtli si amenajari propuse; = L AGHITES T SEE.
amenajarea zonei verzi. e mcavsnd

Etapizarea lucrarilor de implementare a investitiei dupa aprobare PUZ:

dupa aprobarea prezentului P.U.Z. se va solicita Judecatoriei Brasov, sector Carte Funciara,
schimbarea destinatiei actuala in intravilan in teren de constructii, curti si drumuri in
intravilanul localitatii Ghimbav;
lucrari cadastrale de dezlipire a suprafetelor de teren necesara modernizarii drumurilor
adiacente si trecerea acestora in domeniul public al orasului Ghimbav;

. lucrari de extindere a retelelor edilitare din zona pe baza unor documentatii tehnice avizate
conform legislatiei in vigoare;

. lucrari de modernizare a circulatiilor interioare relationate circulatiilor majore din zona pe
baza unor documentatii tehnice avizate conform legislatiei in vigoare;

. lucrari de comasare a parcelelor cu parcelele aflate 1a nord;

. lucrari de proiectare, avizare a obiectivelor de investitii propuse;

. anuntarea inceperii executiei si amenajari specifice de santier;

. executia investitiilor propuse;

. lucrari de aducerea terenului la starea initiala;

. finalizarea lucrarilor si receptia imobilelor.

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei. Intr-
o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza DTAC si
detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea
fazei PUZ aprobate.

Costurile pentru fiecare etapa si faza de executie se vor stabili 1a atapa DTAC extrasa din DT
prin devize pe obiect si liste de cantitati.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de construire, de
catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice. In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii. Pentru punerea in functiune,

S.C. SANNIS S.R.L. 14din 15







vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile necesare.

c) Actiunile de publicitate se vor derula in presa locala conform Ordin nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr.
47/19.01.2011, dat in baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. 6 din HG 1631/2009.

d) Terenul studiat fiind proprietatea particulara a persoanelor fizice si juridice, investiile
particulare sunt sustinute financiar integral de catre proprietarii tabulari ai terenurilor.

1) Cedarea terenului pentru lucrarile de utilitate publica (drumuri si retele edilitare) se face
respectand legislatia in vigoare si hotararile administratiei locale.

e) Drumurile publice si lucrarile 1a retelele publice sunt responsabilitatea administratiei locale,
oportunitatea investitiei fiind hotarata in consiliile locale si aprobate in bugetele anuale ale
institutiei. Pentru interventia asupra lor din partea investitorului privat se va lua legatura cu
administratorul infrastructurii si se va proceda in conformitate cu procedura legala.

g) Extinderea retelelor si interventiile de racordare la retelele de drumuri sau retelele edilitare
se vor face pe cheltuiala beneficarului cu respectarea conditiilor din avize si a normelor in viguare.

Art. 3. Litigii
a. Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecitoresti in conditiile legii.

b. Pentru o mai buna intelegere a reglementarilor si detalierea prevederilor din prezentul regulament
se recomanda parcurgerea documentatiilor anexe, a partilor desenate si memoriului PUZ.

Intocmit,
/)r. Arh. Radu-Mihai Sansebes

Sef proiect,

CONSILIUL JUDETEAN BRAS.
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