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Judetul: BRASOV
Teritoriul administrativ: Ghimbav

Cod SIRUTA: 40223

N

Numele si prenumele beneficiarului:
Primaria orasului Ghimbav
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N (y)E (x)Pct.

Suprafata totala masurata = 17833 mp
Suprafata din act = 17833 mp

Calculul analitic al suprafetei 
delimitate prin P.U.Z.

   INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970
 si cote in sistem Marea Neagra 1975
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PROFIL STRADAL EXISTENT - 
DN1 - STR. FAGARASULUI

LEGENDA:

LIMITA U.T.R.

Zonă studiată - Zonă unități industriale, 
depozite, prestări servicii

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

STRAZI EXISTENTE

ACCES PIETONAL/ACCES AUTO

CONSTRUCȚII EXISTENTE

Zonă de siguranță/protecție a infrastructurii feroviare

Zonă de siguranță/protecție a magistralelor de 
gaz metan

Zonă de protecție LEA 400kV

Zonă studiată - Zonă protejată față de construcții 
și culoare tehnice

6.85 76 6.54 4.30

14.15

C CT

VEDERE AERIANA

CONSTRUCTIE C2

CONSTRUCTIE C1 ACCES STRADA BARSEI

ACCES DN1 - STRADA FAGARASULUI VEDERE AERIANA
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PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

Biserica Sfantul Petru OFICIUL POSTAL

SCOALA GIMNAZIALA GHIMBAV

Mega Image
supermarket

La Cetate
cafenea

Coffee Time
cafenea

Cix
spalatorie auto

Microparc Progresului Ghimbav

Novae Aerospace Romania
industrie aeronautica

GARA GHIMBAV

DS Smith Packaging Ghimbav S.R.L.
companie de ambalare

CEC Bank

Elite
magazin

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV

magazin
magazin

magazin

Ariesul
supermarket

Asociatia Socio-Culturala 
DREPT IN INIMA

Gradinita

Atelier Diversis
magazin de textile

Sergiana
magazin

BellApart Ghimbav
cazare

Teren de sport

Beauty Mansion by Marin Andrei
salon de frumusete

Diva Hairstyle Studio
salon de frumuseteBanca Transilvania

Cofetaria Adriana
cofetarie

Crinalina
supermarket

Pizza Sorriso
pizzerie

Piramis SRL
magazin de materiale de constructii

Tuning
furnizor piese auto

Asigurari Emmasig S.R.L.

Servisim S.R.L.
service auto

Sorina Voinescu
magazin pentru animale de companie

Ubaste
magazin

Nedafarm
farmacie

Casa Alba
hotel

Escala Rooms
cazare

Cimitir

Politia Orasului Ghimbav

Tractari auto - TRANS 24 FVC

Vulcanizare Mobila Non-Stop
service auto

Pensiune Diamant
cazare

Restaurant Diamant
restaurant

Poloexpo Center
agentie de inchirieri de spatii pentru birouri

Spalatoria Teorema
curatatorie

Teorema Vulcanizare
service auto

ITP Vital Serv
atelier de reparatii auto

Fabrica Mobila Home Point
fabrica de mobila

Forex
producator de mobilier

Hotel R&K
hotel

BRD

DIRECTIA GENERALA DE 
ASISTENTA SOCIALA SI 
PROTECTIA COPILULUI -
CENTRUL SFANTUL STELIAN

500 m

500 m

500 m

FUNCTIUNI AGRICOLE / PARC

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

FUNCTIUNI DE GOSPODARIE COMUNALA

Zona unitati industriale, depozite, prestari servicii

Zona unitati agricole

Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Zona institutii publice, servicii

Spatii plantate, protectie, sport

Zona cai de comunicatie feroviara

LEGENDA:

LIMITA U.T.R.

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

Zona gospodarie comunala, cimitire

Zona de protectie a infrastructurii feroviare

Zonă de protecție LEA 400kV

Zonă de protecție a magistralelor de gaz metan

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

FUNCTIUNI DE TURISM

FUNCTIUNI SPORTIVE

FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA

FUNCTIUNI DE INVATAMANT SI CERCETARE

FUNCTIUNI DE CULT

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE

FUNCTIUNI COMERCIALE

FUNCTIUNI TERTIARE - ALIMENTATIE PUBLICA

FUNCTIUNI TERTIARE - SERVICII CU ACCES PUBLIC

FUNCTIUNI TERTIARE - SERVICII PROFESIONALE

FUNCTIUNI TERTIARE - SERVICII MANUFACTURIERE

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE
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LEGENDA:

LIMITA U.T.R.

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

P

P+1

P+3

P+2

> P+4
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PLAN TOPOGRAFIC

scara 1/500
intravilan

Judetul: BRASOV
Teritoriul administrativ: Ghimbav

Cod SIRUTA: 40223

N

Numele si prenumele beneficiarului:
Primaria orasului Ghimbav

co
ns

tru
ct

ie

platforma betonata

zona verde

spre Codlea      spre Brasov  (DN1)   

(DN 1)     

constructie

sa
nt

cale ferata (DF 234)

(teren folosit ca si gradini)

cale ferata (DF 234)

bariera gard dale

gard prefabricate beton

compania 

Apa Brasov 

zona verde  

zid sprijin

1
555.98

2
555.98

3
556.11

4
555.79

5
555.13

6
555.16

7
555.85

8
555.95

9
555.79

10
555.70

11
555.41

12
555.25 13

555.11

14
554.91

15
554.85

16
554.57

17
554.46

18
554.25

19
554.62

20
554.83

21
555.08

22
555.71

23
555.20

24
555.27

25
555.37

26
555.44

27
555.58

28
555.69

29
555.74

30
555.83

31
555.93

32
556.01

33
555.95

34
555.96

35
555.86

36
555.79

37
555.32

38
555.42

39
555.87

40
555.95

41
555.88

42
555.83

43
555.78

44
555.61

45
554.54

46
554.75

47
555.96

48
555.26

49
554.95

50
554.77

51
554.36

52
554.39

53
554.62

54
554.41

55
554.45

56
554.80

57
554.40

58
554.25

59
554.23

60
554.28

61
554.35

62
554.30

63
554.65

64
554.37

65
554.33

66
554.41

67
554.33

68
554.24

69
554.27

70
554.80

71
554.27

72
554.30

73
554.78

74
554.85

75
555.00

76
554.74

77
554.64

78
554.62

79
554.60

81
554.62

82
554.45

83
554.45

84
554.55

85
554.56

86
554.68

87
554.63

88
554.63

89
554.59

90
554.70

91
554.73

92
554.90

93
555.67

94
555.06

95
555.01

96
554.91

97
555.61

98
555.86

99
554.82

100
554.81

101
555.17

102
555.62

103
554.69

104
555.03

105
555.28

106
555.47

107
554.79

108
555.27

109
555.25110

555.17

111
555.09

112
554.91

113
554.67

114
554.83

115
554.84116

554.44

117
554.46

118
554.53

119
554.70

120
554.71

122
554.66

124
554.63

126
554.73

127
554.76

129
554.76

130
554.71

131
554.76

132
554.77

133
554.55

134
554.33

135
554.71

136
554.38

137
554.23

138
554.43

139
554.20

140
554.07

141
554.09

142
554.13

143
554.15

144
554.09

145
554.61

146
554.43

147
554.45

148
554.44

150
554.75

151
554.68152

554.51

153
554.55

154
554.81

155
554.92

156
554.69

157
554.81

158
554.69

159
554.10

160
554.04

161
554.05

162
554.05

163
553.93

164
553.97

165
553.99

166
554.01

167
554.01

168
554.06

169
554.09

170
554.10

171
554.24

172
554.14

173
553.98

174
554.03

175
554.15

176
554.11

177
554.17

178
554.25

179
554.25

180
554.43

181
554.16

182
554.31

183
554.30

184
554.27

185
554.25

186
554.26

187
554.30

188
554.19

189
554.25

190
554.29

191
554.27

192
554.20

193
554.18

194
554.11

195
554.20

196
554.18

197
554.54

198
554.15

199
554.34

200
554.36

201
554.35

202
554.48

203
554.33

204
554.39

205
554.71

206
554.66

207
553.93

208
554.83

209
554.77

210
554.85

211
554.99

212
555.25

213
555.23

214
555.05

215
555.01

216
554.94

217
554.82

218
554.86

219
554.93

220
554.87

221
555.03

222
555.04

223
554.63

224
554.24

225
554.13

226
554.30

227
554.44

228
554.47

229
555.04

230
554.32

231
554.66232

555.13

233
555.13

234
554.62

235
553.76

236
554.00

237
553.91

238
553.83

239
554.12

240
554.63

241
555.16

242
555.29

243
555.32

244
555.21

245
555.30

246
554.88

247
555.35

248
555.29

249
555.61

250
555.25

251
555.24

252
555.89

253
555.88

254
555.86

255
555.76

256
555.73

257
555.68

258
555.55

259
555.51

260
555.65

261
555.48

262
555.67

263
555.63

264
555.48

265
555.36

266
555.35

267
555.56

268
555.50

269
555.72

270
555.18 271

555.67

272
555.64

273
555.05

274
555.13

275
555.64

276
555.64

277
555.10

278
555.53

279
555.61

280
555.56

281
555.56

282
555.47

283
555.35

285
555.67

286
555.85

287
555.36

288
555.26

289
555.13

290
555.13

291
555.18

292
555.62

293
555.22

294
555.17

295
555.23

296
555.25

297
555.33

298
555.33

299
555.35

300
555.31

301
555.26

302
555.17

303
555.12

304
555.27

305
555.35

306
555.17

307
554.85

308
555.15

309
555.61

310
555.53

311
556.02

312
555.95

313
555.25

314
554.72

315
554.52

316
554.60

317
554.97

318
554.52

319
554.63

320
554.62

321
554.71

322
554.79

323
554.91

324
554.60

325
555.20

326
555.28

327
554.62

328
554.60

329
554.62

330
554.64

331
554.65

332
554.78

333
554.74 334

554.70

335
554.71

336
554.81

337
554.80

338
554.65339

556.26
340
556.08

341
556.16

343
556.26

344
556.14

345
556.10

346
556.15 347

556.11

348
556.13

349
555.82

350
556.12

351
556.08

352
555.98

353
556.13

354
556.04

355
555.89

356
555.70

357
555.85

358
555.69

359
555.62

360
555.37

361
555.37

362
555.50

363
555.28

364
555.27

365
555.24

366
555.33

367
555.31

368
555.28

369
555.20

370
555.44

371
555.47

372
555.46

373
555.47

374
555.46

375
555.49

376
555.42

377
555.42

378
555.37

379
555.40

380
555.46

381
555.45

382
555.47

383
555.46

384
555.49

385
555.45

386
555.45

387
555.43

388
555.43

389
555.48

390
555.50

391
555.54

392
555.30

393
555.18

394
555.17

395
555.56

396
555.57

397
555.59

398
555.60

399
555.68

400
555.67

401
555.81

402
555.78

403
555.86

404
555.83

405
555.48

1100

1111

1112

1113

1114

1115

1116

1117

1118

1119

1120

1121

1122

1123

1124

1125

1126

1128

1129

1130

1131

1132

1133

1134

1135

1136

1137

1141

1142

1143

1144

1145

1146

1147

1148

1149

1150

1151

1152

1153

1154

1155

1156

1157

1158

1159

1160

1161
1162

1163

1164

1165

1166

11671168

1169

1170

1171

1172

1173
1174

1175

1176

1200

1201
1202

1203

1204

1205

1206

1207

1208

1209

1210

1211

1212

1214

1215

1216

1217

1218

1219

1220

1221

1222

1223

1300

1301

1304

1305

1306

1307

1308

1309

1310

1311

1312

1313

1314
1315

13161317

1318

1319

1320

1321

1322
1323

1324
1325

1326

1327

1328

1329

1330

1331

1332

1333

1334

1335

1336

1337

1338

1339

1340

1341

1342

1343

1344

1345

1346

80
555.73

149
555.76

284
555.26

342
554.97

406
555.12

407
555.26

408
555.38

409
555.50

410
555.33

411
555.55

412
555.03413

555.37

414
554.73

415
554.94

416
555.15

417
555.39

418
555.62

419
555.82

420
556.03

421
555.96

422
555.67

423
554.72

424
554.41

425
554.63

426
554.50

427
554.91

428
555.47

429
555.95

430
555.62

431
555.87

432
555.96

433
555.33

434
555.46

435
554.82

436
554.90

437
555.05

438
554.94

439
554.86

440
554.95

441
555.24

442
555.39

443
555.10

444
554.83

445
554.38

446
554.56

447
554.64

448
554.78

449
555.16

450
555.87

451
554.80

452
554.80

453
554.80

454
554.78

455
554.78

456
554.79

457
554.82

458
554.86

459
554.91

460
554.63

461
554.42

462
554.36

463
554.43

464
554.51

465
554.47

466
554.35

467
554.40

468
554.36

469
554.57

470
554.32

471
554.33

472
554.30

473
554.61

474
554.36

475
554.53

476
554.57

477
554.69

478
554.81

479
554.61

481
554.82482

556.00

483
555.72

484
555.42

485
555.53

486
555.27

487
555.37

488
555.79

489
555.88

490
555.97

491
555.85

493

494

495

496

497

498

499

500

501

502

503

504

505

506

507 508

509

510

511

512

513

514

515

516

517

518

519

520
521

522

523
524

525

526

527

528

529

530

531

532

534
554.69

535
554.76

536
554.66

537
554.69

538
554.73

539
554.63

540
554.64

541
554.64

542
554.65

543
554.67 544

554.65

545
554.55

546
554.80

547
554.81

548
555.06

549
555.10

550
555.37

551
555.16

552
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Calculul analitic al suprafetei 
delimitate prin P.U.Z.

   INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970
 si cote in sistem Marea Neagra 1975
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Va - Zona spatii verzi - scuaruri, 
gradini, parcuri cu acces public 

nelimitat

retragere 30m 

retragere 6m 

retragere 6m 

Sp/TDS - Zona cu 
destinatie speciala, 

terenuri cu destinatie 
speciala

Tr - Zona de circulatie 
rutiera si amenajari 

aferente

max P+3 / Hmax.=20m
POTmax.=40%; CUTmax.=1.2

max P / Hmax.=4m
POTmax.=5%; CUTmax.=0.1

VPr - Zona verde de protectie fata 
de infrastructura majora, de 

protectie sanitara
Hmax.- nu este cazul

POTmax.=0%; CUTmax.=0.0

max P/ Hmax.=7m
POTmax.=10%; CUTmax.=0.1

re
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b
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 ~

4.
5m

-1
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Li - Zona pentru locuinte
max P+M / Hmax.=8m

POTmax.=30%; CUTmax.=0.9

Zona de siguranta limita 
20m din ax CF

Zona de siguranta limita 20m din ax CF

Zona de siguranta limita 
20m din ax CF

LEGENDA:

LIMITA U.T.R.

Zonă edifcabilă

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

STRAZI EXISTENTE

ACCES PIETONAL/ACCES AUTO

CONSTRUCȚII EXISTENTE

Zonă de siguranță/protecție a infrastructurii feroviare

Zonă de siguranță/protecție a magistralelor de gaz metan

Zonă de protecție LEA 400kV

Sp/TDS - Zona cu destinatie speciala, terenuri cu destinatie 
speciala

Tr - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

S_Va - Subzona spatii verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acces 
public nelimitat

VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, 
de protectie sanitara

Zonă de siguranță/protecție a infrastructurii rutiere - DN1

Li - Zona pentru locuinte

Culoar de protecție LEA 20kV, lățime 24 m

463554.888539419.107495
463557.270
463567.528

539420.144
539322.732

494
493

463563.308539300.899492
N (y)E (x)Pct.

Suprafata totala masurata = 17833 mp
Suprafata din act = 17833 mp

Calculul analitic al suprafetei 
delimitate prin P.U.Z.

   INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970
 si cote in sistem Marea Neagra 1975

463549.746539416.082496
463543.474539412.383497
463522.764539399.168498
463534.576539381.776499
463527.317539377.228500
463532.874539368.703501
463538.176539360.128502
463534.174539357.313503
463518.141539346.335504
463548.515539298.440505
463540.389539293.287506
463539.129539295.443507
463537.210539298.867508
463495.564539272.225509
463496.052539271.468510
463500.084539265.293511
463489.462539258.789512
463493.238539248.284513
463519.300539199.809514
463525.514539187.773515
463596.782539048.689516
463601.718539039.055517
463608.912539042.442518
463603.612539084.181519
463602.173539101.548520
463601.045539120.452521
463599.779539142.451522
463598.774539161.121523
463597.973539170.040524
463596.740539178.464525
463595.451539186.136526
463592.725539202.064527
463588.945539219.245528
463588.546539220.813529
463582.222539250.178530
463577.657539277.143531
463573.269539305.402532

PROFILE STRADALE PROPUSE

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

mp % mp %

BILANȚ FUNCȚIUNI 

PROPUSE Arie parcelar %

Sp/TDS

Tr

VPr

Va

Li

TOTAL

4 694.05 m2

5 748.95 m2

3 732 m2

3 203 m2

455 m2

17 833 m2

34

35

-

45

-

114

Nr. parcăriArie construită

1 812 m2

574.895 m2

-

160.15 m2

136.50 m2

2 683.545 m2

26.32 %

32.24 %

20.93 %

17.96 %

2.55 %

100 %

Suprafață teren SITUAȚIE EXISTENTĂ 17 833 m2

Suprafață teren SITUAȚIE PROPUSĂ  17 833 m2

Nr. 

parcele

Suprafață teren

Circulatii pe terenul studiat

Zona unitati industriale, 

depozite, prestari servicii

Zona protejata fata de 

constructii si culoare tehnice

Sp/TDS

Tr

VPr

Va

Li

17 833 

-

8 352

9 481

-

-

-

-

-

100 %

-

46.83 %

53.17 %

-

-

-

-

-

100 %

31.14 %

-

-

26.32 %

32.24 %

20.93 %

17.96 %

2.55 %

17 833 

5 553.80 

-

-

4694.05 

5748.95 

3 732 

3 203

455 

1

1

1

1

1

5

UTR existent: 
ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICII :
     POTMAX=60%
     CUTMAX=1.2

     REGIM DE INALTIME: P+1;
ZONA PROTEJATA FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE :

     POTMAX=0%

     CUTMAX=0.

UTR propus: 

Sp/TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE 
SPECIALA :

     POTMAX=40%

     CUTMAX=1.2
     AMPLASARE CLADIRI

           Retragerea de la DN1 va fi de min. 30m

           Retragerea fata de limitele laterale va fi de min. 4.5m

           Retragerea fata de limita posterioara va fi mai mare sau cel 
putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin 

de 6m

     REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax=20 m;
Tr - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE :

     POTMAX=10%

     CUTMAX=0.1
     REGIM DE INALTIME: P, Hmax=7 m;

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA 

MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA :
     POTMAX=0%

     CUTMAX=0%;

Va - ZONA SPATII VERZI - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES 
PUBLIC NELIMITAT :

     POTMAX=5%

     CUTMAX=0.1
     REGIM DE INALTIME: P, Hmax=4 m;

Li - Zona pentru locuinte :

     POTMAX=30%

     CUTMAX=0.9
     REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax=8 m.

PARCĂRI ÎN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE SPECIALA

PARCĂRI ÎN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE ZONA CIRCULATIE RUTIERA

PARCĂRI ÎN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIA SPATII VERZI

TOTAL PARCĂRI

34     

35

       45  

114

PROFIL STRADAL EXISTENT 
- DN1 - STR. FAGARASULUI
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SPRE CODLEA

SPRE BRASOV

SP
RE

 
AER

O
PO

RT

DN1 BORNA 
KM 177

DN1 BORNA 
KM 176

1.00 10.00 1.00

12.00

1.25 7.50 1.25

10.00

1.00 4.00 1.00

6.00

1.00 5.50 1.00

7.50

T C TC

T C TC

T C T

T C TC

C T
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1.00 7.00

8.00

7.00

4.00

C C

C CT

C C

C

LEGENDA:

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA U.T.R.

LIMITA DE PROPRIETATE

DN 1 - str. FAGARASULUI

str. FAGARASULUI

DJ103C - str. FABRICII

str. BARSEI

str. GARII

str. PIETEI

cale ferata

statie gara

str. LUNGA

str. NOUA

str. UNIRII

str. PROGRESULUI

str. MERILOR

str. SCOLII

statie mijloc de transport in comun

directii generale de legatura 
cu puncte de interes majore 

DN1 - BORNA KM

PROFILE STRADALE PROPUSEPROFIL STRADAL EXISTENT - DN1 - STR. 
FAGARASULUI

6.85 76 6.54 4.30

14.15
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PLAN TOPOGRAFIC

scara 1/500
intravilan

Judetul: BRASOV
Teritoriul administrativ: Ghimbav

Cod SIRUTA: 40223

N

Numele si prenumele beneficiarului:
Primaria orasului Ghimbav
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Situatii de Urgenta Zona spatiu de 
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copii

Va - Zona spatii verzi - scuaruri, 
gradini, parcuri cu acces public 

nelimitat

retragere 30m 

retragere 6m 

retragere 6m 

Sp/TDS - Zona cu 
destinatie speciala, 

terenuri cu destinatie 
speciala

Tr - Zona de circulatie 
rutiera si amenajari 

aferente

max P+3 / Hmax.=20m
POTmax.=40%; CUTmax.=1.2

max P / Hmax.=4m
POTmax.=5%; CUTmax.=0.1

VPr - Zona verde de protectie fata 
de infrastructura majora, de 

protectie sanitara
Hmax.- nu este cazul

POTmax.=0%; CUTmax.=0.0

max P/ Hmax.=7m
POTmax.=10%; CUTmax.=0.1

Statie pompare 

propusa

re
tr

a
g

e
re

 v
a

ria
b

ila
 ~

4.
5m

-1
6.

0m
 

Li - Zona pentru locuinte
max P+M / Hmax.=8m

POTmax.=30%; CUTmax.=0.9

Zona de siguranta limita 
20m din ax CF

Zona de siguranta limita 20m din ax CF

Zona de siguranta limita 
20m din ax CF

PROFILE STRADALE PROPUSE

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

mp % mp %

BILANȚ FUNCȚIUNI 

PROPUSE Arie parcelar %

Sp/TDS

Tr

VPr

Va

Li

TOTAL

4 694.05 m2

5 748.95 m2

3 732 m2

3 203 m2

455 m2

17 833 m2

34

35

-

45

-

114

Nr. parcăriArie construită

1 812 m2

574.895 m2

-

160.15 m2

136.50 m2

2 683.545 m2

26.32 %

32.24 %

20.93 %

17.96 %

2.55 %

100 %

Suprafață teren SITUAȚIE EXISTENTĂ 17 833 m2

Suprafață teren SITUAȚIE PROPUSĂ  17 833 m2

Nr. 

parcele

Suprafață teren

Circulatii pe terenul studiat

Zona unitati industriale, 

depozite, prestari servicii

Zona protejata fata de 

constructii si culoare tehnice

Sp/TDS

Tr

VPr

Va

Li

17 833 

-

8 352

9 481

-

-

-

-

-

100 %

-

46.83 %

53.17 %

-

-

-

-

-

100 %

31.14 %

-

-

26.32 %

32.24 %

20.93 %

17.96 %

2.55 %

17 833 

5 553.80 

-

-

4694.05 

5748.95 

3 732 

3 203

455 

1

1

1

1

1

5

UTR existent: 
ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE, PRESTARI SERVICII :
     POTMAX=60%
     CUTMAX=1.2

     REGIM DE INALTIME: P+1;
ZONA PROTEJATA FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE :

     POTMAX=0%

     CUTMAX=0.

UTR propus: 

Sp/TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA, TERENURI CU DESTINATIE 
SPECIALA :

     POTMAX=40%

     CUTMAX=1.2
     AMPLASARE CLADIRI

           Retragerea de la DN1 va fi de min. 30m

           Retragerea fata de limitele laterale va fi de min. 4.5m

           Retragerea fata de limita posterioara va fi mai mare sau cel 
putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin 

de 6m

     REGIM DE INALTIME: P+3, Hmax=20 m;
Tr - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE :

     POTMAX=10%

     CUTMAX=0.1
     REGIM DE INALTIME: P, Hmax=7 m;

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA 

MAJORA, DE PROTECTIE SANITARA :
     POTMAX=0%

     CUTMAX=0%;

Va - ZONA SPATII VERZI - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES 
PUBLIC NELIMITAT :

     POTMAX=5%

     CUTMAX=0.1
     REGIM DE INALTIME: P, Hmax=4 m;

Li - Zona pentru locuinte :

     POTMAX=30%

     CUTMAX=0.9
     REGIM DE INALTIME: P+M, Hmax=8 m.

PARCĂRI ÎN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE SPECIALA

PARCĂRI ÎN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIE ZONA CIRCULATIE RUTIERA

PARCĂRI ÎN INCINTA PARCELEI CU DESTINATIA SPATII VERZI

TOTAL PARCĂRI

34     

35

       45  

114

463554.888539419.107495
463557.270
463567.528

539420.144
539322.732

494
493

463563.308539300.899492
N (y)E (x)Pct.

Suprafata totala masurata = 17833 mp
Suprafata din act = 17833 mp

Calculul analitic al suprafetei 
delimitate prin P.U.Z.

   INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970
 si cote in sistem Marea Neagra 1975

463549.746539416.082496
463543.474539412.383497
463522.764539399.168498
463534.576539381.776499
463527.317539377.228500
463532.874539368.703501
463538.176539360.128502
463534.174539357.313503
463518.141539346.335504
463548.515539298.440505
463540.389539293.287506
463539.129539295.443507
463537.210539298.867508
463495.564539272.225509
463496.052539271.468510
463500.084539265.293511
463489.462539258.789512
463493.238539248.284513
463519.300539199.809514
463525.514539187.773515
463596.782539048.689516
463601.718539039.055517
463608.912539042.442518
463603.612539084.181519
463602.173539101.548520
463601.045539120.452521
463599.779539142.451522
463598.774539161.121523
463597.973539170.040524
463596.740539178.464525
463595.451539186.136526
463592.725539202.064527
463588.945539219.245528
463588.546539220.813529
463582.222539250.178530
463577.657539277.143531
463573.269539305.402532

PROFIL STRADAL EXISTENT 
- DN1 - STR. FAGARASULUI

LEGENDA:

LIMITA U.T.R.

Zonă edificabilă

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

STRAZI EXISTENTE

ACCES PIETONAL/ACCES AUTO

CONSTRUCȚII EXISTENTE

Zonă de siguranță/protecție a infrastructurii feroviare

Zonă de siguranță/protecție a magistralelor de gaz metan

Zonă de protecție LEA 400kV

Circulații auto și pietonale publice propuse prin PUZ

Zonă spații verzi

Zonă de siguranță/protecție a infrastructurii rutiere - DN1

Culoar de protecție LEA 20kV, lățime 24 m

1.00 10.00 1.00

12.00
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T C TC

T C TC
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C C
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PT 1

Firida de bransament

Firida de bransament

630 kVA

PCZ

Firida de bransament

LEA in administrarea CFR

PT 5

PCZ

Suprafață rezervată pentru postul 
de transformare (13.72 mp)

CD 1
E2 + 2a + 2m

CD 2
E2 + 2a + 2m

CD 3
E2 + 2a + 2m

Bazin de retentie
Volum - 68 mc
Material - poliesteri armati cu fibra de sticla

ACCES AUTO

20.00m

11.40m

20.00m

35
.25

18.80

9.
12

str. Fagarasului

str. Fagarasului

str. Fagarasului

str. Fagarasului

str. Fagarasului

str. Fagarasului

str. Barsei

str. Barsei

st
r. 

Pr
og

re
su

lu
i

str. Victoriei

str. Victoriei

M
un

tii
 P

er
șa

ni
 - 

St
alp

 8
9 

DN
50

0
Ro

db
av

 - 
St

alp
 8

9 
DN

35
0

Di
sta

nt
a 

de
 si

gu
ra

nt
a 

20
m

Di
sta

nt
a d

e 
sig

ur
an

ta
 2

0m

retragere 30m 

retragere 6m 

re
tr

a
g

e
re

 v
a

ria
b

ila
 ~

4.
5m

-1
6.

0m
 

retragere 6m 

Zona de siguranta limita 
20m din ax CF

Zona de siguranta limita 
20m din ax CF

LEGENDA:

LIMITA U.T.R.

ZONA STUDIATA

ZONA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

STRAZI EXISTENTE

Zonă de siguranță/protecție a 
infrastructurii feroviare

Zonă de siguranță/protecție a 
magistralelor de gaz metan

Zonă de protecție LEA 400kV

CONSTRUCTII PROPUSE

Circulații auto și pietonale 
publice propuse prin PUZ

LES 20 kV PROPUSĂ, DE MEDIE TENSIUNE, GESTIONATĂ ȘI EXPLOATATĂ DE 
S.D.E.E. ROMÂNIA

POST DE TRANSFORMARE PCZ 630 kV PROPUS, DE TIP PREFABRICAT, 
GESTIONAT DE S.D.E.E. ROMÂNIA

PCZ

CONDUCTA CANALIZARE PVC-kg

CONDUCTA APA PEID PE100, PN10

CONDUCTA GAZ METAN 3/4'' PP

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA PROPUSA

RETEA DE TELECOMUNICATII

LES 0.4kV

STATIE POMPARE

ZONA DE PROTECȚIE (ȘI DE SIGURANȚĂ) POST DE TRANSFORMARE PROPUS

CD 0,40 kV PROPUSA, GESTIONATĂ ȘI EXPLOATATĂ DE S.D.E.E. ROMÂNIA

LEA 20 kV EXISTENTĂDE MEDIE TENSIUNE, GESTIONATĂ ȘI EXPLOATATĂ 
DE S.D.E.E. ROMÂNIA

RETEA TRANS GAZ

RETEA DE GAZ METAN 2''

RETEA DE APA - CONDUCTA PEID

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA EXISTENTA

CONDUCTA DE CANALIZARE DN400

RETEA DE TELECOMUNICATII

Culoar de protecție LEA 20kV, lățime 24 m

STÂLP LEA 0.4kV, GESTIONAT ȘI EXPLOATAT DE S.D.E.E. ROMÂNIA

STÂLP LEA 20kV, GESTIONAT ȘI EXPLOATAT DE S.D.E.E. ROMÂNIA

LEA 0.4kVEXISTENTĂ, DE JOASĂ TENSIUNE, GESTIONATĂ ȘI EXPLOATATĂ 
DE S.D.E.E. ROMÂNIA

SIMBOL

REGIMUL JURIDIC AL INSTALAȚIILOR ELECTRICE DE ALIMENTARE PROIECTATE

SUPRAFEȚE DE TEREN OCUPATE DEFINITIV

DENUMIREA/ DESCRIEREA DIMENSIUNI 

L (m) * l (m)

CANTITATE 

(buc)

SUPRAFAȚA 

(mp)

PT Pr.

Post de transformare 20/0, 

40 kV - 1*63 kVA, prefabricat 

în anvelopa de beton
4.90*2.80 Domeniu privat - 13.72

CD Pr.

1

1.20*0.30 Domeniu privat - 1.083

SCHIȚĂ POST TRANSFORMARE PROPUS SCARA 1:100

Cutie de distribuție tip E2 + 

2a +2m, cu compartiment 

pentru 2 grupuri de măsură

463554.888539419.107495
463557.270
463567.528

539420.144
539322.732

494
493

463563.308539300.899492
N (y)E (x)Pct.

Suprafata totala masurata = 17833 mp
Suprafata din act = 17833 mp

Calculul analitic al suprafetei 
delimitate prin P.U.Z.

   INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie - Stereografic 1970
 si cote in sistem Marea Neagra 1975

463549.746539416.082496
463543.474539412.383497
463522.764539399.168498
463534.576539381.776499
463527.317539377.228500
463532.874539368.703501
463538.176539360.128502
463534.174539357.313503
463518.141539346.335504
463548.515539298.440505
463540.389539293.287506
463539.129539295.443507
463537.210539298.867508
463495.564539272.225509
463496.052539271.468510
463500.084539265.293511
463489.462539258.789512
463493.238539248.284513
463519.300539199.809514
463525.514539187.773515
463596.782539048.689516
463601.718539039.055517
463608.912539042.442518
463603.612539084.181519
463602.173539101.548520
463601.045539120.452521
463599.779539142.451522
463598.774539161.121523
463597.973539170.040524
463596.740539178.464525
463595.451539186.136526
463592.725539202.064527
463588.945539219.245528
463588.546539220.813529
463582.222539250.178530
463577.657539277.143531
463573.269539305.402532
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