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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

PRIMARIA ORASULUI GHIMBAV
Nr. 16.802/19.11.2020

CERTIFI% T D URBANISM
Nr.. 2K ain ST 14,2020

---------------------------

SCOPUL SPECIFICAT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T. oras Ghimbav, cu adresa in jud. Brasov, oras Ghimbav, str. Lungi

nr. 2, telefon/fax 0268.258006 - prin Primar FLIUNDRA IONEL,

pentru imobile situate in judetul Brasov, oras Ghimbav. cod postal 507075, identificate prin CF nr. 106035,

CF nr. 105439 si ortofotoplan

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 32044/1996/rev. 1998 - faza PUG, aprobati prin

HCL nr. 12/29.02.2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 113/30.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii,
republicata, cu modificirile si completiirile ulterioare si ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- zond situatd partial in intravilan, partial in extravilanul orasului Ghimbav, compusa din 2 imobile amplasate intre
linia de cale feratd si DN1 (Str. Fagarasului) portiunea de iesire spre municipiul Codlea (fosta platforma de

depozitare busteni Sifva Carpar)

- zona este limitatd la N de magistrala 2 a CFR (Brasov-Sibiu-Arad-Curtici), la est de str. Bérsei si la S-V de

str. Fagarasului (DN1)
- terenurile sunt inscrise in CF nr. 106035 si CF nr. 105439
- proprietatea asupra imobilelor: domeniu privat al orasului Ghimbav

- unul dintre terenuri este afectat de reteaua magistrala de transport gaze naturale
- suprafata zonei pentru care se solicitd certificatul de urbanism este de aproximativ 150000 mp / —7 : g 53 vy 9

2. REGIMUL ECONOMIC

teritoriu extravilan

- accesul in zona se realizeaza din str. Fagarasului &
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- se solicitd elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ in scopul constrmrﬁ\\\{@/
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Voluntar pentru Situatii de Urgentd Ghimbav cu garaje, sali si spatii specifice. parcare pentru TIR-uri, benzinirie.
spatii comerciale, etc

- regimul fiscal e reglementat de Legea nr. 277/2015 — Cod fiscal. cu modificarile si completirile ulterioare

- zona fiscala C. conform HCL nr. 166/2019

pentru Serviciul



3. REGIMUL TEHNIC

- utilizari admise c¢f. PUG si RLU aferent: spatii verzi si plantate, sport si agrement, zond de protectie a retelei
magistrale de transport gaze naturale (cu interdictie de construire pentru zona de sigurantd)
Recomandiri pentru P.U.Z.:

- regulamentul local de urbanism se va elabora astfel incédt sa faciliteze eliberarea certificatelor de urbanism in
vederea autorizdrii constructiilor, fiind obligatorii reglementari cu privire la: utilizari permise si utilizari interzise.
circulatii, echipare tehnico-edilitard, platforme de depozitare selectiva deseuri menajere, circulatia terenurilor —

parcelar, zone de protectie, amplasarea constructiilor, indicatori urbanistici privind ocuparea si utilizarea
terenurilor, regimul de inaltime. retrageri. procent de spatii plantate, parcaje. imprejmuiri, aspect arhitectural,
materiale, policromie, plantatii de protectie. masuri de crestere a eficientei energetice. etc

- partea graficd va cuprinde obligatoriu plansd cu ilustrarea temei, plansd de reglementare a circulatiilor si
parcirilor, plansd de reglementare a echiparii tehnico-edilitare, plansa cu regimul juridic si circulatia terenurilor

- serecomanda elaborarea unei simulari 3D pentru ilustrarea urbanistica si peisagistica

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

- zona de reglementare va cuprinde cele 2 imobile

- zona de studiu se va stabili in functie de impactul estimat al zonei asupra vecinatitilor, iar in zona studiata vor fi
reglementate si profilele stradale

- documentatia P.U.Z. se elaboreazii in conformitate cu prevederile Art. 32 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, nefiind nesar studiu de
oportunitate

- pentru elaborarea si aprobarea PUZ se vor respecta prevederile:

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare

e Ordinului MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e Legii nr. 2472007 (**republicaia™) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor, cu modificarile si completdrile ulterioare

e Ordinului MLPAT nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000

e Ordinului MDRT nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

e HCL Ghimbav nr. 28/29.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

e HCL Ghimbay nr. 87/22.12.2016 privind stabilirea suprafefelor minimale de spatii verzi

o  HCL Ghimbav nr. 67/24.12.2016 privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z.
STR. FAGARASULUI - IESIREA SPRE CODLEA

in scopul elaboririi documentatiei pentru faza P.U.Z., solicitantul se va adresa autorititii competente
pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV
Municipiul Brasov, str. Politehnicii nr. 3




In aplicarea Directivei Consiliului 85/3377CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialda de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice /private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoarda dupd emiterea certificatului de urbanism .anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism., titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale anotificarii privind

intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

[n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului. solicitantul renuntd la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competete.

5. CEREREA DE APROBARE A DOCUMENTATIEI P.U.Z. va fi inso{itd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilelor, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat si extrasele de
carte funciari de informare actualizate, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)
¢) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
1) contracte privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
m alimentare cu apa (APA BRASOV) = gaze naturale
m canalizare (APA BRASOV) m alimentare cu energie electrica {SDEE TRANSILVANIA SUD)
¢2) avize si acorduri privind:
® securitatea la incendiu m protectia civila m sindtatea populatiei
¢3) avize/acorduri specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

m aviz O.C.P.I. suport topografic m aviz S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.
maviz C.N.A.LR. m aviz S.N.C.F.R.
m aviz MLA.L m aviz MLAp.N.

maviz S.R.L. ® aviz Autoritatea Aeronauticii Civild Romani




¢4) studii de specialitate — 1 exemplar original:
m studiu topografic + plan de amplasament si delimitare pe suport de hartie si in format electronic dwg sau dxf
m studiu hidro-geotehnic

d) dovada afisirii panourilor pt. informarea si consultarea populatiei — fotografii (cu dati)

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului

f) avizul arhitectului sef pt. P.U.Z. - Consiliul Judetean Brasov

g) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

- taxd R.U.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului formulati cu cel
putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia. pentru o perioadd de timp de maxim 12 luni. dupa care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR
Ionel FLIUNDRA

ARHITECT SEF
Arh. Cristina HERTIA
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct ladata de........ooovvvevvvivvniniil, 2020




