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Denumirea lucrarii: | Plan Urbanistic Zonal Amenajare Zona Istorica Protejata
Amplasament: Zona centrala istorica protejata, Oras Ghimbav, Judet Brasov
Beneficiar: Primaria Orasului Ghimbav
Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Data elaborarii: 2023

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza la initiativa Unitdtii Administrativ-Teritoriale a
Orasului Ghimbav, care prin licitatie publicd si-a manifestat nevoia de contractare a serviciilor de
proiectare pentru Planul Urbanistic Zonal ,Amenajare zona istorica protejatd”. Prin aceastd documentatie
de urbanism se doreste delimitarea zonei centrale pe o suprafatd mai mare decéat cea prevazutd in PUG
Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000, prelungit prin HCL nr. 39/28.04.2011, HCL nr.
11/22.01.2012, HCL 14/28.01.2016 si HCL 113/30.08.2018, care sa cuprinda toate elementele esentiale si
relevante, in vederea unei viitoare reglementari coerente.

Zona studiata se aflad Tn centrul orasului Ghimbav si se caracterizeaza prin intrunirea mai multor
specificitati ale satelor sasesti, constituind o zona de importanta culturald, istorica si economica pentru
oras. Zona se remarca prin tesutul traditional si prin faptul ca aici se afla functiuni diverse si majoritatea
dotarilor publice ale orasului: Cetate sateasca - Biserica Evanghelica, Dispensar uman, Primarie, Scoala
Gimnaziald, alte servicii publice.

Zona de reglementare a fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultand o suprafata de aproximativ
34,90 ha, luand in considerare delimitarea fizicd descrisa in Caietul de sarcini, Tema de proiectare si
Certificatul de Urbanism nr. 130/ 22.12.2020:

- la N: strada Fagdgdrasului;

- la S: Strada Morii - rondul de langa moara si limite proprietati private;

- la E: raul Ghimbasel,

- la V: Spatele parcelelor cu acces din str. Unirii.

Zona reglementata prin prezentul PUZ poate fi acccesatda prin urmatoarele artere: Strada
Morii,Strada Lunga, Strada Noua, Strada Scolii, Strada Pietei, Strada Avram lancu, Strada Cuza Vod3,
Strada Fagarasului.
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Prezentul PUZ este elaborat pentru Zona Istorica Protejatd, Orasul Ghimbav, Judetul Brasov, in
suprafata de 340992 mp , in domeniul public al U.AT. Ghimbav si al Statului Roman, scopul final al
documentatiei PUZ este stabilirea coordonatelor necesare unei dezvoltari ulterioare controlate, desfasurate
intr-un cadru actualizat si functional, caracterizat de o crestere constantd a gradului de finisare a imaginii
urbane (restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros, reorganizarea circulatiilor,
reinventarea spatiului public) si pornind de la premisa cd zona istoricd are un rol catalizator pentru
dezvoltarea urbana.

Necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal reiese din prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenjarea teritoriului si urbanismul, Art. 47, alin. (3), lit. b) si Art. 54, alin. (1):
Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitétilor;

Si din Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 — Categorii de documentatii de amenajarea teritoriului si de
urbanism. Competente de avizare si de aprobare a acestora.

Se vor stabili, Tn urma studiilor de fundamentare:

- limitele zonei protejate;

- zonele de protectie a monumentelor istorice din L.M.1.;

- propuneri de clasare sau declasare a unor imobile;

- propuneri de amenajdri peisagere;

- dupa caz, delimitarea unitatilor de peisaj;

- propuneri privind mobilierul urban;

- eclerajul, signalistica si alte echipamente pentru punerea in valoare a patrimoniului construit,
peisager;

Zona de studiu se va stabili Tn functie de impactul estimat al zonei asupra vecinatatilor, iar in zona
studiata vor fi reglementate profilele stradale.

Analizele din cadrul studiului urbanistic sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final concluziile si
principiile care stau la baza conceptulului.

Tn elaborarea PUZ se vor urmarii urmatoarele obiective principale:

- Reconsiderarea limitelor zonelor si subzonelor de rezervatie de arhitectur3;

- Revizuirea regulamentului de urbanism in zonele/ subzonele de rezervatie, process argumentat de
necesitatea coreldrii interventiilor permise cu dinamica contextului actual (corelarea cu
documentatiile de urbanism aprobate - modificari partiale);

- Reducerea traficului motorizat si extinderea zonelor pietonale - extinderea retelei de spatii publice
prin includerea unor noi zone de interes, redimensionare trotuare/pietonale (dupa caz), transformari
punctuale ale strazilor carosabile n pietonale si reducerea ponderii parcarilor rezolvate la sol.

- Conservarea parcelarului existent - identificarea segmentelor de tesut valoroase si stoparea unor
fenomene negative care iau amploare (ex. divizarea loturilor existente si transformarea gradinilor in
parcele construibile).

- Protejarea zonelor verzi valoroase in regim public (insule verzi inserate in {esutul existent si deschise
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publicului - parcuri, scuaruri etc.) si in regim privat - gradinile locuintelor;
- Stabilirea unui plan de masuri privind conservarea si reabilitarea zonelor construite protejate,
urmarind interventii integrate privind fondul construit, circulatiile, spatiile publice si spatiile verzi;

Elaborarea unui ghid de bune practicii privind interventiile publice si private in zonele protejate
construite, in continuarea reglementarilor stabilite si Tn corelare cu rezultatele proiectului aplicat pe legea
166 din 22 iulie 2016, pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor. Rolul acestui obiectiv este de a clarifica optiunile populatiei in
ceea ce priveste identificarea, protejarea si punerea in valoare a elementelor cu valoare patrimoniala.

- Stabilirea coordonatelor necesare unei dezvoltari ulterioare controlate, desfasurate intr-un cadru
actualizat si functional, caracterizat de o crestere constantd a gradului de finisare a imaginii urbane
(restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros, reorganizarea circulatiilor,
reinventarea spatiului public)si pornind de la premisa ca zona istoricd are un rol catalizator pentru
dezvoltarea urband.

- Reconsiderarea limitelor zonelor si subzonelor de rezervatie de arhitectura

- Revizuirea regulamentului de urbanism

- Reducerea traficului motorizat si extinderea zonelor pietonale

- Conservarea parcelarului existent

- Protejarea unui plan de masuri

- Elaborarea unui ghid de bune practici

e Metodologia utilizatd si legislatia aplicata:

- Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000;

- Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice metodologice de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- La baza elaborarii PUZ stda Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

e Documentatia are la bazd urmdtoarele documentatii de urbanism, planuri strategice si legi
modificate si completate ulterior:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
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- Ordinul Ministrului Sdnatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

- Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

- O.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate Tn extravilanul localitatilor;

- Legeanr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 219/1998 cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al concesiunilor;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice localg;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

- Legea nr. 451/2002 pentru rectificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta — 20.10.2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Hotdrédrea de guvern nr. 101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura
pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania;

- Codul Civil.

- PUG Orasul Ghimbav aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000 cu valabilitate prelungita prin HCL
Ghimbav Nr. 113/30.08.2018;

- Strategia de dezvoltare a Zonei Metropolitane Brasov;

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila Polul de Crestere Brasov 2015;

Istoricul teritoriului administrativ

Din punct de vedere al teritoriului pe care s-a dezvoltat, Ghimbav este o localitate cu o planimetrie
unitara, specifica dezvoltdrii intr-o zona platd, de campie piemontand si de-a lungul cursului paraului
Ghimbasel, intre comunele Cristian si Stupini. Localitatea este strabatuta de retelele de transport DN1 / E68
si se afla pe traseul cdii ferate Brasov-Fagaras-Sibiu.

Din punct de vedere istoric, localitatea s-a dezvoltat tinand cont de evolutia administrativa a regiunii.

Teritoriul mai larg din Transilvania situat intre Mures, Olt, localitdtile Orastie si Drauseni, in care se
incadreaza evolutia localitdtii, purta denumirea de "Pdmantul Craiesc" (lat. Fundus regius,
germ.Kdnigsboden) si cuprindea 4 unitati administrative mari, zone geografice distincte, din care faceau
parte: scaunele Altland (Regiunea Sibiului), Burzenland (, Tara Barsei”- districtul Brasovului in care era situata
localitatea Ghimbav), Weinland (Zona Tarnavelor) si Nosnerland.

L Studiu istoric general, Orasul Ghimbav, realizat de Cétdlina-Dana Preda, 2013
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Istoria regiunii consemneaza conferirea Tarii Barsei de catre regele Ungariei Andrei al ll-lea (1205-
1235) ordinului Cavalerilor Teutoni prin diploma de instalare din anul 1211; pana in anul 1225, cand sunt
alungati din Tara Barsei, ordinul va coloniza o populatie germanica originara din zona localitatii Koblentz,
aflata la confluenta Moselei cu Rinul.

La o distanta de aproximativ 70km SV de Koblentz, se afla localitatea Weidenbach/in traducere
LParaul salciilor” si se presupune cd acesti colonisti germani au pastrat denumirea locului lor de origine
pentru pdraul pe malul caruia s-au asezat in Transilvania (Weidenbach/ Ghimbdsel), dand apoi aceeasi
denumire si noii asezari pe care au intemeiat-o.

Privilegiile obtinute de comunitatea sdseasca de la regele Ungariei Andrei al ll-lea confera
comunitétilor de colonisti (comune) dreptul de a-si alege Juzii (primarii) pe care Judele regal ii confirma
numai daca locuiau permanent in scaunele respective.

Localitatile aflate in amonte pe paraul Ghimbasel - Cristian si Rasnov - formau impreund cu Ghimbavul
o unitate administrativa numita centurie, alcatuita din 100 de gospodarii.

Primele urme de locuire dateaza din jurul anului 1250, data la care a fast ridicatad o bazilicd romanica.
Prima mentiune documentard a toponimului Widinbach — 25 aprilie 1342 este legata de unul dintre
conducatorii orasului Korona (Brasov) —,,Conradus de Widinbach" - care face o donatie in favoarea manastirii
dominicane din Brasov (document pdstrat in Arhiva Bisericii Negre, fiind cel mai vechi document original
pastrat la Brasov).

Tn cronici sau documente ulterioare din sec. XIV-XVI, localitatea apare sub mai multe denumiri
asemanatoare: Wyndumbah (1357), Wydenbach (1366), Woydenboh (1377), Weydenpach (1410),
Wydenbach (1420, 1464,1497,1500), Weidenbach (1532) Wydembach (1541, 1550, 1552).

Denumirile din perioada moderna sunt: Weidenbach, Wiedenbach (Ib.germana); Wedjebich, Vedjembix
(dialect sasesc); Vidombak (Ib.maghiara); Ghimbav (Ib.romana).

Cu ocazia primei vizite a regelui Ungariei Sigismund de Luxemburg in ,Tara Barsei" (1397) este
mentionat vilicul din Ghimbav (vilicu era conducatorul administratiei locale in satele din Tara Barsei).

In anul 1420, locuitorii din Wydenbach (Ghimbav), Sanpetru, Harman si Bod contribuie la constructia
fortificatiilor orasului Korona (Brasov) - acesta fiind primul document din care reiese apartenenta
Ghimbavului de jurisdictia orasului Brasov.

Tn 1520, satul Ghimbav contribuie cu 5,5 case de plata (domus numerate) la impozitele stranse din
Tara Bérsei (care avea 100 de case de platd, din care Korona/Brasovul avea 37).

Cu ocazia recensamantului efectuat in 1536, sunt consemnate 4 strazi cu 81 de gospodarii (asezate 30 pe
prima strada, 22 pe a doua strada, 9 pe a treia strada si 20 pe a patra strada).

La recensamantului contribuabililor din Tara Barsei (1550) sunt consemnate pentru prima data numele celor
4 strazi din Wydembach (Ghimbav) cu un numar de 165 de gospodarii strada Morii (Myl Gasse) - 42 de
gospodarii, strada Pietii (Morth Gasse) - 35 de gospodarii, strada Seaca (Dyrr Gasse) - 44 gospodarii, strada
Lunga (Lang Gasse) - 44 gospodarii.

Tn anul 1679 in Ghimbav sunt mentionate 3 ,vecindtiti” Strada Lungd(1); Strada Nou&(2); Strada
Pietii si a Morilor(3) - in secolul urmator infiintandu-se o a 4-a vecinatate- prin despartirea strazii Pietii de cea
a Morilor (1761).

Din punct de vedere al impartirii administrative a regiunii, in sec. XVIII (in data de 26 noiembrie
1783), urmare a indicatiilor iImparatului losif al Il-lea, sistemul vechilor scaune din Transilvania este desfiintat
iar teritoriul Tmpartit in 10 comitate (plus 1 comitat ulterior in 1784) si 9 cetdti libere.
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La inceputul sec. XIX (1833) este mentionat ,satul fiber Ghimbayv, din districtul Brasov” avand ,287
de familii, 855 vite si impozit platit de 3427 florini”.

Tn 1894 proprietatea agricold din Ghimbav este de 6884 de parcele, care prin comasarea realizata
pana in 1896 ajung la 2230 parcele, avand un total de 2956 de iugare (1 iugar=0,57 ha).

Dupd 1918, prin Decretul nr.4 al Consiliului dirigent din 7 februarie 1919 se nlocuieste denumirea de
comitat cu cea de Judet, care va fi condus de un prefect. Tn anul 1919, Ghimbavul este comuna rurala si
apartine administrativ de plasa Bdrsa de Sus, una din cele 3 ,plasi” ale judetului Brasov, situatie
administrativd ce va dura pana in anul 1925.

Prin reforma administrativa din 14 iunie 1925, judetul Brasov este impartit in 3 plasi — Bran, Buzaul
Ardelean si Sdcele, Ghimbavul facand parte din plasa Bran pana in anul 1941.

Din anul 1941 pana in anul 1950 administrativ acesta apartine de plasa Codlea, la aceastd datd
Ghimbavul intrand Tn administrarea teritoriala a regiunii Stalin, pana in anul 1956 (cand va apartine
administrativ de raionul Codlea, pana in anul 1960).

Avand in vedere ca prin noua impartire administrativa realizata prin Legea nr. 3/1968 se reinfiinteaza
judetul Brasov, Ghimbavul este mentionat ca si comund. Acest statut administrativ se pastreaza pana in anul
2002, cand prin Legea 674/19 decembrie 2002 comuna Ghimbav este declaratd oras in cadrul judetului
Brasov.

Evolutia statutului administrativ, militar, functional al localitatii

Tncadrarea localitétii in teritoriul mai larg incepe cu apartenenta la regiunea Transilvaniei - Sapte
Scaune (in Ib. germana Sieben Stihle, in Ib. latind septem sedes) este denumirea teritoriului de pe ,Padmantul
Craiesc” (Ib. germ. Kénigsboden) din Transilvania (Ib.germ. Siebenblrgen) adicd ,Sapte cetati”: Sibiu, Brasov,
Medias, Sighisoara, Sebes, Rupea, Bistrta, reprezentand unitdtile adminstrative ale sasilor transilvaneni, din
secolul al Xll-lea pana spre sfarsitul secolului al XIX-lea.

Zone de granitd, Bistrita si Brasov, primesc denumirea de district, avdnd o organizare militara
specifica, cu rol de apdrare a frontierelor Transilvaniei de sud-est. Districtul Brasov, (in |b. germ. Kronstadter
Distrikt, in Ib. maghiara Brasso videk), este atestat documentar pentru prima data in 1331, din 1353 existand
o administratie sdaseasca proprie, cu resedinta la Brasov, iar in 1355 ,comunitatea cetdtenilor si obstea
provincialilor (sasi) de Brasov" se adreseaza regelui, intr-un memoriu denumindu-si teritoriul district.

Scaunul reprezenta o uniune de mai multe orase si sate, supuse aceleiasi puteri judecatoresti -
pentru fiecare scaun era numit un ,jude regal" (jdex regis), supus numai regelui Ungariei, iar scaunele si
distictele erau conduse de un jude al locului, denumit si ,jude scaunal” (stuhl richter/judex sedis), asistat mai
tarziu de un comandant militar.

Tn anul 1366, regele Ungariei Ludovic | face o reforma juridico-administrativd, prin care se prevede
pentru orasul, dar si pentru districtul Brasov (din care Ghimbavul face parte), o instantd superioard de
Judecatd, instanta de apel, formata din cele Sapte Scaune sasesti, cu sediul la Sibiu (comitele brasovean
avand astfel restranse atributiile doar la zona districtului sasesc).

Districtul Brasov administra 4 targuri si mai multe sate libere sasesti - targurile fiind Codlea,
Feldioara, Prejmer si Rasnov, iar Ghimbavul facand parte din satele libere (villa).

Tn sec. XIV, intre anii 1377-1378, functia de comite suprem este atribuitd lui Johannes von
Scharfeneck, acesta fiind practic si comandantul militar al acestei regiuni de granita intre anii 1376-1383.

Tn timpul domniei lui Matei Corvinul (1458-1490) are loc o unificare administrativa a teritoriilor cu
administratii locale sdsesti in provincii - Sibiu, Medias, Bistrita si Brasov, situatie in care magistratul orasului
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Brasov isi exercita autoritatea administrativd pe teritoriul intregului district Brasov, el avand si competente
juridice. Tn aceasta forma, cu mici modificéri, va functiona administratia districtului Brasov, pana in sec. XVIII.

La jumatatea sec. XIX, dupd revolutiile din 1848-1849, guvernatorul militar si civil al Transilvaniei
instituie la 21 septembrie 1849 o noua Tmpartire teritoriala in 6 districte militare, Brasovul fiind Tncadrat in
districtul militar Sibiu.

Tn 1851, o noua impartire administrativa are loc in cercuri - Tara Barsei apartinand de cercul Sibiu.

Tn anul 1876, in baza Legii XXXIII in cadrul impartirii teritorial - administrative a regatului Ungariei, se
constituie comitatul Brasov (condus de comitele suprem asistat de vicecomite) unde comitatul Brasov
cuprindea 3 plase cu 23 de comune mari.

Tn data de 7 februarie 1919, dup3 faurirea Statului National Unitar Roman, se schimb& denumirea de
comitat cu cea de Judet iar cea de comite suprem cu cea de prefect.

Tn anul 1925 Ghimbavul este comuna rurala si apartine de Piasa Barsa de Sus. In perioada interbelica
(1932-1941) Ghimbavul era incadrat tot ca si comuna rurala din Judetul Brasov (in Piasa Bran, care avea in
componenta sa 23 de sate).

Din septembrie 1950 odata cu reforma administrativd, Ghimbav face parte din Regiunea Stalin, pana
n anul 1956.

Intre anii 1956-1968 face parte din Regiunea Brasov, dup3d 1968 se revine la Tmpdrtirea
administrativa a teritoriului Romaniei in Judete, Ghimbavul este tot o comund fdcandparte din Judetul
Brasov, din care face parte si astazi.

Tn anul 2002 se schimba statutul aministrativ al localittii, Ghimbav devenind oras.

Administratia ecleziastica - organizarea sasilo, incorpora prin decanate si capituli, toatd populatia de
confesiune romano-catolica (capitlul reprezentand adunarea clericilor catolici dintr-o regiune).

Din punct de vedere militar, amplasarea Ghimbavului in zona de campie piemontana nu i-a conferit
un rol determinant in apararea teritoriului Tarii Barsei.

Tn sec. XIll, Ghimbavul forma impreun3 cu localitétile aflate in amonte pe paraul Ghimbasel, Cristian
si Rasnov, o unitate administrativa numitd ,centurie" (alcatuitd din 100 de gospodarii), aceasta fiind
corespunzatoare uneia din cele 5 ,case" infiintate de cdtre Ordinul Cavalerilor Teutoni in Tara Barsei - fiecare
,casa" trebuind sé construiascd, sd intretind, sd aprovizioneze si sG apere cdte o cetate a cavalerilor - in cazul
acesta ,casa" apartinea de nucleul viitoarei cetdti Rasnov.

Tn sec. XV, contributia la ridicarea fortificatiilor orasului Korona (Brasov) le asigura locuitorilor
posibilitatea de refugiu in Cetate, ,cu obligatia de a participa la respingerea atacurilor si la serviciul de pazd".

Tot Tn aceasta perioada se construieste incinta fortificata a bisericii evanghelice din Ghimbav, cu mai
multe turnuri de aparare si cu un bastion in fata portii de intrare din zona de SE a fortificatiei.

1528 - Ghimbavul contribuie cu 11 soldati si 2 care la expeditia pentru asedierea Cetatii Fagdras.

Pe teritoriul localitatii nu au loc lupte dar localitatea sufera datorita invaziilor turcilor si tatarilor, fiind
de asemenea un loc de tabarad pentru trupele turcesti sau habsburgice.

1688 - sunt incartiruite trupe imperiale habsburgice la Rasnov, Cristian, Ghimbav, Prejmer si Brasov.

1704 aprilie 13 - trupele imperiale se confruntd cu trupele curutilor.

1707 noiembrie 30 - trupele curutilor conduse de Tampa Miklos incercuiesc localitatea Ghimbav, dar
trupele sarbilor si brasovenilor ajung la Ghimbav si ii alunga dincolo de Codlea.

1737 octombrie 14 - sunt incartiruite trupe imperiale care vor participa la asediul Cetatii Vidin de la
Dundre.

1849 martie 19 - armata maghiara condusa de generalul Bern infrange trupele imperiale la Codlea si
isi aseazd tabara la Ghimbav, de unde se retrage in 1849 iunie 29 sub presiunea armatelor ruse si austriece.
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1863-1864 - se construieste cazarma destinata trupelor de husari, ulterior servind instaldrii armatei
romane si odata cu deschiderea aeroportului a adapostit unitati de aviatie si artilerie antiaeriana.

1916 august 29 - prima intrare a trupelor romane in GHIMBAV.

1916 octombrie - se dau lupte intre armata romana si trupele austro-ungare si germane.

1940-1945 - la Ghimbav functioneaza centrul de perfectionare a pilotajului din Aeronautica Militard
Romaéna, condusd de Comandor Av. Andrei Popovici.

Functional, fiind o localitate de tip rural, Ghimbavul are ca principale ocupatii ale locuitorilor
agricultura si cresterea animalelor, fiind mentiuni si ale dezvoltarii mestesugurilor - ncepand cu sec. XV
(1424) este inscris in ,registrul mesterilor breslei blanarilor sau cojocarilor” din Brasov Jacob von der
Vydenbach (Ghimbav).

Mai tarziu, Tn sec. XVI (1538) este prezent in documente mesterul Valentinus de Wydembach, ,care
produce praf de pusca” - fiind consemnate mai multe livrari cdtre Brasov, iar in anul 1545 livradri sunt
efectuate de cdtre mesterul Ladislaus.

Tn sec. XVIII (1738) intr-un document de breasl3, sunt amintite "torcatoarele din Ghimbav, care
excelau in torsul clar”, acelasi mestesug regasindu-se si intr-un document din sec. XIX (1832) - sunt
consemnati la Ghimbav ,80 de torcétori si torcétoare”, dar si o moara de mdcinat si pisat mei si o darsta.

Din anul 1894 a ramas un inventar de unelte agricole, multitudinea acestora demonstrand
preponderenta agriculturii in aceasta localitate.

Tn 1895 structura agricold a localit3tii este de: 2338 iugare teren arabil, 35 iugare gradini, 870 iugare
livada, 858 iugare pasune, neproductiv 181 iugare - total 4.282 iugare.

Tn anul 1903 sunt importate vaci de rasa din Elvetia.

Tnceputul sec. XX duce la aparitia micii industrii: in 1919 un atelier de lac&tuserie (al lui Johann
Schuster), in 1921 prima unitate industriala- Fabrica de carton (mucava), in 1922 Laboratorul de produs
pastd de dinti si produse cosmetice ,Chlorodont”, iar Thanul 1924 in Ghimbav sunt inregistrati 59 de
mestesugari sasi, 15 romani, 6 maghiari.

Tn 1930 sunt inregistrate 30 de intreprinderi ,comerciale si industriale": in 1932, pe terenul actualei
Fabrici de hartie se infiinteazad Fabrica de cherestea si furnir ,Keller& Braun” (ce a functionat numai pana in
1945), in 1936 ia fiinta filatura ,Corona", 1939 exista o fabrica de cafea, transferatd din Timisoara — ,Gould
Caffee", 1940 o sectie de tabacdrie — ,Aurora", apartinand Fabricii de piele "Scherg" din Brasov.

Dupa cel de al doilea Razboi Mondial, marea industrializare duce la aparitia Fabricii de hartie (1955)
care atrage si modificdri urbanistice majore n silueta localitdtii, prin construirea unui nou cartier romanesc
(1958) si a unor blocuri de locuit (1967 - 1977).

1968 se infiinteazd ICA Ghimbav, Tn 1986 fabrica se extinde, in 1991 infiintandu-se IAR Ghimbav
(continuatoarea ICA).
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Hotarul comunelor din Tara Birsei dupd impdrtirea administrativé din 1968
Sursd: Judetele Romdniei Socialiste, Bucuresti, 1969 (Nicolae Dundre)

Evolutia structurii etnice si apartenentei religioase a populatiei

Structura populatiei din localitate a fast Intotdeauna multietnica - populatia fiind constituita din
diverse nationalitati - germani, romani, maghiari - al caror procent a variat de-a lungul istoriei localitatii, pana
dupa al doilea razboi mondial fiind preponderent elementul german.

Cel mai vechi recensamant este cel din anul 1510, cand asezarea Wydenbach avea ,133 gospodari,
11 vaduve cu case la strada,2 Jeleri, 2 case ale bisericii, 10 oameni saraci,2 morari, 6 pastori,1 slujitor
comunal5 case pustii,1 conducator al scolii, 1 clopotar”.

Tn anul 1526 , in prima listd nominala a locuitorilor contribuabili din Ghimbav sunt 162 nume de sasi,
1536 - 81 de gospodarii, 1541 - 111 gospodarii, 1550 -165 gospodarii.

Pentru prima data sunt mentionate n 1700, 30 de familii de romani, avand ocupatia de baza
pastoritul si lucrul in dijma pe pamantul sasilor.

Tn 1708, la Ghimbav sunt prezenti 88 gospodari sasi si 11 gospodari romani - in 1733 fiind 23 de
familii de romdni ortodocsi.

Tn anul 1787 existau 284 de case cu 376 de familii avand 1000 de persoane - din punct de vedere al
religiei fiind impartiti in: 856 evanghelici, 334 ortodocsi, 5 romano-catolici.
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Secolul XIX duce la o usoara mdrire a numarului de locuitori la 1099, cu prilejul recensamantului din
1838 fiind mentionati 1195 locuitori din care 853 sasi si germani, 8 maghiari si secui, 237 romani si greci, 97
tigani, 5 romano-catolici, 856 evanghelici, 354 ortodocsi.

Tn 1870 populatia este de 1295 locuitori din care 863 sasi evanghelici, 415 romani ortodocsi si 19 alte
religii.

Tn 1880 sunt 1412 locuitori, din care 515 romani, iar in 1896 la Ghimbav sunt 944 de sasi cu 2744
iugare de pamant si 542 de romani cu 212 iugare de pamant ,in proprietate agricola".

Anul 1930 are urmatoarea structurd a populatiei: 1722 de locuitori din care 1045 sasi, 632 romani,
45 maghiari.

Tn 1941 populatia localititii este de 1893 locuitori, numarul locuitorilor crescand pand in 1956 cand
sunt recenzati 2481 de locuitori.

Tn urma recensdmantului din 2002, populatia orasului era de 5.112 de locuitori iar situatia repartitiei
populatiei pe etnii este urmatoarea:

Romani 4785
Maghiari 227
Germani 61
Alte nationalitati 17

Conform rezultatelor provizorii ale Recensamantului populatiei din octombrie 2011, numarul de
locuitori a scdzut la 4.539 de locuitori.

Din punct de vedere al structurii populatiei dupa apartenenta religioasd, Regatul maghiar a sustinut
religia catolica si rdspandirea acesteia pe teritoriul Transilvaniei incepand cu sec. XI-XIl insd din sec. XVI,
odata cu Reforma, religia populatiei de etnie germana devine religia evanghelic-lutherana, religie la care
aceasta populatie nu renuntd nici In timpul dominatiei habsburgice (care dorea trecerea la catolicism a
supusilor sdi).

Tipul de cladire de cult specific al bisericilor sasesti de pe teritoriul Transilvaniei este bazilica cu turn
sau bazilica de tip sald (romanica si ulterior goticd) - cum este si in cazul Ghimbavului.

Cea mai veche cladire de cult a localitatii este biserica evanghelicd cu hramul ,Sf. Petru", construita
n sec. XllI (circa 1250), o bazilicd in stil romanic, avand 3 nave (o nava principald si 2 nave laterale), un cor cu
absida rotundg, iar in partea de V se afla o clopotnita.

Bazilica este reconstruita in stil gotic in sec. XV, cand se ridica si fortificatia in jurul acesteia, cu mai
multe turnuri de aparare si un bastion in fata portii de intrare din zona de SE a fortificatiei.

Biserica ortodoxa romaneascad este ridicata in anul 1780, pe locul unei bisericute din nuiele si lemn,
ce a ars in anul 1777 - ctitor fiind un negustor brasovean, loan Boghici, cunoscut si pentru alte ctitorii din
Tara Barsei. Constructia este finalizata in anul 1830.

Evolutia ocupatiilor populatiei

Ocupatiile populatiei au fost determinate de specificul teritoriului: relieful zonei, de flora spontana
existenta cat si de specificul climei, dar si de statutul populatiei care a locuit de-a lungul timpului aici (sasi si
romani).
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Principala ocupatie a locuitorilor localitatii a fost Tn decursul timpului agricultura si cresterea vitelor,
Ghimbav fiind si un centru comercial si de meserii dupa sec. XV. - torcatori, blanari, cojocari - meserii legate
de produsele ce rezultau din cresterea vitelor, dar si morari sau bacani.

In perioada interbelicd, Ghimbav este cunoscut pentru cateva fabrici, mici afaceri locale, insa dupé
terminarea Primului Razboi mondial, industria devine ramura economica cea mai infloritoare: 1916, 1921,
1922, 1928, 1932 - sunt anii in care se infiinteaza mici unitati industriale.

n perioada comunistd, industria locald se extinde, se construieste Fabrica de hartie in 1955-1956, iar
Tn anul 1968 se infiinteaza ICA Ghimbav, care Tn 1986 se extinde datoritd productiei mari.

Evolutia teritoriului administrativ si intravilan

Orasul Ghimbav (Ib. germ Weidenbach, Ib. magh. Vidombak) este situat la 45°40' latitudine nordica si
25°31' grade longitudine estica, aflandu-se la circa 8 km NV de municipiul Brasov si la 6 km de municipiul
Codlea, 63 km de municipiul Fagaras, 30 km de orasul Predeal, 19 km de orasul Zarnesti.

Altitudinea amplasarii localitatii este de 535 m fata de nivelul marii, fiind situat in partea de SE a
judetului Brasov, avand urmatoarele localitati invecinate:

- NV municipiul Codlea,

- N comuna Halchiu,

- E municipiul Brasov,

- Ssi SV comunele Cristian si Vulcan.

Localitatea s-a format pe cursul paraului Ghimbasel, afluent superior al Oltului, prin colonizarea unei
populatii germanice in sec. Xlll, populatie care a format pe malul stdng o asezare cu strazi paralele cu cursul
paraului, ulterior fiind constituit si cartierul romanesc, amplasat pe malul drept al paraului.

Orasul Ghimbav nu are localitdti componente, in afara localitatii traditionale (reprezentatd in hartile
Josefine din sec. XVIII), se construiesc la jumatatea sec. XX (1950-1960-1970) zone noi de parceldri cu
locuinte individuale (str. Progresului, str. Unirii) si blocuri de locuit in spatiul liber reprezentat de gradinile
caselor sasesti intr-o insuld de parcelar traditional al zonei centrale a localitatii. Intravilanul localitatii se
extinde si dupa 1989, cu parcelari pentru locuinte.

Interventiile majore care au dus la modificarea intravilanului localitatii Tn decursul timpului au fost
dezvoltarea cartierului romanesc - pe malul drept al Ghimbdselului si dezvoltarea zonei industriale in partea
de NV, ceea ce implicit a dus la dezvoltarea unei zone noi de locuit (in zona de V a orasului) si realizarea unor
locuinte colective in interiorul unei insule din parcelarul istoric din zona centrala.

Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice

Mentiunea din anul 1510 a unui numar de 133 de gospoddrii in Wydenbach (Ghimbav) este
modificatd in decursul timpului de nenumarate calamitati - incendii , inundatii, care fac sa dispara un numar
mare de gospodarii, atat cladiri principale cat si anexe (suri, grajduri) - documente din sec. XVII descriind
faptul ca in anul 1630 ,,un incendiu puternic mistuie aproape toata comuna", iar in anul 1643 un alt incendiu
distruge ,cetatea, biserica si satul Ghimbav”.

Din punct de vedere urbanistic, tesutul istoric este mentionat inca din 1676 cu un numar de 4 strazi
(care reprezintd 3 ,vecinatati'), zond saxona a localitatii: strada Lungd, strada Noud, strada Pietii si strada
Morilor. Tn sec. XVIII (1714) este distrusd o parte a strazii Pietei si in anii urméatori (1715, 1718, 1733)
incendiile distrug case si suri.
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Tn 1860 se construieste un canal de ap3 pietruit, de-a lungul strdzilor din dreapta si stanga paraului
Ghimbasel ,din care se stropesc strazile in fiecare seara".

Se construiesc cladiri publice importante ( cazarma - 1863, primaria - 1876) , se construieste un
oficiu telegrafic, scoald sdseasca (1895).

Tn 1900 este imprejmuitd cu gard biserica ortodox3 si se realizeazs o plantatie de aliniament in lungul
gardului, se infiinteazd o asociatie care are ca si obiectiv ,infrumusetarea localitatii Ghimbav”, 1911 se
construieste gara, 1913 se introduce iluminatul electric, cu energia furnizata de la Uzina electricd de la
Rasnov, 1926 se construieste podul de piatra peste paraul Ghimbdsel, 1935 se asfalteaza soseaua nationald
ce trece prin Ghimbav.

Reglementari edilitare si urbanistice incep insa in sec. XX, acestea fiind materializate in reglementari
de sistematizare si urbanism - pentru zonele nou construite (1958 - cartierul romanesc), blocuri de locuit
fiind inserate in zona libera a parcelarului istoric sau fiind realizate parcelare cu locuinte individuale (strada
Progresului, strada Unirii).

Lucrari edilitare importante sunt cele de introducere a gazului metan (1956- 1957) si a apei potabile
(1960-1966).

Tn momentul de fat3 reglementirile in vigoare sunt cele aferente regulamentului de urbanism (RLU)
din cadrul PUG 1999.

Arhitectura traditionald sdseasca ce confera aspectul specific localitatilor din Transilvania este
utilizata in zona centrala a localitatii atat la construirea locuintelor origine saxona cat si a cladirilor publice
(scoli, primarie, etc.), imagine de ansamblu surprinsd in fotografii/carti postale, realizate la Tnceputul anilor
1900.

Aceasta imagine de ansamblu reprezintd valoarea arhitecturald si urband de astazi fiind necesar a fi
pastrata si pusa in valoare.

Datoritd faptului ca n evolutia istorica a localitatii fondul construit de sec. XVIIl a rdmas in mica
masura (datoritd unor incendii repetate, inundatii) cladirile de sec. XIX, ridicate In cadrul tesutului urban
istoric al zonei centrale, constituie un cadru semnificativ aldaturi de biserica evanghelica si fortificatia acesteia.

Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Vechea vatra a localitatii Ghimbav, cea in care s-au stabilit primii colonisti saxoni, se afla amplasata
intr-o zona depresionara, conditionatd de factorii hidrografici, de-a lungul vaii raului Ghimbasel.

Structura initiald de tip rural a localitatii (similitudini cu formarea si structurarea altor localitati rurale
din zona geografica situata intre Olt si Tarnave - conform tipologiei satelor din Transilvania dupa Romulus
Vuia), este structura unui sat compact ce se dezvolta paralel cu cursul raului Ghimbdsel, intr-o prima etapa
prin dublarea ,ulitei mari" cu ,ulita noud" intr-o structura mai ampla, apoi se apropie de configuratia unei
structuri urbane, prin aparitia strazilor perpendiculare pe cele doua strazi principale si prin functiunile
publice caracteristice inserate incepand cu jumatatea sec. XIX in zona pietei centrale.

Structura fronturilor construite este compacta (dezvoltare de tip saxon), in lungul strazii principale si
a strazii paralele cu aceasta.

Parcelele sunt de forma alungitd, cu front ingust si compact la strada - geneza acestui tip de parceld
provenind din faptul cd odatad cu venirea in sat, populatia saxona primea pamant pentru casa + grading,
inima insulelor astfel formate fiind reprezentatd de un spatiu verde reprezentat din gradinile proprietatilor
de pe aceste parcele (in unele din aceste zone libere a avut loc construirea unor ansambluri de blocuri de
locuinte, modificand tipologia parcelarului initial).
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Frontul strazii de tip ,tdrg sdsesc"- desi Ghimbavul a fost sat pana in sec. XX - are asiguratd
continuitatea prin legdtura stransa intre casd si poarta inaltd, ceea ce duce la forma unitard a unei fatade
mari in care poarta si casa sunt contopite.

LEGENDA

Strazi parcelar initial (sec. XVI, XVII, XVIil)
Strazi parcelar nou

Cartier romanesc (sec. XVl

Cartier saxon (vatra initiala a localitatii)

Sursd: Studiu istoric aferent PUG Ghimbav (intocmit de arh. Cdtdlina-Dana Preda) - neaprobat

Evolutia fondului construit; tipologia si caracteristicile acestuia, amenajari

Tipologia satului sdsesc pe teritoriul judetului Brasov prezinta un aspect rural compact, evoluand
spre faza de targ.

Caracteristicile si infatisarea localitatii sunt legate de originea locuitorilor din Apusul Europei, apoi de
conditiile istorice in care acestia s-au stabilit in acest teritoriu.

Intravilanul orasului este determinat de nucleul prezent in hartile Josefine din sec. XVIII, in decursul
timpului Inmultindu-se populatia, localitatea s-a extins in primul rand catre S-SE si mai tarziu catre N.

Tn mijlocul localitétii s-a format piata, spatiu public de dimensiuni reduse, cu fronturi constituite din
edificii uzuale - cladiri de locuit si cateva cladiri reprezentative pentru comunitate - biserica, cazarma, scoala,
primaria.

Casele sunt asezate perpendicular, in lungul strazii principale, ,ulitei mari"/ strada Lunga, pe ambele
fronturi iar anexele gospodaresti (suri, grajduri) sunt amplasate perpendicular pe casa, in zona din spate a
parcelei.

Materialul de constructie folosit de sasi: incepand cu sec. XVII s-a introdus caramida, folosita pana si
la constructiile anexa - grajduri, suri si cotete, zidul portilor de intrare, etc.

Acoperirea clddirii principale este realizatd in doua ape, uneori cu pinionul taiat catre strada
principala sau catre curte, frontonul Tnalt triunghiular al unor case avand de obicei ferestre mici, oarbe,
realizate in scop ornamental sau o ferestra amplasata in axul frontonului (pentru iluminatul podului).
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Tdranii romani si-au insusit modul de constructie a locuintei, alinierea strazilor, plantatiile din lungul
drumului, fantanile din mijlocul satului, dupa tipologia satelor sasesti.

Casa romaneasca are peste tot aceeasi compozitie functionald - tinda, camera de locuit si camara.
Materialul intrebuintat era lemnul, nuielele bulgarite, si paiele pentru acoperis - materiale care incepand insa
cu sec. XVII-XVIII se schimba, predominand caramida pentru structura cladirilor si tigla pentru tnvelitori.

Gospodariile romanesti au fost puternic influentate de elementul sdsesc (populatie majoritara pana
dupa cel de al doilea razboi mondial) - casele fiind asezate in linia ulitei cu frontul spre strada, cu inscriptii
avand initialele numelui propietarului si anul cladirii, cu ferestre largi si cu porti diferite, pentru care si pentru
oameni.

Spatiile publice nu sunt la fel de semnificative precum cele din localitatile invecinate (Rasnov,
Codlea), poate fi mentionat doar spatiul pietei centrale (Markt platz), care reprezinta mai mult o largire a
prospectului strazii Lungi si spatiile interioare ale Bisericii Evanghelice fortificate.

Operatiuni urbanistice importante

Operatiunile de parcelare s-au realizat odata cu constituirea localitatii, Hartile Josephine (1769-1773)
prezentand structurarea localitdtii Ghimbav cu cele 4 strazi principale.

Ulterior, pe malul drept al paraului Ghimbasel, apare cartierul romanesc constituit in jurul bisericii
ortodoxe - despre aceastd comunitate neexistdnd documente scrise pana in jurul anului 1700 (1785 fiind
anul ridicarii bisericii ortodoxe).

Se mentioneaza in legatura cu amenajarile generate de construirea bisericii ortodoxe, realizarea unei
plantatii de aliniament.

Imaginile de sec. XIX ne aratd existenta unor plantatii de aliniament in lungul strazilor principale -
strada Lunga si Strada Noua.

n perioada 1950-1960, pentru asigurarea necesarului de fortd de muncd, au fost realizate locuinte
colective - blocuri de locuit, inserate Tn zonele libere ale parcelarului istoric sau n afara zonei istoric
constituite anterior.

Platformele industriale nou create au dus implicit la trasarea unor artere de circulatie noi, in zona de
NV a localitatii.

EVOLUTIA URBANISTICA A ORASULUI IN SEC. XIX- XX

Structura urbana a orasului Ghimbav este configurata Tha din sc. XVIII in jurul axului reprezentat de

strada Morii si strada Pietii, trasat in lungul elementului natural-paraul Ghimbasel, apoi ,ulita mare”/ strada
Lunga dublatd de ,ulita din dos”/ strada Nou3, fiind prezent in planurile Josefine de sec. XVIII si spatiul public
central al Pietei, la sfarsitul sec. XIX fiind amenajat prin pavaje si plantatii de aliniament.

La Tnceputul sec. XX, Ghimbav era in plina dezvoltare a sectorului industrial, fiind mentionate mai
multe mici unitati: un atelier de lacatuserie, prima unitate industriala in 1921 - fabrica de carton (mucava), in
anul 1930 fiind Tnregistrate 30 de intreprinderi comerciale si industriale.

Din punct de vedere urbanistic, aceste unitati de productie nu aduc modificari, scara lor urbana fiind
redusad, fara impact la nivelul teritoriului intravilan.

Tn a doua parte a sec. XX, zona industriala se extinde conducand si la realizarea unor operatiuni
urbane de construire a unor locuinte colective/ blocuri de locuit, in perioada anilor 60-70, volumetria
acestora fiind la alta scara decat cea a constructiilor traditionale din orasul istoric.
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LEGENDA

Insule si parcelar sec XVIIl
Extindere insule si parcelar sec XIX-XX
Strazi, insule si parcelar dupa 1950

Insule si parcelar dupa 1990

Sursd: Studiu istoric aferent PUG Ghimbav (intocmit de arh. Cétdlina-Dana Preda) - neaprobat

2.3. DEFINIREA/ DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE PE BAZA UTILIZARII CRITERIILOR
DE DEFINIRE

2.3.1. Criterii de delimitare conform Studiu istoric general aferent PUG Ghimbav neaprobat
Criterii care au stat la baza definirii Zonei Construite Protejate (ZCP)? cu subdiviziunile de Zone
Istorice de Referinta (SIR) sunt urmatoarele:

o criteriul istoric (cladiri din perioade istorice diferite; evenimente istorico-politice
semnificative pentru localitate);

o criteriul arhitectural-ambiental (elemente construite si ansambluri - stare fizica; functiuni/
tipuri de activitati specifice fondului construit; plastica compozitionald a volumelor
construite si a fatadelor);

o criteriul urbanistic (functional si de vizibilitate) - (elementele constitutive ale tesutului urban
- retea stradald, parcelar, raport spatiu construit - spatiu liber; axe de compozitie, repere;
raport si tipologie de spatiu public-privat;

o criteriul peisagistic (modul de percepere a localitatii din zona elementelor de peisaj natural,
suprapunerea celor doua imagini - cadru natural - cadru construit)

Pe baza acestor criterii a fast delimitata Zona Construita Protejata, delimitarea fiind realizata pe
limite de parcele existente si incluzand ambele fronturi ale strazii (atunci cand este cazul).

2 Studiu istoric general, Orasul Ghimbav, realizat de Cdtdlina-Dana Preda
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SIR 1 pastreaza caracteristicile istorice ale zonei centrale a localitatii GHIMBAYV, atat morfologic cat si
functional; SIR 2 sunt zone cu parcelar si constructii de facturd traditionald saxond, avand in special
functiunea de locuire; SIR 3 este zona cu constructii de factura traditionald romaneasca.

Criteriile care au stat la baza acestei delimitari sunt atat de naturd a evolutiei istorice (diversele faze de
evolutie ale zonei si ale ansamblului bisericii fortificate), cat si functionala (activitati din trecut si prezent).

Principiile operationale de delimitare au fost:
- evolutia istorica a zonei

- profilul functional general al zonei si utilizarea terenului — conform structurii initiale, existente si a
intentiilor de dezvoltare in viitor conform viziunii orasului. El trebuie sa fie adecvat potentialului de
receptare al fondului urban construit si sd prezinte potential pentru viitoarea dezvoltare a zonei
centrale si a orasului. De asemenea, acesta trebuie sa tind cont atdt de nevoile din prezent, cat si de
viitoare nevoi ale unui oras in plind dezvoltare cu potential foarte mare de dezvoltare, de crestere a
populatiei, economiei si activitatii turistice si sa suporte aceste potentiale dezvoltari, din punct de
vedere administrativ, al asigurarii de servicii publice pentru o populatiei si o activitate turistica si
economicd in crestere, al circulatiei pietonale, velo si auto, de transport public. in acest sens este
importanta o flexibilitate a spatiilor si cladirilor, oferind posibilitatea de conlocare a mai multor
activitati pe aceeasi parceld si in aceeasi cladire, definirea potentialului de extindere a cladirilor si
indesire a parcelelor, in special a acelor parcele de mari dimensiuni, ocupate cu servicii .

- trama stradald existentd — constituie un factor relevant pentru caracterul majoritdtii zonelor
protejate. in functie de specificul zonelor, de tiparele de crestere ale tesutului si de strategia viitoare
de dezvoltare se vor decide, in urma studiilor detaliate si de la caz la caz, situatiile in care trama
stradala va putea fi modificata.

- parcelarul — parcelarul existent a fost analizat din perspectiva evolutiei sale, iar zonele cu morfologie
similara stau in mod primordial la baza sub-zonificarilor

- tipul de ocupare al parcelelor cu constructii si regimul de indltime — este relevant atat in ceea ce
priveste pozitionarea fatd de limitele de proprietate si forma generald a amprentei la sol cat si
regimul de inaltime relativ exprimat in metri si indicatorii si indicii de ocupare si de utilizare a
terenului; este un criteriu de baza in stabilirea tipologiei morfologiei urbane.

- aspectul cladirilor — sunt relevante aspectele ce tin de volumetrie, gabarit, sistem de acoperire,
cromatica si limbaj arhitectural exterior. Acest principiu operational este relevant in majoritatea
cazurilor dar aplicabilitatea sa este limitata din perspectiva resursei culturale, calitatea artistica si
tehnicad relativa a actului de interventie nefiind nemijlocit legata de aceste prevederi.

- coerenta compozitiei spatiale urbane — directionalitatea compozitiei urbane, capete de perspectiva
in relatie cu axe compuse conform unor anumite reguli de compozitie, orientarea fatadelor,
configuratia zonelor verzi, a gradinilor sau a plantatiilor Tnalte. Se diferentiaza cateva zone istorice
de referinta ce au roluri diferite fata de altele, din punct de vedere al compozitei urbane:

- disfunctii In utilizarea domeniului public - dezvoltarea componentei publice a tesutului urban prin
facilitarea demersurilor de naturd a introduce trasee pietonale si de biciclete in zone cu patrimoniu

3 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ ,AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
elaborator: Cristina-Andreea PAVELESCU, coordonator: Arh. Doina-Mihaela BUBULETE — Expert atestat MCC
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cultural valoros poate atinge dublul scop de crestere a calitatii vietii si de punere in valoare a resursei
culturale.

Gradul de protectie necesar al zonelor- se pot identifica, in functie de valorarea fondului construit, a
cadrului natural si spatiului public, grade diferite de protectie necesare pentru subzonele istorice de
referinta. Astfel, SIR 1 impune cel mai mare grad de protectie, cuprinzand ansamblul bisericii, iar
parcelele din jurul acesteia vor influenta modul in care este perceput acesta. Un grad mare- mediu
de protectie este necesar pentru SIR 2,3,4, pentru mentinerea aspectului fronturilor specifice sdsesti
(SIR 2 va necesita un grad de protectie mai mare decéat SIR 3 si 4, deoarece este frontul din care
vizibilitatea bisericii este cea mai buna, interventii neadecvate putand duce la iar mai multe de atat,
este perceput in relatie de covizilibitate pe o distantda mare), iar SIR 5, trecand prin perioade si
operatiuni ce i-au modificat iremediabil structura, nu necesita protectie, in schimb necesita reguli
clare de construire pentru a rezulta mdcar un fond construit neutru, care sa nu intre in contrast cu
restul zonelor identificate ca fiind valoroase. Importanta pe care au avut-o in trecut anumite zone
publice, care la randul ei a dus la dezvoltarea diferentiatd a zonelor din oras: de exemplu promenada
principald, amplasarea fatd de biserica, pozitionarea fantanilor si modul cum s-au dezvoltat ulterior
zonele din jurul fantanilor.

Analiza fondului arhitectural si a elementelor arhitecturale valoroase, a fost realizatd cu ajutorul

desfasuratelor, pentru a percepe mai bine atat obiectele arhitecturale, cat si relatia cu vecinatatile si felul in
care se incadreazad intr-un ansamblu urban.

Din punct de vedere al raportarii la teritoriul administrativ, se poate considera zona protejata un UTR

aparte

, avand caracteristici aparte fata de alte zone ale orasului.

SIR 1 - Zona nucleu a orasului, ce cuprinde centrul initial cu primele asezari omenesti din zona-
Biserica Fortificata,

SIR 2 - Principalele functiuni ce au gravitat in jurul zonei centrale, cu caracteristici arhitecturale si
urbanistice distincte, de functiuni publice, cu gabarite mai mari, principalelor cladiri reprezentative
din jurul Bisericii, mare parte din ele fiind servicii publice, construite in mare parte la inceputul
secolului XX, cu volume si arhitectura similard, formand un ansamblu destul de coerent.

SIR 3 - Zona de locuinta de pe strazile Pietei- Morii- Strada Lunga si Noua reprezinta unele dintre
cele mai importante artere ale orasului in trecut, fiind atunci preferatd de locuitori pentru plimbari
sau alte evenimente de socializare. Are de asemenea si un caracter urbanistic propriu si, desi in
Ghimbav se remarca o uniformitatea a tesutului urban, exista mici diferente prin care zone ale
centrului se disting una de cealalts. Tn cazul aceste observdm un caracter mai reprezentativ, cladirile
din Strada Pietei avand dimensiuni mai mari, aici gasindu-se si majoritatea din putinele case cu etaj
din zona centrala.

SIR 4 - dar si de operatiuni urbane de la jumatatea secolului XX care i-au schimbat structura. Astfel,
caracterul de parcele lungi si inguste, cu gradini generoase a fost modificat, prin taierea parcelelor in
scopul construirii de locuinte colective. Aceasta a dus si la indicatori urbanistici distincti fata de restul
zonei, fiind mai ridicati.

SIR 5 - Zona de locuit dezvoltatd haotic in urma reparceldrilor. Aceasta a fost in trecut o zond de
periferie, neavand o dezvoltare la fel de intensa ca restul zonei. Operatiunile cadastrale, de
sumbimpadrtiri ale parcelelor de exemplu au dus la situatii nefericite precum: amplasarea unor
calcane spre strada, cladiri ce ocupa prea mult din teren, pierderea specificului asezarilor sdsesti.
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Delimitare subzone istorice de referintd

Descrierea metodei de definire a zonelor construite protejate

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare): Pentru fiecare
monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau
urbanistice, in functie de trama stradalg, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se
asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau
natural.

Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitatd si preluatd in proiectele de urbanism
pe care nu se pot realiza constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune in pericol, ar polua, ar diminua
vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane sau in imediata vecinatate a
monumentului. Este o zona-tampon intre monument si mediul inconjurator actual.

Instituirea zonelor de protectie prin delimitare urbanistica inlocuieste statutul tranzitoriu instituit prin
prevederile art. 59 Din Legea 422-2001 prin care ,Pana la instituirea zonei de protectie a fiecdrui monument
istoric potrivit art. 9 se considerd zond de protectie suprafata delimitatd cu o razd de 100 m in localitati
urbane, 200 m in localitdti rurale si 500 m in afara localitdtilor, mdsurata de la limita exterioara, de jur
fmprejurul monumentului istoric.” Delimitarea prin documentatii de urbanism, intrucat zonele de protectie
in unele cazuri depadsesc cei 100, 200 m, in functie de particularitatile fiecarui caz in parte.

Limitele zonelor de protectie urmaresc limitele de proprietate/artere de circulatie sau limite naturale. Zonele
de protectie au fost delimitate pe teritoriul minim necesar conservarii fizice a monumentului istoric
(vecinatatea directd) si a perceperii sale corespunzdtoare, in raport de relief, compozitie arhitecturald a
monumentului istoric si compozitia urbanistica.

Extinderea zonei construite protejate fatd de zona construitd protejata delimitata prin PUG a fost
considerata necesara avand in vedere criteriile si metodele de identificare descrise mai jos.

. Criterii de vizibilitate si covizibilitate. Analiza unui cadru urban are nevoie de o sustinere prin
prisma vizibilitatii componentelor sale. Vizibilitatea depinde de:
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- Trasee stradale si caracteristicile lor (ascendente/ descendente, frante/drepte- continue,
lungimea profilului stradal ce determina un unghi de vizibilitate diferit- mai marte pentru
pofilele generoase si mai mic pentru pofilele inguste, unghiul strazii, artere drepte/
sinuoase). Conformatia geometricd variatd a strazilor oferd perspective gradate sau chiar
surprinzatoare.

- Alinierea constructiilor/aliniamentul imobilelor (limita a spatiului public).

- Tn3ltimea constructiilor, predominanta unor elemente in raport cu altele.

- Culoarea si textura materialelor de constructie.

- Vegetatia stradald si elemente de mobilier urban, constructii temporare sau permanente din
spatiul public, afisaj publicitar, ce poate afecta vizibilitatea.

. Pozitionarea cladirii monument (pozitie ascendentd/ descendentd, alinierea cladirii monument si
a cladirilor inconjuratoare si diferente dintre ele, distantele dintre cladiri pozitia pe teren) si
raportul dintre monument si cladirile inconjuratoare (de subordonare, prin scara, volum,
indltime, stil arhitectural- se evidentiazd in peisaj printr-un stil puternic, caracteristic epocii din
care face parte).

. Criterii de relationare cat mai corecta a viitoarelor imobile (sau alt fel de interventii- peisagistice,
edilitare, de transport) ce se vor propune spre edificare sau modernizare, cu imobilele
monument din vecinatate.

n zona de studiu se afld urmatoarele monumente istorice, conform Listei Monumentelor istorice din
anul 2015:

Denumire Cod LMI Adresa Datare

Ansamblul bisericii BV-ll-a-A-11702 Str. Morii 170 sec. Xl - XIX
evanghelice fortificate

Biserica evanghelica BV-Il-m-A-11702.01 Str. Morii 170 sec. Xl - XV, 1870
Incinta  fortificatd cu | BV-ll-m-A-11702.02 Str. Morii 170 sec. XV - XVI

cinci turnuri

Casa BV-I1I-m-B-11704 Str. Pietei 75 sec. XVIII

Casa BV-Il-m-B-11703 Str. Scolii 259 1789

Cladiri importante pentru reprezentarea specificului zonei si pentru imaginea ambientala a sitului au
fost identificate si descrise in cele ce urmeaza.

Ansamblul fortificat din Ghimbav face parte dintr-un sistem extrem de valoros in Romania. Varietatea dar si
specificul local al fiecareia reprezinta valori exceptionale ce trebuie conservate si puse in valoare.

Imaginile de mai jos prezinta evolutia sistemelor de aparare din Transilvania si varietatea stilistica ce a decurs
din aceasta.

4 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ ,AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
elaborator: Cristina-Andreea PAVELESCU, coordonator: Arh. Doina-Mihaela BUBULETE — Expert atestat MCC
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dy e polygonalem Bering und Flankierungst\.{rmen (15-16. Jh), 1. Kirchenburg mit komplexen
e des 15. und aus dem 16. Jh., J. steinerner Turm mit Palisade und Graben (Motte), K.
L. steinerner Turm an den Kirchenschiff und Chor angebaut wurden (14, Jh.), M.
mit stark befestigtem Westturm (1_5. Jh.?, N. Kirchenburg mit (berhéhtern Chor und Torturm (15.
turmloser Kirche und viereckigem Bering (1. Halfte 16, Jh)).,

s
nd @ Wehrarlagen vom EndH
59%* | Gaifeniburg aus dem 13. Jh

Abb 1/26. Entwicklung der Kirchenburgen vom 12. bis zum 16. Jahrhundert. A. Burg mit Holz-Erde et
gen auf einer Anhohe in der Nahe des Dorfes (12, bis 13, Jh), B. Bavernburg , erbaut im 14. Jh. von ¥
mehrere Gemeinden, C Bauernburg mit Befestigungen des 15. und vorn liq;mn des 16. Jh., D wehran!*
einer Hohenburg aus dem 16. Jh,, E. Romanische Basilika mit Holz-Erde Befestigungen, F, Romanische 3551
mit Westturm und gemauertem Bering, 6. Kirchenburg mit stark befestigtem ovalem Bering, 14. bis 5

Hirchenburg
1n), 0. Kirchenburg mit

Dintre acestea, ansamblul fortificat din Ghimbav se remarca cu o tipologie de incinta intaritd, inelard, cu 5
turnuri de apdrare si o poartda monumentald, apartinand tipologiei M definite de Herman Fabini in lucrarea

acestuia.
493 Weidenbach

&

B

\

b

3

493.1. lsometrie der Kirchenburg in Weidenhach
Sursa: Herman Fabini
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Ca si in majoritatea altor comunitdti din Tara Barsei, biserica cu hramul Sfantului Petre este
fnconjurata de o imprejmuire ovala de piatra bruta. Ea este marginita pe partea de nord si de sud de sase
turnuri, cu cate trei sau patru etaje, turnuri de forma dreptunghiulara. Acestea au orificii turnate si
creneluri si sunt acoperite cu acoperis intr-o panta. Initial, Thainte de caderea zidurilor de-a lungul
intregului acestuia erau dispusi Pechnasen ( gurad de tragere sau aruncare catran/gudron) simple sau
duble. In zona sudica a zidului sunt alipite mici clddiri, iar unde se afla apdrarea portii, astazi este noua
primdrie.

4
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Istoricul bisericii fortificate

- Tn 1413, Capitalul Tarii Barsei (Confreria preotilor din Tara Barsei) confirmd o donatie a preotului
Michael de Widembach pentru constructia unei capele in Ghimbav. Din acest act de donatie rezulta
ca biserica avea hramul Sf. Apostol Petru;

- Tn 1492 se construieste partea de jos a casei parohiale vechi, conform unei inscriptii; °

- Tn 1679 se repard biserica evanghelicd, iar in 1694 se confectioneazd un nou altar in Biserica
evanghelics; ©

- 1n 1738-1739 biserica este acoperit3 cu tigls;

- Tn 1848 altarul Bisericii este pictat dupd planurile pictorului brasovean Heinrich Pop; ’

- 1n 1921, in urma reformei agrare, biserica pierde 197 iugdre, ramanand cu 84;

- Tn 1970 se schimb4 intrarea Bisericii evanghelice pe latura sudic3, din vechea clddire a Primériei;

- Tn 1976 un incendiu distruge acoperisul bisericii, urmand lucréri de reparatie.

Biserica si cetatea

Tn interiorul cetdtii se ajunge astdzi prin intermediul unei porti mari, pe partea sudicd. Din clddirile cu
scop de depozitare amplasate pe doua etaje si dispuse circular in curtea cetatii, se mai pot vedea doar putine
urme. Individual putem gasi putine urme de zid cu fragmente inscriptionate cu unele date, care ne pot duce
inapoi pana in secolul 16. Biserica este o bazilica cu coloane, boltita cu trei nave. In vest se afla clopotnita cu
plan pdtrat cu trei etaje si acoperis piramidal, este intrerupt de o galerie. In subsol se afla un portal vestic.
Are o ambrazura compusa din caneluri, ogivale si un timpan cu arc trilobat. Portalul este acompaniat de
pinacluri care, la fel ca si ornamentul frontonului gotic se afla in stare precard. La etajul trei se afla pe partea
de nord si de sud o inscriptie circulara cu cifre romane.

Ceasul din turn a fost realizat in anul 1870 de catre firma I. Mannhardt, Munchen.

Biserica fortificatd din Weidenberg, inchinata Sf. Petru, asemeni altor biserici fortificate din Tara Barsei
este nconjurata de o Imprejmuire ovala realizata din piatra adosat cdrora se gasesc cinci turnuri de aparare
dispuse spre nord si sud (principalele directii de aparare).

> Monografia Ghimbav
6 ldem 1.
7 Idem 1
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Tn interiorul cetdtii se ajunge astdzi prin intermediul unei porti mari, pe partea sudicd. Din clddirile cu
scop de depozitare amplasate pe doua etaje si dispuse circular in curtea cetatii, se mai pot vedea doar
putine urme. Individual putem gasi putine urme de zid cu fragmente inscriptionate cu unele date, care ne
pot duce napoi pana in secolul 16.

Biserica este o bazilica cu coloane, boltita cu trei nave. In vest se afla clopotnita cu plan patrat cu trei
etaje si acoperis piramidal,este intrerupt de o galerie. In subsol se afla un portal vestic. Are o ambrazura
compusa din caneluri, ogivale si un timpan cu arc trilobat. Portalul este acompaniat de pinacluri care, la fel
ca si ornamentul frontonului gotic se afla in stare precara. La etajul trei se afla pe partea de nord si de sud o
inscriptie circulara cu cifre romane.

Ceasul din turn a fost realizat in anul 1870 de catre firma I. Mannhardt, Munchen.

Prima atestare a unei capele in Ghimbav apare in 1413 avand acelasi hram si amplasata pe aproximativ
acelasi amplasament. In lipsa unor cercetari de arheologia constructiilor si a unor investigatii directe nu se
poate confirma daca din aceasta etapa initiald constructiva, clddirea mai pastreaza unele urme. Din punct de
vedere istoric zonele originale ar fi zidurile corului si navele laterale cu portalurile lor. De asemenea inscriptia
anului 1375 se regdseste pe o grinda de stejar din turnul clopotnitd a cdrui sarpanta este majoritar cea
originara. Acest lucru ar antedata sursele istorice cu peste 35 de ani.

Biserica este realizatd n stil de tranzitie dintre romanic si gotic timpuriu si este compusa din nava
centrald cu trei travei si nave laterale cu cate patru travei, balcoane pe ambele laterale, turn clopotnita, cor si
sacristii. Desi a trecut prin mai multe asedii (1456 - Vlad Tepes, 1599 - Mihai Viteazul, 1611 - Radu Serban)
singurul moment n care aceasta este cucerita de catre barbari, de fapt predata de comunitatea locala este in
1658.

Principalele etape constructive identificate de arhitecti, istorici si istorici de arta delimiteaza temporar
ridicarea capelei cu unele fortificatii de realizarea incintei fortificate vizibile astazi, datate sec. XV. Astfel
putem spune ca in sec. XV intreg ansamblul bisericii format din: 6 turnuri, turn de poarta, zidul incintei ovale
si santul de aparare era construit si functional. Prin forma incintei ovala biserica fortificatd se aseamana cu
bisericile din Prejmer, Harman, Tapu, Drauseni si Valea Viilor. Majoritatea turnurilor se pastreaza in prezent,
exceptie fiind turnul de acces, pe locul sau fiind ridicata cladirea primariei vechi.

In secolul 19 biserica isi pierde rolul de aparare iar sistemul ei defensiv este modificat. Spre exemplu
apare cladirea primariei in locul portii de apdrare, se umple si utilizeaza ca spatiu public santul de aparare,
sunt demolate anexe si zidul bastionului. La Tnceputul sec. XX, biserica pierde terenuri in urma Reformei
Agrare devenind greoaie finantarea intretinerii ei.

Anii 1970 ai sec. XX aduc cu sine schimbarea accesului principal Tn incinta pe latura sudica, un incendiu
care distruge acoperisul navei (nu si pe cel al turnului). Biserica isi reface acoperisul dupa acest incident prin
donatii si cu ajutorul direct al comunitatii locale. In acest mod, intreaga sarpantd de peste nave precum si
invelitoare sunt refdcute in sec. XX.

Ceasul turnului a fost realizat de firma Mannhardt, Miinchen.Cel mai vechi clopot din turnul bisericii
evanghelice dateazd din 1591 si are inscriptia.

,Lucas Waida inhabitans in Remete municipio arcis Kevar donavit hanc campanam ecclasiae in
honorem Dei et perpetuam sui et suorum, ita aut si que eam vendere voluerit aut ab ecclesia subripuerit
anatema sit Anno 1591”

- Lucas Waida, locuitor din Remetea, din apropierea Cetatii Chioarului, a donat acest clopot bisericii in
cinstea lui Dumnezeu si pentru vesnica pomenire a sa si alor sai, astfel ca cine va voi sa-l vanda sau l-ar rapi
din biserica, sa fie blestemat, anul 1591.
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Unul din spatiile libere cu cea mai bogatd istorie in cadrul localitatii este cel din jurul bisericii fortificate si
zidurile de fortificatie.

Din perioada Evului mediu, spatiul si-a indeplinit strict rolul functional, fiind utilizat drept un spatiu
tampon intre fortificatii si bisericd unde oameni si animale se puteau addposti in cazul unui asediu, atac. Din
aceasta perioada nu au ramas descrieri ale sale istorice. Mai tarziu in perioada sec. XIX, cand rolul
fortificatiilor a scdzut, au inceput primele amenajari in spiritul gradinilor, au fost plantati arbori, desemnate
ronduri de flori, alei, etc. Din aceasta perioada dateazd exemplarele de arbori seculari existente — tei dar si
stejari. Dimensiunea redusa a spatiului a impiedicat si impiedica amenajari de amploare sau desfasurarea de
activitati, altele decat cele strict legate de functiunea religioasa si comunitara a bisericii.

Pentru spatiul incintei este de remarcat evolutia accesurilor in acest spatiu. Initial exista o singura poarta
protejata de un turn al portii, bastion, pod mobil si hersa, ulterior pe locul acestuia este construita cladirea
Primdriei. Ea pastreazad accesul Tn incinta direct printr-un gang pana in prezent. In perioada comunista apare
actualul acces sudic, ca un raspuns la teama unor adunari politice ale sasilor cand acestia accesau biserica
prin gangul Primariei. In prezent accesul istoric prin gangul Primériei este inchis cu structuri usoare, putand fi
redeschis publicului.

Din spatiul incintei se acceseaza turnurile fortificatiei dar istoric se accesau si alte spatii cum ar fi curtea
noii case parohiale sau curtea actualei gradinite. Aceste treceri sunt presupuse a fi din sec. XIX —inceput sec.
XX, unele dintre ele contemporane cu eliminarea turnului portii de est.

n prezent spatiul incintei fortificate este amenajat minimal, spatii verzi iarba si arbori (arbori seculari,
dar si mai recenti), spatii destinate florilor, in jurul accesului sudic al bisericii si alei din pietris, piatra ce
conecteaza intrarile In : biserica, turnul bisericii, turnurile de aparare, accesul prin gangul Primariei, accesul
actual sudic.

Pentru intreaga incinta clasata ansamblu monument istoric cod LMI BV-ll-a-A-11702, este in lucru un
proiect de consolidare, restaurare si amenajare. De remarcat cd in decursul timpului asupra incintei nu s-au
realizat sondaje sau cercetari arheologice drept care rdmane un spatiu cu potential arheologic cert ce Tsi
asteapta descoperirea.

Terenul pe care se afla primaria, apartinea in trecut bisericii. De aceea, comunitatea platea arenda
catre biserica. Dupa ce vechea poarta principala- bastionul de intrare al cetatii fost daramat, in acelasi loc, in
anul 1876 a fost construita noua primarie (astazi biblioteca), existenta si astazi, lipitd de zidurile cetatii si
care era in proprietatea orasului, spre deosebire de teren. Din punct de vedere al alcatuirii, la etaj se afla o
sala Incdpadtoare, in care aveau loc evenimente mai mari: intalniri zonale, reprezentatii teatru, nunti si alte
evenimente comemorative. In afard de acestea mai existau si citeva camere anexe.

La parter, in partea dreapta de la intrare, in prima incapere era biroul notarului (functiune ce s-a
pastrat si astazi) in a doua a secretarului, iar aldturat arhiva. In dreapta portii de intrare, in prima incapere
era primarul, numit judecator sau Hann, in a doua casierul. Ladnga era locuinta intendentului si camera de
judecata in care era si vice- judecatorul care il inlocuia pe judecdtor in absenta acestuia. in sala mica, au fost
tinute sedinte cu juratii, numiti si Borger. Juratii erau votati de catre membri comunitatii si anume din fiecare

8 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ ,AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
elaborator: Cristina-Andreea PAVELESCU, coordonator: Arh. Doina-Mihaela BUBULETE — Expert atestat MCC
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strada cate unul, si Tn cazul strazilor scurte, din fiecare doua strdzi. Ei reprezentau cetdtenii in primarie si erau
insdrcinati cu pentru impdrtirea siindeplinirea obligatiilor cetdtenesti in comunitate.

Accesul in biserica se facea la cea vreme, prin arcada portii. In 1970 la solicitarea autoritdtilor (din
partidul comunist), a fost mutat lateral unde este si in zilele noastre, pentru a preintampina adunari ale
sasilor cu scop politic, cand acestia se duceau la biserica si prin aceeasi poarta ei se duceau la sedinte de
partid sau intruniri politice. Biserica spirituala(duhovniceasca) si primdria ca centru politic al comunitatii nu
mai aveau nimic in comun, deci trebuiau separate si intrarile.

Tn 1863- 1864 se construieste cazarma (actuala Primarie) care era destinatd la inceput cazérii
trupelor de husari, iar cand s-a deschis aeroportul, a addpostit unitati de aviatie si artilerie antiaeriana.

Tncdperi mai mari pentru priméarie au fost gésite la mijlocul anilor 1960 in cazarma care nu mai
servea unor scopuri militare, iar administratia comunei s-a mutat in vechea cazarma.

Vechea Casa parohiala, de langd cetatea bisericii, situata langa promenada, nu mai putea fi reparata si a
trebuit sa fie daramata. La Tnceputul anilor 1940 s-a inceput constructia noii case parohiale. Ca urmare a
inceperii razboiului si a lipsei de bani si forta de muncd, terminarea lucrarii a fost intarziata. La sfarsitul anilor
1940 Filatura "Corona" a terminat lucrarea de constructie, cu conditia contractuala de a putea utiliza casa
timp de doudzeci de ani, lucru care insa nu a fost respectat. Dupa litigii si procese indelungate, in anul 1974,
casa parohiala a fost redata bisericii. Faptul ca din partea filaturii numita la acea data "Octombrie Rosu" (
Roter October), nu exista disponibilitate de a renunta la proprietate, era de inteles, deoarece angajatii din
conducerea intreprinderii locuiau aici.

Das alte Pfarrhaué

5 y
— g o P
=

Vec;1ea Casa parohiald

9 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ ,,AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
elaborator: Cristina-Andreea PAVELESCU, coordonator: Arh. Doina-Mihaela BUBULETE — Expert atestat MCC
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Planuri de arhivd ale Filaturii Corona, ce a devenit ulterior noua casd parohiald

Casa este inconjurata de o gradina de legume si livada. Cuprindea si noua cancelarie(birou).Din 1991/92
nu mai exista preot in sat, astfel ca in casa parohiala locuieste pur si simplu intendentul care o si
intretine. In cancelarie si in camera de primire au loc sedinte ale consiliului bisericesc si mici festivitati ale
comunitatii. Casa parohiala este in prezent un loc de intalnire pentru membri comunitatii evanghelice.
Corona - Filiatura de 1ana S.A. cu SEDIU SOCIAL in comuna Ghimbav a fost infiintatd la 24.08.1937.

2.4.5. Cazarmal®

Cazarma cavaleriei (actuala primarie) a fost construita in anii 1863-1864, de catre comunitatea din
Ghimbav, din fondul de constructii cazarmi. Putea adaposti 100 de barbati precum si caii acestora. Pana la
construirea cazarmii era stationat un escadron de cavalerie in Ghimbav, pe strada Pietei, la intrarea in sat.
Soldatii si caii erau incartiruiti la tarani. Aceasta a dus la conflicte intre tdrani si armata. Prin constructia
cazarmii, care a fost inchiriata catre armata situatia a fost detensionata.

Foto 1. Cazarma din Ghimbav, in perioada interbelica. Primiria Ghimbav - fosta Cazarmi

10 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ ,AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
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Cladirea a fost utilizata pana in anii 1950 in scopuri militare. Dupa plecarea armatei, pana in anii
1970 unitatea servea diferitelor intreprinderi mestesugaresti si industriale, ca sediu administrativ. Din 1977
se afla in interiorul cladirii printre altele si Primaria, cabinetul medical si o mica farmacie. Noua cazarma de la
periferie (cca 2 km la sud de gara), a fost construita la inceputul anilor 1950 pe terenul arabil al familiei
Murz.

Realizarea cazdrmii cavaleriei a fost facuta de catre Uwe Konst pe baza insemndrilor lui Georg Turk si
Arnold Romer si a informatiilor de la Elfriede Dieners si Dr. Adler. Documentele cazdrmii de la periferia
orasului provin de la Rosa Laser, care a urmat doi ani la scoala de auto mecanici ca si administrator imobiliar
si lucra ca si casiera. Sotul ei a administrat mai multi ani cantina si internatul.

Cazarma a fost utilizata numai cativa ani in scopuri militare. La acea vreme locuiau multi ofiteri si
angajati ai armatei in comuna. S-au creat cunostinte, chiar si casatorii ( intre acestia si locuitorii din
Weidenbach). In anii 1960-1961,armata a fost mutata la Brasov. In cazarma a fost infiintata o scoala pentru
auto mecanici. Pentru locuitori, acesta era un castig deoarece, ca absolventi ai scolii populare, ei acolo
fnvdtau o meserie. Existau multe locuri de munca pentru femei si barbati. Germanii datorita seriozitatii lor,
erau foarte apreciati si erau angajati ca si invadtatori, maistri pentru cursurile practice, croitori, secretare sau
ca si personal la bucatarie sau curatenie. In scoald se preda la circa 700 de elevi, care locuiau in internatul
alaturat si care luau masa in cantina proprie. larna 1964/65 scoala s-a mutat la Brasov si arealul a fost din
nou ocupat de armata. Se utilizeaza si astdzi in scop militar.

Weidenbath Markiplatz

e

i
Foto 2. Centrul Ghimbavului, cu Primiria veche (in stinga) magazinul
Murz” (1945). b ¥ '

Evang. Volkss

Daca am incerca sa alcatuim un prototip al localitdtilor de colonizare sdseasca din Transilvania, pe
langa ulitele largi, cu siruri de case asezate in limita la strada si anexe amplasate ordonat in curte, primele
clddiri reprezentative care ne-ar veni in minte ar fi biserica (cel mai adesea fortificatd) si scoala
(confesionald), grupate de obicei in centrul localitatii deoarece, in mentalul colectiv, istoria sasilor nu poate fi
separata de istoria bisericii acestora, iar scoala facea parte din organizarea de baza a bisericii. Aproape
fiecare localitate de colonizare sdseascd avea, incd de la sfarsitul sec. XIV, o scoald. Invatatorul ficea parte
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din clerul inferior, era platit de bisericd, din zeciuiala si era ales anual de comunitate pe baza recomandarii
preotului/ primarului/ judecatoruluil. Recensamantul din 1510 al localitatilor de colonizare sdseasca
consemneaza cate o cladire pentru scoala sau un invatator in majoritatea localitatilor sasesti din Transilvania.
De exemplu, restrangand aceasta analiza la Tara Barsei, dintre cele 14 localitati sasesti din zona , singurele
care nu aveau inregistrata o scoald erau Sanpetru si Sercaia, fard a fi, insa, siguri ca aceasta nu este fie o
greseala de inregistrare, fie o omisiune involuntara din partea celor ce au transcris izvoarele istorice. De-a
lungul secolelor urmatoare, finvdtamantul, in special in scolile rurale, era in mare centrat pe deprinderea
abilitatilor de baza: citit, scris, socotit, fara a exista, nsa, o programa unitara. Scolile erau adapostite, de
reguld, intr-o incdpere aflata sub acelasi acoperis cu locuinta fnvatatorului/cantorului/clopotarului. Spre
mijlocul sec. XIX, personalitati ca Stefan Ludwig Roth sau viitorul episcop Georg Daniel Teutsch militau pentru
reformarea si unificarea invatamantului in localitdtile sdsesti, in special a celui primar, tot acum fiind
intensificate preocupadrile pentru igiena cladirilor scolare.

Dupa instaurarea Dualismului, in 1867, aceasta reforma a cdpatat noi valente, sub presiunea Legii
nationalitatilor si a Legii Tnvatamantului. Legea XXXVIII/1868 prevedea existenta a trei tipuri de scoli: de stat,
comunale si confesionale. In scolile de stat si cele comunale instructia avea loc in limba maghiara, limba
minoritatilor putand fi folositd in Tnvatdmant doar in scolile confesionale. Legea stabilea nu numai masuri
privitoare la procesul de Tnvatdmant, ci si la inzestrarea scolilor, salariul invatatorilor si la conditiile igienice
pe care trebuiau sa le respecte constructiile scolare. Daca in rastimp de sase ani o scoald confesionald nu
putea Indeplini aceste conditii, ea devenea scoald comunald. Pana in ajunul Primului Razboi Mondial aceasta
primad lege a fost inlocuitd de alte legi ale invatamantului, din ce in ce mai restrictive. Prevederile acestor legi
au creat mari probleme comunitatilor minoritare care doreau sa-si pdstreze identitatea si Tndeosebi
romanilor, din cauza puterii economice reduse a acestor comunitati. Desfiintarea definitiva a universitatii
sasesti’? , in 1876, a facut ca o bund parte a functiunilor acesteia sa fie preluate de Biserica; din cauza
constrangerilor celor doud legi mentionate, Bisericii i-au revenit, de asemenea, responsabilitdti legate de
protejarea identitatii nationale — prin Tnvatdamant, infiintarea de asociatii care activau in aproape toate
domeniile vietii sociale si comunitare.

Astfel, pentru a evita masurile punitive prevdzute de Legea invatdmantului, consilile parohiale
evanghelice au fost cele care au promovat si organizat construirea de scoli noi, care sa respecte prevederile
legii mentionate, stimuladnd, totodatd, construirea unor edificii reprezentative, care sa exprime bogatia si
spiritul de initiativa al comunitatilor, in competitia intre acestea. Seria de scoli confesionale evanghelice,
construite/extinse/modernizate in satele sdsesti, in ultimele trei decenii ale sec. XIX si inceputul sec. XX, si
care prezinta certe calitati arhitecturale, sunt marturii, inca vizibile, ale acestor evenimente istorice. Daca ne
indreptam atentia asupra aceleiasi zone amintita mai sus — Tara Barsei, remarcam cad 116 dintre cele 14
foste scoli confesionale evanghelice sunt construite in acest interval, printre care si scoala din Ghimbav.
(Ghimbav [Weidenbach] — scoala construita din temelii in 1895, dupa ce, in 1883, fusese construita o scoala
parter de mici dimensiuni).

Istoricul scolii din Ghimbav este indisolubil legat de comunitatea sasilor transilvaneni, care au adus cu ei
aceasta culturd din vestul Europei. Importanta pe care acestia o dadeau educatiei si instructiei a facut ca
activitatea scolard sa fie neintreruptd si sa se manifeste sub diferite forme.

Tn mod oficial, prima mentiune documentard despre existenta scolilor in Tara Barsei o avem din anul
1429, dar cu sigurantd acestea au luat fiinta imediat dupa ce in asezarile colonistilor germani s—au ridicat

12 Universitatea sdseascd, atestatd la sfarsitul sec. XV, era o entitate ce asigura autoadministrarea politica, administrativd si juridicd a sasilor
transilvdneni. Delegatii sdi reprezentau interesele politic

13 Revista Scolii Generale Ghimbav, Judetul Brasov, numar aniversar sa cei 500 de ani ai tcolii, Anul Il, nr. 4, 2010
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biserici, acestea fiind cele care vor organiza primele scoli. Se presupune ca la inceput disciplinele studiate de
catre elevi erau citirea, scrierea, aritmetica si religia. Cel mai vechi recensdmant al populatiei din Tara Barsei,
cunoscut din documente, a fost realizat in anul 1510. Pe langa alte mentiuni, cronica aminteste existenta in
Ghimbav a unui ,Schulmaster” — invatator si a unui clopotar, care n acelasi timp indeplinea si misiunea
invatator pentru fete”. Cei doi sunt cele mai vechi cadre didactice cunoscute, iar mentiunea este cea mai
veche atestare documentara a scolii. Dar scoala germana din Ghimbav este cu siguranta mai veche. O atesta
sirul de studenti proveniti din aceasta localitate incepand cu anul 1402, cu ,Michael plebanus de
Wedenbach”, care a studiat la Universitatea din Viena. Au urmat, la aceeasi universitate, Tilmanus Helbich —
facultatea de drept (1421), Petrus de Wydenpack (1429-1433), Augustinus si Caspar Berwart de Widenbach
(1430). Lista studentilor, care atesta inaltul nivel intelectual al locuitorilor comunei, continua cu: Sigismundus
Bey si Tilmanus Creschans (1446), Petrus Reinhart (1448) si Stephanus Curriificis = Wagner (1471). Toti
acestia s-au pregatit initial la scoala din Ghimbav. Este clar faptul ca sasii aveau, inca inaintea Reformei lui
Luther, un sistem de invdtdmant bine definit, iar scolile erau prezente atat in orase cat si in sate. In anul 1543
aproximativ 119 comune sdsesti mentioneaza existenta unei scoli.

Scoala dup3 Reforma lui Luther. Tn anul 1457, umanistul brasovean Johannes Honterus introduce
”"Noua ordine bisericeasca a tuturor germanilor din Transilvania” si desdvarseste trecerea sasilor de la
Biserica Catolica la cea Luterana. Acest eveniment a creat un mare avant pentru scoala.
Tn anul 1550, in urma unei ”inspectii a bisericilor”, se reglementeaza si problema scolilor.
Activitatea scolard se desfasura la inceput la bisericd, apoi in casele preotilor si in case tardanesti donate
pentru activitate scolara din strada Lungd nr. 48, 49. Mai tarziu, in sec. al XVlll-lea au fost folosite case
tardnesti, donate in acest scop, de pe strada Lunga, la Georg Schmidts (nr. 48), la familia Turk iar apoi la Hans
Waedtleges (nr. 49).

Tn 1886 se deschide gradinita de copii. Dup4 al doilea rézboi mondial se muta in spatiul actual.
Scoala sdseasca avea la 1878 4 clase evanghelice cu 64 elevi. Cresterea numarului de elevi a determinat
decizia de a construi o scoald, in 1893 si data in folosinta Tn 1895. Avea 4 sdli de clasd, o cancelarie si o sald
pentru material didactic. A fost construita n apropierea bisericii, primariei, gradinitei si locuintei
invatatorilor. Scoala oferea si cursuri de specializare pentru meserii de tdmplar, rotar, agricultor. A existat si
scoala de iarna si seral, pentru tinerii de 15-19 ani.

Tn 1895 se construieste scoala sdseascd, prin muncd obsteascd si prin contributia bisericii
evanghelice. Existauin 1921 187 elevi inscrisi la scoala primara evanghelica, 75 la scoala primara.
Tn 1939 se construieste scoala primard de stat (destinatd initial cazarmii), ce isi desfasoard si azi activitatea
aici.

Scoala saseasca avea in 1878 patru clase evanghelice cu circa 64 elevi, care aveau o frecventd foarte
buna, absentele nemotivate fiind pedepsite prin amenzi banesti, care intrau in fondul scolii. Datorita cresterii
numarului de elevi, in 1893 se hotdraste construirea unei scoli. Cladirea scolii sdsesti s-a incheiat in anul 1895
si a fost data in folosinta pe data de 13 octombrie. Avea patru sali de clasa, o cancelarie si o sald pentru
material didactic. A fost construitd in apropierea bisericii, priméariei, gradinitei si a locuintei invatatorilor. Tn
1886 se infiinteaza gradinita de copii care functioneaza doar pe timpul verii, de fapt cinci luni anual, condusa
fiind de o educatoare si de un ajutor. Dupd 1918 a urmat o perioada de inflorire pentru scoala germand din
Ghimbav, care a durat pana la inceputul anilor *40. in anul 1929 s-a inaugurat ,sala mare multifunctionals”
(actuala sala de sport), care avea bucatarie, vestiare si locuintd pentru ingrijitor. Scoala a oferit si alte
posibilitati de formare sub forma unor cursuri de pregatire profesionald pentru tineri pana la 30 de ani,

2

pentru meseriile de tamplar, rotar si agricultor. De asemenea a existat ,scoala de iarnad” si ,sera

|Il

pentru

P.U.Z. — AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAYV, JUD. BRASOV 34/88

1SO 9001 KXL_F 04-19 / E02_ROO



//l kxI

studio www.kxl.ro

tineri intre 15 si 19 ani. S-au remarcat in aceasta perioada invatatorii: Erika Assmann, Peter Porr, Hans
Klotsch, Anna si Michael Salmen, Michael Duck, Arnold Romer, Katherine si Michael Mathiae si altii. Tn
perioada 1944 — 1947, datoritd rdzboiului si a ocupatiei rusesti, scoala s-a tinut in diferite case ale unor
familii responsabile si constiente de importanta actului educational, asa cum a fost cea a Tnvatatorului
Michael Mathiae. Tn anul 1948 cursurile se reiau in cladirea scolii. in acelasi an are loc o reform3 a sistemului
de Tnvatdmant. Se introduc noi discipline de Tnvatdmant, dar si limba rusa. Dupa 1950 predau la scoala
germana si Vera Nagaevschi si Cornelia Soitu. Razboiul si deportarile Tn Rusia reduc numarul copiilor sasi care
scade sub minimumul de 18 in clas. Tn anii '50 scoala german3 functioneazé cu clase simultane la ciclul
primar iar elevii din clasele V — VII au fost obligati sa frecventeze cursurile scolilor din comunele vecine
(Cristian, Codlea si Vulcan). Tn anul 1962 situatia revine la normal. Dupa 1950 incep s& predea invatatorii
Hans Peter Preidt si Gertrud Heinrich, figuri emblematice pentru fnvatamantul german din Ghimbav.
Tncepand cu anul 1959 cele doua scoli din Ghimbav se unesc, clasele I-IV invdtand la ,Scoala germand”, iar

clasele V-VII la ,Scoala mare”. %4

Populatia romaneascd a comunei Ghimbav era in jurul anului 1700 de cca. 150 suflete (32 de familii).
Ocupatia lor de capetenie era pastoritul si lucrul cu ziua sau in dijma pe pamantul sasilor.
Scoald roméaneasca ca si cea sdseascd apare tot pe langa biserica, cu aceleasi forme timide ale Tnceputului.
Mijlocul de imbundtatire a cunostintelor era sfatul batranilor rezultat din experienta vietii. Mai tarziu preotul
era singurul care stia citi, tinerii invatand pe de rost psalmii si cantarile de sarbatori. Lectiile aveau loc in tinda
bisericii sau acasa la preot sub forma de sezatoare unde fetele curatau porumb de panusi sau torceau lang,
munca lor fiind insotita de cantece si doine.

Din darile unor negustori brasoveni si ale unor oameni instariti din Ploiesti, care au plecat din Brasov,
n toamna anului 1878 incepe constructia scolii confesionale, avand doua sdli de clasa si o locuinta pentru
invatator.

Abia victoria armatelor romane in primul rdzboi mondial va pune capat procesului de denationalizare
fortata. Din 1918 scoala are doud posturi de invatator in persoanele dascalilor Dumitru Marcu si Dumitru
S&raru, iar din 1925 scoala se mutd in localul cazdrmii de cavalerie, unde functioneazd si acum. in acelasi an
ia fiintd si gradinita romand condusd de Honoriu Popovici. intre anii1870 si 1930 cel putin 35 de tineri din
familii romanesti au studiat si au devenit medici, arhitecti, preoti, ingineri, invatatori si profesori, functionari
si maistri, cei mai multi in perioada interbelicd, in conditiile create de regimul Romaniei intregite, cand scoala
ia un avant deosebit. In perioada razboiului in clddirea scolii romanesti functioneaza intre anii 1940 si 1945
Scoala Militara de Pilotaj. Pilotii erau cazati si se pregateau teoretic In comuna, iar instruirea practica o
faceau pe aerodromul de la Ghimbav. Dupa cel de-al doilea rdzboi mondial in scoald se imprimd o conceptie
noua de invatamant. Devine obligatoriu invatamantul de sapte ani apoi cel de zece ani. Scoala din comuna nu
se mai opreste la o pregatire limitatd la nivelul scolii de altadatd, acum corpul didactic compus din invatatori
si profesori asigurd un invatamant adaptat la noile cerinte. In anul 1946 scoala functiona cu 6 posturi, iar in
anul 1947 ia fiintd inca un post. Functioneaza cu sapte posturi pana la reforma invatamantului din 1948, cand
iau fiinta ciclul | si ciclul Il. Se desfiinteaza scolile confesionale, toate fiind preluate de stat Cladirea scolii era
casa parohiala de langd biserica ortodoxa. Totusi, la acea vreme, 64 de copii romani frecventau scoald
germana.

14 Revista Scolii Generale Ghimbav, Judetul Brasov, numar aniversar sa cei 500 de ani ai tcolii, Anul Il, nr. 4, 2010
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Din 1960 scoala a functionat cu doud sectii, cu limbile de predare, romana si germana.
La Tnceputul anilor “70, pe timpul directoratului prof. Nicolae Chivarean se construieste atelierul scoald, se
amenajeazd un laborator de fizicd — chimie si se asfalteazd terenul de sport. In 1978 se d& in folosint3
,anexa”, cu patru sali de clasa, amenajata dintr-un grajd al casei vecine cu scoala germana.

Scoala mare construiti in 1936

Tn 1981 scoala avea 20 de cadre didactice la sectia romand si 10 la sectia germand. Erau instruiti si

educati peste 650 elevi din clasele I-VIII, in 23 clase, in doua schimburi. Populatia scolard s-a redus dupa
plecarea masiva a sasilor in Germania ceea ce a condus la desfiintarea sectiei germane din scoald. Numarul
elevilor a scazut constant, ajungand in 2009 sub 300 de elevi. Pana in anul 2000 scoala trece printr-o
perioada grea datorita conditiilor economice dificile prin care trece tara. Se fac lucrari de degajare a ruinelor
din curtea corpului A, de amenajare a bazei sportive si planuri modificari ale spatiului scolar.
Tn anul 1998 scoala noastra avea 705 elevi repartizati in 24 clase, un numar de 36 cadre didactice si 5
personal auxiliar. Trecerea, prin lege, a cladirilor scolii n patrimoniul primariei, a permis o mai mare
implicare a autoritatilor locale in administrarea acestora. Avantul economic al localitatii a permis si
reabilitarea celorlalte cladiri si realizarea planurilor mai vechi. Astfel, in perioada 2002 - 2006 se finalizeaza
grupurile sanitare moderne la ambele cladiri, se repara atelierul scoala si se realizeaza un teren de sport cu
suprafatd sintetica.®

Piata Centrald apare istoric pe principala artera comercialda a localitatii, respectiv pe drumul
Campulung-Brasov ce trece prin pasul Bran, Rasnov si Cristian. Ea reprezinta procesul de transformare a
asezarii In mic targ. Comparativ cu alte piete centrale ale unor asezari sasti se remarca dimensiunea redusa si
forma alungitd Tn plan. Piata centrald este mai mult o largire a str. Pietei actuale, dezvoltandu-se in zona
accesului principal in biserica fortificala dinspre est si str. Lungad. In decursul timpului functiunea comerciala,
sociald si administrativa a spatiului a determinat ridicarea unor constructii reprezentative in jurul acestui
spatiu (Primaria, Cazarma, casa parohiald, etc.). Din punct de vedere al amenajarii spatiilor remarcdm in
imaginile de epoca canalul de apa delimitat de balustrade / garduri de lemn, fanténa, spatiul liber si o serie
de plantatii de arbori ce in prezent nu se mai regdsesc.

Configurarea actuald a spatiului este preponderent rezultatul interventiilor din perioada comunista
care a avut drept scop trasarea clara a cailor de circulatie, Inchiderea canalelor, transformarea restului
spatiului In scuar si plantarea zonelor neregulate rezultate in directa vecinatate a zidurilor de fortificatie a
bisericii. Pe aceasta configuratie apar interventii contemporane care vizeaza: asigurarea locurilor de parcare,

16 Revista Scolii Generale Ghimbav, Judetul Brasov, numar aniversar sa cei 500 de ani ai tcolii, Anul Il, nr. 4, 2010
7 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ , AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
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mineralizarea unora din spatiile verzi rezultate, adiacente zidurilor de fortificatie. Unul din elementele nocive
prezente n acest spatiu este casa.
Unul din spatiile aflate in continuarea str. Pietei pe str. Morii este Promenada.

Prezenta unei morii a localitatii este confirmatd de surse istorice Tnca din perioada sec. XVI cand
nobilul

Valentinus lllyessy cere localul morii Weidenbach. Procesul se finalizeaza in favoarea comunitatii
locale. De asemenea insusi regele Ungariei, Ferdinand de Habsburg mentioneazd o moara in Ghimbav in
1546-1547. Nu este clar unde se gasea amplasata aceasta moard comunala din sec. XVI-XVII, fiind clar insa ca
topografia raului Ghimbasel, sursa de apa a morii a suferit modificari semnificative pe finalul sec. XVIII, odata
cu eliminarea santului de apa al fortificatiei bisericii.

Tn 1909-1910, comunitatea locald ridicd un local modern de moard pe terenul din str. Morii,
constructor fiind un mester din Halchiu — Samuel Wagner. Aceasta este cunoscuta in epoca drept Moara
comunald. Cladirea existentd in prezent pe parcela din str. Morii din vecinatatea bisericii fortificate este
ascunsad de la strada de un corp de cladire jos, perfect integrat in frontul stradal avand in prezent functiunea
de locuinta. Cladirea nu este clasata monument istoric.

Tn 1921, sursele istorice mentioneazd aparitia Fabicii de carton (mucava) a lui Fritz Bartesch pe
amplasamentul vechii mori, ceea ce ar putea insemna moara de sec. XVIII-XIX. Fosta Fabricd de mucava se
regaseste in prezent in str. Morii 109, sub forma unui ansamblu de locuinte informale edificate pe si in
vechile cladiri industriale, avand de asemenea iesire la rdul Ghimbasel pe latura sudica.

Tn 1928 apare cea de-a doua moard din Ghimbav, Moara lui Michael Brenndorfer care fusese
anterior arendas al Morii Comunale din Ghimbav. Amplasamentul ales de acesta este in amonte de Moara
comunald, spre Cristian. De remarcat in prezent este cd niciuna din cele doud mori istorice ale localitatii nu
se regdseste n vecindtatea directd a raului sau a unui canal de apa. Situatia este explicabild printr-o serie de
lucrari de sistematizare si eliminarea retelei de canale artificiale realizate probabil din perioada sec. XIX care
le deserveau. Apa a fost dintotdeauna importanta pentru comunitatea locald avand in vedere necesitatea de
a sdpa fantani adanci, costisitoare si lipsa unor rezerve de apa naturala din izvoare disponibile tot timpul
anului. Astfel, apar vecinatatile fantanilor publice dar si sistemul hidrotehnic al localitatii realizat din ecluze si
canale (unele betonate).

Imaginile istorice din perioada interbelica ilustreaza existenta acestor canale pe majoritatea strazilor
principale pe mijlocul lor (actual spatiu verde), precum si a unei zone de piscina / strand rural in vecindtatea
Morii Brenndorfer. Rolul canalelor deschise controlate de un stavilar era de ordin sanitar pentru localitate
dar si economic, majoritatea gradinilor erau irigate in acest mod, Moara Brenndorfer si Moara comunala
erau alimentate, similar o serie intreaga de ateliere mestesugdresti si mici intreprinderi industriale.

In ciuda pierderii utilizarii lor istorice canalele au supravietuit in spatiul urban pana in perioada
comunistd. in 1975, odatd cu distrugerea sistemului de ecluzd din amonte pe raul Ghimbéasel de o viiturd
legdtura cu raul a fost intrerupta iar canalele umplute si transformate in spatiu verde sau strazi. (vezi str.
Morii, fundatura de la sud de Moara Brenndorfer — in prezent strada)

La nivelul general al fondului construit (cladiri de locuit, cladiri industriale si mestesugdresti, etc.) se
remarca cateva perioade istorice. Dintre ele Evul mediu este marcat de constructii din lemn si ziddrie —

18 Stuidu Istoric de fundamentare pentru PUZ , AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAV”, elaborat de PLAN URBAN DESIGN SRL,
elaborator: Cristina-Andreea PAVELESCU, coordonator: Arh. Doina-Mihaela BUBULETE — Expert atestat MCC
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piatrd/caramida si lemn, de facturd modestd care nu rezista frecventelor distrugeri cauzate de invaziile

turcilor, tatarilor, incendieri, lupte interne in cadrul Regatului Ungariei si al Tarilor Romane dar si ale

Imperiului Habsburgic si Austro-Ungar. Apoi perioada sec. XVIII-XIX marcheaza pastrarea unor nuclee de

constructii civile — locuinte — care se transforma si modificd ulterior (ex. actuala gradinitd, fosta locuinta din

sec. XVIII), nefiind cercetat pana in prezent numarul acestor edificii. Astfel

majoritatea fondului construit istoric al localitatii dateaza din perioada sec. XIX — inceputul sec. XX, cu

unele edificii ridicate n perioada contemporand pe terenuri centrale prin demolarea clddirilor istorice.

Amenajarile spatiilor publice ale localitatii se Tmpart in doud mari categorii: amenajarile spatiilor de

tip strada si amenajarile particulare ale unor spatii de tip piata, incinta, curte, promenada. Strazile principale
ale Ghimbavului databile de la 1550 sunt:

Strada Pietii (Morthgasse, Marktgasse). Delimitata de Biserica fortificata la sud-vest si de podul peste
raul Ghimbasel la nord-est. Istoric, asemeni celorlalte strazi principale, a avut un canal care asigura
apa pentru intretinerea strazi si o plantatie de aliniament. Pavimentul a fost modest — pamant,
pietris, de abia tarziu la mijlocul sec. XX se asfalteaza. Fronturile strdzii sunt majoritat alcatuite din
constructii rezidentiale tipice sasesti. Un fragment generos din frontul nordic incepand din Piata
Centrala este ocupat de cladiri parte din fosta Cazarma.

Strada Morii (Mylgasse, Muhlgasse). Denumirea provine de la Moara Comunala, Moara Brenndorfer
si alte intreprinderi industriale amplasate inspre raul Ghimbasel. Continua spre vest traseul strazii
Pietii Tnsa se distinge prin largimea profilului si prin amplasarea canalului pe mijlocul strazii. De
asemenea prezintd in imaginile de epocd plantatii de aliniament centrale precum si un paviment
modest. Fronturile sunt similare celorlalte strazi si caracteristice localitatii. In prezent canalul a fost
inchis, astupat iar profilul strazii reorganizat cu un spatiu verde public de tip promenada verde
central. Acesta prezinta unele amenajari discrete (elemente de mobilier urban, corpuri de iluminat)
insa nu este utilizat de comunitatea locala.

Strada Lungd (Langgasse). Denumirea provine de la traseul ei lung, desi nu e nici pe departe cea mai
lunga strada din localitate. Traseul ei porneste din Piata Centrala si continua spre nord legandu-se la
drumul catre Brasov. Din punct de vedere al finisajelor, dotarilor si fondului construit strada se
incadreazad in categoria strazilor cu profil cu spatiu verde pe mijloc platat cu arbusti si cateva
exemplare de arbori.

Aparute ulterior in evolutia asezarii sunt:

Strada Scolii (Schulgasse). Strada de scurta intindere urmareste indeaproape zidurile de fortificatie si
bastioanele si leaga str. Lunga de str. Noud. Denumirea provine de la institutiile de Tnhvatdamant
asezate pe aceasta strada prezente si astazi. Strada prezintd spatii destructurate din vecindtatea
zidurilor fortificatiei care sunt amenajate disfunctional in raport cu trama stradald. De asemenea la
intersectia str. Scolii cu str. Lunga se remarcd un scuar verde amenajat necaracteristic parcelarului
istoric. Scuarul participa la frontul Pietei Centrale spre care este deschis.

Strada Noud (Neuegasse). Strada Noud apare in sec. XVIIl. Denumirea o poarta trei fragmente
distincte de stradd, doua dintre ele jucand rol de delimitare a insulei urbane a bisericii, al treilea fiind
o stradad paralela si foarte similarad cu str. Lunga. Prezinta spatiu verde plantat pe mijloc si un profil
generos. Frontul stradal este similar — locuinte tipic sasesti.
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Amenajarile particulare ale unor spatii de tip piata, incintd, curte, promenada sunt descrise mai jos in

detaliu.

Pentru stabilirea atitudinii fata de elementele componente ale zonei studiate in prezentul PUZ, s-au

parcurs urmatoarele etape:

- Vizite pe teren;

www .kxl.ro

- Analizarea studiilor si documentelor conexe cu studiului istoric;

- Analiza elementelor de peisaj;

- Analiza evolutiei fondului construit, a tipologiei parcelarului si a caracteristicilor acestuia
o Asezarea constructiilor pe parceld, alinieri, retrageri

Forma in plan a cladirilor
Volumetrie, proportii

Acoperisul

Materialele de constructii
Elemente decorative, usi, ferestre
Coloristica

0O O O O O

o Spatiul public

- ldentificarea clddirilor, spatiilor si amenajarilor valoroase

- identificarea si reglementarea zonelor de protectie a monumentelor prin urmatoarele

metode:
o Criterii de vizibilitate;
o Pozitionarea cladirii monument;

o Criterii de relationare cat mai coerentd a viitnarelar imahile ce <a var nraniine spre
edificare sau modernizare, cu imobilele
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Sintezd a analizei fondului construit

Certificat de Urbanism

Certificatul de urbanism ce sta la baza prezentului PUZ este CU nr. 130 din 22.12.2020, cu scopul
Elaborare documentatie de urbanism P.U.Z. — Amenajare zond istoricd protejatd.

Avize utilitdti
e Aviz alimentare cu apa - Compania de Apa Brasov —nr. 2858/ 27.12.2022
e Gaze naturale - Distrigaz Sud Retele — 27268/318587649/ 03.04.2023
e Telecomunicatii - Telekom Romania — nr. 254BV / 09.08.2022
e Transport urban

Avize speciale
e Aviz OCPlI—nr. anegistrare 81332/ 12.05.2023
e Aviz Securitatea la incendiu - ISU

o PSI-aviz nr. 972 960 din 18.05.2023 de securitate la incendiu la faza PUZ - ,la aceasta faza
de proiectare nu este necesar avizul de securitate la incendiu pentru amplasare in parceld”;

o PC-avizul nr.972 961 din 18.05.2023 de protectie civila - ,la aceasta faza de proiectare nu
este necesar avizul de protectie civild”

e Punct de vedere Administratia Nationalad ,,Apele Romane” — Administratia bazinald de apa Olt — SGA

o Inintravilanul U.A.T. Ghimbav paraul Ghimbdsel este regularizat pentru debite de calcul cu
asigurarea de 5 %.

o latimea cursului de apa este variabild avand Iatimi cuprinse intre 20 m n zona amonte la
limita cu UAT Cristian si 30m Tn aval la limita cu UAT Brasov;

o latimea zonei protectie/ restrictii/ interdictii aferentad cursului de apa este de 3 m si este
stabilita conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, anexa
nr.2;

o Avand in vedere aparitia H.G. 846/2010 pentru aprobarea Strategiei nationale de
management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung, toate lucrarile noi care vor fi
prevazute In P.U.Z.-uri vor trebui dimensionate pentru debite cu asigurarea de 1 %.

e Aviz SRI —aviz favorabil nr. 362 554 din 26.05.2023

Pentru intreaga zona reglementatda prin P.U.Z. a fost realizata ridicarea topografica de catre o
persoand autorizatd in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei, ing. Ovidiu Barbu.

Planul urbanistic zonal a fost elaborat pe suport topografic realizat in coordonate n sistemul national
de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren, cu
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respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Hidrografia

Din punct de vedere hidrografic zona studiatd se situeaza Tn bazinul hidrografic al raului Olt ce
primeste ca afluent pe partea stanga raul Barsa.

Oltul este unul dintre cele mai importante rauri din Romania. lzvordste din Muntii Hasmasul Mare din
Carpatii Orientali la latitudinea de 1400 m si se varsd in Dunare langa Turnu Magurele la altitudinea de 18 m.
Are o lungime de 615 km, cu un traseu complex.

Raul Barsa este principalul organism hidrografic care strabate depresiunea omonima, traversand
totodata si teritoriul administrativ al orasului Ghimbav prin extremitatea sa vestica.

Confluenta Barsei cu Oltul a fost mutata antropic cu cca 1 km amonte, raul Ghimbasel a fost
transformat artificial din afluent al Oltului in afluent al Barsei, printr-un canal de legdturad, cursurile respective
fiind Indiguite pe ultima portiune inainte de varsare.

Raul Ghimbasel se formeaza prin confluenta Paraului Mare cu Paraul Mic, in amonte de orasul Rasnov,
la altitudinea de 658 m. Este afluent pe partea dreapta a raului Barsa cu care conflueaza la circa 2 km nord
de localitatea Bod, dupa ce strabate localitatile Rasnov, Cristian si Ghimbav.

Pe teritoriul orasului Ghimbav, prezintd un curs orientat SV — NE, regularizat, si consolidari de maluri
in vederea reducerii riscului de inundatii in intravilan. Are o lungime totala de 48 km, o pantd medie de 38%o
si un coeficient de sinuozitate de 1.13. Tn zona investigat3 nu primeste afluenti.

Riscuri naturale si antropice

Risc seismic

Din punct de vedere seismic, zona studiata se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 7; pe scara
MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1— 93.

Risc de inundabilitate

Zona investigata este supusa riscului cu privire la fenomenele de inundabilitate.
Conform hartilor realizate in cadrul , Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la
inundatii a doua etapa — elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii”, zona poate fi
afectata de fenomenele de inundabilitate cu o probabilitate de 10/100 — 1/1000 (plansa 3).
Tn unele zone ale aplasamentului, cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii balteste
pentru perioade lungi de timp.

Risc de instabilitate

Potentialul de instabilitate a fost evaluat pe baza criteriilor pentru estimarea potentialului si
probabilitdtii de producere a alunecarilor de teren din ,Ghid pentru identificarea si monitorizarea
alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie asupra terenurilor pentru prevenirea si
reducerea efectelor acestora in vederea satisfacerii cerintelor de sigurantd in exploatare a constructiilor,
refacere si protectie a mediului”.

- Factorul litologic (Ka): 0,1

Cuantifica influenta pe care o are litologia prezenta in zona studiata asupra fenomenelor de
instabilitate. Pe teritoriul studiat predomind rocile sedimentare de varsta cuaternar, detritice, slab

P.U.Z. — AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAYV, JUD. BRASOV 41/88

1SO 9001 KXL_F 04-19 / E02_ROO



//l kxI

studio www.kxl.ro

consolidate sau neconsolidate, de tipul nisipurilor, nisip cu pietris uneori cu bolovanis si nisipuri prafoase.
Foarte rar pot apare roci cu granulatie fina din zona argilelor nisipoase.

- Factorul geomorfologic (Kb): O

Hazardul geomorfologic este definit (Gares et al., 1994), ca fiind “o amenintare sau o succesiune de
amenintari pentru comunitatea umand, rezultate din trasaturile de instabilitate ale suprafetei terestre, chiar
si in conditiile in care cauzele acestei instabilitati sunt de alta naturp (ex. Endogena: cutremure; exogena:
marina, climatica, antropica etc.)”.

- Factorul structural (Kc): 0,1

Caracterizeaz3 starea de evolutie tectonicd a zonei investigate. Inclinarea stratelor precum si gradul
de tectonizare influenteaza semnificativ echilibru dimanic al unui teritoriu. Cu cat stratele sunt mai inclinate
cu atat probabilitatea de producere a fenomenelor de instabilitate este mai mare.

- Factorul hidrologic si climatic (Kd): 0,8

Este introdus in formula pentru a cuantifica influenta precipitatiilor asupra conditiilor de stabilitate
ale versantilor. Apa constitue principalul factor de realizare a premiselor producerii fenomenelor de
instabilitate.

- Factorul hidrogeologic (Ke): are valori cuprinse intre 0.3 si 0.8, in functie de pozitia nivelului
hidrostatic si regimul de curgere.

Cuantifica probabilitate de producere a alunecarilor de teren, prin influenta pe care o are pozitia
nivelul hidrostatic raportat la suprafata terenului dar si prin regimul de curgere din acvifer.

- Factorul seismic (Kf): 0,8

Seismele sunt de asemenea un factor declansator al alunecarilor de teren. Principala componenta in
aceasta analiza o constitue acceleratia orizontald rezultata in urma producerii seismelor.

- Factorul silvic (Kg): 1

Analiza acestui factor are ca punct de plecare gradul de acoperire cu vegetatie in special arboricola a
teritoriului. Vegetatia reduce semnificativ potentialul de alunecare al unei zone prin mai multe mecanisme.

- Factorul antropic (Kh) - mediu

Acest factor este greu de cuantificat deoarece unele amenajari antropice pot conduce la scaderea
potentialului de instabilitate al terenului prin comparatie cu altele care il pot amplifica.

De exemplu o serie de lucrari de stabilizare si drenare a apelor, aferente unor diferite investitii
influenteaza semnificativ in sens pozitiv evolutia ulterioard a versantului.

Valoarea factorului mediu de hazard indica faptul ca zona nu este supusa hazardului in ceea ce
priveste alunecdrile de teren.

Risc de eroziune
Pentru estimarea si cuantificarea eroziunii au fost dezvoltate in timp o serie de modele. Medoda

RUSLE, (Renard et al., 1997) este cel mai utilizat model empiric pentru estimarea eroziunii solului.

A fost dezvoltat in special pentru zonele agricole si dealuri. Formula de calcul a modelului este:
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A = (R)(K)(LS)(C)(P), in care:

A - pierderea potentiald medie anuala de sol pe termen lung (tone/acru/an);
R - factorul ce cuantificd eroziunea data de precipitalii intr-o locatie dat3;

K - factorul de erodabilitate a solului;

LS - factorul gradient pantd — lungime a versantului;

C - factorul de acoperire cu vegetatie;

P - factorul de practicd agricola.

Aplicand aceasta formuld la scara zonei investigate a reiesit ca fenomenele de eroziune sunt
reprezentate in special prin eroziune eoliang, in perioadele deseceta.

Riscul geotehnic

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice,
indicativ NP 074/2014.
Terenul de fundare. Pe teritoriul investigat au fost identificate urmatoarele categorii de pamanturi ce pot
constitui strat de fundare:

- teren dificil de fundare, pentru zonele cu pamanturi constituite din argile active / foarte active cu
potential de umflare — contractie mare; nisipuri fine saturate slab indesate, maluri, umpluturi
antropice neomogene si cu materii organice, pdmanturi argiloase — prafoase — nisipoase, cu
indicele de consistenta in domeniul plastic moale — curgator;

- teren mediu de fundare, pe zonele cu pamanturi argiloase — prafoase —nisipoase, cu indicele de
consistenta in domeniul plastic consistent; nisipuri cu grad de indesare medie, etc.;

- teren bun de fundare, pe zonele cu relief plan si stabil, si depozite constituite din pietrisuri cu
bolovanis si nisip, pamanturi argiloase — prafoase — nisipoase, plastic vartoase — tari, nisipuri
indesate, etc.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 2.00 si 6.00 m si poate avea influentd asupra
fundatiilor si asupra terenului de fundare.

Aceastd documentatie tehnica se va intocmi in conformitate cu Ordinul Ministerul Apelor si Padurilor
nr. 828 din 4 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a
avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a
Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizdrii, precum si a Continutului-cadru al
Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, publicat in Monitorul Oficial nr. 615 din 25 iulie
2019.

Documentatia tehnicd de fatd are ca scop fundamentarea cererii pentru obtinerea avizului
Administratiei Bazinale de Apa Olt pentru aprobarea obiectivelor propuse prin Plan Urbanistic Zonal.

Pentru prezentul P.U.Z. se va elabora in paralel si un studiu privind echiparea edilitara, continutul
acestuia fiind reglementat prin:
- Norma metodologicé de aplicare a Legii 350/2001, Cap. Ill;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al P.U.Z., aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. nr.
176/N/16.08.2000;
Scopul studiului va fi de a analiza problematica teritoriului studiat din punct de vedere al echiparii
tehnico-edilitare raportat la solutia propusa.
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Aceasta documentatie tehnica se va intocmi in conformitate cu legislatia in vigoare, de catre un
specialist inginer, avizat in realizarea studiilor de retele electrice.

Documentatia tehnicd de fatd are ca scop fundamentarea cererii pentru obtinerea avizului SDEE,
pentru aprobarea obiectivelor propuse prin PUZCP.

Accesibilitate

Pe cale rutiera, orasul Ghimbav este foarte bine conectat in teritoriu, le nivel rutier, atat cu
principalul nucleu urban al zonei metropolitane, cat si cu comunele zonei periurbane. Transportul public
judetean este bine reprezentat si asigura in mod eficient legdturile la aceste niveluri. Existd legaturi cu
principalele zone urbane ale judetului, dar si cu zonele din teritoriul mai larg.

Traficul de tranzit pdtrunde in oras si contribuie la problemele de trafic. Nu existd o retea stradald
ocolitoare (pentru DN1), orasul fiind tranzitat de un flux rutier semnificativ care genereaza un nivel de
zgomot si de poluare a aerului nedorit In zona. DN1 (E68) preia majoritatea traficului dinspre Brasov catre
Sibiu si este un drum foarte aglomerat pe tot timpul anului, in special in timpul sezonului turistic. Este format
dintr-o sosea cu cate doud benzi pe sens dinspre Brasov pana in localitatea Codlea, si cu o banda pe sens
pana la Sibiu, principalele probleme fiind riscul de accidente datorate depasirilor.

Orasul Ghimbav dispune in zona centrald de o retea stradald densd, cu aspect neordonat,
neierarhizata, ce nu a fost dimensionatad si gandita pentru nevoile si utilizarile secolului 21, dar care raspunde
bine nevoilor de transport auto din prezent. Zona centrald a orasului Ghimbav este usor de parcurs, avand o
configurare spatiald, zonificare functionald, densitate a populatiei, o buna conectivitate internd, cu distante
scurte intre obiective, optime pentru un oras prietenos pentru pietoni, ce ar putea facilita cresterea
deplasdrilor pietonale si cu bicicleta. Din punct de vedere al mobilitatii active, Tn zona centralad existd putine
piste de biciclete, iar in zonele de locuinte colective din cadrul zonei centrale, spatiile pietonale sunt reduse.

Conform PMUD al orasului Ghimbav si tindnd cont de potentialul turistic al orasului, existd in zona
centrald o lipsa a spatiilor de parcare, in contextul unui grad mare de motorizare al orasului si al marii
densitati si concentrdri de activitati diverse. Se remarcd de asemenea lipsa locurilor de parcare pentru
autovehicule de mari dimensiuni (autocare), acestea fiind necesare intrucat biserica fortificatd a orasului
Ghimbav este un punct de atractie important si atrage anual turisti nationali si internationali, fiind un punct
important in traseele turistice ale bisericilor fortificate. Mare parte din domeniul public (carosabil, pieton,
curti interioare, etc.) este ocupat de spatii de parcare, in detrimentul spatiilor verzi sau de activitati de
petrecere a timpului liber.

Este de remarcat lipsa unor terminale intermodale, care sa asigure transferul rapid de pe un tip de
transport pe altul (transport feroviar,aeroportuar, transport urban si interurban, transport velo si pietonal
etc.), desi la nivel local o cerere mare din partea utilizatorilor (pasageri, navetisti, elevi etc.).

Problemele zonelor sensibile ale orasului sunt:

- centrul istoric nu are un nivel de accesibilitate la nivelul cerintelor actuale;
- popularizarea si promovarea valorilor orasului Ghimbav suporta imbunatatiri si optimizari; o
dezvoltare puternica a turismului(intrevdzuta prin restaurarea si modernizarea Ansamblului Fortificat

19 studiu de Trafic, proiectant PLAN A, februarie 2023, intocmit de urb. Cristina Pavelescu, specialist G7
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al bisericii Evanghelice Ghimbav, monument istoric de clasd A-valoare patrimoniald de importanta
nationald si internationald) va adauga un plus de dificultate cailor de transport si parcare.

Circulatii carosabile si trafic auto

Traficul reprezinta caracteristici tipice ale zonelor rurale sau zonelor urbane de mici dimensiuni, fara
spike-uri foarte mari, remarcandu-se o intensitate a traficului corelata in principal cu orele de incepere si
terminare a programului scolar si profesional (orele 7-8, 13-14, 16-17). Cu toate acestea, valorile traficului
sunt foarte reduse.

Alt atractor de trafic 1l reprezinta primaria. Amplasarea locurilor de parcare la 90 de grade, pe una
dintre cele mai aglomerate strazile ale zonei centrale (ce are totusi un trafic redus), reprezinta o disfunctie in
trafic si un potential ridicat de accidente.

Din punct de vedere al traficului mediu zilnic, intrat in intersectie (Vt/h) pe bratele analizate, se
desprinde concluzia ca solutiile existente in prezent corespund la prima vedere recomandarilor normative.

Asadar, din punct de vedere al amenajarii intersectiilor, nu este nevoie de interventii.

Nu sunt necesare astfel interventii de marire a capacitdtii de trafic a arterelor sau intersectiilor.
Strdzile principale au un trafic mai intens, reprezentand cele mai accesibile cdi de intrare in oras si in zona
centrald. Se impune insa rezolvarea problemei de trafic, prin fluidizarea circulatiei si eliminarea locurilor de
parcare laterale ilegale. Tinand cont de tendintele de crestere a utilizarii autoturismului ca mod preferintial
de transport in Romania si in orasul Ghimbav, pot aparea probleme accentuate de trafic in viitor.

Raportat la prognozele realizate in PMUD, se observd tendinte ce au depasit substantial aceste
prognoze, atat din punct de vedere al populatiei, cat si al gradului de motorizare si al fluxurilor de trafic
masurate la nivelul anului 2022. Pentru a contracara viitoare probleme de trafic, este necesard introducerea
alternativelor de transport (pietonale, velo, transport public), cu atdt mai mult cu cat zona centrala ar putea
beneficia considerabil din aceste masuri.

Infrastructura stradald necesita Tmbunatatiri si o mentenanta periodica pentru sustinerea circulatiei
rutiere in conditii optime;

Strazile din zona centrala sunt subutilizate;

Drumul national 1 (DN 1) care tranziteaza orasul incurajeaza soferii sa circule cu viteze mari, existand
situatii de conflict cu traficul pietonal.

Circulatii pietonale

Unele artere de circulatie de lungime relativ mare au o distanta prea mare intre trecerile de pietoni;

Nu exista facilitati pentru persoanele cu mobilitate redusa;

n sezonul rece precipitatiile Tngreuneaza mobilitatea pietonilor atat pe trotuare cat si pe trecerile de
pietoni.?°

Velo

Nu sunt amenajate piste (benzi) pentru biciclisti. Un numar substantial de locuitori ai Ghimbavului
folosesc bicicleta ca mijloc de transport, iar rularea acestora nu se desfdsoara in conditii maxime de
siguranta. Nu exista o infrastructurd de parcare si utilizare a bicicletelor, rolelor si a altor mijloace verzi de
transport; nici sisteme moderne de inchiriere si parcarea a bicicletelor(ride-park).

20 pMUD al orasului Ghimbav
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Nu existd o infrastructurd existenta a pistelor pentru biciclisti in oras. Nu exista facilitati de inchiriere
a bicicletelor si parcari pentru biciclete.

Din punct de vedere al principalilor participantilor la trafic, pe reteaua stradald a zonei analizate se
constata ca distributia este favorabild prezentei autoturismelor, raportat la mijloacele de transport in comun
justificata de faptul ca serviciul de transport public nu este atractiv in acest moment pentru utilizatori.
Numdrul de biciclisti este scazut, fapt cauzat de lipsa infrastructurii si de obstacolele. Se propune realizarea
unor piste de biciclete, realizate etapizat astfel:

- In prima etapa se urmareste realizarea unor conexiuni cu principalele puncte de interes ale
municipiului si unirea lor cu cele propuse prin PMUD

- In urmatoarea etapa se poate ajunge la realizarea de piste de biciclete pentru principalele artere
ale zonei analizate.

Spatii publice

Zona centrald este bine legata din punct de vedere al accesului auto de restul cartierelor si punctelor
de interes ale orasului. De asemenea, prezinta cateva caracteristici esentiale pentru promovarea
accesibilitdtii pietonale si crearea de orase pentru oameni cum ar fi: mixitate functionald, densitate
medie/mare, servicii publice usor accesibile. Se remarca lipsa spatiilor de recreere, pietonale de atractive si
de calitate.

Desi piata centrald a jucat in trecut un rol social important . Nu existd in prezent un spatiu public care
sa reprezinte un loc de adunare. Desi spatiile existente sunt bine intretinute, ele nu sunt des folosite in
special de locuitori. Se recomanda cresterea atractivitatii pentru locuitorii orasului.

Nu exista insa in zona central, spatiul de interes pentru evenimente si care ar reprezenta cadru
optim, intrucat cuprinde elementele de patrimoniu, atractive cele mai valoroase ale orasului.

Strada Lungad pietonal, crearea unei piete. Strada Morii, pana la giratoriu pavaj piatra cubica- solutie
de calmare a traficului, cu posibilitatea inchiderii in anumite zile ale anului, sau in weekend, pentru diverse
evenimente si activitati.

Orice interventie Tn zond va trebui sa tind cont de statutul de zona protejatd al acesteia si de
restrictiile arhitectural si de materiale de construire ce deriva din aceasta, cat si de valoarea identificata a
spatiilor publice, a amenajarilor si a potentialei valori istorice a unor trasee.

Orasul prezintd mai multe obiective de interes turistic, vechi si statornic: Ansamblul Cetatii fortificate
cu Biserica Evanghelica medievald; Biserica Ortodoxd ,Sfanta Treime”, ziditd in anul 1780 si in care se
pastreaza picturi de cult realizate ,in fresco” de mesteri zugravi cunoscuti in Transilvania secolelor XVIII - XIX;
cateva monumente si cladiri de patrimoniu (case vechi, institutii publice, scoli sau foste cazarmi militare), dar
si obiective turistice noi, cu un mare potential de interes si de vizitare. Acestora se adauga evenimente in aer
liber (spectacole diurne si nocturne in aer liber si cu ambient specific). Potentialul turistic poate fi valorificat
si prin oferirea unor spatii publice mai generoase unde se pot desfasura diverse activitati.

Sigurantd
Este nevoie de masuri de calmare a traficului, fiind o zona intens traversata de elevi (aici aflandu-se

cele mai mari scoli ale orasului).

zonele necesar a fi protejate nu beneficiazd de restrictii de circulatie cum ar fi crearea de trasee
pietonale sau limitari de viteza, menite sa conduca la descurajarea traficului auto in aceste zone.

Se observa in zona frecventa mare a pietonilor ce traverseaza neregulamentar.

Accesibilitatea redusa a persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati
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- nu exista facilitati pentru pietonii cu mobilitate reduss;

- zonele necesar a fi protejate nu beneficiaza de restrictii de circulatie cum ar fi crearea de trasee
pietonale sau limitari de viteza, menite sa conduca la descurajarea traficului auto in aceste zone.

Propuneri de calmare a traficului si metode de incurajare a mobilitatii active:

e reducerea razelor de curbura

e parcaje laterale de-a lungul strazilor

e material de rulaj: piatra cuplat cu zone de tip shared space (acestea pot fi amplasate pe Strada
Morii, de-a lungul bisericii fortificate , pe strada Cuza Voda si pe strada Lunga)

¢ zona centrald cu limita 25- 30 km/h

e Se recomanda madsuri de crestere a sigurantei in trafic, cum ar fi: proiectarea si constructia
adecvatd a strazilor, asigurarea vizibilitatii in intersectii, imbunatatirea iluminatului public pe timp de noapte,
realizarea unor spatii pietonale de dimensiuni si material adecvate, si extinderea unor zone 30 (zone in care
circulatia auto este restrictionata la 30 km/h), a zonelor “shared space”, si a zonelor pietonale, in special in
zonele de locuinte si in apropierea scolilor si gradinitelor.

Transport public

Transport pentru elevi

Raportat la nevoile zonei centrale, acoperirea cu transport public metropolitan este satisfacatoare,
acesta circuland din 15 Tn 15 minute. Acesta asigurd o buna legdtura in teritoriu, atat cu Municipiul Brasov,
cat si cu alte cartiere ale orasului Ghimbav.

Cota modala ridicatd a deplasarilor prezintd o dominantd a deplasdrilor cu autoturismul, inclusiv
datorita lipsei unor elemente care sa stimuleze mobilitatea urbana durabild, respectiv deplasarile cu
transportul public, bicicleta si pietonale.

Un transport public local eficient, cuplat cu incurajarea mobilitatii active ar putea prelua o partea din
traficul auto si ar putea duce la scaderea motorizarii orasului in zona centrala.

Astfel, o calitate crescuta a serviciilor de transport public, o buna conexiune cu principalele zone si
atractii ale orasului, duc la o nevoie mai scdzute de a utiliza autoturismele, si deci o cerere scdzuta de locuri
de parcare.

Nu exista un sistem de transport public local. Transportul in comun este asigurat de catre transportul
public metropolitan. Nu exista transport in comun pentru elevi.

O calitate a vietii crescutd inseamna posibilitatea de a putea merge pe jos in siguranta, pe trotuar, si
de a avea acces la piste de biciclete sau alte mijloace blande, alternative de transport, precum si statii de
transport in comun moderne si vehicule de transport in comun adecvate. Cateva variante pentru
imbunatatirea transportului alternativ sunt:

- modernizarea sistemului de tranzit si a statiilor de transport in comun. Se recomanda reamenajarea
statiilor cu: umbra ,banci, scaune, facilitati smart alimentate de panouri solare

- Crearea sistemului de bilete integrat pentru calatori (,,e-bilete” sau , e-ticketing”)

- construirea unei retele de piste de biciclete.

Parcari

General vorbind, parcarile rezidentiale din Ghimbav par a fi relativ bine ingrijite, administrate si
functioneaza fara sa afecteze semnificativ reteaua rutiera in interiorul orasului. Exista exceptii, in mod special
n centrul istoric (zona Primariei Ghimbav si Strada Scolii), unde exista o cerere mai mare, incepand cu
mijlocul diminetii pana dupd-amiaza. Pe Strada Lunga si pe Strada Noud sunt parcate autovehicule pe prima
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banda a sensului de circulatie, insd nu reprezinta o problema foarte mare zona nefiind foarte incdrcata de
fluxurile rutiere.

Zonele necesar a fi protejate nu beneficiaza de restrictii de circulatie cum ar fi crearea de trasee
pietonale sau limitari de viteza, menite sa conduca la descurajarea traficului auto in aceste zone.

Locurile de parcare din proximitatea institutiilor publice (Primarie, scoli, gradinite) sunt insuficiente
la orele de varf.

Nu existd locuri de parcare pentru autocare, intr-o zond turistica ce atrage numerosi turisti nationali
si internationali.

Taxarea locurilor de parcare

Desi traficul in zona centralda este foarte scazut, iar capacitatea intersectiilor si arterelor este
subtilizata, se observa o exceptie, Strada Lungd, intre Strada Pietei si Strada Lungd. Cu ajutorul inregistrarilor
video, a fost posibild realizarea unei analize de utilizare a strazii. Se observa ca , din totalul deplasarilor pe
acest segment redus de strada (sub 50 m), un procent de aproximativ 50% este in scopul parcarii. Aceasta
reprezinta o disfunctie si din cauza faptului ca locurile de parcare sunt dispuse la 90 de grade. Conform
normativelor, este necesara o distantd de manevrd de minim 7 m. Faptul cd manevrele de parcare se
realizeaza pe una dintre cele mai aglomerate strdzi din zona centrald, reprezinta o disfunctie de fluiditate a
traficului si de sigurantd. De asemenea, aceastad situatie duce la o viteza medie scdzutd, cea mai scazuta din
zona centrald si zona analizata.

O taxare a spatiilor de parcare si o amplasare in asa fel in cat sd nu mai prezinte un impediment in
trafic ar putea fi solutii pentru rezolvarea conflictelor de trafic din zona.

Structura pe sexe

Din perspectiva celor doua sexe, se remarca faptul cd populatia feminind este putin mai prezentd in
cadrul anchetei decat populatia masculind, femeile reprezentand 57,14%% in timp ce barbatii reprezintd
doar 42,86% din totalul respondentilor.

Structura pe varste

Structura populatiei pe varste indicad o amplitudine foarte vastd a varstelor participantilor la studiu.
Astfel, cel mai tanar dintre respondenti are varsta de 20 ani, in timp ce participantul cel mai varstnic din
ancheta are 75 de ani. Din calculele privind varsta participantilor se remarca o medie de 39,86 ani, varsta
modalad (cea mai des apdrutd valoare in cadrul anchetei) fiind de 37 de ani.

Nivelul de educatie

Cea mai mare parte a participantilor la acest studiu cantitativ se gaseste in categoria studiilor
universitare de lunga duratd, master, doctorat. Acestia reprezinta aproape trei sferturi din totalul
participantilor, procentul fiind de departe cel mai ridicat. Aproximativ 14,29% din totalul respondentilor au
mentionat cd au finalizat o forma de Tnvatamant liceal, in timp ce 10,71% dintre respondenti au mentionat ca
au finalizat o forma de nvatamant universitar de scurtd durata (colegiu). Se remarca faptul ca locuitorii care
au finalizat o forma de Tnvatdmant profesional sau vocational nu reprezinta decat 3,57% in cadrul acestui

studiu.
Ocupatie
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Cei mai multi participanti la ancheta sociologica desfasurata in Orasul Ghimbav sunt salariati. Acestia
reprezinta 67,86% din totalul participantilor la studiu, fiind cei mai bine reprezentati in cadrul studiului. Al
doilea procent, dar la distanta foarte mare, este cel al angajatorilor, acestia reprezentand 14,29%.

Dat fiind procentul destul de scazut al varstnicilor in cadrul studiului, se remarcd si un procent de 3,57%
dintre respondenti ce au declarat ca ocupatie principala cea de pensionar(a).

Lucratorii pe cont propriu in activitati neagricole (incluzand PFA, AF, liber profesionisti) nu reprezinta decat
7,14% din totalul participantilor la studiu. Totodata, se remarcd un proncent foarte scazut de someri in
cadrul acestui studiu (doar 3,57%) sau persoane casnice (doar 3,57%).

Din perspectiva principalelor domenii de activitate ale persoanelor salariate, angajatorilor sau lucratorilor pe
cont propriu in activitati neagricole (inclusiv PFA, AF sau liber profesionisti), participantii la studiu au
mentionat n special domenii precum economie, comet, industrie, management, marketing sau
telecomunicatii.

Repere din interiorul Zonei Istorice Protejate

Respondentii au fost rugati sa mentioneze care sunt, dupa parerea lor, principalele repere din Zona
Istoricd Protejata a Orasului Ghimbav. Asa cum se observa in Figura de mai jos, prezentatd anterior, precum
si In Imagine 2, ilustratda mai jos, cea mai mare parte a reperelor mentionate de catre locuitori sunt
concentrate in zona Cetatii, bisericii fortificate, a Primariei si a Scolii. Unii participanti la studiu au mentionat
chiar Strada Morii ca fiind un reper important al Zonei Istorice Protejate.
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Cetatea si biserica fortificata || NN 36 842
Primaria | NG 19.30%
Strada Morii [N 8.77%
Scolile NN 877%
Parcul central | 8.77%
Biserica SfPetru [l 3.51%

Strada Lungda W 1.75%

Statuile din fier reciclat facute de

artistul din Ghimbav H 175%

Piata Europa [l 1.75%
Notar public [l 1.75%
La Doi Pasi | 1.75%

Nu stiu/Nu raspund [ 5.26%
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Principalele repere din Zona Istoricd Protejatd a Orasului Ghimbav

Calitati percepute ale Zonei Istorice Protejate

Participantii la acest studiu au fost rugati s& mentioneze care sunt principalele calitdti percepute ale Zonei
Istorice Protejate din Orasul Ghimbav. Asa cum se observa in Figura 7, prezentatd anterior, cele mai
importante calitati ale acestei zone a orasului, spun locuitorii, sunt curatenia si linistea, urmate fiind de
frumusetea arhitecturii locale, frumusetea zonei in sine, istoria bogata si caracterul turistic. Au mai fost
mentionate si calitati precum frumusetea spatiilor verzi, siguranta, faptul cd este o zona cunoscutd, un loc
boem si cu o buna accesibilitate.
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curgtenie siliniste [ N NN :148%
arhitectura frumoasa || NN 16.67%
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istoric | 11.11%
Turistic || I 9.26%
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cunoscut [ 3.70%
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Principalele calitdti ale Zonei Istorice Protejate din Orasul Ghimbav

Principalele probleme ale Zonei Istorice Protejate, in perceptia locuitorilor

Se remarcad in Figurd de mai jos, prezentatda anterior, faptul cd cele mai importante doud probleme
mentionate de catre participantii la acest studiu sung faptul ca Zona Istoricd Protejatd a Orasului Ghimbav nu
este cunoscutd publicului larg si faptul ca pe alocuri aceasta zona este degradata vizual.
Dacd nemultumirea privind lipsa de promovare a Zonei Istorice Protejate este mentionatd de catre
participanti prin faptul ca zona nu dispunde de o prezentare corespunzatoare sau prin faptul cd punctul de
informare turisticd nu functioneaza corespunzdtor, problema degradarii spatiului urban este prezenta in
discursul oamenilor prin:

- Lipsa de sistematizare a Paraului Ghimbasel

- Prea putine informatii — indicatoare — prin care sa se ofere informatii cu privire la monumente

- Mizerie l3satd in urma de oameni

- Vegetatie necorespunzatoare

Acestor aspecte, mentionate anterior, li se adauga si probleme privind degradarea pavajului, calitatea slaba a
mobilierului urban sau insuficienta zonelor dedicate pietonilor.
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necunoscuté publicului larg G 15.38%
degradare NN 15.38%
insuficienta zonelor pietonale G ©.62%
insuficienta spatiilor verzi NN 7.69%
aglomeratic GGG 7 69%
insuficienta locurilor de parcare NN 5.77%
curdtenia precard pe alocuri  INEGG_G_G_——— 577 %
calitatea pavajului NG 5.77%
insuficienta activitatilor de petrecere a timpului liber  IEG_—G 3.85%
dezvoltare fard viziune NN 3.85%
calitatea slaba a mobilierului stradal  INEEG_—GN 3.85%
biserica nu este vizitabila I 3.85%
lipsa investitiilor N 1.92%
intretinerea M 1.92%
imaginea stradald pe alocuri = 1.92%
civilizatia I 1.92%
absenta dotarilor sanitare I 1.92%
Nu stiu/ Nuraspund NN 1.92%
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Principalele probleme cu care se confruntd Zona Istoricé Protejatd din Orasul Ghimbav

Interventii prioritare in zona istorica protejata, in opinia locuitorilor

Participantii la acest studiu au fost rugati s& mentioneze interventiile prioritare pe care le considerd necesare
in Zona Istorica Protejatd a Orasului Ghimbav. intrebarea a fost deschisd, cu variante multiple de rdspuns.
Totodatd, a fost oferita posibilitatea respondentilor de a mentiona interventii pe care si le-ar dori in zona
istorica protejata si care nu au fost regdsite in lista predefinitd.

Cea mai importantd interventie mentionata de cdtre participantii la studiu are in vedere spatiile verzi din
Zona Istorica Protejata. Aceastd interventie a fost mentionata de 77,40% din totalul participantilor. O a doua
interventie prioritard mentionatd de respondenti este cea privind amenajarea de trotuare si spatii pietonale
(piatete, scuaruri), interventie mentionatd de 58,10% din totalul persoanelor ce au participat in cadrul
studiului. Alte interventii mentionate de catre respondenti vizeaza amenajarea de locuri de joaca pentru
copii, crese, gradinite, piste pentru biciclisti sau locuri de parcare.

Asa cum am precizat anterior, respondentilor li s-a oferit posibilitatea mentionarii si a altor interventii pe
care le-ar considera oportune si care nu au fost identificate Intre variabilele mentionate in cadrul intrebarii.
Astfel, participantii la studiu au mai mentionat si necesitatea introducerii in cadrul Zonei Istorice Protejate a
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unor activitati de divertisment precum si necesitatea organizarii unor activitati cu caracter cultural pentru
copii.

Spatii verzi I N 77 40%
Trotuare si spatii pistonale (piatete, scuaruri) [INEREGENGGNEEEEEN 55.10%
Locuri de joaca pentru copii [ INNEREGEGGGNGNGN 54.80%
Crese si gradinite NG 43 40%
Piste pentru biciclisti NG 48 40%
Locuri de parcare  |INNEREGEGEGE 41.90%
Magazine/ spatii comerciale [ NN 22.60%
Curétenie si colectarea gunoaiclor NN 22 650%
Reabilitarea termica a locuintelor I 16.10%
imbun&tétirea transportului in comun I 16.10%

Asfaltarea strazilor | 16.10%

imbunététirea retelelor edilitare (canalizare,
apa, gaze, electricitate)
Mésuri de siguranta publicd (iluminat stradal,
politie)

I 12.90%
I 12.90%
Activitati culturale [l 3.22%

Divertisment [l 3.22%
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Interventii prioritare in Zona Istoricd Protejatd a Orasului Ghimbav, in opinia participantilor la studiu

Concluzii

Zona Istorica Protejatda a Orasului Ghimbav reprezintd un spatiu central in mentalul colectiv al localitatii,
aceasta avand o puternicd semnificatie si incdrcdturd simbolicd pentru locuitori. Asa cum au precizat
respondentii Tn cadrul studiului, Zona Istorica Protejata cuprinde numeroase monumente istorice si zone
valoroase ce addpostesc un ridicat potential turistic — pentru persoanele din exteriorul localitdtii — si un
puternic potential de agrement — pentru locuitorii orasului.

Locuintele sdsesti conservate adadpostesc o istorie bogatd a localitatii, care Tnsa nu este suficient valorificata
n momentul de fatd. Cu toate ca zona beneficiaza de multiple calitati precum bogatia arhitectural-istorica,
linistea sau curatenia, participantii la acest studiu anunta si o serie de aspecte negative ale zonei, aspecte
precum lipsa de promovare, degradarea, insuficienta zonelor dedicate pietonilor, insuficienta spatiilor verzi
sau aglomeratia. Totodatd, locuitorii mentioneazd vocatia zonei istorice protejate ca zond de agrement
pentru locuitorii orasului, o vocatie incd neatinsa din pricina absentei dotarilor de agrement aferente locuirii.
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Principalele repere ale Zonei Istorice Protejate, mentionate de catre participantii la acest studiu, sunt
localizate cu precddere in zona Cetatii, bisericii fortificate, a Primariei si a Scolii. Se remarca tendinta
locuitorilor de a asimila zonei istorice si malul opus al Paraului Ghimbasel, desi acesta nu este cuprins in
interiorul Zonei Istorice Protejate, conform PUZ.

Directiile de dezvoltare investigate in cadrul acestui studiu au n vedere interventiile prioritare
propuse de catre participantii la studiu. Astfel, respondentii mentioneazd necesitatea amenajarii spatiilor
verzi, precizand nevoia de vegetatie inaltd. Totodatd, acestia precizeaza si necesitatea amenajarii de trotuare
si spatii pietonale (piatete, scuaruri), alaturi de locuri de joaca pentru copii, gradinite, crese. Alte investitii
considerate importante de cdtre respondenti sunt si elementele de mobilitate precum pistele pentru
biciclisti sau amenajarea locurilor de parcare.

Zona lIstoricd Protejata a Orasului Ghimbav reprezintd un spatiu central in mentalul colectiv al
localitdtii, aceasta avand o puternica semnificatie si Tncarcatura simbolica pentru locuitori. Asa cum au
precizat respondentii in cadrul studiului, Zona Istorica Protejatd cuprinde numeroase monumente istorice si
zone valoroase ce addpostesc un ridicat potential turistic — pentru persoanele din exteriorul localitdtii — si un
puternic potential de agrement — pentru locuitorii orasului.

Locuintele sdsesti conservate adapostesc o istorie bogatd a localitdtii, care insd nu este suficient
valorificatd in momentul de fatd. Cu toate ca zona beneficiazd de multiple calitati precum bogdtia
arhitectural-istorica, linistea sau curdtenia, participantii la acest studiu anunta si o serie de aspecte negative
ale zonei, aspecte precum lipsa de promovare, degradarea, insuficienta zonelor dedicate pietonilor,
insuficienta spatiilor verzi sau aglomeratia. Totodatd, locuitorii mentioneaza vocatia zonei istorice protejate
ca zona de agrement pentru locuitorii orasului, o vocatie incd neatinsa din pricina absentei dotarilor de
agrement aferente locuirii.

Principalele repere ale Zonei Istorice Protejate, mentionate de catre participantii la acest studiu, sunt
localizate cu precddere in zona Cetatii, bisericii fortificate, a Primariei si a Scolii. Se remarca tendinta
locuitorilor de a asimila zonei istorice si malul opus al Paraului Ghimbasel, desi acesta nu este cuprins in
interiorul Zonei Istorice Protejate, conform PUZ.

Directiile de dezvoltare investigate in cadrul acestui studiu au n vedere interventiile prioritare
propuse de catre participantii la studiu. Astfel, respondentii mentioneaza necesitatea amenajarii spatiilor
verzi, precizand nevoia de vegetatie inaltd. Totodatd, acestia precizeaza si necesitatea amenajarii de trotuare
si spatii pietonale (piatete, scuaruri), alaturi de locuri de joaca pentru copii, gradinite, crese. Alte investitii
considerate importante de catre respondenti sunt si elementele de mobilitate precum pistele pentru
biciclisti sau amenajarea locurilor de parcare.

n ceea ce priveste economia, in orasul Ghimbav s-a manifestat o crestere prin realizarea unor noi
investitii, crearea unor noi locuri de muncd, pe fondul reformelor economice si al cresterii gradului de
incredere a investitorilor, Thositite Thsd de un deficit extern tot mai mare si de expansiunea creditului.

Orasul Ghimbav este racordat deja la economia ZMB si a judetului, contribuind substantial la indicatorii
judetului.

Numadrul de firme din orasul Ghimbav prezintd o tendinta ascendenta in perioada analizatd, cu unele
fluctuatii. Tn perioada 2000 — 2008 numarul de firme a crescut de la 92 la 281, cresterea fiind de 205%. In
urmatoarea perioadda numarul de firme a fost oscilant, urmand apoi o crestere insemnata din anul 2019 si
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pana in ultimul an din analiza, 2021. Cresterea numarului de firme din primul an din analiza si pana in ultimul

a fost de 369 de firme.

Sectorul economic predominant, unde opereaza cele mai multe firme este cel tertiar cu ponderi
cuprinse intre 65.4% si 72.1%, urmat de cel secundar, cu ponderi intre 26.7% si 33.2%. In sectorul primar

www .kxl.ro

activau cele mai putine firme din Orasul Ghimbav, 2 firme in anul 2015 si 7 firme Tn anul 2021.

Sectorul primar este Tmpartit in doua domenii de activitate: Agricultura, Silviculturd si Pescuit si
Industria Extractiva. Din sectorul secundar fac parte domeniile Industriei Prelucratoare si a Constructiilor.
Domeniile de activitate din sectorul tertiar prezinta evolutii ascendente pentru perioada analiza, cu unele
scaderi in 2020-2021. Cele mai multe firme din acest sector activau in domenii precum: comert cu ridicata si
cu amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor (115 firme), activitati profesionale stiintifice si

tehnice (35 firme), transport si depozitare (31 firme) si tranzactii imobiliare (31 firme).

Analiza SWOT
Activitati economice

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE
o Pozitia geografica in Zona Metropolitand a | o Degradarea ansamblului fortificat al Bisericii
Municipiului Brasov; Evenghelice;
o Existenta ansamblului fortificat al Bisericii | o Lipsa amenajdrilor specifice pentru organizarea de

Evenghelice ca resursa importantd pentru
valorificarea economica a zonei studiate;

o Reabilitarea infrastructurii rutiere in orasul

Ghimbav;
o Conectivitate foarte buna cu suprasistemul
teritorial, Municipiul Brasov si Zona

Metropolitana Brasov;

o Construirea unui aeroport ce va genera efecte
de multiplicare 1n orasului
Ghimbav;

o Cresterea cifrei de afaceri in sectorul tertiar n

economia

Zona istorica Ghimbayv;
o Cresterea profitului in sectorul tertiar Tn Zona
istorica Ghimbav.

evenimente in interiorul sau fin apropierea
ansamblului fortificat al Bisericii Evenghelice;

Lipsa amenajarilor specifice pentru petrecerea
timpului liber in ambientul ansamblului fortificat
al Bisericii Evenghelice;

Lipsa zonelor pietonale in apropierea ansamblului
fortificat al Bisericii Evenghelice;

Dezvoltarea infrastructurii suport pentru
valorificarea turistica a ansamblului fortificat al
Bisericii Evenghelice;

Lipsa activitatilor economice de tip street food si
food track;

Lipsa evenimentelor stradale (de tip street food,
food track etc.);

Lipsa spatiilor de parcare in zona central care sa

deserveasca fluri turistice.

OPORTUNITATI

AMENINTARI

o Existenta posibilitatilor de finantare | o Migrarea populatiei tinere catre alte orase in
nerambursabild a activitdtilor economice de vederea identificarii unor locuri de munca sau
tip street food, food track; pentru continuarea studiilor.

o Existenta cadrului legislativ care creeazd | o Migrarea fortei de muncd (preponderent a
facilitati pentru valorificarea economicd a populatiei tinere) cdtre Brasov;
centrelor istorice; o Nivelul redus al imigrarii interne a populatiei

o Existenta cadrului legislativ care faciliteaza tinere in oras determinat de lipsa unor
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programele de formare si reconversie oportunitati pentru dezvoltarea profesionald si
profesional3; personald.

o Capacitatea autoritatilor de a identifica resurse
financiare necesare deruldrii programelor de
dezvoltare locals;

o Existenta unor surse de finantare (fonduri
europene) pentru dezvoltarea proiectelor
sociale.

Piata imobiliard

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE

o Existenta un fond de locuinte cu valoare | o Existenta unui numdr mare de locuinte ce
patrimoniala; necesita reabilitare;

o Pozitia geograficd in Zona Metropolitana a | o Lipsa unei strategii pentru reabilitarea
Municipiului Brasov; locuintelor de patrimoniu;

o Existenta proiectelor de mobilitate Bucuresti- | o Degradarea ansamblului fortificat al Bisericii
Brasov; autostrada Transilvaniei si aeroportul Evenghelice;

Ghimbav care vor face orasul Ghimbav atractiv | o Lipsa spatiilor de parcare pentru rezidentii din
pentru afaceri si pentru forta de munca; zona centrala.

o Reabilitarea infrastructurii rutiere Tn orasul
Ghimbav;

o Conectivitate foarte buna cu suprasistemul
teritorial, Municipiul Brasov si  Zona
Metropolitand Brasov;

o Construirea unui aeroport ce va genera investitii
n economia orasului Ghimbav.

OPORTUNITATI AMENINTARI

o Existenta posibilitatilor de finantare | o Migrarea populatiei tinere catre alte orase in
nerambursabild pentru reabilitarea fondului de vederea identificdrii unor locuri de munca sau
locuinte din zona istrorica; pentru continuarea studiilor.

o Existenta cadrului legislativ care creeaza facilitati | o Migrarea fortei de muncd (preponderent a
pentru reamenajarea centrelor istrocrice ; populatiei tinere) cdtre Brasov;

o Capacitatea autoritatilor de a identifica resurse | o Nivelul redus al imigrarii interne a populatiei
financiare necesare deruldrii programelor de tinere in oras determinat de lipsa unor
dezvoltare a centrelor istorice. oportunitdti pentru dezvoltarea profesionald si

personala.

Propuneri ale studiului
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Analiza componentei economice si a pietei imobiliare din zona protejata a orasului Ghimbav a evidentiat
nevoia unor interventii majore, ce vizeaza valorificarea economicd a patrimoniului antropic detinut. Tn forma
sintetica interventiile necesare sunt:
e Renovarea ansamblului fortificat al Bisericii Evenghelice in vederea valorificarii turistice;
e Contruirea unui teatru de vara in apropierea zidurilor cetatii;
e Valorificarea economica a spatiilor din apropierea fortificatiilor prin aplasarea de food track;
e Transformarea partiald amprizei str. Lungd, pe sensul spre ansamblului fortificat al Bisericii
Evenghelice, in zona pietonald cu activitati economice de tip street food si food track;
e QOrganizarea de manifestari culturale cu specific local;
e Elaborarea unei strategii de marketing urban;
e Amenajarea sistemului rutier, pentru zona pietonald, cu calupuri de piatra cubica si borduri din
granit;
e Dotarea cu mobilier stradal specific zonelor pietonale si pentru dezvoltarea de spatii verzi de tip
arbori, arbusti;
e Informarea populatiei privind modul in care locuintele din zona studiata pot fi reabilitate pentru
pastrarea specificului local;

Principalele disfunctionalitdti identificate sunt cauzate de inexistenta unui sistem verde
coerent, lipsa unor spatii publice amenajate si discrepanta intre clddirile noi construite si cele vechi si
discrepanta intre tesuturile de locuire individuale si locuintele colective, unde se produce o rupere la nivelul
peisajului.

Strada Scolii si strada Morii reprezinta un traseu public amenajat insuficient care nu sustine punctele
de interes la nivelul orasului. Chiar dacd zona nu prezinta trafic auto intens, aceasta pare a fi pustie si din
punct de vedere pietonal, cauzata de lipsa de spatii amenajate corespunzator. Scuarurile existente nu au
caracter sau sunt slab definite. Spatiile publice sunt lipsite de legaturi la nivel pietonal, functional si
compozitional.De asemenea functiunile existente sunt limitate — relaxare si mici spatii de loisir. Spatiile verzi
nu au o functionalitate bine definitd prin delimitare intre spatiul pietonal si tesutul vegetal si amenajare.

Principala problema a spatiilor publice aferente locuintelor colective este lipsa organizarii spatiului
de catre specialisti Tn domeniul peisagisticii si mentenanta defectuoasa. Locurile de joaca existente sunt
degradate si necorespunzatoare cerintelor europene.

Raul Ghimbasel este un element important pentru peisajul localitatii dar nu prezintd o relatie stransa
cu zonele de locuire si zona centrald de servicii ce se afld in vecindtatea acestuia. Vegetatia spontana care
este adiacenta acestuia face ca prezentul obiectiv sa fie obstructurat. Nu exista nici o tratare a acceselor ce
se fac inspre rau, existd un singur acces ce se realizeaza de pe strada Cuza Voda.

De altfel se recomandd valorificarea unor zone unde se pot amplasa anumite elemente de
directionare, cum ar fi anumite capete de perspectiva.

Se observa o tratare indiferenta a spatiilor publice — zonele de loisir. Tesuturile de locuire individuala
prezinta discrepante la nivelul fatadelor.

O altd problema vizibild este vazutd la nivelul locuirii individuale. Acestea nu corespund normelor
traditionale din zona, majoritatea sunt renovate la nivelul exterior (fatade) nerespectdnd culorile esentiale:
galben, crem, portocaliu si albastru. Se observa si o discrepanta intre cele doua tipuri de tesuturi noi / vechi
de locuire individuald. Acestea sunt separate printr-un fragment liber de construire. Astfel, se creeaza o
trecere lina intre tesutul traditional si cel nou constituit prin fomarea insulelor de locuire noi.

Zona de studiu prezinta si tesut de locuinte individuale neomogen adiacent raului Ghimbasel, ceea
ce face ca intreaga zonad de studiu sd inglobeze o diversitate de tesuturi atat urbane cat si rurale.
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3.2 ANALIZA INCADRARII ZONEI iN INTRAVILANUL ORASULUI, CONFORM PUG GHIMBAV,
APROBAT PRIN HCL NR. 12/29.02.2000, PRELUNGIT PRIN HCL NR. 39/28.04.2011, HCL NR.
11/22.01.2012, HCL 14/28.01.2016 SI HCL 113/30.08.2018.

Zone functionale cuprinse in interiorul limitei prezentului PUZ:
e Zona institutii publice si servicii;
e Zona pentru locuinte si functiuni complementare.

Zone de protectie/ interdictie cuprinse in interiorul limitei prezentului PUZ:
e 7ona de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu.

camiy cuLrunagl /7
e U
H

7 ) X 3 CAI COMUNICATY
th. BiE. ScoRTEA
—————— B R

Notd: PUG Ghimbav a fost aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000 cu valabilitate prelungita prin HCL Ghimbav Nr. 113/30.08.2018.

Plansd Reglementdri urbanistice - Zonificare
Sursd: PUG Ghimbav, aprobat prin HCL nr. 12/29.02.2000, prelungit prin HCL nr. 39/28.04.2011, HCL nr. 11/22.01.2012, HCL
14/28.01.2016 si HCL 113/30.08.2018

Tn interiorul limitei prezentului PUZ este inclusé si zona centrald propusd prin PUG Ghimbav, aprobat

prin HCL nr. 12/29.02.2000, prelungit prin HCL nr. 39/28.04.2011, HCL nr. 11/22.01.2012, HCL 14/28.01.2016

si HCL 113/30.08.2018.
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Zone functionale
Zona centrala cu functiuni conexe

e QOcuparea si utilizarea terenurilor este admisa pentru:

o Obiective (constructii, instalatii etc.) care vin in completarea functiunilor deja existente si se
realizeaza la un nivel reprezentativ;

o Imprejmuiri de terenuri, la limita proprietatilor, cu garduri din materiale durabile si numai in
solutii traditionale zonei in ideea pastrdrii unui caracter de autenticitate;

o Lucrdri de instalatii si amenajdri ale terenului In scopul ridicarii calitative si completarii
actualelor functiuni cu elemente de ordin edilitar-gospodaresc corespunzator;

o Constructii noi de spatii cu functiuni si caracter de unicat in mdsura in care acestea isi gasesc
amplasamente care s& nu distrugd actualul caracter traditional al centrului. In aceasts situatie,
prealabil obtinerii autorizatiei de constructii, se va elabora un plan urbanistic de detaliu (PUD).

e Ocuparea si utilizarea terenurilor este interzisa pentru:
o Oricare activitate producatoare de alterare a mediului (poluare sonord, noxe distribuite in
aer, apa sau sol, etc.)
o Deschideri de cariere, gropi etc. care conduc la degradarea sitului si a peisajului;
Campare sau statinare de caravane auto aflate in tranzit;

e Gradul de ocupare la sol a terenurilor
o POT max=50%
o Se poate ajunge In mod exceptional, pana la un grad de ocupare la sol de 70% in
urmatoarele cazuri:
= in situatia existentei constructiilor la data intrarii in vigoare a prezentului regulament
si cand lucrarile solicitate sunt necesare ameliorarii si ridicarii calitative a functiunilor
existente;
= cand o parte sau in totalitate constructiile si obiectivele propuse au o mare afluenta
la public (comert, agrement, distractii, spatii publice pentru intruniri etc.)
e ndltimea constructiilor

~ Ay

in Tnaltime pe cele

7

o In cadrul zonei centrale nu se admit constructii care s& dep3seascd
existente, constituite ca valoare traditionala si cu personalitate locala;

o Se acceptd exceptii numai in cazul propunerii de noi obiective, amplasate independent de
cele existente si numai pe baza unor studii de impact care sa justifice functional volumetric si
estetic noile propuneri si impactul cu situatia existenta.

Zona de locuinte si functiuni complementare

e QOcuparea si utilizarea terenurilor este admisa pentru:
o Imprejmuiri de terenuri, la limita proprietatilor, cu garduri din zid3rie, metal, lemn sau
combinatii din materiale;
o Lucradri de instalatii si amenajari de teren executate Tn scopul ridicarii valorii proprietatilor;
o Demolari si desfiintari de cladiri si anexe existente, in conditiile respectarii Legii nr. 50/ 1991;
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o Cu conditia prezentdrii de planuri urbanistice zonale sau de detaliu, mai ales pentru zonele
mari libere de constructii, se admite realizarea de obiective de Icuinte si dotari aferente,
dupa cum urmeaza:

= Cladiri si ansambluri de clddiri, pe loturi individuale sau colective, impreuna cu
anexele caracteristice (garaje, magazii, soproane, grajduri, suri, etc);
= Constructii pentru Tnvatamant, comert, sandtate, cultura, servicii, etc. necesare
populatiei zonei, precum si cele specifice pentru agrement, distractie, orihna;
= |ucrari tehnice pentru circulatii rutiere, accese, parcaje, echipare si dotare
caracteristica zonei de locuit si serviciilor publice
= Constructii de vile sau case de vacantd pentru turism si odihng, in zonele special
rezervate pentru aceasta.
e Gradul de ocupare la sol a terenurilor (POT)
o Insubzonele de locuinte individuale
=  POT max = 30%, pentru parcele cu suprafata intre 300mp si 600mp;
=  POT max = 25%, pentru parcele cu suprafata intre 600mp si 1000mp;
= POT max = 20%, pentru parcele cu suprafata de peste 1000mp.

o Insubzonele de locuinte colective
= POT max = 35%, in terenuri pentru constructii cu 2 caturi;
= POT max = 25%, in terenuri pentru constructii cu 3 caturi;

e Gradul de ocupare la sol a terenurilor (CUT)

o Insubzonele de locuinte individuale
=  CUT max =0,90, pentru parcele cu suprafata intre 300mp si 600mp;
=  CUT max =0,75, pentru parcele cu suprafata intre 600mp si 1000mp;
=  CUT max =0,45, pentru parcele cu suprafata de peste 1000mp.

o Insubzonele de locuinte colective
= POT max = 0,60, pentru constructii cu 2 caturi;
= POT max =0,84, pentru constructii cu 3 caturi;

Tn zonele rezervate constructiilor cu functiuni de dotare a zonelor de locuit, proportia de suprafats
ocupatd la sol (POT) si coeficientul de utilizare al terenului (CUT) se fixeaza de la caz la caz, in baza
prevederilor unor PUZ-uri sau PUD-uri.

e Tnaltimea constructiilor
o Estereglementata indirect prin respectarea valorilor maximale ale CUT-ului
o Se mentioneazd necesitatea justificarii indltimii constructiilor prin proiecte de specialitate la
nivel de PUZ sau PUD, prin care se va cauta Tncadrarea volumetriei constructiilor noi in
peisajul caracteristic si relatii cu vecinatatile imediate, insistdnu-se pe grija de a nu se altera
caracteristicile traditionale si silueta fiecarei asezari.

Zone construite protejate

e (1) Autrizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform Ministerului Culturii si al MDLPA.
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(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din jedet subordonate ministerelor prevazute la alin (1).

(3) Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform Avizului
Culturii, in conditiile stabilite prin ordin a ministrului culturii.

Naturale

Apropierea fata de cursul de apa Ghimbasel duce la o relatie puternica a zonei cu sistemul verde-
albastru al orasului. Totusi aceasta legdturd nu este valorificatd, accesul catre malul apei fiind
imposibil;

Zona studiatad se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 71 pe scara MSK, unde indicele 1
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani, conform S.R.1100/1— 93;

Zona investigatd este supusa riscului cu privire la fenomenele de inundabilitate. Zona poate fi
afectatd de fenomenele de inundabilitate cu o probabilitate de 10/100 — 1/1000. in unele zone ale
aplasamentului, cu substrat predominant din roci argiloase, apa din precipitatii balteste pentru
perioade lungi de timp;

Avand in vedere avizul de la Administratia nationala ,Apele romane”, administratia bazinala de apa
olt — SGA Brasov, existd o zona de protectie / restrictii/ interdictii aferenta cursului de apa, de 3m,
stabilitda conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, anexa nr. 2.

Construite

Renovarea nefasta a cladirilor din zona studiata, netindndu-se cont de specificul acestora si de
decorul sau registrul existent al fatadelor a dus la degradarea imaginii urbane si poate duce la
pierderea caracterului zonei istorice;
Constructiile alipite de zidurile Bisericii fortificate ce stricd imaginea de ansamblu a monumentului
istoric de clasa A;
Tnlocuirea materialelor de constructie cu unele nepotrivite este cea mai intalnitd interventie agresiva
in teritoriul analizat. Acestea constau in:

o Inlocuirea tiglei ceramice de tip solzi cu tabl3 sau tigld ceratd/ lucioass;

o Inlocuirea portilor de lemn cu unele de metal, plastic, sau alte materiale nespecifice;

o Inlocuirea braului simplu vopsit cu unul din materiale de tip piatrd, imitatii de piatr3,

caramida;

Elementele de retele tehnic- edilitare amplasate pe fatada ce reprezintd un element agresiv pentru
arhitectura fatadelor ansamblului zonei istorice;
Cele cateva exemple de coloristica ce nu se incadreaza in specific si chiar contribuie la o imagine
negativa a zonei: culori tipatoare, nuante inchise ca nuante dominante pe fatads;
Firmele simple sau luminoase nu se adapteaza specificului local: ele sunt de mari dimensiuni, culori
nepotrivite, prea incarcate din punct de vedere stilistic si din materiale nepotrivite;
O disfunctie majora o reprezinta statia de reglare masurare de gaz, amplasata intr-un spatiu cu o
perspectiva valoroasa asupra zonei. Aceasta obtureaza vederea spre Biserica fortificata si cele mai
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importante elemente estetice ale zonei: vegetatia de aliniament, frontul construit valoros de pe
strada Morii, Primaria.

Proiectate

e Reteaua stradala este organizata deficitar; se observa lipsa unor amenajdri corespunzatoare care sa
favorizeze transportul public, pietonii si bicicletele, iar interventiile din ultimii ani ce au prioritizat
autoturismul au schimbat caracterul spatiului public din zona analizata;

e Lipsa vegetatiilor de aliniament ce ar putea crea o bariera intre zona pietonala si zona carosabilg;

e |nexistenta uneiimagini urbane unitare, regim de Tnaltime variat si tratari de fatade diferite;

e Discrepanta morfologic si vizuald intre zona de locuire individuald si zonele de spatii publice si
vecinatatea zonei de locuire colectiva;

e Existenta unui sistem de spatii publice insuficient corelate;

e Inexistenta unui sistem verde coerent.

Spatiul urban din prezent al zonei centrale a Ghimbavului este rezultatul unei evolutii in timp, in care
fiecare moment istoric important si-a ldsat amprenta fie prin intermediul constructiilor importante din oras,
ce au dainuit pana astazi, fie prin atitudinea fata de spatiul urban privit ca loc de desfasurare a vietii publice.
Se poate astfel observa istoria orasului, pornind de la centrul acesteia, cea mai veche constructie, si
continuand cu urmatoarele straturi concentrice ce reprezinta momente in istorie si tipologii arhitecturale ce
le corespund si le caracterizeazd. Astfel, cu cat ne indepdrtam de biserica centrald, cu atat vechimea
constructiilor este mai mica. Din acest motiv, este extrem de important sa se pastreze aceste straturi
temporale, urbanistice si arhitecturale ce ne prezinta prin parcurgerea spatiului din interior spre exterior
istoria orasului.

Aceste elemente sunt definite de cate tipologii distincte, ce se regdsesc de altfel in toate asezdrile
sasesti urbane sau rurale mai dezvoltate: biserica fortificata, nucleul de la care a pornit dezvoltarea si cel mai
important element de o monumentalitate greu de egalat (dar care Tn cateva cazuri regretabile se realizeaza,
un exemplu in acest sens fiind turnul de apa ce contrasteaza ca element dominant vertical in Ghimbav), apoi
dezvoltata in apropierea acesteia si de multe ori in relatii stranse date de legdturi sociale sau religioase se
afla zona institutiilor publice (primarie, scoald, spital, etc.) ce prezinta o arhitectura distincta, ce incearcd sa
isi marcheze importanta Tn oras prin gabaritul masiv si o arhitectura dominatoare, ultimul strat fiind cel al
locuintelor ansamblului, cele mai noi cladiri (din cauza faptului cd acest strat vine sa 1l inlocuiasca pe cel vechi
al cladirilor alcatuire din materiale vulnerabile in fata dezastrelor naturale si a atacurilor nenumarate).

Toate aceste elemente au valoare in sine, prin elemente arhitecturale armonioase si valoroase, dar si
prin tipologia si istoria pe care o reprezintd. Astfel, tipologiile de elemente valoroase ce necesita protectie
sunt urmatoarele:

- Tipologia A - Cladiri cu valoare exceptionald - monumente clasa A,

- Tipologia B — morile satului (fostele mori)

- Tipologia C - Cladiri cu valoare foarte mare - monumente clasa B sau cladiri reprezentative/
propuse spre clasare ca monument;
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- Tipologia D — Locuintele ansamblului - Clddiri cu valoare mare din punct de vedere al
reprezentativitdtii, care au o vechime mare relativd la restul fondului construit, au
reprezentat repere culturale pentru populatia Ghimbavului, si prezintd valoare arhitecturald.

Pentru o mai buna operationalizare a si pentru a ajuta la definirea unor zone istorice protejate a

fost utilizata, suplimentar, o analiza a tipologiilor din punct de vedere valoric si morfologic al cladirilor din
Ghimbav.

Monument

Cladin reprezentative sau cu valoare istoricd

Cladire reprezentativd, cu valori patrimoniale deosebite

Cladire cu valoare arhitecturald sau ambientald

dramatica a aspectului si nu se mai regaseste in specificul local
Cladire agresiva pentru ansamblu

111

Din punct de vedere al valorii, cladirile zonei protejate au fost impartite dupa mai multe criterii:
Cladiri cu valoare exceptionala- monumente clasa A

Cladiri cu valoare foarte mare- monumente clasa B sau cladiri propuse spre clasare ca monument
Cladiri cu valoare mare din punct de vedere al reprezentativitatii, care au o vechime mare relativa la
restul fondului construit, au reprezentat repere culturale pentru populatia Ghimbavului, si prezinta
valoare arhitecturald sau Cladire reprezentativa, cu valori patrimoniale deosebite, cu valoare
arhitecturald deosebitd ce o scoate in evidentd, sau cu toate elementele traditionale conservate,
propusa pentru protectie locala

Cladire cu valoare arhitecturald sau ambientald (pastreaza mare parte din elementele ce definesc
specificul arhitecturii traditionale sau modificarile nu conduc la dificultati in perceperea ca facand
parte dintr-un prototip)

Cladire cu valoare arhitecturalad sau ambientala modesta sau fara valoare (a suferit transformari, care
i-au modificat partial caracterul)

Cladire ce a suferit multiple transformari care au dus la schimbarea dramatica a aspectului si nu se
mai regdseste in specificul local

Cladire agresiva pentru ansamblu
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Cladiri cu valoare mare, definite astfel dupa 2 criterii:

e Au o valoare arhitecturala mare, se remarca in fondul construit existent prin calitati arhitecturale
deosebite

e Reprezintda modele bine conservate ale arhitecturii rurale traditionale sasesti din Tara Barsei

Cladiri cu valoare medie:

e Prezinta caracteristici ale arhitecturii rurale traditionale sdsesti din Tara Barsei, dar nu au fost foarte bine
conservate si au suferit modificari

e La bazd au avut valoare arhitecturald, dar interventiile ulterioare le-au scazut valoarea

e Au cateva elemente arhitecturale valoroase ce le diferentiaza

Se observd ca multe dintre clddiri au suferit interventii masive asupra materialelor folosite si la nivel

de decoratii. Se poate totusi, din anumite caracteristici, distinge stilul original, urmarind cateva elemente

distinctive:

- Cladirile amplasate cu latura scurta spre strada provin din stilul traditional sdsesc

- Cladirile cu acoperis in doua ape si brau cu tigle sau acoperis tesit provin din stilul traditional sdsesc

- Mare parte din cladirile amplasate cu lunga scurta la strada au avut la bazd un model arhitectural cu
elemente predominante clasiciste: cornisa, colonete, ferestre incadrate cu elemente specifice stilului
clasicist

- Mare parte din cladirile cu acoperis in 4 ape u avut la bazd un model arhitectural cu elemente
predominante clasiciste

- Din punct de vedere al proportiilor, se observa o tendinta a cladirilor de inspiratie traditionala rurala de
avea Tnaltimi si ferestre mai joase decat cele de influenta clasicista.

Din punct de vedere al valorilor cladirilor, in urma evaluarii acestora, au fost identificate urmatoarele
valori: %
- 4,89%, cuun numdr de 11 cladiri au valoare culturald complexa exceptionald sau sunt monument
- 10,67 % cu un numar de cladiri sau gospodarii de 34, au valoare valoare culturald complexa mare
- 19,56 % cu un numdr de clddiri sau gospodarii de 44, au valoare culturald complexa medie
- 65,89 % cu un numar de cladiri sau gospodarii de 146, au valoare culturalda complexa mica sau au un
impact negativ asupra perceperii ansamblului ca un ansamblu inchegat
Se observa procentul foarte mare de cladiri cu valoare mica sau fara valoare (65,89%), care nu mai
pastreaza specificul local al ansamblurilor rurale ale Tarii Barsei sau care nu au valoare arhitecturalg,
existand un pericol real de a pierde aceste valori. De aceea este nevoie de reguli stricte de construire,
reabilitare, extindere, modernizare, care sa tinteasca spre salvgardarea patrimoniului rural reprezentat de
ansamblul traditional central.
Procentul de cladiri cu valoare foarte mare sau mare- care au pastrat foarte bine caracteristicile
traditionale sau care prezinta valori reprezentative si arhitecturale importante este foarte mic, 15,56%.
Urmarind analiza de mai sus, se pot trage cateva concluzii:
= Zona cu ce mai mare concentrare de elemente arhitecturale valoroase este cea a Bisericii fortificate si a
zonei din jurul acesteia. Aici sunt amplasate cele 2 monumente ale orasului, si elemente reprezentative

21 Nots: Procentele si cifrele calculate sunt aproximative, rezultate pe baza datelor puse la dispozitie prin ridicarea topografica si analize pe fotografii
din prezent. Cu toate acestea ele reusesc sd ofere o imagine de ansamblu asupra situatiei din punct de vedere valoric in care se gaseste ansamblul
protejat
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ale orasului: cladirile Primariei, scoala gimnaziald, casa parohiald. Zona protejata cuprinde unele dintre

cele mai vechi cladiri ce s-au pastrat pana in ziua de azi in orasul Ghimbav. De asemenea, acestea au si

cel mai omogen caracter, remarcandu-se printr-o unitate stilistica, functionald (a functiune mixta de

locuinte si servicii), de indltime (parter) si de gabarit. Functionalitatea influenteaza si unitatea fizica a

fronturilor respective. Din aceste motive ele necesitd cel mai tnalt grad de protectie.

= Un alt element valoros identificat il reprezinta cladirile celor 2 mori ale orasului, elemente importante de

patrimoniu ce necesita protectie, consolidare, modernizare si punere in valoare.

SUBZONELE ISTORICE DE REFERINTA

SIR 1 — Zona nucleu a orasului, ce cuprinde centrul initial cu primele asezdri omenesti din zona-
Biserica Fortificata;

SIR 2 — Principalele functiuni ce au gravitat in jurul zonei centrale, cu caracteristici arhitecturale si
urbanistice distincte, de functiuni publice, cu gabarite mai mari, principalelor cladiri reprezentative
din jurul Bisericii, mare parte din ele fiind servicii publice, construite majoritar la inceputul secolului
XX, cu volume si arhitecturd similara, formand un ansamblu destul de coerent;

SIR 3 — Zona de locuinta de pe strazile Pietei-Morii — reprezintd una dintre cele mai importante
artere ale orasului incd din trecut, fiind atunci preferatd de locuitori pentru plimbari sau alte
evenimente de socializare. Are de asemenea si un caracter urbanistic propriu: clddirile din Strada
Pietei au dimensiuni mai mari, aici regdsindu-se si majoritatea din putinele case cu etaj din zona
centrald;

SIR 4 — Zona de locuit aferentad strazilor str. Lunga si str. Nouad, definita de stilul sdsesc al caselor, dar
si de operatiuni urbane de la jumatatea secolului XX care i-au schimbat structura. Astfel, caracterul
de parcele lungi si inguste, cu gradini generoase a fost modificat, prin tdierea parcelelor in scopul
construirii de locuinte colective, iar indicatorii urbanistici difera fatd de restul zonei, fiind mai ridicati;
SIR 5 — Zona de locuit dezvoltata haotic in urma reparceldrilor. Aceasta a fost in trecut o zona de
periferie, neavand o dezvoltare la fel de intensa ca restul zonei studiate. Operatiunile cadastrale, de
sumbimpadrtiri ale parcelelor de exemplu au dus la situatii nefericite precum: amplasarea unor
calcane spre strada, cladiri ce ocupa prea mult din teren, pierderea specificului asezarilor sdsesti.

SIR 1 impune cel mai mare grad de protectie, cuprinzand ansamblul bisericii, iar parcelele din jurul

acesteia vor influenta modul in care este perceput acesta. Un grad mare-mediu de protectie este necesar
pentru SIR 2,3 pentru mentinerea aspectului fronturilor specifice sasesti (SIR 2 va necesita un grad de
protectie mai mare decat SIR 3, deoarece este frontul din care vizibilitatea bisericii este cea mai bung,
interventii neadecvate putand duce la iar mai multe de atat, este perceput in relatie de covizilibitate pe o
distantd mare), iar SIR 4, trecand prin perioade si operatiuni ce i-au modificat iremediabil structura, nu
necesita protectie, in schimb necesita reguli clare de construire pentru a rezulta macar un fond construit
neutru, care sa nu intre Tn contrast cu restul zonelor identificate ca fiind valoroase. Importanta pe care au
avut-o 1n trecut anumite zone publice, care la randul ei a dus la dezvoltarea diferentiatd a zonelor din oras:
de exemplu promenada principald, amplasarea fatd de biserica, pozitionarea fantanilor si modul cum s-au
dezvoltat ulterior zonele din jurul fantanilor.
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3.5. PRECIZAREA LIMITEI ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare): Pentru
fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitatd pe baza reperelor topografice,
geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa
caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau
construit sau natural.

Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitatd si preluata in proiectele de
urbanism pe care nu se pot realiza constructii, plantatii si alte lucrdri care ar pune in pericol, ar polua, ar
diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane sau in imediata vecinatate
a monumentului. Este o zond-tampon intre monument si mediul inconjurator actual.

Instituirea zonelor de protectie prin delimitare urbanistica nlocuieste statutul tranzitoriu instituit
prin prevederile art. 59 Din Legea 422-2001 prin care ,Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui
monument istoric potrivit art. 9 se considera zona de protectie suprafata delimitatd cu o razd de 100 m in
localitdti urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioard, de
jur imprejurul monumentului istoric.” Delimitarea prin documentatii de urbanism, intrucat zonele de
protectie Tnh unele cazuri depdsesc cei 100, 200 m, in functie de particularitatile fiecdrui caz in parte.

Limitele zonelor de protectie urmaresc limitele de proprietate/artere de circulatie sau limite
naturale. Zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriul minim necesar conservarii fizice a
monumentului istoric (vecindtatea directa) si a perceperii sale corespunzatoare, in raport de relief,
compozitie arhitecturald a monumentului istoric si compozitia urbanistica.
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Limita zonei construite a fost stabilitd pe limite cadastrale, rezultand o suprafatd de aproximativ

34,90 ha, luand in considerare delimitarea fizica descrisa in Caietul de sarcini, Tema de proiectare si
Certificatul de Urbanism nr. 130/ 22.12.2020:

la N: strada Fagagarasului;

la S: Strada Morii - rondul de langa moara si limite proprietati private;
la E: rdul Ghimbasel,

la V: Spatele parcelelor cu acces din str. Unirii.

Reteaua stradald este organizata deficitar; se observa lipsa unor amenajari corespunzatoare care sa

favorizezetransportul public, pietonii si bicicletele, iar interventiile din ultimii ani ce au prioritizat

autoturismul au schimbat caracterul spatiului public din zona analizata.

Probleme identificate:

Traficul greu traverseaza perimetral zona centrald ducand la uzura a strazilor interioare ale
orasului (E68), trafic mai ridicat si disconfort asupra cetatenilor prin poluare fonica si a
aerului si la o sigurantd scazutd a zonei, fiind una dintre zonele cu traficul cel mai mare
pietonal din oras. De asemenea, traficul greu in imediata vecindtate a unei zone istorice,
turistice, cu un caracter linistit duce la pierderea acestui caracter si la cresterea poluarii si a
disconfortului creat pentru locuitori si vizitatori. Aceasta artera intens circulata creeaza de
asemenea o rupturd puternica n tesut;

Legatura dintre zona centrald si aeroport , in special cu transportul public nu este optima;
Parte din strazile zonei centrale sunt subutilzate, ceea ce duce la o amortizare indelungata a
investitiilor de reparare, intretinere;

Zona este folosita intens de pietoni (in special elevi), iar riscul de accidente este ridicat, din
cuaza depasirii pe anumite fragmente a vitezei considerate cu risc mic pentru pietoni (25-30
km/ ora);

Reducerea capacitdtii de utilizare a arterelor rutiere din cauza parcarilor la 90 de grade, ce
implicd manevre mai complicate pentru parcare/garare sau duc la o vizibilitate scazuta;

Desi profilele existente permit dezvoltarea unor piste de biciclete (strazile Pietei, Morilor,
Lunga, Noua au profile intre 20-30 m si un necesar calculat de 1 banda pe sens) sau locuri de
parcare cu plata, acestea nu se gasesc in zona central;

Riscul de accidente prezinta un factor ce trebuie luat in seamd, n special intr-o zona intens
circulata de persoane vulnerabile. (copii, persoane varstnice);

Tn zon3 existd un deficit de locuri de parcare (conform PMUD), o cerere de locuri de parcare
mai mare decat oferta existent;

Nu exista masuri pentru siguranta in transport a persoanelor cu dizabilitati;

Traficul pietonal in zona este foarte intens, ducand la o nevoie suplimentara de protejare a
pietonilor;

Spatiile pietonale amenajat din zona centrald necesita modernizare;
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Ghimbav si in special zona centrald a acestuia nu dispune de spatii verzi, publice de tip piata
sau de agrement suficiente pentru populatie. De aceea, zonele pietonale preiau o parte din
activitatil e de recreere necesare pentru populatie. Acestea nu sunt inca sufieciente;

Existd zone intens circulate de pietoni, in special elevi, ce sunt expusi traficului strazilor
principale ale zonei centrale;

In curtile zonele de locuinte colective ale zonei centrale se remarcd: calitatea slab3 a
trotuarelor, insuficienta spatiilor verzi, locurilor de joaca, activitatilor de petrecere a timpului
liber pentru toate categoriile de varste, lipsa unei infrastructuri velo, ocuparea partiala sau
totald a trotuarelor cu parcari;

O mare parte din trotuarele zonei centrale nu sunt potrivite unei amenajari de zona istorica
protejatda si nu prezinta caracteristicile necesare pentru desfasurarea in sigurantd si cu
usurintd a deplasarilor pietonale, si in special a persoanelor cu dizabilitati;

Spatiile publice de tip piata in prezent nu sunt exploatate, neavand puncte de interes care sa
atragad pietonii. Un alt motiv ar putea fi fragmentarea acestuia;

Nu sunt suficiente spatii publice de tip piatd sau spatii publice pietonale ce pot genera
evenimente sociale si turistice importante;

Lipsa unei legaturi pietonale puternice cu raul si parcul Morii;

Nu exista infrastructura conforma dedicatd mersului cu bicicleta in zona centrald a orasului
Ghimbav;

Nu exista centre de inchiriere a bicicletelor (bike-sharing), care sa stimuleze utilizarea acestui
mod de transport nepoluant;

Nu exista spatii de parcare pentru biciclete;

Anumite categorii de participanti la trafic mai vulnerabile (pietoni, biciclisti) sunt mai expusi
la pericole Tn spatiul public;

Exista un deficit de locuri de parcare, raportat la numarul mare de servicii si vizitatori din
zona;

Existd parcari aproape de limita intersectiei;

Transportul public nu este in prezent atractiv pentru populatie. Frecventa curselor este mica.
Aceasta se observa din frecventa mica a folosirii acestuia;

Nu exista acoperire pe tot orasul Ghimbav cu transport public metropolitan, in special in
zonele nou- dezvoltate de locuinte individuale;

Lipsa informatiilor de calatorie in timp real pentru célatori;

Statiile de transport nu sunt amenajate corespunzator;

Problemele de accesibilitate, frecventd si acoperire a principalelor zone din Ghimbav sunt
cauzate in principal de faptul cd singura retea de transport public in oras este cea de tip
metropolitan sau judetean, ce nu are ca scop legdturi mai puternice la nivel local. Aceste
,Jlegdturi ar putea fi asigurate de un sistem de transport public local, ce poate fi luat in vedre
tinand cont de evolutia extrem de dinamica din punct de vedere demografic, economic, al
locurilor de munca, de previziunile in domeniile amintite mai sus si de evolutia datorata
constructiei aeroportului.
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Conform avizelor obtinute pana in prezent, zona beneficiazd de un nivel de echipare edilitara

complet (retele de apa-canalizare, gaze naturale, electricitate, telefonie si telecomunicatii).

Evolutia populatiei??

Descrierea evolutiei populatiei si analiza potentialului demografic ale orasului Ghimbav au fost

realizate comparativ cu cele ale populatiei urbane din judetul Brasov, folosind datele furnizate de
Recensamintele populatiei si locuintelor, precum si date disponibile din baza TEMPO online a Institutului
National de Statisticd. Motivatia comparatiei cu populatia urband, consta in obtinerea unei fidelitati cat ma
mari Tn conturarea profilului demografic al orasului. Compararea valorilor tuturor indicatorilor cu media

urbana a contextului supra-teritorial arata cat de criticd sau avantajoasa este pozitia orasului Ghimbav fata
de alte orase si care ar fi problemele cu care se confrunta sau care sunt atuurile sale privind potentialul sdu

demografic.
Localitat | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Crester
e e
anuala
medie
Brasov 301.81 | 30040 | 299.09 | 297.41 | 29594 | 294.89 | 294.09 | 29315 | 29233 | 29207 | 29149 | -0 35%
’ 0 4 6 0 2 8 0 9 7 1 0
Ghimbav | 5279 5.356 5.427 5.478 5.534 5.572 5.602 5.682 5.730 5.786 5.885 1.01%
Total 466.09 | 466.29 | 466.79 | 466.93 | 467.68 | 468.38 | 469.29 | 470.19 | 470.70 | 471.44 | 472.34 0,14%
. 5 2 2 2 0 9 2 9 1 5 1
judet
Sursa: Institutul National de Statistica - Romania
Evolutia populatiei in oras Ghimbav
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22 Planul de mobilitate urbana durabild al orasului Ghimbav, 2016, elaborat de SC Proteus Doina SRL
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Structura demografica

Distributia pe sexe a populatiei orasului Ghimbav reflectd un relativ echilibru intre ponderea
populatiei masculine 48,5% barbati si a celei feminine 51,5% femei, situatia fiind similara cu cea observata la
nivelul mediului urban al judetului Brasov.

La recesdamantul din 2011, situatia locuitorilor orasului Ghimbav era urmatoarea: 4.698 locuitori
structurati astfel: Romani-4.298; maghiari-155; germani-41; alte nationalitdti-204.

Structura socio-ocupationala
Contextul economic al zonei studiate este date de situarea in Zona Metropolitana Brasov care isi lasa

amprenta tot mai puternic asupra evolutiei socio-economice a orasului Ghimbav.

Sectorul economic predominant, unde opereaza cele mai multe firme este cel tertiar cu ponderi
cuprinse intre 65.4% si 72.1%, urmat de cel secundar, cu ponderi intre 26.7% si 33.2%. in sectorul primar
activau cele mai putine firme din Orasul Ghimbav, 2 firme in anul 2015 si 7 firme Tn anul 2021.

Mobilitatea populatiei

Populatia din Ghimbav utilizeazd mai multe tipuri de mijloace de mobilitate, precum: cu masina
personala, cu transportul public, mers pe jos si cu bicicleta.

Scopul deplasarilor efectuate de populatia intervievata este:
- la munca - 32,03 % din populatie;

- la institutia de nvatamant - 8,50 % din populatie;

- la cumparaturi - 30,72 % din populatie;

- in scop de afaceri - 2,61 % din populatie;

- altele - 26,14 % din populatie.

Cel mai mari volum de trafic rutier s-au Tnregistrat in intervalele orare 7.00-8.00 si 15.00-16.00.

Orasul Ghimbav nu dispune de o retea de piste de biciclete. Totusi, un procent de aproximativ 8% din
populatia orasului utilizeazd bicicleta ca mijloc frecvent de deplasare. in aceste conditii realizarea unei
infrastructuri de piste de biciclete ar fi o necesitate in urmatorii ani.

Tn orasul Ghimbav, asemenea celor mai multe orase din Zona metropolitand Brasov nu dispune de o
infrastructura necesara deplasarii persoanelor cu mobilitate redusa si a celor cu deficiente de locomotie.

Problemele economice/ de marketing identificate la nivelul zonei studiate prin prezentul PUZ sunt de doua
tipuri:
e Economice
o Degradarea ansamblului fortificat al Bisericii Evanghelice
o Lipsa amenajarilor specifice pentru organizarea de evenimente fin interiorul sau in
apropierea ansamblului fortificat al Bisericii Evenghelice;
o Dezvoltarea infrastructurii suport pentru valorificarea turisticd a ansamblului fortificat al
Bisericii Evenghelice;
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o Lipsa activitdtilor economice de tip street food si food track;

o Lipsa spatiilor de parcare in zona central care sa deserveasca fluri turistice.
e Ale pietei imobiliare

o Existenta unui numar mare de locuinte ce necesita reabilitare;

o Lipsa unei strategii pentru reabilitarea locuintelor de patrimoniu;

o Degradarea ansamblului fortificat al Bisericii Evenghelice;

o Lipsa spatiilor de parcare pentru rezidentii din zona centrala.

Amenintari:

e Migrarea populatiei tinere catre alte orase in vederea identificarii unor locuri de munca sau
pentru continuarea studiilor.

e Migrarea fortei de munca (preponderent a populatiei tinere) catre Brasov;

e Nivelul redus al imigrarii interne a populatiei tinere in oras determinat de lipsa unor oportunitati
pentru dezvoltarea profesionalad si personala.

- Sistemele rutiere: insuficient sau precar amenajate, neadaptate la noile cerinte ale traficului;
- Managementul monumentelor istorice este precar, acestea fiind predisupuse sd in stare de
degradare (majoritatea aflandu-se in domeniul privat al unor persoane fizice);

n zonale de protectie se vor respecta urméatoarele reguli:

Obtinerea unui unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cu regim mic de Tnaltime (maxim P-P+M).
Cladirile P+M vor urmari sa se inscrie in volumul general al cladirilor prototip pentru zona si vor tine
cont de recomandarile prezentului studiu pentru obtinerea unei unitati compozitionale a fatadei. Se va
pastra inia de coama si cornisa generald. Se pot admite depasiri ale regimului de indltime doar dacad se
face dovada, prin intermediul imaginilor de ansamblu, ca viitorul obiectiv nu depaseste indltimea
cladirilor inconjuratoare, nu afecteaza vizibilitatea monumentelor si se inscrie in volumetria generala si
specificul cladirilor traditionale.

Folosirea de materiale si culori care sa se inscrie in caracterul zonei si sa se armonizeze cu cladirile din
jur. Se vor folosi imagini de epoca pentru redarea atmosferei zonelor si se vor realiza studii de parament
pentru a determina coloristica veche a localitatii prin studii de parament.

Folosirea de materiale naturale pentru invelitori: tigla naturald, traditionalad (de preferat in stil solzi), in
culori naturale (se interzic culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru tigla).

Interventiile Tn spatiile publice domeniului public vor avea in echipa de proiectare specialisti din
domeniul urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru a realiza insertii potrivite contextului si pentru
a se asigura ca propunerile de vegetatie, mobilier urban, retele tehnico- edilitare, elemente statuare, nu
afecteaza imaginea zonei.

Pentru orice interventie in zona protejatda asupra clddirilor existente, Se vor realiza, in prealabil,
fotografii ale cladirii existente.
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- Se va urmari punerea in valoare a elementelor valoroase identificate: arhitecturale, peisagistice, de
circulatii, spatii publice, incinte.

- Se va urmari respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de
caracteristicile subzonelor istorice de referinta.

- Reabilitarea cladirilor vechi, valoroase se va realiza folosind imagini de arhiva si documentare
fotografice vechi.

- Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare pentru cladirile monument,
imobilele sau spatiile publice situate Tn zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele
construite protejate, conform legislatiei in vigoare.

- Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat cladirile sa fie
in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu important de cladiri.

- Urmarind evolutia Ghimbavului si a principalelor bunuri ale comunei, se remarca deosebita flexibilitate
a cladirilor din zona centrald. De exemplu, Cladirea Primariei a fost cazarma, scoald, sediu primarie.
Este recomandatd incurajarea acestei diversitati si flexibilitati a spatiului, cu conditia pastrarii unei
compatibilitati cu functiunile existente Tn zonad si a normelor igienice si tehnice Tn vigoare. Astfel, pentru
cladirile reprezentative ale zonei centrale, precum Primaria, Scolile, morile, este recomandata
posibilitatea conversiei n alte activitati, cu conditia conservarii arhitecturii si a oferirii unor activitati cu
accesul publicului sau de tip servicii de interes general (administrative, educationale, sanitare, culturale,
sportive). Aceastd mixitate functionald este incurajata si in zona de locuinte, unde se pot admite servicii
, turism, mici ateliere mestesugaresti, cu conditia respectarii normelor tehnice si igienice n vigoare si a
realizarii accesului din curte (in mod traditional nu existau usi pe fatada de la strada).

- Analizele calitative ale locuintelor din zona protejata sunt extrem de importante deoarece, cu ajutorul
lor, se pot identifica elementele care nu au tinut cont de specificul local si deci au nevoie de restrictii
mai severe si reguli mai clare sau elementele de valoare ce trebuie pdstrate si replicate in viitor, pentru
viitoare constructii. Se recomanda ghiduri de construire aplicate pe situatia reald, cu exemple de
posibilitati de interventie pe clddirile din zona analizata.

- Amenajarile peisagistice si plantarile din zona de protectie a monumentelor se vor realizeze in
asemenea fel Incat sa nu afecteze vizibilitatea monumentelor si a ansamblului si sa ofere o amenajare
minimalista, cu materiale naturale, cu o divizare minimald a spatiilor. Sunt interzise gardurile n
amenajarile publice ce nu presupun deferente de nivel ce necesita siguranta persoanelor cu dizabilitati.

- Pentru retele tehnico- edilitare si elementele de retea se vor gasi solutii de Tngropare sau mutare (SRM)
mascare.

- Obtinerea pentru orice interventie a avizului Directiei de Cultura Brasov si Ministerului Culturii

- Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National. Sau conform Ordinului nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru
aprobarea procedurii privind notificarea prealabild si emiterea acordului scris, Tn cazul executarii
lucrarilor.

- Tn paralel cu prezentul studiu, se va tine cont de analiza si recomandérile Studiului Arheologic PUG.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

P.U.Z. — AMENAJARE ZONA ISTORICA PROTEJATA, ORAS GHIMBAYV, JUD. BRASOV 72/88

1SO 9001 KXL_F 04-19 / E02_ROO



//l kxI

studio www.kxl.ro

Piata centrald

Rolul simbolic al pietei derivd din interactiunea nivelurilor antropologice si arhitectural- urbanistice al
spatiului fizic al pietei. Devine astfel important ca piata sa reflecte atdt modul de viata si nevoile populatiei in
prezent, dar si ale populatiei de-a lungul veacurilor. Maniera formala si simbolicd prin care aceasta se
realizeaza este determinatda de analiza istorica si identificarea elementelor arhitecturale, etnografice,
simbolice importante. In cazul de faté acestea sunt:

- Elemente arhitecturale importante pentru evolutia orasului si a memoriei colective: Biserica
fortificatd, cladirile primariei, ansamblul de locuinte tipice sasesti, cu caracteristicile lor
identificate Tn prezentul studiu, exceptie fiind clddirea de pe strada Lunga , retrasa de la
aliniament

- Elemente sociale: caracterul public, social, de adunare si generator de activitati pentru
comunitate

- Elemente peisagistice: definirea promenadei prin intermediul plantatiei, amenajari
peisagiste minimale Tn rest, care sa nu obtureze vizibilitatea frontului pietei

- Elemente compozitionale: pastrarea dominantei de perspectivd a spatiului pietei si
elementelor ce fac parte din ea

- Elemente simbolice: stema orasului, istoria dominata de colonistii sasi, religia, comunitate

Piata centrald a reprezentat din cele mai vechi timpuri un spatiu de adunare pentru comunitate.
Tnainte ca strazile s& fie clar delimitate, spatiul public era partajat, folosit in comun, atat de pietoni cat si de
vehicule. Odata cu trasarea strazilor si asfaltarea lor, spatiul public devine din ce in ce mai fragmentat, fapt
ce 1i modifica rolul si aspectul. O influentd a avut loc si la nivel de percepere a fronturilor si a intregului
ansamblu, intrucat un spatiu public fragmentat duce la lipsa unitatii de percepere a pietei.

Pentru a readuce ansamblul la monumentalitatea si perceptia optimd, se recomanda pietonalizarea
strazii Lunga, pe segmentul de maxim 5 m din intersectia Strazilor Morii, Pietei, Lunga si giratoriu.

Este recomandatd pavarea strazilor Morii (in fata Bisericii fortificate) si a strazii Lunga si partial strada Scolii
atat ca mijloace de calmare a traficului, Tmbunatatirea a aspectului general si posibilitate de inchidere a
traficului pentru evenimente sociale sau culturale, sportive.

Eliminarea gardurilor- nu sunt permise garduri in amenajarile urbane. Delimitarea spatiilor se va realiza prin
tratdri diferite ale pavajelor.

Vegetatia din satiul public a avut de asemenea un rol in perceperea neomogena a spatiului public al

pietei. Amenajarea spatiilor rezultate intr-un mod neplanificat nu a reusit sa puna in valoare ansamblul,
ducand in unele cazuri la dificultati in vizibilitatea cladirilor valoroase ale ansamblului central.
Unul dintre elementele spatiului public centrale si valoroase il reprezinta plantatia de arbori de-a lungul
promenadei. Aceasta are valori atat peisagiste, cat si culturale si istorice, facand parte din viata orasului de
cateva decenii. Se recomanda punerea in valoarea a acesteia prin tratarea unitard a spatiului pietonal dintre
plantatie si bisericd. De asemenea, este necesard toaletarea arborilor, pentru a nu impiedica vizibilitatea
ansamblului monument.

Vegetatia dintre primdrie si bisericd nu are valoare din punct de vedere compozitional si al
amenajarii peisagiste. Se recomanda pastrarea elementelor de vegetatie valoroase si includerea lor intr-un
proiect peisagistic, care sda duca la o amenajare minimalistd, cat mai unitard, cu evitarea fragmentarii
spatiului pietei si amenajarea vegetatiei in asa fel incat sa nu afecteze vizibilitatea ansamblului.
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Eliminarea bordurilor, ca mijloc de pastrare al unei estetici minimaliste si de accesibilizare a spatiilor pentru
persoane cu dizabilitati.
Accesibilizarea spatiilor pentru persoane cu dizabilitati.

Strazi si trotuare

- Se va urmari tratarea integratd a zonei raului Ghimbasel, atat din punct de vedre al frontului la apa
(se va urmari ca acesta sa fie omogen), cat si a elementelor de constructie (poduri, dig, balustrade). Acestea
vor urmari obtinerea unei imagini de ansamblu coerente, prin folosirea de materiale naturale si Tn armonie
cu zonele construite si naturale din zona, iar design-ul lor se va armoniza cu peisajul local. Se pot propune, in
functie de caracterul determinat pe diverse portiuni si necesitatea protejarii unor elemente de mediu si
biodiversitate, amenajari mai naturale, cu interventii minime (unde se identificd nevoie protejarii florei si
faunei) sau amenajdri mai minerale: de tip amfiteatre, spatii de odihna, mobilier urban, poduri, in special in
zonele de acces dinspre spatii publice sau zonele vizibile din spatiul public. Materialele folosite vor fi
naturale. Se recomanda realizarea unor legdturi intre amenajarile spatiului central si rau si o tratare unitara a
celor doua spatii (zona centrala si amenajarile de pe rau).

- Amenajarea urbanistica si peisagistica (cu materiale vegetale sau minerale locale) a spatiilor publice
din preajma principalelor dotari, pentru cresterea reprezentativitatii acestora, prin adoptarea unui stil
minimalist, care sa nu ducd la ingreunarea perceptiei elementelor valoroase arhitecturale.

- Amenajarea spatiului stradal cu mobilier specific si a spatiului public din zona centrald cu dotari
necesare colectarii gunoaielor (cosuri din lemn, metal sau realizate din materiale locale); se vor evita
materialele plastice, indeosebi cele colorate strident).

- Se interzice in amenajarea spatiilor publice folosirea de materiale ce imita alte materiale

- Se interzice Tn pavajele pietonale sau pietonale ocazional carosabile folosirea materialelor de calcare
din beton, asfalt

- Prevederea unui iluminat discret, dar eficient, in centru, pe strdzile principale amenajate si pentru
cladirile valoroase ale zonei (cladirile ce alcatuiesc ansamblul centrului, Moara, fronturile de cladiri
traditionale.).

- Modernizarea statiilor de transport public pentru a se incadra in design-ul nou propus al spatiilor
publice.

- Tmbunatitirea imaginii zonei centrale prin mutarea in subteran a liniilor electrice aeriene, a
elementelor si constructiilor edilitare (SRM), crearea de solutii pentru mutarea sau mascarea conductei de
gaz. Elementele supraterane de retele tehnico- edilitare (cutii de distributie electrica, firide electrice,
contoare de gaze) se vor incastra in zidurile constructiilor unde este posibil. Pentru situatiile in care nu este
posibil, se vor studia solutii de amplasare, mascare, pentru a nu afecta imaginea de ansamblu a zonei. Toate
interventiile in zond, inclusiv asupra retelelor tehnico- edilitare, se vor aviza de catre Directia de Culturd
Brasov, respectiv Ministerul Culturii.

- Eliminarea cladirilor realizate fara autorizatie de constructie de pe spatiile publice.

- Readucerea la specificul traditional al cladirilor adosate zidurilor fortificate (cu exceptia fostei
Primarii) sau eliminarea acestora

- Sublinierea principalelor axe compozitionale prin intermediul tratarii spatiilor pietonale si a folosirii
vegetatiei Tn scop de directionare sau crestere a vizibilitatii

- Crearea mai multor legaturi (pietonale, velo, de vizibilitate, de vegetatie) principalel elemente ale
zonei centrale: raul Ghimbasel ,spatii publice si obiective ale zonei centrale: piata centrald, promenada,
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incinta fortificata, statiile de transport in comun, axele strazilor din zona centrald, cele doua mori, drumul

european E 68, si la scara mai larga zonele industriale, aeroport, Municipiul Brasov.
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Se poate avea in vedere imbundtatirea relatiei cu apa, prin crearea unei mici promenade de-a lungul raului,
prin reconfigurarea malului de rau si care sa lege parcul morii de centrul orasului. Amenajarea malului de rau
trebuie sa tind cont de valoarea si potentialul fiecarui segment al raului, iar propunerile de amenajare sa fie
in acord cu aceasta: diferentiere a unor amenajari mai vegetale sau mai minearale in functie de spcificul
identificat si nevoia de protectie a habitatului, de functiunile din zona- zona cu functiuni publice si flux mai
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Se recomanda de asemenea cresterea atractivitatii strazii de acces Cuza Voda si semnalarea
fnca din zona cetatii sau zona centrala a prezentei apei.
Alte metode pot fi mijloace de introducere a unor elemente de design ce folosesc apa (nu se
recomanda fantanile masive, deoarece nu sunt compatibile cu tipul de asezare si configurarea
arhitecturala si spatial volumetrica, rigoarea arhitecturala a zonei, liniile drepte, simple).
Tn paralel cu dezvoltarea raului, se recomandd noi puncte de traversare pietonald, pentru cresterea
accesibilitatii.
Tncurajarea initiativelor private cu acces public de tip terase, restaurante, etc, ce se deschid spre
apa (cu conditia cedarii unui spatiu de 2 m pentru promenada publica).

Fronturi stradale principale
Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente

dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.
Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parceld a
constructiilor, cu cladirile principale la strada si anexele in continuarea acestora.

Cladirile vor pastra modul de amplasare existent, in stil vagon. Poate exista o linie de capat, ce in trecut
reprezenta sura si era amplasatd, spre deosebire de restul anexelor paralel cu strada. in Ghimbav, retragerea
fatd de fundul de lot a fost determinata in asa fel incat sa se recreeze fostele sure de capat (pentru aceste
cladiri de capd este permisd amplasarea in stil insiruit. Astfel, cladirile vor fi retrase in asa fel incat sa se
pastreze linia de capat a constructiilor, existenta in trecut.

Gradinile vechi, din spatele lotului, reprezintd o caracteristica a satelor sdsesti. Acestea se desfasurau n
spatele gospodariei, parcelele dispunand de suficient spatiu, fiind in general parcele de tip alungit, cu
raportul laturilor foarte mic. Se recomanda pastrarea acestui specific.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, a grajdurilor, a soproanelor si a
surelor, care sa valorifice un fond construit valoros (exista, de exemplu, problema caselor traditionale
abandonate, nu neapadrat listate ca monumente istorice), care pastreaza, de cele mai multe ori, caracteristici
sintetice ale arhitecturii traditionale sau recrearea ansamblurilor vechi, prin ghidarea dupa planuri si poze
vechi. Se observa astfel un tesut dens ocupat pana la surele de capat, cu cladiri dispuse de-a lungul parcelei.
Modalitatile de extindere se pot realiza:

e In continuarea volumului, la nltime asemé&n&toare cu acoperisul si cu aceeasi form& de acoperis,
respectand ierarhia volumelor.

e Ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii de
articulare.

e Prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri.
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Pentru parcelele libere, se va respecta modul de amplasare traditional, cu constructii amplasarea
cladirilor pe latura lunga, si pastrarea unei alinieri a fundului de lot.
Pentru pastrarea specificului local, se recomandd amplasarea perimetralda a constructiilor, formand incinte,
specifice arhitecturii sasesti.

Se va evita amplasarea unor constructii noi in vatra satului in locurile in care acestea impieteaza
asupra vizibilitatii catre un monument istoric sau cdtre o perspectiva valoroasa.

Peisaj si spatii verzi

Tn ceea ce priveste reteaua de spatii verzi, reglementarile urbanistice vor urmari o abordare
sustenabild la nivel urban, propunandu-si cateva obiective principale:

- Dezvoltarea urbanistica coerentd va urmari un echilibru intre cadrul natural si cel construit, prin
asigurarea unui sistem interconectat de spatii publice utilizand ca elemente constitutive diferitele spatii
verzi/ scuaruri minerale si prin asigurarea unor spatii verzi generoase, integrate in peisajul natural al zonei;
Noile spatii verzi/ publice se vor conecta retelei majore de spatii plantate si publice.

- La nivel zonal: cresterea suprafetei de spatii plantate si realizarea unui sistem de spatii verzi

interconectat;

- La nivel local: spatii functionale si verzi destinate fluxurilor urbane.

- Completarea plantatiilor de aliniament in vederea realizarii unor axe verzi;

- Utilizarea strazilor pentru dezvoltarea unor piste velo;

- Asigurarea accesibilitatii fiecdrei locuinte catre toate tipologiile de spatii verzi organizate cu diverse
functiuni si pentru toate categoriile de varstd;

- Promovarea protectiei si managementul peisajului;

- Organizarea cooperdrii europene n acest domeniu.

- Asigurarea accesibilitdtii si conectivitatii fiecarei zone de interes dezvoltate cdtre toate tipologiile;

- Promovarea protectiei si managementul peisajului;

- Utilizarea vegetatiei in acord cu destinatiile specifice reglementate prin PUZ, cat si ca element
integrat in arhitectura cladirilor;

Tn afara conditiilor urbanistice, se vor mai avea in vedere:

- punerea in evidenta a vegetatiei valoroase existente si ridicarea cantitatii si calitatii suprafetei de
spatiu verde;

- majorarea numarului de spatii publice cu rol comunitar: socializare, odihn3, relaxare, promenads,
piste velo;

- valorificarea potentialului peisagistic al zonei de studiu (natural, antropic/ construit si cultural),
considerat criteriu prioritar in politica de reabilitare si stabilire a strategiilor de interventie privind
valorificarea estetico-functionald a orasului;

- indicarea cromaticii materialelor de alei si platforme.

Pentru ameliorarea sau diminuarea disfunctiilor identificate in urma analizelor este necesara o serie
de proiecte care necesita interventii pe diverse paliere:

Reabilitarea / modernizarea / reamenajarea spatiilor cu plantatii vegetale;

Realizarea unor noi trasee care sd conecteze sistemul de spatii verzi al orasului;
- Regenerarea spatiilor de loisir;
- Punereain valoare a imobilelor ce au o istorie in spate;
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- Crearea unui coridor verde de circulatie — mobilitate urbana.

In conceperea unui plan de dezvoltare si conservare a zonei istorice studiate prin acest PUZ, s-au
concluzionat o serie de masuri necesare la nivelul circulatiilor/ mobilitdtii urbane pentru ca zona sa devina
sustenabild, iar caracterul acesteia sa fie potentat, valorificat. Acestea sunt:

e Reducerea numarului de parcari de la nivelul zonei, pentru descurajarea utilizarii automobilului

personal, prin eliminarea parcdrilor din fata primariei si conversia zonei intr-o piata pietonal3;

e Amenajarea de piste de biciclete corespunzator dimensionate si proiectate, care sa formeze o retea
la nivelul orasului Ghimbav;

e Amenajarea statiilor de transport public astfel incat sa fie primitoare si utilizabile facil, a.l. sa
incurajeze folosirea transportului in comun;

e Reconfigurarea strazilor str. Lungd (total), str. Pietei (partial) si str. Morii (partial) intr-o maniera
sustenabild si prietenoasa cu pietonii, care sa incurajeze plimbarile de promenada si fluxurile
pietonale, cu aliniamente verzi, spatii verzi, pistd de biciclete si pavaj de calitate Tnalta;

e |nstituire de zone shared-space;

e |nagurarea unei parcari care sa suplineasca parcarile eliminate din motive de creare spatii pentru
socializare, scuaruri sau zone verzi.

Propunerile pentru intalnirea nevoilor actuale ale orasului si pentru rezolvarea problemelor identificate
la punctul 4.1 din prezentul memoriu sunt listate mai jos, pe categorii de mobilitate urbana.

Este de preferat ca spatiile pietonale sa nu fie expuse traficului rutier, ele vor fi protejate prin aplicarea
de diferite solutii constructive precum vegetatie de aliniament, bolarzi, stalpi etc. (prin bariere fizice pentru
sporirea sigurantei pietonilor si prevenirea ocuparii trotuarelor cu masini parcate). Locurile de parcare
laterale pot de asemenea reprezenta o bariera fatd de traficul de pe carosabil.

Transformarea Strazii Lungi (segmentul din fata Primariei) si a spatiilor publice adiacente in principalul
nucleu de activitati publice si de agrement, un spatiu generos si coridor pietonal / si un spatiu de tip shared
spaces amenajat velo cu acces pietonal pe strada Morii. Va fi necesara amenajarea intregulului spatiu
pietonal principal al orasului cu 0 amenajare coerenta si de calitate a spatiului urban, cu materiale adaptate
specificului (piatrd, exclus dale beton sau asfalt). Amenajarea va urmadri obtinerea unui spatiu unitar,
reprezentativ pentru zona centrald a orasului, cu elemente minerale si vegetale. Accentul se va pune pe
activitati centrate pe experienta utilizatorului in detrimentul celor pur formale, cu rol decorativ, pastrand in
acelasi timp o calitate arhitecturald, urbanistica si peisagisticd. Constructiile de tip fantani, scena, instaltii
pentru activitati sportive sau alte activitati de agrement si divertisment, se vor armoniza, ca forma si
materiale intregii amenajdri. Este recomandata o diversitate a activitatilor, cu scopul de a rdspunde nevoilor
tuturor categoriilor sociale si de varsta. Spatiile publice vor fi accesibilizate pentru persoane cu dizabilitati si
vor fi propuse activitati pentru persoane cu dizabilitati;

Masuri de calmare a traficului pe toate strdzile zonei centrale, unde se prevede un trafic pietonal intens,
cu scopul reducerii riscului de producere a accidentelor rutiere;
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Proiecte integrate de regenerare urbana in zonele de locuinte colective ale zonei centrale, care sa
cuprinda propuneri de: accesibilizare pietonald (se pot realiza, spatii publice pentru activitdti, destinate

|Il

tuturor categoriilor de varste, spatii verzi). Se recomanda zone de tipul "shared spaces"- spatii partajate n
zonele de locuinte colective;

Reabilitarea pietonalelor, folosind materiale recomandate prin studiul istoric Reconfigurarea pofilelor
stradale pentru a permite trotuare de minim 1,5 m Propunerea unor zone pietonale noi (trotuare si spatii
pietonale de tip piete) Realizarea unor spatii pietonale, de agrement pentru populatie, diverse, care sa
respecte diversitatea sociala a populatiei ( sa respecte principiile design-ului incluziv, sa fie destinate tuturor
categoriilor populatiei);

Tntarirea legéturilor zonei centrale cu principalele obiective si legéturi ale orasului.

Conexiunile pietonale cu piata centrala vor avea un caracter pronuntat public, dinamic, fiind Thcurajata
dezvoltarea de activitati cu acces public: cafenele, baruri, restaurante, magazie, servicii, etc. la parter.

Actiunile din pietele urbane vor fi diverse si atractive.

Se propune crearea unei piete urbane pe strada Lunga, portiunea din fata Primariei, iar pentru portiuni
din strada Morii si Strada Lunga se propune reducerea carosabilului, pavarea cu piatrd ca masuri de calmare
a traficului, acordarii prioritdtii pietonilor, cu posibilitatea inchiderii acestor portiuni pentru evenimente.

Pentru strazi cu caracter mixt, respectiv cu circulatie predominant pietonala si accidental carosabila,
trebuie asigurate elemente geometrice corespunzatoare vitezei de baza de 25-30 km/h si semnalizari rutiere.

Existd posibilitatea ca Strada Cuza Voda sd devina ocazional carosabil, sd continue pavajul din noua piata
formata. Se recomanda realizarea unei promenade de-a lungul raului Ghimbasel, cu asigurarea unei unitati
stilistice din punct de vedere arhitectural si al materialelor. Este importantd de asemenea generarea unor
legdturi pietonale si velo cu principalele zona ale orasului: zona Morii, parcul Morii, zona de locuinte din sud,
zona industriala din nord, precum si posibilitatea conectarii unor trasee turistice si velo regionale.

Se recomanda realizarea unei retele de piste de biciclete, pentru a pentru cresterea conexiunii zonei
studiate cu restul orasului si pentru mobilitate mai prietenoasa cu mediul.

Corelat cu necesitatea credrii unor trasee care sd lege zonele de locuinte cu princidpale obiective
(economice, de locuinte si de agrement) si implementarea unui sistem de bike sharing, in vederea reducerii
circulatiei auto, diminuarea poludrii si crearea unei modalitati sandtoase de deplasare si petrecere a timpului
liber. Pistele se vor realiza pe partea carosabild, pe ambele sensuri, cu latimea de minim 1 m sau cu 2 sensuri
si latime de minim 2,5 m.

Pe sectoarele inguste se pot face benzi de circulatie partajate corelate cu indicatoare de interzicere a
depasirii bicicletelor. Acestea ar avea si un rol de acomodare a conducatorilor auto cu biciclistii cat si
Tncurajarea oamenilor de a folosi bicicleta. Marcajul “Traseu sugerat pentru biciclete” se utilizeazad n scopul
sporirii impactului vizual asupra prezentei biciclistilor pe partea carosabila.

Unde profilul permite, pistele pot fi delimitate de traficul auto sau pietonal prin aplicarea de diferite
solutii constructive precum vegetatie de aliniament, bolarzi, stalpi etc. adicd prin bariere fizice pentru
sporirea sigurantei conducatorilor de biciclete si prevenirea ocupdrii pistelor cu masini parcate sau
patrunderea pietonilor pe spatiul deservit bicicletelor si prevenirea eventualelor accidente.

Se recomanda conectarea spatiului public nou creat cu traseele pietonale ale orasului.

Este important ca strazile cu trafic intens sa fie dotate cu mijloace pentru siguranta pietonilor si

biciclistilor: mdsuri de calmare a traficului, existenta unor conditii optime de deplasare: piste de biciclete si

trotuare de minim 1,5 m, semnalizare optima.
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Este necesara propunerea de noi parcari cu taxa, pentru a fi scazuta cererea, descurajand deplasarile cu
autovehiculul individual. Pentru a fi cat mai accesibil, acesta poate fi realizat prin parcomat, sms, plat plin
aplicatie smartphone. Este necesara taxarea (in functie de zona) a locurilor de parcare.

Mixitatea functionald mare a zonei reprezinta si spatiul public restrans pentru propunerea de locuri de
parcare reprezintd o oportunitate pentru locurile de parcare cu parcari cu dubld functiune (publice si de
resedinta) in zona.

Analizarea oportunitatii unui sistem de transport public local in oras, corelat cu evolutia dinamica a
orasului. Pentru a continua demersul catre o mobilitate durabild, o importanta sporita trebuie acordata
transportului Tn comun. Va fi nevoie astfel de cresterea atractivitatii transportului public local printr-o mai
buna facilitare a accesului la informatii (orar, harta linii TP), sistem de eticketing, etc.

Amenajarea si modernizarea statiilor de transport public local si metropolitan.

Extinderea sistemului de transport public in orasul Ghimbav.

Cresterea frecventei transportului in comun. Cresterea conectivitdtii transportului public cu gara
orasului.

In prezent clddirile de pe suprafata PUZ-ului sunt racordate la toate retelele tehnico-edilitare
necesare bunei functionari.

Constructia viitoarelor cladiri pe suprafata reglementata prin prezentul pus va fi conditionata de
racordarea la retelele de apa-canalizare, energie electrica, telecomunicatii si gaze.

Zona studiatd in prezentul PUZ va fi o noud zon3 istorica de referintd (SIR) a orasului Ghimbav. n
interiorul acestui SIR, putem distinge mai multe tipologii de parcelar si morfologie urbana, dar si functiuni
distincte. Astfel, zona a fost impartitd in 5 SIR-uri, cu relgementari diferite, dupa cum urmeaza:

- SIR 1 - Subzona nucleu a orasului, ce cuprinde centrul initial cu primele asezari omenesti din zona-

Biserica Fortificata;

- SIR 2 —Subzona institutiilor publice, din zona centrald a orasului;

- SIR 3 —Subzona de locuinte si functiuni complementare in tesut istoric constituit;
- SIR 4 —Subzona de locuinte in tesut modificat, restructurat;

- SIR5—Subzona de locuinte in tesut reparcelat.

- Valoarea ansamblului de locuinte este data atat de fiecare element arhitectural de valoare, cat si de
fronturile percepute in mod unitar. La aceasta contribuie unitatea arhitecturald, dar si caracteristica
gospodadriilor sasesti de a se continua cu o poartd zidita, ansamblul fiind perceput ca un front
continuu. De aceea, este esential ca acest ansamblu sa fie conservat in forma lui initiald si sa se
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pastreze caracteristicile gospodariilor si constructiilor. De aceea, un pas important |-a reprezentat
identificarea acestor caracteristici, pentru a servi ca reguli de construire, reabilitare, amenajare in
viitor.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente
dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.
Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii specifice pe parcela a
constructiilor, cu cladirile principale la strada si anexele in continuarea acestora.

Tipuri de front - se observd o incercare in trecut de a obtine fronuri continue prin dispunerea portilor in continuarea
clddirilor. Aceastd requld nu s-a mai pdstrat pentru clddirile mai noi, sau cele ce au modificat clddirile vechi.

Cladirile vor pastra modul de amplasare existent, in stil vagon. Poate exista o linie de capat, ce in
trecut reprezenta sura si era amplasats, spre deosebire de restul anexelor paralel cu strada. In Ghimbav,
retragerea fata de fundul de lot a fost determinatad in asa fel Tncat sa se recreeze fostele sure de capat
(pentru aceste cladiri de capat este permisa amplasarea in stil insiruit). Astfel, cladirile vor fi retrase in asa fel
Tncat sd se pastreze linia de capat a constructiilor, existenta in trecut.

Gradinile vechi reprezinta o caracteristica a satelor sdsesti. Acestea se desfdsurau in spatele gospodariei,
parcelele dispunand de suficient spatiu, fiind in general parcele de tip alungit. Se recomanda pastrarea
acestui specific.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, a grajdurilor, a soproanelor si a
surelor, care sa valorifice un fond construit valoros (exista, de exemplu, problema caselor traditionale
abandonate, nu neapdrat listate ca monumente istorice), care pastreaza, de cele mai multe ori, caracteristici
sintetice ale arhitecturii traditionale sau recrearea ansamblurilor vechi, prin ghidarea dupd planuri si poze
vechi. Se observa astfel un tesut dens ocupat pana la surele de capat, cu cladiri dispuse de-a lungul parcelei.
Modalitatile de extindere se pot realiza:
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e in continuarea volumului, la iniltime asemiandtoare cu acoperisul si cu aceeasi formd de
acoperis, respectand ierarhia volumelor.
e (Ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse spatii de
articulare.
e Prinreconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri.
Pentru parcelele libere, se va respecta modul de amplasare traditional, cu constructii amplasarea
cladirilor pe latura lunga, si pastrarea unei alinieri a fundului de lot.
Pentru pastrarea specificului local, se recomandd amplasarea perimetrala a constructiilor, formand incinte,
specifice arhitecturii sasesti.
Se va evita amplasarea unor constructii noi in vatra satului in locurile in care acestea impieteaza
asupra vizibilitatii catre un monument istoric sau cdtre o perspectiva valoroasa.

in zonele de locuinte (parcelarul traditional de locuinte, in afara dotarilor publice de gabarit mai
mare) nu sunt admise cladiri cu (constructii noi sau extinderi ale celor existente) suprafata la sol mai mare de
250 mp (tindnd cont ca lungimea uzuald a frontului strazilor este de 10-15 m, ar rezulta in aceasta suprafata
lungimi ale constructiilor de 15-25 m). Lungimi mai mari sunt permise doar prin fragmentarea constructiilor,
chiar daca sunt dispuse alipit unele de altele, in regim vagon (figura de mai sus), intrucat asa erau dispuse
constructiile in mod traditional, in continuarea casei existand anexele gospodaresti sau extinderi ale casei, in
functie de necesitati.

Foarte importante in definirea specificului arhitecturii traditionale sasesti sunt proportiile. Conform
analizelor efectuate asupra ansamblurilor sasesti rurale in general (Capitol X) si a constructiilor din Ghimbav
in mod particular (analiza fronturi stradale, cu marcarea dimensiunilor , analiza proiectelor vechi de
autorizare).

Tn zonele de servicii publice- SIR 2, pe loturile cu o ocupare a parcelei scizutd, se admit, numai in
situatiile in care se face dovada imposibilitatii dispunerii pavilionare, constructii noi, in limita POT admis, care
sa depdseasca suprafata la sol de 250 m, cu conditia realizarii unui studiului istoric, unui studiu de stabilire a
oportunitatii (ce include si analizd cerere oferta a serviciilor publice existente), studiu de perspectiva- din
care sa rezulte impactul asupra peisajului din toatd zona protejata. Exceptie sunt parcela bisericii fortificate.

Casa parohiala- POT foarte mic, Rh- P.

Se vor pastra, atat in cazul interventiilor pe cladiri extinderi (in cazul unor extinderi sau modificari ale
constructiilor), cat si in cazul constructiilor noi, proportiile specifice ale cladirilor din zona analizata. Pentru
aceasta s-au folosit atat exemple de proiecte de autorizare, cu dimensiunile proiectate, obtinute cu ajutorul
materialelor colectate din Arhivele Nationale, dina anii 1930-1950, cat si folosind masuratori ale cladirilor
din prezent, ce pastreaza specificul local (identificate ca cladiri cu valoare mare si medie in analiza de valoare
a cladirilor).

Au fost astfel identificate urmatoarele elemente de compozitie ce definesc specificul local si trebuie
luate in calcul la reabilitarea, restaurarea, extindere, propunerea de noi cladiri in zona:

e Proportia intre Tnaltimea etajului si Tnaltimea de coama la streasing,

e Proportia intre lungimea si latimea cladirii (proportia pe fatada ),

e Proportia intre Tnaltimea etajului si lungimea,

e Proportia intre Tndltimea etajului si Tnaltimea soclului,

e Unghiul acoperisului, proportia intre laturile ferestrelor,

e Proportia intre Tnaltimea etajului si lungimea ferestrelor,
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Raportul plin/ gol pe fatada

Decoratiile, in acest sens nu sunt intdmplatoare. Impreund cu alte elemente de fatad3 acestea
creeaza registre orizontale si verticale ce echilibreaza fatadele din punct de vedere
compozitional. Astfel, cladirile unde distanta dintre ferestre si cornisa este mare, sunt bogat
decorate cu elemente clasiciste de tip fronton, etc. Similar, portiunea dintre brau si ferestre este
de asemenea decorata cu elemente de stucatura, de cele mai multe ori clasiciste.

Tntrucat este dificil de identificat in ce m&surd aceste criterii se pot respecta pentru viitoarele

interventii, acestea vor face obiectul unui studiu istoric de fundamentare (pentru cladirile monument si cu

valoare) si a unui studiu de incadrare in specificul local (care va tine cont de valorile identificate in prezentul

studiu) pentru restul cladirilor din zona protejata.

Tntrucat zoana analizatd are un caracter bine definit, cristalizat in timp (exceptie ficand cateva

insertii ce nu respectd scara zonei), se recomanda pastrarea acestui caracter. Recomandarile difera in functie

de zona:

Pentru SIR 1 nu se admit majorari ale indicatorilor urbanistici sau modificari ale cladirilor
existente, doar prin demolarea celor doud cladiri parter adosate zidului fortificat si restaurarea
zidului de care erau lipite, cu conditia ca acestea sa nu fie inlocuite cu alte cladiri.

Pentru SIR 3,4,5 este posibild construirea de P- D+P, D+M, P+M cu conditia nedepasirii Thaltimii
maxime a frontului la coama (sunt exceptate cladirile fara valoare arhitecturald, a caror indltime
nu se considera la stabilirea Tnaltimii maxime la coama) si cu conditia inscrierii In specific din
punct de vedere al proportiilor, acoperisului si a pastrarii restului de caracteristici ale cladirilor
sasesti. Se va incadra noua constructie Tn volumul general al cladirilor cu specific traditional, cu
pastrarea proportiilor dintre elementele arhitecturale componente si a proportiilor de pe fatada.
atd de cota terenului in cel mai inferior punct, indltimea exprimatd in metri va fi: Tnaltime
maxim3 la streasind = 5,5 m; Indltime maxim& la coama = 11 m (in cazul invelitorilor cu panta de
45° —55°); 12 m (in cazul invelitorilor cu panta de 55° — 70°). Suplimentar acestor reguli, se va
mentine linia de coama si de stresind existentd, nefiind permisa depdsirea liniei medii de coama
si de stresind pentru constructiile la strada. Constructiile din continuarea celor existente vor fi
amplasate si configurate in asa fel incat sa nu depaseasca naltimea constructiei la strada sau sa
nu fie vizibile din spatiul public. Anexele din prelungirea casei pot fi extinse pe verticald, cu
conditia sa se pastreze o diferenta de cel putin 20 cm intre coama casei s i cea a noii cladiri.
lerarhia istoricd a volumelor este determinanta pentru imaginea de ansamblu a gospodariei s i a
satului. Sunt admise mansardarile constructiilor, cu conditia Tnscrierii mansardei in volumul
existent si a pastrarii formei acoperisului initial, a materialelor traditionale. Se admite
transformarea acoperisurilor in 4 ape n acoperis cu 2 pe sau cu 2 ape si tesit mansardat, cu
conditia executarii Tn maniera acoperisurilor traditionale si cu materiale traditionale (tigla tip
solzi, traditionald) si cu conditia nedepasirii liniei de coama si de cornisd. Se interzice extinderea
pe verticald a casei traditionale cu valoare istoricd. Aceasta ar atrage dupa sine nu doar
modificarea proportiilor, uratind-o, ci s i complicarea sistemelor constructive noi de la nivelul
acoperisului.

Cladirile de pe strada Noud, Lungd isi vor mentine findltimea in metri, urmarindu-se o
continuitate a frontului- inaltime de 5-5,6 m. (inaltimea maxima a frontului existent).
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Cladirile de pe strada Pietei isi vor mentine inaltimea in metri, urmarindu-se o continuitate a
frontului- indltime de 5-5,5 m.

Cladirile de pe strada Morii isi vor mentine Tnaltimea in metri, urmarindu-se o continuitate a
frontului- indltime de 5-5,5 m.

Tn&ltimea maximd pentru SIR 2 va fi D+P+1E+M in zona de servicii publice (D+P+2E+M, cu
conditia nedepdsirii indltimii la coama a cladirilor din SIR 2)

Pe parcela bisericii fortificate si pe parcelele invecinate nu se permit constructii noi sau extinderi
si pastrarea/ reabilitarea cladirilor existente, cu exceptia celor propuse a fi demolate prin
prezentul studiu.

Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la

stradd) cu un procent de gol intre 10 si 20%. (Pentru anumite exceptii, unde sunt admise amplasarea usilor

pe fatada principald, se admite un raport de 30%).

Noile constructii vor respecta:

Acoperis
Din punct de vedere al formei acoperisului, se disting trei tipuri principale :

P.O.T. si C.U.T. maxim vor respecta valorile generale existente in fiecare subzona istorica de

referinta.

Pentru terenurile rezultate in urma dezmembrarii, POT si CUT se vor calcula raportat la suprafata

terenului initial, din planul parcelar istoric.

o Gabaritul cladirilor noi nu va depasi 250 mp (cu o configuratie care sa pastreze specificul
local, de cladiri vagon), peste aceastd suprafatd se vor dispune in sistem pavilionar. (sunt
permise dispunerea acestora alipite la constructiile existente)

SIR 1 — se mentine alinierea actuala

SIR 2,3,4,5

o Amplasarea pe lot a clddirilor se va face conform specificului, astfel Tncat sa se asigure
coerenta fiecarui areal din care vor face parte, dar si in functie de accesibilitate, orientare,
Tnsorire, curenti de aer, vanturi dominante, alinieri, fronturi, retrageri de la strada/drum,
numar de clddiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea.

o Alinierea fronturilor zonei analizate se va mentine- cladirile vor fi amplasate la aliniament. Pe
parcelele libere, constructiile noi se vor amplasa obligatoriu la aliniament.

Acoperisul in 4 ape provenit ca tipologie din modelul vechi al acoperisurilor cu paie si sindrild. Initial,

acoperisul in 4 ape era mai inalt.

Acoperisul in 2 ape, distingdndu-se aici o alta tipologie, a acoperisului in 2 ape tesit (numit si acoperis

nemtesc, acoperis cu pinion, ce poate fi incadrat atat la tipologia de acoperis cu 4 ape, cat si la cea

de 2 ape), cu sau fara rand de tigle la cornisa. ,Acest acoperis era format din doud ape mari, un

fronton triunghiular in spatele casei si unul tesit in fata casei. Acesta se compune dintr-o suprafata

trapezoidald verticald numitad fruntar, in care sunt practicate doua mici ferestre spre luminarea

podului, numite ursoici si dintr-o suprafata triunghiularad oblicd, asezata deasupra fruntarului, numita
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calus. Fruntarul este ceva mai retras fatd de linia verticald a peretilor, fiind despartit de acestia
printr-o mica strasind acoperita cu tigld numita barcan”. ,Prezenta acestui tip de acoperis in 2 ape cu
fruntar, calus si barcan (fiind aproape generalizata in satul Holbav) trebuie pusa in legatura si cu
influenta exercitatd de arhitectura urbana prin intermediul celei sasesti”.

- Acoperis in 3 ape, cu fronton triunghiular spre curte.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volumetriei existente in zona.
Acoperisul va fi cat mai simplu, In doua ape, in doua ape cu fronton tesit cu pante egale sau in 4 ape.
Acoperisul in 2 ape poate avea un rand de tigle sub forma de brau, continuat cu streasina portii. Acoperisul in
2 ape poate avea 2 deschideri de mici dimensiuni (patrate sau rotunde).

Tn functie de Tnvelitoare, panta va avea intre 45° si 60° la invelitorile ceramice (tigld de tip solzi, olane), tinand
cont de specificul local.
Se accepta prezenta luminatoarelor pe fatada principald, cu conditia s@ nu acopere mai mult de 15% din
suprafata acoperisului.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depdsi 15 % din suprafata Tnvelitorii.

Se acceptd prezenta luminatoarelor pe fatada secundara.

Se acceptd prezenta lucarnelor pe fatada secundard, cu conditia sa nu acopere mai mult de 20% din
suprafata acoperisului.

Balcoane sau terase se pot realiza doar pe fatadele secundare, in interiorul gospodariei, in interiorul
volumului acoperisului, fara sa fie vizibile din strada sau dintr-un punct important de perspectivad din afara
satului. Acestea trebuie sa se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul gospodariei.

Se admite acoperisul cu 4 sau 3 ape, cu conditia sa urmareasca tipologia existenta in zona.

Stresinile vor fi cat mai scurte (15 — 50 cm la cornisd si intre 2 si 20 cm la intersectia cu frontonul, in functie
de materialul din care sunt executate acestea). Daca este din ziddrie sau metal, streasina va avea valoarea
cea mai mica, daca este din lemn, atunci va avea valoarea cea mai mare.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pi3strarea imaginii locale nealterate.
Tnvelitoarea va fi din tigld ceramica, produsd in tehnica traditionald, preferabil de tip solzi. Nu sunt permise:
tabla care imita tigle, alte materiale ce imita tigle sau ceramica, tigla ceramica dublu-solzi, tigla dublu solzi.

Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente sau saturate. Acoperirea lucarnelor,
umbrirea ferestrelor in planul acoperisului (doar pe fatadele secondare, din interiorul gospodariei) se vor
face din materiale care nu contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei. Elementele de
umbrire/control solar pot servi si ca elemente de camuflare a acestora in volumul si forma invelitorii.

Sunt admise constructii noi sau extinderi ale celor existente care au suprafata la sol mai mica de 250
mp (cu o configuratie care sd pastreze specificul local, de cladiri vagon). Pentru cladirile care au suprafata la
sol mai mare de 250 mp, noile constructii si extinerile se vor dispune in sistem pavilionar. (este permisa
dispunerea acestora alipite la constructiile existente)

Pentru pastrarea unei imagini unitare, se va mentine un raport plin/gol pe fatadele principale (de la
stradd) cu un procent de gol intre 10 si 20%. (Pentru anumite exceptii, unde este admisa amplasarea usilor
pe fatada principald, se admite un raport de 30%).

Soclul va ocupa intre 11-19 % din inadltime.

Distanta dintre soclu si fereastra va ocupa 17-27% din indltime.
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Tn&ltimea ferestrelor va fi de maximum 30-40% din Tnaltimea cl&dirii.

Distanta dintre fereastra si cornisd va fi de maximum 19-28% din indltime a clddirii.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale dintre lungime si latime.

Daca se opteaza pentru alte proportii, acestea se vor echilibra cu ajutorul decoratiilor, care pot crea

registre orizontale si verticale, sau alte tipuri de decoratii ce se incadreaza in specificul local, ce echilibreaza

fatadele din punct de vedere compozitional.

Golurile de fereastra trebuie sa aiba forme si proportii specifice zonei, respectand dispunerea logica

generald pe fatade. Se admit ca accente compozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire

pasivd a energiei solare), altele decat verandele, panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu pe mai

mult de 40 % din suprafata fatadei, dispuse doar spre interiorul lotului.

Tnvelitoare: tigld naturald, ceramicd, traditionald (de preferat in stil solzi), in culori naturale (se
interzic culorile verde, albastru, rosu, culori saturate etc. pentru tigld);

Tmprejmuire: din zidrie tencuitd in aceeasi culoare cu casa, cu poartd de lemn si care s urmareascd
si sa continue linia si arhitectura cornisei (se admite depdsirea cu maxim 40 cm a liniei cornisei
cladirii); imprejmuirea va fi de asemenea acoperita cu tigld ceramicd traditionala (de preferat tip
solzi).

Tampldrie: de lemn sau PLV cu aspect de lemn; acolo unde este posibil, se recomandad apelarea la
tehnici si mestesugari traditionali pentru realizarea tamplariei interioare si exterioare, ca si pentru
realizarea feroneriilor si/sau a diverselor elemente decorative de mascare, care pot fi batute sau
turnate.

Ferestrele si usile vor fi realizate din lemn (masiv sau stratificat) tratat cu ulei, ceruit sau vopsit cu
solutii naturale, cu feronerie metalica. Pentru tamplaria exterioara, se va folosi lemn de esenta tare.
Tn realizarea acestora se vor respecta tehnicile traditionale si se vor activa, pe cat posibil, mesterii din
zona. Tamplaria poate fi simpla sau dubld, in functie de necesarul de izolare termica corelat cu
climatul si factorii de mediu din zona in care se insereaza constructia. Elementele componente ale
tamplariei: rame, cercevele, sprosuri, traverse etc. se vor realiza din lemn. Th mod exceptional,
pentru o anumitd conformare la reglementarile privind rezistenta la foc, care nu poate fi obtinuta cu
lemn, sau rezistenta la deteriorarile cauzate de animale, se poate folosi tamplarie metalica, strict in
amplasamentele impuse de lege. Pentru indeplinirea cerintelor actuale privitoare la eficienta
energetica, se poate folosi vitrajul termoizolant (cu doua sau trei foi). Pentru a asigura un grad sporit
de izolare fonica (pentru constructiile situate pe langa drumurile cu circulatie intensad sau daca
functia o impune), atdt pentru vitrajul termoizolant, cat si pentru pentru vitrajul simplu de la
geamurile duble, se pot folosi foi de sticla de grosimi diferite, care ,rup” vibratia sunetului. Geamul
folosit va fi cu preponderenta transparent, poate fi acoperit cu diverse folii care sa realizeze
controlul solar, fard a modifica culoarea si textura acestuia. Nu se vor folosi: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglindd. In mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si functia o
impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale
necesare masurilor antiefractie sau anti vandalism).

Ferestrele vor fi in patru sau sase canaturi, simple sau duble.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in special la fatada principala,
pentru a da o unitate stilisticd desfasuratei. Ferestrele sunt mai mult inalte decat late, avand un
raport de 2/3.
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Ferestrele pot fi dublate de obloane de lemn.

Ferestrele vor avea, in general, o geometrie simpla si neornamentatd. Nu se vor realiza goluri atipice:
cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in exploatare pot dovedi diverse vicii/ inconveniente:
neetanseizare corectd datoratd formei atipice, solutii de umbrire atipice, costisitoare si uneori
ineficiente si inestetice etc.).

Soclu: tencuiala in nuante mai inchise fata de culoarea fatadei, preferabil gri inchis sau caramiziu
inchis;

Fatade: tencuialad gri deschis, alb sau in culori specifice zonei precum: verde oliv, salvie, vernil
deschis, caramiziu deschis, ocru deschis, pamantiu deschis pentru culorile dominante, alb, culori
pamantii inchis, nuante mai inchise sau mai deschise decat a culorii predominante pentru accente.
Extinderea pe orizontala respecta nu doar ierarhia volumelor, ci si ierarhia materialelor: caramida
tencuitd indica existenta unei cladiri principale de locuit, pe cand lemnul indica o cladire cu o
functiune secundarad, asa cum se obisnuieste n arhitectura vernaculara.

Pentru determinarea culorilor originale utilizate pentru fatade, se recomanda realizarea unui studiu
de parament.

Este interzisad eliminarea decoratiilor clddirilor cu valoare mare si medie si a monumentelor.

Se recomanda folosirea decoratiilor cu forme si caracteristici imprumutate din exemple de cladiri cu
valoare din Ghimbav la cladirile noi sau cele cu valoare mica pentru echilibrarea fatadelor.

Zona functionala Suprafata (mp) | Procent (%)
SIR 1 - Subzona centrala nucleu - Biserica Fortificata 13.091,32 3,75%
SIR 2 - Subzona institutiilor publice 18.866,52 5,41%
SIR 3 - Subzona de locuinte si functiuni complementare in tesut 57.17%
istoric constituit 199,553,95
SIR 4 - Subzona de locuinte Tn tesut modificat, restructurat 38.883,02 11,14%
SIR 5 - Subzona de locuinte Tn tesut reparcelat 28.601,67 8,19%
CC - Cai de comunicatii si spatii verzi aferente 50.046,91 14,34%
TOTAL 349043.38 100%

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal de Zona Construita Protejatad aferent Zonei centrale protejate

Ghimbav va constitui cadrul operativ pentru o serie de investitii publice si private. Evaluarea adecvata a

costurilor se va face in faza de studiu de fezabilitate pentru fiecare dintre proiectele care vor fi

implementate.

Beneficiile care pot surveni in urma aprobarii PUZCP sunt diverse, printe care se subliniaza

urmatoarele:

Crearea unui cadru operativ pentru dezvoltarea zonei centrului istoric al orasului Ghimbav;
Completarea si consolidarea retelei de spatii publice existente prin propunerea unor noi nuclee de
interes la nivelul zonei reglementate, protejate de transportul motorizat sau redimensionarea
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zonelor pietonale, in functie de fluxurile existente si Tncurajate prin crearea cadrului necesar
desfasurarii traficului lent, reprezina o prioritate in demersul administratiei publice;

o Tmbunétitirea organizarii functionale a zonei prin rezolvarea incompatibilititilor, stabilirea clard a
functiunilor admise si interzise, asigurarea dotarilor necesare populatiei;

e Reducerea locurilor de parcare din zona centrala si amenajarea piatetei din fata Primariei si din sudul
bisericii fortificate ca spatiu public — scuar urban pietonal;

e Conservarea parcelarului existent si astfel, pastrarea caracterului si specificului local sasesc al zonei
ce constituie obiectul PUZ;

e Crearea unui sistem de spatii verzi publice si private la nivelul teritoriului studiat, care sa asigure
protejarea, conservarea si/sau dezvoltarea biodiversitatii (componenta vegetala autohtona, habitatul
faunei locale etc.), evitand fragmentarea retelei de spatii verzi si realizand o dispunere echilibrata.

Se va completa ulterior obtinerii tuturor avizelor de specialitate.

Tntocmit, Verificat,
urb. Anamaria Mohan arh. Doina-Mihaela Bubulete —
urb. Tania Bacale expert atestat MCC

urb. Cristina Pavelescu
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